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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 249b ,,Ostlich der Speyerer StraRe, Nr. 47 - 49

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information / Anhorung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8 75 (2) GemO am 15.11.2018
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 10.12.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
21.12.2018
Nr. 73/2018 am
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 25 072019

(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
Information / Anhordung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8 75 (2) GemO am 29.08.2019

Offenlagebeschluss am 19.08.2019
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 51/2019 am 11.09.2019
19.09.2019 -

ffenl . 2)B B) im Zei
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 21.10.2019

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Verfahren wurde als Bebauungsplan Nr. 249a ,Ostlich der Speyerer StraRe, 1. Ande-
rung“ gestartet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.12.2018 im Stadtrat gefasst.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes handelte es sich um eine Teil-Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 249 ,Ostlich der Speyerer StralRe“ aus dem Jahr 1981.
Die teilbereichsbezogene Anderung dient der geplanten stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung sowie der Innenentwicklung und wird demnach als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung“ nach § 13a BauGB aufgestellt.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 249a ,Ostlich
der Speyerer StraRe, 1. Anderung“ sollte gepriift werden ob die siidlichen Flurstiicke in Hin-
blick auf eine harmonische Stadtentwicklung und Ortsabrundung mit Berticksichtigung finden
konnen.

Da fir die zwei ndrdlichen Grundstlicke allerdings ein héherer Handlungsbedarf sowie eine
hohe Notwendigkeit fur eine frihere Planreife besteht, wird der Geltungsbereich vor Durch-
fihrung der Offenlage geteilt.

Um die Ziele aus dem Aufstellungsbeschluss fiir die sidlich liegenden Grundstiicke aufrecht
zu erhalten, sodass ggf. zu einem spateren Zeitpunkt das Bebauungsplanverfahren fir die-
sen sudlichen Teilbereich weiter geflihrt werden kann, wird das Verfahren fir den noérdlichen
Geltungsbereich als Bebauungsplan Nr. 249b ,Ostlich der Speyerer Strale, Nr. 47 — 49¢
weitergefiuhrt.

Der Bau- und Grundstiicksausschuss wurde somit hiertiber in Kenntnis gesetzt.

Fur die sudlich liegenden Grundstiicke sind weitere Untersuchungen bzw. Abstimmungen
notwendig, weshalb das Verfahren fiir diesen Teilbereich als Bebauungsplan Nr. 249a ,Ost-
lich der Speyerer StraRe, 1. Anderung“ gegebenenfalls zu einem spateren Zeitpunkt weiter-
gefuhrt wird. Die Bezeichnung aus dem Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 249a
,Ostlich der Speyerer Strale, 1. Anderung® bleibt fir die stdlichen Grundstiicke erhalten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 249b ,,Ostlich der Speyerer StraRe, Nr. 47 - 49

Somit bleiben die Ziele des Aufstellungsbeschlusses vom 10.12.2018 fur den sidlichen Teil-
bereich auch weiterhin bestehen.
Der Ortsbeirat Oggersheim wurde vor Durchftihrung der Offenlage am 29.08.2019 beteiligt.

Der vorlaufige Geltungsbereich aus dem Aufstellungsbeschluss des Stadtrates am
10.12.2018 umfasst eine Gesamtflache von rund 29.465 m2. Aufgrund des Planungszieles
zur Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes und der zulassigen GRZ von 0,6
wird die zulassige Grundflache nach 8 19 Abs. 2 BauNVO demnach weniger als 20.000 m?
betragen.

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen. Es bestehen auch keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgu-
ter. Aufgrund dessen kann fir die Aufstellung des Bebauungsplanes das beschleunigte Ver-
fahren gemanR § 13a BauGB verwendet werden.

Die getr e sind aus nachstehender Abbildung ersichtlich.

% °‘° - *p A
" 460 o ”’ » E

ennten Geltungsbereich

v ..—I.fl {‘ﬁ' A7 .-’ff I_LH" --lf/
Abbildung 1: Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 249a und Nr. 249b

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen werden die Verfahrenserleichterungen nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Anspruch genommen. Somit
wird von der frithzeitigen Birger- und Behordenbeteiligung gemald § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen. Des Weiteren wird keine formliche Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt, weshalb die Begrindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht
nach 8§ 2a BauGB enthalt. Weiterhin ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN su 010020

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I'S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geéndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019
(BGBI. | S. 706)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und

Sicherung der umweltvertréglichen Bewirt-
schaftung von Abféllen
(K'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht gedndert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 45 zuletzt geéndert durch Art. 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKr'WG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 9 und 18 geandert sowie § 13a neu eingefligt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI. S. 112)

Landeswasserg esetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 43, 85 und 119 geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 12 geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)
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2.2 Geltungsbereich

Der geanderte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 249b ,Ostlich der Speyerer Strale,
Nr. 47 - 49“ ergibt sich aus dem nachstehenden Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden: durch die Rabensteinstral3e (Flurstiick 1137/9) und an die Rabensteinstralle
angrenzende Wohnbebauung,

im Osten: durch den ,Saumgraben® und die angrenzenden Flachen der Gewanne ,Mit-
tagsweiden® bzw. ,,Obere Bruchwiesen®,

im Siden: durch die Flurstiicke des landwirtschaftlichen Betriebes,

im Westen: durch die Speyerer Stral3e (Flurstiick 1330/14) und die daran anschliel3ende

Bebauung Speyerer StralRe Nr. 62 — 64 mit Wohngebauden und Gebauden
fur Wirtschaft oder Gewerbe (Flurstiick 1168/4).

2% %
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Abbildung 2: Gémlyfhngsbere'ich des Bebau_ﬂ_ﬁgsplanes Nr. 249b, ohne Mal3stab.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014
[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen 1999

[3] Bebauungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Nr. 249 Ostlich der Speyerer
Stral3e, Stadt Ludwigshafen, 1980

[4] Einzelhandelskonzept der Stadt Ludwigshafen am Rhein
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 249b ,,Ostlich der Speyerer StraRe, Nr. 47 - 49

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / staddtebauliches Erfordernis gemafl 8 1 Abs. 3 BauGB

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 249b befindet sich im Suden des Stadtteils Og-
gersheim und umfasst eine Flache von rund 11.224 m2. Es beinhaltet die Flursticke und
baulichen Anlagen, einschlieRlich der betriebszugehdrigen Wohngebéaude, eines ehemaligen
Gartnereibetriebes. Diese liegen seit mehreren Jahren brach und sind, mit Ausnahme des
Wohngebaudes an der Speyerer Stral3e, hauptsachlich ungenutzt.

Von den Grundstiickseigentimern wurde in den vergangenen Jahren intensiv nach einer
alternativen Nutzung gesucht. Aufgrund des bestehenden Baurechts eines Dorfgebietes fir
Betriebseinrichtungen fur Gartenbau und Landwirtschaft, sowie der zusatzlichen Zulassigkeit
von betriebszugehoérigen Wohngebéauden entlang der Speyerer Stral3e, ist die derzeit zulas-
sige Nutzung allerdings klar eingeschrankt und vorgegeben sowie aus heutiger Sicht nicht
mehr realistisch vollziehbar. Zwar gab es in der Vergangenheit zahlreiche Interessensbe-
kundungen fir eine Nachnutzung des Grundstiicks, diese sind auf der Grundlage des beste-
henden Baurechts allerdings nicht zulassig. Da fur die Entwicklung und Wiedernutzung die-
ser Flachen ein groRer Handlungsbedarf sowie auch Potenziale gesehen werden ergibt sich
das stadtebauliche Erfordernis, den Bebauungsplan fir andere Nutzungsmoglichkeiten und
somit fir eine zukunftsorientierte Entwicklung dieses Standortes zu &ndern.

3.2 Planungsziele und -grundséatze
Vorhandene Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 249b ,Ostlich der Speyerer Stralle, Nr. 47 - 49¢
zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung sowie der Lage gegentber dem Gewerbe-
gebiet ,Wingertsgewanne“ mit hohen Kundenfrequenzen aus. Die Flurstiicke des Geltungs-
bereiches werden durch ein teilweise bereits zerfallenes und ungenutztes Gewachshaus,
einem Wohnhauser und im rlckwartigen Bereich durch eine brachgefallene/ungenutzte Frei-
flache gekennzeichnet.

Die Flache unterliegt starken Larmeinflissen von der Autobahn, der Speyerer Straf3e und
der Ruchheimer Stral3e. Darliber hinaus gibt es Geruchseinwirkungen durch den landwirt-
schaftlichen Betrieb.

Die sudlich des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke sind geprégt durch einen land-
wirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung, sowie einem betriebszugehoérigen Wohnhaus und
weiteren baulichen Anlagen, welche dem Betrieb dienen. Noérdlich des Geltungsbereiches
schlief3t die Wohnbebauung Rabensteinstral3e an.

Stadtebauliche Konzeption

Durch diese Rahmenbedingungen ergeben sich sowohl Nutzungschancen als auch Ein-
schrankungen.

Aufgrund des derzeitigen Planungsrechts durch die im Bebauungsplan Nr. 249 ,Ostlich der
Speyerer Stralle” getroffene Festsetzung eines Dorfgebietes fur ,Wohnungen und Betriebs-
einrichtungen fiur Gartenbau und Landwirtschaft® entlang der Speyerer Strale bzw. fur ,Be-
triebseinrichtungen fur Gartenbau und Landwirtschaft® im rickwartigen Bereich, sind die
maglichen Nutzungen erheblich begrenzt und klar vorgegeben.

Um eine Entwicklung des Gebietes weiter zu unterstiitzen und zu fordern, sollen geeignete
neue Rahmenbedingungen fir eine anderweitige Nutzungsmaglichkeit geschaffen werden,
welche mit den Zielen der Stadtentwicklung vereinbar sind.
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Die von der Stadtverwaltung formulierten Ziele sind:

o Entwicklung des Gebietes fir wohnumfeldvertragliche Gewerbenutzungen.

e Zu- und Abfahrt Gber die Speyerer Stralle.

o Erhalt der, bereits im Bebauungsplan Nr. 249 festgesetzten, privaten Grinflache auf
dem heutigen Flurstiick 1137/8, welche als Schutzflache zwischen Wohngebiet und
den Nutzungen der Bebauungsplan&nderung dienen soll.

e Der 6stliche Bereich des Flurstliickes 1135/1 soll nicht Gberbaut werden, sondern als
Freiflache erhalten bleiben.

Diese Ziele kdnnen nur mit einer Bebauungsplananderung erreicht werden.

Aufgrund der Rahmenbedingungen muss eine zukinftige Nutzung ,robust® gegentiber dem
Verkehrslarm und den Storungen des bestehenden benachbarten Landwirtschaftsbetriebes
sein. Sie darf aber auch selbst keine stérenden Auswirkungen auf die angrenzende Wohn-
bebauung oder Beeintrachtigungen des Landwirtschaftsbetriebs in seiner Existenz hervorru-
fen.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist durch die Speyerer Stral3e im Westen des Gebietes bereits vollstandig
erschlossen. Aufgrund der Nahe zum Autobahnanschluss der A650 oder zum Anschluss an
die B9 Uber das Gewerbegebiet ,Westlich B9“ ist das Plangebiet gut an den ortlichen sowie
Uberortlichen Verkehr angebunden.

Durch die Bushaltestelle ,Speyerer Stralle“ direkt am Plangebiet ist das Plangebiet zudem
gut an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Zufahrt zum Plangebiet darf
keine Veranderungen der vorhandenen Bushaltestelle oder Einschrankungen deren Nutzung
hervorrufen.

Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung entlang der Speyerer Strale ist bereits an das bestehende Ver-
und Entsorgungssystem angeschlossen. Eine Bebauung entlang der Speyerer Stral3e kénn-
te ggf. an den Abwasserkanal angeschlossen werden. Ein entsprechender Anschluss ist
jeweils vorhabenbezogen zu priifen.

Das bestehende Wohnhaus Speyerer Stral3e 49 soll erhalten bleiben.

Bei Bauvorhaben konnen deshalb Anschlisse an das o6ffentliche Kanalnetz erforderlich wer-
den. Im Falle einer Bebauung oder Nutzung der Grundstiicke und der Herstellung von erfor-
derlichen Anschliissen wéaren — unabhangig vom Bebauungsplan — entsprechende Beitrage
Zu entrichten.

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder einer geeigneten

Versickerung zuzufiihren. Denkbar ware eine Rigolenversickerung und die Einleitung in eine
Versickerungsmulde, sowie teilweise auch die Einleitung in den 6stlich liegenden Bach.

Umweltvertraglichkeit

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, da
bereits heute bestehendes Baurecht vorhanden ist und der Zulassigkeitsmafistab gegeniiber
der Bestandssituation nicht wesentlich erweitert wird. Der Bebauungsplan ermoglicht auch
keine erstmalige Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen, sondern dient der geordneten stadtebaulichen Ent-
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wicklung. Aufgrund der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist
keine Umweltprifung notwendig.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung; die Grundsatze der Raumordnung sind sodann in der ge-
meindlichen Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar [1] stellt die Flache als ,Siedlungsflache Woh-
nen, Bestand® dar.

Aufgrund des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 249 ,Ostlich der Speyerer Stralke* be-
steht fur die Flurstiicke bereits Baurecht, welches nicht hauptséchlich der Wohnbebauung
und somit nicht als ,Siedlungsflache Wohnen* dient.

Bei den Ausweisungen des Regionalplanes Rhein-Neckar handelt es sich allerdings um kei-
ne parzellenscharfen Darstellungen, weshalb keine Feinabgrenzung von Planungen zuldssig
ist. Die verwendeten Flachen, Symbole, Linien und Schraffuren bezeichnen den raumlichen
Be-reich, der fur die weitere Ausformung der regionalplanerischen Zielsetzungen vorgesehen
ist. Die Ausformung der entsprechenden Interpretationsspielraume erfolgt in der Regel durch
die Bauleitplanung oder andere nachfolgende Planungsverfahren.

Da im Flachennutzungsplan der Stadt fur diesen Bereich bereits ,Gemischte Bauflache® dar-
gestellt ist und der Regionalplan anhand des Flachennutzungsplanes abgestimmt wurde,
kann man von der Vereinbarkeit mit den Zielen des Regionalplanes ausgehen. Ein einge-
schranktes Gewerbegebiet widerspricht zudem der Darstellung einer ,Gemischten Baufla-
che® nicht.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (rechtskraftig
seit 05.10.1999) [2] stellt die Flache des Plangebiets als ,Gemischte Bauflache” dar. Derzeit
ist bereits sicher, dass das nordliche Flurstiick als eingeschranktes Gewerbegebiet festge-
setzt werden soll. Dies kann aus der Darstellung einer Mischbauflache entwickelt werden,
weshalb keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

4.3 Rechtskraftige Bebauungspléne

Fir den Plangeltungsbereich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 249 ,Ostlich der
Speyerer Strale” [3], mit der Festsetzung eines Dorfgebietes (MD).

Das Dorfgebiet wird in zwei Bereiche untergliedert: Entlang der Speyerer Strafle sind Woh-
nungen und Betriebseinrichtungen fur Gartenbau und Landwirtschaft® zulassig, im rickwarti-
gen Bereich nur ,Betriebseinrichtungen fur Gartenbau und Landwirtschaft”.

Diese Festsetzungen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 249b ,Ostlich
der Speyerer StralRe, Nr. 47 — 49" geandert.

4.4 Informelle Planungen

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen [4] aus dem Jahr 2011 ist
bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes als sonstige stadtebauliche Pla-
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nung zu bericksichtigen. Aufgrund der in den vergangenen Jahren mehrfach angefragten
Errichtung eines Lebensmitteleinzelhandels ist dieses auch fir das Verfahren von Bedeu-
tung. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept schliel3t den vorliegenden Standort als Stand-
ort fur zentrenrelevanten Einzelhandel oder als Erganzungsstandort fir nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel aus.

Fur den westlich angrenzenden Erganzungsstandort ,In den Wingertsgewannen® sieht das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept auch keine VergroRerung dieses Nahversorgungsstan-
dortes vor, sondern einen Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten zu-
gunsten von klassischen gewerblichen, produzierenden und handwerklichen Nutzungen.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Artder baulichen Nutzung

Aus Griinden des Immissionsschutzes in Bezug auf das nord-6stlich angrenzende Wohnge-
biet sowie dem sudlichen landwirtschaftlichen Betrieb, wird die Entwicklung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes angestrebt.

Die Planbehtrde muss bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen ihrer Abwa-
gung beachten, dass die Baufldchen einander so zugeordnet werden, dass ,schadliche Um-
welteinwirkungen auf [...] ausschliel3lich oder (iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
... So weit wie méglich vermieden werden* (§ 50 Satz 1 BImSchG).

Um diesem Trennungsgebot zu entsprechen ist die Festsetzung eines uneingeschrankten
Gewerbegebietes gemal3 8 8 BauNVO nicht zulassig.

Da allerdings aufgrund des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes im Geltungsbereich
auch keine Wohnnutzung entstehen kann, da dem Betrieb dadurch u. a. Abwehranspriiche
zustehen, wird ein eingeschréanktes Gewerbegebiet festgesetzt, dessen Nutzungen die Im-
missionsrichtwerte eines Mischgebietes einzuhalten haben.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient somit als Abstufung zwischen stdlich angrenzen-
dem landwirtschaftlichen Betrieb und dem ndérdlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet
und fuhrt eine vertragliche und dem Trennungsgrundsatz entsprechende Staffelung der Nut-
zungen herbei.

Demnach sollen nur Gewerbebetriebe zulédssig sein, die im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO
das Wohnen nicht wesentlich stdren und damit auch in einem Mischgebiet zugelassen wer-
den kdnnen. Durch ein eingeschrénktes Gewerbegebiet soll die Vertraglichkeit der zukunfti-
gen Gewerbenutzung hinsichtlich des nérdlich angrenzenden Wohngebietes, sowie des sid-
lich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes gewahrleistet werden. Hierdurch werden
der Trennungsgrundsatz und auch die Bestandssituation angemessen beriicksichtigt.
Lagerhdauser sowie Geschéafts-, Blro und Verwaltungsgebaude, welche die einschlagigen
Larmgrenzwerte eines Mischgebietes nicht Uberschreiten, sind denkbar.

Tankstellen, Anlagen fir sportliche und kirchliche Zwecke, Vergnigungs- und Versamm-
lungsstatten sollen nicht zulassig sein. Als Versammlungsstatten zahlen Veranstaltungsrau-
me mit mehr als 200 Besucher, wie zum Beispiel Festsale und Tagungsrdume. Aufgrund des
zu erwartenden erhéhten Verkehrsaufkommens sollen diese Nutzungen im Bebauungsplan
ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf die raumordnerischen Zielvorgaben und das stadtische Einzelhandelskonzept
sind zentrenrelevante und grol3flachige nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.
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Aufgrund der Rahmenbedingungen (angrenzender Landwirtschafsbetrieb, Verkehrslarm) ist
zum vorbeugenden Schutz jegliche Wohnnutzung unzuldssig, hierunter fallen demnach auch
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke kdnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl sowie die maxi-
male Hohe der baulichen Anlagen.

Die Grundflachenzahl, welche angibt, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsttcksflache zulassig sind wird mit GRZ = 0,6 festgesetzt.

Die Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen und Zufahrten bis zu
einer GRZ = 0,8 uberschritten werden. Somit wird ein fur gewerbliche bzw. auch gemischt
genutzte Flachen Ubliches MaRR gewahrleistet. Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung festgesetzten Flachen dirfen bei der GRZ-Berechnung mit ange-
rechnet werden.

Um ein harmonisches Einfligen hinsichtlich der angrenzenden Bebauung sowie eine harmo-
nische Ortsabrundung gewahrleisten zu kénnen, wird eine gestaffelte maximale Geb&ude-
hohe festgesetzt. Diese Staffelung ist angelehnt an das derzeit bestehende Baurecht und
seiner Grenze zwischen 2-geschossiger und 1-geschossiger Bauweise.

Da Gewerbebetriebe allerdings andere Anforderungen an eine Gebaudekubatur stellen wie
Gartenbau- und Landwirtschaftsbetriebe wird auf die Festsetzung von Vollgeschossen ver-
zZichtet. Anstatt dessen werden maximale Gebaudehodhen festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines Bezugspunktes mit einer fixen geodéatischen Hohe ist die Ho-
henangabe somit genau bestimmt.

5.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Im
Osten ergibt sich der Verlauf der Baugrenze aufgrund der bereits vorhandenen ndrdlichen
Bebauung des Wohngebietes und soll einen harmonischen und einheitlichen Abschluss des
Ortsrandes gewahrleisten.

Von der Speyerer Stral3e wird die Baugrenze mit einem Abstand von 4,00 m, in Anlehnung
an den rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt, um einen angemessenen Abstand der
Bebauung zur Speyerer Stralie gewahrleisten zu kénnen.

Um zusatzlich eine gewisse Flexibilitat zu gewahrleisten, wird zudem eine ausnahmsweise
zulassige Uberschreitung der Baugrenze Richtung RabensteinstralRe festgesetzt. Fiir die
Ausnahme der Uberschreitung darf eine gewisse Hohe nicht tiberschritten werden. Das be-
deutet, dass bauliche Anlagen tber 6,00 m von der Uberschreitung ausgeschlossen sind und
lediglich im Baufenster errichtet werden dirfen. Die Uberschreitung wird somit durch eine
Hohenbeschrankung deutlich begrenzt.

Trotz Uberschreitung ist die GRZ von 0,8 zwingend einzuhalten, d. h. die Uberschreitung ist
auf jeden Fall an anderer Stelle auszugleichen.

5.14 Private Grinflache

Im Osten des Geltungsbereiches wird eine private Grinflache festgesetzt, sodass sich die
Bebauung nicht Gber den bestehenden Ortsrand hinaus erstreckt und die Planung somit zur
harmonischen Ortsabrundung beitragt. Durch diese Griunflache soll zudem ein harmonischer
Ubergang zu den angrenzenden Flachen der Gewannen ,Mittagsweisen* bzw. ,Obere
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Bruchwiesen“ sowie der noérdlich liegenden o6ffentlichen Grunflache hergestellt werden. Eine
Grunflache ist eine Flache frei von fester Bebauung, welche durch naturbelassene oder an-
gelegte, mit Pflanzen bewachsene oder zumindest dem Aufenthalt im Freien dienende Fla-
chen gepragt ist (vgl. Battis/Krautzberger/Léhr/Mitschang/Reidt, 13. Aufl. 2016, BauGB § 9
Rn. 85). Die Festsetzung einer Grunflache ermoglicht grundsatzlich nur die Anlage einer
begrunten Flache (vgl. EZBK/Soéfker, 132. EL Februar 2019, BauGB § 9 Rn. 128). Die Errich-
tung einer Versickerungsmulde widerspricht nicht der Festsetzung.

5.1.5 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Um das nérdlich angrenzende Wohngebiet bzw. die RabensteinstralRe nicht mit zusatzlichem
Verkehrsaufkommen zu belasten wird festgesetzt, dass Grundstiickszu- und abfahrten nur
entlang der Speyerer Stral3e zulassig sind.

5.1.6  Grunordnerische Festsetzungen

Aufgrund des Ziels der Abgrenzung und Eingrinung zu der Rabensteinstral3e und somit zum
Schutz des angrenzenden Wohngebietes, wurde entlang der Rabensteinstralie eine Flache
zum ,Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstiger Bepflanzung“ Uberlagernd zur
Festsetzung des Gewerbegebietes festgesetzt. Hierdurch soll gewdahrleistet werden, dass
eine angemessene Eingrinung des Gewerbegebietes realisiert wird. Aufgrund der Festset-
zung zur Uberschreitung der Baugrenze wird durch die Festsetzung einer zwingend herzu-
stellenden 2,50 m breiten blickdichten Eingriinung der Abgrenzung und dem Sichtschutz zur
Wohnbebauung angemessen Rechnung getragen.

Um auch zu dem sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb eine angemessene Ein-
grinung zu gewahrleisten, wurde in diesem Bereich auch eine Flache zum Anpflanzen von
Grunstrukturen festgesetzt, diese ist ebenfalls mit blickdichten Gehdlzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzung soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen, um den Erhalt der Vielfalt an heimi-
schen Geholzen zu fordern.

Fur eine zusatzliche Eingrinung entlang der Speyerer Straf3e und zur Vermeidung von
Schotterflachen wurde aus klimatologischen Griinden sowie zur Sicherung eines anspre-
chenden Ortsbildes die Eingriinung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie die
Pflanzung von insgesamt 4 Laubbdumen festgesetzt.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abgesehen von bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden auch bauordnungsrechtliche
Regelungen zu Werbeanlagen sowie zur Dachbegriinung getroffen.

Werbeanlagen kénnen wesentlich das Bild der Stadt pragen. Durch die Festsetzungen zur
Gestaltung von Werbeanlagen wird gewahrleistet, dass sich die Werbeanlagen harmonisch,
homogen und ansprechend in das Gesamtbild der unmittelbaren Umgebung einfligen.

Aus siedlungsokologischen und klimatologischen Griinden wurde festgesetzt, dass Flachd&-
cher sowie flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung extensiv zu begriinen sind, sofern die
Dachflachen nicht durch technische Geréate oder Anlagen fir Solarenergienutzung genutzt
werden.
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5.3 Hinweise

Wasserrechtliche Belange

Gemal den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) soll anfallendes, nicht behandlungsbeduirftiges Niederschlagswasser ortsnah tber die
belebte Bodenzone versickert oder verrieselt werden. Auch eine Sammlung und Verwertung
als Brauchwasser ist denkbar. Eine Versickerung oder die Sammlung und Verwertung fur
Brauchwasserzwecke ist nur moglich, wenn weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Versicke-
rung innerhalb des Plangebietes im Sinne des WHG ist hierbei zu favorisieren. Der Einlei-
tung von Niederschlagswasser in den stadtischen Mischwasserkanal kann von stadtischer
Seite nicht zugestimmt werden, um der hydraulischen Uberlastung in den stadtischen Kana-
len entgegenzuwirken. Das anfallende Schmutzwasser soll Uber die stadtische Kanalisation
der Klaranlage zugefuihrt werden.

Zudem ist vor dem Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse eine hyd-
raulische Uberlastung der stadtischen Kanale durch tibermaRige Regenwassereinleitung zu
vermeiden. Verschiedene MaRRnahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberflachige Was-
serableitung durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundstiicksgefalle oder die Vermeidung
von Flachenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasserhaushalt aus,
sondern tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei. Auskunft zu einer eventuellen
Uberflutungsgefahrdung erteilt im Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL) die Abteilung
Grundstucksentwasserung.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, welche durch Deiche, Schépfwerke und
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzt ist. Bei einem Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist es madglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und
Hochufer uberflutet wird. Hieraus lasst sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlage ableiten.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf of-
fentlichen Straf3en zu transportieren.

Natlrliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste nattrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Bdden und breitet sich Uber die Bodenluft oder geldst im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit
und der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. FlUr den Bereich des Oberrheingrabens,
in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprog-
nose-Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel aus-
reichend neben regelméafligem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und
einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechen-
der Hinweis ,Natirliches Radonpotenzial” in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interes-
se des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann
er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfihren oder durchfiihren lassen.
Liegen die Werte im Einzelfall tber 100kBg/m?3 kénnen z. B. der Abschluss des Treppenhau-
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ses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und AufenthaltsrAume im Kellerbe-
reich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt und das
Landesamt flr Geologie und Bergbau.

DIN-Regelwerke
Der Hinweis dient zur Klarstellung, dass die verwendeten Normen einsehbar sind.

Artenschutz

Zur Einhaltung der Regelungen des Bundesnaturschutzgesetztes hinsichtlich der arten-
schutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote wurde ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Vorschlagsliste zur Verwendung von Pflanzenarten

Die Pflanzliste bietet eine Auswahl heimischer Baum- und Straucharten, welche bei der Ge-
staltung der Eingriinung sowie der privaten Grinflache vorzugsweise verwendet werden sol-
len.

Bodenschutz

Die Auswertung des stadtischen Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen
ergab, dass ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 249b ,Ostlich der
Speyerer Stral3e, Nr. 47 - 49“ von einer ungeordneten Ablagerung bzw. einer verfillten Hohl-
form betroffen ist. Das Grundstiick ist allerdings nicht von einer Altlastverdachtsflache betrof-
fen und nahere Informationen Uber die abgelagerten Stoffe liegen nicht vor. Dennoch be-
grunden die vorliegenden Informationen keinen behordlichen Handlungsbedarf.

Da bereits heute Baurecht besteht und durch den Bebauungsplan keine neuen Eingriffe in
den Boden ausgel6st werden, die nicht auch heute schon mdglich waren, ergeben sich keine
negativen Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden — Mensch oder eine Gefahrdung
sonstiger Schutzguter. Angesichts dieser Voraussetzungen kann davon ausgegangen wer-
den, dass eine potentielle Altlastenproblematik im Rahmen eines nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens bewaltigt werden kann.

Grundwasser

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu héher anstehendem Grundwasser kommen kann, wird im Bebauungsplan ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen, damit Bauherren bereits frihzeitig durch entsprechende
Planungen/MaRnahmen (z. B. Verzicht auf Keller, wasserdichte Ausfilhrung der Kellerge-
schosse, erhdhte Sockelgeschosse) auf potentielle Gefahrdungen reagieren konnen.

Der Hinweis zur Grundwasserabsenkung /-haltung dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorga-
ben.

Archaologische Funde

Derzeit befindet sich in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie keine
archaologische Fundstelle. Da jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhan-
denen prahistorischen Denkmale bekannt ist, wird ein Hinweis zur Klarstellung, dass die Re-
gelungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten sind, aufgenommen.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befindet sich eine oberirdische Versorgungsleitung. Ein Hausanschluss befin-
det sich auf dem Wohnhaus Speyerer Stral3e 49, das zunachst erhalten bleibt, weshalb die-
se Leitung erhalten bleiben soll und bei BaumalRnahmen ggf. gesichert werden muss.
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Gewasser

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Saumgraben. Zur Sicherung der
Erhaltung und Forderung der biologischen Wirksamkeit des Gewassers und seiner Ufer ist
ein Freistreifen von mind. 10,00 m Breite von jeglicher Bebauung, jeglichen baulichen Anla-
gen, Zaunen, Mauern und sonstiger Nutzung mit Ausnahme der Gewasserpflege dauerhaft
freizuhalten. Hierzu wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

6 UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan Nr. 249b ,Ostlich der Speyerer StraRe, Nr. 47 - 49 wird im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Den gesetzlichen Verfahrenserleichterungen
entsprechend wird keine formliche Umweltprifung durchgefiihrt, weshalb die Begriindung
zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht enthalt.

7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Verkehr

Aufgrund der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes kann es je nach geplan-
ter Nutzung zeitweise zu einem Mehrverkehr kommen. Da zu diesem Gebiet lediglich eine
Zufahrt Uber die Speyerer StralRe zuldssig ist, kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
Kreuzungsbereich vermehrt in Anspruch genommen wird. Bei dem vorliegenden Bebau-
ungsplan handelt es sich allerdings um einen Angebotsbebauungsplan, bei welchen noch
keine konkreten Vorhaben zu Grunde liegen. Die zulassigen vielfaltigen Nutzungsmdglichkei-
ten sind unweigerlich mit mehr Verkehr zu verknipfen, allerdings zieht jede Nutzung auch
unterschiedlich viele Verkehrsmengen an. Eine vorab Untersuchung des Kreuzungsberei-
ches im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wiirde demnach nicht den spateren mdéglichen
Rahmen abdecken und ware nicht zielfuhrend. Aus diesem Grund wird diese Thematik auf
die nachfolgende Baugenehmigungsebene verlagert. Bei einem Bauantrag ist demnach
nachzuweisen, dass das Vorhaben zu keinen erheblichen negativen Verkehrsauswirkungen
kommt.

7.2 Umweltbelange

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung fuhrt die Planung zu einer Flacheneinsparung in
der Peripherie sowie im bislang unbebauten AufRenbereich.

Die Grundstiicke waren friher mit Gewéachshausern bebaut, von welchen heute lediglich
noch eines vorhanden ist. Bereits nach heutigem Baurecht wére eine Bebauung zuldssig,
weshalb keine Eingriffe in Natur und Umwelt erméglicht werden, welche nicht bereits auf der
Grundlage des heutigen Baurechts zugelassen werden kdnnen. Der Bebauungsplan dient
der Steuerung einer zukinftigen geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Die Grundstucke befinden sich vollstandig in privatem Besitz. Zur Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 249b ,Ostlich der Speyerer Stralle, Nr. 47 - 49“ sind keine bodenordneri-
schen Maf3nahmen nach 8§ 45 ff. BauGB erforderlich.

8.2 Altlastenbeseitigung

Sollten sich im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren fir Bauvorhaben im Plangebiet
Anhaltspunkte fir einen Altlastenverdacht ergeben, so sind vom Vorhabentrager oder
Grundstuckseigentumer entsprechende Untersuchungen Uber das aktuelle Belastungs- und
Gefahrdungspotential anzustellen und ggf. geeignete Sanierungsmafinahmen durchzufiih-
ren.

8.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 249b ,Ostlich der Speyerer Stralte, Nr. 47 - 49 keine Kosten.

9 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begriindung (siehe Kapitel 10.2) zu entnehmen.

9.1 Belange die fir die Planung sprechen

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das Baurecht an heutige Bediirfnisse
bzw. Gegebenheiten angepasst und verschiedene Nutzungsmoglichkeiten geschaffen.

¢ Die Bebauungsplandnderung tragt zu einer Aufwertung des derzeit Uberwiegend unge-
nutzten und brachgefallenen Grundstiickes bei.

e Es werden hdhere Nutzungsmoglichkeiten fur Interessenten geschaffen, wodurch die
Chancen fiur eine Wiedernutzung der derzeitigen Brachflache erhdht werden.

e Durch den Ausschluss potentiell stérender Nutzungen werden die angrenzenden Nut-
zungen angemessen berlcksichtigt, weshalb eine unangemessene Beeintrachtigung der
Nachbarschaft ausgeschlossen wird.

e Der Standort zeichnet sich durch eine gute Erreichbarkeit und direkte OPNV-Anbindung
aus.

o Durch die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes kdnnen neue Arbeits-
platze generiert werden.

¢ Durch die Einschrankung der Einzelhandelsansiedlung im Plangebiet werden die Vorga-
ben des stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes umgesetzt. Die Planung tragt
damit zur Starkung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche bei. Einzelhandels-
ansiedlungen an stadtebaulich nicht geeigneten Standorten bzw. mit méglichen negati-
ven Auswirkungen werden vermieden und damit mdglichen Beeintrachtigungen benach-
barter Stadtteilzentren und der Innenstadt sowie Fehlentwicklungen aufgrund von Ver-
drangungseffekten und Umstrukturierungen im Gebiet selbst vorgebeugt.
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e Es wird eine durchgehende Eingriinung der festgesetzten eingeschrankten Gewerbege-
bietsflache entstehen.

9.2 Belange die gegen die Planung sprechen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 249b werden mehr Nutzungsmaoglichkeiten
geschaffen, wodurch es je nach Bauvorhaben gegebenenfalls zu einer héheren verkehrli-
chen Belastung der Speyerer Stral’e kommen kann.

Der Bebauungsplan schafft die Moglichkeit einer htheren Versiegelung eines Grundstick-
steiles.

9.3 Abwagung der Belange

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches sind bereits seit Jahren untergenutzt bzw. in den
groRten Bereichen ungenutzt. Eine Nutzung, welche den Festsetzungen des derzeit beste-
henden Baurechts durch den Bebauungsplan Nr. 249 ,Ostlich der Speyerer StralRe“ ent-
spricht, konnte nicht gefunden werden, da die Nutzungsmdglichkeiten stark eingeschrankt
und nicht mehr fur heutige Verhaltnisse passend und rentabel sind.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden deshalb diese Nutzungsmaglichkei-
ten erweitert, wodurch eine Wiederbelebung des Grundstiickes durch neue Nutzungen ge-
schaffen wird und die Ortseingangssituation deutlich aufwertet. Durch die angrenzenden
Nutzungen sowie die Nahe zur Autobahn sind allerdings Restriktionen fiir neue Nutzungen
vorgegeben, welche bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes angemessen beriicksich-
tigt wurden.

Durch die Bebauungsplandnderung werden zwar in geringfiigigem Maf3 Entwicklungsmag-
lichkeiten auf den privaten Grundstiicken eingeschrankt, wie zum Beispiel durch die Veran-
derung der Baugrenze oder die Anderung der Bauweise, allerdings bleibt im Gegensatz zu
dieser Einschrankung ein harmonischer und einheitlicher Ortsrand Richtung Osten erhalten
und die Nutzungsmdoglichkeiten werden erhdht. Die Einschréankungen und Nachteile werden
demnach als vertretbar und fiir den Erhalt und die Entwicklung der beabsichtigten Gebiets-
struktur, sowie die Umsetzung der Planungsziele als notwendig erachtet.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung ermoglicht, Nutzungskonflikte und Beeintrachtigungen durch Immissionen ausgeschlos-
sen sowie Entwicklungsperspektiven fir das Grundstiick gesichert.

Insgesamt ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegentber kinftigen Generationen vereinbar. Die Belange, die fir und gegen die Pla-
nung sprechen, sind miteinander und untereinander gerecht abgewogen worden. Nach ein-
gehender Wirdigung aller Argumente wird den Belangen, die fir die Planung sprechen, der
Vorrang eingerdumt.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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10.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

10.2.1 Information der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Im Zeitraum vom 02.01.2019 bis einschlieRlich 18.01.2019 hatte die Offentlichkeit Gelegenheit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die

wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren.

Am 08.01.2019 fand ein Termin mit 4 interessierten Burgerinnen und Burgern bzw. Anwohnerinnen und Anwohnern statt, an welchem die Ziele erlau-
tert wurden und ein allgemeiner inhaltlicher Austausch stattfand. Anderungswiinsche wurden keine genannt und es wurden keine Anregungen vorge-

bracht, die zu einer Anderung der Planung geflhrt hatten.

10.2.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 25.07.2019 gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb von 30

Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat am Verfahren beteiligt.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Keine
Stellungnahme

Stellungnahme
ohne Anregungen

Stellunghahme
mit Anregungen

1. Amprion GmbH, Betrieb/Projektierung X

2. Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sud e. V. X

3. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X
4. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr X

5. Bundesnetzagentur fur Elektrizitét, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen X

6. CREOS Deutschland GmbH X

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest X
8. Ericsson Services GmbH X

0. GASCADE Gastransport GmbH (friiher WINGAS), Abt. GNL X

10. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie Aul3enstelle Speyer X
11. | GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie — Erdgeschichte - X

12. | Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

13. Gesundheitsamt, Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X
14. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach X
15. | Handwerkskammer der Pfalz X
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16. | Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz

17. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e.V.

18. | KNS Kommunale Netzgesellschaft Stidwest mbH

19. | Landesamt fur Geologie und Bergbau X
20. | Landesbetrieb Mobilitdt Autobahnamt Montabaur X
21. | Landesbetrieb Mobilitat Speyer

22. | Landwirtschaftskammer Dienststelle Neustadt X
23. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz

24. | Open Grid Europe GmbH

25. | PfalzKom Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH

26. | Pfalzwerke Netz AG, NB Netzbau Externe Planungen/Kreuzungen

27. | Polizeidirektion Ludwigshafen

28. | POLLICHIA - Geschaftsstelle

29. | Rhein-Haardt-Bahn GmbH

30. | Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. X
31. Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Bereich Infrastruktur, Abteilung 1S6 X
32. | Rheinpfalzbus GmbH

33. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud - Regionalstelle Gewerbeaufsicht- X
34. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle WAB - X
35. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud — Abteilung 4

36. | Technische Werke AG X
37. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

38. | Untere Naturschutzbehorde X
39. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH

40. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

41. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

42. | Wintershall Holding GmbH
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 22.07.2019 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

BUND Landesverband Rheinland-Pfalz Siid e. V. - Kreisgruppe Lud-
wigshafen; Stellungnahme vom 22.08.2019

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gam. §4
Abs 1 BauGB:

LFD. NR 34992 AZ BUND 1670-LU-54 Zum B-Plan Nr. 249b
4Ostlich der Speyrer StraRe, Nr. 47-49“

Das Gebiet riickt an die Grenze zum Maudacher Bruch. Deshalb spielt das Rand-Griin der Siedlung
eine besondere Rolle. Gartenausgange, die diese Begriinung durchschneiden sollten nicht genehmigt
werden.

Die Ausfiihrungen zu Dach- und Flachenbegriinung sind letztendlich vom Kaufer umzusetzen. Die
Erfahrung aus der jlingsten Vergangenheit zeigt, dass sich die Besitzer nicht immer oder nur teilweise
an die Vorschriften halten. Folien und Schottergérten halten immer mehr Einzug.

Bekanntlich werden in Ludwigshafen derartige Regelungen nicht iberpriift; die Ignorierung der
umweltrelevanten Festsetzungen ist die Regel. Es fehlen Bestimmungen, wie VerstéBe gegen die
genannten Festsetzungen geahndet werden kdnnen.

Wir empfehlen in Anlehnung an das neue Vorgehen der GAG, den Einsatz von Nistplatzen in der
Bauvorschrift einzufordern und zu kontrollieren.

Im Bebauungsplan wurde eine Randeingriinung (Herstellung
einer blickdichten Begriinung), auch zum Maudacher Bruch
hin, festgesetzt. Des Weiteren wurde der 6stliche Bereich des
Geltungsbereiches als Grunflache festgesetzt, sodass in die-
sem Bereich keine baulichen Anlagen zulassig sind.

Die Kontrolle und Ahndung von VerstoRen gegen umweltrele-
vante Festsetzungen ist kein Belang der Bauleitplanung und
kann somit nicht im laufenden Bauleitplanverfahren berlck-
sichtigt werden. Eine Uberpriifung erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Der Forderung des Einsatzes von Nistplatzen wird nicht ge-
folgt. FUr das Plangebiet besteht durch den Bebauungsplan
Nr. 249 ,Ostlich der Speyerer Strale“ bereits Baurecht, wes-
halb eine Bebauung schon heute zuléssig ist. Die Festsetzung
von Artenschutzrechtlichen MalRBhahmen ist ein Eingriff in das
Eigentumsrecht zu deren Begriindung eine Artenschutzrechtli-
che Untersuchung erforderlich wére. Aufgrund des bereits be-
stehenden Baurechtes und der Durchfihrung im beschleunig-
ten Verfahren gemal3 8§ 13 a BauGB ist eine solche Untersu-
chung nicht Bestandteil des Verfahrens.

Die Belange des Artenschutzes sind im Rahmen der nachge-
lagerten Genehmigungsebene dennoch zu beriicksichtigen,
weshalb ein entsprechender Hinweis zum Artenschutz bereits
Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen ist.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest,
Stellungnahme vom 12.08.2019
vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Gegen den Bebauungsplan Die Anregungen zu den vorhandenen Telekommunikationsan-
haben wir keine Einwinde. Wir bitten jedoch nachfolgende Hinweise zu beachten: lagen sowie zu den Vorschriften werden zur Kenntnis genom-
Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die Lage men. Die Hinweise sind fiir das Bebauungsplanverfahren nicht
kénnen Sie dem beiliegenden Lageplan entnehmen. Die Hausanschliisse sind bei von Relevanz, sondern betreffen mdgliche nachfolgende
BaumaRnahmen zu sichern bzw. es ist der Riickbau der Anschliisse zu beauftragen. BaumaRnahmen. Bei den genannten Vorschriften handelt es
Bei der Bauausfiuhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt sich um allgemein giltige Standards bzw. Vorschriften welche
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und im Rahmen eines Bauantragsverfahrens zu berlcksichtigen
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. sind, weshalb kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan
erforderlich ist.
3. | GDKE RLP, Direktion Landesarché&ologie — AulRenstelle Speyer,

Stellungnahme vom 29.07.2019

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine arch&ologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denk-
male bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfliihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarché&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Grundsatzlich bedarf eine Bauleitplanung keiner Zu-
stimmung der Direktion Landesarchaologie, da die vorge-
brachten Belange im Rahmen der Bauausfiihrung bertcksich-
tigt werden mussen.

Im Geltungsbereich sind keine arch&ologischen Fundstellen
verzeichnet.

Da allerdings nicht alle Denkmale bekannt sind, wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen, um auf die Belange der Direktion Landesar-
chéaologie aufmerksam zu machen.

Eine verbindliche Festsetzung hinsichtlich der archaologischen
Belange ist nicht erforderlich, da es sich bei den nebenstehend
genannten Punkten bereits um allgemein giltige Standards
bzw. Vorschriften handelt, welche im Rahmen der Bauausfih-
rung zu bertcksichtigen sind.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfithren
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der ewtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage
fur die MaBnahmen erforderlich.
Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren Verfahrens- Die Anregungstragerin wurde im weiteren Verlauf dieses Ver-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten fahrens Uber die Durchfiihrung der Offenlage gemaf § 3 Abs.
kénnen. 2 BauGB informiert.
Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berlicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4. nicht bertihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt Die p_lrektlon L_andeSdenkmal_pﬂege wurde am Verfahren nicht
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz beteiligt, da keine Baudenkmaler im Geltungsbereich und des-
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung sen Umgebung vorhanden sind. Die Direktion Landesarchéo-
ist nicht moglich. logie - Erdgeschichte wurden im Rahmen der Behdrdenbetei-
ligung gemalR § 4 Abs. 2 BauGB angemessen beteiligt. Es
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfugung. wurden keine Bedenken vorgebracht.
4, Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis (Gesundheit, Verbraucherschutz),

Stellungnahme vom 01.08.2019

vielen Dank fiir die Ubermittlung der o.g. Unterlagen, Plane und Begriindungen.

Die textliche Festsetzung sowie die Begrlindung zum o.g. Bebauungsplan wurden unter dem Gesichtspunkt
der mdglichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit erneut von uns gepriift.

Gegen das geplante Vorhaben besteht aus unserer Sicht keine Bedenken.

Hier folgende Anmerkung:

Punkt 4 Natirliches Radonpotenzial:

Auf Grund des naturlichen vorkommenden Radonpotenzials in diesem Gebiet sind aus unserer Sicht orien-

tierende Radonmessungen in der Bodenluft durchzufiihren.
Wir sind von den Ergebnissen in Kenntnis zu setzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis zum natirlichen Radonpotenzial ist bereits Bestandteil
der Bebauungsplanunterlagen.

Dennoch obliegt die Durchfihrung von Radonmessungen
grundsatzlich der Verantwortung der Bauherren und kann nicht
im Bebauungsplan verbindlich geregelt werden. Die Anregung
wird demnach bereits angemessen bertcksichtigt, weitere
Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich nicht.
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Stellungnahme vom 22.08.2019

aus Sicht des Landesamies fir Geologie und Barghau Rheintand-Pfalz (LGE) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes Nr. 249b "Ostlich der Speyerer Stralle Nr. 47 - 49" kein
Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berbcksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder groiers An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
objekibezogens Baugrunduntersuchungen empfohlen,

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vergaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berticksichtigen,

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
5. Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach,
Stellungnahme vom 28.08.2019
B Durch die Festsetzung der privaten Grinflache ist auch ein
aus Sicht der Gewasserunterhaltung bestehen keine Bedenken gegen o.g. Verfahren. an | @USTeichend grofler Abstand zum Saumgraben gegeben in
den S5aumgraben angrenzend sollte allerdings ein 5 m breiter dem keine Bebauung stattfinden darf. Die Festsetzung eines
Gewasserentwicklungskorridor festgesetzt werden. 5m Gewasserentwicklungskorridores begrindet keinen
Rechtsanspruch an dem Privatgrundstiick und ist daher ent-
behrlich.
6. | Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,

Bergbau / Altbergbau:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund — allgemein:

Die einschlagigen Regelwerke sind bei der Bauausfuhrung zu
beachten. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich, da es sich
um allgemein giltige Vorschriften handelt. Dennoch wird ein
Hinweis ,Bodenschutz® um die nebenstehenden Regelwerke
erganzt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rehstoffgeclogischer Sicht keine
Einwinde

- Radonprognosa:

Die in den Textichen Festsetzungen unter C.4 getroffenen Aussagen zum Radon-
potenzial und zu Radonmessungen werden fachlich bestéligt.

In diesem Zusammenhang mochten wir lhaen nun  allgemeine Hinwsise zu
Radonmessungen aus unserem Erfahrungsbereich mitteilen:

Studien des LGBs haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Wilterungseinflisse
wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kbnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebletsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der
geologischen Situation auch hoher sein. .

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgeflhri werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Begehung der Fldche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabel
bodenkundliche Aufnahme des Bohrguies;

- mineralische Rohstoffe:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Radonprognose:

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radio-
aktives Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Bdden und
breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der
geologischen Beschaffenheit und der Durchlassigkeit des Un-
tergrundes bestimmt. Fur den Bereich des Oberrheingrabens,
in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orien-
tierung geeignete Radonprognosekarte ein erhéhtes Radonpo-
tenzial (40 — 100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausrei-
chend neben regelmaflligem Liften auf die Durchgéngigkeit
der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz
gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher ist bereits ein entspre-
chender Hinweis ,Natirliches Radonpotenzial“ Bestandteil der
Planunterlagen. Dennoch obliegt die Durchfihrung von Ra-
donmessungen grundsatzlich der Verantwortung der Bauher-
ren und kann nicht im Bebauungsplan verbindlich geregelt
werden.

Da es sich zudem um einen Angebotsbebauungsplan handelt
wurden bisher auch keine Radonmessungen durchgefihrt.
Sollten im Rahmen von spéateren Bauplanungen entsprechen-
de Messungen vorgenommen werden, liegt es ebenso in der
Verantwortung bzw. dem Interesse des Bauherren die Ergeb-
nisse fur die Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz zur Verfigung zu stellen.

Die Anregung wird deshalb bereits angemessen beriicksich-
tigt. Weitere Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben
sich somit nicht.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter
- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mitieren jahrlichen
Radonverfigbarkeit;
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma):
Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinfand-
Pfaiz beitragen.
Fragen zur Geologle im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfohrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
Handbuch® des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden
FOr bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).
7. Landesbetrieb Mobilitat Autobahnamt Montabaur,
Stellungnahme vom 16.08.2019
gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits unter folgenden Voraussetzungen keine
Bedenken: Die Baubeschrankungszone von 100 m tangiert den Geltungs-
bereich lediglich im Bereich der festgesetzten Griinflache und
1. Eintragung der 100 m Baubeschrankungszone nach § 9 FStrG in den Bebauungsplan. reicht somit nicht in die Uberbaubare Grundstucksflache.
Innerhalb der Grinflache sind keine baulichen Anlagen und
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
2. Diese Abstandsflache ist, gemessen vom &duferen Rand der befestigten Fahrbahn, parallel zur somit al'_ICh keine Werbeanlager_l zulassig, V\_’eShaij eine Ein-
Hauptfahrbahn der BAB nach ortlichem Aufmaf festzulegen. Zu der befestigten Fahrbahn rech- | tragung in den Bebauungsplan nicht erforderlich wird.
nen auch Standspuren
3. Innerhalb der Baubeschrankungszone durfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbe-
anlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerich-
tet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kénnen
Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. . = " .
von diesen eingesehen werden kdnnen, bedurfen der Zustimmung des Autobahnamtes. A_UtObahnelgene_ Flachen und Entwasse_run_gsa_nlagen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der was-
4. Innerhalb der Baubeschréankungszone durfen an Fassaden und AuRenwande keine Verklei- | serrechtlichen Belange ist auch bereits ein Hinweis Bestandteil
dungen aus glanzendem Material angebracht werden. Glasfronten und Anstriche der AuRen- der Bebauungsplanunterlagen. Dieser beinhaltet, dass nach
WG Tk RSl Pk | MO ID: Frkian slnd eeUmeie Moglichkeit anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Nieder-
5. Den autobahneigenen Flachen und Entwasserungsanlagen darf kein Oberflachenwasser oder | SChlagswasser auf o_Iem eigenen (.?I’UI‘IdS'[UCk zZu vers_lcke_rn
Abwasser zugeleitet werden. oder zu verwerten ist. Eine Entwasserungsplanung ISt Im
Rahmen des Bauantragsverfahrens darzulegen.
Somit wird diesem Belang ausreichend Rechnung getragen.
8. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,

Stellungnahme vom 26.08.2019

beziglich der o.a. Bauleitplanung sind von hier aus zum gegebenen Verfahrensstand
keine grundsatzlichen Bedenken vorzutragen, gleichwohl sehen wir in Bezug auf die
unmittelbar westlich des Plangebiets benachbart gelegene landwirtschaftliche
Haupterwerbsbetriebsstatte noch folgende Anderungs- bzw. Anpassungsbedarfe:

1. GemaR den textlichen Festsetzungen (Ziffer 2.3) der Plankarte kénnen im
GEe2 bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von maximal 6 m errichtet werden,
wobei It. Ziffer 2.4 Bezugspunkt das geodatisch fixe Niveau des Kanaldeckels
~Speyerer Stralle” sein soll. Da das Geléande nach Siidosten abfillt, muss
davon ausgegangen werden, dass zunachst auf dieses Niveau hin aufgefiillt
und dann darauf Gebdude bis zu 6 m Héhe errichtet werden (kénnen). Es
kann hernach nicht ausgeschlossen werden, dass es in Folge dessen zu

Zu 1.

Hinsichtlich der installierten Photovoltaikanlage auf dem be-
nachbarten Stallgebaude wird angemerkt, dass derzeit fur die
Grundstiicke im Geltungsbereich bereits Baurecht besteht und
demnach eine Bebauung bereits mdglich ware. Gemal
rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 249 ,Ostlich der Speyerer
Stral3e ware sogar eine grenzstandige Bebauung entlang des
Stallgebaudes zuldssig, da eine geschlossene Bauweise fest-
gesetzt ist. Des Weiteren sind keine maximalen Hohen, son-
dern lediglich Vollgeschosse festgesetzt sowie der Bezugs-

Verschattungen der auf dem benachbarten Stallgebdude installierten punkt ,Hinterkante Gehweg der ErschlieRungsstraie®.
Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die geschlos-
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

2,

Photovoltaikanlage kommt. Um dies prinzipiell zu vermeiden, halten wir
zunéachst einen entsprechenden Verweis auf das Vorhandensein der o.a.
Einrichtungen in den textlichen Festsetzungen fiir erforderlich. Ferner ist dort
vor Errichtung jedweder Art und jedweden MaRes baulicher Anlagen ein
entsprechend  fachgutachterlicher ~ Nachweis zu  erbringen, dass
Beeintrachtigungen durch Verschattungen der benachbart installierten

Photovoltaikanlage nachhaltig auch fiir evtl. Rechtsnachfolger und dies auch
spatere Erweiterungs-, Um- oder NeubaumafBnahmen ausgeschlossen sind.

Fur erklarungsbedirftig halten wir die Festsetzung eines zum o.a.
Landwirtschaftsbetrieb hin lediglich auf 2 m reduzierten Grenzabstandes der
Uberbaubaren Flachen von GEe*, GEe1l und GEe2, wahrend auf der
gegenuberliegenden Seite zur Rabensteinstrale hin ein 4,5 m breiter
Grenzabstand gelten soll. Es wird auch unter Bezugnahme zum zuvor
genannten Aspekt angeregt zu priifen, ob die Verteilung nicht auf 3 m
(Westgrenze) und 3,5 m (Ostgrenze) erfolgen kann.

sene Bauweise aufgehoben wird und auch die Uberbaubare
Grundstucksflache anhand der gesetzlich vorgeschriebenen
Mindest-Abstandsflachen festgesetzt wurde wird die derzeitige
Situation durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht ver-
schlechtert, sondern eher verbessert.

Bei Errichtung der Photovoltaikanlagen war die Mdglichkeit
hinsichtlich der geschlossenen Bauweise und Bebauung ent-
lang der Grenze bereits bekannt, da der Bebauungsplan seit
1981 rechtskraftig war.

Zu 2:

Der Grenzabstand hin zu den Grundsticken des Landwirt-
schaftsbetriebes halt den gesetzlichen Mindestabstand von
3 m ein. Innerhalb dieses Grenzabstandes wurde lediglich eine
2 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
oder sonstiger Bepflanzung als blickdichte Begriinung mit ein-
heimischen Gehdlzen festgesetzt. Daran anschliel3end knupft
eine 1 m breite Flache, welche noch auf3erhalb der uberbau-
baren Grundstucksflache liegt und den Grenzabstand von 3 m
vervollstandigt.

Der Abstand zur RabensteinstraRe ergibt sich durch das be-
stehende Baurecht und wurde zum Schutz der angrenzenden
Wohnnutzung in das aktuelle Bauleitplanverfahren bernom-
men.

Aufgrund des erhdhten Schutzanspruches der angrenzenden
Wohnbebauung sowie der festgesetzten privaten Grinflache
im derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 249 als Puffer
hin zum Wohngebiet, wird einer Anpassung der Uberbaubaren
Grundstucksflache nicht gefolgt.
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3. Im Kapitel 1.1 und 1.2 der textlichen Festsetzungen werden | Zu 3:

Verwendungsausschlisse von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben | Bej der Nutzungsfestsetzung wurde auch festgesetzt, dass

Konfikipotonsil Larm" abgosellt wird. Da 85 edoch auch Gewerbepeticpe, | Z1I85S10€ Nutzungen das Wofinen nicht wesentich stéren dur-

mit Geruchsemissionen geben kann (z.B. Autolackiererei, Farberei etc.), fen. Dies bezieht sich an..Jeg“Che Stdrpotenziale, wozu dem-

halten wir es fiir erforderlich, dass fiir und vor Errichtung solcher Betriebe ein nach auch _der Geruch ?ahlt' I_Eme Separate. Fest_setzung .'St

entsprechender immissionsschutzrechtlicher Unbedenklichkeitsnachweis in | demnach _n'Cht erforderllch. Die Unbedenklichkeit muss Im

Bezug auf das Konfliktpotenzial ,Geruch*festgesetzt wird. Rahmen eines maglichen nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahrens nachgewiesen werden.

4. In Kapitel C - Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen (wasserrechtliche Belange, | ZU 4:

Seite 4f.) halten wir einen Hinweis auch dahingehend fur erforderlich, dass die | Der Hinweis wird um die nachbarrechtlichen Belange erganzt.
Behandlung (Sammlung, Versickerung, Weiterleitung) von vorhabenbedingt
anfallendem Niederschlagswasser schadlos gegeniiber benachbarten
Grundsttcken zu konzipieren / durchzufiihren ist.
Zu 5:

5. In Kapitel C - Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen (Pflanzliste, Seite 7f.) | Bei dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz handelt es sich um
vermissen wir schlie3lich einen Hinweis auf die Beachtung und Einhaltung der allgemein giltige Vorschriften, welche im Rahmen eines Bau-
nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz gultigen Grenzabstande fur : : P - ;
Anpflanzungen und Einfriedungen. Ferner halten wir es fur erforderlich, dass ge?ehrTlgu_ngzverfahrbens beru?kSIthlgt Werdehn ".‘Uhsse’;- %me
in Hohe der westlich grenznahe errichteten Gebaude keine Bdume und nur die Au nahme in den Bebauungsplan ist demnach nicht erforder-
in der Pflanzliste mit (F) gekennzeichneten, flachwurzelnden Gehdlze lich.
verwendet werden kénnen.

9. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H,

Stellungnahme vom 26.07.2019

zum o. g. Plan nehmen wir wie folgt Stellung:

In der Nahe des Plangebietes verlaufen unsere Mineral6l-Produktenfernleitung mit Fernwirkkabel und ES. wird feStge.Ste”t’ dass die in der Ste”ung.nahme genannten

Leitungszubehor sowie ein Lichtwellenleiterbiindel. Diese Leitungen werden in einem 10 m breiten, Leltungen sowie auch deren 10 m breiten, dmg“Ch ge5|cherten

dinglich gesicherten Schutzstreifen betrieben. Unsere Leitungsrechte, die Sie dem beiliegenden | Schutzstreifen nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Be-

Merkblatt 3250 entnehmen koénnen, durfen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht bauungsplanes Nr. 249b (")SﬂiCh der Speyerer StraRe. Nr. 47

geschmalert werden. Hier ist besonders auf unsere Schutzanweisung hinzuweisen. 49" Iiegen und di'esen aL’;Ch nicht tangieren ! )
Eine Aufnahme in die Bebauungsplanunterlagen ist demnach
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sicht, Stellungnahme vom 15.08.2019
aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur 0. a. Bauleitplanung folgendes:
1. Einwendungen:
Nach den textlichen Festsetzungen des Plangebiets - Bebauungsplan Nr. 249b
,Ostlich der Speyerer StraRe, Nr. 47-49* - sind Gewerbebetriebe, Lagerhauser,
Lagerplétze und &ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und
die Larmemissionswerte eines Mischgebietes einhalten zulassig. Fur die immissi-

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Aus Griinden der Sicherheit bitten wir Sie, die exakte Leitungstrasse mit RMR-Hinweis aus dem | Nicht erforderlich, da die Belange der Anregungstragerin nicht
beiliegenden o. g. Plan zu Gibernehmen und mit Schutzstreifenbreite im Bebauungsplan darzustellen. | beriihrt werden.
Des Weiteren ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in der Legende der Hinweis auf die - ; TTH - ; ; ;
vorhandene RMR-Pipeline mit 10 m breitem Schutzstreifen, in dem es untersagt ist. Baume und Fir die "su.dllch angrenzenden GrundStuc.:.ke _g”t weiterhin der
tiefwurzelnde Straucher zu pflanzen, mit aufzunehmen. rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 249 ,Ostlich der Speyerer
Sollten Sie Plane oder Plots in einem anderen MaRstab oder Koordinaten benstigen, so bitten wir um | Straf’e”, welcher den nebenstehenden Belang bericksichtig.
kurze Ricksprache.
Wir bitten um wetere Beteiligung. Die Anregungstragerin v_\_/urde im weiteren Verlauf _Q|eses Ver-
fahrens Uber die Durchfihrung der Offenlage gemaf § 3 Abs.
2 BauGB informiert.
10. | Rhein-Necker-Verkehr GmbH, Bereich Infrastruktur, Abteilung I1S6,
Stellungnahme vom 22.08.2019
bezlglich Ihrer E-Mail vom 25.07.2019 nehmen wir wie folgt Stellung:
Die Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv) hat grundsétzlich keine Einwande gegen das o. g. Die _Stellungnahme wird zur K_e_nntnl_s genomme.n' Um den
Bauleitplanverfahren. Betrieb der verkehrenden Buslinien nicht zu beeintréchtigen,
. . o . - - wurde ein Einfahrtsbereich entlang der Speyerer Stra3e fest-
Allerdings darl'f der Betrieb unserer, in diesem Bereich, verkehrenden Buslinien nicht beeintrachtigt werden gesetzt, welcher auch die vorhandene Bushaltestelle beriick-
{z. B. durch eine Baustellenausfahrt). - -
sichtigt.
Fur RUckfragen stehen wir gerne zur Verflgung.
11. | Struktur- und Genehmigungsdirektion — Regionalstelle Gewerbeauf-

Gemal § 50 BImSchG sind Bauflachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie
maglich vermieden werden. Um diesem Trennungsgebot zu
entsprechen wurde ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Ein eingeschranktes Gewerbegebiet kann hinsichtlich
der Immissionen einem Mischgebiet gleichgesetzt werden,
weshalb auch lediglich Nutzungen zugelassen werden, welche
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
onsschutzrechtliche Beurteilung sind diese Forderungen zu konkretisieren. Die die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes einhalten.
nachbarschaftliche Nutzung im nérdlichen Teil des Plangebiets ist laut Bebauungs- G_rundsat;llch ist das Ne_benelnapder von Wohngeblt_at und

lan Nr. 249 als Al —— _ , ' o Mischgebiet oder auch eingeschranktem Gewerbegebiet zu-
plan . 245 als /lgemainos Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Immissions- lassig. Die Immissionsrichtwerte fiir das angrenzende Wohn-
richtwerte fiir das Wohngebiet sind einzuhalten. gebiet werden demnach eingehalten und angemessen in der

2. Rechtsgrundlagen: § 50 BImSchG Planung _berUcksu:_htlgt.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, wel-
o ) . cher verschiedene Nutzungen ermdglicht wird im Rahmen des

3. Méglichkeiten der Uberwindung: Bebauungsplanverfahrens kein Larmgutachten erstellt.

Die Vereinbarkeit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben in der Nachbarschaft zu Im Rahmen eines Bauantrages mussen spatere Bauherren
den vorhanden Wohngebiets ist mittels eines Larmgurtachtens zu beurteilen. einen entspreche_nden Nachweis erbringen, dass die geforder-
R ten Grenzwerte eingehalten werden.

4. Hinweise: Dem Belang wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
Mess — und Beurteilungsgrundlage ist die Sechste Aligemeine Verwaltungsvor- von Nutzungen, welche die Larmimmissionswerte eines
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz Mischgebietes einhalten, ausreichend Rechnung getragen.
gegen Larm — TA Larm 98)

12. | Struktur- und Genehmigungsdirektion - Regionalstelle Wasserwirt-

schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz; Stellungnahme vom 23.08.2019

zu dem o.g. Bebauungsplan der Innenentwicklung soll die Entwicklung des Gebietes fur
Wohnumfeld vertragliche Gewerbenutzungen erméglicht werden.

Hierzu nehme ich aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Boden-
schutzes wie folgt Stellung:

1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den erfor-
derlichen Druckverhaltnissen (Brandfall), ist durch Anschluss an die &ffentliche Wasser-
versorgungsanlage und die Entsorgung ist durch Anschluss an die Ortskanalisation mit
zentraler Kldranlage sicherzustellen.

Den Unterlagen zu entnehmen ist die vorhandene Bebauung entlang der Speyerer Stralte
an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.
Fur eine weitere Bebauung ist vorgesehen den Anschluss vorhabenbezogen zu priifen.

1. Ver- und Entsorgung

Bei allen Baumalinahmen ist zu prifen und nachzuweisen,
dass ein Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz sicher-
gestellt werden kann. Dies ist im Rahmen eines moglichen
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und
darzulegen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schédlich verunreinigten Niederschlagswassers,
das auf den Dachflachen und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze) welches im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallt, gilt § 55 Abs. 2 WHG:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit weder
wasserrechtliche noch offentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand maglich ist.

Es gelten grundsétzlich folgende Priorititen: Versickerung, vor Riickhalt, vor Ablei-
tung.

Es ist eine Entwdsserungsplanung unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen

Belange aufzustellen und diese friihzeitig mit mir abzustimmen (ggf. wasserrechtli-
che(s) Erlaubnisverfahren).

Niederschlagswasser aus besonderer Fldchennutzung (Gewerbebetriebe, Tankstellen
0.4.) mit erhéhten Anteilen an geldésten oder wassergefahrdenden Stoffen sind der zentra-
len Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

. Bodenschutz

Das Planungsgebiet befindet sich im Stiden des Stadtteils Oggersheim und umfasst eine Fla-
che von ca. 11.224 m? Laut Begriindung befand sich innerhalb des Planungsgebiets neben
Wohngebaduden ein Gartnereibetrieb. Innerhalb des Planungsgebiets ist eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen, die Grinflache wie im Plan dargestellt, soll erhalten bleiben.

Stellungnahme:
Fur den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsflaichen bekannt.

Innerhalb des Planungsgebiets sind im Bodenschutzkataster keine umweltrelevanten Nutzun-
gen erfasst.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Es wird darauf hingewiesen, dass ein entsprechender Hinweis
bereits Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen ist.

3. Bodenschutz

Im Plangeltungsbereich sind keine Verdachtsflachen bekannt
und im Bodenschutzkataster auch keine umweltrelevanten
Nutzungen erfasst.

Gemall stadtischem Kataster potentieller Altstandorte und
Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen ist der Gel-
tungsbereich teilweise von einer ungeordneten Ablagerung
bzw. einer verflllten Hohlform betroffen. Allerdings begriinden
diese Informationen gemaf Unterer Bodenschutzbehérde kei-
nen weiteren Handlungsbedarf.

Da bereits heute Baurecht besteht und durch den Bebauungs-
plan keine neuen Eingriffe in den Boden ausgeltst werden, die
nicht auch heute schon mdglich wéren, ergeben sich keine
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Zu dem unter Punkt 3.1 (Seite 7) der Begriindung beschriebenen ehem. Gartnereigelan-
de, innerhalb des Planungsgebiets liegen uns keine Informationen vor. Da es sich hierbei
um eine umweltrelevante Nutzung handelt, wird diese im Bodenschutzkataster nacher-
fasst. Hierzu wird ein Lageplan benétigt.

Von Seiten des Bodenschutzes wird darauf hingewiesen, dass Gartnereien als einge-
schrankt altlastenrelevant gelten. Zur Kldrung der Umweltrelevanz im Einzelfall ist unab-
hangig vom rechtlichen Hintergrund und vom konkreten Anlass der Untersuchungsmaf-
nahmen ein methodisches und schrittweises Vorgehen ratsam, folglich eine historische
Erkundung und bei Hinweisen auf umweltrelevante Nutzungen eine orientierende Unter-

suchung. In Bezug auf die Anforderungen an die Klarung der Altlastenrelevanz wird emp-
fohlen, die folgenden Vollzugshilfen zu beachten:
- Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg: Branchenkatalog - Gartnereien
- Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Branchenbezogene
Merkblatter zur Altlastenbehandlung — 20. Gartnereien
Aufgrund der umweltrelevanten Nutzung kann seitens des Bodenschutzes nicht ausgeschlossen
werden, dass bei Eingriffen in den Untergrund schédliche Bodenverunreinigungen zu Tage treten.
Daher empfiehlt es sich folgende Punkte im baurechtlichen Verfahren zu berlicksichtigen:

o Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstéandigen:

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlieflich der ordnungsgema-
ffen Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aushub durch einen qualifizierten Bodenschutz-
Sachverstandigen Uberwachen zu lassen.

o Auftreten von gefahrverdachtigen Umsténden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umsténde auf (z.B. bislang nicht erkannte Verunreini-
gungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser) ist unverziglich die zustandige Bo-
denschutzbehérde hiertiber in Kenntnis zu setzen und das weitere Vorgehen ist mit ihr abzustim-
men.

Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch freigelegte
oder austretende Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen, die Baustel-
le ist zu sichern und die zustandige Bodenschutzbehérde ist zu informieren.

negativen Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden -
Mensch oder eine Gefahrdung sonstiger Schutzgiter. Ange-
sichts dieser Voraussetzungen kann davon ausgegangen wer-
den, dass eine potentielle Altlablagerungsproblematik im Rah-
men eines nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens be-
waltigt werden kann.

Dennoch sind die Belange des Bodenschutzes im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens zu bericksichtigen, so-
dass ein Hinweis zum Bodenschutz in die Bebauungsplanun-
terlagen aufgenommen wurde.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

o] Arbeits- und Umweltschutz:

Die Mafnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutzbestimmun-
gen sind zu beachten.

Ferner ist von Seiten des Bodenschutzes anzumerken, dass eine Versickerung auf altlast-
verddchtigen Flachen nur in nachweislich unbelasteten Bereichen mdoglich ist.

4, Stellplatze

Stellplatze sind nach Maglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengitter-
steinen) herzustellen, um den Grad der Versiegelung méglichst gering zu halten.
Die bodenschutzrechtlichen Belange sind hier zu beachten.

5. Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich z. Teil in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwassermau-
ern gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es méglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhaupt-

deich und Hochufer tiberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei
einer Zustimmung zu dem Bebauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein
Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung ist hier hinzuwirken.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

* Land unter — ein Ratgeber fiir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium flr Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rlp.de >Hochwasser)

* Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg:
Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat; www fib-bund.de

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist fur jedes
Bauvorhaben ein entsprechendes Entwasserungskonzept dar-

zulegen.

4. Stellplatze

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung

wurde in den Bebauungsplanunterlagen erganzt.

5. Rheinniederung

Ein Hinweis zum Hochwasserschutz ist bereits Bestandteil der

Bebauungsplanunterlagen.
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6. Auffiillungen

In Bezug auf mégliche Geldndeaufflllungen im Rahmen von ErschlieBungen ist folgendes
zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV.

Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur weite-
re Ausfiuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemein-
schaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rip.de) hingewiesen.

. Grundwasser

In dem Gebiet des Bebauungsplanes ist bereichsweise mit hohen Grundwasserstanden
zu rechnen (da das Gelande zum Saumgraben abfallend ist). Infolge der bereichsweise
hohen Grundwasserstande empfehlen wir die Keller (falls vorgesehen) wasserdicht aus-
zubilden (oder auf eine Unterkellerung zu verzichten); eine Grundwasserabsenkung und
Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht vertretbar.

. Temporédre Grundwasserabsenkungen

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen (Temporédre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen
gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn
der MaRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde mit entsprechenden Planun-
terlagen zu beantragen ist.

. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist auf eine zugelassene Bauschuttdeponie oder Bauschuttrecyc-
linganlage zu verbringen. Schadstoffhaltige Bauabfélle sind dabei von verwertbaren Stoffen,
getrennt untereinander zu halten. ‘
Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abfallen” — sind zu beachten.

6. Auffullungen

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt
es sich um allgemein glltige Standards bzw. Vorschriften wel-
che im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu be-
ricksichtigen sind. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist dem-
nach nicht erforderlich.

7. Grundwasser /

8. Temporare Grundwasserabsenkungen

Ein entsprechender Hinweis zu erhéhten Grundwasserstanden
sowie der temporaren Grundwasserabsenkung wurde unter
Teil C Nr. 9 Grundwasser erganzt.

9. Abbruchmaterialien
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt
es sich um allgemein gultige Standards bzw. Vorschriften wel-
che im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu be-
ricksichtigen sind. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist dem-
nach nicht erforderlich.
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Stellungnahme der Verwaltung

10. Gewaésser

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich Umwelt wurden zur Umsetzung der
EU-Wasserrahmenrichtlinie Ziele fir die Gewasser im Gemarkungsbereich vereinbart um den gu-
ten 6kologischen und guten chemischen Zustand herzustellen. Daher ist aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht langs des 6stlich verlaufenden Grabens (Saumgraben) zur Erhaltung und Forderung der
biologischen Wirksamkeit des Gewé&ssers und seiner Ufer ein Freistreifen von mind. 10,00 m Brei-
te von jeglicher Bebauung, jeglichen baulichen Anlagen, Zaunen, Mauern und sonstiger Nutzung,
mit Ausnahme der Gewasserpflege dauerhaft freizuhalten.

Gut ware wenn o. g. Gewiasserrandstreifen in ,éffentlicher Hand" tibergehen kénnte.
Vorhandene Uferbefestigungen entlang des Saumgrabens sind ersatzlos zu entfernen.

Den Unterlagen zu entnehmen ist die festgesetzte Grinflache weitaus gréer; von hier be-
steht daher bei Beachtung des o.g. Einverstandnis.

AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der Punkte 1-10 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten
Bebauungsplan grundsatzlich keine Einwande.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Moglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser unter Beachtung
der bodenschutzrechtlichen Belange ist bei dem Entwasserungskonzept detailliert zu unter-
suchen (agf. hydrogeologische Nachweise).

Das Entwasserungskonzept fur das Baugebiet ist aufzustellen und rechtzeitig mit mir abzu-
stimmen (wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

10. Gewasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Festset-
zung der ,Privaten Grinflache“ angrenzend an den Saumgra-
ben ist ein ausreichend groRer Abstand gegeben, in welchem
keine Bebauung stattfinden darf. Eine Festsetzung ist dem-
nach nicht erforderlich.

!I)er Pflicht zur Erstellung eines Entwasserungskonzeptes ist
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens jeweils vorha-
benbezogen nachzukommen.
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13. | Technische Werke Ludwigshafen, Stellungnahme vom 06.08.2019
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:
1. " TAA Géa 2715 Das Plangebiet ist grundsatzllch bereits ausreichend uber da}s
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwirmeversorgung vorhandene Netz mit Strom, Gas und Wasser versorgt. Die
aus den Leitungsplanen ersichtliche, das Grundstiick Uber-
Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens wird bereits von TWL mit Strom, Gas und Spannende Frei|eitung ist Bestandteil des vorhandenen
Wasser ausreichend Uber das vorhandene Netz versorgt. Eine Fernwarmeversorgung ist im Stromnetzes. dient zur Stromversorgung des Grundstiickes
angegebenen Gebiet nicht vorhanden. Da im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens ' . . .
Nr. 249b ,Ostlich der Speyerer StraRe Nr. 47 - 49 keine weiteren InfrastrukturmaRnahmen un? crjnuss erf;}al:}en bleiben. Der Halilgsansch|UST Eefmder: TICh
geplant sind, besteht fir uns im Bereich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein au . em Wohnhaus Speyere_r S'F.I‘a e 49, welc eS_ ernalten
Handlungsbedarf. = bleibt. Das vorhandene Netz ist fir Standradanschliisse aus-
reichend. Ein entsprechender Hinweis zu Versorgungsleitun-
Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN gen wird deshalb in den Bebauungsp|an aufgenommen_
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auRerhalb von Gebauden® und die DVGW-Arbeitsblatter . .. . . . .. g
GW 315 ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, W Die _Anregung .Zur BerUCkSICh“gung der Rlcht“me.n und Vor
400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)“, das DVGW-Merkblatt GW 125 S_Ch”ften etc. er(_j ZU.I.‘ Kenntms genommen. Hlerbe_l handelt es
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle*, sowie die Unfallverhiitungsvorschriften BGV A1 sich um allgemein glltige Standards bzw. Vorschriften welche
/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundséatze der Pravention* und BGR 500 / DGUV Regel 100-500 zu berlcksichtigen sind, weshalb kein besonderer Hinweis im
Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen” in der jeweils glltigen Fassung zu beachten. Bebauungsplan erforderlich ist und erst im Rahmen der Bau-
ausfiihrung zu berilicksichtigen sind.
14. | Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 22.08.2019

Durch die Planung wird der rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 249 auf einer Teilflache
Uberplant.

Die Flache ist zu einem gerningen Teil mit Gebauden bestanden. Der grolite Teil ist mit
Wiese und einzelnen Gehdlzbestanden bewachsen.

Aufgrund der Vegetation ist das Vorkommen artgeschitzter Tierarten nicht auszuschlies-
sen, insbesondere Reptilien. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
(§ 44 BNatSchG) ist eine Artenschutzkartierung der Flache und ggfs. MalRnahmen
erforderlich.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 249b ,Ostlich der Speyerer StraRe, Nr. 47 — 49“ besteht
bereits Baurecht, da das Gebiet von dem Bebauungsplan Nr.
249 ,Ostlich der Speyerer StraRe* (iberlagert wird und es sich
somit um eine Bebauungsplananderung handelt. Demnach
wird der Bebauungsplan auch nach § 13a als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt, in welchem die Erstellung einer Umweltprifung und so-
mit eine Artenschutzkartierung nicht erforderlich ist. In einem
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Die landschaftsplanerischen Ziele des Bebauungsplanes
* die festgesetzte private Grunflache zur Rabensteinstrasse weiterhin als
Grinflache mit Bepflanzung festzusetzen
+ den dstlichen Bereich des Flursticks 1135/1 als Freifliche festzusetzen
werden ausdricklich begrifdt.

Im Bebauungsplan 249 ist eine anzupflanzende Baumreihe entlang der Speyerer Strasse
festgesetzt. Diese Festsetzung soll in den B-Plan 249b dbernommen werden. Der
Abstand der festgesetzten Baugrenze zur Speyerer Strasse soll so erhdht werden, dass
das Anpflanzen grolkroniger Baume maglich ist.

Die Vargartenzone zur Speyerer Stralle soll, soweit sie nicht fur Zufahrten / Zugénge
bendtigt wird, als dauerhaft zu begrinen festgesetzt werden. Insbesondere sollen
Steinwisten und Schottergarten ausgeschlossen werden, aus klimatologischen Griinden
und fir ein ansehnliches Ortshild.

Die Uberschreitungsméglichkeit der Baugrenze in Richtung Rabensteinstrasse um zwei
Meter soll zuriickgenommen werden. Der dortige Grinstreifen bis zum Gebéaude ist mit

4 5 m schon schmal. Blickdichte Hecken bendtigen eine mehrreihige, versetzte Pflanzung
und kénnen nicht pret an die Gehsteigkante oder die Gebdudewand gepflanzt werden.
Maglicherweise werden noch Flachen far Ableitung von Niederschlagswasser (Rasen-
mulden) bendtigt, fur diese ist ebenfalls Flache vorzusehen.

solchen Verfahren ist eine Ausgleichspflicht von Eingriffen
nicht erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 BNatSchG sind dennoch bei jeder Planung im Rah-
men der Bauausfiihrung zu bertcksichtigen. Hierbei handelt
es sich um eine allgemein gultige Vorschrift, welche im Rah-
men eines Baugenehmigungsverfahrens zu berlcksichtigen
sind. Dennoch ist ein entsprechender Hinweis zum Arten-
schutz bereits Bestandteil des Planes.

Hinsichtlich der anzupflanzenden Baumreihe entlang der
Speyerer StralRe wird festgestellt, dass sich die Baume nicht
auf der privaten Grundsticksflache befinden, sondern inner-
halb der offentlichen StraBenverkehrsflache festgesetzt sind.
Die Baumpflanzung wurde nie umgesetzt. Aktuell befindet sich
dort ein kombinierter Geh- und Radweg. Fur eine zusatzliche
Eingriinung wird dennoch festgesetzt, dass entlang der Speye-
rer Stral3e 4 Baume zu pflanzen sind.

Die festgesetzte Baugrenze wurde anhand der Baugrenze aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 249 fortgefthrt und
Ubernommen.

Eine klassische Vorgartenzone gibt es nicht. Um eine entspre-
chende Eingrinung entlang der Speyerer StralRe zu gewahr-
leisten wird eine dauerhafte Begriinung in den Bereichen, wel-
che nicht fur Zufahrten in Anspruch genommen werden,
textlich festgesetzt. Demnach wird dem vorgebrachten Belang
ausreichend Rechnung getragen.

Eine Entwasserung in die Randeingriinung ist nicht vorgese-
hen, da hierfir ausreichend private Griinflaiche am Ostrand
des Gebietes zur Verfiigung steht. Die getroffene Festsetzung
stellt dartber hinaus eine Ausnahmeregelung dar, um ein ge-
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wisses Mafd an Flexibilitat zu gewahrleisten. Vorausgesetzt
wird allerdings, dass eine blickdichte Begrinung hergestellt
wird. Dies ist ein wichtiges Ziel zur optischen Abschirmung des
Plangebiets von der angrenzenden Wohnbebauung und ist bei
entsprechender Ausfuhrung bei einer Breite von 2,50m mach-
bar. Die Definition als Ausnahme regelt zugleich, dass eine
Bebauung nicht vollumfanglich von dem Einricken um bis zu
zwei Metern Gebrauch machen kann.

Weitere Voraussetzung fir die Ausnahme ist zudem, dass die
Bauhdhe 6 m nicht Uberschreiten darf. Gegenlber der 10 m
Regelhdhe ist dies eine Verminderung um 4 m. Diese Ein-
schrankung folgt ebenfalls dem Ziel vor allem zur Wohnnach-
barschaft einen sanften Ubergang zu schaffen.

Die Festsetzung von Dachbegrunung zur Verminderung der Aufheizung der Flache
(Klima) wird angeregt, auch im Hinblick auf die erfolgte VVeranderung der festgesetzten Eine Festsetzung zur Dachbegriinung wurde in die textlichen
GRZ von hisher 0,4 auf jetzt 0,6 mit Uberschreitungsmaglichkeit bis 0,8 und das Festsetzungen aufgenommen_

benachbarte Wohngebiet.
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10.2.3 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 19.09.2019 bis 21.10.2019 durchgefuhrt wurde, gingen fol-
gende Stellungnahmen ein:

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
1. 5 Burger— mundlich zur Niederschrift am 27.09.2019

e Die mogliche Uberschreitung der Baugrenze um 2,0 m und somit eine Das Grundstuck befindet sich in Privateigentum, weshalb die
Eingriinung von lediglich 2,5 m Breite wird kritisch gesehen. Da nicht er- | Pflege der Eingrunung in der Verantwortung des privaten Ei-
sichtlich bzw. geregelt ist, wer fur die Pflege verantwortlich ist, wird be- | 9entumers liegt und nur bedingt im Bebauungsplan geregelt
furchtet, dass die Flache ebenso verwahrlost, wie die derzeit vorhande- werden kann. Im Bebauungsplan ist ein dauerhafter Erhalt der

L L . . . blickdichten Eingriinung festgesetzt. Im Rahmen des Bauge-
ne Einzaunung und Eingrinung. Des Weiteren wird hinsichtlich der Ein- nehmigungsverfahrens muss demnach nachgewiesen werden,

griinung eine Mindesthéhe des Bewuchses angeregt. dass es sich bei der geplanten Pflanzung um eine blickdichte
Begrinung handelt. Die Kontrolle ist kein Belang der Bauleit-
planung und kann demnach nicht im Bebauungsplan festge-
setzt werden.

Es wird zudem auf die Stellungnahme an die Naturschutzbe-
horde verwiesen.

Der Anregung zur Festsetzung einer Mindesthéhe der Begri-
nung wird nicht gefolgt. Da eine blickdichte Begriinung festge-
setzt ist, wird eine angemessene Eingrinung und somit auch
Abschirmung zum Wohngebiet gewahrleistet.

o Durch die zuséatzliche Versiegelung wird es zu einer vermehrten Aufhei- | Hinsichtlich der Versiegelung wird eine GRZ = 0,6 mit einer
zulassigen Uberschreitung durch bauliche Anlagen gem. § 19

zung der Flache und der angrenzenden Gebiete kommen. Eine zusatzli- Abs. 4 S. 1 BauGB bis GRZ = 0,8 fesigesetzt. Diese Festset-

che Versiegelung solite demnach vermieden werden. zung richtet sich nach den gesetzlich festgelegten Obergren-
zen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir ein Mischge-
biet (vgl. 8 17 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 19 Abs. 4
BauNVO).

Im Vergleich zum derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplan
wird die festgesetzte GRZ zwar numerisch erhoht, allerdings
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wird die mafgeblich rechnerisch heranzuziehende Grund-
sticksflache wiederum verringert, sodass durch die festge-
setzte Grunflache im Osten das Verhaltnis zwischen tberbau-
barer und nicht tberbaubarer Flache im Vergleich zum derzei-
tigen Baurecht ann&hernd gleich bleibt.

Eine Reduzierung der GRZ wirde den Grundstlickseigenti-
mer gegenlber der vorhandenen rechtlichen Situation
schlechter stellen. Der Anregung kann darum nicht gefolgt
werden.

Eine Begrinung entlang der Speyerer Strale wurde in den
Planunterlagen beriicksichtigt. Es wurde festgesetzt, dass die
nicht dberbaubaren Grundstiucksflachen entlang der Speyerer
StralRe, welche nicht durch Zufahrten in Anspruch genommen
werden, flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu erhal-
ten sind, sowie zusatzlich 4 Laubbaume zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten sind.

¢ Eine Begriinung entlang der Speyerer Stral3e, wie sie auch heute bereits
vorhanden ist, ist besonders wichtig und sollte in der Planung Beriick-
sichtigung finden.

o Die Umzaunung der Grundstlcke ist unklar und sollte geregelt bzw. mit Festse.tzu.ngen Zur E|[1fr|edung ste_llen einen I.E'ng”.ﬁ n _d|e
. Baufreiheit des Eigentimers dar. Hierzu wére eine eindeutige
den Anwohnern kommuniziert werden.

Aussage zur gewollten Beschaffenheit zu treffen und zu be-
grunden. Selbst unter den Anwesenden Burgern herrschte
kein abschlieRendes Meinungsbild wie man sich eine Einfrie-
dung wiinsche. Vorrangiges Ziel ist blickdichte Eingriinung.
Demgegenuber sollte die Einfriedung sich unterordnen. Unge-
achtet dessen bleibt die Einfriedung nicht ungeregelt, denn es
greifen die Bestimmungen der Landesbauordnung (LBauO)
sowie des Nachbarschaftsrechts.

e Die Griinflache im Osten soll nicht fiir Abstellzwecke von Fahrzeugen Hinsichtlich der festgesetzten privaten Grunflache im Osten,
oder als Lagerflache genutzt werden. wurde Kkeine konkretisierende Zweckbestimmung benannt.
Demnach ist diese Flache ausschlieflich als Grinflache anzu-
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
legen und zu nutzen. Das Abstellen von Fahrzeugen oder die
Lagerung von Fahrzeugen oder anderen Dingen ist demnach
unzulassig.

2. | 2 Burger— mundlich zur Niederschrift am 11.10.2019

Laut den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ist im GEel und
GEe* eine Bebauung bis 10 m Hohe méglich, was bei einem von lhnen vor-
gegebenen Grenzabstand von 3 m im Sud-Westen eine langere Beschat-
tung bis fast Mittag nach sich zieht, was eine Beeintrachtigung unseres Ge-
lande im vorderen Bereich darstellt.

Im GEe2 ist eine Bebauung bis 6 m vorgesehen, was bei dem nach Osten
abfallenden Gelande zum Bezugspunkt Kanaldeckel Speyerer Stral3e, eine
wesentlich héhere Hoéhe Uber derzeitigem Niveau darstellt.

Im Bebauungsplan miisste hier ein Beschattungsgutachten wegen der auf
unserem Dach befindlichen Solaranlage vorgesehen werden.

Der Grenzabstand von 3,00 m richtet sich hach dem gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestgrenzabstand. In § 8 Abs. 6 LBauO
ist bestimmt, dass die Tiefe der Abstandsflache 0,4 x Wand-
hohe betragt, mindestens jedoch 3,00 m. Demnach kénnen
auch grolere Abstandsflachen erforderlich werden. Bei einer
Gebaudehohe von 10,00 m ist demnach ein Grenzabstand von
4 m einzuhalten.

In diesem Bereich wéare gemalR derzeitigem Baurecht eine
geschlossene Bebauung zuldssig, welche sich durch Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand kennzeichnet. Des Weiteren
sind nach altem Bebauungsplan keine maximalen Geb&aude-
hohen, sondern lediglich zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die
Geschosshohen von Gebauden kdnnen variieren (z.B. Hallen)
und somit konnten auch bisher Gebaude mit 10,00 Hohe ent-
stehen. Demnach wird die derzeit mégliche Situation durch die
Bebauungsplananderung nicht verschlechtert, sondern fir die
angrenzende Nutzung sogar verbessert.

Die mdglichen Hohen im GEe2 wurden anhand der angren-
zenden Bestandsbebauung geprift. Das grenzstandige Ge-
baude weist eine Traufh6he an der Grundstlicksgrenze von
99,70 m . NN auf. Die Gebaude innerhalb des Geltungsberei-
ches des vorliegenden Bebauungsplanes kdnnen ab Bezugs-
punkt (95,79 m U. NN) eine Hohe von 6 m aufweisen. Dies
entspricht einem Ho6henunterschied zur Bestandsbebauung
von 2,09 m. Diese Bebauung ist erst in 3 m Entfernung zur
Grundstucksgrenze zuldssig, demnach gilt der gesetzliche
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Grenzabstand gemaf3 Landesbauordnung.

Da sich das Plangebiet sowie die Uberbaubare Flache lber-
wiegend im Norden des landwirtschaftlichen Betriebes befin-
det, kann eine Beschattung und somit Beeintrachtigung der
Solaranlage ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der installierten Photovoltaikanlage auf dem be-
nachbarten Stallgebaude wird angemerkt, dass derzeit fur die
Grundstiicke im Geltungsbereich bereits Baurecht besteht und
demnach eine Bebauung bereits moglich ware. Gemal
rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 249 ,Ostlich der Speyerer
Stral3e ware sogar eine grenzstandige Bebauung entlang des
Stallgebaudes zuldssig, da eine geschlossene Bauweise fest-
gesetzt ist. Des Weiteren sind keine maximalen Héhen, son-
dern lediglich Vollgeschosse festgesetzt sowie der Bezugs-
punkt ,Hinterkante Gehweg der ErschlieBungsstralle®.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die geschlos-
sene Bauweise aufgehoben wird und auch die Uberbaubare
Grundstucksflache anhand der gesetzlich vorgeschriebenen
Mindest-Abstandsflachen festgesetzt wurde wird die derzeitige
Situation durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht ver-
schlechtert, sondern eher verbessert.

Bei Errichtung der Photovoltaikanlagen war die Mdglichkeit
hinsichtlich der geschlossenen Bauweise und Bebauung ent-
lang der Grenze bereits bekannt, da der Bebauungsplan seit
1981 rechtskraftig war.

Bei der Anpflanzung auf der Flache A2 sollten nur flachwurzelnde Straucher | Art und Beschaffenheit von Pflanzen an der Nachbargrenze
vorgesehen werden, um bestehende Fundamente des Nachbargrundstii- | werden privatrechtlich durch das Landesnachbarrechtsgesetz

ckes nicht zu beschéadigen. geregelt.
Bei dem Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz handelt

es sich um allgemein gultige Vorschriften, welche im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens berlcksichtigt werden
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Berlcksichtigt sind nur Larmimmissionen. Es sollten aber auch Ge-
ruchsimmissionen vor allem in Bezug auf Bironutzung bertcksichtigt wer-
den.

Aufgrund des Gelandeunterschiedes bei maglicher Auffillung auf Stral3en-
niveau zwischen Plangebiet und Nachbargrundstick wird die Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung kritisch gesehen. Die Entwéasserung auf
Nachbargrundstiicke soll ausgeschlossen werden.

missen. Eine Aufnahme in den Bebauungsplan ist demnach
nicht erforderlich.

Es wurde festgesetzt, dass zulassige Nutzungen das Wohnen
nicht wesentlich stéren dirfen. Dies bezieht sich auf jegliche
Storpotenziale, wozu demnach auch der Geruch zahlt. Eine
separate Festsetzung ist demnach nicht erforderlich. Die Un-
bedenklichkeit muss im Rahmen eines nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

In den textlichen Festsetzungen ist bereits ein Hinweis zu den
wasserrechtlichen Belangen enthalten. Die Berlcksichtigung
der nachbarrechtlichen Belange beim Umgang mit anfallen-
dem Niederschlagswasser ist ebenso Bestandteil dieses Hin-
weises.

Struktur- und Genehmigungsdirektion - Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz; Stellungnahme vom 28.10.2019

die Unterrichtung Gber das Abwagungsergebnis in Anlehnung an § 3 Abs. 2 BauGB habe ich
zur Kenntnis genommen.

Empfehlen méchte ich dennoch den Punkt Nr.10 meiner Stellungnahme vom 23.08.2019,
Az 34/2-31.04.03, 212-Bebpl-19 in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
auf zu nehmen um sicher zu stellen, dass die Bauherren dber diese Regelungen informiert
sind.

Zu Punkt 10 (Gewdasser) meiner Stellungnahme heiltt es in der Stellungnahme der Verwal-
tung: ,Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Festsetzung der Privaten Grin-
flache” angrenzend an den Saumngraben ist ein ausreichend grofer Abstand gegeben, in
welchem keine Bebauung stattfinden darf. Eine Festsetzung ist demnach nicht erforderlich

Die Anregung aus der Stellungnahme vom 23.08.2019 wird als
Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan wird lediglich die
zukunftige Entwicklung des Geltungsbereiches gesichert.

Die Rucknahme der Uferbefestigungen entlang des Saumgra-
bens kann nicht durch den Bebauungsplan veranlasst werden.
Durch den Bebauungsplan wird geregelt, dass zukinftig jegli-
che Bebauung oder die Errichtung von baulichen Anlagen ent-
lang des Saumgrabens ausgeschlossen ist, da innerhalb einer
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Das keine Bebauung innerhalb der Privaten Grinflache® stattfinden darf - betrifft das den
MNeubau wie auch den Bestand?

Offensichtlich sind den Grundstiickseigentiimern, da Uferbefestigungen entlang des Saum-
grabens vorhanden sind, die gesefzlichen Regelungen des § 31 Landeswassergesetz (LWG)
nicht bekannt.

Ich bitte daher um weitere Veranlassung zur Riicknahme der Uferbefestigungen entlang des
Saumgrabens.

festgesetzten Grunflache ohne konkretisierenden Nutzungs-
zweck grundséatzlich keine Bebauung zulassig ist. ,Ohne eine
solche Konkretisierung reicht die Festsetzung lediglich aus,
auf der betreffenden Flache eine begriinte Flache einzurichten
und zu unterhalten.” (EZBK/So6fker, 133. EL Mai 2019, BauGB
§ 9 Rn. 128)

Die Kontrolle der Einhaltung des 8§ 31 Landeswassergesetz ist
kein Belang der Bauleitplanung und kann demnach nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden.
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