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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
. 3} , : 05.02.2018 und
Information / Anhdrung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) GemO am 07.09.2023
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 19.03.2018
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 06.04.2018
21/2018 am
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. 8§ 3 (1) BauGB) im Zeitraum O4.Ot2)i.:019
vom 18.02.2019
Egr?rterungstermln im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 07.02.2019
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher 04.02.2019
Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom o
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 11.01.2024
(gem. & 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom o
Offenlagebeschluss am 11.09.2023
Ortstuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 02/2024 am 10.01.2024
18.01.2024
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
19.02.2024
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Fur den Bereich der sogenannten Entwicklungsachse West besteht bereits seit 2003 ein
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 586 ,Sudlich der Mannheimer-/ Frankent-
haler Stral’e” mit der Zielsetzung gewerbliche Bauflachen zu entwickeln. Der Teilbereich
Nr. 586a ,Gewerbegebiet sudlich der Frankenthaler Stralle” ist als rechtskraftiger Bebau-
ungsplan bereits umgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b grenzt dstlich an den Geltungsbereich
des bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus.“ Die Be-
bauungsplane werden aufeinander abgestimmit.

Der Bebauungsplan Nr. 586b wird im Vollverfahren nach 88 2 ff. BauGB aufgestellt. Dies
umfasst neben der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Be-
lange auch die Pflicht zur Umweltprifung gemani § 2 (4) BauGB.

Neben den im Bebauungsplanverfahren vorgesehenen Offentlichkeitsbeteiligungen fand am

31.01.2019 eine zusétzliche Informationsveranstaltung zum geplanten Gewerbegebiet in
Oggersheim statt.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen
RECHTSGRUNDLAGEN stand 15.02.2024

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. |
S. 306).
Bundes-Bodenschutz-
Nnung(BBodSchV)

Vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt geandert durch Art. 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI I Nr. 202).

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. |
S.540),

zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 4.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 344).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur For-
derung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abfallen

(KWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 56).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

und Altlastenverord-
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Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung
des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S.543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
(GVBI. S. 133).

Landesbauordnung
(LBauO)
vom 24111998 (GVBl. S. 365, BS  213-1),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023
(GVBI. S. 207).

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 15.7 ha und ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan (vgl. Anlage 10.1). Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die Mitte der Mannheimer Stral3e

im Osten: durch die 6stliche Grenze Flurstlick Nr. 2829/1,

im Siden: durch die sudliche Grenze Flurstiicke Nr. 2829/6 Weg, 2266/39 Weg, 2930/10
Weg,

im Westen:  durch die westliche Grenze Flurstiick Nr. 2909/3.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

[3] Entwicklungsachse West, Rahmenplan 18, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigsha-
fen am Rhein 2018.

[4] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer StralRe“ Ludwigshafen am Rhein. Ori-
entierende Untersuchung von Verdachtsflachen. RSK Alenco GmbH, Kandel/Pfalz
26.08.2020.

[5] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral’e“ Ludwigshafen am Rhein.
Schalltechnisch-Stadtebaulich-Strategische Beratung. Kohnen Berater & Ingenieure
GmbH & CO. KG, Freinsheim 07.12.2021 und Ergdnzung vom 28.10.2022.

[6] Wirtschaftsflachenkonzept Stadt Ludwigshafen am Rhein, CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, Kdln 2020.

[7] Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, in Informationen zur Stadt-
entwicklung 02/2012, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein 2012.

[8] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral3e“ Ludwigshafen am Rhein.
Griunordnungsplan. MUDUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG, Speyer Dezember
2023.

[9] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral’e“ Ludwigshafen am Rhein.
Fachbeitrag Artenschutz. Dr. Friedrich K. Wilhelmi, Mutterstadt Juli 2021.

[10] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer StralRe“ Ludwigshafen am Rhein. Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet. Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe
21.02.2020.

[11] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stralle“ Ludwigshafen am Rhein. Kii-
magutachten. Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co0.KG, Karlsruhe Oktober 2019 aktu-
alisiert Juni 2020.

[12] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral’e“ Ludwigshafen am Rhein.
Fachbeitrag Wasserwirtschaft. Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Stadtentwasserung
und Stral3enunterhalt, Ludwigshafen September 2023.

[13] B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strae“ Ludwigshafen am Rhein. Mit-
telstandspark - Verkehrliche Beurteilung, Bereich Stadtplanung, Ludwigshafen Januar
2020.
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3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / staddtebauliches Erfordernis gemai 8 1 Abs. 3 BauGB

Gemal dem Aufstellungsbeschluss (31.03.2003) fur den Bebauungsplan Nr. 586 eignen sich
die Flachen im Gebiet der Entwicklungsachse West am ehesten flr gewerbliche Nutzung.
Dies kommt dem Bedarf an Gewerbegebieten in Ludwigshafen entgegen, zumal die Stadt
derzeit nur noch tber wenige gewerbliche Flachenreserven verfugt. Es ist zudem auch sinn-
voll, bei entsprechender Wirtschaftsentwicklung, einen gewissen Vorrat an Gewerbeflachen
zu haben.

Die gewerbliche Entwicklung der Entwicklungsachse West soll forciert werden, sodass an-
grenzend an den Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" der Bebauungs-
plan Nr. 586b aufgestellt wird. Der Bebauungsplans Nr. 657 sieht eine Nutzungsmischung
vor, wahrend fur den Bebauungsplan Nr. 586b gewerbliche Nutzungen geplant sind. Eine
gegenseitige Abstimmung der Bebauungsplane Nr. 586b und Nr. 657 ist aus stadtebaulichen
Grunden erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundsétze

o Stadtebauliche Konzeption

Mit den Darstellungen im Flachennutzungsplan "99 wurde bereits das beabsichtigte Ziel ein-
geleitet, die bauliche Nutzung dieser Flachen zuklinftig auf gewerbliche Bauflachen zu kon-
zentrieren.

Durch die Planung sollen sowohl die Verlagerung von bestehenden ortsansassigen Gewer-
be-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben als auch die Neuansiedlung von Betrieben
ermdglicht werden. Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ansiedlungen dieser Betriebe im Plangebiet zu schaffen, um den betreffenden
Betrieben in Ludwigshafen die benétigten Entwicklungsmaoglichkeiten bieten zu kénnen. Das
Gebiet soll schwerpunktmaRig der Ansiedlung ,klassischer® Gewerbebetriebe aus den Berei-
chen Handwerk, Dienstleistung und Produktion dienen. Wegen der Knappheit von erschlos-
senen, preiswerten Gewerbeflachen in Ludwigshafen sollen die betreffenden Flachen als
Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich das Wohngebiet ParacelsusstraRe. Aufgrund der
Nahe zum Wohngebiet besteht in diesem Bereich des Plangebietes ein Erfordernis der
Ricksichtnahme zwischen der gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes und der
Wohnnutzung. Punktuell vorhandene Wohnnutzungen im Geltungsbereich sollen in ihrem
Bestand nicht in Frage gestellt werden. Ebenso mussen die Ziele des gemischten Nutzungs-
konzepts westlich des Heinrich-Pesch-Hauses (Bebauungsplan Nr. 657) Beachtung finden.
Entsprechende Regelungen sollen im Bebauungsplan Nr. 586b getroffen werden.

Das stadtebauliche Konzept zum Mittelstandspark sieht eine Gliederung in drei Teilbereiche
vor (vgl. Kapitel 4.3 Informelle Planungen - Strukturkonzept).

Anhand des Strukturkonzepts werden die grundlegenden Uberlegungen zum Gewerbegebiet
Mittelstandspark verdeutlicht. Die drei Zonen sind im Strukturkonzept insbesondere durch die
separaten Erschlielungsansatze sowie umgebende Griinziige erkennbar. Die dargestellte
Dreiteilung nimmt mit den beiden dul3eren Bereichen Rucksicht auf die benachbarten Wohn-
nutzungen: In 6stlicher Richtung grenzt die Heinrich-Pesch-Siedlung an. Die Heinrich-Pesch-
Siedlung wird im Bebauungsplan Nr. 657 als Urbanes Gebiet festgesetzt; Schwerpunkt des
nutzungsgemischten Quartiers wird dort die Wohnnutzung bilden. In westlicher Richtung
befindet sich in raumlicher Nahe das Allgemeine Wohngebiet Paracelsusstralie.
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Die beiden aulieren Bereiche des Mittelstandsparks ermdglichen kleinteilige gewerbliche
Nutzungsstrukturen. Fur den Mittelstandspark sind Schallkontingente festgesetzt, welche die
sensiblen benachbarten Nutzungen berlcksichtigen. Konkrete Festsetzungen werden durch
ein Schallgutachten belegt.

Charakteristisch fir den Mittelstandspark sind die Grinstrukturen, die das Gewerbegebiet in
drei Zonen gliedern. Die Grinstrukturen sind fur Fu3- und Radwegeverbindungen, Versicke-
rungsflachen fur Niederschlagswasser und Ausgleichsflachen vorgesehen. Die drei Gewer-
bezonen im Mittelstandspark werden durch zwei in nord-sid Richtung verlaufenden Griin-
streifen gegliedert.

Der in ost-west Richtung verlaufende zentrale Grinstreifen beginnt am Heinrich-Pesch-
Haus, im weiteren Verlauf markiert er die Grenze zwischen Mittelstandspark und Heinrich-
Pesch-Siedlung und verlauft weiter zur StralRenbahnhaltestelle WollstraRe. Auf diese Weise
wird eine zentrale Fu3- und Radwegeverbindung ermdglicht, welche kurze Wege zwischen
den einzelnen Zonen und zwischen Wohnen und Arbeiten allgemein schafft.

Entlang der Frankenthaler und Mannheimer Strafe erfolgt die Anbindung an das bestehende
FuR3- und Radwegenetz. Der Wirtschaftsweg entlang der Stadtbahnlinie wird in der Konzepti-
on als Rad- und FuBwegeverbindung berlcksichtigt.

Im Plangebiet sollen primar Flachen flr Betriebe des produzierenden Gewerbes und Dienst-
leistungsbetriebe vorgehalten werden. Fir sonstige Nutzungen welche nach BauNVO in
Gewerbegebieten zulassig waren, werden Einschrankungen vorgenommen.

o Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet liegt stidlich der Mannheimer Strafl3e und wird Uber diese erschlossen.

Die folgende Beschreibung zur verkehrlichen Erschlieung stitzt sich auf die Aussagen
LStrukturkonzept Entwicklungsachse West 2018“ (vgl. Anlage 10.3 in Verbindung mit Kapitel
4.3):

Die drei gewerblichen Zonen im Mittelstandspark werden unabhangig voneinander tber die
Mannheimer Stral3e erschlossen. Zum Schutz der Alleenstruktur und um den Verkehrsfluss
in der Mannheimer Stral3e weitestgehend zu erhalten, werden die Gewerbeeinheiten im Mit-
telstandspark Uber die innere ErschlieBung erschlossen. Mit Ausnahme der bereits beste-
henden gewerblichen Nutzungen (Bereich Mannheimer Strale 182 — 190) entlang der
Mannheimer Straf3e soll eine direkte Andienung der Gewerbeeinheiten lUber die Mannheimer
Stral3e auf diese Weise ausgeschlossen werden.

Die westliche Zone wird Uber eine StichstraRe an die Mannheimer Stra3e angebunden. Die
Stichstral3e liegt gegeniiber dem Anschluss Mannheimer Stral3e/Saarburger Stral3e, um eine
Ubersichtliche Kreuzungssituation an der Mannheimer Straf3e zu schaffen.

Die mittlere Zone wird ebenfalls tber eine StichstralRe mit einer Wendeanlage erschlossen.
Die Zufahrt erfolgt dstlich des bestehenden Gewerbegrundstiicks Mannheimer Straf3e 190.
Die 6Ostliche Zone wird analog Uber eine Stichstral3e mit ausreichend dimensionierter Wen-
deanlage erschlossen. Die folgende Abbildung zeigt den Regelquerschnitt der Stichstral3en:
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 586b ,,Mittelstandspark Mannheimer Strae“

Ziel ist der Erhalt der Baumallee entlang der Mannheimer Straf3e. Lediglich im Bereich der
drei Zufahrten zum Plangebiet fallen Bestandsbaume weg. Die Sichtdreiecke zeigen, dass
zunéchst keine weiteren Baume entlang der Mannheimer Straf3e dem Vorhaben weichen
mussen (vgl. Abbildung) Die genaue Beurteilung der Sichtdreiecke erfolgt jedoch erst nach
Herstellung der Zufahrten. Inwiefern noch weitere Baume die Sicht behindern, ist dann vor
Ort im Einzelfall zu prufen.

)

Erschbolun Erschiiefiung
Nitlelstandspark 2 Mitelsiandspark 3
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Alle drei ErschlieBungsstral3en verfligen tber Rad- und FulRwegeverbindungen zu dem be-
stehenden Wirtschaftsweg entlang der Stadtbahnlinie. Die Rad- und FuRwegeverbindungen
sind so dimensioniert, dass diese im Stérungsfall insbesondere auch als Zufahrtweg fur Ein-
satzfahrzeuge zum Gewerbegebiet genutzt werden kdénnen.

Das Plangebiet ist durch die Stadtbahnhaltestelle WollstraBe gut an den Offentlichen Nah-
verkehr angebunden. Beschaftigte und Besucher des Gewerbegebiets kdbnnen mit der Stadt-
bahn an- und abreisen.

Zwischen Mittelstandspark und Heinrich-Pesch-Siedlung wird der Standort einer zusétzlichen
StraRenbahnhaltestelle gepruft. Der Standort liegt in der raumlichen Mitte der Entwicklungs-
achse West und schafft zudem glinstige Voraussetzungen fr eine weitere gewerbliche Ent-
wicklung sudlich der Stadtbahnlinie.

Die Wendeanlage der mittleren ErschlieRungsstraf3e wird mit einer zusatzlichen Verkehrsfla-
che nach Osten verlangert. Durch die Verlangerung der Wendeanlage kénnen bei einer spa-
teren Realisierung des Gewerbegebietes aus den Teilflachen GE 4 und GE 4a bei Bedarf
kleinere Grundstuickseinheiten gebildet werden. Da auf der Verkehrsflache der dstlichen Ver-
langerung mit nur wenig Anliegerverkehr zu rechnen ist, wurde die Verkehrsflache hier auf
die Mindestmal3e reduziert. Bei einer spateren Realisierung konnte flr die dstliche Verlange-
rung ggf. eine Mischverkehrsflache als Zufahrt fur die Anlieger ausgebildet werden.
Hierdurch wird im Plangebiet eine hohere Flexibilitat hinsichtlich der méglichen Grundstticks-
zuschnitte und der Vermarktung der Flachen erreicht. Dartber hinaus ermdglicht die ostliche
Verlangerung der Wendeanlage mit einer Breite von 8,20m eine Minimierung der Erschlie-
Bungsflache im Sinne eines sparsamen Flachenverbrauchs und einer Verminderung der
anfallenden ErschlieBungskosten.

Im Laufe des Verfahrens wurde die ErschlieBungsflache optimiert. Urspriinglich war fir den
mittleren Bereich eine RingerschlieBung vorgesehen, die durch eine Stichstral3e ersetzt wur-
de. Durch die geplante Stichstraf3e konnte der ErschlieBungsanteil reduziert werden. Ent-
sprechend den Empfehlungen des Klimagutachtens konnte so eine zusammenhangende,
begrinte Freiflache in die Planung integriert werden. Um den Bedarf an externen Aus-
gleichsflachen zu reduzieren, wurde diese klimatisch wirksame Freiflache als gebietsinterne
Ausgleichsflache festgesetzt.

o Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist teilweise noch nicht an die entsprechende Infrastruktur angebunden. Ver-
sorgungsleitungen werden im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes verlegt. Zentrale
Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers und der Ableitung des Schmutzwas-
sers werden ebenfalls im Rahmen der ErschlieBung errichtet.

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet wird den erforderlichen Grundschutz fur den
Loschwasserbedarf abdecken. Ein Leitungsrecht zugunsten der Technischen Werke Lud-
wigshafen wird festgesetzt. Falls ein hdherer Léschwasserbedarf erforderlich werden sollte,
kénnen auf dieser Flache weitere Wasserleitungen (Ringschluss) verlegt werden.

o Immissionsschutz

Aufgrund der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen (Wohn-
gebiete und Wohnnutzung im Auf3enbereich) und vorhandenen emittierenden Nutzungen
(Verkehrswege und Gewerbeflachen) als auch aufgrund der innerhalb des Plangebietes
ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung und der innerhalb des Plangebiets geplanten
emittierenden Nutzungen (Gewerbegebiet) wurde zur Aufstellung des Bebauungsplans die
Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens erforderlich.

Daher wurde durch die KOHNEN BERATER & INGENIEURE GMBH & CO.KG (Freinsheim)
das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannhei-
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 586b ,,Mittelstandspark Mannheimer Strae“

mer StralRe“ (Bericht-Nummer 19016_gut 01_211207 vom 07.12.2021 und Erganzung vom
28.10.2022) erarbeitet.
In der Umgebung des Plangebiets sind verschiedene Schallquellen vorhanden, deren Ge-
rauscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets zu ermitteln und zu beurteilen waren. Dabei
handelt es sich um:
o Verkehr:
o StraRenverkehr der vorhandenen StralRen (Mannheimer Stral3e / Frankentha-
ler Stral3e, Bayreuther Stral3e, KopernikusstralRe, Wollstral3e),
o Eisenbahnstrecken der Deutschen Bahn nordlich des Plangebiets,
o StraRenbahn sudlich des Plangebiets,
o Gewerbe: Vorhandene Gewerbegebiete im Norden der Frankenthaler Straf3e und
Mannheimer Straf3e und 0Ostlich der Bayreuther Stral3e
o Sportlarm: moglicher Bolzplatz dstlich des Plangebietes

Als schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes wurden bericksichtigt:

o vorhandenes Wohngebiet beidseits der ParacelsusstraBe und der Alexander-
Fleming-Strale

o vorhandenes Wohngebiet im Bereich der Bayreuther Stral3e

vorhandenes Wohngebiet im Stiden der Autobahn A650

o Urbanes Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657 ,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus"

o Wohnnutzungen im Auf3enbereich

Wohnnutzungen in Gewerbegebieten

o potentieller Schulstandort sidwestlich des Kreuzungsbereichs der Stra3enbahnlinie
und der Bayreuther Stral3e

O

O

Innerhalb des Plangebietes sind als emittierende Nutzung zu beriicksichtigen:
o Verkehr:

o StralRenverkehr drei geplante Stral3en
o Gewerbe

o geplantes Gewerbegebiet. In diesem Zusammenhang werden auch die
nach derzeitigem Planungsstand im Bereich der ,Entwicklungsachse
West" vorgesehenen Gewerbeflachen in die Untersuchung eingestellt.

Innerhalb des Plangebietes sind die folgenden schutzbediirftigen Nutzungen in die Untersu-
chung einzustellen:

o vorhandene Wohnnutzungen, die derzeit im Aul3enbereich nach § 35 BauGB ge-
legen sind

o Geplantes Gewerbegebiet in Teilbereichen mit ausnahmsweise zulédssigen Be-
triebswohnungen

Die nachfolgende Darstellung gibt die schalltechnischen Aufgabenstellungen wieder, die im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 586b zu bearbeiten sind. Im Anschluss an die
Tabelle werden die wesentlichen Ergebnisse der unterschiedlichen Aufgabenstellungen er-
lautert.
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Schalltechnische Aufgabenstellungen - Bebauungsplan 586b , Mittelstandspark Mannheimer StraBe”

Verkehrslarm

StraRe

Schiene

Gesamtverkehrs-
lérm

Gewerbeldrm

Sportlarm

Gesamtlarm

Gerauscheinwirkun-
gen im Plangebiet
aufgrund

Zunahme StraBen-
verkehrslarm auBer-
halb des Plangebiets

Geréuscheinwirkun-
gen im Plangebiet
aufgrund der

Gerauscheinwirkun-
gen im Plangebiet

Uberlagerung

Erarbeitung einer
Gerauschkontingentierung nach
DIN 45691 fiir die geplanten

Gerauscheinwirkungen im
Plangebiet

Potenzieller Bolzplatz dstlich des

Gerauscheinwirkungen im
Plangebiet

Berechnung der maRgeblichen

vorhandener und Schienenstrecken der
Deutschen Bahn und

der StraRenbahn

aufgrund der ST 0 Gewerbeflachen im Bereich der Plangebictes AuRenlirmpegel und

geplanter StraRen Entwicklung des eI A »Entwicklungsachse West"

B insbesondere im Geltungsbereich
des Bebat 586b

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
Plangebiets

Planfall 2030 Prognose Planfall Planfall 2030

-Nullfall
2030 2030

Prognosejahr 2030 Planfall 2030

o Gesamtverkehrslarm im Plangebiet

Am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) betragt der Beurteilungspegel auf den tberbaubaren Grund-
sticksflachen 60 - 71 dB(A). Der hiéchste Beurteilungspegel tritt entlang der Mannheimer
StralRe auf. Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) wird auf
einem Grof3teil der Gberbaubaren Grundstiicksflachen eingehalten. In Zuordnung zur Mann-
heimer Strale, entlang der Planstrallen sowie in Zuordnung zur WollstraRe wird der Orien-
tierungswert auf den tUberbaubaren Grundstiicksflachen um bis zu 6 dB(A) Uberschritten.
In der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) betragt der Beurteilungspegel auf den lberbaubaren
Grundsttcksflachen 56 - 66 dB(A). Der hochste Beurteilungspegel tritt im ndrdlichen Teil des
Plangebiets auf. Die hochste Uberschreitung betragt im noérdlichen Teil des Plangebiets bis
11 dB(A). In der Nacht wird der Wert fur eine beginnende Gesundheitsgefahr von 60 dB(A)
im nordlichen Teil des Plangebiets Uberschritten.
Aufgrund der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet empfiehlt das schalltechnische Gutach-
ten die folgenden Schallschutzmal3nahmen:
1. Ausschluss einer ausnahmsweise zuldassigen Wohnnutzung auf einem Streifen
entlang der Mannheimer Stral3e

2. Sudlich angrenzend, an den Nord-, Ost- und Westfassaden der Gebaude, Aus-
schluss von zu 6ffnenden Fenstern von Uberwiegend zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen. Alternativ zum Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern an den
bezeichneten Fassaden, sind aus fachlicher Sicht zu 6ffnende Fenster mdglich,

o wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaflRnahmen, wie z.B. hinter-
luftete Glasfassaden, Festverglasungen, Prallscheiben, verglaste Lau-
bengange oder vergleichbare SchallschutzmafRnahmen sichergestellt
wird, dass im belifteten Zustand vor den Fenstern von schutzbedirfti-
gen Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen,
der Beurteilungspegel des Gesamtverkehrslarms in der Nacht einen
Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet.

o oder wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die schutzbedurf-
tigen Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen,
von Suden her beliuftet werden kénnen und die Fenster in andere Rich-
tungen nur der Belichtung dienen,

o oder wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachge-
wiesen wird, dass insbesondere aufgrund der abschirmenden Wirkung
vorhandener Bebauung oder der Eigenabschirmung der Gebaude vor den
Fenstern schutzbedirftiger Raume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden kdnnen, der Beurteilungspegel des Gesamtverkehrslarms in
der Nacht einen Wert von 60 dB(A) nicht Gberschreitet.
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Baulicher Schallschutz der Auf3enbauteile der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume
nach DIN 4109 Fassung Januar 2018.

Fensterunabhéngige schallgedammte Lifter in schutzbedirftigen Raumen, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzten werden (Schlaf- und Kinderzimmer).

Gewerbelarm Gerauschkontingentierung

Im schalltechnischen Gutachten wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 fir
die geplanten Gewerbegebiete erarbeitet. Hierbei wurden nicht nur die kiinftigen Gewerbe-
gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 586b, sondern auch alle kiinftigen Ge-
werbegebiete in der ,Entwicklungsachse West® erarbeitet.

Bei der Erarbeitung einer Gerauschkontingentierung handelt es sich im Regelfall um eine
Emissionskontingentierung, d.h. um eine Begrenzung der zuldssigen Schallabstrahlung von
den kinftig gewerblich zu nutzenden Flachen. Das Verfahren umfasst folgende Arbeitsschrit-

te:
1.

Abgrenzung des Gebietes fir das die Gerduschkontingentierung erarbeitet wird
Hier:

Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b und die sonsti-
gen kunftigen Gewerbegebiete im Bereich der ,Entwicklungsachse West"

Identifikation der in der Umgebung des zu kontingentierenden Gebiets vorhande-
nen und geplanten schutzwirdigen Nutzungen und Auswahl der fur diese Gebiete
mafgeblichen Immissionsorte

Hier:

Insbesondere vorhandenes Wohngebiet Paracelsusstrafe Nord, geplantes Wohn-
gebiet Paracelsusstral3e Siid, vorhandenes Wohngebiet Bayreuther Stral3e, vor-
handene Wohn- und Mischgebiete siidlich der A 650, geplantes Urbanes Gebiet
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657, geplanter Schulstandort west-
lich der Bayreuther StraRe, Wohnnutzungen im Aul3enbereich

Festlegung des Gesamt-Immissionswerts an den mafgeblichen Immissionsorten
Hier:
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte der TA Larm

Ermittlung der vorhandenen und planerischen Vorbelastung

Hier:

Beurteilungspegel an den maRgeblichen Immissionsorten aufgrund der Betriebe in
den Gewerbegebieten nordlich und stidlich der Mannheimer Stral3e und der Fran-
kenthaler Stral3e

Festlegung der Planwerte, d.h. der Immissionsanteile an den maf3geblichen Im-
missionsorten, die durch die zu kontingentierenden Gebiete ausgeschopft werden
durfen (Orientierungswert bzw. Immissionsrichtwert abziglich des Beurteilungspe-
gels der Vorbelastung)

Abgrenzung von Teilflachen der emittierenden Gebiete, fir die eine Emissions-
kontingentierung erarbeitet wird

Hier:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b sind dies die Teilflachen TF 1
bis TF 11. AuRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b werden
die Teilflachen TF 23 und 24 im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans 586¢ ,Entwicklung Bayreuther Stral3e“ und die Teilflachen TF 13
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bis TF 22 als potentielle Gewerbeflachen der ,Entwicklungsachse West" berlick-

sichtigt.
7. Bestimmung der Emissionskontingente fur die Teilflachen
8. Bestimmung der Zusatzkontingente in Richtung der verschiedenen Immissionsorte
9. Umsetzung der Emissionskontingentierung in den Bebauungsplan

Hier:

Die fur die unterschiedlichen Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 586b ermittelten Emissionskontingente und Zusatzkontingente werden durch
die Gliederung des Gewerbegebiets nach 8§ 1 Abs. 4 Abs. 1 Satz 2 BauNVO um-
gesetzt. Das Gewerbegebiet mit den Teilflachen TF1 bis TF11 wird im Verhaltnis
zum Gewerbegebiet GE2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 520 ,Ge-
werbegebiet Rheinhorststrale“ der Stadt Ludwigshafen am Rhein gegliedert. Das
Gewerbegebiet GE2 ist in schalltechnischer Hinsicht nicht eingeschrénkt.

Um in den potentiellen Gewerbegebieten der ,Entwicklungsachse West“, die auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b gelegen sind, eine moéglichst hohe
Schallabstrahlung zu gewahrleisten, empfiehlt das Gutachten auf den sldlichen Teilflachen
des Gewerbegebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b jede Art von Wohn-
nutzung auszuschlieen.

o Sportlarm im Plangebiet

Im schalltechnischen Gutachten wurden die Beurteilungspegel aufgrund des geplanten Bolz-
platzes flr den kritischsten Beurteilungszeitraum Sonntag Tag innerhalb der Ruhezeit Mittag
(13.00 - 15.00 Uhr) berechnet.

Der héchste Beurteilungspegel tritt auf dem nordéstlichen Baufeld im Erdgeschoss mit einem
Wert von bis zu 66 dB(A) auf. In einem Bereich bis zu 5 m gemessen von der Ostlichen
Grenze des Geltungsbereichs wird der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) um 1 dB(A) uberschritten. In den oberen Ge-
schossen wird der Immissionsrichtwert sicher eingehalten.

In allen Ubrigen Beurteilungszeitraumen treten keine kritischeren Gerduschbelastungen auf.
Der zulassige Maximalpegel von 95 dB(A) wird deutlich unterschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts empfiehlt das Gutachten den Aus-
schluss jeder Art von Wohnnutzung im norddstlichen Baufeld in einem Streifen von 5 m ge-
messen von der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b.

o Bodenschutz

Die Hinweise auf bestehende Altlastenverdachtsflachen wurden im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens untersucht. Im Umweltbericht Kapitel 6.2.2 werden die entsprechenden Er-
gebnisse der Untersuchungen dargelegt. Durch die Kennzeichnung von Flachen deren B6-
den erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, werden die Belange des Boden-
schutzes in der Planung berlicksichtigt.

o Verdacht auf Kampfmittel

Im Falle von Eingriffen in den Untergrund im Zuge von Bau-/ErschlieBungsmafnahmen oder
sonstigen Eingriffen in den Untergrund (z. B. Feldarbeiten fir Untersuchungen der Umwelt-
medien Boden, Bodenluft und Grundwasser) sind geeignete Mal3nhahmen zur Freimessung
im Hinblick auf Kampfmittel unbedingt erforderlich.
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o Umweltvertraglichkeit

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden fir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 (6) Nr.7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt. Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Ermittlungen werden im Verfahren festgelegt. Die Ergebnisse der Umweltpri-
fung werden in der Planung und Abwagung bertcksichtigt.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 ist der Geltungsbereich als Siedlungsfla-
che ,Industrie und Gewerbe" dargestellt. Die Ausweisung als Gewerbegebiet entspricht somit
den Zielen des Regionalplans.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der glltige Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen stellt die Flachen des Gel-
tungsbereichs als ,Gewerbliche Bauflachen dar. Der Bebauungsplan Nr. 586b lasst sich
gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Eine Teilanderung ist nicht
erforderlich.

4.3 Informelle Planung

Die Rahmenplanung fiir den Bereich der Entwicklungsachse West (vgl. Anlage 10.2) wurde
vom Stadtrat am 05.10.2020 als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen und ist damit im Rahmen der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen [3].

Zielsetzung des Konzeptes ist es, diese Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung vorzuhal-
ten, da die Stadt Ludwigshafen nur noch Uber geringe gewerbliche Flachenreserven verflgt.
Es sollen sowohl die Verlagerung von bestehenden ortsansassigen Gewerbe-, Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben als auch die Neuansiedlung von Betrieben ermdglicht werden.
Der Bereich wird daher im Rahmenplan als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Planung gewerblicher Baufelder ist mit dem Rahmenplan zur Entwicklungsachse West
2020 vereinbar.

Das Strukturkonzept zur Entwicklungsachse West 2018 (vgl. Anlage 10.3) stellt eine weiter-
gehende Konkretisierung des Rahmenplans dar. Der Bau- und Grundstlicksauschuss hat in
seiner Sitzung am 12.11.2018 beschlossen, dass die Verwaltung auf Grundlage des Struk-
turkonzepts das Bebauungsplanverfahren Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strale*
bearbeiten soll.

Das Strukturkonzept zur Entwicklungsachse West enthalt Aussagen fiir den Bereich noérdlich
der Stadtbahnlinie und bertcksichtigt die Entwicklungen des Mittelstandsparks und der Hein-
rich-Pesch-Siedlung sowie dem Bereich zwischen Bayreuther Straf3e und Kopernikusstral3e
dem sogenannten Verkehrsohr.

Die Aussagen des Strukturkonzepts sind in der stadtebaulichen Konzeption (Kapitel 3.2)
bertcksichtigt.

Das Wirtschaftsflachenkonzept der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 2020 analysiert alle
Gewerbeflachenpotenziale im gesamten Stadtgebiet. Im Wirtschaftsflachenkonzept werden
auch die Potenzialflachen innerhalb der Entwicklungsachse West untersucht. Die Flache des
Mittelstandsparks weist darin eine hohe Eignung als Gewerbestandort auf. Das Konzept
zeigt auch Erweiterungsoptionen sidlich der Stadtbahnlinie auf [6].
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4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fir den Geltungsbereich nicht vor. Die derzeitige
planungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit aus den Vorschriften
des 8 35 BauGB i.V.m. dem Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 586 ,Sudlich
der Mannheimer-/ Frankenthaler Straf’e.” Im Geltungsbereich befinden sich entlang der
Mannheimer Straf3e Nr. 182, 184, 188 und 190 bestehende Nutzungen. Dabei handelt sich
um ehemalige Betriebswohnungen von friiher ansassigen Gartnereien sowie dem Areal ei-
ner ehemaligen Fettschmelze. Dieses Areal wird derzeit gewerblich als Kfz-Handel/Werkstatt
genutzt. Die vorhandenen Nutzungen haben nicht die Kraft einen im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil zu bilden und erfullen daher nicht die Kriterien des § 34 BauGB (unbeplanter In-
nenbereich).

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVO)

Entsprechend der angestrebten Art der baulichen Nutzung erfolgt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Mittelstandspark Mannheimer Stral3e® die Festsetzung eines Gewerbege-
biets. Die gemal3 Planzeichnung als GE l1a, GE 1b, GE 1c, GE 1d, GE 1le, GE 2, GE 3, GE
4, GE 4a, GE 5 und GE 5a bezeichneten Teilbereiche werden als Gewerbegebiete nach § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dadurch sollen der Nachfrage und dem Be-
darf an gewerblich nutzbaren Bauflachen nachgekommen werden.

Die Festsetzungen dienen dem Zweck, dass tatsachlich nur entsprechend gewlinschte Wirt-
schaftsbetriebe Gelegenheit zur Ansiedlung bekommen. Die stadtebauliche Konzeption sieht
fur die kunftige Entwicklung des Plangebiets mittelstdndische Betriebe des produzierenden
und verarbeitenden Gewerbes sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vor. Nutzun-
gen, die die geordnete Entwicklung des Gebietes entsprechend dieser Zielsetzung beein-
trachtigen oder Stérungen der Nachbarschaft ausldésen kdnnen, sollen ausgeschlossen wer-
den.

Unselbststandige Lagerhauser und Lagerplatze sind allgemein zuléassig, da diese ohne-
hin einem Betrieb zugeordnet werden mussen. Dagegen sind die gemaf § 8 Abs. 2 BauNVvVO
allgemein zulassigen selbststandigen Lagerhduser und Lagerplatze im Plangebiet nur
ausnahmsweise zulassig, denn Lagerhauser und Lagerplatze stellen zumeist flachenintensi-
ve Nutzungen dar, die h&ufig nur wenige Arbeitsplatze bieten kdnnen und ggf. auch ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen auslésen. Durch die regelmaRige Zulassigkeit von Lagerhau-
sern und Lagerplatzen bestiinde die Gefahr, dass notwendige Flachen fur Handwerksbetrie-
be und Betriebe des produzierenden Gewerbes nicht ausreichend vorgehalten werden kon-
nen. Eine Vielzahl solcher Lagerplatze wirde auch dem Leitbild fir Gewerbegebiete nach
der Definition des Bundesverwaltungsgerichtes: (Gewerbegebiete zeichnen sich dadurch
aus, dass in ihnen gearbeitet wird, BVerwG, Beschluss vom 20.12.2005-4B 71.05) wider-
sprechen. Grinde fir die ausnahmsweise Zulassigkeit von Lagerhduser und Lagerplatzen
konnen Ansiedlungen von kleinen Lagerflachen mit einem gebietsvertraglichen Verkehrsauf-
kommen sein.

Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulassig. Damit erhélt die Stadt
bessere Einflussmadglichkeiten bei der Steuerung der Zuldssigkeit von Sportanlagen. Grol3-
flachige, flachenintensive Sportanlagen sollen vermieden werden, da die Flachen vorrangig
fur die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben vorgehalten
werden sollen. Um attraktive Standortfaktoren fir Gewerbetriebe zu schaffen, soll im Mittel-
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standspark eine Mischung von Arbeiten und Freizeit/Sport dennoch nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Griinde fur eine ausnahmsweise Zulassigkeit sind Sportanlagen, die ins-
besondere von den Beschéftigten des Mittelstandsparks genutzt werden kdénnen.

Schank- und Speisewirtschaften fallen zwar planungsrechtlich unter den Begriff der ,Ge-
werbebetriebe aller Art*, sind aber im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur ausnahms-
weise zulassig. Hintergrund ist die bessere Einflussmdglichkeit auf die Ansiedlung von
Schank- und Speisewirtschaften. Auf diese Weise kann die Grol3e und Anzahl solcher Be-
triebe besser gesteuert und die vorrangige Ansiedlung von Betrieben des produzierenden
Gewerbes sowie von Dienstleistungsbetrieben unterstitzt werden. Grinde fir eine aus-
nahmsweise Zuléssigkeit sind Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Ge-
biets dienen. Weitere Grunde fir eine ausnahmsweise Zulassigkeit sind Schank- und Spei-
sewirtschaften, welche in direkter Verbindung mit einem Betrieb stehen.

Logistikbetriebe, Speditionen und Betriebe des Transport- oder Beférderungsgewer-
bes fallen ebenfalls unter den Begriff der ,Gewerbebetriebe aller Art“. Aufgrund der besseren
Einflussmoglichkeit auf die Ansiedlung von solchen Betrieben, sind diese ebenfalls nur aus-
nahmsweise zulassig. GroR¥flachige Logistikbetriebe sollen planungsrechtlich nicht ermdg-
licht werden, da die Flachen vorrangig fur die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und
Dienstleistungsbetrieben vorgehalten werden sollen. Das Plangebiet ist als Standort fiir gro-
Be Logistikbetriebe und Speditionen zudem ungeeignet, da fir solche Betriebe eine direkte
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz Voraussetzung sein sollte. Solche GrolRspedi-
tionen arbeiten in der Regel auch nachts, was aus Grinden des Schallschutzes an diesem
Standort ungeeignet ist. Griinde flr eine ausnahmsweise Zulassigkeit von ,Logistikbetrieben,
Speditionen und Betriebe des Transport- oder Beférderungsgewerbes® sind die sogenannten
KEP-Dienste (Kurier-, Express- und Paketdienste). Diese Betriebe bendtigen in der Regel
weniger Gewerbeflache als klassische Logistikbetriebe und erzeugen, aufgrund kleinerer
Transportfahrzeugen, weniger Larmkonflikte. KEP-Dienste kdnnten ggf. mit Betrieben des
produzierenden Gewerbes kooperieren, was wiederum zu Standortvorteilen des Mittel-
standsparks fiihren kann.

Auf den Teilflachen, auf denen auch Betriebswohnungen ausnahmsweise zulassig sind, sind
Anlagen fir soziale Zwecke ausnahmsweise zuldssig. Auf diese Weise kénnen im Plange-
biet beispielsweise Betriebskindertagesstatten zugelassen werden.

Die nach Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke werden ausgeschlossen, um die
vorhandenen Grundstlcksflachen entsprechend der stadtebaulichen Konzeption fiir Betriebe
des produzierenden Gewerbes und fir Dienstleistungsbetriebe vorhalten zu kénnen. Insbe-
sondere Anlagen fir gesundheitliche Zwecke waren zudem unter Umstanden Beeintréachti-
gungen durch die geplanten gewerblichen Nutzungen ausgesetzt. Weiterhin sollten Anlagen
fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke eher in zentralen, innerstadtischen La-
gen angesiedelt werden. Zudem sind in der benachbarten Heinrich-Pesch-Siedlung Anlagen
fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke planungsrechtlich zulassig.
Beherbergungsbetriebe fallen planungsrechtlich unter den Begriff ,Gewerbebetriebe aller
Art, sind aber im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuldssig. Der Ausschluss von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes unterstiitzt die vorrangige Ansiedlung von Betrieben
des produzierenden Gewerbes sowie von Dienstleistungsbetrieben. In der Nachbarschaft
sind zudem bereits Beherbergungsbetriebe vorhanden (Mannheimer StraRe 85 und Heinrich
Pesch Hotel Frankenthaler Stral3e 229), welche der lokalen Bedarfsdeckung dienen kénnen.
Daruber hinaus sollten Beherbergungsbetriebe eher in zentraleren Lagen angesiedelt wer-
den.

Im Ubrigen sind wegen der Unvertraglichkeiten mit den vorgesehenen Betrieben Vergnii-
gungsstatten wie auch das Prostitutionsgewerbe im kinftigen Baugebiet nicht zulassig.
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Durch seine Lage entlang der Stadtbahnlinie und der Hauptverkehrsachse Mannheimer und
Frankenthaler Strafl3e besitzt das Gebiet auch eine hohe Attraktivitat und Standortgunst fur
Vergniugungsstatten sowie Prostitutionsbetriebe und ahnliche Einrichtungen. Im Plangebiet
sollen dagegen Flachen fir Betriebe des produzierenden Gewerbes und Dienstleistungsbe-
triebe vorrangig vorgehalten werden.

Die Einschrankung von Einzelhandelsnutzungen dient ebenfalls der Sicherung klein und
mittelstruktureller Gewerbeflachen mit besonderer Zielsetzung in Richtung Produktions-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe.

Dabei gilt es auch das Einzelhandelskonzept der Stadt Ludwigshafen zu bertcksichtigen.
Das Gebiet besitzt aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage im Stadtgebiet Standortvorteile
fur Einzelhandel. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sorti-
menten wirde sich nachteilig auf die Einzelhandelsentwicklung in den Stadtteilen Oggers-
heim, Mitte und West sowie Nord / Hemshof auswirken. Dadurch kdnnte die Tragfahigkeit
und Existenz der in den Stadtteilzentren vorhandenen Einzelhandelsstruktur gefahrdet und
somit die Grundversorgungsfunktion der Stadtteilzentren fir die Wohnbevolkerung in Frage
gestellt werden. Bei einer ungesteuerten Einzelhandelsansiedlung wéaren auch negative
Auswirkungen auf die Innenstadt des Oberzentrums Ludwigshafen nicht auszuschlieRen.
Aus diesen Grunden wird Einzelhandel grundsatzlich ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kann jedoch auch Einzelhandel in unmittelbarer Verbindung mit einem
Dienstleistungs- oder Produktionsbetrieb (z.B. Elektroinstallation und Elektroartikel, Hei-
zungs-/Sanitérinstallation und Installationsartikel), zugelassen werden, wenn der Anteil der
Einzelhandelsflachen gegenuber den Produktions- bzw. Dienstleistungsflachen untergeord-
net ist. Damit soll die gerade fur Handwerksbetriebe haufige Praxis, neben der handwerkli-
chen Leistung auch die entsprechenden Artikel zum Verkauf an den Endverbraucher anzu-
bieten, in einem adaquaten Rahmen ermoglicht werden kénnen. Der Einzelhandel darf dabei
nicht gro3flachig und nicht zentrenrelevant sein.

B - Nicht-zentrenrelevante Sortimente Wirschaftszweig
Farben, Lacke, Tapeten, Bauele- 2 °
mente, Baustoffe, Holz, Fliesen ar=2

Bau- und Heimwerkerbedarf s ol s
Sanitar, Elektroinstallationen, Taren o
47.53 »
Fenster, Treppen, Lampen
Bettwaren, Matratzen 47.59 ’
Bodenbelige Tgoplihe, Laminat, Teppichboden, 4753 »
Parkett
Baromobel, Blromaschinen, vor allem GroBgebinde for GroBab- ., ., ,
=, ) 7.622 »
groBteilige Blroartikel nehmer
Eisenwaren, Werkzeuge 47.52.1 »
23 \ 2 Weile Ware, Elektrowerkzeuge, i
Elektro- (Kichen-) groBgerate Pumpen 47.54 »
. n Pflanzen, Gartenmd&bel, Gartenge-
Sez:f‘lenbedar’ und Gartenka rate, Pflege- und Dingemittel, Blu 47.76.1 »
menerde, PilanzgefaBe, Zaune
GroBteilige Sportgerdte und Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate 47.64 N
Campingartikel Wohnmobile, Fahrrader )
" . auch Herde, Ofen, Kamine, 47.59.1 ’
Mabel, Kochen antiquarische Mébel 47.791 )
Zootachmarkte 47.76.2 ’

@ Wintschafiszwed - KompleRtsortiment » Wintschaftsaweig - Tedsortiment

Auf Grundlage der Regelungen des Bebauungsplans sind somit auch Autohduser im Plan-
gebiet nicht zulassig. Entlang der Frankenthaler und Mannheimer Stral3e/ Saarburger Stral3e
sind bereits zahlreiche Autohandler (Saarburger Straf3e Nr. 12, Nr. 15, Nr. 37, Nr. 41 sowie
Frankenthaler Straf3e Nr. 125, Nr. 158, Nr. 166, Nr. 202, Nr. 202a, Nr. 204) vorhanden. Au-
toh&user verfiigen in der Regel Uber flachenintensive Ausstellungs- und Verkaufsflachen. Da
im Plangebiet der Vorrang fir Betriebe des produzierenden Gewerbes und Dienstleistungs-
betrieben eingerdumt werden soll, sind Autohauser im Plangebiet nicht zuldssig. Bestehende
Nutzungen im Plangebiet geniel3en Bestandsschutz.

Zur Vermeidung oder Minderung von Stérfallen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sogenannte Storfallbetriebe nicht zulassig. Aufgrund
der Lage des Plangebietes und des Umfeldes (im Norden mittelstandische Gewerbebetriebe,
im Osten Urbanes Gebiet ,Heinrich-Pesch-Siedlung®, im Stden Bundesautobahn 650, im
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Westen Wohngebiet) ist der Standort fir Betriebe beziehungsweise Betriebsbereiche in Sin-
ne von 8 3 Abs. 5a BImSchG aufgrund der zu erwartenden Immissionsbelastungen (Stoffe
Klasse | - V) und den notwendigen Schutzabstadnden zwischen Betriebsbereichen (gemaf
der Storfallverordnung) nicht geeignet. Fiur solche Betriebe beziehungsweise Betriebsberei-
che stehen im Stadtgebiet an anderer Stelle geeignetere Flachen zur Verfligung.

Durch die genannten Ausschlussregelungen bleiben die geplanten Gewerbegebietsflachen
fur andere gebietstypische Nutzungen und Betriebe, die auf derartige Standorte angewiesen
sind (Vorrang wird der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und Handwerksbetriebe
eingeraumt), verfigbar. An anderen Stellen im Stadtgebiet stehen geeignetere Flachen, fir
die im B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strafle“ ausgeschlossenen Nutzun-
gen, zur Verfiigung.

Gliederung des Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 Satz 2 BauNVO

Die Gerauschkontingentierung ist ein Instrument, um Nutzungskonflikte zwischen gerausch-
emittierenden gewerblichen Nutzungen und schutzwirdigen Nutzungen zu vermeiden. Eine
Emissionskontingentierung kommt im Allgemeinen bei der Neuplanung bzw. Uberplanung
von gewerblich / industriell genutzten Flachen in der N&he von vorhandenen oder geplanten
schutzwirdigen Nutzungen zur Anwendung. Durch die Begrenzung der zulassigen Schallab-
strahlung von den emittierenden Flachen soll einerseits das Planungsziel sichergestellt wer-
den, an den schutzwirdigen Nutzungen die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten, anderseits wird kiinftigen Betrieben im
geplanten Gewerbegebiet eine mdglichst uneingeschrénkte Betriebstatigkeit ermdglicht.

Bei der Erarbeitung der Gerauschkontingentierung wurden das Gewerbegebiet im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 586b die Teilflachen TF1 bis TF11 berticksichtigt.

Eine Gerauschkontingentierung wird im Regelfall zum Schutz der schutzbedirftigen Gebiete
auBBerhalb der zu kontingentierenden Gebiete erarbeitet. Fir die Immissionsorte auf den kon-
tingentierten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Anforderungen der
TA Larm.

Eine Sondersituation ist auf der Teilflache TF 3 gegeben. Hier befinden sich im Bestand
Wohnnutzungen, daher werden fir diese Flache verminderte Emissionskontingente vorge-
sehen.

Die Erarbeitung der Gerduschkontingentierung erfolgt auf der Grundlage der DIN 45691. Die
DIN 45691 dient der Begriffsdefinition, der Festlegung eines einheitlichen Berechnungsver-
fahrens sowie der Vorgabe eines einheitlichen Verfahrens zur Formulierung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen.

Das berechnete Emissionskontingent definiert den flachenbezogenen Pegel der von be-
stimmten Teilflachen des Gewerbegebiets immissionswirksam abgestrahlt werden darf und
wird in dB(A)/m2 der Baugrundstiicke angegeben.

Fur die unterschiedlichen Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b
wurden die folgenden Emissionskontingente ermittelt.
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Bezeichnung Teilfliche Emissionskontingent Emissionskontingent
Tag (06.00- 22.00 Uhr) Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?

Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b

1 60 40

2 60 40

3 55 40

4 60 40

5 62 40

6 62 40

7 60 40

8 62 40

9 62 40

10 62 40

11 62 40

Ein Emissionskontingent von 60 dB(A)/m2 und mehr am Tag entspricht dem Wert fiir ein un-
eingeschranktes Gewerbegebiet. Das verminderte Emissionskontingent von 55 dB(A) auf der
Teilflache TF 3 entspricht dem Wert eines Mischgebiets bzw. eines eingeschrankten Gewer-
begebiets. Mit der Festlegung eines verminderten Werts wird der vorhandenen Wohnnut-
zung Rechnung getragen. Die Emissionskontingente fur den Tag ermdglichen eine weitge-
hend uneingeschrankte Betriebstatigkeit flir Gewerbebetriebe.

Das Emissionskontingent von 40 dB(A) schrankt die zulassige Betriebstatigkeit in der Nacht
sehr stark ein. Dieser Wert ist jedoch ausreichend, um z.B. eine vereinzelte Pkw-Zufahrt zu
ermoglichen und haustechnische Anlagen wie Heizungen und Klimaanlagen auch in der
Nacht betreiben zu kénnen. Durch die starken Einschrankungen der nachtlichen Betriebsta-
tigkeit ist es moglich, im Plangebiet auf den in der nachfolgenden Abbildung markierten Fla-
chen ,A“ und ,B“ ausnahmsweise Betriebswohnnutzungen zuzulassen.
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Durch die Einschrankung wird dariiber hinaus die von der Stadt Ludwigshafen am Rhein
beabsichtigte deutlich intensivere nachtliche Betriebstatigkeit fur die sonstigen Flachen im
Bereich der ,Entwicklungsachse West* offengehalten.

Die ermittelten Emissionskontingente werden haufig durch nur einen besonders kritischen
Immissionsort bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die Planwerte aufgrund von
groReren Abstanden und einer geringeren Schutzwirdigkeit des Immissionsorts nicht ausge-
schopft werden.

Die kritischen Immissionsorte, die fir die Festlegung der Emissionskontingente maf3geblich
sind, befinden sich in den Wohngebieten Paracelsusstraf3e Nord und Sud und im Urbanen
Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657.

Um die Flachen im geplanten Gewerbegebiet schalltechnisch optimal nutzen zu kénnen,
werden sogenannte Zusatzkontingente ermittelt, die eine Erh6hung der Emissionskontingen-
te in Richtung der Immissionsorte mit noch nicht ausgeschdpftem Planwert zulassen. In
Richtungen dieser Immissionsorte kdnnen unterschiedlich hohe Zusatzkontingente zugelas-
sen werden. Die Erteilung von Zusatzkontingenten ist moglich, da diese Immissionsorte eine
geringere Schutzbedirftigkeit haben oder die Abstande zu diesen Immissionsorten gréf3er
sind oder die Planwerte aufgrund einer geringeren Vorbelastung héher sind. Die Festlegung
der Zusatzkontingente erfolgt ausgehend von einem radumlichen Bezugspunkt und der Defini-
tion von Richtungssektoren Uber die Definition des Anfangs und Endwinkels des jeweiligen
Sektors.

Der Bezugspunkt der Emissionskontingentierung im UTM-Koordinatensystem hat folgende
Koordinaten

. Rechtswert (X): 456803

. Hochwert (Y): 5481705
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Sektor Winkel in Grad*® Zusatzkontingent
in dB(A)
Anfang Ende Tag (6.00—22.00 Uhr) Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)

A 228 100 5 6
B 100 152 0 0
C 152 164 0 1
D 164 204 0 2
E 204 253 3 1
F 253 273 0 0
G 273 282 3 4

#

Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht Osten, der Vollkreis hat 360°.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung einer Gerauschkontingentierung in einem Gewerbege-
biet nach § 8 BauNVO erfolgt die Gliederung dieses Gebietes nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Eigenschaften, hier: Schallabstrahlung, nach § 1 Abs. 4
BauNVO, erforderlich.
Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts 4 CN 7/16 vom 07.12.2017 muss bei einer
Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO in dem jeweiligen Plangebiet, hier: Gewer-
begebiet, zumindest eine Teilflache vorhanden sein, auf der ein gebietstypischer schalltech-
nisch unbeschrankter Gewerbebetrieb untergebracht werden kann. Hinsichtlich des fir einen
uneingeschrankten Gewerbebetrieb in einem Gewerbegebiet in Ansatz zu bringenden Emis-
sionskontingents gibt es keine zwingenden Vorgaben.
In der Gutachterpraxis wird héufig ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallleis-
tungspegel nach Nr. 5.2.3 des Teils 1 der DIN 18005 fiur den Tag (06.00 — 22.00 Uhr) und
die Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) von 60 dB(A)/m2 in Ansatz gebracht.
Fur die Teilflachen des Gewerbegebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b
kann ein flachenbezogener Wert von 60 dB(A)/m2 aufgrund der Nahe des geringen Abstands
zu den schutzbedurftigen Nutzungen nur am Tag, aber nicht in der Nacht bereitgestellt wer-
den. Das nachtliche Emissionskontingent betragt auf allen Teilflachen 40 dB(A)/m2. Eine
Gliederung des Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 4 Satz 1. Nr. 2 BauNVO ist somit nhach dem
Urteil des BVerwG nicht zul&ssig.
Das Gewerbegebiet mit den Teilflichen TF1 bis TF11 wird daher nach § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO im Verhéltnis zum Gewerbegebiet GE2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 520 ,Gewerbegebiet Rheinhorststralle“ der Stadt Ludwigshafen am Rhein gegliedert.
Das Gewerbegebiet GE2 ist in schalltechnischer Hinsicht nicht eingeschrankt. Diese ge-
bietstibergreifende Gliederung wird in der planungsrechtlichen Festsetzung festgesetzt.
Zur Umsetzung der Gerauschkontingentierung in die Planzeichnung des Bebauungsplans
sind festgesetzt:

o Gewerbegebiet Teilflichen TF1 bis TF11

o Sektoren Abis G

o Bezugspunkt der Sektoren mit Rechtswert und Hochwert

In den textlichen Festsetzungen sind festgesetzt:
o Emissionskontingente der Teilflachen
o die Zusatzkontingente fiur die unterschiedlichen Sektoren
o das Verfahren, nach dem die Gerauschkontingentierung berechnet wurde und
o das Verfahren nach dem auf Ebene der Vorhabengenehmigung die Einhaltung der
Emissionskontingente nachgewiesen werden muss. Die DIN 45691 gibt die jeweiligen
Verfahren eindeutig vor. Demnach finden wie im schalltechnischen Gutachten be-
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schrieben auf Ebene der Bauleitplanung nur einfache Ausbreitungsrechnungen statt.
Dahingegen sind auf Ebene der Vorhabengenehmigung zuséatzlich detaillierte Ge-
rauschprognosen auf Basis der TA Larm durchzufihren.

Um die schalltechnischen Anforderungen fir die kiinftigen Betriebe nicht strenger als not-
wendig zu formulieren, wird weiterhin festgesetzt, dass Vorhaben grundsatzlich zulassig
sind, wenn der Beurteilungspegel an den maf3geblichen Immissionsorten den Immissions-
richtwert der TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. Bei einer Unterschreitung des
zulassigen Immissionsrichtwerts um mindestens 15 dB(A) ist sichergestellt, dass ein solcher
Betrieb keinen relevanten Immissionsbeitrag am Immissionsort hervorruft. Dies gilt auch
dann, wenn die aus den Emissionskontingenten fir das Baugrundstick resultierenden zulas-
sigen Immissionskontingente an den maRgeblichen Immissionsorten tberschritten werden.
Die fachliche Herleitung fur diese Festsetzung findet sich auf Seite 9 der DIN 45691. Hinter-
grund dieser Regelungen ist es, insbesondere Betrieben mit kleinen Betriebsgrundstiicken
und somit geringen Gesamtkontingenten die Mdglichkeit zu bieten, trotz Uberschreitung der
Emissionskontingente eine Genehmigung zu erhalten, wenn die aus der Betriebstatigkeit
resultierenden Immissionsbeitrage an den malfgeblichen Immissionsorten schalltechnisch
irrelevant sind. Der Wert von minus 15 dB(A) entspricht einer physikalischen Irrelevanz.
Hierunter ist zu verstehen, dass eine weitere Zusatzbelastung vom gebietsabhdngigen Im-
missionsrichtwert minus 15 dB(A) zu keiner Zunahme der Gesamtbelastung fuhrt. Bezogen
auf einen ausgeschopften Immissionsrichtwert fur ein allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A)
in der Nacht fihrt eine Zusatzbelastung von 25 dB(A) zu einem Pegelanstieg von 0,1 dB(A).
Auch wird festgesetzt, dass die Ubertragung von Emissionskontingenten einer Teilflache auf
eine andere Teilflache moglich ist. Dabei ist durch Baulast sicherzustellen, dass das Ubertra-
gene Emissionskontingent nur einmal in Anspruch genommen wird. Hierdurch soll ermdglicht
werden, dass der Eigentiimer eines Grundstlicks A, dessen Betrieb nicht das gesamt Emis-
sionskontingent in Anspruch nimmt (da er beispielsweise in der Nacht nicht tatig ist), das
nicht bendtigte Emissionskontingent einem Betrieb B zur Verfigung stellt, der in der Nacht
intensiver tatig sein moéchte als dies nach dem Emissionskontingent seines Betriebsgrund-
stiicks zulassig ware. Die Moglichkeit der Ubertragung von Emissionskontingenten ist auf
Seite 9 der DIN 45691:2006-12 verankert.

Auf Ebene der Vorhabengenehmigung ist der Nachweis zu erbringen, dass ein geplantes
Vorhaben, das seiner Betriebsflache zugeordnete Emissionskontingent einhalt. Ein Vorha-
ben erflillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA
Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Geneh-
migung berechnete Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
mafgeblichen Immissionsorten das aus dem fiir die Betriebsflache festgesetzten Emissions-
kontingent resultierende Immissionskontingent einhélt. Um diesen Nachweis zu erbringen,
sind folgende Arbeitsschritte erforderlich.

1. Abgrenzung des Betriebsgrundstiicks des geplanten Vorhabens

2. Berechnung der aus den Emissionskontingenten des Betriebsgrundstiicks resultie-
renden zulédssigen Immissionskontingente an den maRRgeblichen Immissionsorten

Ausgehend von der Gréi3e des Betriebsgrundstiicks und des fiir dieses festgesetz-
ten Emissionskontingents (ggf. unter Beriicksichtigung von Zusatzkontingenten)
erfolgt nach dem in der Festsetzung festgelegten Berechnungsverfahren (nur Be-
ricksichtigung des Abstands) die Berechnung der zuldssigen Immissionskontin-
gente an den malRgeblichen Immissionsorten. Das Immissionskontingent gibt an,
wie laut der kinftige Gewerbebetrieb an den unterschiedlichen Immissionsorten
sein darf.
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Berechnung des Beurteilungspegels aufgrund des geplanten Vorhabens an den
mafgeblichen Immissionsorten

Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ist eine detaillierte Prognose nach TA
Larm vorzunehmen. Dabei ist anders als bei der Berechnung der Emissionskon-
tingente auf Ebene des Bebauungsplans nicht nur die Pegelminderung aufgrund
des Abstands, sondern auch die Dampfung durch z.B. Luftabsorption, Bodeneffek-
te, Abschirmung und Reflexionen in Ansatz zu bringen. Hierdurch ergibt sich die
Mdglichkeit durch eine schalltechnische Optimierung der Vorhabenplanung insbe-
sondere durch Abschirmung, z.B. in Form von abschirmenden Gebaudeteilen oder
Larmschutzwanden eine Verminderung der Beurteilungspegel am Immissionsort
zu erreichen.

Vergleich des Beurteilungspegels mit den zuldassigen Immissionskontingenten an
den mafR3geblichen Immissionsorten

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel das zuldssige Immissions-
kontingent an den maf3geblichen Immissionsorten einhélt.

Ein Vorhaben ist, soweit eine entsprechende Festsetzung getroffen wurde, auch
dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel an den maf3geblichen Immissionsorten
den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Fur die Falle, in denen keine der beiden Zulassigkeitsvoraussetzungen erfllt sind,
werden entsprechende technische, bauliche und organisatorische Malinahmen er-
forderlich, um die immissionswirksame Schallabstrahlung von dem Betriebsgrund-
stiick auf ein vertragliches Maf3 zu vermindern.

Alternativ ist es moglich, durch die Ubertragung von Emissionskontingenten von
mindergenutzten Grundstiicken ein hdheres zulassiges Immissionskontingent an
den maRgeblichen Immissionsorten zu erhalten. Dabei ist 6ffentlich-rechtlich (z.B.
durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag) sicherzustellen, dass das Uber-
tragene Emissionskontingent nur einmal in Anspruch genommen wird.

Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnnutzung nach § 8 Abs. 3

BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird an drei Stellen die ausnahmsweise zulassige
Wohnnutzung nach 8§ 8 Abs. 3 BauNVO aus Griunden des Schallschutzes ausgeschlossen.

1.

Im nordlichen Teil des Gewerbegebietes erfolgt auf einer Teilflache entlang der
Mannheimer Stral3e der Ausschluss der Wohnnutzung, aufgrund des Gesamtver-
kehrslarm der nachstgelegenen Mannheimer StraRe und der stark frequentierten
Bahnstrecke insbesondere in der Nacht.

Um in den potentiellen Gewerbegebieten der ,Entwicklungsachse West*, die au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b gelegen sind, eine
mdoglichst hohe Schallabstrahlung zu gewéhrleisten, wird auf den stidlichen Teilfla-
chen des Gewerbegebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586b jede
Art von Wohnnutzung ausgeschlossen.

Aufgrund der Nahe zu einem mdglichen Bolzplatz au3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 586b wird im nordéstlichen Baufeld in einem Streifen von
5 m gemessen von der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 586b jede Art von Wohnnutzung ausgeschlossen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18, 19 und 20 BauNVO)
Das MalRR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) die Geschossfla-
chenzahl (GFZ), sowie die Hohe der baulichen Anlagen definiert. GRZ und GFZ entsprechen
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den zulassigen Obergrenzen der Baunutzungsverordnung. Diese vergleichsweise hohe
Dichte wurde im Hinblick auf langfristige Entwicklungsmoglichkeiten fir anzusiedelnde Be-
triebe festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Aus Griinden des Klimaschutzes - insbesondere im Sinne der Erhaltung bestehender Klima-
funktionen — sind entsprechende Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudehthen vorgenom-
men worden (siehe Planzeichnung). Im westlichen Teil des Geltungsbereichs werden bei-
spielsweise die Baufelder GE la und GE2 teilweise durch die Baufelder GE1b und GE le
abgegrenzt. Die geringe Gebaudehthe von 4,5m in Teilbereich GE 1b und GE 1le schafft
notwendige Luftkorridore und tragt zum Erhalt wichtiger Klimafunktionen im Plangebiet bei.
Zur Durchluftung des Plangebietes werden in Verbindung mit Punkt 5.1.3 ,Bauweise® in Bau-
feldern in denen groR¥flachige Baukdrper zulassig sind, explizit niedrigere Gebaudehdhen
festgesetzt (vgl. [11] S. 106).

Die Gebaudehohe wird dabei als Maximalhthe der Oberkante der Geb&ude Uber der Be-
zugsebene festgesetzt. Die Gebaudehohe wird definiert als das senkrecht an der Auf3en-
wand gemessene MalR zwischen der Gelandeoberflache und der Oberkante des Daches. Als
Bezugsebene der Gelandeoberflache wird die StraRenendausbauhdhe der 6ffentlichen Stra-
Renflache, worliber das Grundstiick erschlossen wird, bestimmt. Bezugspunkt der Messung
ist der Anschluss der Grundstiicke an die ¢ffentliche StraRenverkehrsflache. Die Messung ist
an der StralB3enverkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite in der Grundsticksmitte
durchzufihren.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf von betriebsbedingt notwendigen und
baulich untergeordneten technischen Anlagen wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten oder
Heizungs- und Liftungsanlagen um maximal 3,0m Uberschritten werden, sofern die Aufbau-
ten von den AulRenkanten der Gebaude zurtickversetzt sind. Durch die Regelung werden die
Dachaufbauten weniger in Erscheinung treten, was der stadtebaulichen Qualitat zugute-
kommt. Die Nutzung der Dachflachen zur Gewinnung von Sonnenenergie wird beflrwortet.
Aus diesem Grund darf die festgesetzte Hohe der Gebdude um maximal 1,0m durch Anla-
gen zur Nutzung regenerativer Energien Uberschritten werden. Das Mal3 wird aus der sche-
matischen Darstellung eines aufgestanderten Solarmoduls abgeleitet (siehe folgende Abbil-
dung). Bei einer angenommenen Lange des Solarmoduls von 1,2m und einem Aufstellwinkel
von 35 Grad ergibt sich bei ausreichendem Abstand zur Dachbegriinung eine Héhe von
1,0m der Solaranlage uiber der Oberkante des Daches. Bei Uberschreitungen der Gebaude-
hohe sind Leitungsschutzbereiche zu beachten.
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1,0m

Bl Solarmodul Filtervlies

EJ Elektroleitung und [ Drinageelement
Kabelkanal (optional, systemabhangig)

EJl Modul-Montagesystem  [E] Schutzvlies
mit Modultragschienen
4 [ Wurzelfeste Dachabdichtung
B Vegetation

B sub Bl Geeignete Unterkonstruktion
ubstrat

3 Basisplatte

Schematische Darstellung eines auflastgehaltenen Solar-Griindach-
Aufbaus (hersteller- und systembedingte Abweichungen maglich)

Quelle: Bundesverband Gebédude Griin e.V. Ausziige aus der BuGG Fachinformation ,Solar-Griindach*, Berlin.
2022. geanderte Abbildung.

5.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Aus klimatischen Griinden wird fir die Teilflachen GE 1a, GE 1b, GE 1c¢, GE 1d, GE 1e und
GE 2 die Bauweise geregelt. Die festgesetzte Bauweise verhindert bauliche GroRstrukturen
(mit Uber 30m Seitenlange, parallel zur Stra3enflache) und erméglicht fur die genannten Teil-
flachen eine Ausbreitung der bodennahen Luftstrome. Fur GE 3, GE 4, GE 4a, GE 5 und GE
5a sind groRere Baukdrper (bis 80m Seitenlange) zuldssig, um gezielt die Ansiedlung gréf3e-
rer Gewerbebetriebe zu ermdglichen. Da sich durch die Mdglichkeit der Errichtung gréf3erer
Baukdrper in GE 4, GE 4a, GE 5 und GE 5a voraussichtlich bodennahe Luftstrome nicht
mehr so gut ausbreiten kénnen, wird aus klimatologischen Griinden fur die Teilbereiche GE
4, GE 4a, GE 5 und GE 5a bewusst eine niedrigere Gebaudehthe von 11,50m festgesetzt
(vgl. 5.1.2).

5.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Flachen innerhalb der Bau-
grenzen (Baufenster). Grundsétzlich sind die Baufenster grof3flachig angelegt, um den unter-
schiedlichen baulichen Anforderungen von Gewerbebetrieben gerecht zu werden. Aus Grin-
den des Landschaftsbildes werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3m zu 6ffentlichen
Grin- und StraRenflachen festgesetzt. In den westlichen Teilbereichen GE 1a, GE 1b und
GE 1c rucken die Baugrenzen zum Schutz und der weiteren Entwicklung der bestehenden,
teils historischen Baumreihe entlang der Mannheimer Stral3e um weitere 3,5m ein.

Im Plangebiet befinden sich schiitzenswerte Bestandsbaume, die zu erhalten sind (vgl. Ar-
tenschutzgutachten). Die B&dume sind in der Planzeichnung entsprechend mit den Buchsta-
ben A% ,B* ,C*“und ,D“ gekennzeichnet und dirfen durch Baumalinahmen nicht beeintrach-
tigt werden.
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5.1.5 GrundsticksgrdfRen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur Baugrundstiicke wird die MindestgrundstiicksgroRe von 1.500 m2 bzw. in den Teilberei-
chen GE 3, GE 4 und GE 4a von 2.000 m2 festgesetzt. Die Zulassigkeit kleinerer Grundsti-
cke in anderen Gewerbegebieten hat gezeigt, dass ein schleichender Umwandlungsprozess
vom Gewerbegebiet in Mischgebiet schlecht zu regulieren ist. Dies ist nicht gewiinscht und
fuhrt zudem zu Unvertraglichkeiten, die mit Hilfe der Bauleitplanung nicht mehr zu steuern
sind. Aufgrund der groReren Grundstiickstiefen in GE 3, GE 4 und GE 4a ist die Mindest-
grundstucksgroéRe entsprechend auf 2.000m? angehoben, um zu schmale Grundstiicke zu
vermeiden.

5.1.6 Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Zur Vermeidung negativer verkehrlicher Auswirkungen dirfen private Stellplatze und Gara-
gen nicht direkt vom offentlichen StraRenraum aus angefahren werden. Aus klimatischen
Grinden und zur Vermeidung negativer gestalterischer Auswirkungen wird zum 6ffentlichen
StraRenraum hin eine 3m breite Pflanzflache festgesetzt (siehe auch 5.1.15.3). Durch die
Eingrinung der privaten Stellplatzanlagen zum o6ffentlichen StraRenraum hin, wird das Er-
scheinungsbild des Baugebietes positiv beeinflusst. Zusammen mit dem Stral3enraum erge-
ben sich dadurch Uber 23m breite klimatisch wirksame Freiraume ohne Hochbauten.

Im StralRenraum sind oOffentliche Stellplatze sowohl fiir Pkw als auch fur Lkw vorgesehen.

5.1.7 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Im Plangebiet befindet sich ein Maststandort einer 110-KV-Hochspannungsfreileitung. Die

Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, damit der Mast fir Wartung- und

Reparaturarbeiten etc. zuganglich bleibt. Als leitungsgefahrdende MaRnahme gelten bei-

spielsweise die Veranderungen des Gelandeniveaus (Lagerung bzw. Auffillung von Aus-

hubmassen, Abgrabungen), Bepflanzungen oder die Anlage von Lagerplatzen.

5.1.8 Grundstickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Um eine gute Nutzbarkeit des stral3enbegleitenden Parkstreifens am Fahrbahnrand zu si-
chern und um ausreichend Platz fur Strallenb&ume zu gewahrleisten, sind die Abmessungen
der Grundstlckszufahrten begrenzt.

5.1.9 Versorgungsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Festsetzung ist erforderlich, da durch das Plangebiet eine 110-kV-
Hochspannungsleitung verlauft. Durch die Festsetzung als Versorgungsflache ,Elektrizitat®
wird der Maststandort gesichert.

5.1.10 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zum Schutz der Alleenstruktur und des Verkehrsflusses in der Mannheimer Stral3e werden
die Gewerbeeinheiten im Mittelstandspark Uber die innere ErschlieBung aus den drei Er-
schlieBungsstrafen erschlossen. Entlang der Mannheimer Stral3e werden daher Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Eine direkte ErschlieBung der Gewerbeeinheiten tber
die Mannheimer Stral3e soll damit ausgeschlossen werden. Bestehende Nutzungen kdnnen
weiterhin Uber die Mannheimer Stral3e erschlossen werden. Die Verkehrsflachen werden als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Zur Sicherung der ErschlieRung kénnen bei Bedarf private Flachen fur Boschungen, die der

Herstellung des StralRenkérpers dienen, in Anspruch genommen werden (vgl. Kapitel
5.1.11).
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Die StichstralRen werden tber Ful3- und Radwege an den sidlich verlaufenden bestehenden
Wirtschaftsweg angeschlossen. Damit ist eine Anbindung fur FuRganger und Radfahrer so-
wohl an die bestehende StraRenbahnhaltestelle WollstraRe als auch an die geplante Stra-
Renbahnhaltestelle zwischen Mittelstandspark und Heinrich-Pesch-Siedlung gewahrleistet.
Die Wegeverbindung weist eine Breite von 3,5m auf und ist somit an die Anforderungen von
Einsatzfahrzeugen angepasst (vgl. auch Kapitel 3.2).

Das anfallende Niederschlagswasser der Ful3- und Radwege wird beidseitig der jeweiligen
Verkehrsflachen in offentlichen Grinflachen zur Versickerung gebracht.

5.1.11 Flachen zur Herstellung von ErschlieBungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 26 BauGB kommt in Betracht, weil die Flachen zur Herstel-
lung der erforderlichen Béschungen im privaten Eigentum belassen werden sollen, insbe-
sondere um die Ausnutzbarkeit der Grundstticke nicht zu mindern. Die Gewerbegrundstiicke
bleiben durch diese Festsetzung in der Regel nahezu uneingeschréankt privat nutzbar und es
kommt zu keinen unzumutbaren Nutzungsbeschrankungen.

5.1.12 MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und der privaten Grundsttcksfla-
chen wird nicht in die Kanalisation eingeleitet. Zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts so-
wie im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung wird das Niederschlagswasser zentral in
zwei Versickerungsanlagen zur Versickerung gebracht.

Die bereits bebauten Grundstiicke in den Teilbereichen GE 1c und GE 1d sind nur fur die
Ableitung des Schmutzwassers an die Offentliche Kanalisation angeschlossen. Das anfallen-
de Niederschlagswasser wird auf dem eigenen Grundstick zur Versickerung gebracht. Zum
Erhalt des lokalen Wasserhaushalts, zur Minderung der Folgen von Starkregenereignissen
und im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung soll das Niederschlagswasser fir den Teil-
bereich GE 1c und GE 1d weiterhin nach Moglichkeit am Ort der Entstehung dem nattrlichen
Wasserkreislauf wieder zugefuhrt werden.

Es gilt entsprechend die ,Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung der Stadt Lud-
wigshafen am Rhein® in der jeweils gultigen Fassung.

5.1.13 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet deckt nur den erforderlichen Grundschutz fir den
Loschwasserbedarf ab. Ein Leitungsrecht zugunsten der Technischen Werke Ludwigshafen
wurde im mittleren Grinstreifen festgesetzt. Falls ein héherer Loschwasserbedarf erforder-
lich werden sollte, kdnnen auf dieser Flache weitere Wasserleitungen (Ringschluss) verlegt
werden.

Zur Sicherung der Zuganglichkeit fur Wartungs- und Reparaturarbeiten an der Hochspan-
nungsfreileitung wird ein Leitungsrecht zugunsten der Pfalzwerke Netz AG festgesetzt. Alle
genehmigungsbedirftigen/-freien Vorhaben unter Vorlage von Detailplanen sind dem Lei-
tungsbetreiber anzuzeigen. Die Kontaktinformationen des Leitungsbetreibers lauten: Pfalz-
werke Netz AG, Netzbau, Anlagenbau + Externe Planungen, Postfach 21 73 65, 67072 Lud-
wigshafen.

5.1.14 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundrissorientierung von Wohnungen

Auf dem nordlichen Teil des Plangebietes wirken die Gerduscheinwirkungen der Mannhei-

mer Stral3e sowie der Bahnstrecken der Deutschen Bahn ein. Daher wird auf dem unmittel-

bar entlang der Mannheimer Stral3e gelegenen Gebietsteil jede Art von Wohnnutzung aus-

geschlossen. Auf dem sudlich angrenzenden Bereich sind Wohnungen von Betriebsinhaber
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ausnahmsweise zuldssig sind. Aufgrund der giinstigen Orientierung der kiinftigen Gebaude
mit Wohnungen zu den Schallquellen des Verkehrslarms im Norden des Plangebietes wer-
den die Fenster von Wohnrdumen in aller Regel nach Suden bzw. nach Osten und Westen
orientiert sein. Damit ist aufgrund der Eigenabschirmung der kinftigen Gebaude sicherge-
stellt, dass am Tag vor den zu 6ffnenden Fenstern von Wohn- und Esszimmern der Orientie-
rungswert fur Gewerbegebiete weitgehend eingehalten wird. Somit besteht die Notwendig-
keit nach Schallschutzmafinahmen im Wesentlichen fir die in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsrdume von Wohnungen wie z. B. Schlaf- und Kinderzimmer. In der Nacht
wird bis etwa Mitte des Plangebietes der Wert fiir eine beginnende Gesundheitsgefahr von

60 dB(A) Uberschritten.

Daher wird eine Festsetzung getroffen, dass an der Nord-, Ost- und Westfassade der Ge-

baude auf den von Uberschreitungen von 60 dB(A) betroffenen Flachen, keine zu 6ffnende

Fenster von Uberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen zugelassen werden.

Alternativ zum Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern an den bezeichneten Fassaden, sind

zu 6ffnende Fenster zulassig,

. wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. hinterliftete
Glasfassaden, Festverglasungen, Prallscheiben, verglaste Laubengénge oder ver-
gleichbare Schallschutzmaflinahmen sichergestellt wird, dass im bellifteten Zu-
stand vor den Fenstern von schutzbediirftigen Raumen, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kdnnen, der Beurteilungspegel des Gesamtverkehrs-
larms in der Nacht einen Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet.

. oder wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die schutzbedirftigen Rau-
me, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, von Siden her belif-
tet werden kénnen und die Fenster in andere Richtungen nur der Belichtung die-
nen,

. oder wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen
wird, dass insbesondere aufgrund der abschirmenden Wirkung vorhandener Be-
bauung oder der Eigenabschirmung der Gebaude vor den Fenstern schutzbedirf-
tiger RAume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, der Beurtei-
lungspegel des Gesamtverkehrslarms in der Nacht einen Wert von 60 dB(A) nicht
Uberschreitet.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden gesunde Wohnverhaltnisse im Inneren der
kunftigen Gebaude gewahrleistet, ohne die kinftigen Bauherren unverhaltnismaRig stark
einzuschranken. Durch die Moglichkeit alternativer Schallschutzmaf3nahmen hat der Bauherr
die Mdglichkeit eine fir ihn geeignete Grundrissgestaltung zu entwickeln. Auf3erdem wird die
Moglichkeit geschaffen, die Eigenabschirmung des beantragten Gebaudes bzw. die bereits
zwischen Schallquellen und Gebaude realisierten sonstigen Gebéude im Gewerbegebiet mit
ihrer schallabschirmenden Wirkung zu bertcksichtigen.

Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile zum Schutz gegen AuRenlarm
Aufgrund der Gerauscheinwirkungen des Schienen- und Straenverkehrslarms und den dar-
aus resultierenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Beurtei-
lungszeitraum Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) sind bei der Errichtung
und der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen die AuBenbautei-
le der AufenthaltsrAume entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau Teil 1: Mindestanforderung (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Diese Fassung der
DIN 4109-1 ist in Rheinland-Pfalz als Technische Baubestimmung eingeftihrt.

Alle AufRenbauteile von schutzbedirftigen R&umen nach DIN 4109-1:2018-01 sind so zu
dimensionieren, dass in den Raumen keine unzumutbaren Gerauschpegel entstehen.
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Die nach DIN 4109-1:2018-1 schutzbedirftigen Raume sind z.B.

. Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen, Wohnkiichen;

o Schlafraume, einschlieRRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten;
. Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien;

. Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen;

. BlUroraume;

. Praxisraume, Sitzungsraume und &hnliche Arbeitsraume.

Bei den baulichen Schallschutzmalinhahmen handelt es sich um eine entsprechende Luft-
schalldammung der AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume, insbesondere der Fenster aber
auch der Wande, Dacher, Rollladenkasten usw.

Der fur die Dimensionierung der Luftschalldammung der Au3enbauteile maRRgebliche AuRen-
larmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 ergibt sich

o fur den Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (06.00 Uhr - 22.00 Uhr),

. fur die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) plus
Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhéhten néchtlichen Stérwirkung (grof3eres
Schutzbedurfnis in der Nacht); dies gilt fir RAume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden koénnen.

In Ziffer 14.2 der textlichen Festsetzungen sind die maf3geblichen AuBenlarmpegel festge-
setzt. In der Anlage 2 zu dieser Festsetzung sind die maf3geblichen Aul3enlarmpegel fur die
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraume festgesetzt. Die Anlage 1 zeigt die maf3geblichen
AulRenlarmpegel fur alle sonstigen Aufenthaltsraume. Die Anforderungen fiir die in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdaume sind héher als diejenigen am Tag. Die Ursache
hierzu sind die im Verhaltnis zu den Orientierungswerten der DIN 18005 deutlich hdheren
nachtlichen Gerauscheinwirkungen aufgrund des Schienenverkehrslarms.

Den kunftigen Bauherrn wird die Mdglichkeit eingeraumt, die Eigenabschirmung des bean-
tragten Geb&dudes bzw. die bereits zwischen Schallquellen und Gebaude realisierten sonsti-
gen Gebaude im Gewerbegebiet mit ihrer schallabschirmenden Wirkung zu bertcksichtigen.
Auf Basis einer gutachtlichen Betrachtung ist es zulassig, die aus der geringeren Gerausch-
belastung resultierenden maf3geblichen Aul3enldarmpegel der Dimensionierung des Schall-
schutzes der Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen zugrunde zu legen.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden gesunde Wohnverhaltnisse im Inneren der
kunftigen Gebaude gewahrleistet, ohne die kinftigen Bauherren unverhaltnismaRig stark
einzuschranken.

Schallgedammte Luftungseinrichtungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird ohne Berlcksichtigung der kiinfti-
gen Bebauung im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) der Orientierungswert fr
ein Gewerbegebiet liberschritten.

Zur Gewahrleistung des néchtlichen Schutzziels des ungestdrten Schlafs im Inneren der
kunftigen Gebaude wird die Festsetzung getroffen, in allen Gberwiegend zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsrdumen, wie z. B. Schlaf- und Kinderzimmer eine fensterunabhangige,
schallgedammte Liftung einzubauen. Hierdurch wird dem kinftigen Bewohner ermdglicht,
ungestort bei geschlossenem Fenster und damit in einem ruhigen Innenraum mit ausrei-
chender Beluftung schlafen zu kdnnen. Um eine ausreichende Luftung der Schlafraume zu
gewahrleisten, ist ein ausreichender Mindestluftwechsel gemafl DIN 1946-6 ,Raumlufttech-
nik - Teil 6: Luftung von Wohnungen - Allgemeine Anforderungen, Anforderungen zur Be-
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messung, Ausfiilhrung und Kennzeichnung, Ubergabe/Ubernahme (Abnahme) und Instand-
haltung® (DIN 1946-6: 2009-05) sicherzustellen.

Um die Pegelminderung aufgrund der Eigenabschirmung der beantragten Bebauung und die
Schallabschirmung bereits realisierter Bebauung im Plangebiet beriicksichtigten zu kénnen,
wird festgesetzt, dass der Einbau einer fensterunabhangigen, schallgedammten Liftung
nicht erforderlich wird, wenn im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der
Nachweis erbracht wird, dass an den betroffenen Fassaden der Beurteilungspegel des Ge-
samtverkehrslarms den nachtlichen Orientierungswert von 55 dB(A) einhélt.

5.1.15 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, Regelung der Oberflachenwasserversickerung so-
wie zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

gen (grunordnerische Festsetzungen) (8 9 (1) Nr. 14 i.v.m. Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20 u. Nr. 25,
Nr. 25a uns Nr. 25b BauGB i.V.m. §9 Abs.4 BauGB)

5.1.15.1 Offentliche Grinflachen (g8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Herstellung von Grinflachen dient der Regeneration des Bodens und des Wasserhaus-
haltes, der Wiederherstellung von Lebensraumen sowie der Forderung der Biodiversitat, der
Herstellung landschaftsgerechter Ubergange zwischen Bebauung und Landschaft sowie der
Unterstutzung gelandeklimatischer Funktionen. Die ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® sind Bestandteil der 6ffentlichen
Grunflachen. Die im Umweltbericht genannten Malinahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (artenschutzrechtliche Vermeidungsmali3-
nahmen und vorgezogene Ausgleichmaflinahmen (CEF-MalRnahmen)) sind auf den offentli-
chen Griunflachen anzulegen. Die im Umweltbericht genannten Reptilienhabitate sind ent-
sprechend anzulegen.

5.1.15.2 Anlage und Gestaltung der Flachen fur die Wasserwirtschaft (Versicke-
rungsanlagen) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Ausnahme von GE 1c und GE 1d wird das anfallende Niederschlagswasser der Gewer-

begrundstiicke und der offentlichen Verkehrsflachen in den Versickerungsanlagen zur Versi-

ckerung gebracht.

Die naturnahe Ausgestaltung der Anlagen lassen sich durch eine "organische" Formgebung

im Grundriss und wechselnde Bdschungsneigungen erreichen.

Die Anlagen sind mit zertifizierter Regio-Saatgutmischung zu begrinen und dauerhaft zu

erhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Geh- und Radwege (Verkehrsflache mit besonde-

rer Zweckbestimmung) ist in den angrenzenden Griinstreifen zur Versickerung zu bringen.

5.1.15.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 (BauGB)
Die Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Baumpflanzungen bzw. zum Baumerhalt sol-
len eine hinreichende Durchgriinung des Gebiets gewahrleisten. Im Stralenraum kann in
Ausnahmeféllen von den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten abgewichen
werden. Griunde fir abweichende Baumstandorte sind ausschliel3lich Grundstickszufahrten
oder Versorgungsleitungen. Verkehrsflachen heizen sich durch Verschattung weniger auf.
Dies gilt analog fur groRere private Stellplatze, so dass je angefangene 4 Stellplatze die
Pflanzung eines hochstdmmigen Baumes festgesetzt wird. Zur Eingriinung und Differenzie-
rung von offentlicher Grunflache und der Gewerbeflachen wird ein 3m breiter Pflanzstreifen
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entlang der Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Die 3m breiten Pflanzstreifen tragen zu einem
positiven Erscheinungsbild des Baugebietes bei. Sie schaffen einen harmonischen Ubergang
sowohl zu den umliegenden, o6ffentlichen Grunflachen, als auch zum StralBenraum. Der 3m
breite Pflanzstreifen darf nur fir notwendige Grundstlickszu- oder ausfahrten unterbrochen
werden. Damit wird ausgeschlossen, dass private Stellplatzanalgen direkt vom Straf3enraum
aus angefahren werden kénnen. Aufgrund des vergleichsweise schmalen Zuschnitts der
Teilflache GE 5 entfallt dort der 3m Pflanzstreifen zum Stral3enraum.

Daruiber hinaus sorgen die Pflanzfestsetzungen insb. an heilen Sommertagen fur ein aus-
geglicheneres Klima im Plangebiet, indem partiell Warmeinseleffekte im besten Fall vermie-
den oder abgeschwéacht werden kénnen.

5.1.15.4 Dachbegrinung (8 9 (1) Nr. 25a (BauGB)

Alle Dachflachen, mit Ausnahme technisch notwendiger Offnungen und transparenter Dach-
flachen, sind zu begrinen. Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Umfang Ersatzle-
bensrdume fur trockene Offenland liebende Pflanzen- und Tierarten dar. Um die Vielfalt der
Lebensraume fir Flora und Fauna zu erhohen, sind Variationen in der Hohe und der Art des
Substrats sowie das Einbringen von Totholz geeignet.

Neben der Okologischen Funktion fuhrt Dachbegriinung zu einer Verbesserung des Lokal-
klimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie zu einer Erhéhung der Luft-
feuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung. Eine sol-
che Dachgestaltung tragt gleichzeitig zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei.

Dartber hinaus ermdglichen Dachbegriinungen eine geringere Beanspruchung des Dach-
aufbaus und insbesondere der Dachabdichtung durch den Ausgleich von Temperaturextre-
men sowie den Schutz vor Immissionen. Eine weitere wirtschaftliche Funktion der Dachbe-
grunung ist die Verbesserung des winterlichen und sommerlichen Warmeschutzes.

Die Substratdicke von 15cm wird festgesetzt, um die Wurzeln der Dachbegriinung bei som-
merlicher Hitzebelastung zu schiitzen.

Ein kombinierter Einsatz mit Photovoltaikanlagen ist moglich. Die Photovoltaikanlagen sind in
aufgestanderter Form oberhalb der Dachbegriinung anzubringen.

5.1.15.5 Fassadenbegriinung (8 9 (1) Nr. 25a (BauGB)

Die getroffene Festsetzung dient als Klimaanpassungs- und Klimawandelminimierungsmaf3-
nahme der Verbesserung der lokalen Transpirations- und Temperaturverhaltnisse. Weiterhin
dient die MaRnahme der gestalterischen Gliederung von baulichen Anlagen, der Erhéhung
der siedlungsinternen Biotopstruktur, der Schaffung von neuen Lebensraumen sowie der
Reduzierung der Warmespeicherfahigkeit von baulichen Anlagen durch Vegetation.
AulRerdem tragt sie zu einer Aufwertung des Erscheinungsbildes der Gebaude bei und ist als
Erganzung der sonstigen Grundstiicksbe- und eingriinungen zu sehen. Die vorgegebene
Pflanzflache (Fassaden ohne Offnungen ab einer GréRe von 100m2) und den vorgegebenen
Pflanzabstand sichern die Wirksamkeit der Fassadenbegriinungen.

5.1.15.6 Zuordnungsfestsetzung
Die Festsetzung sichert die Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen planungsrechtlich ab.
Die Zuordnung wird im Umweltbericht Kapitel 6.2.6 naher erlautert.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung werden nur wenige bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen. Eine detaillierte Festsetzung von gestalterischen Vorga-
ben wirde zwar gegebenenfalls die Einheitlichkeit der Bebauung unterstiitzen; sie wirde je-
doch zugleich die Gestaltungsfreiheit und damit den Ideenreichtum fiir eine moderne, zeitge-
malie Bebauung einschranken. Geregelt werden somit nur die gestalterischen Mindestanfor-
derungen.
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e Dachform und Dachneigung

Die Regelungen zu Flachdachern sollen zu einer gestalterischen Einheit innerhalb des Bau-
gebietes beitragen. Flachdacher bieten zudem gute Voraussetzungen fur eine Dachbegri-
nung. Mit begriinten Flachdachern kénnen im Sinne des Klimaschutzes u.a. Regenrickhal-
tungseffekte erzielt werden. Eine Begriinung fuihrt zu Kidhlung und Luftbefeuchtung und da-
mit zu einer Verbesserung des Umgebungsklimas.

¢ Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der Gewahrleistung eines geordneten stadte-
baulichen Erscheinungsbildes und sichern den gewiinschten Charakter eines innerstadti-
schen Neubaugebietes. Gleichzeitig ist jedoch sichergestellt, dass diese Werbeanlagen sich
nicht storend auf umliegende bzw. vorgesehene Wohnbebauung auswirken.

o Abfallbehalterplatze

Die Regelungen sollen zu einer gestalterischen Einheit innerhalb des Baugebietes beitragen.
Die storende Wirkung auf den o6ffentlichen Raum wird vermieden und das Erscheinungsbild
im Baugebiet wird positiv beeinflusst.

¢ Einfriedung

Zur Wahrung der Privatsphéare dirfen Einfriedungen unter Beachtung folgender Auflagen
hergestellt werden: Aus Grinden der Durchliftung (siehe Klimagutachten) und zur Wahrung
der Gestaltungsprinzipien der StraRenrdume etc. sind Einfriedungen in Form von Mauern nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, in denen auch die weiteren bauli-
chen Anlagen, insb. die Hauptgebaude, errichtet werden. AufRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind Einfriedungen nur in Form von vegetativen Eingrenzungen oder
winddurchlassigen Zaunanlagen zulassig, wenn erforderlich auch in Kombination.

5.3 Kennzeichnungen

e Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB)

Die ungeordneten Ablagerungen 5682U046-2 und 5682U050-2 befinden sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Straf3e” und
wurden durch das Ingenieurbiro RSK Alenco GmbH, Kandel, erkundet [3]. Aufgrund der
festgestellten Schadstoffbelastungen (siehe Kapitel 6. Umweltbericht), die die relevanten
Prifwerte nach Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und ALEX-Merkblatt 02 tber-
schreiten, sind die von den ungeordneten Ablagerungen 5682U046-2 und 5682U050-2 be-
troffenen Flachen im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet® zu kennzeichnen [3]. Die ungeordnete Ablagerung
5682U046-2 weist gemal den aktuellen Ergebnissen eine Flache von ca. 3.000 m2 auf. Die
ungeordnete Ablagerung Nr. 5682U050-2 weist eine Flache von ca. 1000 m2 auf.

Fur diese nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen gilt:

o Im Vorfeld von Bauvorhaben und Nutzungsanderungen ist eine Detailerkun-
dung mit Gefahrdungsabschéatzung fur die relevanten Wirkungspfade in Ab-
stimmung mit der Bodenschutzbehdrde durchzufihren

o Der Beginn von Baumalinahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt
und Klima, und der Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud, Neustadt, rechtzeitig vorher anzuzeigen.

o Esist Gelegenheit zu drtlichen Kontrollen zu geben.
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o Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten und zu
dokumentieren. Dieser ist vor Beginn der Baumal3nahme der Stadt Ludwigs-
hafen, Bereich Umwelt und Klima, zu benennen.

o Durch geeignete MalRBhahmen ist sicherzustellen, dass keine Gefahrdung fir
die betroffenen Schutzgiiter besteht. Die Mallhahmen sind mit der Boden-
schutzbehérde abzustimmen.

o Aushubmassen sind ordnungsgemar zu entsorgen bzw. zu verwerten.

e Hoher Grundwasserstand

Da im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans mit erhéhten Grundwasserstanden
bzw. drickendem Grundwasser zu rechnen ist, sind bei der Ausfiihrung der baulichen Anla-
gen entsprechende technische Vorkehrungen zu treffen, um N&sse- und Ver-
nassungsschaden zu vermeiden.

5.4 Nachrichtliche Ubernahme

e Im Plangebiet verlaufen raumbedeutsame Richtfunkstrecken. Um erhebliche Stdrun-
gen der bereits vorhandenen Telekommunikationslinie zu vermeiden, werden fir Ge-
baude/Baukonstruktionen in diesen Bereichen Hohenbeschrankungen festgelegt:

o Richtfunktrasse 407557156 und 407557157 der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG mit Schutzstreifen: Hohenbeschrankung 30m tber Grund.

o Richtfunktrasse 419550270, 419550271, 419550272, 419550273 der Te-
lefébnica Germany GmbH & Co. OHG mit Schutzstreifen: Hohenbeschrankung
48m uber Grund.

Durch entsprechende Hohenfestsetzungen (Vgl. Kapitel 5.1.2), kann davon ausge-
gangen werden, dass durch die Bebauung keine Konflikte entstehen. Allerdings ist zu
beachten, dass auch wahrend der Bauphase keine Baukrane in diese Richtfunktras-
sen ragen dirfen.

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein grof3erer Bestandteil der
baulichen Gesamtanlage (§ 5 Abs. 2 DSchG) ,Westwall und Luftverteidigungszone
West", die It. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und Umge-
bungsschutz genieft. Die ,Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem
Denkmalschutz unterliegen® verdeutlichen die ungefahre Lage der Westwall-
Bestandteile. Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fur
ihn gelten mit dem Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei
anderen Kulturdenkmalern auch: Bei jeglichen MaRnahmen an den erwahnten West-
wall-Elementen oder in ihrem unmittelbaren Umfeld sind das Erhaltungsgebot von
Kulturdenkmaélern sowie die Genehmigungspflicht bei der zustéandigen Unteren
Denkmalschutzbehdtrde zu beachten.

e Hochwasserschutz: Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (9
Abs. 6a BauGB)
Durch die geographische Lage am Rhein, in den Rheinniederungen, ist das Stadtge-
biet von Ludwigshafen grundsatzlich einem erhéhten Hochwasserrisiko ausgesetzt.
Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hoch-
wasserereignis ausgelegt (100-jahrig = HQ100). Bei einem selteneren Ereignis bzw.
bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann eine weitraumige Uberflutung
nicht ausgeschlossen werden. Ca. % der Siedlungsflachen des Stadtgebietes sind
daher als Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten in den Gefahren-
karten des Landes gem. §78b WHG dargestellt. Auch das Plangebiet liegt vollstandig
in einem solchen Risikogebiet, weshalb diese Information als nachrichtliche Uber-
nahme (in Textform) in den Plan aufgenommen wird. Den im Internet verfigbaren In-
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formationen zum Hochwassermanagement des Landes kann Naheres dazu entnom-
men werden. Danach kdnnen bei einem extremen Hochwasserereignis Wassertiefen
von 2-3 Meter im Bereich des Plangebietes erreicht werden. Die Bauherren werden
auf diese Gefahrenlage aufmerksam gemacht, um sie bei der Vorhabenplanung fruh-
zeitig zu bedenken und entsprechende MalRnahmen zur Minimierung von Schaden in
Bezug auf ihr Bauvorhaben zu treffen. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzan-
spruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutz-
anlagen ableiten.

5.5 Hinweise

e Artenschutz

Es wird auf die artenrechtlichen Anforderungen hingewiesen. Siehe Umweltbericht Kapitel
6.2.5i.V.m. dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan.

¢ Hinweise zu Archaologischen Funden

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist flr das Plangebiet eine ar-
chéaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um einen Luftbildbefund unbekannter
Zeitstellung (Oggersheim 46).

Es ist nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen archéologischen Denk-
male bekannt, weshalb es bei der Durchfihrung von Erdarbeiten gesetzlich vorgeschrie-
bene MalRnahmen zu beachten gilt. Weiterhin kdnnen sich im Plangebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkmaler (wie z. B. Grenzsteine) befinden. Diese sind zu berticksichtigen bzw.
durfen von Planierungen o. &. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind (DSchG)
grundsatzlich zu beachten.

e Hinweis auf barrierefreies Bauen

Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hin-
weis bezuglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

¢ Hinweis zum Kreislaufwirtschaftsgesetz
Der Hinweis dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.

e Hinweis zum Landessolargesetz
Der Hinweis dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.

¢ Hinweis auf wasserrechtliche Belange

Es wird auf die vom Bauherrn unabhangig vom Bauplanungsrecht zu beachtenden wasser-
rechtlichen Anforderungen und Verpflichtungen hingewiesen. Ebenso wird auf Vorkehrungen
und Mdglichkeiten des Objektschutzes im Falle von Starkregenereignissen hingewiesen.

Starkregen
Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer Ge-

baudeerweiterung MalRnahmen ergriffen werden, die Gebaude und Grundstiicke vor Uberflu-
tung schitzen.

Bei den Karten zur Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen des Landes Rheinland-
Pfalz sind die Siedlungsgebiete ausgenommen.

Aus Datenschutzgriinden wurde der Stadtverwaltung Ludwigshafen die Verdffentlichung
der erstellten Starkregengefahrenkarte flr das Stadtgebiet Ludwigshafens untersagt. Erste
Einschatzungen kénnen jedoch der vertffentlichen Muldenkarte entnommen werden. Zudem
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kann jede*r Grundstuckseigentimer*in einen Auszug aus der Starkregengefahrenkarte fur
das eigene Grundstuck bei dem ,WBL, Bereich Stadtentwasserung und Straf3enunterhal,
Team Grundstlicksentwasserung® auf Antrag erhalten.

o Hinweis auf Kampfmittel

Anhand von Luftbildern ist eine visuelle Bewertung hinsichtlich mdglicher Blindganger-
einschlage nicht verlasslich méglich. Die Flache gilt daher insgesamt als potentiell belastet.
Hinzu kommt, dass eventuelle Kampfhandlungen vor oder nach dem Zeitpunkt der Aufnah-
men, sowie mogliche stattgefundene Verlagerungen oder R&umungen von Kampfmitteln die
visuelle Beurteilung und Auswertung verfalschen kénnen. Das Vorhandensein von Kampf-
mitteln ist daher grundsatzlich nicht auszuschliel3en. Es wird daher ein Hinweis auf mdgliche
Kampfmittel im Boden in den Bebauungsplan aufgenommen.

¢ Hinweis auf natlrliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Boden und breitet sich tber die Bodenluft oder geltst im Wasser aus.
Die Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffen-
heit und der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrhein-
grabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Ra-
donprognose-Karte ein erhéhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Re-
gel ausreichend neben regelméaligem Liften auf die Durchgéngigkeit der Betonfundament-
platte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein
entsprechender Hinweis ,Natlrliches Radonpotenzial“ in die Planung aufgenommen. Liegt
es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu be-
stimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfihren oder
durchfuhren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall tber 100kBg/m? kdnnen z.B. der Ab-
schluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufent-
haltsraume im Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte
sinnvoll sein. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsa-
nierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen
werden. Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Um-
welt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht www.luwg.rlp.de (Landesamt fur Umwelt) und
das Landesamt fir Geologie und Bergbau (www.lgb-rip.de).

e Hinweis zum Bodenschutz/Altlasten

Die Hinweise zu BaumaRnhahmen und Nutzungsanderungen gelten vorsorglich fur alle alt-
lastverdachtigen Flachen, die orientierend erkundet worden sind - auch, wenn hierbei kein
Altlastverdacht festgestellt wurde. Dies gilt ebenso fur den Altstandort ,ehemalige Fett-
schmelze® (Siehe Kapitel 6 Umweltbericht). Die Erkundungen haben nur orientierenden Cha-
rakter, so dass der Altlastverdacht nicht vollstandig ausgerdumt ist. Da die durchgefiihrten
Untersuchungen nur orientierenden Charakter haben kénnen, sind geplante Tiefbauarbeiten
und Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Verdachtsflachen vorsorglich fachgutachter-
lich zu begleiten und zu dokumentieren. Bodenaushub, der im Zuge von Baumal3nahmen
anfallt und nicht wiederverwertet werden kann, ist ordnungsgeman zu beseitigen.

Weitere Hinweise dienen zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.

e Hinweis zu DIN-Normen
Der Hinweis dient zur Klarstellung, dass die verwendeten Normen einsehbar sind.

e Empfehlungen zur Pflanzenauswabhl

Die Liste ist eine Zusammenstellung von Pflanzen, welche flr den Standort geeignet sind.
Sie soll Bauherren als Anhalt bei der Bepflanzung ihrer Grundstticke dienen.
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6 UMWELTBERICHT
(vgl. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB)

6.1 Einleitung

Der Rahmenplan ,Entwicklungsachse West 2020“ (vgl. Anlage 10.2) beinhaltet die Absicht
der Stadt Ludwigshafen, im Westen des Stadtgebietes das Areal sidlich der Mannheimer
Stralle mit gewerblichen Nutzungen zu entwickeln. Mit dem Bebauungsplan Nr. 586a ,Ge-
werbegebiet sldlich der Frankenthaler Stralle“ wurde flr einen ersten, ca. 10 ha gro3en Ab-
schnitt 6stlich der Bayreuther StraRe Baurecht geschaffen. (vgl. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
den 88 2a und 4c BauGB). Der Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus®
stellt einen weiteren Teilbereich des flr die Entwicklungsachse West geplanten Bebauungs-
konzeptes dar.

Der Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strafl’e“ stellt ebenfalls einen
Teilbereich des fur die Entwicklungsachse West geplanten Bebauungskonzeptes dar. Ge-
mafR § 50 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung als Umweltpriifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchgefihrt.

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Gemal dem Aufstellungsbeschluss (31.03.2003) fiir den Bebauungsplan Nr. 586 eignen sich
die Flachen im Gebiet der Entwicklungsachse West am ehesten fiir gewerbliche Nutzung.
Zur Sicherung und Umsetzung dieser stadtebaulichen Entwicklung wird fir einen Teilbereich
des bisherigen Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 586 der Bebauungsplan
Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stralle“ aufgestellt (Geltungsbereich vgl. Anlage
10.1.).

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren nach 8§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Dies umfasst ne-
ben der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange auch
die Pflicht zur Umweltpriifung geman 8§ 2 (4) BauGB (vgl. Kapitel 3.2).
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6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.
3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Ergéanzungen von Bebauungspléanen eine
Umweltprufung durchzufuhren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden, Wasser,
Luft / Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefuige zwischen den abiotischen und bioti-
schen Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die Land-
schaft und Kultur- und Sachguter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes.

Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen sowie aus tibergeordneten Planun-
gen und speziellen stadtebaulichen Planungsvorgaben dargelegt.

Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele
Fur die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu berticksichtigen:
e Baugesetzbuch (BauGB)

o 81 Grundsatze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen, nachhaltige
Nutzung)

o 8§ la Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, Innenent-
wicklung, Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Flachen, Ein-
griffsregelung)

o 882 und 2a (Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

o 81 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktio-
nen des Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)

o 8§ 4 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)

¢ Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

o 82 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen,

sparsamer Umgang mit Boden, Sanierung)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

o 81 Zweck (Schutz und Vermeidung vor schadlichen Umwelteinwirkungen,

Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

o 81 Zweck (Sicherung von Gewassern)

o 847 Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung einer
guten Grundwasserquantitat und -qualitat)

o 855 Grundsatze der Abwasserbeseitigung

e Landeswassergesetz (LWG)

o 8§57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung

o 858 Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o 81 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung
von Natur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von schédlichen Um-
welteinwirkungen)

o 8§88 ff. Landschaftsplanung, v. a. § 9 (5) Aufgaben und Inhalte der Land-
schaftsplanung

o 8 18 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Ver-
meidung, Minimierung und Ausgleich) i.V.m. 8§ 13 ff.

o 8 30 Gesetzlich geschutzte Biotope

o 844 Regelung Artenschutz

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

o 81 Ziele
o 82 Grundsatze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Land-
schaft)
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o 886 ff. Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich)
o 87 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
o 8 15 Gesetzlich geschitzte Biotope

Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele:

Fachplan

Inhaltliche Vorgaben

Art der Beriicksichtigung

Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar 2020 ist der Gel-
tungsbereich als Siedlungs-
flache ,Industrie und Gewerbe*®
dargestellt.

Bebauungsplan entspricht den
raumordnerischen  Festlegun-
gen.

Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungs-
plan 1999 der Stadt Ludwigsha-
fen stellt die Flachen des Gel-
tungsbereichs als ,Gewerb-
liche Bauflachen® dar.

Bebauungsplan entspricht dem
Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt
Ludwigshafen von 1998 wird
eine geplante Bauflache mit
Uberwiegender gewerblicher
Nutzung dargestellt.

Entlang der 0stlichen Grenze
des Plangebietes verlauft ein
Grunzug (Bereich flr extensi-
ves Grinland).

Im benachbarten Bebauungs-
plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus® ist der Griinzug
entsprechend festgesetzt. Die
Grinflache ist auch aus Grun-
den des Schallschutzes (Ab-
stand zwischen Wohngebiet
und Gewerbegebiet) erforder-
lich.

Art der Beriicksichtigung

Den Zielvorgaben aus den umweltschutzrechtlichen Fachgesetzen und den Ubergeordneten
Planungen wurde grundsatzlich durch die Beauftragung entsprechender Gutachten Rech-
nung getragen. Eine Beriicksichtigung der Untersuchungsergebnisse erfolgt durch die Auf-
nahme von Festsetzungen oder Hinweisen in den Bebauungsplan.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

6.2.1 Lageim Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannhei-
mer StralRe” befindet sich innerhalb der Gemarkungen Oggersheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 15,7 ha (vgl. Kapitel
2.2). Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich ein Gewerbegebiet, westlich des Gel-
tungsbereichs liegen Wohngebiete, im Siden landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grin-
landflachen. Im Siden verlauft zudem die Gleisanlage der Stra3enbahnlinie nhach Oggers-
heim. Ostlich des Geltungsbereiches liegt das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus", in dem ein urbanes Gebiet entwickelt wird.

6.2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Flache

Bestand

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst ca. 15,7 ha. Die Flachenkulisse beschreibt
eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache, welche im Norden in gewerbliche Nut-
zungen Ubergeht. Dort verlauft angrenzend die Mannheimer Stral3e. Zwischen den als Acker
genutzten Agrarflachen, welche den Uberwiegenden Teil der Flache im Bestand ausmachen,
befinden sich einzelne Gehoblzbestande sowie ruderale Bereiche. Randlich werden Flachen-
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anteile als Weiden genutzt. Die Flache ist in ihrem aktuellen Zustand zwar anthropogen
uberformt, wirkt jedoch durch ihre nach Siiden hin offenen Bereiche bisher als Ubergangsbe-
reich zwischen bebauten und unbebauten Flachen am Ortsrand.

Bedeutung

Flachen sind limitierende Teilaspekte des Naturhaushalts, da sie nicht neu generiert werden
kénnen. Die Bedeutung einer Flache im Sinne des Naturschutzes wird Uberwiegend durch
ihre 6kologische Kapazitat und ihr Habitatpotenzial bestimmt. Somit ist die Bedeutung der
Flache fur den Naturhaushalt zum einen als mittel anzusetzen, da es sich um eine der Natur
zur gewissen Nutzung zur Verfugung stehenden Flache am Ortsrand handelt, welche zudem
einen gewissen Natirlichkeitsgrad aufweist. Zum anderen wirkt sich jedoch die bereits be-
stehende, anthropogene Uberformung der Flache als mindernder Faktor aus.
Empfindlichkeit

Das Schutzgut Flache ist in seiner Form empfindlich gegeniiber Nutzungsénderungen und
Uberbauung, da die Flache dem Naturhaushalt dann nichtmehr zur Nutzung zur Verfiigung
stehen kann oder dies erheblich gemindert wird. Anthropogen Uberformte Flachen, welche
jedoch Uberwiegend als Agrarlandschaft beschrieben sind, zeichnen sich in lhrer Flachenge-
stalt durch eine gewisse Naturndhe, je nach Grad der Intensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung, aus. Diese sind in ihrer Empfindlichkeit gegentiber Bebauung als hoch einzustufen.
Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache sind die versiegelten Bereiche zu nennen.

Geologie, Boden, Relief

Bestand

Der oberflachennahe Untergrund im Geltungsbereich wird von holozanen Sedimenten der
Rheinaue mit alten M&andersystemen gebildet. Die fluviatilen Sedimente sind lehmig bis
sandig, z. T. kiesig oder tonig sowie humos im Bereich der Altarme (LGB 2020).

Die Stadt Ludwigshafen liegt zum Grof3teil in der BodengrofR3landschaft ,Auen und Niederter-
rassen“. Die Leitbdden sind Gley-Vegen und Tschernitzen aus carbonatischem Auenton,
Auenschluff und Auenlehm. Die Bodenart ist natirlicherweise sandiger Lehm; entlang des
Rheins besteht ein sehr hohes Ertragspotential und Nitratriickhaltevermégen (LGB 2020).

Der Geltungsbereich ist durch ackerbauliche Nutzung, Kleingartenstrukturen, einzelne Ge-
werbebetriebe sowie Grinstrukturen gepragt. In den tberbauten Bereichen ist die Bodenfla-
che teilweise grof3flachig versiegelt und weist dadurch keine natirlichen Bodenfunktionen
mehr auf. Auch auf den als Kleingarten und ackerbaulich genutzten Flachen unterliegen die
Bdden durch die Bewirtschaftung einer anthropogenen Pragung, z. B. in Form des Eintrags
von Dungemitteln und Herbiziden sowie der Bodenbearbeitung durch den Einsatz von
Ackerbaumaschinen.

Bedeutung

Hinsichtlich der Beurteilung der Bedeutung ist zum einen der Aspekt des Naturlichkeitsgrads
von Bedeutung. Der Schutz des Bodens erfordert die Erhaltung von Flachen mit natlrlichen
Bodenfunktionen und entwickelten Bodenprofilen (vgl. 8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz). In-
sofern bietet sich hier neben der natirlichen Lagerung die Belastungsfreiheit eines Bodens
als Bewertungskriterium an. Unbelastete und ungestorte Boden werden hoéher bewertet als
mit Schadstoffen belastete und umgelagerte Boden. Bei den Boden im Geltungsbereich ist
durch die zum Teil bestehende Bebauung und dadurch bedingte Versiegelung keine naturli-
che Lagerung mehr vorhanden. Der Naturlichkeitsgrad ist hier als sehr gering einzustufen.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind durch die ackerbaulichen Aktivitaten gestort,
dennoch ist der Naturlichkeitsgrad als mittel zu bewerten. Ein hoher Naturlichkeitsgrad
kommt den Bodenflachen zu, auf denen die im Geltungsbereich vorkommenden Griinstruktu-
ren aul3erhalb der genutzten Flachen liegen.
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Boden wird zudem vor allem im Hinblick auf die Funktionen betrachtet, die fir den Erhalt der
Bedeutung des Naturhaushaltes von besonderer Wichtigkeit sind und die es im Sinne einer
allgemeinen Daseinsvorsorge nachhaltig zu sichern gilt. In diesem Sinne lassen sich folgen-
de Hauptfunktionen unterscheiden: Standort fUr natirliche Vegetation und Kulturpflanzen,
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Die Bewertung des Bodens als Standort fiir Kulturpflanzen, Ausgleichskdrper im Wasser-
haushalt und Filter/Puffer fur Schadstoffe wird in Anlehnung an die Bodenfunktionsbewer-
tung des LGB vorgenommen (LGB 2020). Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im
Geltungsbereich wird zum Grof3teil als mittel eingestuft. Gleiches gilt flr die einzelnen Bo-
denfunktionen ,Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung“ und die Feldkapazitat. Das
Nitratrickhaltvermégen ist als mittel bis hoch, das Ertragspotenzial als hoch zu bewerten.
Kleinflachig, auf Flachen entlang der Mannheimer Stral3e, besteht zudem ein sehr hohes
Ertragspotential, die Gesamtbewertung dieser Flachen ist als hoch eingestuft. Aktuell werden
diese Bereiche als Pferdekoppel und Kleingartenanlage genutzt, zum Teil sind die Flachen
von Gebiischen bestanden. Uberbaute Flachen zeigen keine oder nur noch eine sehr gerin-
ge Bodenfunktionserfiillung.

Empfindlichkeit

Versiegelung ist als der gravierendste Belastungsfaktor anzusehen, da sie zu einer Zerst6-
rung samtlicher Bodenfunktionen fuhrt. Insofern werden alle nicht Uberbauten/versiegelten
Flachen als 'hoch empfindlich' eingestuft. Die Umlagerung von Boden sowie Bodenauf- bzw.
-abtrag stellen eine erhebliche Belastung des Bodenpotenzials dar, jedoch nur in Bereichen
mit natrlichen Bodenprofilen. Die Boden im Geltungsbereich haben somit eine mittlere Emp-
findlichkeit gegenliber baulichen Eingriffen.

Bodenverdichtungen fiihren vor allem zu einer Veranderung des Bodengefliges, d. h. zu ei-
ner Verminderung des Anteils an Grob- und Mittelporen. Hiermit verbunden sind Stérungen
des Wasser- und Lufthaushalts, die alle wichtigen Bodenfunktionen beeintrachtigen. Alle
bisher unversiegelten und unverdichteten Flachen sind als 'hoch empfindlich’ gegeniber
Bodenverdichtungen einzustufen.

Die Empfindlichkeit eines Bodens gegeniber Schadstoffeintrag wird durch die Mobilitat der
Schadstoffe sowie vor allem durch seine Akkumulationsfahigkeit bestimmt. Die Pufferfunkti-
on des Bodens wird Uber das Nitratriickhaltevermégen als mittel angegeben. Die Empfind-
lichkeit des Bodens gegeniiber Schadstoffeintragen kann somit als maRig bis hoch eingestuft
werden.

Vorbelastung

Vorbelastung durch altlastverdachtige Flachen

Fur die betroffenen Grundstliicke des Bebauungsplans gibt es Erkenntnisse aus dem “Katas-
ter potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen®. Erfasst sind
hier unter anderem Daten aus der Ersterhebung, die Mitte der 90er-Jahre durchgefuhrt wur-
de und auf zahlreichen Datenquellen basiert. Dabei wurden unter anderem umfangreiche
Recherchen im Stadtarchiv und der Gewerbemeldestelle durchgefiihrt und historische Luft-
bilder bzw. Karten ausgewertet. Hieraus ergeben sich Hinweise auf altlastverdachtige Fla-
chen, die aus umwelttechnischer Sicht relevant sein konnten (z. B. ehemaliger Gewerbe-
standort, Ablagerungen). Die Informationen zu registrierten Altablagerungen und Altstandor-
ten stammen aus dem Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz (ehemals Abfallde-
poniekataster).
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Im Geltungsbereich sind folgende Altlastenverdachtsflachen bekannt:

Bezeichnung Lage / Nutzung Quelle
Nr. 31400000-5080, Altstandort Im Norden des Untersuchungsgebietes, Wohn- | Bodenschutzkataster
"Ehem. Fettschmelze" und Burogebaude inkl. Autohandel RLP
Nr. 31400000-0357, Fakalablage- [ Zentral im Untersuchungsgebiet gelegen, Bodenschutzkataster
rung Kurze Krummenau Brachflache, Strauchwerk RLP
Nr. 31400000-0387, Bauschuttab- | An der 6stlichen Grenze des Untersuchungs- | Bodenschutzkataster
lagerung in der Langen gebietes, Brache RLP
Krummenau
Nr. 31400000-0329, Mannheimer | Im Nordosten des Untersuchungsgebietes, Bodenschutzkataster
StralRe, keine Nutzung (Wiese) RLP
5682U128-2 Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes, Luftbild 1992
Rosenzucht, Gartnerei, Kleingarten
5682U043-2 Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes, Luftbild/Bildplan
Rosenzucht, Gartnerei, Kleingarten 1939
5682U044-2 Im Norden der registrierten Altablagerung Luftbild/Bildplan
31400000-0329, Nutzung als Pferdekoppel 1939
5682U045-2 Im Nordosten, z.T. innerhalb der registrierten | Luftbild 1944, 1945,
Altablagerung 31400000-0329; Wiese, brach- | 1962
liegend
5682U046-2 An der dstlichen Grenze des Untersuchungs- | Luftbild/Bildplan
gebietes, Kleingartenanlage 1939, Luftbild 1944,
1945, Luft-
bild/Bildplan 1962,
1963, 1964
5682U048-2 Luftbild/Bildplan
1962, 1963
5682U049-2 Zentral im Untersuchungsgebiet gelegen, z.T. | Luftbild/Bildplan
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9682U050-2 Luftbild/Bildplan
1939, Luftbild 1944,
1945, Luft-
bild/Bildplan 1962,
1963, Luftbild 1964

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde deshalb im Hinblick auf die Kennzeich-
nungspflicht nach § 9 Abs. 5 BauGB eine orientierende Erkundung der Verdachtsflachen
gemal Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durch die RSK Alenco GmbH [4]
durchgefuhrt. Da im Plangebiet vorrangig Gewerbe, in Ausnahmefallen aber auch Betriebs-
wohnungen zugelassen sind, erfolgte die Gefahrdungsabschatzung fir Gewerbe und Woh-
nen.

Zum Altstandort ,Ehemalige Fettschmelze® wurde eine historische Kurzrecherche durchge-
fuhrt.

Die Lage der Verdachtsflachen ist in folgender Abbildung dargestellt:
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Abblldung 1: Lage der altlastverdachtlgen F/achen gemaB ,,Kataster potent/eller Altstandorte und Altab-
lagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen® und Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz.

Im Bereich der registrierten Altablagerungen 31400000-0357, 31400000-0387, 31400000-
0329 und der ungeordneten Ablagerungen 5682U049-2, 5682U045-2, 5682U048-2 und
5682U044-2 wurden jeweils kiinstliche Auffiillungen festgestellt. Bei der registrierten Altabla-
gerung 31400000-0357 liegt der Auffullungskdrper fast vollstandig Uber der umgebenden
Geléndeoberkante. Im Bereich der ungeordneten Ablagerung 5682U048-2 wurde nur ober-
flachennah eine ca. 0,3 m machtige Auffillung festgestellt. Anzumerken ist, dass im Bereich
der registrierten Altablagerungen 31400000-0357 und 31400000-0387 sowie im Bereich der
ungeordneten Ablagerung 5682U048-2 oberflachennah Wellasbestplatten festgestellt wur-
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den, die ordnungsgemal zu entsorgen sind. Anzumerken ist auf3erdem, dass sich beztiglich
der Lage der registrierten Altablagerungen im Zuge der durchgefiihrten Untersuchungen
gezeigt hat, dass die Lage der registrierten Altablagerungen 31400000-0357 und 31400000-
0387 nicht mit den Angaben im Bodenschutzkataster RLP Ubereinstimmt. Sie zeigen zum
Teil deutliche Abweichungen.

Die gemaf der durchgefihrten Erkundung festgestellte Lage ist in Abbildung 2 dargestellt.

Die Bodenuntersuchungen der registrierten Altablagerungen 31400000-0329, 31400000-
0387, 31400000-0357 und der ungeordneten Ablagerungen 5682U044-2, 5682U049-2, und
5682U045-2 haben keine Prifwertiberschreitungen fir Wohn- und Gewerbenutzung erge-
ben. Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist somit ausweislich der Un-
tersuchungsergebnisse nicht zu erwarten. Die gering méchtige und augenscheinlich unauf-
fallige Ablagerung 5682U048-2 wurde nicht weiter untersucht.

Die im Bereich der ungeordneten Ablagerungen 5682U128-2 und 5682U043-2 durchge-
fuhrten Kleinrammbohrungen ergaben keine Hinweise auf das Vorhandensein von anthropo-
genen Ablagerungen.

Das Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz wurde auf Basis der Untersuchungsergebnisse
mittlerweile fortgeschrieben. In der folgenden Tabelle sind die aus dem “Kataster potentieller
Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen® in das Bodenschutzkataster
Rheinland-Pfalz als registrierte Altablagerungen tbernommenen Altlastverdachtsflachen
aufgefihrt:

Altlastverdachtsflache im “Kataster Registriernummer im Bodenschutzkataster Rhein-

potentieller Altstandorte und Altabla- | land-Pfalz

gerungen im Stadtgebiet Ludwigsha-

fen“

5682U045-2 314 00 000 - 0018/ 000 - 00 (nur sudlicher Teil der
ungeordneten Ablagerung)

5682U044-2 314 00 000 - 0017 /000 - 00

5682U046-2 314 00 000 - 0019/ 000 - 00

5682U050-2 314 00 000 - 0020/ 000 - 00

AulRerdem wurde die Lage der registrierten Altablagerungen 31400000-0357 und 31400000-
0387 im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz geméaf den Untersuchungsergebnissen mitt-
lerweile angepasst.

Da die durchgefiihrten Untersuchungen nur orientierenden Charakter haben kdnnen, sind
geplante Tiefbauarbeiten und Eingriffe in den Untergrund im Bereich der oben genannten
Verdachtsflachen vorsorglich fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Bo-
denaushub, der im Zuge von Baumaflinahmen anféllt und nicht wiederverwertet werden
kann, ist ordnungsgemalf zu beseitigen. Baumalinahmen und Nutzungsanderungen im Be-
reich der altlastverdachtigen Flachen sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Beim Altstandort ,,Ehemalige Fettschmelze® wurden laut historischer Kurzrecherche bei
vorangegangenen Untersuchungen nur geringe nutzungsbedingte Verunreinigungen festge-
stellt.

In der Hofbefestigung mit Unterbau wurden z.T. erh6hte PAK-Gehalte nachgewiesen. Diese
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auf die Nutzung des Grundstiickes als Fett-
schmelze zurtckzufihren. Im Vorfeld von Bauvorhaben und Nutzungsanderungen im Be-
reich der ,Ehemaligen Fettschmelze® ist vorsorglich eine bodenschutzrechtliche Bewertung
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der vorliegenden Untersuchungsergebnisse notwendig. Ggf. sind weitere Untersuchungen
notig.

Ungeordnete Ablagerung 5682U050-2:

Die ungeordnete Ablagerung 5682U050-2 weist kinstliche Auffullungen aus Bauschutt auf.
Die Priufwerte nach ALEX-Merkblatt 02 werden fir Wohnnutzung (PAKi.16) und Gewerbe
(PAK11.16) Uberschritten. AuRerdem wird der Prifwert der BBodSchV fir Benzo(a)pyren fur
Wohnnutzung Uberschritten. Eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist
somit nicht auszuschlie3en. Die Ablagerung ist gemald den Erkundungsergebnissen nach §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet® zu kenn-
zeichnen.

Ungeordnete Ablagerung 5682U046-2:

Die festgestellten Auffillungen (Bauschutt) der ungeordneten Ablagerung 5682U046-2 zei-
gen eine deutliche Uberschreitung des Priifwerts der BBodSchV fir Benzo(a)pyren fir ge-
werbliche Nutzung sowie eine deutliche Uberschreitung des Priifwertes fir gewerbliche Nut-
zung fur polyzykische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Mineraldlkohlenwasser-
stoffe (MKW) gemafld ALEX-Merkblatt 02 (PAK1.16: Max. 2.100 mg/kg, MKW: Max: 11.000
mg/kg). Aufgrund der hohen Feststoffgehalte erfolgten eine Sickerwasserprognose sowie
Eluatanalysen.

Gemal den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist eine potentielle Gefahrdung Uber
die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht auszuschliel3en. Die Abla-
gerung ist somit nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet® zu kennzeichnen. Ein Verbleib der Auffillung ist nur méglich, wenn nachgewiesen
wird, dass von ihr keine Grundwassergefahrdung ausgeht. Dann ist im Zuge zukUnftiger
Bauvorhaben durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass der Gefahrdungspfad Bo-
den-Mensch dauerhaft unterbrochen wird.

In den als erheblich mit umweltgeféahrdenden Stoffen belasteten Grundstiicken (Kennzeich-
nung nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) — dies betrifft die ungeordneten Ablagerungen
5682U046-2 und 5682U050-2 — ist im Vorfeld von Bauvorhaben und Nutzungsdnderungen
eine Detailerkundung mit Gefahrdungsabschatzung fir den Geféahrdungspfad Boden-
Grundwasser in Abstimmung mit der Bodenschutzbehdrde durchzufihren.

Durch geeignete Malinahmen ist sicherzustellen, dass eine Gefahrdung der betroffenen
Schutzgiter ausgeschlossen ist.

Die MalRnahmen sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Geplante Tiefbauarbeiten
und Eingriffe in den Untergrund sind im Bereich der oben genannten Verdachtsflachen fach-
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Bodenaushub, der im Zuge von Baumal3-
nahmen anfallt und nicht wiederverwertet werden kann, ist ordnungsgemar zu beseitigen.

Ist ein Anbau von Nutzpflanzen auf den altlastverdachtigen Flachen bzw. auf den als erheb-
lich belastet gekennzeichneten Flachen vorgesehen, dann ist nachzuweisen, dass keine
Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze besteht bzw. sind entsprechende
Sanierungsmafnahmen durchzufihren.
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Abbildung 2: Lageplan der ungeordneten Ablagerungen und Lage der registrierten Altablagerungen
nach durchgefiihrter Erkundung.

Wasser
Bestand
FlieRgewasser und stehende Gewasser

Der Geltungsbereich liegt etwa 3,4 km westlich des Rheins (Gewéasser 1. Ordnung). Westlich
des Geltungsbereichs flie3t der Kreuzgraben, nach dem das angrenzende Landschafts-
schutzgebiet benannt ist. Das FlieRgewadsser 3. Ordnung flie3t ab der WollstralRe unterir-
disch bzw. verrohrt. Die Gewassergute wurde nicht erfasst (MUEEF 2020a, MUEEF 2020b).
Der Geltungsbereich liegt - bedingt durch die N&dhe zum Rhein - in einem Risikogebiet au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(Richtlinie 2007/60/EG). Dies sind Gebiete, die von Hochwasser betroffen werden, mit wel-
chen seltener als einmal in 100 Jahren zu rechnen ist. Jedoch bestanden fir diese Gebiete
mit Blick auf die Bauplanung der Kommunen und fiir den einzelnen Bauherrn bisher keine
besonderen Pflichten. Gleichzeitig liegt die Flache — wie angrenzende Siedlungsbereiche,
insbesondere ndrdlich und 6stlich — bereits hinter den Hochwasserschutzanlagen des Lan-
des Rheinland-Pfalz und ist hinsichtlich des Hochwasserschutzes insofern ahnlich einzuord-
nen.

Grundwasser
Die Grundwasserlandschaft des Oberrheingrabens wurde durch quartare und pliozdne Se-
dimente gebildet. Der Geltungsbereich liegt im Grundwasserkoérper ,Rhein, RLP, 5% der eine

Flache von 413 m? einnimmt. Der Grundwasserleitertyp ist ein silikatischer oder karbonati-
scher Porengrundwasserleiter aus pleistozanen Sanden und Kiesen mittlerer Durchlassigkeit
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(>1E-4 bis 1E-3 m/s). Die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich liegt mit einer Nieder-
schlagsmenge von >550-660 mm/a bei etwa 56 mm/a. Der chemische Zustand des Grund-
wasserkorpers im GroRraum Ludwigshafen ist als schlecht einzustufen, der mengenmafige
Zustand des Grundwasserkorpers als gut zu bewerten. Die Grundwassertberdeckung ist
ungunstig (MUEEF 2020a). Gemal} der hydrogeologischen Kartierung ist das Grundwasser
zwischen 3 — 4 m unter GOK zu erwarten (RSK 2020).

Bedeutung

Grundwasservorkommen sind umso bedeutender, je groRRer ihre Ergiebigkeit ist. Die Ergie-
bigkeit des Grundwassers ist unter anderem abhangig von der Grundwasserneubildungsrate,
das heil3t der Niederschlagsmenge abzuglich Verdunstung und Abfluss. Aufgrund der gerin-
gen Niederschlage und der vorhandenen Bebauung im Stadtgebiet Ludwigshafen ist die Er-
giebigkeit des Grundwassers eher gering (MUEEF 2020a). Dennoch kommt dem Geltungs-
bereich aufgrund der zum Grof3teil unversiegelten Flache eine Bedeutung als Infiltrationsfla-
che fiur die Grundwasserneubildung zu.

Empfindlichkeit

Es besteht grundsatzlich eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Versiegelung, da wichtige
Funktionen wie die Grundwasserneubildung und das Wasserriickhaltevermdgen auf der Fla-
che verloren gehen.

Vorbelastung

Der chemische Zustand des Grundwasserkdrpers im Grofsraum Ludwigshafen ist als
schlecht einzustufen (MUEEF 2020a). Vorbelastungen sind im Bereich der bereits versiegel-
ten Flachen (Verlust von Infiltrationsflache), sowie durch die hohen Nitratwerte durch die
Stoffeintradge aus Dungemitteln der Landwirtschaft vorhanden.

Aus den Untersuchungen der registrierten Altablagerungen ergaben sich bei Ablagerung
5682U050-2 Prufwertiiberschreitungen. Nach Einschatzung des Fachgutachters kann von
dem vorliegenden Analysenergebnis jedoch nicht auf das Vorliegen einer Grundwasserge-
fahrdung geschlossen werden. Auch Ablagerung 5862U046-2 zeigt hohe PAK- und MKW-
Gehalte mit deutlichen Prifwertliberschreitungen nach BBodSchV. Eine durchgefiihrte Si-
ckerwasserprognose anhand der vorliegenden Ergebnisse ergab eine wahrscheinliche
Grundwassergefahrdung. Mittels Grundwassermessstellen sollte der Abstrom auf Belastun-
gen durch PAK und MKW analysiert werden oder — alternativ dazu — ist eine Kennzeichnung
und zeitnahe Beseitigung der Auffullungen zu empfehlen (RSK 2020).

Die Empfindlichkeit des Schutzguts Wasser gegentber der Planung wurde zudem vertieft
von der Stadt Ludwigshafen gepriift. Ein Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag liegt den Unter-
lagen bei.

Klima/L uft

Bestand

Die Stadt Ludwigshafen liegt im Klimabezirk Stdwestdeutschland (DWD 1957). Das Klima
des Untersuchungsraumes ist gekennzeichnet durch eine hohe durchschnittliche Jahrestem-
peratur von 9,9 °C und geringen Niederschlagsmengen von 522 mm/m?2 im Jahr. Das Jah-
resmittel der Windgeschwindigkeiten liegt bei 2,5 m/s und stadtklimatische Effekte wie luft-
und klimahygienische Belastungen treten haufig auf.

In den bebauten Bereichen des Geltungsbereichs herrscht durch Warmespeicherung- und -
abstrahlung der versiegelten Flachen und der Baukérper ein erhdhtes Temperaturniveau.
Durch die angrenzenden Ackerflaichen sowie Gehdlzstrukturen findet ein Temperaturaus-
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gleich statt. Auf den flachenhaften und zusammenhangenden Freiflachen sind mittlere Wind-
geschwindigkeiten vorherrschend. Bestehende Geb&aude und Bauwerke flhren zu verringer-
ten mittleren Windgeschwindigkeiten (LOHMEYER 2019).

Bedeutung

Die bioklimatischen Schutz- und Regenerationsleistungen der Landschaft sind vor allem fur
die Siedlungsbereiche von Bedeutung. An austauscharmen Strahlungstagen wahrend des
Sommers kann die Uberwarmung der Siedlungsbereiche zu bioklimatischen Belastungen
fuhren. Das AusmaR der Uberwarmung wéachst dabei mit Ausdehnung und Massierung der
Bebauung. Durch Kalt- und Frischluftzufuhr aus angrenzenden Ausgleichsrdumen kdnnen
diese Belastungen verringert bzw. abgebaut werden. Diese lokalen, thermisch induzierten
Windsysteme zwischen Siedlungsgebieten (Wirkungsraum) und Freiflachen (Ausgleichs-
raum) sorgen flr Frischluftzufuhr. Demzufolge kommt den Ackerflachen und Gehdlzstruktu-
ren eine hohe Bedeutung fir die Frisch- und Kaltluftproduktion im Geltungsbereich zu. Die
Gehdlzstrukturen sind zudem bedeutende Schatten-, Feuchtigkeits- und Sauerstoffspender;
Stadtbdaume tragen mafigeblich zu einer Besserung der Luftqualitdt durch die Filterung von
Staub und gasférmigen Luftverunreinigungen bei.

Empfindlichkeit

Aufgrund der o.g. Ausfihrungen zur Bedeutung werden die bestehenden Baume und Ge-
hélzstrukturen im Geltungsbereich mit hoher Empfindlichkeit gegenliber einem Verlust be-
wertet.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind v.a. durch die bebauten und versiegelten Flachen vorhanden.

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Bestand

Biotoptypen

Die Bestandserfassung der aktuellen Vegetation erfolgte im Zeitraum April bis September
2019 (Kartierschlissel nach LKOMPV-E ANL. 7, 2013) (WILHELMI 2021). Die erfassten Bio-
toptypen innerhalb des Geltungsbereichs sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet und be-
schrieben:

Kirzel Biotoptyp Beschreibung

BA1 Feldgeholz aus Uber Sukzession entstandener lockerer Baumbestand, iiberwie-
Uiberwiegend einheimischen | gend jungerer und vereinzelt alterer, zumindest starkerer Baumin-
Baumarten dividuen. Im Unterwuchs dichte Brombeerverbuschung. Aspekt-

pragende Geholze sind Zitterpappel (Populus tremula), Robinie
(Robinia peudoacacia) und Gétterbaum (Ailanthus altissima)

BBO und Gebusch und Gebuisch Alle so bezeichneten Strukturen sind Dominanzbestéande der
BBO/HF2 auf Aufschittung Brombeere (Rubus sect. Rubus.), die i. d. R. einen extrem dichten,
bis uber zwei Meter hohen Bewuchs bilden. Im grof3en, zentral
gelegenen Bestand uber einer Aufschuttung finden sich vereinzelt
durchgewachsen Baum- und Straucharten wie Echte Walnuss
(Juglans regia), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildrose (Rosa sp.),
randstandig Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna) und
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

BD2 Strauchhecke, ebenerdig Linearer Bestand, sudorientiert entlang von Gewerbeflachen. As-
pektpragend sind Brombeere (Rubus sect. Rubus), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Forsythie (Forsythia x sp.)

BD3 Geholzstreifen Lockerer Baum- und Strauchbestand zwischen Acker und Ful3-
pfad. Aspektpragend sind Steinobstbdume aus der Gattung
Prunus (Pflaume, Mirabelle), Kirschpflaume (Prunus cerasifera),
Apfel (Malus domestica) und Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra)

HK7 Baumhecken aus Durch Wurzelbrut und Kernwuchs v.a. von Obstbaumen dicht
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Streuobstbrache
(HK7) hervorgegangen

gewachsene Gehdlze mit Wuchshéhen bis etwa 5 m. Aspektpra-
gend sind die bereits oben genannten Gehoélzarten; in einzelnen
Einheiten kommt noch Hybridpappel (Populus x canadensis) hin-
zu. Der Biotopkomplex BD6/HK7 ging vermutlich aus einer Obst-
baumpflanzung in einer Gelédndesenke (alter Graben?) hervor, ist
aber so durchgewachsen, dass der Bestand nicht mehr als Brache
einer Streuobstwiese erfasst werden kann. In die urspriinglichen
Steinobstbestédnde sind weitere Baumund Straucharten einge-
wachsen. Aspektprédgend sind Arten aus der Gattung Prunus do-
mestica (diverse Sorten), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn
(Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Echte Walnuss (Juglans regia), Schlehe (Prunus
spinosa), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna) und Ro-
ter Hartriegel (Cornus sanguinea). Die Feldschicht wird dominiert
von Echter Nelkenwurz (Geum urbanum).

Der Bestand BD6/HK?7 ist in der Biotopkartierung Rheinland- Pfalz
(PRAXISLEITFADEN, ANL. 7) erfasst. Von allen Geholzstandorten
des Geltungsbereichs zeigt er das hochste Angebot anStammhdh-
len, Nischen, Faul- und Mulmstellen, stehendes und liegendes
Totholz bis geringe Baumholzstarke. Sehr viele Baume zeigen
Specht-Schlagmarken, was auf ein gutes Angebot xylobionter
Insekten hinweist. Der Bestand zeigt damit die hochste ,6kologi-
sche Gabe" im Geltungsbereich.

BF1

Baumreihe

Bei den 6stlichen Kleingéarten stehen lockere Baumreihe, deren
Individuen Brusththendurchmesser (BHD) von 15-20 cm haben.
Aspektpragend sind Feldahorn (Acer campestre) und Robinie
(Robinia peudoacacia)

BF2

Baumgruppe

Zwischen Autohof und Pferdekoppel befindet sich eine Gruppe aus
starkeren Baumindividuen. Aspektpréagend sind Echte Walnuss
(Juglans regia) und Traubenkirsche (Prunus padus)

BF3

Markante Einzelbaume

Dabei handelt es sich i. d. R. um starke Individuen mit BHD von 40
cm und mehr, die Baumhéhlen, Stamm- oder Rindenspalten, Faul-
und Mulmstellen, Saftfluss, Astausbriiche oder Totholz im Kronen-
bereich zeigen. Diese Strukturen sind wichtige Requisiten

fur Insekten, Végel oder Flederméause.

BHO

Allee

Allee entlang der Mannheimer StraRe bestehend aus Platanen
und vereinzelten Linden.

Griinland

EAO

Fettwiese

Kleinflachige sowie eingezdunte Mahwiesen im Nordosten des
Geltungsbereichs. Die westliche Flache zeigt einen fur eine Mah-
wiese recht untypischen Dominanzbestand aus Kriechendem
Fingerkraut (Potentilla reptans). Die Flachen scheinen der be-
darfsorientierten Frischfutterherstellung zu dienen — die westliche
Flache wurde bei der Kartierung bereits in der dritten Aprilwoche
erstmals geméht.

EAl

Fettwiese, maRig
artenreich mit Misthaufen

Artenreiche Fettwiese mit recht umfangreicher, jedoch punktueller
Pferdemistablagerung (Abwertung in der Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanz um 3 Wertpunkte)

ED1

Magerwiese

Auf Giberwiegend sandigem Substrat, extensiv geméht, schwach-
wichsig. Die Flache unterliegt offensichtlich keiner geregelten
Mé&hnutzung, sondern ist Teil eines Reitpfads, der innerhalb der
Flache aber exakt eingehalten wird. Ein Schutzstatus geméaR § 30
BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG besteht nicht.

EE2

Brachgefallene Weideflache

Die Weideflache hat eine artenreiche Vegetation. Teilweise befin-
det sich hier verdichteter Boden und damit vereinzelt diinne Vege-
tationsbesténde.

Weitere anthropogen bedingte Biotope

HAO Intensiv-Ackerflachen Im Osten Getreideanbau, im Westen Hackfrucht- und/oder
Gemiseanbau mit Bereghung bis Mitte/Ende Oktober

HBO Ackerbrache Dominanzbestand der Quecke (Elymus repens)

HB1 Einsaat-Ackerbrache Ackerfolgegesellschaften  (zeitweise = Dominanzbestand  mit

Klatschmohn Papaver rhoeas) und Ergdnzungssaaten, die sehr
wahrscheinlich der Futterherstellung dient. Auf der Flache werden
aber auch Ernteriicksténde/-uberschiisse abgekippt
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HJO Hausgarten gehdlzreich, sehr extensiv gepflegt
HJ4 Gartenbrache sehr junges Brachestadium, noch ohne erkennbar strukturveran-
dernde Sukzession
HJ5 Gartenbaubetrieb Rosengartnerei sidlich der Mannheimer Stralle
EB2 Frische bis maRig trockene | Longierplatz und zeitweise als Pferdekoppel genutzt, mafig
Méhweide artenreich
HN1 Gebaude
HS1 Kleingartenanlage, struktur- | Die Anlagen bestehen im Wesentlichen aus Nutzrasen (Spiel,
arm Freizeit) und kleineren Nutzbeeten sowie Blumenrabatten. Weni-
ge, aber starke Einzelbdume an den Parzellengrenzen
HS2 Kleingartenanlage, struktur- | intensiver gepflegt/genutzt als die 0.g. Einheit, aber baum- und
reicher strauchreicher
HT1 Hofplatz mit hohem
Versiegelungsgrad
HT3 Lagerplatz, unversiegelt
HT4 Lagerplatz, versiegelt Kfz-Stell- und Schauflache

Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur

KB1 Ruderaler trockener Saum Nicht oder selten gemaht, Altgrasbestand, vorwiegend aus
Obergrasern wie Gewdhnlicher Glatthafer (Arrhenaterum elatior),

Gewdhnliches Kndulgras (Dactylis glomerata)

Verkehrs- und Wirtschaftswege

VB1 Wirtschaftsweg befestigt Wirtschafts- und Radweg (versiegelt) entlang der Bahntrasse
sowie geschotterte, stark verdichtete Wege im Gebietsinneren

VB2 Feldweg, unbefestigt als Zufahrt zu den &stlichen Kleingérten mit Schotter wasserge-
bunden, die Ubrigen Strecken offener Rohboden

VB5 Rad- und FuRRweg Entlang der Mannheimer Stral3e

Tiere

Informationen zu Tieren im Geltungsbereich liegen durch den Fachbeitrag Artenschutz
(WILHELMI 2021) vor. Bei der Beurteilung der Ergebnisse wurden auch gezielte und zufalli-
ge Beobachtungen aus den im Siden und Osten angrenzenden Offenland- und Geholzfla-
chen beriicksichtigt. Die Bestandserfassung erfolgte an 14 Tagen im Zeitraum April — Okto-
ber 2019. Im Rahmen der biologischen Begleitung von Altlastenschirfungen und aufgrund
von dabei resultierenden Verdachtsmomenten erfolgten Nachbeobachtungen im Marz/April
und Mai/Juni 2020 an insgesamt drei Tagen. Hierbei wurden die folgenden Tiergruppen un-
tersucht:

o VOgel,

¢ Reptilien,

e Saugetiere mit Fokus Flederméause,

e Tagfalter und weitere Arthropoden.

Bedeutung

Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Bedeutung der Biotoptypen des Geltungsbereichs wird, anhand folgender
Kriterien durchgefiihrt: Naturnahe, Strukturvielfalt, Seltenheit/Gefahrdungsgrad, Entwick-
lungsdauer und Ersetzbarkeit (LKOMPV-E, 2013).

Die Anwendung der o. g. Kriterien auf die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotopty-
pen fuhrt zu der in der folgenden Tabelle dargestellten - auf die lokale Situation bezogene -
Kategorisierung. Die Beurteilung und Differenzierung erfolgt hinsichtlich der Bedeutung, die
die einzelnen Flachen im Sinne eines umfassend verstandenen Arten- und Biotopschutzes
besitzen.

Die einzelnen Kriterien werden mit Punkten von 1-6 bewertet, wobei 1 einer sehr gerin-
gen/nachrangigen Bedeutung, 6 einer sehr hohen Bedeutung entspricht. Aus der Bewertung

der Einzelkriterien ergibt sich durch Summation die Gesamtbedeutung eines Biotoptyps.
Wertstufen der integrierten Biotopbewertung

6 21 - 24 Punkte  hervorragend
5 17 - 20 Punkte  sehr hoch
4 13 - 16 Punkte hoch
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3 9 - 12 Punkte  mittel
2 5 — 8 Punkte gering
1 0 - 4 Punkte sehr gering / nachrangig

Biotoptyp Bedeutung Emp-
N| sl G| E| e ﬁ“fl:::"'
Kleingehdlze
BA1 Feldgehdlz aus iiberwiegend einheimischen 4| 4|3|3|HO HO
Baumarten

BBO und Gebiisch und Gebiisch auf Aufschiittung 313|3]|2IM M
BBO/HF2
BDZ2 Strauchhecke, ebenerdig 2{z2|1|2)6G6 M
BD3 Gehdlzstreifen 44| 4| 5|SH HO
BD6 und Baumhecken, z.T. aus Streuobstbrache (HK7) 4] 5| 4|5)SH SH
HK7 hervorgegangen
BF1 Baumreihe 313|133 M ]
BF2 Baumgruppe 4| 4| 4| 5)5H HO
BF3 markante Einzelbaume 313|3|4|HO HO
BHO Allee 3/3|3|&)HO HO
Grinland
EAD Fettwiese 3j2|2|2|M G
EA1 Fettwiese, artenreich mit Misthaufen 2{3|z2|1]6G SG
EB2 Frische bis maBig trockene Mahweide 213(2|12|M G
ED1 Magerwiese 413|4|5| HO HO
EE2 Brachgefallene Weideflache 2|11|1|1|G SG
Weitere anthropogen bedingte Biotope
HAO Intensiv-Ackerflachen 211|111 G 56
HBO Ackerbrache 212|2|2|6G 56
HB1 Einsaat-Ackerbrache 3/4|3|3|HO
HJo Hausgarten 33|22 Mm M
HJ4 Gartenbrache 3|4|3|3]H
HI5 Gartenbaubetrieb 112|1[1]6G G
HN1 Gebdude -1-1-1-1- -
HS1 Kleingartenanlage, strukturarm 3j2)2|2|M M
HS2 Kleingartenanlage, strukturreicher 3[2)2(2|M
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad -1-1-1-1- -
HT3 Lagerplatz, unversiegelt 11|1[1]56 SG
HT4 Lagerplatz versiegelt -1-1-1-1- -
Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur
KB1 ruderaler trockener Saum | 3 | 2 | 2 | 2 I M | M
Verkehrs- und Wirtschaftswege
VB1 Wirtschaftsweg, befestigt -1-1-1-1- -
VB2 Feldweg, unbefestigt 11| 1[1]S6 SG
VB5 Rad- und Gehweg -1-1-1-1- -
Bedeutung der Einzelmerkmale Gesamtbedeutung (GB)

N Naturndhe HE hervorragend

S Strukturvielfalt SH sehr hach

G Seltenheit [ Gefahrdung HO hoch

E Entwicklungsdauer / Ersetzbarkeit M mittel

G gering
SG sehr gering / nachrangig

Es zeigt sich, dass die Geholze im Geltungsbereich eine mittlere bis hohe Bedeutung auf-
weisen. Die aus einer Streuobstbrache entstandenen Baumhecken (B6/HK7) weisen sogar
eine sehr hohe Bedeutung auf. Eine mittlere Bedeutung kommt ebenso den Grunlandflachen
sowie Gartenflachen im Geltungsbereich zu. Die stark anthropogen gepréagten Biotoptypen
(Acker-, Gewerbe- und Verkehrsflachen) haben nur eine geringe bis sehr geringe Wertigkeit.
Die okologische Kapazitat des Geltungsbereichs muss in seiner Gestalt als Agrarflache je-
doch immer in diesem Kontext betrachtet werden. Fihrt man die Flachenanteile der natur-
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schutzfachlich bedeutsameren Flachen zusammen, so zeigt sich, dass der Uberwiegende
Teil des Geltungsbereichs eher wenig Bedeutung zukommt. Als Lebensraum von Arten all-
gemeiner Planungsrelevanz besitzen die Griunstrukturen im Geltungsbereich eine gewisse
Bedeutung, so kdnnen bspw. Saumstrukturen fur Insekten bedeutsame Lebensraume dar-
stellen.

Der 6kologische Wert wird nach den Vorgaben fiir standardisierte Bewertungsverfahren ge-
mali § 2 (5) der Landesverordnung tber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft tabellarisch dargestellt. Der Biotopwert erhdlt entsprechend seiner vorgegebenen
Wertigkeit entsprechend seiner Flache einen Zahlenwert, welcher fir die standardisierte Be-
wertung herangezogen werden muss.

Tiere

Faunistisch ist der Eingriffsbereich als typische Ubergangszone zwischen Agrarflachen und
Bebauung Lebensraum der Arten des Offenlandes, wobei durch die Untersuchungen bspw.
Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) belegt sind.

Von hoher bis sehr hoher Bedeutung fir die im Geltungsbereich vorkommenden Vogelarten
sind die linearen und flachigen Gebisch- und Baumheckenbestande (insbesondere das Bio-
top BD6/HK7), wobei das Artspektrum der Vogel im geltungsberiech aus ubiquitdren Arten
gestellt wird, vereinzelt sind Arten des Offenlandes genannt. Ebenfalls aufgrund des Besat-
zes als bedeutend einzustufen ist die Biotopstruktur BBO/HF2 mit angrenzenden Gehdlzen
aufgrund des Brutplatzangebots sowie der Nutzung als Rastplatz. Durch die geringe Stoérung
des Gelandes wird auch die Besiedlung weniger siedlungstoleranter Arten erméglicht. Zu-
dem sind die Magerwiese sowie die angrenzenden Geholze von sehr hoher Bedeutung fur
die Vorkommen von Zauneidechsen sowie Tagfaltern allgemeiner Planungsrelevanz.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen bzw. der Biotopkomplexe gegeniber be-
stimmten Belastungsfaktoren ergibt sich im Wesentlichen aus der Abhangigkeit eines Bio-
toptyps von bestimmten Umwelt- bzw. Standortbedingungen sowie der Veranderbarkeit die-
ser Bedingungen durch anthropogene Einflisse bzw. aus der Regenerationsfahigkeit der
Biotopstrukturen. Zusatzlich ist die Bedeutung der Biotoptypen ein wichtiger Aspekt. Die Ein-
stufung der Empfindlichkeit ist in obenstehender Tabelle (s. Spalte ,Empfindlichkeit“) darge-
legt.

Vorbelastung

Als wesentliche bzw. planungsrelevante Vorbelastungen sind die Uberbauten/versiegelten
Flachen sowie die intensive Bewirtschaftung der Ackerflachen mit Pestizidanwendung zu
nennen.

Landschaftsbhild

Bestand

Das Landschaftshild im Geltungsbereich wird gepréagt von offenen Ackerflachen, dichten
Gehdlzstrukturen sowie Kleingartenanlagen und Wohn- bzw. Firmengeb&auden. Sudlich des
Geltungsbereiches verlauft die StralRenbahntrasse, nordlich wird der Geltungsbereich von
der Mannheimer Stral3e begrenzt.

Bedeutung

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs ist durch die Rosengéartnerei, Kleingartenanlagen
sowie den Gebauden und Flachen des Autohofs gepragt. Im Siden verlauft die Stral3en-
bahntrasse. Das Landschaftshild im Geltungsbereich ist jedoch auch durch die offenen,
ackerbaulich genutzten Flachen, die vorhandenen Griin- und Gehdlzstrukturen im dstlichen
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Teil sowie den insgesamt als gering einzustufenden Versiegelungsgrad gepragt und daher
mit einer mittleren Bedeutung einzustufen. Die Platanenreihe entlang der Mannheimer Stra-
3e wertet das Stadtbild auf.

Empfindlichkeit

Da im Geltungsbereich die versiegelten und bebauten Bereiche nur einen relativ geringen
Anteil haben und durch die geplanten BaumaRhahmen eine Veranderung des Landschafts-
bildes in diesem Bereich zu erwarten ist, wird die Empfindlichkeit des Geltungsbereichs als
mittel bis hoch eingestuft. Die Allee entlang der Mannheimer Straf3e soll erhalten bleiben; im
Bebauungsplan ist die Anlage von Grunflachen, z. T. mit Gehélzanpflanzungen, geplant.
Vorbelastung

Vorbelastungen sind v.a. im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen bereits vorhan-
den.

Mensch, Freizeit und Erholungsfunktion, Kultur- und Sachguter

Bestand

Die Flachen im Geltungsbereich werden landwirtschaftlich genutzt. Auf den Agrarflachen
wurden wahrend der Bestandsaufnahme Getreidearten angebaut. Im Nordosten befanden
sich einige magere Weideflachen, welche zur Haltung von Nutztieren genutzt wurden. Die
Gebaude im Norden sind einem Gartenbaubetrieb zuzuordnen und stellen somit bereits eine
gewerbliche Nutzung dar.

Bedeutung

Hinsichtlich der Bedeutung des Geltungsbereichs fur das Schutzgut Mensch inklusive seiner
Freizeit- sowie Erholungsfunktionen ist festzuhalten, dass die Flachen Gberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt werden und somit eine gewisse Erholungsfunktion fiir Spazierganger auf
Feldwegen angenommen werden kann. Ansonsten lasst sich eine geringe Bedeutung fir die
Erzeugung von Lebensmitteln sowie von Zierpflanzen festhalten, welche jedoch im Sinne der
hier vorliegenden Abwégungen als vernachlassigbar anzusehen sind.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch steht in direktem Zusammenhang mit der Be-
deutung. Bei hoher Bedeutung der Flache fir den Menschen im Bestand ist von einer hohen
Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen auszugehen und umgekehrt. In vorliegendem Fall
kommt der Flache jedoch eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch zu, somit wird
die Empfindlichkeit des Schutzguts gegeniiber Eingriffen ebenfalls als gering eingeschatzt.

Vorbelastung

Bereits heute sind die Flachen anthropogen genutzt. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
sind Staub- sowie La&rm- und Geruchsimmissionen anzusetzen. Zudem grenzt im Norden
sowie Osten bereits gewerbliche Bebauung an den Geltungsbereich an.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Plangebiet eine archéo-
logische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um einen Luftbildbefund unbekannter Zeit-
stellung (Fundstelle Oggersheim 46). Ein Hinweis zu archdologischen Funden ist im Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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6.2.3 Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist fur die Umweltaspekte ,Flache®, ,Klima und
Luft®, ,Landschaft” sowie ,Kultur- und Sachguter” von einem Erhalt des in der Bestandsana-
lyse dargelegten Zustandes auszugehen.

Boden

Bei Nichtdurchflhrung ist keine wesentliche Zunahme der Versiegelung im Plangebiet zu er-
warten. Der Eintrag von Pflanzenschutz- und Dingemitteln in Boden und in das Grundwas-
ser wird durch landwirtschaftliche Nutzung bestehen bleiben. Die bestehenden Feldgehdlze
werden in ihrer Form erhalten bleiben und die natirliche Bodenfunktion erhalten. Im Bereich
der Bodenverunreinigungen ist weiterhin ein potenzieller Eintrag von Schadstoffen gegeben.

Wasser

Bei Nichtdurchflihrung ist keine wesentliche Zunahme der Versiegelung im Plangebiet zu er-
warten. Das Niederschlagswasser kann an Ort und Stelle versickern. Im Bereich der Boden-
verunreinigungen ist dadurch weiterhin ein potenzieller Eintrag von Schadstoffen gegeben.
Der Eintrag von Pflanzenschutz- und Diingemitteln in das Grundwasser wird durch landwirt-
schaftliche Nutzung bestehen bleiben.

Tiere und Pflanzen
Die bestehenden Feldgehdlze im Plangebiet werden voraussichtlich weiterhin in ihrer heuti-
gen Form bestehen bleiben. Die heimische Pflanzen-, Tier- und insbesondere Vogelwelt fin-
det damit weiterhin in diesem Bereich Unterschlupf und Lebensraum:
o Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen und ihres Entwicklungspotentials, ins-
besondere der Gehdlzbestande und der Magerwiese (Entwicklungsachse West)
¢ Erhalt und ggf. Weiterentwicklung des vorhandenen Artenspektrums der Avi-Fauna.

Die Artenvielfalt wird aufgrund der ungestérten Entwicklungsmdéglichkeit voraussichtlich er-
halten bleiben. Eine weitere Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung durch verstéark-
ten Folieneinsatz wirde zu einer Verdrangung weiterer Tier- und Pflanzenarten fihren.

6.2.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden potentiellen Pro-

jektwirkungen. Grundsétzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

e baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich im Zuge der Bautétigkeit und kénnen zeitlich auf
die Bauphase des Vorhabens befristet oder dauerhaft sein. Hinweise zu baubedingten
Wirkungen:

o Die Art und Menge der erzeugten Abfélle ist zum jetzigen Zeitpunkt noch un-
bekannt. Alle durch das Vorhaben anfallenden Aushubmaterialien werden
fachgerecht entsorgt werden. Die durch das Vorhaben ggfs. anfallenden
schadstoffhaltigen Aushubmaterialien werden ordnungsgemaf und fachge-
recht gesondert entsorgt.

o Bei den wahrend des Baus verwendeten Bautechnologien handelt es sich um
gewohnliche Technologien, die von den beauftragten Unternehmen regelméa-
Big ausgefuhrt werden. AuRergewohnliche Technologien sind nicht vorgese-
hen.

o Die Gefahr von bauzeitlichen Unfallen mit Schadstoffeintragen wird durch
Verwendung ordnungsgemal gewarteter Baumaschinen und den sachgema-
Ben Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien wahrend der Bauzeit ver-
mieden.
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o Im Rahmen des Vorhabens werden die allgemein gultigen Regeln, technische
Standards usw. eingehalten. Das Risiko fur Storfalle, Unfalle und Katastro-
phen wahrend des Baus und des Betriebs erhéht sich damit nicht.
o anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen z. B. durch geplante Baukorper, Verkehrswege
und sind zeitlich unbegrenzt,
e Dbetriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Unterhaltung der
vorgesehenen Nutzungen.
Die geplanten Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fiihren
fur die einzelnen Schutzgiter zu unterschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden be-
schrieben werden.

Auswirkungen auf den Boden

Betriebs- und baubedingt kann die Befahrung der Boden mit Baufahrzeugen und -maschinen
im Baufeldbereich zur Beeintrachtigung der Boéden durch ggf. auftretende Verdichtungen
fuhren. Die natirliche Horizontierung, Struktur und Lagerungsdichte der Boden sind hiervon
betroffen. Das Austausch- sowie Infiltrationsvermdgen sowie die Lebensraumfunktion des
Bodens werden stark gemindert oder entfallen dauerhaft. Insgesamt ist jeder Verlust von
Bdden und seinen natirlichen Funktionen als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
einzustufen. Dies lasst sich durch die Lenkung der Baustellentatigkeiten auf markierten
Zufahrtswegen mindern.

Von den Baufahrzeugen und -maschinen gehen wahrend der Bauphase zeitliche begrenzte
Schadstoffemissionen aus, die sich auf den angrenzenden Flachen in Boden anreichern und
die Uber den Wirkungspfad Boden/Luft bzw. Boden/Wasser Auswirkungen auf die Vegetation
und die Bodenfauna haben kdnnen.

Bedingt durch den Einsatz von Baumaschinen kann nicht ausgeschlossen werden, dass es
zu stofflichen Eintragen in den Boden kommen kann. Auslaufende Treibstoffe, Motordle und
andere Stoffe wirken sich auf den Boden sowie Uber die Wirkungspfade Boden/Pflanze so-
wie Boden/Wasser auf die entsprechenden Schutzgiter aus. Das Risiko des baubedingten
Schadstoffeintrags wird durch die ausschlie3liche Verwendung ordnungsgemaf gewarteter
Baumaschinen sowie einem sachgemaflien Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien
minimiert. Im Sinne der Eingriffsregelung existiert beziglich dieses Wirkfaktors kein Aus-
gleichsbedarf.

Aufgrund der nicht auszuschlieRenden Restbelastung der Béden in Teilbereichen durch vor-
herige Nutzungen werden im Bebauungsplan Vorgaben hinsichtlich der Eingriffe in den Un-
tergrund gemacht. Diese miissen durch einen fachgutachterlichen Sachverstandigen beglei-
tet und dokumentiert werden.

Insgesamt ist flr das Schutzgut Boden betriebs- und baubedingt somit keine erhebliche Be-
eintrachtigung zu erwarten. Der zu erwartende Entfall / die Minderung des Pestiziteinsatzes
durch Entfall der ackerbaulichen Nutzung stellt eine Verbesserung dar.

Anlagebedingt fihren die Festsetzungen des Bebauungsplans zu einer deutlichen Zunahme
der versiegelten und bebauten Flachen. Die natirlichen Bodenfunktionen werden dadurch
beeintrachtigt. Die natirliche Horizontierung, Struktur und Lagerungsdichte der Béden sind
davon betroffen. Das Austausch- sowie Infiltrationsvermodgen sowie die Lebensraumfunktion
des Bodens entfallen in den versiegelten Bereichen dauerhaft. Insgesamt ist jeder Verlust
von Boden und der irreversible Verlust seiner natirlichen Funktionen als erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes einzustufen.

e Demnach ergibt sich durch die zukinftige Versiegelung entsprechend der hohen-
Empfindlichkeit des Schutzguts Boden gegentber dieser eine erhebliche Beeintrach-
tigung besonderer Schwere. Es werden schutzgutbezogene Maflinahmen erforderlich.

o Geplant sind Versickerungs- und Extensivierungsmaf3hahmen in den Griinbereichen-
und Dachbegrinung.
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Auswirkungen auf die Flache

Die im Geltungsbereich geplante versiegelte Flache von Gewerbeflachen sowie Erschlie-
Bungsflachen fuhrt zu einem erheblichen Verlust unversiegelter Flachen und Biotopstruktu-
ren sowie den damit verbundenen Schutzgutfunktionen. Die Auswirkung auf das Schutzgut
Flache sind hinsichtlich ihres Bebauungsgrads anhand der Versiegelung nachfolgend tabel-
larisch zusammengestellt:

vollversiegelt teilversiegelt unversiegelt
Bestand 9.575 m? 3.119 m2 144.373 m2
Planung 96.193 m? - 60.874 m?

Es zeigt sich, dass eine Flache von rd. 85.067 m2 durch die Festsetzungen zusatzlich ver-
siegelt wird unter halftiger Anrechnung der teilversiegelten Flachen. Damit erhdht sich der
Anteil der versiegelten/Uberbauten Flachen des Geltungsbereichs, was als erhebliche Beein-
trachtigung besonderer Schwere fir das Schutzgut Boden sowie Flache zu bewerten ist.
Dies wirkt sich negativ auf die Bodenfunktionen des Plangebiets aus. Die teilversiegelten
Flachen des Bestandes werden durch eine Uberlagerung der Biotopkartierung und des Be-
bauungsplanentwurfes, ihrem Zielzustand entsprechend, teilweise den versiegelten Flachen
und teilweise den Grunflachen zugeschlagen.

Betriebsbedingt kann es aufgrund des im Gewerbegebiet zu erwartenden, erhdhten Ver-
kehrsaufkommens zu zusatzlichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen durch Immissions-
belastungen fir die Boden im Geltungsbereich kommen. Aufgrund der Lage des Geltungsbe-
reichs im Verdichtungsraum neben Verkehrsinfrastrukturen ist dies jedoch als geringe Beein-
trachtigung einzustufen.

¢ Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes erhebliche Beeintrach-
tigungen besonderer Schwere fiir das Schutzgut Boden im Wesentlichen aufgrund
der zusatzlichen Versiegelung und dem damit einhergehenden, irreversiblen Verlust
samtlicher Bodenfunktionen.

e Dem entgegenwirkend werden extensive Grinflachen festgesetzt, welche durch das
vorgegebene Pflegekonzept und ihre dauerhafte Sicherung als erhebliche Aufwer-
tung hinsichtlich der Beeintrachtigung des Schutzguts Boden zu werten sind, aul3er-
dem Dachbegrinung.

Auswirkungen auf das Wasser

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr des Schadstoffeintrags durch um-
weltgefahrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das Risiko des Schadstoffein-
trags wird jedoch durch die ausschlieRliche Verwendung ordnungsgemaf gewarteter Bau-
maschinen sowie einen sachgemaflen Umgang mit umweltgefdhrdenden Materialien mini-
miert, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Anlagebedingt ist durch die zusatzliche Versiegelung von Flachen ein deutlicher Verlust von
Infiltrationsflache zu verzeichnen, was eine Verminderung der Versickerung von anfallenden
Niederschlagswasser bewirkt und sich somit negativ auf die Grundwasserneubildung sowie
das Wasserrlickhaltevermogen auswirkt. Diese Beeintrachtigung ist als erheblich zu bewer-
ten.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu er-
warten. Die auf Dach- und Verkehrsflachen anfallenden Niederschlage werden vor Ort versi-
ckert.

e Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgrund des Ausma-
Bes der zusatzlichen Versiegelung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser; aufgrund der Flachenversiegelung wird die Infiltrationsflache fir
Sickerwasser deutlich reduziert und die Grundwasserneubildung erschwert, durch
das Vorsehen von hoherwertigen Grinanlagen kénnen Defizite aufgrund der versie-
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gelten Flachen gut kompensiert werden. (Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Stadtent-
wasserung und StralRenunterhalt, 2023)

o Die anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser von Dachflachen werden jedoch
im Gebiet versickert, und die Dachbegriinung wirkt abflussverzégernd. Dies flihrt zu
einer deutlichen Minderung der Beeintrachtigung. Zusatzlich ist eine kiinftig sinkende
Pestizid- und Nitratbelastung zu erwarten.

e Eingriff in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (Richtlinie 2007/60/EG) stellt keine erhebli-
che Beeintrachtigung dar.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr der Schadstoffbelastung durch Im-
missionen von Baumaschinen. Das Risiko des Schadstoffeintrags wird jedoch durch ord-
nungsgeman gewartete Baumaschinen deutlich minimiert, so dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind. Eine weitere baubedingte Gefahr fur die Lufthygiene stellt
die Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten dar. Aufgrund der lediglich temporaren Bau-
tatigkeiten sind dadurch jedoch ebenfalls keine im Bebauungsplanverfahren erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt fihren die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die damit verbundene
Flachenversiegelung zu einem deutlichen Verlust an Freiflachen. Die bioklimatische Regene-
rationsfunktion sowie die Kaltluftentstehung bspw. Auf den offenen Ackerflachen werden
dadurch verhindert. Der Verlust von Gehdlzstrukturen fuhrt zudem zur Reduktion der Frisch-
luftentstehung und der Durchliftung des Gebietes. Die Bebauung im geplanten Gewerbege-
biet beguinstigt die Warmespeicherung und Uberwarmung in den Sommermonaten.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Allee entlang der Mann-
heimer Stral3e erhalten; es finden zudem Gehdlzneupflanzungen im Geltungsbereich statt,
die als Schatten-, Feuchtigkeits- und Sauerstoffspender dienen und die zur Filterung von
Staub und gasférmigen Luftverunreinigungen und somit zu einer Besserung der Luftqualitat
beitragen kénnen.

Gemal Klimagutachten sind die Baugrenzen im Geltungsbereich so festzulegen, dass eine
ausreichende Durchliftung und Luftzirkulation ermdglicht wird.

Fur die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die bodennahen Be- und Durchliif-
tungsverhaltnisse wurde der bestehende Zustand im vorliegenden Klimagutachten herange-
zogen. Fir den Planzustand mit geplanten Gebauden wird die Windgeschwindigkeit sowie
die nachtlichen Bellftungsverhaltnisse gegeniiber dem Ist-Zustand reduziert, insbesondere
bedingt durch die héheren Baukdrper. Mit den flachenhaft ausgewiesenen Baufenstern sind
intensive Einschrankungen der bodennahen Windfelder prognostiziert. Die Bereiche der
Minderung der Belluftungsverhaltnisse reichen jedoch nicht in umliegende Wohngebiete, wie
z. B. dem westlich gelegenen Wohngebiet Paracelsusstrale. Anderungen der lokalen Stro-
mungsverhaltnisse in Strahlungsnachten werden fiir die umliegenden Wohngebiete ebenfalls
nicht prognostiziert. In durch Gebaude oder Baume neu verschatteten Bereichen ergeben
sich geringere Warmebelastungen, im Nahbereich der Siidseiten der Plangebaude und im
Bereich wegfallender Baume hingegen héhere Warmebelastungen. Zwischen Planfall und
Bestand ergeben sich grofiteils Temperaturdifferenzen von 1-2 K. In dem von Bebauung frei
gehaltenen Bereich im sidlichen Teil des Mittelstandsparks kann sich bei entsprechenden
Wetterlagen weiterhin bodennah Kaltluft ausbilden bzw. kann die Beluftung von den Freifl&-
chen sudlich des Mittelstandsparks stattfinden (INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH &
CO. KG).

Die geplanten Grin- und Versickerungsflachen, Baumpflanzungen und Dachbegriinung leis-
ten ihren Beitrag zur Kihlung im Gebiet.
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Betriebsbedingt kann es aufgrund des im Gewerbegebiet zu erwartenden, erhgohten Ver-
kehrsaufkommens zu zusatzlichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen durch Immissions-
belastungen fur das Lokalklima im Geltungsbereich kommen.

Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes mittlere Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Klima/Luft; durch die Flachenversiegelung sowie dem Verlust an Biotop-
strukturen gehen Flachen fir die Frisch- und Kaltluftentstehung verloren. Die geplanten
Grunflachen und Geholzneupflanzungen tragen zur klimatischen Durchliftung und Kihlung
des Geltungsbereiches bei. Die Auswirkungen auf den Klimawandel und die Anfélligkeit des
Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels ist klimatologisch nicht héher als bei
den umgebenden Gewerbe- und Siedlungsflachen.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Baubedingt sind durch die Bautatigkeit Storungen der Fauna (durch Larm, Erschutterung,
Staub, optische Stérungen usw.) zu erwarten, die auch auB3erhalb des Geltungsbereichs
wirken. Diese wirken jedoch lediglich temporar und es sind nur Habitatstrukturen in Sied-
lungsnahe betroffen. Sie werden insofern mit einer geringen Beeintrachtigungsintensitat ein-
gestuft.

Die Platanenallee entlang der Mannheimer Stral3e sowie Gehdlzstrukturen, die im Rahmen
der Planung im Geltungsbereich erhalten werden konnen, sind wahrend der Bauzeit gegen
Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit zu schitzen.

Anlagebedingt wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fir den Geltungsbereich
eine deutliche Zunahme der Versiegelung sowie der Verlust von Biotopstrukturen von rd.
10,6 ha bewirkt, was zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflan-
zen sowie biologische Vielfalt’ fuhrt. Der Anteil unversiegelter Flachen im Geltungsbereich
reduziert sich von rd. 82,7 % auf 36,1 %. Durch die Bebauung gehen Biotopstrukturen mittle-
rer bis hoher, z. T. sogar sehr hoher naturschutzfachlicher Bedeutung verloren. Diese sind
zudem wichtige Habitatstrukturen fir geschitzte Tierarten, wie Brutvogel, Reptilien und
Flederméuse (vgl. WILHELMI 2021).

Durch entsprechende Festsetzungen werden Platanen entlang der Mannheimer StralRe er-
halten. Zudem sind die Anpflanzung von Einzelbaumen entlang der Strafl3enverkehrsflachen
sowie die Anlage von Griinflachen geplant. Die linearen Strukturen der Grin- und Versicke-
rungsflachen kénnen bei entsprechender Gestaltung als Lebensraume fir Reptilien und
Kleinsduger genutzt werden. Gehdlzziige entlang der linearen Grinflachen kdnnen sied-
lungsholden Gebischbritern als Lebensraum dienen (vgl. WILHELMI 2021).

Insgesamt fuhren die Festsetzungen jedoch zu einem deutlichen Verlust wertvoller Grin-
strukturen, Biotop- und Habitatflichen im Geltungsbereich. Dem gegeniiber sind hochwertige
Flachen entsprechend der Gestaltungsempfehlungen des Artenschutzgutachtens westlich
des Vorhabenbereichs vorgesehen.

Relevante betriebsbedingte Auswirkungen fir Tiere und Pflanzen sind ggf. durch das erhoh-
te Verkehrsaufkommen im geplanten Gewerbegebiet zu erwarten, was jedoch aufgrund der
Lage im Stadtgebiet von Ludwigshafen nur zu einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung
fuhrt.

Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes erhebliche Beeintrachtigun-
gen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Der Anteil unversiegelter Flachen im Geltungsbe-
reich wird reduziert; wertvolle Biotop- und Habitatstrukturen gehen durch die Bebauung ver-
loren. Durch die vorliegende Griinordnung wird jedoch das Habitatpotenzial fir Arten allge-
meiner Planungsrelevanz auf 6ffentlichen Griinflachen gegentber der bisher bestehenden
Ackerflache gesteigert.

Die als Kompensation wiederherzustellenden bzw. neu zu entwickelnden Biotope befinden
sich im rGumlichen Zusammenhang, in dem der Eingriff vorgenommen wird. Zudem ist als
Zielzustand eine hohere Wertigkeit an Wertpunkten fir den Ausgleich von Vorteil, um den
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Eingriff zu kompensieren und eine zusatzliche Aufwertung des 6kologischen Raumes herzu-
stellen.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Baubedingt kénnen Veranderungen des Landschafts-/Stadtbildes wahrend der Bauzeit nicht
ausgeschlossen werden (z. B. durch das Aufstellen von Gerlsten oder Kranen). Diese wir-
ken jedoch nur temporar und bewirken somit keine gravierenden Beeintrachtigungen.
Anlage- und betriebsbedingt kommt es im Planungsgebiet zum Verlust von Grinstrukturen
sowie zum Verlust der offenen Ackerflachen durch Versiegelung. Bereits versiegelte Berei-
che werden in die Planungen des Geltungsbereichs integriert. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplans nimmt der Anteil versiegelter Flachen deutlich zu. Das Landschaftsbild wird
durch die Gewerbeeinheiten mit baulichen Hohen von 11,5 m bis 20 m verdndert und abge-
wertet. Der Geltungsbereich liegt jedoch innerhalb des bereits stadtischen und — aufgrund
des nordlich der Mannheimer Stral3e liegenden Gewerbegebietes — gewerblich gepragten
Raumes. Das Planungsareal selbst ist von der Mannheimer Stral3e aus aufgrund der Plata-
nenallee sowie der direkt angrenzenden Garten- und Gewerbebetriebe und z. T. héher ge-
wachsenen Geblschreihen nicht direkt einsehbar.

Durch entsprechende Festsetzungen ist der Erhalt der landschaftsbildpragenden Platanen-
reihe entlang der Mannheimer Stral3e gesichert und die Anlage von Griunflachen, z. T. mit
Gehdlzanpflanzungen, vorgesehen, was das Gesamtbild des Geltungsbereiches aufwertet.
Fur das Landschaftshild ist von einer mittleren Beeintrachtigung auszugehen. Entlang des
sudlich verlaufenden Rad- und FuRweges ist wegbegleitend eine Baumreihe mit Anbindun-
gen an Rad- und FuBwege in das Gebiet geplant. Diese wird sich positiv auf das Land-
schaftsbild auswirken, da die Gewerbeeinheiten dadurch in den Hintergrund treten und pri-
mar die Grinstrukturen wahrgenommen werden.

Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes mittlere Beeintrachtigungen
fur das Landschafts-/Stadtbild; offene Ackerflachen und Gehdlzstrukturen werden versiegelt,
die Anlage von Grinflachen und Gehdlzneuanpflanzungen fuhren jedoch zur Aufwertung des
Landschafts- und Stadtbildes im Geltungsbereich. Aus Sicht von Sitid wird durch die Baum-
reihen entlang der Siidgrenze ein optischer Ubergang zwischen Agrarlandschaft und ge-
werblichen Flachen erzeugt, welche das Plangebiet durch die extensiven Wiesen auf 6ffent-
lichen Grinflachen gut in das Landschaftsbild einfiigen werden.

Auswirkungen auf den Menschen und auf Kultur- und Sachguter

Baubedingt konnen Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen nicht ausgeschlossen
werden. Diese wirken jedoch nur temporér und bewirken somit keine gravierenden Beein-
trachtigungen.

Anlage- und Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Die schalltechnische Untersuchung (Kohnen 2021) hat ergeben, dass keine Konflikte mit
angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen bestehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine Schallkontingentierung zum Schutz der
schutzbedurftigen Nutzungen erarbeitet. Es sind damit keine erheblichen betriebsbedingten
Beeintrachtigungen fir Menschen zu erwarten.

Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintrachtigun-
gen fur Menschen und deren Gesundheit.
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Fur das Schutzgut Freizeit- und Erholungsfunktion, Kultur und Sachguter ist keine erhebliche
Beeintrachtigung zu erwarten. Die Grunordnung fuhrt zu einer Aufwertung der Flache in ihrer
Erholungsfunktion fur den Menschen.

Wechselwirkungen

Durch die Umsetzung des Planungsvorhabens in Verbindung mit den Auswirkungen be-
nachbarter Vorhaben kénnen kumulierende Auswirkungen auftreten. GemaR § 10 des UVP-
Gesetzes liegen ,kumulierende Vorhaben® vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusam-
menhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn sich der Einwirkungsbereich der
Vorhaben uberschneidet und die Vorhaben funktional oder wirtschaftlich aufeinander bezo-
gen sind. Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betriebli-
chen oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Vorliegend sind Wechselwirkungen mit anderen Planungen mdglich, die in den vorgehenden
Bewertungen der Schwere der Beeintrachtigungen jedoch bereits berticksichtigt sind.
Hinsichtlich der zusétzlichen Versiegelung sind jegliche Bebauungen unbebauter Flachen zu
nennen. Hierzu gehdren sowohl Stral3enbau- als auch Stadtebauprojekte, welche zu einer
Zunahme der Versiegelung fuhren. Auch hinsichtlich des Flachenverbrauchs fur Bebauung
im Sinne des Schutzguts Flache sind diese Wechselwirkungspotenziale kongruent.

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 586b liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Siedlung®. Hier ist die Entwicklung eines
urbanen Gebietes vorgesehen. Eine Kumulation mit den Auswirkungen des Vorhabens im
benachbarten Plangebiet, die zu einer Erhéhung der Umweltbeeintrachtigungen bzw. des
Umweltrisikos fuhren, kann nicht ausgeschlossen werden. Diese Veranderungen besitzen
jedoch keine Auswirkungen auf die Erheblichkeit der bisherigen Umweltauswirkungen.
Hinsichtlich der Minderung der Auswirkungen und Habitatpotenziale sind grinordnerische
und artenschutzfachliche Mafinahmen formuliert, um Wechselwirkungen mit anderen Projek-
ten zu vermeiden.

6.2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den folgenden Vorschlagen fiur textliche Festsetzungen sollen die umwelterheblichen
Beeintrachtigungen durch das geplante Gewerbegebiet gemindert und die Umsetzung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsplanung im Bebauungsplan verankert werden.
Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von umweltrelevanten Beeintrachti-
gungen werden durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan be-
rticksichtigt:

Schutzgut | Beeintrachti- Erheblichkeit/ Flachen und MaRnahmen | Begrindung
gung GrolRe zur  Vermeidung und
Ausgleich
Flache/ Veranderung der GroRteil des Gebie- | e  Erhalt der landschafts- Neugestaltung des
Land- landschaftlichen tes bildpragen Platanenallee Orts- und Land-
schaft Situation entlang der Mannheimer | schaftshildes bei
Str. gleichzeitiger Erhal-
e Erhalt wertvoller Gehélz- | tung der Allee in der
flachen Mannheimer Stral3e
e  Festsetzung von Griinfla- | und Erhalt einer
chen, Baumen und Strau- | Biotopflache.
cher
Tiere, Beeintrachtigung | GrofRteil des Gebie- | ¢ Die Baufeldvorbereitung | Grunflichen sowie
Pflanzen bzw. Verlust tes darf nur in den Winter- | eine umfangreiche
und bio- | landwirtschaftli- monaten vom 01. Okto- | Baumpflanzung
logische cher Nutzflachen, ber bis zum letzten Tag | erlauben neue,
Vielfalt Gartenflachen und des Februars vorgenom- | strukturreichere
Brachen. men werden. Lebensraume als
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Der Schutz der Reptilien
wahrend der Bautatigkei-
ten muss durch Reptilien-
schutzzaune gewahrleis-
tet werden.

Festsetzung von Dach-
und Fassadenbegriinung
Festsetzung von Grinfla-
chen und Baumpflanzun-
gen

Festsetzung von An-
pflanzflachen
Auf den  offentlichen

Grunflachen sind nach
Vorgabe des Grinord-
nungsplans Reptilienha-
bitate (CEF-MaflRnahmen)
anzulegen.

Anlegen einer externen
Ausgleichsflache

Fur notwendige Beleuch-
tungsanlagen sind gerich-
tete, insektenneutrale
LEDLeuchtmittel mit ei-
nem warmweiflen Spekt-
rum empfehlenswert. Es
sind geschlossene-
Leuchtmittelgehduse zu
verwenden.
Empfehlung: Anbringung
von kunstlichen Fleder-
mausquartieren an Ge-
bauden.

die ehem. intensiv
genutzten landwirt-
schaftlichen Fla-
chen.

Vor dem Hinter-
grund der relativ
geringen Bedeutung
der Ackerflachen fur
den Biotopschutz
kénnen die vorge-
schlagenen Flachen
und Maflnahmen
einen Teil der Aus-
gleichserfordernisse
erbringen.

Boden Verlust belebten Zunahme der Ver- Herstellung diverser Vegeta- Vorbehaltlich einer
Bodens siegelung im Gel- tionsflachen mit unterschiedli- | dauerhaften Pflege
tungsbereich chen 6kologischen Funktionen | und Entwicklung der
(Versickerung/ Bodenleben) Grunflachen kénnen
hier belebte Boden-
Es verbleibt bilanzierend ein zonen neu geschaf-
Bodenverlust, der hier nicht fen werden. Sie
vollstédndig ausgeglichen wer- | dienen der Versi-
den kann. ckerung und sind
Im Planungsgebiet nicht Standort fur Vegeta-
ausgleichbare Beeintrachti- | tion und Bodentiere.
gungen werden bilanzierend
ermittelt.
Es werden geeignete exter-
ne Ersatzflachen und Er-
satzmalinahmen nachge-
wiesen.
Luft/Klima | Versiegelung und | Windgeschwindig- |¢  Baum- und Strauchpflan- Als maf3gebliches

Uberbauung bei
einer GRZ von 0,8
sowie Gebaude-
héhen von bis zu
20 m. Verschér-
fung der gelande-
klimatischen
Temperaturspit-
zen; Beeintrachti-
gung der lokal-
klimatischen

keiten und nachtli-
che bellftungsver-
héltnisse werden .
reduziert. Die Berei-
che der Minderung
der Beluftungsver-
héaltnisse reichen
jedoch nicht in um-
liegende Wohnge- |
biete

zungen auf nicht Uberbau-
baren Flachen
Dachbegrunungen.
Durchwurzelbare Substrat-
schicht 15 cm mit z.B. Se-
dum-Gras-Kraut-
Begrinung (in Kombinati-
on mit Photovoltaik)
Staffelung der Gebaude-
héhe

Bauweise mit seitlichem

Ausgleichsindiz
kann der Schatten-
wurf eines
Baumes herange-
zogen werden. Bei
vorherrschendem
Sonnenstand

(ca. 42°) und ge-
planter

Baumhdhe von 8
bis 10 m lasst sich
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Windfelder. We-
gen bioklimati-
scher Vorbelas-
tung von erhebli-
cher planerischer
Bedeutung.

Grenzabstand
Zusammenhangende Frei-
und Grinflachen

eine Schatten-
wurflange von ca.
10 m abgreifen.
Optimale Kronen-
entwicklung (FLL
2010) erlaubt eine
beschattete Flache
von 200 bis 300m?2.
Gehdlzneupflan-
zungen dienen auch
als Sauerstoffspen-
der und zur Filte-
rung von Staub und
gasformigen Luft-
verunreinigungen.

Gemal Klimagut-
achten sind die
Baugrenzen im
Geltungsbereich so
festzulegen,

dass eine ausrei-
chende Durchlif-
tung und Luftzirkula-
tion erméglicht wird.

Wasser

Verlust von Infilt-
rationsflache

Keine erhebliche
Beeintrachtigung im
Plangebiet

e Festsetzung von Grun-
flachen

e Festsetzung von Dach-
begriinung

Durch das Vorse-
hen von héherwer-
tigen Griinanlagen
kénnen Defizite der
Infiltration aufgrund
der versiegelten
Flachen gut kom-
pensiert werden.
Die anfallenden
unbelasteten Nie-
derschlagswasser
von Dachflachen
werden im Gebiet
versickert, und die
Dachbegrinung
wirkt abflussverzo-
gernd.

Dies fuhrt zu einer
deutlichen Minde-
rung der Beein-
trachtigung. Zusatz-
lich ist eine kiinftig
sinkende Pestizid-
und Nitratbelastung
ZuU erwarten.

Mensch/
Gesund-
heit

Betriebsbedingte
Emissionen/
Verkehrsbedingte
Schallemmissio-
nen.

Zukunftig intensi-
vere Erwarmung.
Die Auswirkungen
bleiben laut Gut-
achten tberwie-
gend auf das
Plangebiet be-
schrankt, aber in
der Kumulation

Keine erhebliche
Beeintrachtigung im
Plangebiet

Vorhandene Wohnnutzungen
wurden in der schalltechni-
schen Untersuchung bertck-
sichtigt.

Schallkontingente werden fur
die Gewerbeflachen festge-
setzt.

Innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen wird durch die
Anlage von FuBwegen sicher-
gestellt, dass der umgebende
Landschaftsraum Uber den
sudlich verlaufenden Fuf3- und
Radweg (derzeit Wirtschafts-
weg) gut erreicht werden kann

Auf der Grundlage
ortl. Immissionswer-
te sind vorh. Nut-
zungen beurteilt
worden und geeig-
nete Malinahmen
zum Schallschutz
festgesetzt worden.

Mit griinordneri-
schen Festsetzun-
gen (Grunflachen,
Dach- und Fassa-
denbegriinung)
ist es maglich, die
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mit den Vorbelas- und damit das Erholungspo- thermische Belas-
tungen kann Bi- tenzial Landschaft genutzt tung vor Ort zu
oklima zuneh- werden kann. dampfen.
mend belastend
wirken.
Kultur- Fur das Schutzgut | - e Festsetzung von Griinfla- | Die Griinordnung
und Mensch, Freizeit- chen fahrt zu einer
Sachgliter und Erholungs- e Hinweis zu arch&ologi- | Aufwertung der
funktion, Kultur schen Funden. Flache in ihrer Erho-
und Sachguter lungsfunktion fiir
ist keine erhebli- den Menschen.
che Beeintrachti-
gung zu erwarten.

6.2.6 Externe Kompensation und Zuordnung

Um entfallende Fortpflanzungsstatten fir Finken, Ammern und weitere siedlungsabholden
Arten zu kompensieren, werden auf den Flurstiicken Nr. 2523, 2523/2, 2524, 2525, 2525/2,
2526, 2527, 2527/2 sowie 2028 (alle Gemarkung Oggersheim) strukturreiche Feldhecken-
Lebensraume mit Wiesenstrukturen, Lesesteinhaufen sowie Ansitzwarten Uber Fettwiesen
im Umfang von ca. 27.500 m? aus Ackerflachen entwickelt und extensiv bewirtschaftet. Zu
wahlen sind bietseiene StrAucher mit hoher Bliten- oder Fruchttracht.

=
Externe Manahme M-6

Ausgleichsbedarf

Flachenverlust Begrinungs- Ausgleichsbedarf
in ha maflnahmen in ha
GE 9,403 ha 7,523 -1,8821 5,641 ha
GRZ 0,8
StralRenver-
kehrsflache 1,349 -2 1,349
neu

! Dachbegriinung: Fur die Berechnung wird angenommen, dass ca. 50 % der tberbaubaren Flache
Uberdacht sind und auf den Flachen GE eine 100 %ige Dachbegrinung erfolgt. Die begrinte Fla-
che wird zu 50 % angerechnet.
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2 StraRenbaume: Die vorgesehenen StraBenbaume werden nicht auf den Kompensationsbedarf
angerechnet, da es sich bei den Baumpflanzungen um allgemein Ubliche, dem Straldenbau zuge-
horige landespflegerische MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
handelt. Die einzelnen Baumstandorte (Pflanzflachen 2x2 m) besitzen zudem nicht die Qualitat ei-
ner Flachenaufwertung.

Als Ausgleichsflachen stehen nachfolgende Flachen zur Verfligung:

A. Geltungsbereich Bebauungsplan (Gebiet fur die bauliche Erschlielung)
EAO — Offentliche Griinflachen mit CEF MaRnahmen und 52 Baumpflanzungen (3,051 ha)
ED1 — Versickerungsflachen sudl. der GE Flachen (1,189 ha)

B. externe, gemeindeeigene Ausgleichsflache (Externe MaRnahmen)
M6 — AusgleichsmalRhahmen auf externer Flache (2,75 ha)

Dem Eingriff durch die StralRenverkehrsflache wird eine Teilflache der offentlichen Grunfla-
chen mit CEF MalRnahmen zugeordnet. Damit wird u.a. den mit der Versiegelung verbunde-
nen negativen Auswirkungen auf Klima, Natur und Landschaft entgegengewirkt.

Die restlichen Ausgleichsflachen (siehe Tabelle) mit den entsprechend erforderlichen Kom-
pensationsmalnahmen werden anteilig fur die Eingriffe in den Gewerbeflachen herangezo-
gen.

Ausgleichsbedarf Ausgleichsflache

GE 5,641 ha (80,7 %) 2,75 ha?
1,189 ha?
1,702 hat

StraRenverkehrs-

1
Tache 1,349 ha (19,3 %) 1,349 ha

Summe 6,99 ha (100 %) 2,75 ha
1,189 ha
3,051 ha
6,99 ha

Zuordnung der grinordnerischen MalRnahmen

1Von Griinflache EAO , insg. 3,051 ha
2 ED1: Versickerungsflache

3 M 6: Ausgleichsflache extern

6.2.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan wird das Planungsziel einer gewerblichen Nutzung verfolgt, um
hierdurch insbesondere den Bedarf an Gewerbeflachen der Stadt decken zu kdnnen.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der stadtebaulichen Vorplanungen die planerische Zielset-
zung soweit verfestigt, dass eine Alternative hier nicht mehr infrage kommt. Die landwirt-
schaftlichen Flachen werden zugunsten von Bauflachen in Anspruch genommen. Die plane-
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rische Abwagung wurde bereits im Jahr 1999 auf Ebene des Flachennutzungsplans gefiihrt.
Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist zugleich auch Bestandteil des Einheitlichen Re-
gionalplanes und insoweit regional und lokal genehmigt. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

6.2.8 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Storfallbetriebe sind im
Plangebiet nicht zulassig.

6.3 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft im Bereich des
Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur und
-gesetze.

Fur die Ermittlung des stadtebaulichen Immissionsschutzes werden folgende Berechnungs-
vorschriften herangezogen:

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung

o DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau, vom Juli 2002 (DIN Deutsches Institut
fur Normung)

e Beiblatt 1 zu DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 — Schalltechnische Ori-
entierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Mai 1987 (DIN Deutsches Institut fur
Normung)

e DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Teil 1 Mindestanforderungen Fassung Januar
2018 (DIN 4109-1:2018-01) (DIN Deutsches Institut fir Normung).

e DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, Teil 2 Rechnerische Nachweise der Erfillung
der Anforderungen Fassung 2018 (DIN 4109-2:2018-01) (DIN Deutsches Institut fr
Normung e.V.)

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach:

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bunds-Immissionsschutzgesetzes, Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BImSchV, vom 12. Juni 1990 (BGBI. S. 1036), zuletzt
geéandert durch die zweite Verordnung vom 04.November 2020 (BGBI. | S. 2334)

o Anlage 2 (zu 84) der Verkehrslarmschutzverordnung: Berechnung des Beurteilungs-
pegels fur Schienenwege (Schall 03 (2012)), vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2271)

e 24, Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Ver-
kehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung — 24. BImSchV, vom 04. Februar
1997.

¢ Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en — Ausgabe 2019 — RLS-19, Verkehrsblatt,
Amtsblatt des Bundesministers fur Verkehr (VKBI. 2019, Heft 20, S. 698)

¢ Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrafl3en in der Baulast des Bun-
des, VLarmSchR, Stand 1997 (VkBI 1997 S. 434; 04.08.2006 S. 665)

Fur die Berechnungen zum Gewerbeldarm werden folgende Berechnungsvorschriften und
sonstige Erkenntnisquellen herangezogen:
e 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, TA Larm
— Technische Anleitung zum Schutz gegen La&rm, vom 26.08.1998 (GMBI. 1998 S.
503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.
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¢ Auslegungshinweise zu Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm,
vom 26.08.1998, TA Larm fur Baden-Wurttemberg, Ministerium fir Umwelt und Ver-
kehr Baden-Wirttemberg, Stand Juni 1999

o DINISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ - ,Allge-
meines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN ISO 9613-2],

e DIN 45691 Gerauschkontingentierung, 12/2006, (DIN Deutschen Institut fir Normung
e.V., Berlin)

Fur die Berechnungen zum Sportlarm werden folgende Berechnungsvorschriften herange-
zogen:
e 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 09.02.2006 (BGBI. | S. 324) und
durch 2. Verordnung vom 01.Juni 2017 (BGBI. | S. 1468)
¢ VDI 3770 — Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport- und Freizeitanlagen,
09/2012 (Normenausschuss Akustik, Larmminderung und Schwingungstechnik
(NALS) im DIN und VDI

Zur Erstellung des Bodengutachtens wurde folgendes Untersuchungsprogramm mit den fol-
genden Verfahren abgearbeitet:
e Altablagerungen wurden mit Baggerschurfen, Kleinrammbohrungen und Bodenluftun-
tersuchungen umwelttechnisch untersucht.
¢ Die Profilaufnahmen der Kleinrammbohrungen erfolgten nach DIN 4022, DIN EN ISO
14688 und der Bodenkundlichen Kartieranleitung KA 5.
¢ Umwelttechnische Analysen erfolgten auf die Grundparameter der Stufe 1 nach
ALEX 01 sowie auf BTEX.

Zur Erstellung des Klimagutachtens wurde folgendes Untersuchungsprogramm abgearbeitet:
e Fir das Klimagutachten wurden Windfeldberechnungen unter Bertcksichtigung der
Gebaudeumstrémungen mit dem dafir geeigneten mikroskaligen Strémungsmodell
MISKAM in der aktuellen Version 6.3 (Eichhorn, 1989) durchgefihrt. Das Modell
MISKAM arbeitet mit einem nicht-aquidistanten Rechengitter.

e Bei den fir die vorliegende Untersuchung durchgefiihrten Strémungs- und Ausbrei-
tungsrechnungen werden die Vorgaben der VDI-Richtlinie fir prognostische Wind-
feldmodelle (VDI, 2005) hinsichtlich Auflosung und Gr63e des Rechengitters beach-
tet. Das hier angesetzte Rechengebiet ist sowohl horizontal als auch vertikal deutlich
groRer als das Untersuchungsgebiet, um Randeffekte zu vermeiden (Ketzel et al.,
1999), und um die Kriterien der o0.g. VDI-Richtlinie zu erfullen.

6.4 Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festzustellen
und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind nur in Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Be-
lange Auswirkungen denkbar, die nicht bereits Gegenstand der Abwéagung waren.

Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen bedurfen — spatestens 5 Jahre nach deren Um-
setzung - einer Kontrolle, ob der gewlinschte Zielzustand erreicht wurde.

Hinsichtlich der Larmentwicklung im Plangebiet wird im Rahmen der regelmé&Rig durchge-
fuhrten Verkehrserhebungen Gberprift, ob die der Immissionsberechnung zugrunde gelegten
Verkehrsmengen zutreffend angenommen wurden.
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6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Ludwigshafen beabsichtigt, im Westen des Stadtgebietes das Areal sudlich der
Mannheimer Straf3e ("Entwicklungsachse West") baulich zu entwickeln.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 586b soll fir ein ca. 15 ha groRes Areal Baurecht fir ein Ge-
werbegebiet und notwendiger Erschliel3ungsflachen geschaffen werden.

Im vorliegendem Grinordnungsplanung sind zahlreiche Belange des Umweltschutzes (81(6)
Nr. 7 bzw. § 1a BauGB) bertcksichtigt und fur den Umweltbericht (ebd. Abs 4 in § 2) vorbe-
reitet.

Das Vorhaben beschreibt die ErschlieBung von bisher unbebauten Flachen zur Entwicklung
eines Gewerbegebiets. Hierbei werden bisher unversiegelte Flachen durch Bebauung ver-
siegelt. Demgegeniuber werden Ackerflachen zu hochwertigen Wiesenbiotopen entwickelt,
um insgesamt eine ©6kologische Aufwertung des Gebiets zu erreichen. Teile des 6kologi-
schen Ausgleichs werden auf externen Flachen zur Entwicklung von fir die Stadt Ludwigs-
hafen zur Entwicklung von Griinkorridoren vorgesehenen Flachen umgesetzt. Dachflachen
werden als Grundacher ausgefihrt. Das Regenwasser wird vor Ort versickert.

Auf der Grundlage differenzierter Gelandeerhebung und Bewertungen einschl. eines speziel-
len Artenschutzgutachtens ist festgestellt worden, dass hier folgende Beeintrachtigungen
umweltrelevanter Schutzguter (8§ 2 UVPG) vorliegen.

Schutzgut Flache/Boden:

Den Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Flache bzw. das Schutzgut Boden stehen grof3-
flachige MalRBnahmen der Extensivierung (extensive Begriinung inkl. Dachbegriinung, Minde-
rung des Pestizid- sowie Nitrateintrags in die Landschaft) mit dauerhafter Sicherung von Of-
fenlandstrukturen im Umfang von ca. 8,78 ha entgegen. Es verbleiben geringe Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Boden, welche sich aus der erheblichen Zunahme der Versiege-
lung ergeben.

Bei Durchfuhrung der im Grinordnungsplan genannten MafRnahmen verbleiben keine Kon-
flikte fur die Schutzgiiter Wasser, Flache, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaft sowie
Mensch.

6.6 Quellenangabe

e DEUTSCHER WETTERDIENST (DWD) (1957): Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz. Bad Kissin-
gen.

e LKOMPV-E 2013: Praxisleitfaden des Ministerums fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (2021)

e FLACHENNUTZUNGSPLAN (1999): Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein

e LANDSCHAFTSPLAN 1998: Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung der Stadt
Ludwigshafen am Rhein

e LANIS 2020: Abfragen des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
(2020) (Stand: Mai 2020)

e LGB 2020: Landesamt fur Geologie und Bergbau (2020): Kartenviewer.
http://mapclient.lgb-rip.de/?app=lgb&view_id=18 (Stand: Mai 2020)

e LOHMEYER 2019: Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Fachgutachten Klima - ,B-Plan
Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Siedlung’ und B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark
Mannheimer Strasse’ in Ludwigshafen am Rhein Lokalklimatische Betrachtungen®, 2019

e LOHMEYER 2020: Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Fachgutachten Geruchsimmis-
sionen- ,Mittelstandspark Ludwigshafen, Geruchsimmissionen im Plangebiet®, 2020

e MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, ERNAHRUNG, WEINBAU UND FORS-
TEN RHEINLAND-PFALZ (MULEWF 2020a): Geoportal Wasser. GeoExplorer
http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/8266/ (Stand: Juni 2020)
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e MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, ERNAHRUNG, WEINBAU UND FORS-
TEN RHEINLAND-PFALZ (MULEWF 2020b): Umweltatlas Rheinland-Pfalz
http://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php (Stand: April 2020).

e PRAXISLEITFADEN ANL. 7: Praxisleitfaden des Ministerums fur Klima, Umwelt, Energie und
Mobilitét zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Anlage 7 (2021)

e VERBAND REGION RHEIN-NECKAR (2014): Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar:
https://lwww.m-r-n.com/projekte/einheitlicher-regionalplan/erp-raumnutzungskarte-west.pdf
(Stand: Mai 2020)

e  WILHELMI 2021: Wilhelmi, Friedrich K.: Fachbeitrag Artenschutz zum Bauvorhaben ,Mittel-
standspark Mannheimer StraRe“, Uberarbeitung Stand Juli 2021

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Wohnnutzungen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 586b wer-
den durch die Planung nicht beeintrachtigt bzw. erfahren keine Einschrankungen. Die beste-
henden gewerblichen Nutzungen sowie die bestehenden Wohnnutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt bzw. erfahren keine Ein-
schrankungen.

7.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Planung wird das Ziel einer gewerblichen Nutzung verfolgt, um hierdurch insbeson-
dere auch dem Bedarf an Gewerbeflachen in der Stadt decken zu kdnnen. Daher liegt die
Versiegelung bei einer GRZ von 0,8 und es werden Gebaudehdhen von bis zu 20 m erreicht.
Die Planungen stellen einen Eingriff in die stadtklimatisch bedeutsamen Flachen der Ent-
wicklungsachse West dar.

Folgende MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werden getroffen:

e Baum- und Strauchpflanzungen auf nicht Gberbaubaren Flachen. Als maf3gebliches
Ausgleichsindiz kann der Schattenwurf eines Baumes herangezogen werden. Bei
vorherrschendem Sonnenstand (ca. 42°) und geplanter Baumhéhe von 8 bis 10m
l&sst sich eine Schattenwurflange von ca. 10 m abgreifen. Optimale Kronenentwick-
lung (FLL 2010) erlaubt eine beschattete Flache von 200 bis 300m2. Gehélzneupflan-
zungen dienen auch als Sauerstoffspender und zur Filterung von Staub und gasfor-
migen Luftverunreinigungen.

Dachbegriinung in Kombination mit Solaranlagen ist festgesetzt.

Fassadenbegriinung

Kfz-Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen.

Grin- und Freiflachen werden festgesetzt. Die Festsetzungen zur Uberbaubaren

Grundstucksflache und zur Bauweise sollen eine Anordnung der Gebaude sicherstel-

len, die das Mikroklima positiv férdern. Die Festsetzungen kénnen auch sonstige 6f-

fentliche Belange fordern, etwa die Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7

f) BauGB), womit auch unter diesem Gesichtspunkt den Erfordernissen des Klima-

schutzes Rechnung getragen wird (88 1 Abs. 5 S. 2, 1a Abs. 5 BauGB).

o Entlang der Frankenthaler und Mannheimer Straf3e werden aus klimatischen Grin-
den differenzierte Gebaudehohen festgesetzt.

¢ Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet.

e Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist vorgesehen.

4-125:H.Katz;3163 - 68/160 - Stand: 22.02.2024


http://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 586b ,,Mittelstandspark Mannheimer Strae“

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Fur die Ordnung von Grund und Boden ist ein Umlegungsverfahren gem. 88 45 ff BauGB
vorgesehen.
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9

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begriindung zu entnehmen.

Folgende formliche Beteiligungsschritte wurden durchgefihrt:

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit zwischen
dem 04.02.2019 bis einschlie3lich 18.02.2019 (Erdrterungstermin am 07.02.2019),
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.02.2019 mit der Moglichkeit um Stel-
lungnahme bis zum 04.03.2019.

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 11.01.2024 mit der Mdglichkeit um Stellungnahme bis
zum 19.02.2024.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaf & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit zwischen dem
18.01.2024 bis einschlief3lich 19.02.2024.

9.1 Belange die fur die Planung sprechen

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet bereits als Bauflache dargestellt.

Durch die Planung sollen sowohl die Verlagerung von bestehenden ortsansassigen
Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben als auch die Neuansiedlung von
Betrieben ermdglicht werden.

Die Flachen im Gebiet der Entwicklungsachse West eignen sich fiir gewerbliche Nut-
zung. Dies kommt dem Bedarf an Gewerbegebieten in Ludwigshafen entgegen, zu-
mal die Stadt derzeit nur noch Uber wenige gewerbliche Flachenreserven verfligt. Es
ist zudem auch sinnvoll, bei entsprechender Wirtschaftsentwicklung, einen gewissen
Vorrat an Gewerbeflachen zu haben.

Mit der Realisierung eines Gewerbegebietes werden Arbeitsplatze in der Nahe von
Wohngebieten geschaffen. So kénnen kurze Wege zwischen Wohnen und Arbeiten
geschaffen werden.

Gebietsentwicklung in direkter Nahe zur Stadtbahnhaltestelle

Neue Grinflachen sowie ein zentraler Grinzug werden angelegt. Durch die Eingru-
nung wird ein landschaftsgerechter Ubergang von der Siedlungsflache zur Stadt-
bahnlinie und in die offene Landschaft geschaffen.

9.2 Belange die gegen die Planung sprechen

Durch die Planung werden zusatzliche Flachen im Aul3enbereich in Anspruch genom-
men, fir die zuvor noch keine bauliche Nutzung bestanden hat. Diese Flachen wer-
den damit der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen.

Durch die Planung ist mit einer zusatzlichen Versiegelung und dem damit verbunde-
nen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen zu rechnen.

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft unvermeidlich. Neben der
Versiegelung von Flache gehen insbesondere die bisherigen Biotoptypen (Ackerfla-
che, Wiesen, Brachflache und Geholzflachen) ganz oder teilweise als Lebensraum
verloren und das Landschaftsbild wird durch die Ausweitung der Siedlungsflache ver-
andert.

Die drtlichen Vegetations- und Freiraumstrukturen der Entwicklungsachse West ha-
ben Ausgleichswirkungen und erfiillen lokalklimatische Wohlfahrtsfunktionen.
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9.3 Abwagung der Belange

Mit der Planung werden im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit den ent-
sprechenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft als Gewerbegebiete entwickelt.

Mit der Planung sind Eingriffe in den Naturhaushalt und Auswirkungen auf die Landwirtschaft
durch Entzug landwirtschaftlicher Flachen verbunden. Die Ausdehnung der Siedlungsflache
fuhrt zu einem Verbrauch und zur Neuversiegelung von Grund und Boden.

Den negativen Auswirkungen steht jedoch der Bedarf nach Gewerbeflachen der Stadt Lud-
wigshafen gegeniber. Mit der Ausbildung eines Gewerbegebiets wird die Stadt in ihrer ober-
zentralen Funktion als attraktiver Gewerbe-, und Dienstleistungsstandort gestarkt. Die Nut-
zungsvertraglichkeit des geplanten Gewerbegebiets zu benachbarten Wohnnutzungen wur-
de im Verfahren nachgewiesen.

Die durch die Planung vorbereiteten weiteren Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden
zum einen im Baugebiet selbst mit entsprechenden grundstiicksbezogenen Festsetzungen
minimiert. Der Verlust von Lebensraumflachen wird — soweit méglich — durch die Anlage von
Grunflachen und einer Randeingriinung im Baugebiet sowie durch eine externe Ausgleichs-
flache ausgeglichen. Durch die vorgesehenen Griunflachen und Baumstandorte wird im Be-
reich des Plangebietes ein landschaftsgerechter Ubergang zur Stadtbahnlinie hin geschaf-
fen, was sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken wird.

Aufgrund geeigneter verfligbarer Flachen kénnen notwendige Kompensationsmaf3hahmen in
der Nahe des Plangebietes erfolgen.

Zusammenfassend sind durch den Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer
Stralde” positive Impulse fir die gesamtstadtische Entwicklung zu erwarten, da ein Angebot
fur hoherwertige gewerbliche Nutzungen geschaffen wird.

Insgesamt ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwor-
tung gegenuber kiinftigen Generationen, vereinbar. Nach eingehender Wurdigung aller Argu-
mente wird den Belangen, die fir die Planung sprechen, der Vorrang eingerdumt.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 586b ,,Mittelstandspark Mannheimer Strae“

10 ANLAGEN
Die Anlagen sind nicht maRRstabsgerecht abgebildet.
10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 586b ,,Mittelstandspark Mannheimer StraBe“

10.2 Entwicklungsachse West Rahmenplan 2020
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 586b ,,Mittelstandspark Mannheimer StraBe“

10.3 Strukturkonzept Entwicklungsachse West 2019
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 586b ,,Mittelstandspark Mannheimer Strae“

10.4 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

10.4.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 04.02.2019 bis einschlief3lich 18.02.2019 (Erdrterungstermin am 07.02.2019) fand die friihzeitige Birgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1
BauGB statt. Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
informieren. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Stellungnahmen / Anregungen abgegeben.

10.4.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden konnen, wurden mit Schreiben
vom 04.02.2019 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Méglichkeit zur Stellungnahme bis zum 04.03.2019 gegeben.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme S_tellungnahme
Stellungnahme | ohne Anregungen | mit Anregungen

1. ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club X

2. Amprion GmbH X

3. Architektenbeirat X

4. Architektenkammer Rheinland-Pfalz — Gruppe Ludwigshafen X

5. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion — AuRenstelle Neustadt X

6. Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sid e.V. X

7. BUND Kreisgruppe Ludwigshafen X

8. Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung X

0. Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah- X

nen

10. | CREOS Deutschland GmbH X

11. | Deutsche Bahn X

12. | Deutsche Telekom Technik GmbH X

13. | Deutscher Wetterdienst X

14. | Die Naturfreunde — Verband fur Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X

15. | Dienstleistungszentrum L&ndlicher Raum Rheinpfalz X

16. | Eisenbahn Bundesamt X

17. | Ericsson Services GmbH X
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Behdrde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Keine
Stellungnahme

Stellungnahme
ohne Anregungen

Stellunghahme
mit Anregungen

18. | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH X

19. | Forstamt Pfalzische Rheinauen X

20. | GASCADE Gastransport GmbH X

21. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchéologie X
22. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Erdgeschichte X

23. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Bau- und Kunstdenkmalpflege X

24. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie X

25. | Gesundheitsamt — Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X

26. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach X

27. | Gewdasserzweckverband Rehbach-Speyerbach X

28. | Gewerbeverband Ruchheim X

29. | Handelsverband Mittelhessen-Rheinhessen-Pfalz e.V. X

30. | Handwerkskammer der Pfalz X

31. | Industrie- und Handelskammer X
32. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e.V. X

33. | KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz X
34. | KNS Kommunale Netzgesellschaft Siidwest mbH X

35. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Ref. 63 — Planung und Umweltschutz X

36. | Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. X

37. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
38. | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung X

39. | Landesbetrieb Mobilitat Autobahnamt Montabaur X
40. | Landesbetrieb Mobilitéat Speyer X
41. | Landesbetrieb Mobilitaét Worms X

42. | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X

43. | Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes X

44. | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz X
45. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X

46. | Open Grid Europe GmbH X

47. | Pfalzkom Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH X

48. | Pfalzwerke Netz AG X
49. | Polizeiinspektion LU 1 X

50. | Polizeiinspektion LU 2 X

51. | POLLICHIA — Geschéftsstelle X
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R . . . . Keine Stellungnahme Stellungnahme

Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Stellungnahme | ohne Anregungen | mit Anregungen
52. | Rhein-Haardt-Bahn GmbH X
53. | Rhein-Main Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. X
54. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
55. | Rheinpfalzbus GmbH X
56. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald X
57. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Obere Landespflegebehdrde X
58. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht X
59. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle WAB X
60. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Abteilung 4 — Referat 41 X
61. | Technische Werke AG X
62. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X
63. | Verband Region Rhein-Neckar X
64. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X
65. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X
66. | Vodafone GmbH — Region Sid-West X
67. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X
68. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz X
69. | Wintershall Holding GmbH X
70. | Zweckverband SPNV Rheinland-Pfalz Sid X
71. | Stadtverwaltung, 1-22 Feuerwehr X
72. | Stadtverwaltung, 3-14 Jugendamt
73. | Stadtverwaltung, 4-14 Tiefbau
74. | Stadtverwaltung, 4-151 Umwelt (Bodenschutz, Altlasten, Luft, Wasser, Abfall) X
75. | Stadtverwaltung, 4-152 Umwelt (Naturschutz, Landschaftsplanung, Grinflachen) X
76. | Stadtverwaltung, 4-16 Stadtvermessung und Stadterneuerung
77. | Stadtverwaltung, 4-17 Bauaufsicht X
78. | Stadtverwaltung, 4-22 Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X
79. | Stadtverwaltung, 4-24 Stadtentwasserung und StralRenunterhalt X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 10.01.2019 abgegeben:

Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1. BUND Kreisgruppe Ludwigshafen, Schreiben vom 04.03.2019

Bund fur U

QBunD

FRIENNS OF THF FARTH GFRMANY Frie

e V.
ol the Earth Germany

Kreisgruppe Ludwigshafen
) i Sabine Laubner-Draheim
Stadt Ludwigshafen am Rhein Riidigerstr, 130

Dezernat IV 67069 Ludwigshafen

BUND Kreisgruppe Ludwigshafen

Stadtplanung Telefon 0174 9160792
Geschiftsstelle Bauleltplanung/ E-Mail: ludwigshafen@bund-rip.de
Untere Denkmaischutzbehdrde

Zu Hd. Frau Tanja Knoch

04.03.2019

®Lu-Oggersheim, "Mittelstandspark Mannheimer Strafle”, B-Plan Nr. 586b

Sehr geehrte Frau Knoch,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gam. § 4
Abs 1 BauGB:

Lu-Oggersheim, "Mittelstandspark Mannheimer Strafle", B-Plan Nr. 586b

Gegenliber einer (Teil-)Bebauung der sog. ,Entwickiungsachse West" bestehen unsererseits
erhebliche Bedenken, vor allem aus Sicht vieler Umweltaspekte.

Diese Umweltaspekte (wie z.B. Klima, Biotopverbund, Artenschutz, Bodenschutz, Verkehr, Ldrm)
bedirfen jeweils einer griindlichen und umfassenden Untersuchung, wobei diese - wie Sie zu recht
auf S. 8 betanen - aufgrund ihrer kumulierenden" Wirkungen auf das gesamte Planungsgebiet
der , Entwicklungsachse West' bezogen werden miissen und nicht nur auf die Teilbereiche der
einzelnen Bebauungspléne, wie in diesem Fall auf B-Plan Nr. 586b.

Eine entsprechende aktuelle UVP fiir das gesamte Planungsgebiet bzw, das gesamte
Planungsvorhaben der ,Entwicklungsachse West" hatte nach unserer Auffassung schon langst
erfolgen und vorliegen miissen, bevor mit den einzelnen B-Plan-Verfahren begonnen worden ist.

Nach unserem Wissen liegt dergleichen aber nicht vor, zumindest wird auf derartige Studien bei Threr
Begriindung zum B-Plan Nr. 586b nicht Bezug genommen.

Wir fragen uns, wann denn diese UVP erstellt und vorliegen wird, doch hoffentlich nicht erst nach
Abschluss einzelner B-Plan-Verfahren?! (Wir verweisen In diesem Zusammenhang auf § 16 (2).UVPG.)

Seite 1 van Fehler! Unbekanntes Schalterargument.

Geschafiskonto Anerkannter h§3

Geschaftsstese Spendenkofio; Volksbank Alzey-Worms eG Mainz VR 3220  Abs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNatSchG.
Hindenburgpialz 3 Voksbank Alzey-Woms eG IBAN: DES455091200 0000 063630 Steuemummer: Denkmalpfiegearganisation nach § 28
55118 Mainz IBAN: DES0 55091200 BIC: GENODES1AZY 26/674/0190/0 Denkmalschutzgesetz. Spenden sind

000159192 BLZ: 550 912 00 steyerabzugstahig. Erbschafien und

BIC: GENODEGIAZY Konto: 63630 Vermachtnisse an den BUND sind von der

BLZ: 550 612 00 Erbschafisstever befrell

Konto: 1559192

olt und Naturschutz

Die Auswirkungen der Bebauung wurden durch umfangreiche
Gutachten zu den Themen Boden, Klima, Schall, Artenschutz
und Verkehr untersucht. Die Gutachtenergebnisse wurden im
Griunordnungsplan eingearbeitet.

Eine Umweltprifung fir das Plangebiet (Geltungsbereich) nach
§ 2 (4) BauGB wurde durchgefiihrt.

Hinsichtlich der Klimauntersuchungen wurde eine gemeinsame
Untersuchung der benachbarten Bebauungsplane Nr. 657
Westlich Heinrich-Pesch-Haus“ und Nr. 586b ,Mittelstands-
park Mannheimer Stral3e“ erarbeitet. Die Betrachtung des Frei-
raums wurde somit nicht allein auf Ebene des Geltungsbe-
reichs durchgefiihrt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zur raumlich Gbergeordneten Betrachtung eignet sich der Fla-
chennutzungsplan. Da der Flachennutzungsplan 1999 fir den
Bereich bereits gewerbliche Bauflachen vorsieht wurden die
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zusammenhang mit der UVP-Pflicht weisen wir auch ausdriicklich auf die im §16 (1) 6. UVPG
vorgesehene Untersuchungspflicht der Priifungen von Alternativ(standort)en.

zum (Stadt-)Klima

Bei der ,Entwicklungsachse West" handelt es sich um eine ungewdhnlich weit bis fast zum
Stadtzentrum reichende Freiflédche innerhalb des Stadtgebietes wie auch innerhalb des gesamte
Ballungszentrums Ludwigshafen/Mannheim.

Die Bedeutung dieser Freiflache verstarkt sich noch dadurch, dass direkt nordlich angrenzend eine
fast flachenhafte Gewerbe- und Industrieansiedlung ldngs der Bahnlinie bzw. der IndustriestraBe
vorhanden ist.

Jede fldchenhafte Nutzungsanderung im Bereich der ,Entwicklungsachse West", insbesondere im
baulichen Bereich bedarf deshalb u.E. einer umfassenden stadtklimatischen Beriicksichtigung und
Bewertung (auch hinsichtlich des gesamten Stadtgebietes).

Als raumlicher Bezugsrahmen muss dabei zumindest die gesamte ,Entwicklungsachse West" mit
allen geplanten bzw. vorgesehenen Nutzungsanderungen und Bauvorhaben zu Grunde gelegt
werden.

Die Grundlagenerhebungen soliten dabei auf aktuellen Erhebungen und nicht auf evtl, Jahrzehnte
alte Messungen beruhen.

Bei der Bewertung der klimatischen Bedeutung wie auch der Auswirkungen einer (Teil-)Bebauung
sollten auch Prognosen bzw. Szenarien fir die Zukunft (Stichwort , Klimawandel")
Beriicksichtigung finden, wie sie von fachlicher Seite (z.B. von verschiedenen Behorden und
Fachamtern, wie z.B. dem Klimakompetenzzentrum) vorliegen,

zum Biotopverbund

Die weitgehend unbebaute, stellenweise recht vielféltig strukturierte Freifiache der
JEntwicklungsachse West" ermoglicht das Auftreten von z.T. (sehr) seltenen und (stark) gefahrdeten
(bis vom Aussterben bedrohten) Arten.

Die ,Entwicklungsachse West" wird geradezu als Einflugschneise von manchen dieser Arten genutzt.

Jede Bebauung in diesem Bereich birgt die Gefahr, dass dieser Biotopverbundcharakter zumindest
gestort, wenn nicht gar zerstort wird,

Wir fordern deshalb fiir den gesamten aktuellen Freifliichenbereich der , Entwickli hse
West" eine Bestandsaufnahme wie auch eine Planung unter dem Gesichtspunkt der
Biotopverbundplanung.
Seite 2 von Fehlerl Unbekanntes Schalterargument.
Geschaftskonto: nach § 3
Geschafissislie: Spendenkonto. -\
Hindenburgplatz 3 Volksbank Alzey- §iG \'/éxl“k':?ank Alzey-Worms eG Mainz VR 3220 Abs. 3 URBG und § 63 M:SS"N;KSCH(‘.
55118 Mainz 1BAN: DESO 55091200 BIC: GENODESIAZY 26/67410190/0  Denkmalschulzgesotz. Spenden sind
000139162 BLZ: 550 912 00 sieuerabzugsfahig. Erbschafien und
:l&:_(:g:ggﬁg;uv Konto: 63830 Vermachinisse an den BUND sind von der
Km\io: 1559192 Erbschafissiever bafceit.

Auswirkungen der Planung vom Grundsatz her schon unter-
sucht und abgewogen.

Hinsichtlich der gesamtstadtischen Betrachtung ist anzumer-
ken, dass der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 nach
wie vor die rechtsglltige Grundlage darstellt. Eine Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans ist in Vorbereitung.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Klimagutach-
ten erarbeitet. Darin wurde gutachterlich festgestellt, dass um-
liegende Wohngebiete durch die Planungen in der Entwick-
lungsachse West (B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-
Haus“ und B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer
StralBe” klimatologisch nicht beeintrdchtigt werden. Entspre-
chende Mal3nahmen die aus dem Gutachten resultieren wur-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Biotopverbundplanung auf der Ebene von Teilbereichen bzw. von B-(Teil)Planen macht natiirlich
wenig bis keinen Sinn.

Auch diese (ibergreifende Biotopverbundplanung fiir die ,Entwicklungsachse West" miisste u.E. schon
|éngst vorliegen, bevor mit der Aufstellung von Bebauungsplénen in diesem Bereich begonnen wird.

Aus den 1990er Jahren gibt es eine alte Biotopverbundplanung (vom Planungsbtiro LAUB) fiir das
Stadtgebiet (im Rahmen bzw, vorbereitend der Landschaftsplanung flir den Flachennutzungsplan der
Stadt), die ungeféhr auf Hohe des jetzt gepl. Mittelstandsparks eine Lockerung/Durchbrechung des
Riegelcharakters der Bebauung langs der IndustriestraBe vorsieht (quasi eine funktionale
,Grinbriicke"), Die vorgesehene Bebauung im Bereich des Mittelstandsparks steht im Widerspruch zu
dieser landschaftsplanerischen Zielvorstellung.

zum Artenschutz

Hinsichtiich des Artenschutzes gilt Vergleichbares wie fiir den Biotopverbund, da beide Aspekte sehr
eng zusammenhangen.

Ein Biotopverbund ohne Beriicksichtig der Habitat Ansprichen einzelner (Ziel- und Leit-)Arten fiihrt zu
einer allgemeinen Griinflachenplanung, die natirlich auch ihre Berlicksichtigung bei so einer Planung
hat, aber nicht mit einer Biotopverbundplanung gleichzusetzen ist.

Allein fiir eine qualitative Biotopverbundplanung ist das Wissen um die vorhandenen wie auch die zu
fordernden Arten grundlegend. Dies setzt eine entsprechende aktuelle Grundlagenerhebung wie auch
eine Auseinandersetzung mit den vorhandenen Potenzialen voraus.

Aber auch ohne als Grundlage fur die Biotopverbundplanung zu dienen ist eine ausreichende
Erhebung zumindest der besonders und streng geschiitzten Arten aufgrund der Vorgaben des
gesetzlichen Artenschutzes zwingend.

Um die gesetzlich geschiitzten Arten ausreichend zu erfassen ist ein ausreichend bemessener
Zeitraum fir die Gelandearbeiten grundlegend, zumindest vom Friihling bis zum Spatsommer.

Die Ergebnisse miissen mit Beginn der Offenlage des Bebauungsplans vorliegen, damit die
umweltwirksamen Auswirkungen des Bauleitplans auch tatsachlich beurteilt werden kénnen.

Mit dem Vork von lich geschiitzten Arten (inbes. Reptilien und Vogel) im
h des P bi ist zu rechnen,
Auf funktonale Beziehungen zu den benachbarten Ra| (insbes. Pl biet der Heinrich-

Pesch-Haus-Siedlung) ist insbes. zu achten.

Auch in diesem Fall gibt es erhebliche kumulierende Wirkungen.

Saite 3 von Fehlerl Unbekanntses Schalterargument.

Geschaftsstelie: Spengenkonto e by
e : ik W Mainz VR 32 bs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNAISChG.
pr-osis s w Worms 6G ‘éc‘ ':ew Aizey-Worms G ainz 20 ',5 und § s nzﬂ; ntzsac
58118 Mainz IBAN: DESO 56091200 BIC: GENODES1AZY 26/674/0190/0 Denkmalschulzgesetz. Spanden sind
000159192 BLZ: 550912 00 steuerabaugstahig, Erbschafien und
BIC: GENODEG1AZY Konte: 63630 Vemmachtnisse an den BUND sind von der
BLZ: 65001200 Erbschaftsstever befrelt
Konto: 1559192

Durch entsprechende Darstellungen von Grunflachen bereits
auf Ebene des Flachennutzungsplans werden Biotopverbin-
dungen bericksichtigt.

Die Auswirkungen der Bebauung wurden durch ein umfangrei-
ches Artenschutzgutachten untersucht. Die Gutachtenergeb-
nisse wurden im Griinordnungsplan eingearbeitet.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

zur Stadtplanung

Wir erlauben uns abschlieBend - ohne auf alle potenz. umweltwirksamen Auswirkungen der Planung
fiir das engere und weitere Planungsgebiet hier an dieser Stelle eingehen zu kénnen (dafiir erwarten
wir eine umfassende UVP) - eine Bemerkung zum Aspekt Stadtplanung.

U.E. erscheint es aus stadtplanerischer Sicht sehr fragwiirdig, ein vorrangig fiir den Wohnungsbedarf
vorgesehenes Neubaugebiet (die sog. Heinrich-Pesch-Haus-Siedlung) von fast allen Seiten mit
Gewerbegebieten zu umgeben. (Der sog. ,Mittelstandspark® stellt dabel einen entscheidenden

Planungsschritt dar.)

Die Gefahr einer unerwiinschten sozialen Entwicklung in diesem Bereich erscheint fiir uns mittelfristig
fiir sehr wahrscheinlich, inbes. da es in der gepl. H.Pesch-Haus-Siedlung nach derzeitigen Entwlirfen
an wichtiger sozialer Infrastruktur (z.B. Schule) fehlen wird.

Mit freundlichen GrilBen

S o hianse Draln

Sabine Laubner-Draheim
Kreisgruppenvorsitzende
Geschaftsselle: Spencenkxonto:
Hindenburgplatz 3 Voksbank Alzey-Worms eG
55118 Mainz |IBAN: DE50 55091200
000159192
BIC: GENODEG1AZY
BLZ: 550 812 00

Konto: 1559102

Seite 4 von Fehler! Unbekanntes Schalterargument.

Geschaftskonto: i nach§ 3
Volksbank Alzey-Worms 6G Mainz VR 3220 Abs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNaISchG
1BAN; 83 nach § 28
BIC: GENODES1AZY 2606741012010 Denkmalschutzgesetz. Spenden sind
BLZ: 550 912 060 Steuerabzugs{anig. Erbschattan und
Konto: 63630 Vemichinisse an den BUND sind von dar

Erbschafssteuer bekel

Arbeiten und Wohnen in direkter Nachbarschaft. Mit der Ein-
fuhrung des Urbanen Gebietes (Heinrich-Pesch-Siedlung) wird
diese Mischung baurechtlich erméglicht. In einem Schallgut-
achten wurden Larmkontingente erarbeitet und im Bebau-
ungsplan Nr. 586b festgesetzt. Die Vertraglichkeit zu benach-
barten Wohngebieten wurde dadurch nachgewiesen.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und

Eisenbahnen, Schreiben vom 20.02.2019

& 27025 - Bebauungsplan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer
e Strafle" in Ludwigshafen-Oggersheim
St Val Nagel Tanja.Knoch 20.02.2019 17:34

<Valeriy.Nagel@bnetza.de>
<Tanja.Knoch@Iludwigshafen.de>
1 Anhang
==

Formular zur Abfrage der Betreiber von Richtfunkstrecken pdf
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom: 4-121F.Kn, 04.02.201%
Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der von Thnen zur Verfiigung gestellten Angaben habe ich
eine Oberprifung des angefragten Gebiets durchgefihrt. Nachfolgend kdnnen
Sie die Namen und Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich
tétigen Richtfunkbetreiber, die fir Sie als Ansprechpartner in Frage
kommen, entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere
Planung ist es ggf. méglich, Stdrungen des Betriebs von Richtfunkstrecken
zu vermeiden

Vorgangsnummer: 27025

Baubereich: Ludwigshafen am Rhein, OT Oggersheim
Koordinaten-Bereich

(WGS 84 in Grad/Min./sek.) NW:

SO: BE2346 49N2916

8E2428 45N2858

Betreiber von Richtfunkstrecken:

E-Plus Service GmbH E-Plus-StraRe 1 40472 Disseldorf
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH MéhlstraBe 27 68165 Mannheim
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG Georg-Brauchle-Ring 50 80992

Minchen

Fir Thre zukunftigen Anfragen verwenden Sie bitte das Formular im Anhang
und senden es an:
226.Postfach@BNetzA.de<mailto:226.Postfach@BNetzA.de>

Die Datenschutzerklarung der Bundesnetzagentur finden Sie unter:
httpa://www.bundesnetzagentur.de/DE/Service/Datenschutz/Datenschutz_node.ht
ml

Wichtige Informationen zur Bauleitplanung finden Sie auf der Internetseite
der Bundesnetzagentur unter:

www . bundesnetzagentur.de/bauleitplanung<

http: //www.bundesnetzagentur .de/bauleitplanung>

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag
Herr Valériy Nagel

Im Auftrag

Herr Valériy Nagel

Bundesnetzagentur fur Elektrizitit, Gas
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Fehrbelliner Platz 2

10707 Berlin

Tel: +49 30 22480-439

Fax: 01805/724870-2936

E-Mail: Valeriy.Nagel@bnetza.de<mailto:Valeriy.Nagel@knetza.des
www . bundesnetzagentur.dec<http://www.bundesnetzagentur.de>
Referat 226

Richtfunk, Flug-, Navigations- und Ortungsfunk

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern be-
treffen mogliche BaumalBhahmen. Es handelt sich um allge-
mein gultige Standards bzw. Vorschriften des Tragers. Die
Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.
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3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 28.02.2019

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

o oo

m
als s = ERLEBEN, WAS VERBI)

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Posilach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stad?p;lanung

Stadt Ludwigshafen am Rhein )
Stadiplanung Eing.: 05 Mirz 2019
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen F_M'_rl—‘l PER
124 1 a-125

Fr. Knoch i zeicuen: 4-121F Kn e schreisenvom: 04.02.2019
PTI21-PPB 6, Annegret Kilian  unsenzewcwen: 263845
621 294.5632 eman; T-NL-SW-PTI-21 Bauleitplanungen@telekom.de

28. Februar 2019
Stellungnahme zum Bebauungsplan Mittelstandspark Mannheimer Straie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend

Telekom genannt)-als N gentimerin und Nut t i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drifter er nehmen und der hend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. . Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir bitten jedoch nachfolgende Hinweise zu
beachten

Im o. a, Plangebie! befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefigten Lageplan), die
bei BaumaBinahmen gesichen werden missen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes 1st im Falle eines Ausbaus die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich, Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung
und unser Leistungsverzeichnis erstellen konnen und Absprachen beziglich eines koordinierten,
wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor
Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme mit unserem Planungsbiiro PTI 21 Heidelberg
(Ansprechpartner: Herr Gredel, Tel. 0621/294-) und Ubersendung der Ausbauplane {mdglichst in digitaler
Form im PDF- und im DXF-2000-Format}.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Dy 5681

Poslanschriil. Postfach 10 73 00, 58123 Mannheim

Talolon: +49 621 2644 | Telelax +49 621 29472490054 | EMal nlo@ielskom.de | Intermat:www lelekom de

Konto: Postbank Saarbiiicken (BLZ 590 100 66), Kio-Ne. 24 B58 668, EBAN: DE | 753010066 0024858668, SWIFT-BIC PBNKDEFF590
Aulsichiseal: Or. Dirk en | Waler Gokdeni M . Dagmar Vockler Busch
Handalseegister Amisgerichi Bon HRB 14190, Sitz der Gesellschali Bann | USHdNe DE 814645262

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern be-
treffen mogliche BaumalRnahmen. Es handelt sich um allge-
mein gultige Standards bzw. Vorschriften des Tragers. Die
Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan ist nicht

erforderlich.
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DATUM
EMPFANGER
BLATT

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabeischulzanwers{]ng der Telekom und das "Merkblatt Baume, untenrdische
leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

Mit freundlichen Grifien

-

LV LA '

]

Bo?an Pofke . Annegret Kilian'

Anlage: 1 Lageplan
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AiviBer el v At I T
T [suiment
- I
T LI e o [rew
Bemeriung: Va8 621H, 6215 Sicht [Logepian
Name [P, Aermgret it [t | vas00
[N ETTD o |1
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Deutscher Wetterdienst, Schreiben vom 25.02.2019

1)
Deutscher Wetterdienst %
Wetter und Klima aus einer Hand P\ d

Stadtplanung

Eing.: 28 Feb. 2019
!
[Tganir] % T a5
Deutscher Wellerdienst - Postfach 10 04 85 - 63004 Offenbach Abteilung Finanzen und Service
Stadtverwaltung Ansprechpariner: Geschafiszeichen:
Bernd Schmidt PB24A/18.01.02/86-2018

Ludwigshafen
Rathausplatz 20

Fax:
+49698062 2
67059 Ludwigshafen Kk

Telefon.
+49698062-4317

E-Mad
Bernd. Schmidt@dwd.de UST.I0: DE221793973

Offenbach, 25. Februar 2019

Nr. 586b , Mittelstandspark Mannheimer StraBe” in

Stellung zum B

Ludwigshafen Oggersheim

Ihr Schreiben vom 04.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Knoch,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung an dem
Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strafie” in Ludwigshafen Oggersheim.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verflgung gesteliten Unterlagen durch unsere Fachbereiche
geprift.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

|ch méchte Sie allerdings darauf hinweisen, dass aus Sicht des Deutschen Wetterdienstes die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu bericksichtigen sind. Das Vorhaben ist
s0 zu gestalten, dass erhebliche ungunstige Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima
vermieden werden. Zusatzlich ist bei dem Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches den
Aspekten des Klimaschutzes und denen der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Mit freundiichen GriiRen

Im Auftrag
Schmidt

Liegenschaften / Bauprojekte

s
( www, dwid.de
Diensigebdude: Frankfurter Str. 135 - 83067 Oftenbach am Main, Tet, 069 / 8062 -0
| D Triet - Deutsche - IBAN: DE&1 5000 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1590
[ty Der Deutsche Wellecdienst st eine lesrechisfahige Anslall des Sflentichen Rechis im GesehaNsoereich

i o Ges Bundesminisleriums 10f Verkehr und dig Lruktur
L - Das Quatta s DWD st zrtilziert nach DIN 1SQ 96012015 (Feg.«Nr, 10700716 KPIAG)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Klimagutach-
ten erarbeitet. Darin wurde gutachterlich festgestellt, dass um-
liegende Wohngebiete durch die Planungen in der Entwick-
lungsachse West (B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-
Haus“ und B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer
Stral3e” klimatologisch nicht beeintréchtigt werden. Entspre-
chende MalRnahmen die aus dem Gutachten resultieren wur-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Lan-

desarché&ologie, Schreiben vom 01.03.2019

Stadtplanung

cing: 11, Marz 2018

Generaldwektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - DIREKTION
Dirextion Landesarchaologie | Aufienstelle Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kieine Plaffengasse 10 | 67346 Speyer
Aufienstelle Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein Kieine Plaftangasse 10
Postfach 21 12 25 67346 Speyer
Telefon 06232 675740
. landesarchaeologle-
67012 Ludwigshafen speyer@gdke.tlp.de
www.gdke.rip.de

Mein Aktenzeichen  Ihr Schrelben vom  Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
E2019/0171 dh 04.02.2019 Dr. David Hissnauer 06232 675740
AZ.: 4121F.Kn david hissnaver@gdke rlp.de 06232 675767

01.03.2019

Betr.: Bebauungsplan Nr. 586b , Mittelstandspark Mannheimer StraRe” in
Ludwigshafen; friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
hier: Stellungnahme der Direktion Land héologie, Aul Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der 0.g.
Planung eine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um einen Luftbildbefund
unbekannter Zeitstellung (Oggersheim 46).

Bodeneingriffe sind auf en Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fund-
stelien archaologische Funde zu erwarten sind

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen
vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer
angezeigt werden missen, damit die Erdarbeiten entsprechend Uberwacht werden kénnen

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baurmanahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfithrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im
Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Giberwachen

1]
Kernarbeitszelten  Parkmoglichkelten [é, .. | LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12,00 Uhr Parkplatze und Parkhéuser ~

14,00-15.30 Unr im Innenstadtbereich
Fr:09.00-13,00 Uhr

Erste Gesprache mit der Landesarchdologie wurden im Zuge
des benachbarten Bauleitplanverfahren Nr. 657 ,Westlich
Heinrich-Pesch-Haus*” bereits durchgefiihrt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Grundsétzlich bedarf eine Bauleitplanung keiner Zu-
stimmung der Direktion Landesarchaologie, da die vorge-
brachten Belange im Rahmen der Bauausfiihrung beriicksich-
tigt werden mussen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Weiterhin wird in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan in Kapitel 5.5 und im Umweltbericht unter Kapitel
6.2.2 ,Kultur- und Sachgtiter” auf den Fundort hingewiesen.
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2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26,11.2008 (GVB,,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, arch&ologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern,

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung ber der GDKE

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaBig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren
koénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderiich,

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepilicht besonders fir die Malinahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumafRnahmen gilt.

Die Punkte 1 - 5 sind auch in die Bauausfihrungspléne als Aufiagen zu Gbernehmen

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
konnen

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen, Diese sind selbstverstandlich
zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.8, nicht berilhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaoclogischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmélern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich.

Fur Ruckfragen stehen wir 1hnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung

Mit freundlichen GriRen,

Dr. David Hissnauer

2n (é. LANDESARCHAOLOGIE
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Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 04.03.2019

W Pfalz

THK Plaiz | Postiach 21 07 4¢ | 67007 Ludwishaten

4. Méarz 2018

Malin Handrick
Standortpolitik

Tel 0621 5304-1520

Fax 0621 5804-1504

malin handrick@pfalz ihk24 de
www.pfalz hk24 de

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Frau Tanja Knoch

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

|hr Schreiben vom 04.02.2019;

Bebauungsplan Nr. 586 ,Mittelstandspark Mannheimer Strale* in Ludwigshafen
Oggersheim
Hier: frilhzeitige Behdrdenbeteiligung gemag § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst mochten wir uns flr die fruhzeitige Beteiligung der IHK Pfalz am
Bebauungsplanverfahren  Mittelstandspark Mannheimer StraBe" in  Ludwigshafen
Oggersheim bedanken

Ziel des Planvorhabens ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben am Standort zu schaffen. Daher sollen die betreffenden Flachen als
Gewerbegebiet festgesetzt werden

An das Plangebiet grenzt im Stdwesten das Wohngebiet Paracelsusstrale sowie im Osten
die Heinrich-Pesch-Siedlung, welche als Urbanes Gebiet festgesetzt werden soll

Aufgrund dessen sieht das stddtebauliche Konzept zum Mittelstandspark eine Gliederung in
drei Teilbereiche vor [n den zwei auBeren Bereichen soll damit Rlcksicht auf die
benachbarte Wohnnutzung genommen werden

Generell begrift die IHK Pfalz die Entwicklung und Bereitstellung von Gewerbeflachen in
Ludwigshafen

Der Planstandort bietet sich grundsatziich fir gewerbliche Nutzung an. Als problematisch
erachtet die |HK Pfalz jedoch die benachbarte Wohnnutzung sowie das Urbane Gebiet,
Daher befurworten wir in jedem Falle die Gliederung der Flache in drei Zonen, um das
Konfiiktpotenzial zwischen den unterschiedlichen Nutzungsarten zu reduzieren.

Wir méchten an dieser Stelle darauf hinweisen, die Restriktionen der aueren beiden Zonen
S0 zu gestalten, dass das Konfliktpotenzial minimiert wird. Diese soliten fir gewerbliche
Nutzung praktikabel bleiben und gleichzeitig die Koexistenz aller Nutzungen in diesem
Umfeld erméglichen.

In Bezug auf die Heinrich-Pesch-Siedlung wurde am 30.05.2018 bereits eine Stellungnahme
der IHK Pfalz abgegeben, die sich kritisch zur Festsetzung eines solchen Gebietstypes an
diesem Standort positioniert.

der Industrie- tr dle Pfatz
Luitwigaplatz 2 - 4 | 87058 Ludwigshaten | Tel. 0621 5904-0 | Fax 0621 5904-1214 | seovice@platz Ihi2d de
Europaaliee 14 | 67657 Kaisersiaviern | Tel 0631414480 | Fax 0631 41448-270¢
W Grein § | 76628 Landeu | Tet 05361 071-2510 | Fax 08341 8712504
Adam-Mllor-Strae 6 | 66354 Pirmasens | Tet, 06331 52)-2610 | Fax 08331 523-2614

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schall-
technisches Gutachten erstellt. Die daraus resultierende
Larmkontingentierung wird im Bebauungsplan fur die gewerb-
lichen Bauflachen verbindlich festgesetzt. Die Vertraglichkeit
von Wohnnutzung und Gewerbe wird dadurch gutachterlich
bestéatigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das angrenzende Urbane
Gebiet (Heinrich-Pesch-Siedlung) einerseits die berechtigten
Belange der gewerblichen Nutzungen berucksichtigt und ande-
rerseits dem Wohnraummangel in Ludwigshafen entgegen-
wirkt.

Insgesamt wird damit die Nahe von Wohnen und Arbeiten in
der Entwicklungsachse West erméglicht.
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Die IHK Pfalz bemangelt darin unter anderem die unzureichende Vorhaltung von
Gewerbeflachen in Ludwigshafen Daher sehen wir die Entwicklung des Mittelstandsparkes
sehr positiv,
Lediglich mit Blick auf die direkt aneinander grenzenden, verschiedenen Nutzungstypen ist
es aus unserer Sicht wichtig, mégliche Konflikte im Voraus zu vermeiden und in den dulleren
Teilbereichen beispielsweise lediglich nicht stérende Gewerbetriebe zu erlauben.
Es sollte daher im weiteren Verlauf des Planverfahrens geprift werden, ob und inwiefern
diese unterschiedlichen aneinandergrenzenden Nutzungen miteinander zu vereinbaren sind
Flr Ruckfragen oder Gesprache zu genanntem Verfahren in Ludwigshafen Oggersheim
steht die IHK Pfalz gerne zur Verflgung.
Freundliche Grule
Industrie- und Handelskammer fur die Pfaiz
J. ot
Malin Handrick
Referentin fur Handel,
Stadtentwicklung und Planung
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KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 07.02.2019

i \ Bebauungsplan Nr586b frilhzeitige Behdrdenbetelligung gem. §4 Abs, 1
4 BauGb
-t Kampfmittelrdumdianst RLP [RG Warms] 07.02.2019 07:03
.. tanja knoch
“Kampfmittelraumdienst RLP [RG Worms]" <kmrd-wo@t-online.de>
Ane <tanja.knoch@ludwigshafen.de>

Sehr geehrte Frau Knoch,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 04.02.2019 , Bebauungsplan N 586b
Mittelstandspark Mannheimer StraRe in Ludwigshafen Oggersheim” teilen wir mit, dass im
Bereich Ludwigshafen grundsdtzlich mit einer hohen Kampfmittelbelastung zu rechnen ist.
Eine Kampfmittelsondierung vor Baubeginn wird empfohlen.

Eine Liste geeigneter Fachfirmen zur Luftbildauswertung/Sondierung ist auf der
Internetseite der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) unter dem Link
https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-gesellschaft/sicherheit/kampfmittelraeumdienst-k
mrd/ einsehbar,

Fir Rlckfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Alexander Schafer

Kampfmittelrdaumdienst Rheinland-Pfalz
Raumgruppe Worms

HagenstralRe 5

67547 Worms

Tel.: 06241/852-441

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Verweis ist in den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen
bereits formuliert.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist
nicht erforderlich.
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8. Landesamt fir Geologie und Bergbau, Schreiben vom 01.03.2019
TELEFAX e

L.

Landesami for Geologla und Berghau Rhelniand- Plaiz
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz

Emy-Roeder-Strafta §
Eing 01 Mirz 2019 sStmane
£ Telefon 06131 9254-0
Stadtverwaltung Ludwigshafen T T - — Tela(za;roe131 9_2"54423
Postfach 21 12.25 Ll_« ] |I &7 723 ol fce@ig-ip.de
67012 Ludwigshafen L 13129 | 4-125 | 4126

01.03.2019

Main Aktenzelchen |hr Schrelben vom Telefon
Bilts lmmer angeben| 04.02.2019

3240-0174-19/v1 4-121F Kn

kpfAimo

Bebauungsplan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer StraBe " der Stadt
Ludwigshafen, Stadtteil Oggersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamies fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planverhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer Stralle " kein
Alitbergbau dokumentiert ist.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bel Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen, Fiir Neubauvor-
haben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Fifiale L
BIC MARKDEF 1545 Lo
IBAN DE78 5450 0000 0054 5015 05

Ust, Nr. 26/673/0138/6
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ST LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERCBAU

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen externen landespflegerischen Kom-
pensationsmalnahmen keine Uberschneidungen mit Interessen der Rohstoff-
sicherung (vgl. derzeit gultiger Regionaler Raumordnungsplan) nach sich ziehen,
besteht gegen das geplante Vorhaben kein Einwand.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhaib eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotenzial iber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem AusmaR BaumafBnahmen der jeweiligen [okalen
Situation angepasst werden sollten

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt Dafir sind insbesondere Witterungseinfiisse
wie Luftdruck, Windstarke, Niederschidge oder Temperatur verantwortlich. Nur so
konnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenleurbiiro
ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl! der Messpunkie nach geologischen Kriterien;

K]

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giiltige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Trégers bzw. der Behérde,
weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht er-
forderlich ist.

Ein entsprechender Hinweis zur Radonprognose ist im Bebau-
ungsplan enthalten.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist
nicht erforderlich.
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{4 | RheinkandDfalz

s

LANDESAMT FUR GEOLOGIE

UND BERGBAU

- radongerechte, ca, 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei

bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahriichen

Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-

Handbuch" des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden

Fur bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das

Landesamt fur Umwelt (Radon@lfu.rip.de).

Mit freundlichen Gruen

7
/
[ 2 -
( Prof. Dr. Georg Wieb&r)—

Direktor

3

Gpiinz\240174 181 doex
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Landesbetrieb Mobilitdt Autobahnamt Montabaur, Schreiben vom

05.03.2019

LANDESBETRIER

MOBILITAT
AUTOBAHNAMT
(au- Manisbaur, 1, 584 MONTABAUR
Stadt Ludwigshafen
-Stadtplanung-
Postfach 21 1225
67012 Ludwigshafen
Ihre Nachcht, Unser Zeichen Ihr Ansprechpariner Durchwah| Datum:
vom 04.02 2019. (bitte stels angeben) Daniel Drefier (02602) 924-420 5. Marz 2019
Az 4121F Kn BPIABSO/1-1,5 IV/A0 E-Mait Fax
Daniel.Dresster 0261729141209
@lbm-Mantsbaur dp. de
Beb gsplan Nr. 586b ,M park Mannhei Strafe" in Ludwigshafen Oggers-

heim

Hier: friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. 9. Bebauungsplan bestehen unsererseits grundsatzlich keine Bedenken

In Bezug auf Larmschutz weisen wir auf Folgendes hin:

Der Trager der Bauleitplanung hat durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw.

in den textlichen Festsetzungen zum Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1i.,V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes sowie den zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-

meidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-

schen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung zu tra-

gen. Die hierzu erforderlichen Nachwelse sind durch die Tragenn der Bauleitplanung in eigener
Verantwortung zu erbringen. Die Gemeinde tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechni-

schen Beurteilung.

Besucher: Fon: (02602) 924-0
Bahnhotsplatz 1 Fax. 0261/44550
56410 Montabaur

Web: lbm.rlp.de

: [
Rneinland-Pfaiz Bank Dipl-ing Amo Trauden | é) l Rheinlandfalz

{LBBW)
IBAN

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST800

Ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens berlcksichtigt den durch die Bundesautobahn A
650 verursachten Verkehrslarm. Entsprechende MaRRhahmen
die aus dem Gutachten resultieren wurden im Bebauungsplan

festgesetzt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist

nicht erforderlich.
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Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung erfor-
derlichen LarmschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass der Straflenbaulasttréger bei einem
kanftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB A 650 nur insoweit LarmschutzmanR-
nahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln mlissen

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez,

Daniel DreBler
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10. | Landesbetrieb Mobilitat Speyer, Schreiben vom 11.02.2019

Stadtplanung LBM
ging.: 12 Feb. 2019 LANDESBETRIER
MOBILITAT
SPEVER
Lsedesbeinat MM Speyar  Postiech 18 50 - 67328 Spayer
Stadt Ludwigshafen am Rhein
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen
Inre Nachricht: Unser Zeichen: Ihre Ansprechparinenn: Durchwanhi: Daturn:
vom 04.02.2019 (bitte stets angeben) Birgi Bensch-Beyler (06232) 626-1115 1.02.2019
Az 4-129F Kn 4520- IV 40 -Mail ax;
Birgit Bensch-Beyler (0261) 29 141-7616
@Ibm-speyer.rip.de
Bebauungsplan Nr. 586b ,M ipark Mannheli StraBe", Ludwigshafen-Oggers-

heim

Frihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich am Rand des Stadtgebietes, Direkt beriihrt sind die K 4 und K 8. Bel
beiden Strallen handelt es sich um StadtkreisstrafRen in der Zustandigkeit der Stadt Ludwigsha-

fen

Die ubrigen eventuell betroffenen klassifizierten Landes- oder Bundesstrafien verlaufen innerhalb
der Ortsdurchfahrt von Ludwigshafen und befinden sich damit ebenfalls in der Zustandigkeit der

Stadt Ludwigshafen

Nachdem jedoch gegebenenfalls die A 650 durch die vorgesehenen Mafinahmen beriinrt sein
konnte bitten wir, sofern noch nicht geschehen, den hierfir zustandigen Landesbetrieb Mobilitét
Autobahnamt Montabaur am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Birgit Bensch-Beyler

Besucher Fon: (06232) 626-0
St Guldo-Str 17 Fax (06232) 626-1102
67346 Speyer

Web: om rip de

) oot .
Rhelnland-Pfalz Bank Dipl-Ing Arno Trauden ¥ é l lenlzrﬂpfalz
(LBBW) |

IBAN
DE23600501017401507624
BIC. SOLADESTE00

Der Landesbetrieb Mobilitat Autobahnamt Montabauer wurde

im Rahmen des Verfahrens beteiligt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist

nicht erforderlich.
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11.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 12.03.2019

&
: ) 3 l Stadtplanung
Landwirtschaftskammer )
Rheinland-Pfalz Eing: 14 Mirz 2019
’TngI [[412 T4 ] 2122
{4124 | 4125 [ 428
Langwitschatiskammaer Rhelniond.Plelz - Pestiach 10 07 20 - 67407 Neustod!
Dienststelle Neustadt
Stadtverwaltung Ludwigshafen .
OSHQC]
Rathausplat_z 20 67407 Neustadt / Weinsir.
67061 Ludwigshafen Telefon: 06321 /91 77-0
Telefax: 06321 /9177 699
Hausanschrif:
Chemniizer StraBe 3
67433 Neustadt / Welnsir.
AZ Auskunit erteit / Durchwahl
14-04.03 Herr Henninger-646 Datum: 12.03.19

eMail: tim.henninger@iwk-rp.de

Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strafe" in
Ludwigshafen Oggersheim

|Ihr Schreiben vom 04.02.2012 Az.: 4-121F.Kn

Sehr geehrte Frau Knoch,
sehr geehrte Damen und Herren,

fur die in obiger Angelegenheit gewahrte Fristverlangerung mochten wir uns zu-
nachst bedanken und nehmen zum o. a. Bauleitplanentwurf wie folgt Stellung:

Die geplante Gewerbegebietsentwickiung fordert die Inanspruchnahme Gberwiegend
landwirtschaftlich genutzter Flache in einer GroRenordnung von rd. 16 ha. Diese wird
vor allem ortsansassigen Landwirten dauerhaft entzogen, so dass wir im weiteren
Verfahren im Besonderen Berlicksichtigungsbedarf hinsichtlich einer agrarstrukturell
vertraglichen Standortbestimmung der erforderlichen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichflache sehen

In diesem Zusammenhang mochten wir darauf hinweisen, dass im einfachen
Flurbereinigungsverfahren (41352) ,LU-Edigheim-Altrheingraben" bereits in erheb-
lichem Umfang landwirtschaftiche Nutzflachen flr Renaturierungszwecke des
.Oggersheimer Altrheingrabens” freigestellt worden sind. Wir halten insofern eine
entsprechende Prufung der Verfligbarkeit fur naturschutzrechtliche Kompensa-
tionszwecke (auch unter dem Gesichtspunkt hierzu ergangener Zuwendungen bspw.
der ,Aktion Blau") fur erforderlich und bitten diesbeziiglich um Mitteilung im Rahmen
der Abwagung.

0 stwigshinlen - 19-02-07 - B Nr. 5860

Mitoifianfspark Manon. St goc

Volksbank €G, 1BAN: DESS 5509 0000 Bic geoKtnlo L {BAN: DED4
ys'{yz 0032 6046 79; BIG: PENKDEFF

Die Renaturierung des Altrheingrabens ist eine Gewasserent-
wicklungsmal3nahme die bereits im Landschaftsplan zum Fl&-
chennutzungsplan "99 vorgesehen war, und von langer Hand
vorbereitet wurde. Daher handelt es sich hier sowohl zeitlich
als auch inhaltlich um ein getrenntes und eigenstandiges Ver-
fahren. Aus diesem Grund muss die Renaturierung des Alt-
rheingrabens flr diese MalRnahme nicht herangezogen wer-

den.
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12.

Pfalzwerke Netz AG, Schreib_en vom 25.02.2019

Plalzwerhe N#iz AG - Posilach 21 73 85 - 67073 Ludwigshatan

Stadt Ludwigshafen am Rhein NB-AB_EP
Postfach 21 12 25 Jens Kannengieder
i Telefon: 0621 585-2287
67012 Ludwigshafen ik
E-Mail X lanungen_| 1z.de

Zeichen: BG25-2019-751-17507-00
(bitte immer angebenl)
Datum; 25, Februar 2019

Weitergabe nur per E-Mail

Kople: NB-GIS (mit Anlage)

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 586b Mittelstandspark Mannheimer
StraBe" in Ludwigshafen Oggersheim

hier: |hr Schreiben vom 04.02.2019, Zeichen: 4-121F.Kn

Guten Tag,

im Rahmen unserer friihzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
geben wir folgende Stellungnahme ab.

Zum Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes haben wir keine
Anregungen. Ansonsten berilhrt die mitgeteilte Planung Belange unseres Aufgaben-
und Zustandigkeitsbereiches. Es bestehen keine Bedenken. Wir geben aber
nachstehende Anregungen an Sie weiter und bitten um Berlicksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) ist
derzeitig die nachfolgend aufgefuhrte Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz
AG als Bestand zu beriicksichtigen:

110-kV-Starkstromfreileitung Pos. XXII Leitungsabschnitt Mast Nr. 1602 —
Mast Nr. 1604

Zur Information Uber den Bestand dieser Versorgungseinrichtung im Plangebiet
haben wir als Anlage einen aktuellen Planauszug unserer Bestandsdokumentation
beigefugt.

Sot dor Geswtschall  Teselon 0621 S85.2000  Vorslard
Plaizwaka Nolz AG  Tololax 0671 $85- 2001 Dipl -ing. (FH Dipt -Waasch-ing (FH) Marc Muncsehay  Amisgaricht AG
Lucwigsnaton em Rnain  IBAN DEBO 5454 0023 0274 4003 00
Dipl-ing Dipt Watsch dng Rens Crassein HRS 63265 BIC COBADEFEXXX
USI-ioNr 5 i

Bactkvardindung:
Commerzbatk

67081 Ludwigsielen

Die vorhandene 110 kV Starkstromfreileitung wird im Bebau-
ungsplan zeichnerisch und textlich festgesetzt.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Vorgebrachte Belange
Seite 2 '
Schreiben vom 25. Februar 2019, Zeichen: BG25-2019-751-17507-00
Die vorgenannte Versorgungseinrichtung bedarf der zeichnerischen und textlichen
Ber(cksichtigung im Bebauungsplan

Zeichnerische Beriicksichtiqung

Zur zeichnerischen Berucksichtigung dieser Versorgungseinrichtung regen wir an,
dass in der Planzeichnung, im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
festgesetzt werden:

= die Fuhrung der Versorgungsleitung unter Verwendung des Planzeichens Pkt. 8
Planzeichenverordnung, Hauptversorgungsleitungen oberirdisch

« der zugehtrige Schutzstreifen ber Eintragung einer mit einem ,Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (zu Gunsten der Pfalzwerke Netz AG) zu belastenden Flache"
(Planzeichen 15.5 Anlage Planzeichenverordnung) mit einer Gesamtbreite von 30
m, Eintragung der MaBzah! 15 m jeweils beidseitig der Fihrung der
Versorgungsleitung iber eine MaRlinie

» der Standort des Frelleitungsmast (Mast Nr. 1603) mit einer Freihaltefiache,
einheitlich in Kreisform mit einem Radius von 15,00 m (Planzeichen 15.8
Planzeichenverordnung, Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind).

Bei Bedarf kdnnen wir zu dieser Versorgungseinrichtung digitale Daten zur
Verfligung stellen. Hierzu wollen Sie sich bitte mit unserer nachstehend genannten
Organisationselinheit in Verbindung setzen.

Pfalzwerke Netz AG

Netzbau Herr Griesinger
Geografischer-Informations-Service Telefon: 0621 585-2928

Postfach 21 73 65 Telefax: 0621 585-2906

67073 Ludwigshafen GIS-Produktion@pfalzwerke-netz.de

Textliche Beriicksichtigung

Zur textlichen Beriicksichtigung der Versorgungseinrichtung wird es erforderiich, im
Textteil des Bebauungsplanes, unter den Planungsrechtlichen Festsetzungen die
nachstehend in Kursivschrift dargesteliten Textvorschiage zu bernehmen:

Die Starkstromfreileitung wird im Bebauungsplan als ,Haupt-
versorgungsleitung, oberirdisch festgesetzt*.

Mit Schriftverkehr vom 06.04.2023 wurde zwischen Stadt und
Pfalzwerke Netz AG vereinbart, dass auf ein ,Geh-, und Fahr-
recht” verzichtet wird.

Ein Leitungsrecht zu Gunsten der Pfalzwerke Netz AG wird im
Bebauungsplan festgesetzt.

Der Standort des Freileitungsmasts wird mit Freihalteflache im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die Anregungen wurden somit in die Planung aufgenommen.

Die Anregungen werden somit bertcksichtigt.
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Seite 3
Schreiben vom 25. Februar 2019, Zeichen: BG25-2019-751-17507-00

XX Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Nr. 21 BauGB)

Far die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 110-kV-
Freileitung wird zugunsten der Pfalzwerke Netz AG ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Fiihrung kann
Abweichungen gegenitber dem tatséchlichen Bestand aufweisen, Die
tatséchliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus
der Ortlichkeit.

Im Schutzstreifen der Freifeitung bestehen Restriktionen beziglich der Héhe
baulicher Anlagen.

Alle geplanten MalBnahmen innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen
Schutzstreifens der 110-kV-Starkstromfreileitung sind in Bezug auf
einzuhaltende Sicherheitsabstdnde mit dem Leitungsbetreiber abzukléren
und beddirfen dessen Zustimmung. Hierzu sind alle
genehmigungsbedirftigen/-freien Vorhaben unter Vorlage von Detailplénen,
dem Leitungsbetreiber anzuzeigen.

X.X Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

Zur Sicherung des Maststandortes der 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird eine
Fldche mit einen Radius von 15 m um den Mastmittelpunkt als Freihaltefiache
festgesetzt. In dieser Freihaltefliche besteht Bauverbot und ist die Errichtung von
baulichen Anlagen und Nebenanlagen nicht zuldssig.

Der Maststandort muss jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt
von mindestens 4,0 m auch for schwere Baustellenfahrzeuge jederzeit zu
gewshrleisten. In diesem Bereich sind auch alle leitungsgefdhrdenden MaRnahmen
unzuléssig.

Die Nutzung fur Stellpl&tze und Lagerflache ist nach vorheriger Absprache mit
Zustimmung durch den Leitungsbetreiber méglich.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund
unserer geauferten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Der vorgeschlagene Festsetzungstext das Leitungsrecht wurde
in die Planung aufgenommen.

Der vorgeschlagene Festsetzungstext zur Regelung der Fl&-
chen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
wurde in die Planung aufgenommen.

Die Anregungen werden somit beriicksichtigt.
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Seite 4

Schreiben vomn 25, Februar 2018, Zeichen: BG25-2019-751-17507-00

Freundliche Griike
Pfalzwerke Netz AG

Netzbau
Anlagenbau + Externe Planungen

/ 2/(//4@

Isolde Schuster
Expertin Koordination Externe Planungen

Anlage 1:  Lageplan HSP Auszug aus Plan 44568182

Unsere Datenschutzbestimmungen finden Sie unter:
https://www pfalzwerke-netz de/datenschutz php
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13.

POLLICHIA-Geschaéaftsstelle, Schreiben vom 03.03.2019
3. Mérz 2019

Bebauungsplan Nr.586b: ,Mittelstandspark Mannheimer StraRe*

Frithzeitige Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegentliber einer (Teil-)Bebauung der sog. ,Entwicklungsachse West" bestehen
unsererseits erhebliche Bedenken, vor allem aus Sicht vieler Umweltaspekte.

Diese Umweltaspekte (wie z.B. Klima, Biotopverbund, Artenschutz, Bodenschutz,
Verkehr, Larm) bedurfen jeweils einer griindlichen und umfassenden Untersuchung,
wobei diese - wie Sie zu recht auf S. 8 betonen - aufgrund ihrer . kumulierenden*
Wirkungen auf das gesamte Planungsgebiet der ,Entwicklungsachse West'
bezogen werden mussen und nicht nur auf die Teilbereiche der einzelnen
Bebauungspléne, wie in diesem Fall auf B-Plan Nr. 586b.

Eine entsprechende aktuelle UVP fiir das gesamte Planungsgebiet bzw. das gesamte
Planungsvorhaben der ,Entwicklungsachse West" hatte nach unserer Auffassung schon
langst erfolgen und vorliegen missen, bevor mit den einzelnen B-Plan-Verfahren
begonnen worden ist.

Nach unserem Wissen liegt dergleichen aber nicht vor, zumindest wird auf derartige
Studien bei lher Begriindung zum B-Plan Nr. 586b nicht Bezug genommen.

Wir fragen uns, wann denn diese UVP erstellt und vorliegen wird, doch hoffentlich nicht
erst nach Abschluss einzelner B-Plan-Verfahren?! (Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf § 16 (2).UVPG.)

Im Zusammenhang mit der UVP-Pflicht weisen wir auch ausdricklich auf die im §16 (1)

6. UVPG vorgesehene Untersuchungspflicht der Priifungen von
Alternativ(standort)en.

zum (Stadt-)Klima

Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter 1. BUND Kreis-

gruppe Ludwigshafen, Schreiben vom 04.03.2019

4-125:H.Katz;3163 - 104/160 -

Stand: 22.02.2024



Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der ,Entwicklungsachse West"™ handelt es sich um eine ungewdhniich weit bis fast
zum Stadtzentrum reichende Freifldche innerhalb des Stadtgebietes wie auch innerhalb
des gesamte Ballungszentrums Ludwigshafen/Mannheim.

Die Bedeutung dieser Freiflache verstarkt sich noch dadurch, dass direkt nérdlich
angrenzend eine fast flaichenhafte Gewerbe- und Industrieansiedlung langs der
Bahniinie bzw. der Industriestralle vorhanden ist.

Jede flachenhafte Nutzungsanderung im Bereich der ,Entwicklungsachse West",
insbesondere im baulichen Bereich bedarf deshalb u.E. einer umfassenden
stadtklimatischen Berucksichtigung und Bewertung (auch hinsichtlich des gesamten
Stadtgebietes)

Als raumlicher Bezugsrahmen muss dabei zumindest die gesamte ,Entwicklungsachse
West" mit allen geplanten bzw. vorgesehenen Nutzungsanderungen und Bauvorhaben
zu Grunde gelegt werden.

Die Grundlagenerhebungen sollten dabei auf aktuellen Erhebungen und nicht auf evtl.
Jahrzehnte alte Messungen beruhen,

Bei der Bewertung der klimatischen Bedeutung wie auch der Auswirkungen einer (Teil-
)Bebauung sollten auch Prognosen bzw. Szenarien fir die Zukunft (Stichwort
.Klimawandel") Beriicksichtigung finden, wie sie von fachlicher Seite (z.B. von
verschiedenen Behorden und Fachamtern, wie z.B. dem Klimakompetenzzentrum)
vorliegen.

zum Biotopverbund

Die weitgehend unbebaute, stellenweise recht vielfaltig strukturierte Freiflache der
+Entwicklungsachse West" ermoglicht das Auftreten von z. T, (sehr) seltenen und (stark)
gefahrdeten (bis vom Aussterben bedrohten) Arten

Die ,Entwicklungsachse West" wird geradezu als Einflugsschneise von manchen dieser
Arten genutzt.

Jede Bebauung in diesem Bereich birgt die Gefahr, dass dieser Biotopverbundcharakter
zumindest gestort, wenn nicht gar zerstort wird.

Wir forgern deshalb fiir den gesamten aktuellen Freiflaichenbereich der
wEntwicklungsachse West“ eine Bestandsaufnahme wie auch eine Planung unter
dem Gesichtspunkt der Biotopverbundplanung.

Eine Biotopverbundplanung auf der Ebene von Teijlbereichen bzw. von B-(Teil)Planen
macht natlrlich wenig bis keinen Sinn.
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Auch diese Ubergreifende Biotopverbundplanung far die , Entwicklungsachse West"
misste u.E. schon langst vorliegen, bevor mit der Aufstellung von Bebauungsplénen in
diesem Bereich begonnen wird.

Aus den 1990er Jahren gibt es eine alte Bictopverbundplanung (vom Planungsbiire
LAUB) fiir das Stadtgebiet (im Rahmen bzw. vorbereitend der Landschaftsplanung fiir
den Flachennuizungsplan der Stadt), die ungefahr auf Hohe des jetzt gepl.
Mittelstandsparks eine Lockerung/Durchbrechung des Riegelcharakters der Bebauung
langs der Industriestrale vorsieht {(quasi eine funktionale ,Grnbriicke"). Die
vorgesehene Bebauung im Bereich des Mitte|standsparks steht im Widerspruch zu
dieser landschaftsplanerischen Zielvorstellung.

zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes gilt Vergleichbares wie fiir den Biotopverbund, da beide
Aspekte sehr eng zusammenhangen.

Ein Biotopverbund ohne Berlicksichtung der Habitatansprlichen einzelner (Ziel- und
Leit-)Arten fiihrt zu einer allgemeinen Grunflachenplanung, die natirlich auch ihre
Beriicksichtigung bei so einer Planung hat, aber nicht mit einer Biotopverbundplanung
gleichzusetzen ist.

Allein fiir eine qualitative Biotopverbundplanung ist das Wissen um die vorhandenen wie
auch die zu fordernden Arten grundlegend. Dies setzt eine entsprechende akiuelle
Grundlagenerhebung wie auch eine Auseinandersetzung mit den vorhandenen
Potenzialen voraus.

Aber auch chne als Grundlage fiir die Bictopverbundplanung zu dienen ist eine
ausreichende Erhebung zumindest der besonders und streng geschutzten Arten
aufgrund der Vorgaben des gesetzlichen Artenschutzes zwingend.

Um die gesetzlich geschltzten Arten ausreichend zu erfassen ist ein ausreichend
bemessener Zeitraum fiir die Gelandearpeiten grundlegend, zumindest vom Friihling bis
zum Spéatsommer,

Die Ergebnisse missen mit Beginn der Offenlage des Bebauungsplans vorliegen, damit
die umweltwirksamen Auswirkungen des Bauleitplans auch tatsachlich beurteilt werden
kénnen.

Mit dem Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Arten (inbes. Reptilien und
Végel) im Rahmen des Planungsgebietes ist zu rechnen.

Auf funktonale Beziehungen zu den benachbarten Raumen (insbes. Planungsgebiet
der Heinrich-Pesch-Haus-Siedlung) ist insbes. zu achten.

Auch In diesem Fall gibt es erhebliche kumulierende Wirkungen.
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zur Stadtplanung

Wir erlauben uns abschlieRend - ohne auf alle potenz. umweltwirksamen Auswirkungen
der Planung fiir das engere und weitere Planungsgebiet hier an dieser Stelle eingehen
zu konnen (dafiir erwarten wir eine umfassende UVP) - eine Bemerkung zum Aspekt
Stadtplanung

U.E. erscheint es aus stadtplanerischer Sicht sehr fragwiirdig, ein vorrangig fir den
Wohnungsbedarf vorgesehenes Neubaugebiet (die sog. Heinrich-Pesch-Haus-Siedlung)
von fast allen Seiten mit Gewerbegebieten zu umgeben, (Der sog. ,Mittelstandspark”
stellt dabei einen entscheidenden Planungsschritt dar.)

Die Gefahr einer unerwiinschten sozialen Entwicklung in diesem Bereich erscheint flir
uns mittelfristig fur sehr wahrscheinlich, inbes. da es in der gepl. H.Pesch-Haus-

Siedlung nach derzeitgen Entwirfen an wichtiger sozialer Infrastruktur (z.B. Schule)
fehlen wird.

Mit freundlichen Griften
Johannes Mazomeit

fur die POLLICHIA-Gruppe Ludwigshafen-Mannheim

4-125;H.Katz;3163 -107/160 -

Stand: 22.02.2024



Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

14.

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 28.02.2019

—
Stadtplanung

= UB. Mirz 2019 rmv

Rhgin-Neckar-Verkehr GmbH | Mahistrafle 27 | 68165 Mannheim

154 / Intrastrukturplanung
Goebel, Dorothe
d.goebelgrnv-online de
Telefon: 0621 4651710
Telefax. 0621 465-3234

Stadt Ludwigshafen

Abteilung 1V, Stadtplanung, Untere
Denkmalschutzbehorde

Frau Tanja Knoch

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Mannheim,
28. Februar 2019

Nr. 586b , Mittel: ispark hei StraBe"” in Ludwigshafen-Oggersheim

+ " &
hier: friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,
bezugnehmend auf Ihr Schrelben vom 04.02.2019 nehmen wir wie foigt Stellung

Am Rande des MaRnahmenbereichs befinden sich Gleise unserer Stadtbahn sowie die Haltestelle
WollstraBe.

Wie bereits in Ihren Planen dargestellt, ist geplant, eine zusatzliche Haltestelle zu bauen. Wir bitten Sie, uns
bel Ihren weiteren Planungen, die unsere Anlagen bzw. eine mdgliche neue Haltestelle betreffen, mit
einzubeziehen

Weiterhin ist durch den Stadtbahnbetrieb mit diversen Begleiterscheinungen in diesem Bereich zu rechnen
Hierzu weisen wir insbesondere auf Schall, Erschiitterung, AuBenlautsprecher, Lautewerke, Weichen —
insbesondere Herzstlckiiberfahrten — und Kurvenquietschen hin. Die bestehende Stadtbahnaniage genieft
Bestandsschutz. Nachtragliche Einschrankungen fir den Bahnbetrieb sind nicht hinnehmbar. Tendenziell ist
in der Zukunft mit zunehmendem Bahnverkehr, zu jeder Tages- und Nachtzeit zu rechnen

Daruber hinaus bitten wir Sie, folgende Anmerkungen zu berlicksichtigen:

Zu Begriind ~3.2 Pl iele und Grundsatze — Verkehrliche ErschlieBung
* Wir regen an, die vorhandenen Stadtbahnhaltestellen und die im dichten Takt verkehrende
Stadtbahnlinie als Moglichkeit zur An- und Abreise der Beschaftigten und der Besucher des
Gewerbegebiets mit dem OPNV zu erwahnen

@hr GmbM (RNV) 1 Dagtsche Bank Mans
0 0b 2 1BAN DE 766

O
ik 4574 Ust-hdnr.: DF 21
Glaubiger 10, 0F 1 71

Der Standort der neu geplanten Haltestelle liegt auRerhalb des
Geltungsbereichs und ist daher nicht Teil des Bauleitplanver-
fahrens. Auf den Standort der Haltestelle wird in der Plan-
zeichnung hingewiesen.

Ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens beriicksichtigt den durch die Stadtbahnlinie verur-
sachten Verkehrslarm. Entsprechende MalRRnahmen die aus
dem Gutachten resultieren wurden im Bebauungsplan festge-
setzt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 3.2 ,Ver-
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o Ziel solite es sein, eine ggf. am Rand des Planungsgebiets einzurichtende Bushaltestelle des
Schienenersatzverkehrs barrierefre| auszubauen

« Bauarbeiten zur Errichtung der Gebaude und StraRen in der ndheren Umgebung der
Stadtbahntrasse sind unbedingt mit der rnv, Bereich Infrastruktur Uber Infrastrukturanfragen@rnv-
online.de abzustimmen. Der Stadtbahnverkehr darf durch die BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt
werden

Fir RUckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Griufle

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

kehrliche ErschlieBung” wird die Stadtbahnlinie als Moéglichkeit
zur An- und Abreise der Beschaftigten und Besucher des Ge-
werbegebiets erwahnt.

Die Hinweise zu Bushaltestelle und Errichtung der Gebaude
sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen mégliche
BaumalRnahmen. Die Aufnahme eines Hinweises in den Be-
bauungsplan ist nicht erforderlich.

Die Anregungen werden somit bertcksichtigt.

ppa .V
P | / - /
X~ SAM ) ‘/r//
g 4 ‘5 /‘, vo“,/,
Gunnar Stralburger Doéhe Goebel
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid | Postiach 10 05 85 |

67405 Neustadt an der Welnstratie

Stadtverwaltung

Ludwigshafen

Rathausplatz 20

67059 Ludwigshafen am Rhein

Stadtplan ung

in / E-Mail

Mein Thr il vom
23/05/612019/0023 04,02.2018 Elizabeth Wollenweber
Bitte immer angeben! Frau Knoch

Baugesetzbuch (BauGB)

Elizabeth Wolienweber@sgdsuved.rip.de

15. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Stud — Regionalstelle Gewerbe-
aufsicht, Schreiben vom 15.03.2019

REGIONALSTELLE
GEWERBEAUFSICHT

Karl-Helfferich-Stratte 2
67433 Neustadt an der
Weinstralie

Telefon 06321 99-0
Telefax 06321 33398
referat23@sqdsued rip de
www.sgdsued.rip.de

15.03.2019
Telefon / Fax

06321 99-1164
06321 33398

Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strale” in Ludwigshafen-

Oggersheim

(X) Anhdrung
( ) Beteiligung
( ) Offenlegung

gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB
gemal § 4 Abs. 2 BauGB
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

Auf Grund der Nahe des geplanten Gebietes zum Wohngebiet Paracelsusstraie emp-

fehle ich die Festlegung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels.

12

Konto der Landesoberkasse:
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen
IBAN: DE73 5450 0000 0054 5015 05
BIC: MARKDEF1545

Fr eine

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag

9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 8:00-12:00 Unhr

der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie untar www.sgdsued.rip.de

=] =)

3

nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststells

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schall-

technisches Gutachten erstellt. Die daraus

resultierende

Larmkontingentierung wird im Bebauungsplan fur die gewerb-
lichen Bauflachen verbindlich festgesetzt. Die Vertraglichkeit

von Wohnnutzung und Gewerbe wird dadurch
bestatigt.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

gutachterlich

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist

nicht erforderlich.
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Ve

Dabel Ist sicherzustellen, dass Larmemissionen der sich im Plangebiet anzusiedein-
den Untemehmen keine Konflikte mit angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen ver-
ursachen

Durch die Festlegung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln kann ebenfalls
verhindert werden, dass der erste Belrieb der sich Im Plangebiet ansiedelt die Immis-
sionsrichtwerte der TA —Larm ausschopft und die spatere Ansiediung von weitere Be-
triebe erschwert oder gar unmaégiich macht.

Mit freundlichen Grafen

im Auftrag ? /
7 | {

C b Vet

Elizabeth Wollenweber
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16. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle WAB,

Schreiben vom 15.03.2019

Struktur- und Genehmigungsdirektion SOd | Postfach 10 0262 |
67402 Naustadt an der Weinstralie

Stadt Ludwigshafen am Rhein

IV Stadtplanung Untere Denkmalschutzbehorde
z.Hd. von Frau Tanja Knoch

Rathausplatz 20

67059 Ludwigshafen

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Karl-Helfferich-Stralle 22
67433 Neustadt an der
Weinstralie

Telefon 06321 99-40
Telefax 06321 994222
poststelle@sgdsued.rip.de
www sgdsued.dlp.de

15.03.2019

Telefon / Fax
06321 984171
06321 984222

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail
34/2-31.04030g  04.02.2019 Wolfgang Maisch

040-Bebpl-19 4-121F Kn Woifgang Maisch@sgdsued.rip.de
Bitte immer angeben!

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bebauungsplan Nr. 586b , Mittelstandspark Mannheimer StraBe" in Ludwigshafen Og-
gersheim

Fruhzeitige Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

Ziel des Bebauungsplanes Ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Ansied-
lungen von Betrieben bzw. die Verlagerung von bestehenden ortsansidssigen Gewerbe-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben in das Plangebiet zu ermoglichen.

Hierzu nehme ich aus wasser- und abfallwirtschaftiicher Sicht und aus Sicht des Boden-
schutzes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt Stellung:

1. Versorgung / Entsorgqung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhéltnissen (Brandfall), ist durch Anschiuss an die offentliche
Wasserversorgungsanlage und die Entsorgung ist durch Anschluss an die Ortskanalisation
mit zentraler Kldraniage sicherzustellen.

Den Unterlagen zu entnehmen werden dafiir weitere Erschlieungsaniagen notwendig.

2. Wasserschutzgebiete

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch den o. g.
Bebauungsplan nicht berihrl,

115

Konto der Landesoberkasse: Besuchszelten; E. E
Bundesbank - Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag =
IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF1545 6.00-12.00 Uhr, 14.00-15,30 Uhr F i
Freitag 9.00~12.00 Uhr E

Fir eine i diiche, K nutzen Sie bitte die Vinuelie Poststelle

der SGD Sud. Hinweise 2u deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de

Zu 1.

Der Bereich der Frankenthaler- und Mannheimer Strafl3e wird
bereits von den Technischen Werken Ludwigshafen mit Was-
ser ausreichend uber das vorhandene Netz versorgt. Es ist
davon auszugehen, dass die vorhandenen Kapazitaten zur
Versorgung des Plangebiets ausreichen.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Was-
sermenge von mindestens 96m?3/h Uber die Dauer von zwei
Stunden im Umkreis von 300m der jeweiligen Objekte nach
DVGW Arbeitsblatt W 405 vorgesehen.

Das anfallende Schmutzwasser soll durch einen Schmutzwas-
serkanal gesammelt und abgeleitet werden. Die &ufRere Er-
schlieBung mit einem Schmutzwasserkanal ist aus Richtung
Oggersheim entlang der Mannheimer Stral3e geplant.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schadiich verunreinigten Niederschlagswassers,
das auf den Dachflachen und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Strallen, Stellplatze
etc.) welches im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfailt, gilt § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmut in ein Gew:? eingeleitet werden, soweit weder
wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand maoglich ist

Es gelten grundsitzlich folgende Prioritaten: Versickerung, vor Riickhalt, vor Ablei-
tung.

Es ist daher die Aufstellung einer Entwésserungsplanung unter Beriicksichtigung und
Beachtung der bod hutzrechtlichen Vorgaben erforderlich und diese ist mit unse-
rem Hause abzustimmen, Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist / sind wasser-
rechtliche Erlaubnisverfahren durchzufihren.

Eine Versickerung darf nur in nachweislich unbelasteten Bereichen erfolgen.

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung (Tankstellen, Gewerbebetriebe,
militdrische Liegenschaften o. &) mit erh6hten Anteilen an gelésten oder wassergefahr-
denden Stoffen sind der zentralen Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

4. Bodenschutz

Das Planungsgebiet befindet sich siidlich der Mannheimer Strafle und umfasst eine Fla-
che von ca. 16 ha. Laut Planungsunterlagen ist im Planungsgebiet eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen. Das Planungsgebiet soll in 3 Zonen unterteilt werden, die durch Griin-
zlige getrennt sind

Ausweislich des aktuellen Stands des BisBoKat sowie unserer Aktenlage befinden sich
folgende Altstandorte (ASO) bzw. folgende Verdachtsflachen (VF) innerhalb des Pla-
nungsgebiets:

Reg.-Nr.. 314 00 000 - 5080 / 000-00: Ehem, Fettschmelze, Ludwigshafen, Mannheimer
Str. 188

Das Gelande der ehem. Fettschmelze ist als Altstandort mit Altlastenverdacht im Boden-
schutzkataster erfasst. Auf dem Gelande wurden 2006 Untergrunduntersuchungen durch-
gefuhrt. Dabej wurden in einem Teilbereich schadstoffhaltige Gelandeauffillungen festge-
stelll. Mit behdrdlicher Stellungnahme v, 25.01.2007 sollte die historische Erkundung des
Geldndes erganzt werden im Hinblick auf Arbeits- und Betriebsablaufe, eingesetzte Pro-
dukte, Verdachtsflachen,

Im Rahmen eines geplanten Bauvorhabens 2008 im nérdlichen Tell des Gelandes sollten
die offenen Aspekte gemal der Stellungnahme v. 25.01.2007 geklart werden. Ob diese

25

Zu 3.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden zwei zentrale
Versickerungsanlagen fur das Niederschlagswasser der Ge-
werbegrundstticke (mit Ausnahme der Teilbereiche GE 1c und
GE 1d) und der Verkehrsflachen konzipiert. Das anfallende
Niederschlagswasser der Teilflachen GE 1c und GE 1d ist vor
Ort zur Versickerung zu bringen.

Entsprechende Festsetzungen zur Niederschlagswasserversi-
ckerung wurden im Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Wasserrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zu 4.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden umwelttechni-
sche Untersuchungen und eine Geféahrdungsabschatzung
durchgefiihrt. Kennzeichnungen von Flachen der Bdden die
erheblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen belastet sind, wurden
im Bebauungsplan und im Umweltbericht aufgenommen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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offenen Fragen geklart werden konnten, entzieht sich unserer Kenntnis. Neuere Informa-
tionen, nach 2008, liegen uns nicht vor

Das Thema Altlasten ist in der Begrlindung zum o.g. Bebauungsplan auf Seite 7 bereits
berlicksichtigt. Demnach missen diese bodenschutzrechtlich untersucht, bewertet und
agf. entsorgt werden.

Ferner ist seitens des Bodenschutzes in Bezug auf eine magliche Versickerung anzumer-
ken, dass diese auf bodenschutzrelevanten Flachen nur in nachweislich unbelasteten Be-
reichen moglich ist. Hierbei ist der oSW1 maligeblich.

Zur Begrindung” Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. §31(1) BauGB Punkt
JAltablagerungen" ist noch folgendes hinzuzuftigen:

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es folgende registrierte Altablagerungen und
Altstandorte:

ALG 314 00 000 - 0329 / 000 — 00 Ablagerungsstelle Ludwigshafen,
Mannheimer Str.

ALG 314 00 000 — 0357 / 000 — 00 Ablagerungsstelle Ludwigshafen,
Kurze Krummenau

ALG 314 00 000 — 0387 / 000 - 00 Ablagerungsstelle Ludwigshafen,
Lange Krummenau

ASO 314 00 000 — 5080 / 000 — 00 Ehem. Fettschmelze. Ludwigshafen, Mannheimer Str
188

Diese mussen im Verfahren bodenschutzrechtlich untersucht, bewertet und gaf. entsorgt

werden. Hierbei Ist neben dem Wirkungspfad Boden — Mensch auch der Wirkungspfad
Boden - Grundwasser zu betrachten.

5. Gewisser / Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Gewasser oder
Uberschwemmungsgebiete vorhanden

6. Stellplitze
Stellpiatze (PKW) sind nach Moglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Ra-
sengittersteinen) herzustellen um den Grad der Versiegelung méglichst gering zu halten.
Dabei sind die bodenschutzrechtlichen Belange mit zu beriicksichtigen.

7. Auffiillungen
In Bezug auf mégliche Gelandeaufflllungen ist folgendes zu beachten:

5

Zu 6.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu’7.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giiltige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Tréagers bzw. der Behérde,
weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht er-

forderlich ist.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV.

Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in Ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weite-
re Ausfilhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemein-
schaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rip.de) hingewiesen.

8. Temporare Grundwasserabsenkungen

MafRnahmen, bel denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen
gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn
der MaRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde mit entsprechenden Planun-
terlagen und unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Belange zu beantragen ist

10. Grundwasser

Aufgrund der méglichen hohen Grundwasserstande im Plangebiet mit denen zu rechnen
ist; wird empfohlen auf Unterkellerungen, Tiefgaragen zu verzichten; falls diese erforder-
lich werden, so sind diese wasserdicht auszufithren.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht
vertretbar,

11. Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwassermauern gegen
Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Bel einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es méglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich
und Hochufer Giberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer
Zustimmung zum Bebauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein

Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten [asst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt
dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz
entsprochen

Bei der Flache zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um ein
solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung als
Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch diese
bel Extremereignissen tberschwemmt werden

In den Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
Hochwasseraktionsplan Rhein" der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

a5

Zu 8.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10.

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern be-
treffen mogliche BaumalRnahmen

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes bzw. einer Gefahrdung
durch Uberschwemmung wurde ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen, sowie der
Gefahr fir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem Bebau-
ungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise und Nut-
zung hinzuwirken.

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder
Nutzung zur Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

= Land unter — ein Ratgeber fur Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rlp.de >Hochwasser)

* Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg:
Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat; www.fib-bund.de

12. Abbruchmaterialien

Ggf. anfallendes Abbruchmaterial beim Riickbau (gewerbliche Nutzung etc.) ist ordnungsgemat
zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfélle sind dabel von verwertbaren Stoffen, getrennt
untereinander zu halten. Die Gewerbeabfallverordnung und die LAGA-TR M 20 sind zu

beachten

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abféllen” — sind zu beachten.

Fazit

Unter Beachtung der Punkte 1-12 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten
Bebauungsplan grundsatziich im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung keine Einwande.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Moglichkeiten der Niederschlagswasserbewirtschaftung vor Ort unter Be-
rlicksichtigung der bodenschutzrechtiichen Belange sind bel dem Entwé&sserungskonzept
detailliert zu untersuchen.

Das Entwasserungskonzept fir das Plangebiet Ist aufzustellen und fruhzeitig mit unserem
Hause (wasserrechtliche Erlaubnisverfahren) abzustimmen.

Im weiteren Bauleitplanverfahren bin ich erneut zu beteiligen.
Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag

Wolfgang Maisch

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informaticnen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite httos://sqdsued rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt

55

Zu 12.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giltige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Tréagers bzw. der Behorde,
weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht er-

forderlich ist.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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17.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle WAB,

Schreiben vom 19.03.2019

Nachgang zum Bebauungsplan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer
4 Strale" LU-Oggersheim

Maisch, Wolfgang (500 Stio Tanja.Knoch@Ludwigs

Do
" hafen.de

19.03.201908:16
"Maisch, Wolfgang (SGD Siid)" <Wollgang.Maisch@sgdsued.rip.de>
“Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de" <Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de>

Bezug: Mein Schreiben vom 15.03.2019; Az.: 34/2-31.04,03 Og; 040-Bebpl-19 per
Mail am 18.03.2019 versendet.
Ihr Schreiben vom 04.02.2019; Az.: 4-121F.Kn

Hallo Frau Knoch,

im Nachgang zu meiner o. g. Stellungnahme ergeben sich von der
Abwasserabteilung unseres Hauses folgende Anmerkungen die erganzend zu
beachten sind.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einerden R. d. T
entsprechenden Abwasserbehandlung (KA der BASF SE in der Gemarkung
Frankenthal) zuzuftihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System gehe ich
davon aus, dass auch unter Beriicksichtigung einer regelmaBigen (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, das durch die
abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskdrperschaft unter Beriicksichtigung
der Vorgaben nach DWA-A 118 iiberpriift wurde, dass das System den
Anforderungen geniigt und betrieben wird.

Nahere Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden
Systems sind mir nicht bekannt.

Starkregen:

Unter Berlcksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den értlichen
Verhaltnissen weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen gréBerer Intensitat
oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer
Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene
DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen® Bezug
genommen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag
Wolfgang Maisch

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Bei der Anregung zu Schmutzwasser handelt es sich um all-
gemein glltige Standards, weshalb ein besonderer Hinweis im

Bebauungsplan nicht erforderlich ist.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zu Starkregen wird zur Kenntnis genommen.
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18. | Technische Werke AG, Schreiben vom 20._02.2019

Dl ‘," |{. i ]

TWL AG - Postlach 21 1223 67012 Ludwigshalen

Stadtverwaltung Ludwigshafen Anette Gobel

fon 0621-505 2715

Frau Tanja Knoch
Stadtplanung Bereich 4-12
Postfach 21 12 25

Stadtplani
Eing.: 21 Feb. 204

fax 0621-505 2840
Planauskunft twl.de

67012 Ludwigshafen

20, Februar 2018 / Kor
Bebauungsplan Nr.: 586b ,Mittelstandspark Mannheimer StraRe”  sete1/2
in Ludwigshafen-Oggersheim
Friihzeitige Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung
TIA Goa 2715

1. Informationstechnik
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwirmeversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Versorgungsanlagen der TWL
Ausnahme ist eine 0,4kV-Freileitung, die einzelne Gebaude im Gebiet mit Strom versorgt
Aufterdem verlaufen eine Gasmittel- und eine Gashochdruckleitung im stdlichen
Wirtschaftsweg entlang der Stralenbahnlinie und diverse Leitungen in der Mannheimer Strafle
Eine Versorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss neu aufgebaut werden
Fernwarme muss von der Ecke Saarburger Strafle/Mannheimer Strafle bis an das Gebiet
herangefuhrt werden

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN 18307
JDruckrohrleitungsarbeiten auferhalb von Gebauden" und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
JHinweise fur Manahmen zum Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbeiten”, W 400
JTechnische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW 125
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", sowie die Unfallverhiitungsvorschriften BGV A1/
DGUV Vorschrift 1 Grundsatze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-500 Kapitel
2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen" in der jeweils glitigen Fassung zu beachten.

TWL AG
Industriestrade 3 Rechislomm Akliengeselischafl Vorstang Bankverbingung
57063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshaten am Rhein Dieter Feid Sparkasse Vorderpfalz
Registergerichl Amtsgedcht Thomas Mol IBAN: DES3545500100000000133
B 156 Aufsichtseal BIC: LUASDEBAXXX

~ L oder L . HRB 1562
anderwaitiger Ort der Energiesbnahme UST-dNe DE 149137982 Jutta Steinruck (Vorsiizende) Gldubiger-I0: DES1TWLO0000023883

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern be-
treffen mogliche Baumalnahmen
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giiltige Stan-
dards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behorde, wes-
halb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforder-
lich ist.

Diese sind erst bei der Umsetzung der Planung relevant und
sind dort zu beachten. Die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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TWL

Tochnische Werke Ludwigshatan

Seite2/2

2. Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 586b liegenden Grundstiicke bestehen
keine grundbuchrechtlichen Absicherungen zugunsten TWL AG.

Grundstiicksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fur die sich eventuell dort befindiichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV,
Freundiiche Grufe

Technische Werke Ludwigshafen AG

AN \ &

¢ NV s MAN—=
Oliver Scharffenbergér Gunther Schitt
Leiter Grundsatz- u. |H Planung Bereich Asset Management
Anlage

1 Leitungsbestandsplan MaBstab 1: 1000 Format' DIN A2

TWLAG

Industriestraie 3 Recntstorm Axliengesellschafl Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshalen am Rhein Dieter Feid Sparkasse Vorderplaiz

www.twl de Registergericht Amtsgencn! Thomas Most IBAN: DES3545500100000000133
L oder L , HRB 156. Aufsichtsral BIC: LUHSDESAXXX

anderwcitiger Ot der Encrgieatnahime UST-INr DE 149127982 Jutia Steinruck Giaubiger-iD: DES1TWL
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T
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19.

Stadtverwaltung, 1-22 Feuerwehr, Schreiben vom 28.02.2019
1-22302H .Kle6148 28.02.2019

An

Sta_dtplanung

Eing.: U4 Mirz 2019

?.J:f.”,

4-121, Frau Knoch

GEFAHRENSCHUTZTECHNISCHE STELLUNGNAHME

Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 586b  Mittelstandspark Mannheimer Strafe"
frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Strale: Mannheimer Stra3e / Heinrich-Pesch-Siedlung

Bauherr:

Ihr Schreiben vom: 04.02.2019

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfiihrung gemaBR Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 m*h tber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich
Die nachste Loschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudeeingang) zu erreichen sein.

2. An der bestehenden Stadtbahnlinie ,Ludwigshafen Hauptbahnhof — Oggersheim”
muss beiderseits je ein befestigter Weg fiir Rettungszwecke der Feuerwehr gem.
der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (Stand 1998, Rheinland-Pfalz) zur
Verfiigung stehen. Die Mindestradien und die Kurvenbreite sowie der
Bodenaufbal sind einzuhalten (160 kN Gesamtbelastung, 100 kN Achslast). Die
Mindestbreite der Fahrbahn muss 3 50 m betragen, an geeigneten Stellen sind
Bewegungsflachen gem. der 0.g. Richtlinie vorzusehen.

1-22302

klehr

Zul)

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung wurde in die
Begrindung Kapitel 3.2 unter Ver- und Entsorgung aufge-
nommen. Der Leitungstrager wurde dariiber informiert. Bei der
Umsetzung der Planung/der ErschlieBung des Gebiets wird
dieser Aspekt berlicksichtigt.

Der bestehende Wirtschaftsweg parallel zur Stadtbahnlinie
bleibt erhalten.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist
nicht erforderlich.
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/

Stadtpianung

ing: U6 Mirz 20
4-15103F Ra3461 Eing: UB. i 05.03.2019

An 4121 Frau Knoch

B-Plan Nr. 586 b "Mittelstandspark Mannheimer StraBe* in Ludwigshafen
Oggersheim
hier: friihzeitige Behordenbeteiligung

Altlasten / Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Plangebietes Ist nach Auswertung des Abfalldeponiekatasters
Rheintand-Pfalz und dem stidtischen Kataster potentieller Ablagerungen und Altstandorte
von drei registrierten Altablagerungen und mehreren ungeordneten Ablagerungen betroffen

Bei den registrierten Altablagerungen, die in der Vergangenheit bereits historisch und
orientierend erkundet wurden, handelt es sich um:

Reg. Altablagerung Nr. 31400000-329 (Mannheimer Stralie)
Regq. Altablagerung Nr. 31400000-357 (Fakalablagerung Kurze Krummenau)
Reg. Altablagerung Nr. 31400000-387 (Bauschuttablagerung in der Langen Krummenau)

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse der 0.9 registrierten Ablagerungen wurden von
der SGD Sud 2003 hinsichtlich der Anforderungen an die giltige Rechtsprechung
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Auflagen gepriift. Dazu wurde uns folgendes
milgeteilt:

Reg. Altablagerung Nr. 31400000-329 (Mannheimer Stral3e)

Die damals untersuchte Fliache war erheblich kleiner als die im Ablagerungskataster erfasste
Flache. Das bisherige Gutachten ist zu Uberarbeiten und durch die Gefahrdungsabschétzung
fur die Wirkungspfade Boden/Bodeniuft — Mensch und Boden - Grundwasser gemaf
BBodSchV zu erganzen

Reg. Altablagerung Nr. 31400000-357

Die Grenzen der untersuchten Flache stimmen ebenfalls nicht mit denen des Katasters
registrierter Ablagerungen Uberein. Auch hier besteht weiterer Untersuchungsbedarf
hinsichtlich einer eindeutigen Grenzfindung und der Gefahrdungsabschatzung nach
BBodSchV

Reg. Altablagerung Nr. 31400000-387
Die Flache ist ebenfalls vollstandig zu untersuchen, damals wurden nur Teilfldchen
betrachtet. Zudem sind die Anforderungen der BBodSchV zu erfullen.

20. | Stadtverwaltung, 4-151 Umwelt (Bodenschutz, Altlasten, Luft, Wasser,
Abfall), Schreiben vom 05.03.2019
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Weitere Verdachtsflachen im Plangebiet:

Die zuséatzliche Ausweriung des stadtischen Katasters potentieller Ablagerungen und
Aitstandorte ergibt, dass das Plangebiet von mehreren ungeordneten Ablagerungen
betroffen ist

Ungeordnete Ablagerungen (potentielle Altablagerungen)

Nr. 568U128-2

Diese Ablagerung befindet sich westlich des Heinrich-Pesch-Hauses an der Mannheimer
Strale. Art und Menge des abgelagerten Materials ist bislang unbekannt. Es wurden keine
umwelttechnischen Untersuchungen durchgefthrt

Nr. 568U043-2

Diese Ablagerung liegt sldlich der Ablagerung Nr. 568U128-2. Art und Menge des
abgelagerten Materials ist bislang unbekannt. Es wurden keine umwelttechnischen
Untersuchungen durchgefiihrt.

Nr. 5682U048-2
Art und Menge des abgelagerten Materials ist bislang unbekannt. Es wurden keine
umwelttechnischen Untersuchungen durchgefihrt

Nr. 5682U046-2
Art und Menge des abgelagerten Materials ist bislang unbekannt. Es wurden keine
umwelttechnischen Untersuchungen durchgeflhrt

Weitere Ungeordnete Ablagerungen befinden sich auf oder unmittelbar angrenzend der
Flachen der o.g. reg. Altablagerungen -329, -387 und -357 (Ablagerung 5682U045-2,
5682U049-2, 5682U050-2), Aufgrund der drilichen Position ist davon auszugehen, dass sie
mit den reg. Altablagerungen erfasst werden und aus diesem Grund keiner eigenstandigen
Erlauterung bedurfen.

Fur die genannten Verdachtsflachen ist eine orientierende Erkundung durchzufuhren. Zu
untersuchen sind_die Abgrenzung sowie die potentielle Gefahrdung gema® Bundes-
Bodenschutzverordnung

Potentieller Altstandort

MannheimerstraBe 188 — ehem. Fettschmelze

Im Zusammenhang mit einem geplanten Bauvorhaben und einer Nutzungsanderung wurde
der Altstandort im November 2008 umwefttechnisch erkundet.

Die SGD Siid fordert in Inrer Stellungnahme vom 25.01.2007 erganzende historische
Erkundungen. Zusatzlich werden weitere umwelttechnische Untersuchungen fur den
Gefahrdungspfad Boden — Grundwasser und eine auf die zukinftige Nutzung ausgerichtete
Gefahrdungsabschatzung gefordert Unklar blieb der SGD auch, ob Anhaltspunkte fir
nutzungsbedingte Bausubstandbelastungen vorliegen.

Das Ingenieurblro wurde daraufhin gebeten auf die Forderungen der SGD einzugehen
Leider erfoigte auch auf Nachfragen bis jetzt keine Antworl. Eine abschlieBende

2
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Stellungnahme zum Bauvorhaben auf dem Grundstick fst erst nach weiteren Erkundungen
maéglich

Fazit:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 586b Mittelstandspark" besteht aus
bodenschutzrechtlicher Sicht fur Teilflachen weiterer Untersuchungsbedarf, Wir empfehlen,
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid im weiteren Verfahren fruhzeitig zu beteiligen

Bei Rickfragen stehe ich gerne zur Verfugung

4-15103
A

Rader

Abdruck
4-1513 zd.A

LUMIS. V2019_006933

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Bodengut-
achten erstellt. Die Ergebnisse des Bodengutachtens wurden
im Bebauungsplan eingearbeitet: Flachen deren Bdden erheb-
lich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind wurden im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Der Anregung wird somit Rechnung getragen.
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21.

Stadtverwaltung, 4-152 Umwelt (Naturschutz, Landschaftsplanung,
Grinflachen), Schreiben vom 21.02.2019

4-152 F. Fu 3534

Stadtpranung
Eing.: 21 Feb, 2019

21,02.2018

An 4-12

Bebauungsplan Nr. 586 b ,Mittelstandspark Mannheimer
Oggersheim
hier: frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Schreiben vom 04.02.2018

ale' in Ludwigshafen-

Stellungnahme als Untere Naturschutzbehdrde

Zum Bebauungsplan Nr. 586 b ist ein Grunordnungsplan geman § 11 BNatSchG zu
erstellen. In diesem sind die értlichen Ziele, Erfordernisse und Mainahmen des
Naturschutzes und der Landespflege zu beschreiben

Im Grlinordnungsplan ist insbesondere zu beriicksichtigen:

« Das Gebiet ist bisher iberwiegend unbebaut. Vorkommen artgeschitzter Tier-
und Pflanzenarten sind zu erfassen und Mafltnahmen vorzusehen.

« Besonders zu beriicksichtigen sind stadtklimatologische Auswirkungen auf
benachbarte Gebiete und die Klimaverhaithisse innerhalb der vorgesehenen
Bebauung.

Dabei sind auch die weiteren Planungen fir die Entwicklungsachse West
(Rahmenplan 2018) sowie die seit Erstellung der Klimagutachten
hinzugekommenen Bauflachen zu beriicksichtigen.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der vorliegenden Klimagutachten (DWD 1991
und Alexander 2000) ist zu untersuchen und nachzuweisen

= Das Planungsziel des Erhalts der alten Baumreihe entlang der Mannheimer-
/Frankenthaler Strafle wird ausdriicklich begrit. Zufahrten zum neuen Baugebiet
sollen gebiindelt bzw. bestehende Zufahrten genutzt werden

« Grinzlge und Grinverbindungen zur inneren Durchgriinung und als Rahmengrin
fiir das Gebiet. Diese kénnen mit Flachen fir die Versickerung von
Niederschlagswasser und Wegeverbindungen flir FuRganger und Radfahrer
kombiniert werden.

+ Das im Gebiet liegende kartierte Biotop der Biotopkartierung (BT-6516-0798-2006,
Gehdlzstreifen im Stiden des Gebiets, ein verwilderter Obstgarten in einer
Gelandesenke). Es soll erhalten und in die kiinftigen Grinstrukturen im Gebiet
integriert werden

4-152 i.A. Waltraud Funck

Abdruck; 4-15 (p. mail), 4-152 z.d. A

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Artenschutz-
gutachten und ein Grunordnungsplan erstellt.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Die stadtklimatologischen Auswirkungen und Klimaverhaltnisse
des Gebiets wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch ein Klimagutachten gepruft: Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass fur den Planzustand mit geplanten Ge-
bauden des Pesch-Haus-Areals und des Quartier Kopernikus
sowie dem benachbarten Bebauungsplangebiet Mittelstands-
park die Windgeschwindigkeit gegentiber dem Istzustand re-
duziert wird, insbesondere bedingt durch die héheren Baukdor-
per. In der weiteren Umgebung zeichnen sich mit den Berech-
nungen keine wesentlichen Anderungen der mittleren Windge-
schwindigkeiten gegenliber dem Bestand ab. Bodennah wech-
seln sich zwischen der geplanten und bestehenden Bebauung
die Bereiche mit Ab- und Zunahmen der mittleren j&hrlichen
Windgeschwindigkeiten kleinrdumig ab. Bis in einen Abstand
von ca. 100 m werden uber den Freiflachen die bodennahen
Windgeschwindigkeiten durch die Planung verringert. Das be-
trifft neben dem Heinrich-Pesch-Haus und der ndérdlich an-
schlielBenden gewerblichen Nutzung auch die Mannheimer
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Stral3e. Die geplante Bebauung lasst zudem auch kiinftig eine
gewisse Luftzirkulation zu, so dass in umliegenden Wohnge-
bieten keine nennenswerten Anderungen der mittleren Wind-
geschwindigkeiten und der Durchliftungsverhéltnisse zu er-
warten sind.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Die innere Durchgriinung des Gebietes wird durch die festge-
setzen Grinflachen gewéhrleistet. Weiterhin werden griinord-
nerische Malinahmen im Bereich nicht Uberbauter Grund-
sticksflachen festgesetzt. Des Weiteren wird im Bebauungs-
plan eine Festsetzung zu Dachbegriinung sowie zum Erhalt
und zur Anpflanzung von Strallenbdumen getroffen. Das vor-
handene kartierte Biotop wurde in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde in die kinftigen Griinstrukturen integriert.

Die Anregungen werden somit bertcksichtigt.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

22.

Stadtverwaltung, 4-17 Bauaufsicht, Schreiben vom 07.02.2019

Sfadtplanung
Eing: 04 Feb. 2019

4-173H.Eck3189 07.02.2019

4-121 / Frau Knoch

Bebauungsplan Nr. 586 b ,Mittelstandspark Mannheimer StraBe" in
Ludwigshafen- Oggersheim;

hier; Aufstellungsbeschluss am 19.03.2018, ortsiibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt-Nr. 21/2018, ausgegeben am 06.04.2018, friihzeitige Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: |hr Schreiben vom 04.02.2019, Az.: 4-121Fr.Kn3122

Den oben genannten Bauleitplan haben wir zur Kenntnis genommen

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan und die dazu
aktuell vorgelegten Begriindung keine Bedenken.

Allerdings wére es durchaus angezeigt, wie schon bei den ,umgebenden”
Bebauungsplanen jedwede Art von Prostitutionsausibungen bzw. das Anbieten von
vergleichbaren sexuellen Dienstleistungen in den Planungszielen und -grundsatzen
sowie FeIStsetzungen auszuschlieBen (Erganzung zu Ziffer 3.2, letzter Satz).

|
4-173]

Im Bebauungsplan wurde folgende Festsetzung aufgenom-

men:

Nicht zulédssig sind: ,Prostitutionsbetriebe und prostitutionséhn-
liche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung

sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Aus-
Uibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal
darstellt, wie z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte
Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum

Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.”

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

23.

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

Wi, Unceres Rnmtes 47 87034 Luawgsnolan Wintschafrsbetrieb Ludwigshafen (WBL)
Elgenbetneb der Stadt Ludwigshafen

Stadtentwasserung und SiraBenunternall

Planun
Frau i
Tanja Knoch Michael Geschwill

michael geschwill@ludwigshaten.do
4-12 Tewsn 0621 504-6844

Tootac 0621 504-3818
Itve Zoichen 4-121F Kn3122
1o Nachrice 04.02.2019

Unser Zacnon:  4-2411H.Ges6844

Ludwigsnafen, 20.02.2019

Bebauungsplan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer StraBe" in LU-
Oggersheim

Frithzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 04.02.2019

Sehr geehrte Frau Knoch,

die Profung der im Rahmen des o.g. Verfahrens vorgelegten Unterlagen ergab. dass aus
nuscher Sicht keine gr bestehen

Gemal der gesetzlichen Vorgaben soll das von den Flachen abflietend
Niederschlagswasser am Ort des Entstehens, dh. auf den Grundstlcken verwertet oder zur
Versickerung gebracht werden, sofern dies die ortlichen Gegebenheiten (fur die Versickerung
geeigneter Untergrund, keine Flachen)

Im konkreten Fall kann das Niederschlagswasser aufgrund der Entwasserungssituation nicht in das
bestehende Kanainetz eingeleitet werden. Bei dem Kanal in der Mannheimer Strafte / Frankenthaler
StraBe handelt es sich um einen reinen StraBenentwasserungskanal, der keine freien (hydraulischen)
Kapazitaten besitzt

Die Stadtentwasserung kann die Planung und den Bau fur die g: ische
des Gebiets Ubernehmen

Die einmaligen Beitrage fur die erstmalige Herstellung von Anlagen zur Ableitung von Schmutz- und
Oberfl3 werden gem. E ung erhoben.

Grundsatzlich ist zu klaren, ob das Nlederschlagswasser zentral oder dezentral versickert werden soll,

Bei einer zentralen Versickerung muss der Anteil der Kosten fur die Stralenentwasserung, der nicht
Lber Erschiieflungsbeitrage refinanziert werden kann, von der Stadt gelragen werden, sofern nich!
eine anderslautende Vereinbarung mit einem (nvestor getroffen wird. Bei einer dezentralen Losung
erfolgt die Versickerung auf den jeweiligen Grundsilcken n diesem Fall muss die Enlwasserung der
Verkehrsflachen (Strale) durch den Strafllenb ager werden

Nach derzeitigem Projektstand ist die Realisierung einer zentralen Versickerung vorgesehen

Sankverbindungen: Ottnunguasiter

2220 Sourasse Vorderolew Moncap bis Donnecsia: 0609 bir 12 60 U Stancort: Urtases Riverudec 47
P/ [ l") | 1180 (D12 5556010 14 002ia 15,30 U Zoner Nr. 328
N== 184N DE2Y 5455030 6500 0011 30 Frodag 9,00 ia 1250 U Zerwrsa 0821 $04-368
BI0 LU M5 DE 6A XXX Waiero Tarmioe rucn Veuinbonog e nlgEhalen o8

Stadtverwaltung, 4-24 Stadtentwasserung und Straldenunterhalt

Das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen Ver-
kehrsflachen und der privaten Grundstiicke soll in zentralen
Versickerungsanlagen zur Versickerung gebracht werden.
Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan

aufgenommen.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds wurde anhand

eines Bodengutachtens gepruft.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ableitung des im Gebiet anfallenden Schmutzwassers (Bebauungsplan Nr. 586b Mittelstandspark
Mannheimer StraBe®) st erst mit der Herstellung einer Anbindung an das stddtische Kanalnetz
gesichert Gleiches gilt fur das durch den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657
Westlich Heinnch-Pesch-Haus" abgedeckte osllich angrenzende Areal

Beide Plangebiete erfordern den Neubau eines Schmulzwasserkanals in der Mannheimer Stralle. Mit
Satzungsbeschluss eines der vorstehend genannten Bebauungspldne kann dieser Kanal gebaul
werden, Eine genehmigte Planung liegt vor; entsprechende Absprachen sind bereits erfolat.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Yo

Geschwill
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10.4.3 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 04.02.2019 bis einschlief3lich 18.02.2019 (Erérterungstermin am 07.02.2019) fand die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen geauf3ert.
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10.4.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 11.01.2024 gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Bauleitplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Moglichkeit zur Stellungnahme innerhalb von 30

Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat am Verfahren beteiligt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

R . . . . Keine Stellungnahme Stellungnahme
Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Stellungnahme | ohne Anregungen | mit Anregungen

1 ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club X

2 Amprion GmbH X

3 Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion — AuRenstelle Neustadt X

4 Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sid e.V. X

5 BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X

6 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz X

7 Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung X

8 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah- X

nen

9 Colt Technology Services GmbH X

10 | CREOS Deutschland GmbH X

11 DB Regio Bus Mitte GmbH X

12 | Deutsche Bahn AG X

13 | Deutsche Telekom Technik GmbH Bauleitplanung X
14 | Deutsche Telekom Technik GmbH Richtfunk X

15 | Deutscher Wetterdienst X

16 | Die Autobahn GmbH des Bundes X

17 | Dienstleistungszentrum L&ndlicher Raum Rheinpfalz X

18 | Eisenbahn Bundesamt X
19 | Ericsson Services GmbH X

20 | GASCADE Gastransport GmbH X

21 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Auf3enstelle Speyer X
22 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Erdgeschichte X

23 | Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie X

24 | Gesundheitsamt — Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X

25 | Gewadsserzweckverband Isenach-Eckbach X

26 | Gewdsserzweckverband Rehbach-Speyerbach X

27 Handelsverband Mittelhessen-Rheinhessen-Pfalz e.V. X
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R . . . . Keine Stellungnahme Stellungnahme
Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Stellungnahme | ohne Anregungen | mit Anregungen

28 Handwerkskammer der Pfalz X

29 Industrie- und Handelskammer X
30 | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e.V. X

31 | Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. X

32 | Landesamt fir Geologie und Bergbau X

33 | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung X

34 | Landesbetrieb Mobilitédt Autobahnamt Montabaur X

35 | Landesbetrieb Mobilitat Speyer X
36 | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X

37 | Landesjagdverband X

38 | Landesverband der Rassegefligelziichter X

39 | Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes X

40 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz X
41 Naturfreunde, Die X

42 Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X

43 | Open Grid Europe GmbH X

44 Pfalzkom Gesellschaft fir Telekommunikation mbH X

45 Pfalzwerke Netz AG X

46 | Polizeidirektion Ludwigshafen X

47 | POLLICHIA — Geschéftsstelle X

48 Rhein-Haardt-Bahn GmbH X

49 | Rhein-Main Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. X

50 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
51 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald X

52 | Sportkreisvorsitzender fir die Stadt X

53 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Obere Naturschutzbehérde X

54 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht X

55 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle WAB X
56 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Raumordnung und Landesplanung X

57 | Technische Werke AG X
58 | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X

59 | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X

60 | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X

61 | Vodafone GmbH — Region Siid-West X
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Behdrde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Keine

Stellungnahme

Stellungnahme | ohne Anregungen

Stellunghahme
mit Anregungen

62 | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz X
63 | Wintershall Holding GmbH X

64 | Zweckverband SPNV Rheinland-Pfalz Sid X
65 | Stadtverwaltung, 1-22 Feuerwehr X

66 | Stadtverwaltung, 3-14 Jugendamt X

67 | Stadtverwaltung, 4-14 Tiefbau X

68 | Stadtverwaltung, 4-152 Umwelt & Klima (Naturschutz, Landschaftsplanung) X

69 | Stadtverwaltung, 4-153 Umwelt & Klima (Freiraumplanung, Griinconsulting) X

70 | Stadtverwaltung, 4-154 Umwelt & Klima (Bodenschutz, Immissionen) X
71 | Stadtverwaltung, 4-155 Umwelt & Klima (Wasser, Abfall) X

72 | Stadtverwaltung, 4-16 Stadtvermessung und Stadterneuerung X

73 | Stadtverwaltung, 4-17 Bauaufsicht X

74 | Stadtverwaltung, 4-22 Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X

75 | Stadtverwaltung, 4-24 Stadtentwasserung und Stral3enunterhalt X

Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 10.01.2024 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Deutsche Telekom Technik GmbH Bauleitplanung, mit Schreiben vom

19.02.2024
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Unser Zeichen: 263845
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die erneute Beteilipung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsherechtigte i, 5.v. § 125 Abs. 1 TKG
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 28, Februar 2019/PTI 2Z1-PPB 6, Annegret Kilian Az. 263845 haben wir zur 0. a. Planung
hereits Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforder(ich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung
und unser Leistungsverzeichnis erstellen kdnnen und Absprachen bezliglich eines koordinierten,
wirtschaftlichen Bauoblaufs vornehmen kénnen, bitten wir Sie spdtestens 6 Wochen vor Ausschreibungs
beginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbaupliine {mdglichst in
digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format). Kontakt:

T NL SW PTI 21 Breitband Neubaugebiete@telekom.de

Vorsorglich weisen wir schon jetzt dorauf hin, dass die Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird, Wir bitten Sie auch in threr Ausschreibung ousdriicklich darauf hinzuweisen sowie dass die
Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fiihren.
Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von thnen beauftragten Tiefboufirma,

Zur Vereinfachung der Koordinierung fst die Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der
Durchfihrung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass, solliten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen, von threr Seite gemeinsam
abgestimmte Bouzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationsiinie, wihrend der
Erschiiefungsmafinahme einzuplonen sind. Diese werden in den Koordinierungsgesprdchen festzulegen sein,

Mit freundlichen Grufien
Annegret Kilian

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Technik Migderlassung Stowest

Arnegret Kilian

PT1 21, Betigb / Baulsitplanung

Dyramostr. 5 881865 Mannheim

Tel +49 621 254 5632

E-Mail: Anneoret Kilisni@telekom de

Zentraler Posteingang: T-NL-SW-PTI- 21 Baulsitplanunoenitelekom de
woeew telekom.de

g Ll

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betref-

fen moégliche Baumalinahmen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Eisenbahn Bundesamt, mit Schreiben vom 05.02.2024

* Eisenbahn-Bundesamt Aubenstelle Frankfurt/Saarbriicken
Elzenbahn-Bundesamt, Grill 4, 86113 Dister Petersberg
Stadt Ludwigshafen am Rhein Telafon: +48 (881 33977-128
Dezemat IV Talafax +40 (681) 39077-0671
H. Markus Katz

e Varkus al E-Mall: PetersbergD@eba. bund.de

Bereich Stadtplanung, Verkehrsplanung und
Stadterneuerung sh1-fim-sbrieba.bund.de
Halbergstrake 1

Postfach 21 12 25 Internst www eisenbahn-bundesamt de
67012 Ludwigshafen Datum: 05.02.2024
{bltts Im Immer angeben) EVH-Nummsr: 255039

55128-551pt/576-8240#009

Betreft: Bauleitplanverfahren MNr. 586k Mittelstandspark Mannheimer Strafle“in Ludwigshafen
(Oggersheim Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 || BauGB und Beteiligung der
Tréager offentlicher Belange gemak § 4 1| BauGB

Bezug: Ihre E-Mail vom 11.01.2024

Anlagen: [

Sehr geehrte Damen und Hermren,

sehr geehrter Herr Katz,

Ihre E-Mail ist am 11.01.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem
©. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager &ffentlicher

Belange.

Das Plangebiet liegt in der N3he der Eisenbahnstrecke 3412 Ludwigshafen-Oggersheim, W 52 —
Abzw. Ludwigshafen (Rhein) (ca. in Hohe von Bahn-km 64,140 bis ca. Bahn-km 64,800) sowie der
Eisenbahnstrecke 3522 Mainz Hbf, W 79 — Mannheim Hbf (ca. in Hohe von Bahn-km 64,140 bis
ca. Bahn-km 64, 800).

Magliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfdlschung von Signalkildern

sind wahrend der Errichtung und des Betriebs der Photovoltaikani ganzlich auszu
Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager offentlicher Planungen und aufgrund
der Tatsache, dass sie in der Ndhe der geplanten Maltnahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn

Hausanschnft (Oberweistngan an Bundeskasse Trer

Grilingssirae £, 56113 Saaroricken Deutsche Bundesbank, Flllale Saarbrocken

Tel-Nr.  +49 (681) 339770 BLZ 530 00000 Konto-Nr. 550010 20

Fax-Nr. +43 (561) 39977-2571 IBAN DE &1 5500 D0G0 0059 DK1020  BIC: MARKDEF1590
De-Mal: posttela@eba-bund.de-mall.de Laltweg-1D: 9311120307

Sefte 1von 2

Die Gleisanlagen befinden sich in einem Abstand von ca. 135 m
zu den Uberbaubaren Grundstlicksflichen des Bebauungsplans
Nr. 586b. Dazwischen befindet sich die fast durchgehende Ge-
werbebebauung entlang der Saarburger Stralle sowie eine
Baumallee entlang der Mannheimer StraRe. Aufgrund der vorlie-
genden raumlichen Situation sind Blendwirkungen daher sehr
unwahrscheinlich. Zudem befinden sich die Eisenbahnstrecken
nordlich des Bebauungsplans. Photovoltaikanlagen sind in der
Regel nicht nach Norden ausgerichtet, so dass Blendwirkungen

4-125;H.Katz;3163

- 135/160 -

Stand: 22.02.2024



Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

] o . ausgeschlossen werden kdénnen.
betreibt, zu betelllgen ist (Ansprecnpannerf Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB

Immobilien, Region Mitte, Karlsirake 6, 50329 Frankfurt am Main, E-Mail-Adresse: baurecht- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
mitte @deutschebahn.com). )

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Petersberg
(elektronisch in DOWEBA)

4-125;H.Katz;3163 - 136/160 - Stand: 22.02.2024



Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — AulRenstelle

Speyer, mit Schreiben vom 05.02.2024

Generaldineltion Kufurslies Erbe Rheinland-Plalz DIREKTION

Cirsizon Landesa Autersizle
ke WJAE payer Speyer LANDESARCHAOLOGIE
AuBenstelle Speyer
StadtLudwg_shafen am Rhein Kisine Prafengasse 10
Postfach 21 1225 67345 5
Telefon D6232 875740
. landesarchasologie-
67012 Ludwigshafen speyenmgdke.ip.de
weenw.gdke rip.de
Mein Aktenzeichen [hr Schreiben vom  Ansprechpartner § E-Mail Telefon | Fax
E2HS/MT1 dh 11.01.2024 Dr. Diawid Hissnauer DE232 875740
AZ: 41HMFKn david hissnauen@pdke.rp.de DE232 @75767
035.02.2024

Betr.: Bebauungsplan Nr. 586b ., Mittelstandspark Mannheimer Strae” in
Ludwigshafen; Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direkfion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich derog.
Planung eine archiologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um einen Luftbildbefund
unbekannter Zeitstellung.

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschrinken, da aufgrund der naheliegenden Fund-
stellen archdologische Funde zu erwarten sind.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen
vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchiologie, Aultenstelle Speyer
angezeigt werden missen, damit die Erdarbeiten entsprechend aberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen, archéologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist daher an die
Ubemahme folgender Punkte gebunden:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumainahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bild-
ung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 2
D'SchG sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen

3

Kemarbeitszeiten  Parkmglichkeiten o LAMDESARCHADLOGIE
109.00-12.00 Uhr Parkpiitze und Parkhduser Ilhf'
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich bedarf eine Bauleitplanung keiner Zustimmung
der Direktion Landesarchéologie, da die vorgebrachten Belange
im Rahmen der Bauausfuhrung berticksichtigt werden missen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen. Weiterhin wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan in Kapitel 5.5 und im Umweltbericht unter Kapitel 6.2.2 ,Kul-

tur- und Sachgditer” auf den Fundort hingewiesen
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im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen. Das Referat Grabungstechnik der Landesarchdologie wird die
Bauarbeiten dberwachen.

2. Auflagen

21 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 5.159 ff), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. 5. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

22 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bauirdger/Bauherm bzw. entsprechende Abteilung-
en der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepfiicht und Haftung gegeniiber der
GDKE.

2.3 Soliten wirklich arch3ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direkfion
Landesarchiologie ein angemessener Zeifraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaiig den
Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung entsprechend durchfihr-
en kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauhemen/Bautrager finanz-ielle
Beitrdge fur die Maknahmen erforderlich.

24 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die Mainahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafnahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu dber-
nehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kinnen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich
zu beriicksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht berlihri oder von ihrem
angestammiten, historischen Standort enffemt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesder p zu den Baud dlern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichie in Koblenz. Eine inteme Weiterleitung
ist nicht malich.

23

=‘l-. LANDESARCHADLOGIE
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Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandiich geme zur Verfiigung
Mit freundlichen Griiden,
ez,

i.A. Dr. David Hissnauer

Dieses Dokument wurde elekironisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig

3 i LANDESARCHADLOGIE
==
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W Pfalz

14 Fraiz| Pastecn

15?. Februar 2024

mj
Stadt Ludwigshafen am Rhein Infrastrukiur und Digitale Wirtschaft
Postfach 21 12 25 Tel. 0621 5304-1540
67012 Ludwigshafen Jjustine. markisch@pfalz.ink24 de

www ihk_de/pfalz

Bebauungsplan Nr. 586b , Mittelstandspark Mannheimer Strafe” in Ludwigshafen;
Stellungnahme der IHK Pfalz gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zundchst bedanken wir uns fur die Beteiligung am Bebauungsplan Nr. 586b  Mittel-
standspark Mannheimer Stralte” in der Stadt Ludwigshafen. Den uns voriiegenden Un-
terlagen entnehmen wir, dass im Plangebiet Gewerbeflichen ausgewiesen werden sol-
len. Die Indusirie- und Handelskammer fir die Pfalz hat hierzu bereits im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben (Schreiben vom 04.03.2019).

In unserer vergangenen Stellungnahme haben wir uns bereits positiv gegeniber dem
Verfahren gedultert. Als potenziell problematisch haben wir lediglich die angrenzende
Wohnbebauung gesehen, da dies aufgrund von Emissionen zu Konflikten zwischen den
Mutzungen Wohnen und Gewerbe und infolgedessen zu einer Einschrankung gewerbli-
cher Tatigkeiten filhren kann

Entsprechend der Unterlagen wurden Emissionskontigente in den einzelnen Teilberei-
chen des Plangebiets festgelegt. Damit die Gewerbeflachen schalltechnisch optimal ge-
nutzt werden kdnnen, werden Zusatzkontigente emmittelt, die eine Erhdhung der Emissi-
onskontigente in Richtung der Immissionsorte zulassen, deren Planwert noch nicht aus-
geschdpft ist. Wir begriien diese Malinahmen, da sie einerseits die Vereinbarkeit der
angrenzenden Nutzungen Wohnen und Gewerbe zulassen und zugleich Flexibilitat auf-
weisen. Als sinnvoll erachten wir dabei zudem die Einteilung in Teilobereiche, fir die je-
weils unterschiedliche Emissions- und Zusatzkontigente festgesetzt werden.
Dienstleistungszentren der indusirie- und Handelshammer fir die Pfalz

Luswigsplatz 7~ 4 | 67059 Ludwigenafen | Tel, 0521 59060 | Fax 0521 5904-1214 | sanvicegpéalz k24 de

Europaalles 14 | 67557 Kaizersloutern | Tel. D631 41448-0 | Fax 063141448-2704

Im Grein § | 75829 Landau | Tel 06341 971-2510 | Fax 06341 971-2514
Adem-Mille-Sbale § | 63354 Firmasens | Tel. 05331 523-2610 | Fax 06331 523:2614

Industrie- und Handelskammer, mit Schreiben vom 19.02.2024
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Weiterhin bewerten wir positiv, dass in den besonders vorbelasteten Teilbereichen des
Plangebiets ausnahmsweise zulassige Betrichswohnungen ausgeschlossen werden. Auf
diese Weise lassen sich emissionshedingte Konflikte minimieren.

Grundsatzlich mdchten wir betonen, dass im gesamten Plangebiet betriebsbedingte
Wohnungen tatsachlich nur im Einzelfall genehmigt werden sollten, und dass diese bei
Betriebsaufgabe nicht in allgemeine Wohnnutzung Gberfihrt werden dirfen. Andemfalls
|3sst sich langfristig eine schleichende Umwandlung in ein Mischgebiet befiirchten. In
dem Kontext begriften wir jedoch, dass genau diesem Prozess durch dementsprechen-
de Malnahmen (Grundsticksgrofen) entgegengewirkt werden soll, da die Wirtschaft auf
Planungssicherheit angewiesen ist. Weiterhin erachten wir die Ausweisung von Gewer-
beflachen —und das Vermeiden von Gewerbeflichenverlusten — als aulterordentlich
wichtig an, um die wirtschaftliche Entwicklung in Ludwigshafen und der Region langfristig
voranzutreiben.

Dariber hinaus haben wir zum jetzigen Zeitpunkt keine Einwande vorzubringen; auch ist
keines unserer Mitgliedsuntemehmen mit Bedenken an uns herangetreten.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfilgung.
Freundliche Griite

Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz

Justine Markisch

Referentin fir Planung und Standortentwicklung

Folgende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen: Nach § 1
Abs. 5 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig: ,,Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind (8 8 Abs. 3 BauNVO).
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5. Landesbetrieb Mobilitat Speyer, mit Schreiben vom 06.02.2024

LANDESBETRIER
MOBILITAT
SPEYER

Londesbatont Mctbis §prper - Postlach 18 B - 67228 Speyar

Stadtverwaltung Ludwigshafen

Postfach 21 1225

67012 Ludwigshafen

thre Machricht: Unisar Zakchan: Arsgrachpartrar(ing; Durchwahl: Daturm:

worn 11.01.2024 (bt stets angeben) Birgil Barsch Bayler (0621) G26-2440 05.02.2024

4520-1V 40 E-Mal:

3 e
Birglt Benscn Beyler (0251) 23 1417616
{@ibm-speyardp.de

Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strae”, Ludwigshafen-Oggersheim
Beteiligung der Behtirden und sonstigen Trager tffentiicher Belange gem. § 4 Abs. BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich zwischen der K4 und K8, bei denen es sich um Stadtkreisstralien in
der Zustandigkeit der Stadt Ludwigshafen handelt.

Shdlich des geplanten Mittelstandsparks verduft die AB50. Zusténdig hienlr ist die Autobahn
GmbH des Bundes.

Westlich, in einer Entfernung von ca. 3 km filhrt die B8 von Nord nach Std. Da im Plangebiet u.a
auch Wohnungen zuldssig sind weisen wir versorglich darauf hin, dass die Stadt Ludwigshafen
durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen
zum o©.g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGE zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minde-
rung solcher Einwirkungen, fir die zu treffenden baulichen und sonstigen tzchnischen Vorkeh-
rungen im Innen- und Auflenwohnbereich in ausreichendem Mall Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Trégerin der Bauleitplar ung in eigener Ver-
antwortung zu erbringen. Sie trégt die Gewihr fir die Richtigkeit der schallt zchnischen Beurtei-
lung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erforderli-
chen Larmschuizmafinahmen auch sicherzustellen, dass der Straflenbaulastiréger bei einem
kinitigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BS nur insaweit Larmischutzmafnahmen

i
Basucher: Far: . : '
51, Guide-5Ir, 17 Fay: {D6232) 628-2810 Rhaniand-Plaiz Bank Franz-Jasaf Thais és mnuﬂalulpfah
B7346 Speyer (LEBW) Stalhvertrator:

Wab; Iben.rip e TBAN: MM,
DEZ3500501017401507624
BIC: SOLADESTEOD

Die Autobahn GmbH des Bundes wurde am Verfahren beteiligt.

Ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens berlcksichtigt den umliegenden Verkehrslarm. Entspre-
chende MaRRnahmen die aus dem Gutachten resultieren wurden

im Bebauungsplan festgesetzt.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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-7,

£l betreiben hat, als diese Ober das hinausgehen, was die Stadt im Zusammiznhang mit der Bau-

leitplanung bersits hatte regeln missen.

Wit freundlichen Griften
Im Auftrag

e

Birgit Esnach—ﬂeyler
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Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, mit Schreiben vom
19.02.2024

Ludwigshafen-Oggersheim
Bauleitplanverfahren Nr. 586b , Mittelstandpark Mannheimer StraRe", Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 1| BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Il BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die in unserer zuvor vorgetragenen Stellungnabhme (Az. 14-04.03 vom 12.03.2019) zum
planexternen Ausgleich erfolgte Anregung sehen wir zunachst nicht beantwortet / abgewogen.
Insofern verweisen wir hierauf nochmals im Rahmen der formlichen Betelligung als TOB nach § 4 11
BauGB und sehen uns folglich nicht in die Lage versetzt, der It. nunmehr vorliegendem
Umweltbericht (5. 49) planextern vorgesehenen, Malknahme M6 (2,75 ha LF) in der Gewanne
Kiihweide ber dem Zwerchraben’. befurwortend gegeniiberzustenen. Unklar bleibt auch, wozu es
(Uberhaupt) zu dem It. Umweltbericht (S 56) kompensatorischen Uberschuss von 88.691 (1)
Biotopwertpunkten kommen, ob und in welcher Weise diese fur evil. kinftige Eingriffe andernorts zu
Verflgung stehen sollen. Hierzu ist in der .allgemeinverstandlichen Zusammenfassung® des
Umweltberichts jedenfalls nichts erwdhnt, so dass wir auch dem angesichits des ohnehin
planbedingt erfolgenden Freflachenverlusts von rd. 16 ha LF vorsorglich ablehnend
gegenlberstehen missen. Gemal artenschutzrechtlicher Begutachtung (5.45), soll ein
Vorkommen der (Feld-)Lerche innerhalb des Plangebiets nicht zu konkretisieren sein (u.a. wegen
der durch die Landwirtschaft erfolgenden Feldberegnung), diese habe aber durchaus ein
Brutstandortpotenzial auf den kinftigen Dachbegriinungsfidchen (vgl. 5.70). Insofern nehmen wir
mit einiger Verwunderung zur Kenntnis, dass der Umweltbericht (S .49) dennoch eine Option auf 20
planexterne Lerchenfenster im ackerbaulich genutzten Bereich sudlich des Plangebiets sieht (vgl
Malinahme M3-2). Dieser kann hingegen ebenso beregnet werden. Insofern vermédgen wir auch die
vorstehend genannten Option nicht nachvolliziehen / beflrworten.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

(Henninger)

Sachbearbeiter Referat 14

Raumordnung. Regionalentwicklung und Naturschutz
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Chemnitzer Str. 3

67433 Neustadt an der Weinstralle

fon. 0G321/9177-646
fax 06321/9177-699
e-Mail: tim henninger@lwk-rip de

www wk-rlp de alles uber Landwirtschaft in Rheinland-Pfalz

Die Ausgleichsflachenkonzeption folgt einem ganzheitlichen
Entwicklungskonzept fur den im Flachennutzungsplan festgeleg-
ten Griinzug. Sie wurde in enger Abstimmung mit dem Umwelt-
amt entwickelt und bietet durch ihre Lage den nach BNatSchG
zwingend erforderlichen raumlich-funktionellen Zusammenhang
mit den Eingriffen im Plangebiet.

Die erzielten Uberschiisse an Biotopwertpunkten ergeben sich
rechnerisch aus den Extensivierungsmaf3nahmen,

welche als synergetischer Ausgleich hinsichtlich des Schutzguts
Tiere und Pflanzen sowie Boden angesetzt werden missen, um
den Beeintrachtigungen des Schutzguts Bodens entsprechend
seiner erheblichen Beeintrachtigung entgegenzuwirken.

Die Feldlerche findet im Bezug auf die spatere Nutzung der
Dachflachen kein Habitatpotenzial vor, da die Art auf Flachen mit
Abstéanden < 100 m zur nachsten Vertikalstruktur nicht mit
ausreichender Prognosesicherheit Brutpotenzial vorfindet. Ent-
sprechend der Ausfiihrung des Artenschutzgutachtens ist ein
Ausgleich dieser Flachen nicht zwingend erforderlich sondern
wird lediglich empfohlen.

Die Lage sudlich des Plangebiets als Potenzialfliche zu benen-
nen beruht auf der Tatsache, dass diese Flache zwar in der Tat
beregnet werden kénne, zur Zeit der Erhebung durch den
Gutachter jedoch nicht beregnet wurde und demnach bei der
Bestandsaufnahme als potenzieller Lebensraum der Feldlerche
anzusetzen ist.

An der Planung wird festgehalten.
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7. Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, mit Schreiben vom 09.02.2024
rnv

P din-Heckar Vieskehr GenbiH | Marisra e 27| 63155 Maneheim

Stadt Ludwigshafen am Rhein B4/ insndaptinng
Dezernat IV rir stk gmamy-onlnede
Bereich Stadtplanung, Verkehrspl und Stadt Jerung :::'-g? %.‘2&:"&?

Geschaftsstelle Bauleitplanung

Mannheim,
05. Februar 2024

Bauleitplanverfahren Nr. 586b , Mittelstandspark Mannheimer StraBe” in Ludwigshafen
Oggersheim

vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zu der oben genannten Mafnahme.

Entlang des Plangebiets verlauft unsere Stadtbahnstrecke zwischen den Haltestellen Heinrich-Pesch-
Haus und WollstraBe.

Unter Beachtung folgender Hinweise und Auflagen stimmen wir lhrer MaBnahme zu:

« Esist zu beachten, dass mit diversen Begleiterscheinungen des Bahnbetriebs und der
Erhaltung der Bahn betriebsanlage (Unterhaltung und Emeuerung) zu rechnen ist. Hierzu
weisen wir insbesondere auf Schall, Eschiitterung, Betriebsgerdusche (bspw.
AuBenlautsprecher, Liutewerke bzw. Pieifen, Klimaanlagen etc.), Weichen — insbesondere
Herzstickaberfahten —, Kurvenquietschen sowie Abgase, Staub oder Partikel- und
Funkenflug aus Bautdtigkeiten hin. Auch elektromagnetische Felder aus unserer
Infrastruktur kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist durch geeignete MalEnahmen
des Antragstellers fur ausreichenden Eigenschutz zu sorgen. Entschadigungsanspriiche oder
Anspriiche auf Schutzmalnahmen gegeniber der mv konnen nicht geltend gemacht
wenden. Nachtragliche Einschrankungen fir den Bahnbetrieb sind nicht hinnehmbar.
Tendenziell ist in der Zukunft mit zunehmendem Bahnverkehr, zu jeder Tages- und Nachtzeit
Zu rechnen.

» Imstetig steigenden Interesse nach einer verstarkten Nutzung umweltfreundlicher
Verkehrsmodi (OPNV, Ful- und Radverkehr) zur Reduzierung von Verkehr,
Schadstoffausstol und Larm (Stichwort Verkehrswende) ist unbedingt anzustreben, dass
Beschaftigte und Besucher moglichst hiufig die vorhandenen Angebote des OPNV sowie
die Obrigen umweltfreundlichen Verkehrsmodi nutzen. Das Plan-/Baugebiet ist schon heute
gut an den OPNV angebunden.

Ein gesicherter Stellplatz/Parkstand Gber eine hohe Anzahl verfigbarer Stellplatze edeichtert
dauerhaft die Plw-Nutzung und erschwert damit, die Ziele der Verkehrswende zu erreichen.

Duestsc he Bark Mannh dm

Ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bau

fahrens bertcksichtigt den durch die Stadtbahnlinie verursachten
Verkehrslarm. Entsprechende MalRnahmen die aus dem Gutach-

ten resultieren wurden im Bebauungsplan festgesetzt.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

leitplanver-
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Ein reduziertes Stellplatz+Farkraumangebot ist dagegen ein Baustein, um die Bereitschaft zu
erhdhen, altemative, umweltfreundliche Verkehrsmittel zu benutzen. Wir bitten daher
darum, von einer Erhdhung der Anzahl der Stellplatze Gber das verpflichtende MaB
abzusehen.

Wir bitten um weitere Einbindung bei der Planung. Sollte @s zu Bautitigkeiten kommen, sind wir
erneut, zur Klarung technischer Einzelheiten, anzufragen.

Die Stellungnahme wird digital an bauleitplan ungaludwigsh afen de verschickt
Sollten Sie diese in Papierform wanschen, reichen wir sie gerne nach.

Fur weitere Fragen stehen wir geme zu Verfugung.

Rhein-Nedcar-Verkehr GmbH

iV, i A
T ,Ahﬁ R,
Thomas Weisenstain =— Michael Schiefer
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle WAB, mit

Schreiben vom 19.02.2024

Struksur- urid Gerermqu‘gsmernr S | Postfach 10 0252
ETAD2 Neustaat an der Widnstraika I I

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadt Ludwigshafen am Rhein BODENSCHUTZ
Dezernat IV

Bereich Stadtplanung
Geschéftsstelle Bauleitplanung

z.Hd. v. Fr. Tanja Ludwig

Friedrich-Ebent-Stralle 14

Telefon 06321 00-40
Tedefan 06321 004222

Halhergstrafie 1 Refa':m@so%;iﬂn-ce
67012 Ludwigshafen v SgusuEs
18.02.2024
Mein Aktenzeichen  [hr Schreiben vom  Ansprechpartnerl-in [ E-Mail Telefon | Fax
2210402 11.01.2024 Wolfigang Maisch 06321 224171
0-Bebpl-24 p.mai Wolfigang Maisch@@sgdsued rip.de 06321 DR-4222

Bitte immer angeben!

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGE):

Bebauungsplan Nr. 586b Mittelstandspark Mannheimer Strafte* in Ludwigshafen Og-
gersheim

hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemat § 4
Abs. 2 BauGB

Bezug: Unsere Stellungnahme vom 15.03.2019; 40-Bebpl-19, Az.: 34/2-31.04.03 (0q.)
mit dem Machgangschreiben vom 19.03.2019 (Schmutzwasser, Starkregen)
sowie unsere Stellungnahme vom 6.9.2021; 317-Bebpl-20 (Historische und Orientier-
ende Erkundung der betroffenen Altlastverdachtsflichen); Besprechung am
03.07.2023 mit den WBL

Sehr geehrte Frau Ludwig,
sehr geehrte Damen und Herren,

die aktuellen Planunterlagen (Stand 10.01.2024) zu dem o0.g. Bebauungsplan sowie die Ab-
Wwagung zu unseren o.g. Stellungnahmen, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung habe ich
zur Kenntnis genommen.

MNachfolgendes Anmerkungen und Aktualisierungen ergeben sich dazu:

1. Auffilllungen
Ab dem ersten 01.08.2023 sind

« heim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie
deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und au-
ferhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (neue Fassung)

67433 Neustadt an der Wein-
stralte

Zul.:

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gultige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Tragers bzw. der Behérde, wes-
halb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforderlich

ist.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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« heim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die
Ersatzbaustoffverordnung
2u beachten.

2. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial (z.B. bei der Scheune) ist ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen.
Schadstoffhaltige Bauabfille sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten.

3. Starkregen / Uberflutungsvorsorge

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gilt der Grundsatz, insbesondere gesunde Wohn-
und Arbeitsverhalinisse und die Sicherheit der Bevolkerung zu gewahrleisten. Dazu zahit auch
der Schutz gegen die Gefahrdung von Starkregen.

Im Zuge der gof. erorderlichen Erschlisfungsplanung ist auch dieser Punkt zu berlicksichti-
gen.

Hier ist bspw. an eine dberlastete Kanalisation und Abwasseranlagen (hierzu zdhlen auch
Versickerungs- und / oder Riickhaltebecken) zu denken.

Auf die aktuellen Sturzflutgefahrenkarten wird hingewiesen.

Die Betroffenheit bei einem aultergewdhnlichen Starkregenereignis (Dauer 1 h, Rheinland-
Pfalz, ca. 40-47 mm) sehen Sie in beigefiigter Kartendarstellung.

Es ist nie ganz auszuschlielen, dass das Wasser nach einem Starkregenereignis sich in der
Stralte oder dem Gelande staut bzw. nicht schnell und ungehindert genug abflieen oder
versickem kann. Sofem keine entsprechenden Yorkehrungen getroffen werden, drohen Ge-
hduden, die in den betreffenden Bereichen liegen, geplant sind, Schiden durch eindringen-
des Wasser.

Dies zeigt sich inshesondere bei extremen Starkregenereignissen (z.B. Regendauer 1h).
Hier kann die Betroffenheit noch grifter sein. Auch hier erhalten Sie eine entsprechende
Kartendarstellung.

Bei der Aufstellung des Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzeptes ist dies zu berick-
sichtigen.

4. Bodenschutz
Grundsatzlich bestehen gegen den 0.g9. Bebauungsplan keine Bedenken unter Beachtung

der nachfolgend genannten Hinweise.

Gemdafl Bodenschutzkataster befinden sich im Geltungsbereich des B-Plans folgende boden-
schutzrelevante Flachen:

1) Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Mannheimer Strafte (Reg.-Nr. 314 00 000 - 0329/
000 — 00); Einstufung: Altablagerung, nicht altlastverddchtig (ALG nav (2))

2%

Zu 2.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giiltige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Tragers bzw. der Behérde, wes-
halb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforderlich
ist.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Hinweise auf wasserrechtliche Belange wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

LAUf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei
einem Neubau oder einer Gebaudeerweiterung Maflinahmen
ergriffen werden, die Geb&aude und Grundstiicke vor Uberflutung
schiitzen. Um eine groRtmogliche Uberflutungssicherheit herzu-
stellen, bedarf es einer Kombination von Ma3nahmen, wie z. B.
eine gezielte oberflachige Wasserableitung (Gefalle weg vom
Gebaude), Wasserrtckhalt in Freiflachen (Muldenversickerung),
Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung, Grundstiick-
seinfassungen (Mauern / Schwellen) usw. sowie ein objektbezo-
gener Uberflutungsschutz.”
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2

Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Kurze Krummenau (Reg.-Nr. 314 00 000 — 0357 /
000 - 00); Einstufung: Altablagerung, nicht altlastverdachtig (ALG nav (2))

3

Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Lange Krummenau (Reg.-Nr. 314 00 000 — 0387/
000 - 00); Einstufung: Altablagerung, nicht altlastverdachtig (ALG nav (2))

4

Altstandort ehem. Fettschmelze, Ludwigshafen, Mannheimer Sir. 188 (Reg.-Nr. 314
00 000 — 5080 / 00D — 00); Einstufung: Altstandort, altlastverdachtig (AS0 av).

‘Weiterhin sind folgende ungeordnete bodenschutzrelevante Flachen betroffen:

5

Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Kataster-Nr. der Stadt LU 56820U044-2, Ludwigsha-
fen; Einstufung: Altablagerung, nicht altlastverdachtig (ALG nav (2))

6

Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Kataster-Nr. der Stadt LU 5682U045-2, Ludwigsha-
fen; Einstufung: Altablagerung, nicht altlastverdachtig (ALG nav (2))

7

Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Kataster-Nr. der Stadt LU 56820046-2, Ludwigsha-
fen; Einstufung: Altablagerung, altlastverdachtig (ALG av)

8

Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Kataster-Nr. der Stadt LU 5682U050-2, Ludwigsha-
fen; Einstufung: Altablagerung, altlastverdachtig (ALG av)

Eine ausfuhrliche Bewertung der vorhandenen Unterlagen zu den o. g. Flachen (Historische
Erkundung, Orientierende Untersuchung) erfolgte durch die SGD Sid hereits im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung. Hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahmen vom 06.09.2021
(AZ- 34/2-31.04.03 Og 317-Bebpl-20) sowie vom 13.06 2022 (AZ- 90/91-31.00.21-34/5)

Hinweis: Die Korrekturen der Flachenabgrenzungen im Bodenschutzkataster wurden zwi-
schenzeitlich vorgenommen.

Bei den als nicht altlastverdichfig eingestuften bodenschutzrelevanten Flachen 1) bis 6) ist
beim Auftreten von bislang nicht erkannten Verunreinigungen des Bodens oder von belaste-
tem Schicht- bzw. Grundwasser unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehérde einzu-
schalten und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.

Fir die altlastverd3chtigen Ablagerungen 7) und 8) hat sich im Rahmen der durchgefiihrten
Untersuchungen der Verdacht auf eine schidliche Bodenverdnderung bestatigt. Fir beide
Fldchen ist eine Detailuntersuchung von Boden und Grundwasser mit Gefahrdungsabschit-
zung fur die relevanten Wirkungspfade durchzufiihren.

Weitere Auflagen unserer Stellungnahme vom 13.06.2022 sind, soweit noch nicht umge-
setzt, zu beachten.

35

Zu 4.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden umwelttechnische
Untersuchungen und eine Gefahrdungsabschatzung durchge-
fuhrt. Kennzeichnungen von Flachen der Boden die erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, wurden im Bebauungs-
plan und im Umweltbericht aufgenommen.

Hinweise zum Bodenschutz/Altlasten wurden im Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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5. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R. d. T. entsprechen-
den Abwasserbehandlung (KA BASF SE) zuzufihren.

Von einem Betrieb / Anpassung der Klaraniage nach den jeweils gultigen Vorgaben (u.a. Ab-
wassenverordnung (Abw\)) wird ausgegangen.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System (Kanale, Pumpwerke)
gehe ich davon aus, dass auch unter Beriicksichtigung einer regelmagigen (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskentrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige Ge-
hietskérperschaft unter Berticksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 Gberprift wurde,
dass das System den Anforderungen gentgt und betrieben wird

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind
mir nicht bekannt. .

Von einer gemat SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberprifung des ordnungsgema-
ften Zustandes der Abwasserkandle und — Leitungen nebst Durchfihrung der Sanierung beil
Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

i. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung cder Verzdgerung der Niederschlagswasserabflisse hat
eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nie-
derschiagswasserentwasserung solite sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu
erhalten und Spitzenabflisse zu ddmpfen, um die Eingriffe auf den natirichen Wasserhaus-
halt zu minimieren

Die konsequente Verfolgung der Zielvergabe Erhalt des lokalen Wasserhaushalts” bedeutet
filr Entwasserungskonzepte ver allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkett (Verdunstung, Versickerung, Grundwassemeubi-
dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegentiber ableitungsbetonten Entwasserungs-
konzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nie-
derschlag — Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewie-
sen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hietbei zur neuen, zentralen Kom-
ponente geworden um den natdrlichen Wasserkreislauf méglichst vollstandig wiederherzu-
stellen!

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine ge-
samtheitliche Lésung zu entwickeln, die durch verstdrkte Verdunstung die natirliche Regen-
wasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechien Stadiplanung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung durch Ver-
dunstung zu betrachten.

Sturzfluten / Hochwasservorsorge
Unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes und den drilichen Verhalinissen weise ich
darauf hin, dass bei Regenereignissen grofierer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefro-

renem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirt-
schaftungssystem kommen kann!

45

Zu 5.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein glltige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Trégers bzw. der Behorde, wes-
halb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforderlich
ist.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu6.:

Hinweise auf wasserrechtliche Belange wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Durch entsprechende Festsetzungen wird sichergestellt, dass
das gesamte im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswas-
ser innerhalb des Geltungsbereichs zur Versickerung gebracht
wird.

Die geplanten Grinflachen und Gehdlzneupflanzungen tragen
zur klimatischen Durchluftung und Kihlung des Geltungsberei-
ches bei.

Ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag wurde zum Bebauungs-
plan Nr. 586b erarbeitet. Unter Kapitel 3.4 "Bewertung der Er-
gebnisse” wird der Aspekt der Verdunstung gewdirdigt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Ludwigshafen und unah-
hangig von erteilten Wassemrechten fir die Einleitung von Abwasser zu heachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt
M 119 Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwassenungssys-
teme hei Starkregen” Bezug genommen.

7. Gewidsser

Ich weise darauf hin, dass geplante Maltnahmen, Bauvorhaben, Auffullungen, die Ermichtung
von baulichen Anlagen etc. innerhalb des 10 m Bereiches eines Gewissers 3. Ordnung der
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 31 Landeswassergesetz bedirfen.

Fazit:

Unter Beachtung der Punkte 1 - 7 dieser Stellungnahme sowie unsere 0.g. Stellungnahmen,
hestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplan grundsatzlich keine Einwande.

Nur das Schmutzwasser ist der Kl3ranlage zuzuleiten.

Inshesondere die Miglichkeiten der Niederschlagswasserbewirtschafiung vor Ort unter Be-
riicksichtigung der bodenschutzrechtlichen Belange sind bei dem Entwasserungskonzept
detailliert zu untersuchen.

Das oben genannte (inshesondere die Punkie Nr. 3 und 6) sind bei der Fortschreibung des
Entwasserungskonzeptes/ Fachheitrag Wasserwirtschaft zu beachten. Auf das erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisverfahren fur das Plangebiet wird hingewiesen.

Mit freundlichen Gruen
Im Aufirag

‘Wolfgang Maisch

Anlage:
Auszug aus der Sturzflutgefahrenkarte bei aufergewdhnlichem Starkregenersignis

Auszug aus der  Sturzflutgefahrenkarte  bei exiremen Starkregenereignis

Konto der Landesoberkasse:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen
IBAN: DET® £450 0000 0054 5015 5

BIC: MARKDEF1545

Besuchszeiten: E_ E

Montag-Donnerstag _ o
9.00-12.00 Ubr, 14.00-15.20 Uhr
Freitag 9.00—12.00 Uhr

Ust-ID-Nr.-
DE 305 816 575

Im Rahmen des werden per

den Sie hierzu auf unsersr ite hitps: Ap.
Fir eine diche. elektronische Komr
Eiid, siehe hitps:fsgdsued.fp. de/service/elektronische-kommunikation

Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informaticnen fin-

muizen Sie bitte die Viruelie Poststelle der SGD

55

Zu 7.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gultige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Trégers bzw. der Behorde, wes-
halb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforderlich
ist.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Goobasidaten: € Landesam! fir

Rheiniand-Flalz Kablenz

Malistab 1:5000

Arbeitsausdruck vom 19.02 2024

Grobasisdaten; © Landesamt fir
Vermessu
Rhoi

und Geobasisinformation
hoiniand-Palz Koblonz

Mafistab 1:5000

Arbeitsausdruck vom 19.02.2024
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B < son
W0 bis <s0em

o bis < 200 cm

100 bis < 200 cm
W00 bis < a00 em
[

DTKs

Geobasisdaten: © Landesamt fir

Vemessung und Geobagsinfermation
Rhainland-Plaiz Koslenz

MaRstab 1:5000 Arbeilsausdruck vom 19.02 2024
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9. Technische Werke AG, mit Schreiben vom 12.02.2024

'tMﬂ... .hetze

TWIL Netze GibH - IndustriestraBe 3 67063 Lidwigshalen Neizmanagem ent
Stadtverwaltung Ludwigshafen e ety

o 0621-505 2485
Herm Markus Katz Tax 0621605 1054

Bereich Stadiplanung wiver siharllenbiergerDnd-netze. de
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

12. Februar 2024/Fma
Bebauungsplan Nr. 586b Koordinierung Offenlagebeschluss B- Bame 112
Plan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer Stralie"
Sehr geshrter Herr Katz,
unsere Fachabteilung nimmt Stellung wie folgt:

1. Leitungsauskunft

Zur Information legen wir Planunterlagen unserer Versargungsanlagen bei,

2. Gebdudemanagement . . .. .

Die Stellungnahme des Grundstlicksmanagements vom 20.02.2019 besitzt weiterhin Dle GaSIeItung entlang der Stadtbahn“nle Ilegt auBel‘hb’db des
Guligkett 5. Anlage. Geltungsbereich des Bebauungsplans.

3. AssetManagement Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

In diesem Bereich befinden sich Gas-, Wasser-, und Stromversorgungsleitungen der TWL

Metze GmbH. Acht in di Bereich befindet sich eine i kleit ]

Gegen die geplante Manahme bestehen seitens TWL keine Bedenken

Bei Auskofferungsarbeiten ist zum Schutz unserer Leitungen unbedingt darauf zu achten,
dass kein schweres Gerét die Leitungen (berquert oder unndtig belastet.
Die exakte Tiefenlage unserer bestehenden Versorgungsleitungen liegt uns nicht vor. Wenn

erforderlich sind die MaGe durch Schurfungen festzustellen, Bei der An regung handelt es sich um a"gemEin gul“ge Stan-
* Die Erdarbeiten im Abstand von unter 1 m zu unseren Versorgungsleitungen sind nicht dards bzw. Vorschriften des Trégers bzw. der Behbrde, weshalb
maschinell, sondern manuell auszufihren. Alle unsere Leitungen und Kabeltrassen sind in . . .. . . .
Absprache mit Herrn Schmitt, Tel. 505-2205, abzustimmen und zu sichern. elin besondel’el’ H|nwe|s m BEbaUUngSplan n|Cht erforder“Ch |St.
Eventuelle Beschadigungen sind umgehend zu melden und in Abstimmung mit unserer . . . .
Netzabteilung sach- und fachgerecht zu ersetzen. Diese sind erst bei der Umsetzung der Planung relevant und sind
dort zu beachten.

Rechtsform Gesellschalt mit
beschiinktir Hakung

ol I st e Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

e Aud-ratze de LIST-HMr DE 252519556 Thavrsten Leich BIC; LUFSDERARNY
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tM,_ netze

GoRa i E

Die kreuzenden Kabel und Schutzrohre sind durch Holzverschalungen zu sichern, um ein
Durchhangen der Kabel und Kabelschutzrohre zu vermeiden. Tiefbauarbeiten im Bereich
unserer Kabeltrassen und Stratenquerungen sind nur mit erhéhter Vorsicht durchzufiihren.

4, Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300, Erdarbeiten”, DIN 18303 Merbauarbeiten®, DIN 18304 Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten aulterhalb von Gebauden® und die DVGW-Arbeitshlstter
GW 315 Hinweise for Maknahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”,
W 400 , Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWW)", das DVGW-Merkblatt GW
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandle", sowie die Unfallverhitungzvorschriften
BGV A1/ DGUV Varschrift 1 ,Grundsétze der Pravention” und BGR 500 / DGUY Regel 100-
500 Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) Ober die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Farmwarme) hinzuweisean,

Freundliche Grifte

TWL ﬁleize GmbH
Y, .
4 |J VoGl — ,ﬁ,)“f W
Oliver Scharﬁenbﬁﬁ;er Marvin Fazlagic
Bereich Asset Management Bereich Asset Management
Anlagen

3 Leitungsbestandsplane Malstab 1:1000 Format: DIN A1
1 Stellungnahme vom 20.02.2019 in PDF-Format

Rechtsform Gesebschaft mit

TWL Neszs GmbH Bardverbindung

ndusiriestrate 3 i Geschilts ihrer parkass e Wordamlalz
67063 Ludwigshaten Tharstan Jansing IHAR: DE9 565500100193 7671 99
wwenn twi-netze de UsT-Idhr D€ 252319596 Thersten Leich BIC: LUHSDEGAXN0E

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gultige Stan-
dards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behdrde, weshalb
ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforderlich ist.
Diese sind erst bei der Umsetzung der Planung relevant und sind
dort zu beachten.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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10.

Vodafone GmbH, mit Schreiben vom 19.02.2024

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stmuttgart

Stadt Ludwigshafen am Rhein - Dezemat IV - Bereich Stadtplanung - Bauleitplanung
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 801332856

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 19.02.2024

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bauleitplanverfahren Nr. 586b . Mittelstandspark Mannheimer
Straffe”in Ludwigshafen Oggersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 11.01.2024,

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf
den beiliegenden Bestandsplinen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfithrung zu schiitzen bzw. zu sichem sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden diirfen.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfihigen Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die Verfiigharkeit von
MNetzen der nichsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir hiermit unser Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Untemehmung bewerten
zu kiinnen, beniitigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns Thre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@ vodafone.com zu
senden und uns mitzuteilen, ob hierfiir von Ihrer Seite Kosten anfallen wiirden. Fiir den Fall,
dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes
Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen iiber die geplante Ansiedlung von
Unternehmen hilfreich (#u bebauende Fliiche, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen,
etch.

In Abhfngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kénnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen fiir die Gigabit-Zukundt.

Wir freuen uns dariiber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wiirden, bei dem wir
uns im Anschluss melden kiinnen.

Weiterfithrende Dokumente:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betref-

fen mogliche Baumaflinahmen.
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Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

s Kabelschutramweisung Vodafone GmbH
» Kabelschutramweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerklinmg Vodafone GmbH
Zeichenerklinng Vodafone Dentschland GmbH

Freundliche Griille
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist chne Unterschrift giiltig.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

11.

Stadtverwaltung, 4-24 Stadtentwasserung und Stral3enunterhalt, mit
Schreiben vom 12.02.2024

4-241E16809 12.02.2024

An 4-12

Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannhei
Oggersheim

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Il BauGB und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 || BauGB

Strafe“ in Ludwigshafen-

Hier: Ihr Schreiben vom 11.01.2024 (AZ: 4-12)

Die Priifung der mit Schreiben vom 11.01.2024 vorgelegten Unterlagen ergab, dass die von
4-24 wahrzunehmenden offentlichen Belange durch die Bauleitplanung zwar beriihrt werden,
im Wesentlichen jedoch beriicksichtigt worden sind. Gegen den Bebauungsplan bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und der privaten
Grundstiucksflachen wird Uber Regenwasserkanale gesammelt, abgeleitet und zentral in zwei
Versickerungsanlagen zur Versickerung gebracht.

Das Schmutzwasser ist iiber die Schmutzwasserkanalisation der Klaranlage zuzuflihren.

Die einmaligen Beitrage fir die erstmalige Herstellung von Anlagen zur Ableitung von
Schmutz- und Oberflachenwasser werden gemag der Entgeltsatzung erhoben

Aufgrund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer
Gebaudeerweiterung Mainahmen ergriffen werden, die Gebaude und Grundstiicke vor
Uberflutung schiitzen.

Mit Veréffentlichung der Sturzflutgefahrenkarten des Landes (im Internet unter
https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/391/) entfalit die Méglichkeit der
Beauskunftung aus der stadteigenen Starkregengefahrenkarte durch den WBL, Bereich
Stadtentwasserung und Stralenunterhalt, Team Grundsticksentwasserung"”. Fragen
und/oder Anregungen u.a. zum Objektschutz werden nach wie vor beantwortet.

4-241:

VY, W
Geg:hall

Hinweise auf wasserrechtliche Belange wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

LAUF Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei
einem Neubau oder einer Geb&udeerweiterung Maflinahmen
ergriffen werden, die Geb&aude und Grundstiicke vor Uberflutung
schiitzen. Um eine groRtmadgliche Uberflutungssicherheit herzu-
stellen, bedarf es einer Kombination von MaRnahmen, wie z. B.
eine gezielte oberflachige Wasserableitung (Gefalle weg vom
Gebaude), Wasserrtckhalt in Freiflachen (Muldenversickerung),
Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung, Grundstucksein-
fassungen (Mauern / Schwellen) usw. sowie ein objektbezogener
Uberflutungsschutz.”
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10.4.5 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung geméani 8§ 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 18.01.2024 bis 19.02.2024 durchgefuhrt wurde, wurden keine
Stellungnahmen / Anregungen abgegeben.
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