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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
08.06.2017
Information/Anhorung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2)| 01.02.2018
GemO am 23.08.2018
21.02.2019
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 26.06.2017
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 43/2017 am 19.07.2017
Frihzeitige Offentichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im| 0112017
Zeitraum vom 14.12 2017
Erort.grungstermln im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- 14.12.2017
beteiligung am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 1711.2017
Offentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher 10.08.2018
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 05.02.2018
Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt
43/2018 am 03.08.2018
13.08.2018
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
14.09.2018
Feststellungsbeschluss am 15.04.2019

1.2  Anmerkungen zum Verfahren

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Teil-Uberplanung der bestehenden Bebau-
ungsplane Nr. 542 Nordlich der Durkheimer StraRe”, Nr. 538 ,,Oggersheim — westlich B 9" und
Nr. 491 ,Gewerbegebiet Oggersheim West*, sowie eines Grundstticks von ca. 450 m? im unbe-
planten Innenbereich gemalR § 34 BauGB durch den Bebauungsplan Nr. 542a ,Nordlich der
Durkheimer StralRe West", der die Ansiedlung eines Mdbelhauses ermdglichen soll.

Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den kann, bedarf es einer Teildnderung des Flachennutzungsplans. Die Teilanderung des Fla-
chennutzungsplans soll im Parallelverfahren erfolgen. Ein beschleunigtes oder vereinfachtes
Verfahren ist fir das Parallelverfahren nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan und die Flachen-
nutzungsplan-TeilAnderung werden darum im Vollverfahren aufgestellt.

In der Begrindung wird Bezug genommen auf verschiedene Gutachten. Grundlage dieser Gut-
achten ist die vorliegende Entwurfsplanung eines Bauinteressenten, der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans einen Mobelmarkt errichten méchte. Die Bauleitplanung bertcksichtigt
diese Planungsidee und greift auf die Erkenntnisse aus den Gutachten zurick.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzVv)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I'S. 1057 (Nr. 25)
Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)
Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. I S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abfallen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht geéndert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung
(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

88 12 und 67 zuletzt geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 2, 6 und 12 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 43, 85 und 119 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55,57)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

88 9, 11 und 13 geéndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)
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2.2  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung ergibt sich aus dem beigefiigten La-
geplan und wird begrenzt:

im Norden: durch die stdlichen Grenzen der Flurstiicke 769/10, 769/27,
787/8 und 762/4

im Osten: durch die westliche Begrenzungslinie der Lambsheimer Stral3e

im Suden: durch die nordliche Begrenzungslinie der Durkheimer Straf3e
im Westen:  durch das Firmengelande der Firma Roma KG Flurstiick Nrn.

769/23 und 769/24 und den bestehenden Fahrweg dstlich des
Schitzenvereins
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Abgrenzung des Plangebiets

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplans Rhein-Neckar 2020, (Metropolregion Verband Rhein-Neckar,
2014)

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen am Rhein
Mérz 1999)

[3] Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 (Stadt Ludwigshafen am Rhein,
02/2012)

[4] Markt- und Wirkungsanalyse Sconto Mébelmitnahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein (Bulwi-
engesa, Munchen, 24.07.2017)

[5] Sconto-Mdébelmarkt Durkheimer Strafl3e, Ludwigshafen Oggersheim — Zufahrt zur Erschlie-
Bung — Naturschutzfachliche Stellungnahme (Olschewski Landschaftsarchitekten, Lud-
wigshafen, Méarz 2018)

[6] Sconto-Mdébelmarkt Dirkheimer StraBe, Ludwigshafen Oggersheim; Artenschutzfachliche
Stellungnahme zu Rodungs- und Baumafinahmen (Olschewski Landschaftsarchitekten,
Ludwigshafen, Marz 2018)

[7] Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Sconto-Marktes im Gewer-
begebiet Ludwigshafen Oggersheim (Gevas, Humberg und Partner Ingenieursgesellschaft
fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Karlsruhe; September / Oktober 2017)

[8] Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Mébelhaus in Oggersheim Lambsheimer Stral3e 1:
(ICP Ingenieursgesellschaft, Karlsruhe; 05.06.2018)
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3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet umfasst die Flachen eines friilheren Bau- und Gartenmarkts nordlich der Duirk-
heimer Stral3e, westlich der Lambsheimer Stral3e. Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen
als gewerbliche Bauflache dar. In den Bebauungsplanen sind die Flachen als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Grundstiicke liegen zurzeit brach. Die Wiedernutzung ist sinnvoll und win-
schenswert. Erméglicht werden soll die Errichtung eines grof3flaichigen Mobeleinzelhandels.
Dies ist auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts nicht mdglich. Das Planungsrecht
muss daher angepasst werden. Aufgrund der GrofR3flachigkeit ist die Ausweisung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Mobelmarkt* erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundséatze

Auf der Flache befand sich friher ein Bau- und Gartenmarkt, der aber inzwischen abgebrochen
wurde. Teile der Flachen werden als Stellplatzanlage genutzt. AuRerdem dient die Flache als
Zufahrt fir den dahinter liegenden Schiitzenverein. Teilweise ist Baumbestand vorhanden.

Ziel der Planung ist die Darstellung einer Sonderbauflache fir groRR3flachigen nicht zentrenrele-
vanten Mobeleinzelhandel unter Beachtung der Zielvorgaben der Raumordnung sowie des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Ludwigshafen. Eine Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche in der Innenstadt und in den Stadtteilzentren sowie in Nachbargemeinden
ist zu vermeiden.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANU NG

4.1 Regional- und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) sagt zum grof3flachigen Einzelhandel aus, dass
dieser einen wesentlichen Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Attraktivitdt der zentralen Orte
leistet. Zur Sicherung und Deckung der Grundversorgung kann hier durch den grof3flachigen
Einzelhandel im Nahbereich eine Versorgung mit Waren und dazugehérigen Dienstleistungen
wahrgenommen werden (Grundsatz G 56).

Beziglich der Standorte legt das LEP IV fest, dass grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nur in
zentralen Orten angesiedelt werden sollen (Ziel Z 57, Zentralitatsgebot), wobei Betriebe mit
mehr als 2.000 m? Verkaufsflache in der Regel nur fir Mittel- und Oberzentren in Betracht
kommen.

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind nur in stadte-
baulich integrierten Bereichen, das heil3t in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren zu-
lassig (Z 58, stadtebauliches Integrationsgebot).

Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche) sind von den zentralen
Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begrinden. Diese
Regelungen missen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sorti-
mente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nahversorgung als
auch ein angemessenes Verhaltnis der GréRenordnung von Verkaufsflachen zwischen inte-
grierten und Erganzungsstandorten (Sondergebiete grof3flachiger Einzelhandel gemald BauN-
VO) sicherzustellen und in kommunalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begriin-
den.

Grundsatzlich sind fur die Ansiedlung und den Ausbau des grof3flachigen Einzelhandels dort
Grenzen zu ziehen, wo die Funktionsféhigkeit des zentralen Ortes selbst und/oder die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevdlkerung in benachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrach-
tigt wirden (Z 60).
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Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 formuliert fur die Flache als Ziel (Z) ,Ergén-
zungsstandort fur groR3flachige Einzelhandelsprojekte*.

Weiterhin sind fiir Einzelhandelsgrol3projekte folgende Zielaussagen im Einheitlichen Regional-

plan Rhein-Neckar verankert:
Einzelhandelsgrof3projekte sind in der Regel nur in den Ober- und Mittelzentren zulassig.
Fur Grundzentren gilt dies auch fir Vorhaben bis maximal 2.000 m? Verkaufsflache (Zent-
ralitdtsgebot)
Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von Einzelhandelsgrof3projekten
sind insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und deren Verflech-
tungsbereich sowie auf die zentral6rtliche Funktionsstufe abzustimmen. Dabei darf der
zentralortliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschritten werden (Kongruenz-
gebot)
Einzelhandelsgrof3projekte dirfen die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funkti-
onsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde, anderer zentraler Orte so-
wie die Nahversorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachti-
gen (Beeintrachtigungsverbot)
Einzelhandelsgrof3projekte sind an stadtebaulich integrierten Standorten anzusiedeln.
Ausnahmsweise kommen fur Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Warensortimenten
auch andere Standorte in Betracht. (Integrationsgebot). Einzelhandelsgrof3projekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind auch in den in der Raumnutzungskarte gebiets-
scharf festgelegten ,Ergdnzungsstandorten fur Einzelhandelsgrol3projekte” zuldssig, so-
fern fur solche Betriebe in den ,Zentral6rtlichen Standortbereichen fir Einzelhandelsgrof3-
projekte” keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen. Zentrenrelevante Randsorti-
mente sind in den ,Erganzungsstandorten auf insgesamt maximal zehn Prozent der Ge-
samtverkaufsflache, héchstens jedoch 800 m? Verkaufsfliache zu begrenzen fiir Einzel-
handelsgrof3projekte”
Mehrere nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ihrer engen rdum-
lichen und funktionalen Verknipfung negative raumordnerische und stadtebauliche Aus-
wirkungen zu erwarten sind (Agglomeration), sind zu vermeiden und raumordnerisch wie
ein Einzelhandelsgro3projekt zu beurteilen.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Er-
ganzungsstandort fur Einzelhandelsgrol3projekte sowie als Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe im Bestand dargestellt. Eine Teildnderung des Flachennutzungsplans von gewerblicher
Bauflache zu Sonderbauflache widerspricht daher nicht den Vorgaben der Regional- und Lan-
desplanung.

Ob von einem konkreten Bauvorhaben aufgrund seiner Grdf3enordnung Beeintrachtigungen
zentraler Versorgungsbereiche oder anderer Standorte in Nachbarkommunen ausgehen kon-
nen, muss im Rahmen einer vereinfachten raumordnerischen Prifung geklart werden.

4.2 Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Prii fung

Fir das Gebiet gibt es einen Bauinteressenten, der auf dieser Flache einen Sconto-Mébelmarkt
realisieren mochte. Fur dieses Vorhaben wurde eine vereinfachte raumordnerische Prifung
gemalR § 18 Landesplanungsgesetz durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 13.04.2018 erging durch
die obere Landesplanungsbehérde folgender Raumordnerische Entscheid:

.Die Ansiedlung eines Mdbelmitnahmemarkts in Ludwigshafen am Rhein am Rhein ist unter
Beachtung der folgenden MaRgaben mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

Die Verkaufsflache des Mdbelmitnahmemarkts ist auf maximal 10.000 gm begrenzt. Innerhalb
dieser Gesamtverkaufsflache sind innenstadtrelevante Randsortimente auf einer Flache von
maximal 800 gm zul&ssig. Die Zuordnung zu den innenstadtrelevanten oder nicht innenstadtre-
levanten Sortimenten richtet sich nach der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts Ludwigshafen am Rhein 2011.
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Die in den Stellungnahmen geaufRRerten Bedenken hinsichtlich mdglicher Probleme der-
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und wegen der Bereitstellung ausreichender Stellplatze sind
im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.”

4.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan ‘99 stellt die Flache als Gewerbeflache dar. Um auch grof¥flachigen
Einzelhandel auf dieser Flache realisieren zu kénnen, ist die Anderung von einer gewerblichen
Bauflache in eine Sonderbauflache notwendig. Mit der Teilanderung Nr. 28 im Parallelverfahren
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 542a ,Nordlich der Durkheimer StralBe West* wird eine An-
passung des Flachennutzungsplans zur Sonderbauflache ,M6ébelmarkt* vorgenommen.

Gemal Landesplanerischer Stellungnahme der SGD Sud vom 28.11.2017 zum Flachennut-
zungsplan ist die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt*
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

4.4 Informelle Planungen

Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 ist der Bereich um den ehema-
ligen Bau- und Gartenmarkt als Ergédnzungsstandort fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgewiesen. Die Planung entspricht den Zielen des Kon-
zepts.

‘Westlich B 9

Ergénzungsstandort Oggersheim, Westlich B 9; Quelle: Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, S. 93.
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen enthalt die folgende Sorti-
mentsliste der nicht zentrenrelevanten Sortimente:

Sortimentsgruppe Was gehort z. B. dazu:

Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente,
Baustoffe, Holz, Fliesen, Sanitéar, Elektroin-
stallationen, Turen, Fenster, Treppen, Lam-

Bau- und Heimwerkerbedarf

pen
Bettwaren, Matratzen
Bodenbelage Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett
EE:EZEE:IL Buromaschinen, groBteilige vor allem Grof3gebinde fur Gro3abnehmer
Eisenwaren, Werkzeuge
Elektro -(Kuchen -)grol3geréte Weil3e Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen
Pflanzen, Gartenmdbel, Gartengeréte, Pfle-
Gartenbedarf und Gartenhauser ge- und Diingemittel, Blumenerde, Pflan-
zengefalie, Zaune
Groliteilige Sportgerate und Camping - Boote, Heimtrainer, Fithessgerate, Wohn-
artikel mobile, Fahrrader
Mébel, Kiichen Q%%ZIHerde, Ofen, Kamine, antiquarische

Zoofachmarkte
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011 der Stadt Ludwigshafen, S. 99.

4.5 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie im Einwirkungsbereich der Planung befinden sich keine naturschutz-
rechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN ANDERUNGEN DER DARSTELLUNGEN IM FLA-
CHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art
der baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Flachendarstellung einer gewerbliche n Bauflache
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,M6 belmarkt"

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden,
dass ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes zur planungs-
rechtlichen Absicherung des geplanten Mébelmarkts aufgestellt werden kann.

Die Anderung ist gerechtfertigt, da einerseits in Ludwigshafen Bedarf fiir einen weiteren Mo-
belmarkt besteht. Mit diesem Markt kann die oberzentrale Versorgungsfunktion von Ludwigsha-
fen gestarkt werden. Andererseits ist durch eine Vertraglichkeitsuntersuchung nachgewiesen,
dass die Planung sich bei Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal
800 m2 Verkaufsflache an die Ziele der Raumordnung anpasst und keine stédtebaulich relevan-
ten nachteiligen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Ludwigshafen und in
den Nachbargemeinden sowie keine nachteiligen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Ver-
sorgung zu befurchten sind. Beziiglich ndherer Erlauterungen hierzu wird auf Kapitel 7.1 ver-
wiesen.
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6 UMWELTBERICHT

6.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplan-Anderu  ng und des Umweltschutzes

6.1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung

Ziel der Planung ist die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen Bauflache durch die
Ansiedlung eines nicht zentrenrelevanten, grof3flachigen Einzelhandels in Form eines Mdbel-
marktes mit den zugehdrigen Stellplatzen und Nebenanlagen.

Die Flachennutzungsplan-Anderung hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art der
baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Flachendarstellung einer gewerbliche n Bauflache
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,M6 belmarkt"

6.1.2 Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

FNP Darstellung Bestand | FNP-Darstellung geplant
Gewerbliche Bauflache 2,0 ha
Sonderbauflache ,Mdbelmarkt* 2,0 ha
Summe 2,0 ha 2,0 ha

6.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Fir die Bauleitplanung sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes maf3gebend:

Bau- und Planungsrecht
Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und 8§ 1a BauGB. Danach soll eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Fla-
chennutzungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundséatze und —
ziele relevant:
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
der Vorrang der Innenentwicklung z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bundesnatur-
schutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaflRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmal3inahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht génzlich auszuschlielen, dass besonders geschitzte Arten
bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies
der Fall, werden die Bestimmungen in den 8§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz mafigebend. Ge-
mal § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fir die besonders geschiitzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote allerdings bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssigen Vorhaben nur fir in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten gemaf
Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fir alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung tber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem
Hintergrund der Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die européischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten nicht, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der
Situation im rAumlichen Zusammenhang eine mafl3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von européischen Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlief3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemald Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes sollen naturliche oder naturnahe Gewasser erhalten werden. Bei anderen Gewas-
sern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Die 6ffentliche Wasserversorgung ist zu sichern.
Gemal 8 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, B&den, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und Sachguter sind
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemall § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
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einwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende Auswirkungen auf die ausschlie3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebie-
te so weit wie moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen

Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet entspre-
chend der damals bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung als gewerbliche Bauflache im
Bestand dargestellt. Aufgrund der historischen Entwicklung befinden sich in Ludwigshafen gro-
3e Industrie- und Gewerbeflachen inmitten der Stadt in direkter Nachbarschaft zu Wohnbebau-
ung und Erholungsflachen. Als grundlegendes Ziel bei der Entwicklung der Gewerbe- und In-
dustrieflaichen nennt der Landschaftsplan daher die entstehenden Belastungen fir die Umge-
bung durch Technologien entsprechend dem jeweiligen ,,Stand der Technik* und durch geeigne-
te grunplanerische MaRnahmen zu beschranken. Auf vorhandene Bauflachen sind neben
(technologischen) MalRnahmen zur Reduzierung der Schadstoff- und Larmemissionen Vorkeh-
rungen zur Verminderung der Aufheizung grofRer versiegelter Flachen (inklusive Dacher) sowie
zur Verbesserung des Stadtbildes zu treffen (Begriinung von Dachern und Fassaden, Gelande-
durchgriinung und Eingriinung mit grol3kronigen Baumen, Entsiegelungen).

Nach Aussage des Landschaftsplans besitzen alle vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiete
grundsétzlich eine Verbesserungswirdigkeit der Ein- und Durchgriinung. Als flachenbezogener
Konflikt im Umfeld des Plangebiets ist eine mangelhafte Ortsrand- bzw. Ortseingangsgestaltung
und die fehlende Grinverbindung entlang der Durkheimer Straf3e verzeichnet. Im Entwick-
lungskonzept des Landschaftsplans ist dementsprechend die Anlage von Einzelstrukturen (Soli-
tarbdume, Alleen und Geholze) mit Funktion fir die Biotopvernetzung, Erholung, Stadt- und
Landschaftsbild und als Schutzgriin entlang der Dirkheimer StralRe als flachenbezogenes Ziel
fur die Entwicklung im Umfeld des Plangebiets vorgesehen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um die Betriebsgeldnde eines ehemaligen
Gartencenters und eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs. Nach dem Abriss aller Geb&ude
zeigt sich die Flache aktuell als ungeordnete, durch die befestigten Stellplatze und verbliebenen
Bodenplatten der Gebaude teilweise versiegelte Flache. Die Flache ist durch einen Bauzaun
gegen unbefugtes Betreten gesichert, der im Bereich der Dirkheimer Stral3e bereits zur An-
bringung von Werbeplakaten genutzt wird. Das Plangebiet wirkt damit auf das Siedlungsbild
des Gewerbegebiets westlich der B 9 tendenziell negativ ein. Auf das Landschaftsbild der nérd-
lich gelegenen offenen Landschaft zwischen Oggersheim, Flomersheim und Maxdorf hat das
Plangebiet aufgrund der dazwischenliegenden baulichen Anlagen und Geb&ude des Schitzen-
vereins und der umgebenden gewerblichen Bebauung keine nennenswerte Wirkung.

Flora und Fauna

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurde durch das Biro Olschewski
Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, die ,Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs-
und BaumalRhahmen im Bereich Dirkheimer StralRe / Lambsheimer Strafe, Ludwigshafen —
Oggersheim* erstellt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden im Sommer 2017 auch die
Vegetationsstrukturen und die vorhandene Tierwelt im Bereich des Plangebiets erhoben. Die
folgenden Ausfiihrungen zu Flora und Fauna sind der Begutachtung des Artenschutzgutachters
entnommen und spiegeln den Zustand zum Zeitpunkt der Inaugenscheinnahme zum Beginn
des Planungsprozesses wieder. Durch die parallel zum Planungsverfahren durchgefihrten Ro-
dungsarbeiten und die Kampfmittelsuche auf der kiinftigen Sonderbauflache werden die Aussa-
ge zum Satzungsbeschluss bereits insoweit Uberholt sein, dass sich die Sonderbauflache bis
dahin als vollstindig gerodete, von allen méglicherweise vorhandenen Kampfmitteln befreite
und baureif gemachte Flache darstellt. Da diese Arbeiten im Vorgriff auf die durch den Bebau-
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ungsplan kinftig zuldssige Nutzung ausgefiihrt werden, ist die Aufnahme zu Planungsbeginn
als Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands dennoch angemessen.

Legende

Gehblzbestinde

Einzelbaume,
freisiehend oder im Gehdlizbestand

Rasen- und Wiesenflachen von
Verkehrsgrinflachen und Grilnanlagen

Staudenfiuren

B0

3>
=

Schiitzenverein

Schotterflachen, teilweise mit
stark |ickiger Ruderalvegetation

Flachenbefestigungen A, Asphalt
auf Privatflichen PL. Phaster
Fl. Fliesen

Gebaude

B

Nutzung als Parkplatz

P
m
(@]
E

Zaun bzw. Bauzaun

-

=9] Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes
J| (Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr. 542a

“Nordlich der Diirkheimer Strafte West")

(o]
|

Ki un.
- Nérdlich der Dirkheimer Stralle: August 2017
- Durkheimer Strafie /
sudlich der Dirkheimer Strafle:  Februar 2018

OLSCHEWSKI LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
1+ BORIS OLSCHEWSKL, 141 KT BDUA

pommemeniate & 47049 Luchis)

goNID e

- T ;
Sconto-Mdbelmarkt
Diirkheimer Strafte . 14,000
P Ludwigshalen-Oggersheim o

13.03.2016
z

Metro

Artenschutzfachliche Stellungnahme
0 20 40 80 80 100m 2u Rodungs- und Baumalnahmen

borers L I I =] Bestand =
Plangrundiage: Planungsbiiro PISKE GbR (2018) Vorhandene Vegetation und Nutzungen BCre

£
-Ing. §, Faust
ann

Vorhandene Vegetation und Nutzungen; Quelle: ,Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs- und Baumalf3-
nahmen im Bereich Dirkheimer StralRe / Lambsheimer Strae, Ludwigshafen — Oggersheim®, erstellt durch Olsche-
wski Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, Marz 2018

Vegetation
Geflieste, gepflasterte, Asphaltierte und Rasengitterflachen

Im Zuge der Abbrucharbeiten wurden weder die Bodenkonstruktion des Gartencenters noch die
versiegelten Flachen der Parkplatze beseitigt. Die Flache des Gartenmarktes zeigt sich damit
weiterhin als geflieste Flache, die Parkplatze als asphaltierte Flachen oder Pflasterflachen. Die
geflieste Flache wird durch einzelne Schotterinseln unterbrochen. Auf dem Flurstick 769/14
wurde erst kurzlich der Parkplatz des Schitzenvereins als Rasengitterflache angelegt. Aus der
gefliesten Flache sind einige Kacheln herausgebrochen. Hier und in den Pflasterfugen wachsen
Pionierstauden. Die Flachen sind trotzdem weitgehend vegetationslos. Im dstlichsten Bereich
haben sich Pappeln ausgesamt. Die gepflasterten und asphaltierten Flachen der Parkplatze
sowie die erst kirzlich angelegte Rasengitterflache des Schuitzenvereins sind aufgrund der Nut-
zung ebenfalls vegetationslos.

Geholzbestande
Das ehemalige Geb&aude des Gartencenters im Sudosten des Plangebiets wird nach Osten zur
Lambsheimer Stral3e durch eine Reihe Linden, nach Siuden zur Dirkheimer Stral3e durch eine
Baumhecke abgeschirmt. Weitere linienformige Geholzstreifen finden sich zwischen dem ehe-
maligen Gebaude des Gartencenters und dem ndrdlich gelegenen, gepflasterten Parkplatz so-
wie zwischen den beiden Parkplatzflachen im Norden und 6stlich und westlich des asphaltierten
Parkplatzes im nordlichen Plangebietsteil. Hier findet man die fremdlandischen Arten Sommer-
flieder (Buddleja davidii), Mittelmeer-Feuerdorn (Pyracantha coccinea), Silber-Ahorn (Acer sac-
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charinum), Feuer-Ahorn (Acer ginnala), Rot-Eiche (Quercus rubra), Kirschpflaume (Prunus
cerasifera) und Schneebeeren (Symphoricarpos spec.). Dartiber hinaus finden sich auch einige
heimische Arten, welche hauptsachlich in der Strauchschicht dominieren, insbesondere Rosen
(Rosa spec.), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Brombeeren (Rubus sectio Rubus), WeiRdorn (Crataegus
spec.), Zaunriibe (Bryonia spec.) und Gewoéhnliche Waldrebe (Clematis vitalba).

Die Flache nérdlich und Westlich der Parkplatze und des ehemaligen Gartencenters zeigen sich
als Mischung aus vegetationsarmen Schotterflachen im Bereich der abgerissenen Gebaude,
Staudenfluren, Gehdlzbestande und einzelne verbleibende Pflaster- und Asphaltwege.
Zwischen den beiden Odlandflachen wachst eine Reihe Spitz-Ahorne (Acer platanoides). Sie
weisen Durchmesser von 20 bis 50 cm auf, wobei sieben der neun Baume einen Durchmesser
von mehr als 30 cm besitzen.

Der grof3flachigste Gehdlzbestand findet sich auf Flurstiick 769/25 im Westen des Plangebiets.
Spornartig ragt dieser nach Osten tber die Flursticke 769/16 und 769/14.

Im Westen der Flache (Flurstick 769/25) wachsen hauptsachlich Straucher, die zum Teil vollig
von Waldrebe (Clematis vitalba) tberwuchert werden. Auf Flurstiick Nr. 769/16 mischen sich
einige Baume unter die Straucher. Zu finden sind Birke (Betula pendula), Kirschpflaume
(Prunus cerasifera), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus domestica), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Kirsche (Prunus avium), Wein (Vitis vinifera) und Flieder (Syringa vulgaris).

Im Ubergang zum Flurstiick 769/14 findet man auch Bambus (Bambusoideae). Auf diesem
Flurstiick sind dem Bestand einige weitere standortfremde Pflanzen untergemischt. Diese fin-
den sich in der Strauch- und Krautschicht. Darunter sind Buchs (Buxus sempervirens), Eibe
(Taxus baccata) und Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum).

Am norddstlichen Ende des Gehdlzbestandes stockt eine Winter-Linde (Tilia cordata) mit einem
Durchmesser von 60 cm. Der Baum weist mehrere Astlochhdhlen auf und tragt Totholz.

Auf Flurstick Nr. 769/14 wachst auf der nordlichen Seite des Asphaltweges eine Baumreihe
aus Hainbuchen (Carpinus betulus) und einer Kastanie (Aesculus hippocastanum).

Stauden- und Grasfluren

Auf der westlichen Seite der Ahorn-Reihe zwischen den beiden Schotterflachen ist ein Grasbe-
stand vorgelagert, der auf weichem Untergrund wéchst. Auf der ¢stlichen Seite hat sich eine
Hochstaudenflur, die von Melden (Atriplex spec.) dominiert wird, entwickelt. Dazwischen wach-
sen Konigskerzen (Verbascum spec.), Disteln (Carduus acanthoides und Cirsium vulgare) und
Brennnesseln (Urtica dioica).

Zwischen den Flurstiicken 769/22 und 769/25, sidlich des Pflasterweges, wachsen ebenfalls
Stauden, die einen dichten, aber niedrigwiichsigen Bestand ausbilden. Der Weg geht in diesem
Bereich in eine linienformige Staudenflur tGber, die durch den Gehdlzbestand im Westen des
Plangebiets flhrt.

Teich
Auf Flurstick Nr. 769/14 wurde ein Teich angelegt. Dieser ist erhalten geblieben und liegt jetzt
mitten im Gehdlzbestand. Der Untergrund des Gewassers ist schlammig, die Oberflache ist mit
Wasserlinsen (Lemna) bedeckt und die Ufer mit Rohrkolben (Typha) bestanden.

Schotterflachen

Auf den vegetationsarmen Schotterflachen haben sich Pionierpflanzen angesiedelt. Im Bereich
der Schotterinseln auf der Flache des ehemaligen Gartencenters stocken auch einige Strau-
cher, darunter der Blutrote Hartriegel (Cornus sanguinea) und Brombeeren (Rubus sectio
Rubus). Auf den beiden Flachen auf dem Flurstick Nr. 769/22 dominieren das Kanadische
Berufkraut (Conyza canadensis), Nachtkerzen (Oenothera biennis), Konigskerzen (Verbascum
spec.), Natternképfe (Echium vulgare), Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Disteln
(Carduus acanthoides und Cirsium vulgare).

Die Schotterflache auf dem Flurstick 762/5 ist dagegen nur mit niedrigwiichsigen Arten be-
wachsen.

LandesstrafRe mit Baumallee in Verkehrsgriinstreifen
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Die Durkheimer Stral3e ist entlang des ca. 400 m langen Abschnitts am "Gewerbegebiet west-
lich der B 9" beidseits von einer ca. 20 Jahre alten Eschen-Allee gesdumt. Die Bdume haben
einen Pflanzabstand von 10-12 m.

Auf der nérdlichen StraRenseite stehen die Baume in einem ca. 3,5 m breiten Verkehrsgrin-
streifen, der als Wiesenflache angelegt ist und als Versickerungsmulde dient.

Die Baumreihe sudlich der Stral3e steht am Rand der angrenzenden Griinflache am Ful3 der
wiesenbewachsenen Stral3enbdschung ca. 2,5 m vom Stral3enrand entfernt und befindet sich
bereits nicht mehr im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung.

Séaugetiere
An einigen Stellen konnte Kot von Kaninchen (Oryctolagus cuniculus) gefunden werden. Es
konnten auch Tiere beobachtet werden. Es ist davon auszugehen, dass Flederméuse
(Microchiroptera) die Gehdlzkanten zur Orientierung bei der Jagd nutzen.

Vogel

Innerhalb der geplanten Sonderbauflache konnten zahlreiche Haus- und Feld-Sperlinge (Passer
domesticus und Passer montanus) in den Gehdlzbestanden beobachtet werden. Ebenfalls beo-
bachtet werden konnten Distelfinken (Carduelis carduelis), Elstern (Pica pica), Rabenkrédhen
(Corvus corone), Halsbandsittiche (Psittacula krameri) und Ringeltauben (Columba palumbus).
Die hohe Anzahl an Disteln bietet den Kdrnerfressern eine hervorragende Nahrungsquelle und
auch die Insektenfresser finden durch die zahlreichen Insekten, die die Blliiten besuchen, aus-
reichend Nahrung.

Reptilien
Die Brachflachen bieten neben ausreichend Nahrung und guten Versteckmdglichkeiten auch
Eiablageplatze. Allerdings konnten auf der betrachteten Flache trotz der optimalen Bedingun-
gen keine Eidechsen nachgewiesen werden. Dies ist darin begriindet, dass keine Verbindung
zu dhnlichen Habitaten besteht, durch die die Tiere in dieses Gebiet hatten einwandern kénnen.

Insekten

Innerhalb der geplanten Sonderbauflache ist die Insektenfauna arten- und individuenreich.
Nachgewiesen werden konnte als besonders geschiitzte Art die Blaufliigelige Odlandschrecke
(Oedipoda caerulescens). AuRerdem konnten weitere Heuschrecken, die Schmetterlinge Tag-
pfauenauge (Aglais io), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), Kohlweildling (Pieris spec.), Admiral (Va-
nessa atalanta), Blaulinge (Lycaenidae) und Russischer Bar (Euplagia quadripunctaria) sowie
als Hautfligler verschiedene Hummeln (Bombus), Bienen (Apiformes) und Wespen (Vespinae)
beobachtet werden.

Artenschutz

Im Rahmen des erstellten Artenschutzgutachtens wurden folgende Arten erhoben, die ein
nachgewiesenes oder potenzielles Vorkommen auf der Flache haben und die nach Einschét-
zung der Gutachterin durch das geplante Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden kénnten.

Flederméause

Vom Friihjahr bis zum Herbst sind in Ludwigshafen verschiedene Fledermaus-Arten vertreten,
wobei sich die Vorkommen der meisten Arten auf die naturndheren Bereiche (Rehbachtal, Par-
kinsel, Maudacher Bruch) beschranken. In der Stadt ist vor allem die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) haufig zu beobachten. Darum wird sie hier stellvertretend vorgestellt.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) jagt bevorzugt entlang von Vegetationsstrukturen
wobei die Hecken und Baumreihen als Orientierungshilfen dienen. Als Einzelquartiere oder Wo-
chenstuben nutzt sie Hohlr&ume in Baumen und Gebauden.

Vogel

Bis auf die Sperlinge handelt es sich bei den beobachteten Vogelarten um Gehdélzbriter. Die
Baume und Straucher im Eingriffsbereich bieten den Tieren gute Nistmdoglichkeiten.
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Fur diese Artengruppe sind die betrachteten Flachen auch als Nahrungsbiotope von Bedeu-
tung, wobei aufgrund der insektenreichen Ruderalflachen sowie der fruchttragenden Gehdlze
ein breites Spektrum an Nahrungsansprichen abgedeckt wird.

Eidechsen

Die Brachflachen bieten neben ausreichend Nahrung und guten Versteckmdglichkeiten auch
Eiablageplatze. Allerdings konnten auf der betrachteten Flache, trotz der optimalen Bedingun-
gen, keine Eidechsen nachgewiesen werden. Dies ist darin begriindet, dass keine Verbindung
zu dhnlichen Habitaten besteht, durch die die Tiere in dieses Gebiet hatten einwandern kénnen.

Blaufliigelige Odlandschrecke

Die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) besiedelt sparlich bewachsene
trocken-warme Kahl- und Odlandflachen. Sie ist u.a. auf Trockenrasen und Kiesflachen sowie in
Sandgruben zu finden. Im Untersuchungsgebiet hat sie sich auf den Schotterflachen auf Flur-
stuck Nr. 769/22 und Nr. 769/18 angesiedelt. Sie konnte aber auch auf der gefliesten Flache
und den Pflasterflachen beobachtet werden.

Da das betrachtete Geldnde bis vor ca. 7-10 Jahren als Gartencenter genutzt wurde und sich in
der Nahe keine der oben genannten Habitate von Oedipoda befinden, wird seitens des Gutach-
ters angenommen, dass die Flachen von anderen Ersatzhabitaten aus besiedelt wurden und
die vorkommenden Tiere eine Teilpopulation eines Gesamtvorkommens im Gebiet darstellen.
Als weitere, potentiell von der Odlandschrecke besiedelte (Teil-)Lebensraume kommen infrage:

. Lickige Wiesenflachen und begriinte Dacher des nérdlich angrenzenden Geléandes des
Schitzenvereins

. Bankette und trockene, lickige Wiesenstreifen entlang der Dirkheimer Stral3e

. Kleinflachige, aber sehr hdufige Sandbereiche innerhalb der Wiesenflachen des Rahmen-

grins (Wuahltatigkeit von Kaninchen)
. Grof¥flachige Dachbegriinung im Gewerbegebiet westlich der B 9 (z.B. Metro, Hornbach)

Boden

Gemal der Bodenkarte von Rheinlad-Pfalz ist im Plangebiet als nattrliche Bodenart das Vor-
kommen von Braunerde-Grauer Tschernosem aus Auen-/Hochflutlehm Gber schuffigem Auen-
/Hochflutsand Uber Terrassensand und Kolluvien aus carbonathaltigem, sandigen Bodenmate-
rial tber Auen- / Terrassensand zu erwarten.

Beim Abriss des Gebaudebestandes wurde die Bodenkonstruktion des Gartencenters nicht mit
beseitigt. Auch die Befestigung der Stellplatze durch Pflaster oder Asphalt ist unverandert vor-
handen. Aufgrund der baulichen Vornutzungen sind damit wesentliche Teile des Plangebiets
bereits versiegelt oder so stark verdichtet, dass die natirlichen Bodenfunktionen auf diesen
Teilflachen nicht mehr oder nur noch stark eingeschrankt vorliegen.

Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine registrierte Altablagerung, deren Inhalt
und genaue Abgrenzung bisher nicht bekannt sind. Zur Flache liegen derzeit die Ergebnisse
von insgesamt drei orientierenden Bodenuntersuchungen mit unterschiedlichem Untersu-
chungsumfang vor.
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Lage der kartierten Altablagerung gemaf Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im
Stadtgebiet Ludwigshafen; Stadt Ludwigshafen; Bereich Umwelt

Bei einer ersten Untersuchung der Altablagerung aus dem Jahr 1993 konnte keine nennenswert
Schadstoffbelastungen festgestellt werden. Diese Untersuchung erfasste jedoch nur einen Teil
der registrierten Altablagerung und entspricht nicht den Vorgaben des heute giltigen Boden-
schutzgesetzes.

Im Jahr 2008 wurde durch die ALENCO Enviromental Consult GmbH eine Orientierende Unter-
grunduntersuchung des friheren Gartenbaubetriebes Wissel durchgefihrt, dessen Ergebnisse
in der jungsten Untersuchung des Ingenieurbiiro ICP zusammengefasst werden.

Als neueste Untersuchung wurde durch das Ingenieurbiro ICP, Jockgrim zum Stand
05.06.2018 die ,Baugrunderkundung Neubau Sconto-Mo6belhais in Oggersheim Lambsheimer
Stralle 1“ erstellt. Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass auf der Grundlage der
durchgefuhrten Untersuchungen keine Hinweise auf Untergrundverunreinigungen vorliegen.
Auch ein relevanter Eintrag an Pflanzenschutzmitteln kann ausgeschlossen werden. Die Unter-
suchung von drei Mischproben ergab eine Einstufung nach LAGA Boden als Z0 bzw. bei der
MP 3 als Z0* aufgrund eines sehr leicht erhdhten Nickelgehaltes. Es wird lediglich empfohlen,
bei zukinftigen Aushubarbeiten auf organoleptisch d.h. geruchliche und visuelle Aufféalligkeiten
im Boden zu achten.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde durch das Biro ICP der vorgefundene Bodenaufbau
wie folgt zusammengefasst:

0,0 m-max. 0,85 m Auffillung: locker - mitteldicht gelagerter, schwach kiesiger, schluf-
figer Sand und Schluff mit unterschiedlichen Beimengungen an
Bauschutt

00m-1,7m Hochflutlehm: weicher stark schluffiger Ton

0,85 mbis>6,0m Terrassensand: mitteldicht bis dicht gelagerter stark kiesiger
schluffiger Sand

Grundwasser wurde in keinen Bohrungen direkt angetroffen, sondern anhand der nassen Stel-
len an den Bohrsonden lokalisiert. Die hochste grundwasserfiihrende Schicht ist nach Aussage
des Gutachters bei ca. 3,20 m u. Gelandeoberkante anzusiedeln. Die Versickerungsfahigkeit
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des untergrundes wurde mit 3,24 m/s und 3,49° m/s ermittelt. Der Boden ist damit als versi-
ckerungsfahig einzustufen.

Wasser

Im Wirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser. Auf
dem Flurstuck 769/14 befindet sich lediglich ein kleiner, kinstlicher Timpel (ehemaliger Gar-
tenbereich) innerhalb der zwischenzeitlich verbuschten Flache.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet durch die bestehenden versiegelten Flachen be-
reits deutlich eingeschréankt. Soweit bekannt, wurde das auf den Geb&uden und befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser bisher vollstandig in den vorhandenen Mischwasser-
kanal abgeleitet.

Klima

Durch die versiegelten Parkplatzflachen und die verbleibenden FulZbodenbeléage der abgerisse-
nen Gebaude tragt das Plangebiet bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen in entsprechendem
MaRe mit zur Uberwarmung des Siedlungskorpers bei. Dieser Effekt wird durch die vorhande-
nen Bische, Baume und Sukzessionsvegetation im Plangebiet jedoch gemildert. Die nérdlich
gelegene offene Landschaft wirkt zusétzlich ausgleichend auf das Plangebiet und die umge-
benden Gewerbeflachen ein. Der siedlungstdkologische Effekt des Plangebiets beschrankt sich
damit im Wesentlichen auf die Flache selbst.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archdologische Bodenfunde bekannt.

Einzige moglicherweise relevante Sachguiter sind die vorhandene Glasfaserleitung der Telekom
und die bestehenden Kanalleitungen zur ErschlieBung des Schitzenvereins im Norden des
Plangebiets. Im Rahmen der Planung sind die Glasfaserleitung sowie die Kanale innerhalb des
Plangebiets zu verlegen.

Immissionen

Wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Emissionsquellen sind die umgebenden Ver-
kehrswege, insbesondere die sudlich angrenzende Dirkheimer Stral3e, die ca. 400 m dstlich
gelegene B 9 und die ca. 800 m sudlich verlaufende A 650 sowie die tUbrigen gewerblichen Nut-
zungen im Gewerbegebiet westlich der B 9.

Natirliches Radonpotenzial

Gemal der durch das Landesamt fir Geologie und Bergbau herausgegebenen Radonprogno-
se-Karte fur Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem Bereich in den erh6htes Ra-
donpotenzial in der Gréfenordnung von 40 — 100 kBg/cbm vorkommen kann. Bei dieser Ein-
gruppierung handelt es sich um die zweitniedrigste Stufe der insgesamt vierstufigen Bewer-
tungsskala. Die Karte gibt jedoch lediglich Anhaltspunkte tber die Hohe des wahrscheinlichen
grol3flachigen Radonpotenzials. Kleinraumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bzw. auf dem konkreten Bauplatz kbnnen davon aufgrund geologischer EinflussgrofRen (wie
z.B. tektonische Stdrungen, Porositdt des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abweichun-
gen zu héheren, aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten. Im Bereich eines erhdhten Ra-
donpotenzials ist es in der Regel ausreichend, neben regelméfigem Luften auf die Durchgén-
gigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu
achten. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans spricht die vorhandene natirliche Radonbe-
lastung damit nicht grundsatzlich gegen eine bauliche Nutzung der Flache.

6.2.2 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status
guo - Prognose)

Bei dem Plangebiet der Flachennutzungsplané&nderung handelt es sich um eine Flache im Gel-
tungsbereich zweier Gewerbegebietsbebauungspléane sowie im unbeplanten Innenbereich ge-
mal § 34 BauGB. Aufgrund des bereits vorhandenen Baurechts und der bestehenden Nachfra-
ge nach gewerblichem Bauland ist auch bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung spates-
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tens mittelfristig mit einer gewerblichen Nutzung und Bebauung der Flache zu rechnen. Bei
Ausschopfung der rechtskraftigen Bebauungsplane (GRZ 0,8, Il Vollgeschosse ohne Begren-
zung der Gebaudehthe, keine Begrenzung der Geb&udelange, grol3ziigige Uberbaubare
Grundstucksflachen) und der daraus folgenden Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten In-
nenbereich ist im Plangebiet mit einer Versiegelung von ca. 80 % durch gewerbliche Nutzungen
zu rechnen. Aufgrund des hohen Mal3es der zulassigen baulichen Nutzung bzw. Versiegelung
im Plangebiet wéren auch bei Verzicht auf die vorliegende Planung mit erheblichen Eingriffen in
das bereits teilweise geschadigte Bodenpotenzial, die Grundwasserneubildung und das Klein-
klima sowie mit dem Verlust der derzeit auf der Brachflache bestehenden Lebensrdume fir Tie-
re und Pflanzen zu rechnen. Die Errichtung gewerblicher Bauten fiihrt weiterhin zu einer Veran-
derung des Siedlungs- und Landschaftsbildes, wobei zu beachten ist, dass die Flache sich als
ungeordnete Brachflache derzeit eher negativ auf das Siedlungsbild auswirkt.

6.2.3 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Wiederbebauung einer derzeit brachgefallenen Flache inner-
halb eines bestehenden Gewerbegebiets.

Das Stadt- und Siedlungsbild zur Durkheimer Stral3e und Lambsheimer Straf3e ist derzeit durch
den durch Plakate beklebten Bauzaun zur Sicherung der Brachflache gepragt. Durch eine ge-
ordnete Bebauung ist hier eher eine Verbesserung des Siedlungsbildes zu erwarten. Gegen-
Uber der Status quo - Prognose sind damit keine negativen Auswirkungen auf das Siedlungs-
und Landschaftsbild zu erwarten.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind ausschliel3lich in Bezug auf den nérdlich angren-
zenden Landschaftsraum zu erwarten. Dabei ist zu beachten, dass sich das Plangebiet Geb&u-
de innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets befinden, das bereits auf die umgebende
Landschaft einwirkt und dass es sich um die Wiedernutzung einer ehemals bereits bebauten
Flache handelt. Der zusatzliche Eingriff in das Landschaftsbild ist daher nicht als wesentlich
einzuschatzen, insbesondere, da es sich bei dem nérdlich angrenzenden Landschaftsraum um
eine vollstdndig ausgeraumte und durch intensiven Sonderkulturanbau genutzte Agrarland-
schaft handelt, die keine nennenswerte Erholungsfunktion aufweist.

Auswirkungen auf Flora und Fauna

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung in der GréRenordnung von maximal 80 %
der Grundflache. Die derzeit vorhandene ungeordnete Brachflache mit Kraut- und Strauchvege-
tation innerhalb des Plangebiets geht damit als Lebensraum und Standort fiir Tiere und Pflan-
zen nahezu vollstandig verloren. Aufgrund des bereits bestehenden Baurechts ware auch bei
Verzicht auf die Planung mit einer gewerblichen Bebauung in dhnlichem Umfang zu rechnen.
Durch die Verwirklichung der Planung kommt es gegentiber der Status quo - Prognose damit zu
keinen nennenswerten Auswirkungen auf Flora und Fauna.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Durch die Rodungs- und Baumalnahmen entfallen (potentielle) Nahrungs- und Nisthabitate fur
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzte Tierarten.

Da in der unmittelbaren Umgebung ahnliche Vegetationsflachen mit Baum- und Strauchbestand
zur Verfugung stehen, werden fir Baum- und Gebuischbriter sowie alle, in ihrer Nahrungssuche
betroffenen, aber hochmobilen, Vogel- und Fledermausarten die dkologischen Funktionen im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt. Der Erhaltungszustand dieser lokalen Populatio-
nen wird somit nicht verschlechtert.

Demgegeniiber muss von einer Betroffenheit der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) ausgegangen werden (Verlust von Fortpflanzungsstétten), die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt. Ahnliche Strukturen ste-
hen in der Umgebung nicht zur Verfigung.

Durch die Bebauung wird somit ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten) ausgelost. Um diesen abzuwenden, sind geeignete Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffe erforderlich.
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Dariber hinaus kann es durch die BaumalBnahme selbst zu Vergrdmungswirkungen kommen.
Die zu erwartenden Eingriffe werden jedoch nicht bereits auf der Grundlage des Flachennut-
zungsplans als vorbereitender Bebauungsplan, sondern erst durch die Umsetzung in einen aus
dem FNP entwickelten Bebauungsplan planungsrechtlich zulassig. Die erforderlichen MafRnah-
men zur Vermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande sind daher auch im Rahmen des Bebauungsplans zu erarbeiten.

Auswirkungen auf den Boden und die Flache

Bei Durchfuihrung der Planung ist mit einer Versiegelung von maximal 80 % der Plangebietsfla-
che zu rechnen. Innerhalb der bebauten oder anderweitig versiegelten Flachen gehen die nattir-
lichen Bodenfunktionen nahezu vollstandig verloren. Da bei Nichtdurchfiihrung der Planung
eine Versiegelung in gleicher Grof3enordnung zu erwarten ist, sind durch die Planung gegen-
Uber der Status quo - Prognose keine zusatzlichen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.
Bei der Planung handelt es sich um die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen
Bauflache. Damit kann die erstmalige Inanspruchnahme von bisher unbebauter Flache in glei-
cher GrolRenordnung vermieden werden. Die Planung entspricht damit dem Ziel der flachen-
schonenden Siedlungsentwicklung.

Auswirkungen auf das Wasser

Aufgrund der zulassigen Versiegelung von maximal 80 % der Flachen im Plangebiet kommt es
zu einer Verringerung der durch die bereits vorhandenen versiegelten Flachen (Parkplatze und
Bodenplatten der abgerissenen Gebaude) ohnehin verminderten Grundwasserneubildung. Da
auch bei Verzicht auf die Planung mit einer ahnlichen Versiegelung zu rechnen ist, sind im Ver-
gleich zur Status quo - Prognose keine zusatzlichen Eingriffe auf die Grundwasserneubildung
bzw. das Wasserpotenzial zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima

Durch den Verlust der bisher unbebauten Flachen als Kaltluftentstehungsflachen und der Suk-
zessionsvegetation mit ihrer Funktion zur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion wirkt sich die
Planung tendenziell negativ auf die Entwicklung des drtlichen Kleinklimas aus. Aufgrund der
begrenzten Flache des Plangebiets und der bestehenden Vorbelastung durch die kleinklimati-
sche Wirkung der vorhandenen Parkplatze und Bodenplatten der abgerissenen Gebaude sind
jedoch nur sehr geringfiigige Auswirkungen auf das 6rtliche Kleinklima zu erwarten. Die zu er-
wartenden Auswirkungen reichen nicht Giber das eigentliche Plangebiet hinaus.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archdologische Bodenfunde bekannt.

Einzige moglicherweise relevante Sachguter sind die bestehende Glasfaserleitung der Telekom
und die Kanalleitungen zur Erschlieung des Schiitzenvereins im Norden des Plangebiets. Im
Rahmen der aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanung bzw. im
Rahmen der Bauausfiihrung sind diese Leitungen zu sichern und bei Bedarf zu verlegen.

Auswirkungen durch Bau- und Betrieb des Vorhabens

Beim Bau des Vorhabens ist mit den Ublichen Baustellenemissionen aus Staub, Schall, Er-
schitterung und Licht zu rechnen, die bei der Errichtung einer gewerblichen Immobilie zu er-
warten sind. Da voraussichtlich das gesamte Plangebiet durch ein einziges Vorhaben genutzt
werden soll, ist eine kurze und ziigige Bauphase zu erwarten. Beim Betrieb des geplanten M6-
belhauses ist ebenfalls mit den fir diesen Anlagentyp typischen Auswirkungen zu rechnen.
Hauptsachliche Emissionsquelle fir Schall, Abgase und Staub ist dabei der Kunden- und Lie-
ferverkehr, den das Moébelhaus induziert. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine mit Pla-
nungsrecht versehene gewerbliche Bauflache, fir die auch aktuell grof3flachiger Einzelhandel
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig ware. Durch Bau- und Betreib des geplanten
Vorhabens sind damit keine Auswirkungen zu erwarten, die nicht auch bei Verzicht auf die Pla-
nung maglich oder zu erwarten waren.
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Wechselwirkungen zwischen den Naturgatern

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den Naturgitern innerhalb des Plangebiets steht
der Boden.

Die maximal zulassige Versiegelung von 80 % der Flache des Plangebiets fiuhrt direkt oder indi-
rekt zu der Beanspruchung weiterer Naturgtter durch die Verringerung der Grundwasserneubil-
dung und den Verlust unbebauter Bodenflache als Standort flr Vegetation mit ihrer positiven
Wirkung auf das Kleinklima sowie als Lebensraum fir Tiere.

Da eine Versiegelung in &hnlichem Maf3e auch ohne Durchfiihrung der Planung bereits zulassig
und mittelfristig zu erwarten ware, werden durch die Planung keine gegeniiber dem Status quo
Szenario zusatzlichen schadlichen Wechselwirkungen unter den Naturgttern ausgeldst.

6.3 MalRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

Durch die Nutzung einer Gewerbebrache kann der Eingriff in Natur und Landschaft bereits
durch die Flachenauswahl gering gehalten werden.

Durch die Nutzungszuordnung unmittelbar angrenzend an bestehende gewerbliche Bebauung
wird keine grundlegend neue Immissionsbelastung fir umgebende schitzenswerte Nutzungen
geschaffen. Es ist davon auszugehen, dass die mafigebenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm fir Gewerbegebiete bei der Nachbarbebauung eingehalten werden kdénnen.

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung oder zur Verminderung des Eingriffs sind auf der Ebene
des Flachennutzungsplans nicht moglich. Die genaue Bestimmung der gegebenenfalls zu er-
bringenden AusgleichsmafRnahmen erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens.

6.4 Zu erwartende Emissionen / Immissionen

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung durch eine Sonderbauflache ,Mdbelmarkt® ist im Plange-
biet ausschlieRlich die fur diesen Anlagentyp typischen Emissionen — in der Hauptsache durch
den Kunden- und Lieferverkehr - zu erwarten.

In Bezug auf das angrenzende Gewerbegebiet werden durch die Planung keine zusétzlichen
immissionsschutzrechtlichen Konflikte aufgeworfen. Die Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt* ist mit der angrenzenden Bebauung damit vertraglich.

6.5 Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Aufgrund der festgesetzten Nutzung einer Sonderbauflache ,M&belmarkt* sind im Plangebiet in
erster Linie Abfélle im Bereich Kartonagen und Verpackung sowie hausmulldhnlicher gewerbli-
cher Abfall zu erwarten. Die Entsorgung kann daher entsprechend der jeweiligen Hausmiullfrak-
tionen durch ein sortenreines Recycling (z.B. von Kartonagen, Papier, Glas) oder durch den
Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen erfolgen.

6.6 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul turelle Erbe oder die Umwelt

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mo-
belmarkt” sind keine ungewdhnlichen oder wesentlichen Risiken fur die menschliche Gesund-
heit oder die Umwelt zu erwarten, die Uber das normale Lebensrisiko hinausgehen.

Im Wirkungsbereich der Planung befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind eben-
falls nicht bekannt und aufgrund der bereits vorhandenen Beeintrachtigung der oberen Boden-
schichten durch die vorausgegangene bauliche Nutzung auch nicht zu erwarten. Sollten wider
Erwarten dennoch archaologische Bodenfunde in Erscheinung treten, so sind die gesetzlichen
Vorgaben zum Denkmalschutz ausreichend, um einen Verlust des kulturellen Erbes zu vermei-
den. Eine Beeintrachtigung des kulturellen Erbes ist damit durch die Planung nicht zu erwarten.
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6.7 Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von V orhaben benachbarter Plange-
biete

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des gréReren Gewerbegebiets ,Westlich
der B 9" in Oggersheim. In der Zusammenschau mit den umgebenden gewerblichen Baufla-
chen, die zum grol3ten Teil ebenfalls groR¥flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten enthalten, sowie mit dem nérdlich angrenzenden Schitzenverein, sind jedoch kei-
ne Kumulationswirkungen zu erwarten, die tber die typischen Auswirkungen eines Gewerbe-
und Sondergebiets fur grol3flachigen Einzelhandel mit vergleichbarer Grol3e hinausgehen.

6.8 Auswirkungen auf das Klima

Bei der Flache handelt es sich um eine zuvor bereits baulich genutzte, zwischenzeitlich brach-
gefallene Flache innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets. Grundlegende nachteilige
Auswirkungen auf das drtliche Kleinklima sind daher nicht zu erwarten.

Gleichzeitig unterliegen neu geplante Vorhaben den gesetzlichen Anforderungen zur Minderung
des AusstolRes schéadlicher Klimagase, insbesondere der EnEV. Damit ist davon auszugehen,
dass den gesetzlichen Anforderungen an den Klimaschutz in ausreichendem Mal3e Rechnung
getragen wird. Weitergehende Malinahmen zum Klimaschutz oder zur Klimaanpassung er-
scheinen auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht zweckmé&Rig oder erforderlich.

Die Nutzung klimaneutraler, regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie,
oder Erdwérme wird durch die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht behindert.

6.9 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber d  en Folgen des Klimawandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen induzierten Kili-
mawandel kénnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahrzehnte zu erwartenden Folgen
des Klimawandels auf globaler sowie auf kleinrAumlicher Ebene bisher nicht abschlieRend oder
eindeutig prognostiziert werden.

Einig sind sich die Prognosen fir Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer grundsatzlich
hoheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in warmeren Wintern, langeren som-
merlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der jahrlichen Niederschldge hin zu feuchte-
ren Wintern und trockeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Ha-
gel, unwetterartige Gewitter, kleinrdumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnittstem-
peratur strenger winterlicher Kalteeinbriiche wird voraussichtlich weiter zunehmen.

Ein groR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit Mdbeln und Einrichtungsgegenstanden weist auf-
grund seiner Lage oder Eigenart keine erhdhte Exposition oder Empfindlichkeit gegentiber den
Folgen des Klimawandels auf. Moéglicherweise starkere Beanspruchung der Gebaudehiille
durch Extremwetterlagen wie Stiirme, Schneelast oder Starkregen, der Schutz der Kunden und
Mitarbeiter sowie die ausreichende Dimensionierung der Niederschlagswasserableitung fur
Starkregenereignisse sind auf der Ebene der Architekturplanung zu beriicksichtigen.

6.10 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Bei der Planung handelt es sich um einen Angebotsplanung fir eine Sonderbauflache ,Mdbel-
markt®. Bei Bau und Betrieb der zulassigen Nutzung sind in Bezug auf Materialien und Techni-
ken die einschlagigen rechtlichen Regelungen z.B. des Baurechts, des Brandschutzes, der
EnEV und dergleichen zu beachten. Eine detailliertere Aussage zu den verwendeten Stoffen
und Techniken kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht getroffen werden.

6.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdgl  ichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits ehemals baulich genutzte und durch Be-
bauungsplane bzw. durch die Lage im unbeplanten Innenbereich planungsrechtlich gesicherte
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gewerbliche Bauflache. Als einzige sinnvolle Nutzungsalternative kame daher allein eine Wei-
ternutzung der Flache als gewerbliche Bauflache in Betracht.

Weitere Standortalternativen zur Ansiedlung eines grofiflachigen Mdbelmarktes wurden bereits
vor Beginn des Bauleitplanverfahrens geprift, wurden jedoch wegen mangelnder Flacheneig-
nung oder Flachenverfligbarkeit bereits in frihem Stadium seitens des Bauherrn nicht weiter-
verfolgt.

Sowohl im Fall einer anderen gewerblichen Nutzung des Plangebiets als auch bei einer ande-
ren Standortwahl des geplanten Vorhabens wéaren keine wesentlich anderen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgtiter zu erwarten.

6.12 Beschreibung der verwendeten technischen Verfa  hren

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebietes erfolgte
mittels Ortsbegehung und Recherchen einschlagiger Fachliteratur und -gesetze. Im Rahmen
des Artenschutzgutachtens wurden ebenfalls Begehungen sowie Recherchen einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze durchgefiihrt. Angesichts der Zielsetzung der Planung war der Ein-
satz weitergehender technischer Verfahren nicht erforderlich.

6.13 Referenzliste der fir den Umweltbericht herang  ezogenen Quellen

Sconto-Mobelmarkt Dirkheimer StralRe, Ludwigshafen Oggersheim — Zufahrt zur Er-
schlieBung — Naturschutzfachliche Stellungnahme (Olschewski Landschaftsarchitekten,
Ludwigshafen, Marz 2018)

Sconto-Mdbelmarkt Dirkheimer Stral3e, Ludwigshafen Oggersheim; Artenschutzfachliche
Stellungnahme zu Rodungs- und BaumalRRnahmen (Olschewski Landschaftsarchitekten,
Ludwigshafen, Marz 2018)

Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Md6belhaus in Oggersheim Lambsheimer Stral3e
1: (ICP Ingenieursgesellschaft, Karlsruhe; 05.06.2018)

Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung, aufgerufen unter:
http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php

Geoportal-Wasser des Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernédhrung und Forsten, aufgeru-
fen unter: www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/

Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, 1:25.000, Blatt 6516 Mannheim-Sudwest, herausgege-
ben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz

Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung; Stadt Ludwigshafen; Oktober 1998

6.14 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusa mmenstellung der Angaben aufge-
treten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntn isse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens ist, dass in einem Flachennutzungsplanverfahren nur die flachenhafte Darstellung be-
stimmter Nutzungen erfolgen kann. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht
auf eine direkte Umsetzung ausgelegt. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat in nachgeordneten Planungsverfah-
ren ausgenutzt werden kénnen. Insofern muss der Umweltbericht auf den gemaf den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes realistischerweise anzunehmenden ungiinstigsten Fall ab-
heben. In der Realitat kénnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfal-
len.

6.15 Monitoring

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht unmittelbar erhebliche
Umweltauswirkungen fir das Plangebiet. Erst aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Be-
bauungsplane enthalten in der Regel rechtsverbindliche Festsetzungen, die auf einen unmittel-
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baren Vollzug angelegt sind. Eine Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkun-
gen kann sich im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur auf die vorgeschriebene allgemeine
Uberpriifung des Flachennutzungsplanes gemal § 5 BauGB erstrecken.

6.16 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Teilanderung Nr. 28 des Flachennutzungsplans dient der planungsrechtlichen Vorbereitung
eines Mobelmarkts nordlich der Dirkheimer Straf3e, westlich der Lambsheimer Stral3e. Betrof-
fen von der Planung ist eine bereits friher durch einen Bau- und Gartenmarkt gewerblich ge-
nutzte Flache. Auf einer FlAche von ca. 2,0 ha wird anstelle einer gewerblichen Bauflache eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt* dargestellt.

Um mdogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie die sonstigen Umweltbelan-
ge wie den Immissionsschutz analysieren zu kénnen, wurden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter untersucht. Dabei zeigt sich, dass grundlegende nachteilige Auswirkungen nicht zu
erwarten sind. Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Die ndhere Bestimmung von Art und Umfang der erforderlichen Malf3-
nahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
obliegt dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1  Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel

Der Standort eines ehemaligen Bau- und Gartenmarktes ist im stadtischen Einzelhandels- und
Zentrenkonzept als Erganzungsstandort fir grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrele-
vantem Kernsortiment ausgewiesen. Zentrenrelevante Randsortimente sollen auf 10 % der
Verkaufsflache bzw. max. 800 gm beschrénkt werden. Entsprechende Festsetzungen werden
auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene getroffen.
Die Ausweisung einer Sonderbauflache ,Mdbelhaus* entspricht auch den regional- und landes-
planerlschen Zielsetzungen:
Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 weist diesen Standort als Erg&nzungs-
standort fur grof3flachigen Einzelhandel aus.
Gemal} Landesentwicklungsprogramm IV stellt die Stadt Ludwigshafen ein Oberzentrum
dar und dbernimmt damit auch Versorgungfunktionen, die Uber den Mittelbereich von
Ludwigshafen hinausgehen.

Mit Einhaltung der stadtischen, regional- und landesplanerischen Ziele bestehen auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Ansiedlung eines Mo-
belmarktes negative Auswirkungen auf den stadtischen Einzelhandel oder den Einzelhandel in
den Umlandgemeinden zu erwarten sind.

Die Vertraglichkeit eines Sconto-M6belmarktes mit bis zu 10.000 gm Verkaufsflache und max.
10 % bzw. 800 gm zentrenrelevanten Randsortimenten wird durch den positiven Raumord-
nungsbescheid vom 13.04.2018 bestétigt.

7.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr

Das Plangebiet befindet sich an der Stralenkreuzung Durkheimer Straf3e / Lambsheimer Stra-
Re / Oderstral3e. Auch wenn es sich hier um einen Standort handelt, an dem bereits ein Bau-
und Gartenmarkt betrieben wurde, ist mit einer Neuansiedlung auch die Zunahme des Verkehrs
zu bericksichtigen. Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung bzw. im Rahmen eines
Bauantrages ist dann die verkehrliche Vertraglichkeit fir das jeweils zu realisierende Vorhaben
zu belegen.

Der Ansiedlung eines Mébelmarktes mit bis zu 10.000 gm Verkaufsflache inklusive 10 % bzw.
max. 800 gm zentrenrelevante Randsortimente stehen prinzipiell keine verkehrlichen Aspekte
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entgegen. Dafur spricht auch ein vom Grundstiickseigentiimer in Auftrag gegebenes Verkehrs-
gutachten.

7.3 Auswirkungen auf die vorhandene technische Ersc hlieRung

Das Plangebiet ist bereits vollstéandig in Bezug auf Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommuni-
kation erschlossen. Ebenso ist eine ausreichende abwasserseitige Erschlieliung vorhanden.
Der Umgang mit einer das Plangebiet durchschneidenden Uberdrtlich bedeutsamen Glasfaser-
datenleitung der Telekom ist im Rahmen der aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Be-
bauungsplanung zu klaren.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Der Vorentwurf der FNP-Teilanderung Nr. 28 ,Noérdlich der Durkheimer StralRe West* lag im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 30.11.2017 bis
14.12.2017 zur Einsichtnahme aus. Zusatzlich fand am 14.12.2017 ein Anhorungstermins zur
Planung statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

8.2 Anhoérung der Behorden gem. 8§ 4 (1) BauGB

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.11.2017 tber die
Planung informiert und im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Nachfolgende Anregungen wurden vorgetragen:

8.2.1 Verbandsgemeinde Maxdorf, mit Schreiben vom 14.12.2017 (siehe Anlage 9.2.1)

Es wird ein Verkehrsgutachten zu den Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsstréme ge-
fordert. Gleichzeitig wird fur die Ampelkreuzung Durkheimer- / Lambsheimer- und Oderstralie
aus Fahrtrichtung Oggersheim die Ergéanzung einer Rechtsabbiegerspur in die Lambsheimer
Stral3e angeregt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wurde bereits gefolgt, indem im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ein entsprechendes Verkehrsgutachten erstellt wurde.

Dieses legt dar, dass die Knotenpunkte im Zuge der Duirkheimer Strale (Oderstra-
3e/Lambsheimer Stral’e und Rampe B9) bereits im Bestand zu bestimmten Zeiten, vor allem an
Freitagnachmittagen und Samstagvormittagen, an der Grenze der Leistungsfahigkeit sind. Au-
Rerhalb dieser Spitzenzeiten sind dagegen gentigend Reserven vorhanden. Der Gutachter legt
in seinen Untersuchungen dar, dass durch die Ansiedlung eines Mobelmitnahmemarktes die
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nicht weiter verschlechtert wird und weiterhin eine ent-
sprechende Verkehrsqualitdt gegeben ist. Die Realisierung eines Mobelmitnahmemarktes hat
insgesamt nur geringe, kaum spurbare, verkehrliche Auswirkungen auf die benachbarten Kno-
tenpunkte.

Die geplante Nutzungsausweisung einer Sonderbauflache ,M&belmarkt* kann damit grundséatz-
lich auf der Flache erfolgen.

8.2.2 Stadt Frankenthal, mit Schreiben vom 15.12.2017 (siehe Anlage 9.2.2)

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen kann keine abschlieRende Stellungnahme erfolgen. Ins-
besondere in Bezug auf mdgliche Umweltauswirkungen, Auswirkungen auf das Verkehrsnetz,
den Artenschutz und den Einzelhandel sind die Unterlagen noch nicht ausreichend aussagefa-
hig. Die Stadt Frankenthal bittet, ihr im Rahmen des Verfahrens die Gutachten zu Umwelt- und
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Verkehrseinwirkungen sowie zu den voraussichtlichen Auswirkungen auf den umliegenden Ein-
zelhandel zukommen zu lassen und behalt sich eine Stellungnahme im weiteren Verfahren vor.
Besonderes Augenmerk wird dabei auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die innenstadtre-
levanten Sortimente zur Sicherung einer intakten Innenstadt Frankenthals gelegt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass die Planung in Rahmen des weiteren Verfahrens
konkretisiert und die bendtigten Gutachten bis zur Offenlage der Flachennutzungsplandnderung
erarbeitet und in die Planung eingestellt werden. Zur formellen Behérdenbeteiligung gemanR § 4
Abs. 2 BauGB kann die Stadt Frankenthals dann erneut zur Planung Stellung nehmen.

8.2.3 Polizeiinspektion Ludwigshafen 2, mit Schreiben vom 21.11.2017 (siehe Anlage 9.2.3)

Gegen die Planung bestehen keine Einwdnde. Aufgrund der bereits heute hohen Verkehrsbe-
lastung wird eine Zu-/Abfahrt Gber die L 523 (Durkheimer Strafl3e) sowohl fur den Kunden- als
auch fur den Lieferverkehr nicht befurwortet.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anordnung und Ausgestaltung der
Grundstuickszufahrten liegt jedoch nicht im Regelungsbereich des Flachennutzungsplans, son-
dern erfolgt im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans.

8.2.4 SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, mit Schreiben
vom 30.11.2017 (siehe Anlage 9.2.4)

1. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist in ausreichender Quantitat (L6schwasser) und Qualitdt durch An-
schluss an die offentliche Wasserversorgung und an die Ortskanalisation mit zentraler Klaran-
lage sicher zu stellen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern. Es ist ein Entwésserungsplan aufzustellen und mit der SGD Siud, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz abzustimmen.

3. Grundwasser

Im Plangebiet sind erhdhte Grundwasserstande nicht auszuschlieRen, Dies ist bei der Bauaus-
fuhrung zu beachten. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung oder -ableitung ist wasserwirt-
schaftlich nicht zu vertreten. Eine temporare Bauwasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdorde zu beantragen ist.

4. Bodenschutz

Eine Teilflache des Plangebiets befindet sich auf einer registrierten Altablagerung, deren Art,
Herkunft und genaue Ausdehnung nicht bekannt ist.

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 3 m und ist variierend, die Grundwasserfliel3richtung ist
nach Osten gerichtet. Es liegen Vermutungen auf Boden- und Grundwasserbelastungen vor.
Bei Eingriffen in den Untergrund sind im Vorfeld GefahrenforschungsmafRnahmen notwendig.

5. Ausgleich der Wasserfuhrung

Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben. Der Grad der
Versiegelung ist gering zu halten. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist breitfla-
chig zu versickern.

6. Abbruchmaterialien
Anfallender Abbruch und Aushubmaterialien sind entsprechend den abfallrechtlichen Vorgaben
ordnungsgemal zu entsorgen.

4-126;F.Dett;3146 / Planungsbuiro PISKE - 27 - Stand: 16.04.2019



Fazit

Unter Beachtung der Punkte 1-6 und vorbehaltlich der Klarung der bodenschutzrechtlichen Be-
lange und der Niederschlagswasserbewirtschaftung bestehen grundsétzlich keine Einwénde.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufiihren. Es wird noch einmal darauf hingewie-
sen, dass das Niederschlagswasser zu versickern und ein entsprechendes Konzept abzustim-
men ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausgestaltung der Ver- und Entsorgungsanlagen sowie der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung ist nicht Regelungsgegenstand des Flachennutzungsplans, sondern erfolgt im Rah-
men der im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung.

Die erhthten Grundwassersténde sowie die vorhandene Altablagerung im Plangebiet stehen
der Planung nicht grundséatzlich entgegen. Ein entsprechender Hinweis auf eine entsprechend
dem Grundwasserstand angepasste Bauweise sowie eine ndhere Untersuchung der vorhande-
nen Altablagerung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans.

Die Hinweise und Anregungen zu den Themen Grundwasserabsenkung oder -ableitung, Aus-
gleich der Wasserfiihrung und Entsorgung von Abbruchmaterialien betreffen ebenfalls nicht die
Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern werden im Rahmen des Bebauungsplans
bearbeitet.

8.2.5 Landesamt fir Geologie und Bergbau, mit Schreiben vom 11.12.2017 (siehe Anlage
9.2.5)

Bergbau / Altbergbau
Im Plangebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt auch aktuell kein Bergbau unter
Bergaufsicht.

Boden und Baugrund

-allgemein

Nach Angabe der geologischen Karte sind im Plangebiet oberflachennahe Hochflutablagerun-
gen zu erwarten. Der Baugrund wurde dariber hinaus durch die bauliche Vornutzung vermut-
lich teilweise kunstlich verandert. Sowohl die Hochflutablagerungen als auch etwaige Aufschiit-
tungen kdnnen wechselnde bzw. zum Teil geringe Tragfahigkeit und erhéhte Verformbarkeit
aufweisen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Von der Planung
von Versickerungsanlagen wird abgeraten. Bei allen Eingriffen in den Baugrund und Bodenar-
beiten sind die einschlagigen Regelwerke zu bertcksichtigen.

-mineralische Rohstoffe

Sofern es bei den Flachen fiir externe AusgleichsmaRnahmen zu keinen Uberschneidungen mit
den im Regionalplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen keine Ein-
wéande.

-Radonprognose
Der im Bebauungsplan enthaltene Hinweis zum Thema Radon wird fachlich bestétigt. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen durchfiihren zu lassen.

Stellungnahme der Verwaltung
Zu Bergbau / Altbergbau
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Boden und Baugrund

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegenden Bodenverhdaltnisse stehen
der geplanten Nutzung der Flache nicht grundsatzlich entgegen.
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Die Notwendigkeit von objektbezogenen Baugrundgutachten sowie die Beachtlichkeit der ein-
schlagigen Regelwerke fir Eingriffe in den Baugrund bestehen unabhdngig von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans.

-mineralische Rohstoffe

Moglicherweise erforderliche Flachen oder MaRnahmen zum externen Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft werden erst auf der Ebene des Bebauungsplans bestimmt und liegen
nicht im Regelungsbereiche des Flachennutzungsplans.

-Radonprognose
Die mdglicherweise bestehende natirliche Radonbelastung steht einer baulichen Nutzung der
Flache nicht grundsatzlich entgegen.

8.2.6 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landearch&ologie, mit Schreiben vom
22.11.2017 (siehe Anlage 9.2.6)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine arch&ologischen Fundstellen oder Gra-
bungsschutzgebiete verzeichnet. Da nur ein geringer Teil der tats&chlich im Boden vorhande-
nen Denkmale bekannt ist, ist die Zustimmung der Direktion Landesarchdologie an die Uber-
nahme der folgenden Punkte gebunden:

1. Die ausfiihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes hinzuweisen. Danach ist jeder Fund zu melden, die Fundstelle unverandert zu las-
sen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

2. Dies entbindet Bautrager / Bauherren bzw. die Verwaltung jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum fir ihre Rettungsgrabungen einzurdumen
Evtl. ist mit Bauverzégerungen und / oder finanzielle Beitrage des Bauherren fur die Malf3-
nahme zu rechnen.

Die Punkte 1-3 sind in die Bauausfihrungspléane zu tibernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher unbekannte Kleindenkmaler
(Grenzsteine 0.4.) befinden kénnen. Diese sind zu bertcksichtigen und dirfen nicht von ihrem
historischen Standort entfernt werden. Die Direktion Landesarché&ologie ist weiterhin an der
Planung zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung bezieht sich — trotz der Benennung der Flachennutzungsplananderung im Betreff
des Anschreibens — nicht auf die Planungseben des Flachennutzungsplans, sondern auf den im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans. Es liegen keine konkreten Hin-
weise auf Bodenfunde vor, die einer baulichen Nutzung der Flache auf der Planungsebene des
Flachennutzungsplans entgegenstehen.

8.2.7 [IHK Pfalz, mit Schreiben vom 20.12.2017 (siehe Anlage 9.2.7)

Aus Sicht der IHK bewegt sich das Vorhaben im Rahmen der Raumordnerischen Vorgaben, so
dass keine Bedenken bestehen.

Aus Sicht der IHK ist zu prifen, ob die vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zu erwartenden
Kundenstrome aufnehmen kann. Dabei sollen Optimierungen oder ggf. auch AusbaumalRnah-
men am vorhandenen Stral3ennetz genauer untersucht werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die Prifung und Optimierung des Verkehrsnetzes wird auf die Aussagen zur Stel-
lungnahme 8.2.1 der Verbandsgemeinde Maxdorf verwiesen.
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8.2.8 Deutscher Wetterdienst, mit Schreiben vom 11.12.2017 (siehe Anlage 9.2.8)

Der DWD hat keine Einwénde gegen die Planung, weist jedoch auch darauf hin, dass die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima zu beriicksichtigen sind. Zusatzlich ist den Aspekten des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima sowie die Belange des Klimaschutzes
und der Anpassung an den Klimawandel werden im Rahmen der im Umweltbericht dokumen-
tierten Umweltprifung erhoben, bewertet und unter Abwagung in die Planung eingestellt.

Dem Klimaschutz wird insoweit Rechnung getragen, als dass eine bereits zuvor baulich genutz-
te, zwischenzeitlich jedoch brachgefallende Flache innerhalb eines bestehenden Gewerbege-
biets zur Ausweisung der Sonderbauflache herangezogen wird und so die Inanspruchnahme
bisher unversiegelter Flachen im Auf3enbereich vermieden werden kann.

Die Nutzung regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie oder Erdwarme
wird durch die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht behindert.

8.2.9 Deutsche Telekom Technik, mit Schreiben vom 18.12.2017 (siehe Anlage 9.2.9)

Die Telekom weist auf ihre innerhalb des Plangebiets vorhandenen Leitungen, insbesondere
auf eine Uberortlich bedeutsame Glasfaserverbindung hin. Weiterhin wird auf die Kabelschutz-
anweisung der Telekom sowie das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ der
Forschungsgesellschaft fiir StralRen und Verkehrswesen hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.2.10 TWL AG, mit Schreiben vom 27.11.2017 (siehe Anlage 9.2.10)

Die TWL legt dar, dass das Plangebiet ausreichend mit Strom, Gas und Wasser versorgt ist, so
dass kein Ausbaubedarf an den Leitungsnetzen besteht. Bei allen Arbeiten im Bereich der Lei-
tungen der TWL sind die einschlagigen Richtlinien und DVGW-Merkblatter zu beachten.

Weiterhin weist die Abteilung Grundstiicksmanagement auf die vorhandenen Leitungen der
TWL im Plangebiet hin und bittet um die Sicherung der Leitungstrassen durch die Ausweisung
einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.2.11 Pfalzkom, mit Schreiben vom 22.11.2017 (siehe Anlage 9.2.11)
Die Pfalzkom weist auf ihre im Umfeld des Plangebiets vorhandene Leitungsinfrastruktur hin.

Stellungnahme der Verwaltung
Die dargestellte Leitung der Pfalzkom befindet sich nicht innerhalb des Plangebiets und wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

8.3 Beteiligung der Behtérden gem. § 4 (2) BauGB

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.2018 tber die
Planung informiert und im Rahmen der Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnah-
me gebeten. Nachfolgende Anregungen wurden vorgetragen:
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8.3.1 Stadt Frankenthal, mit Schreiben vom 13.09.2018 (siehe Anlage 9.3.1)

Die Stadt Frankenthal hat bereits im Schreiben vom 15.12.2017 Stellung genommen. Dabei
wurden insbesondere die Ergebnisse der Markt- und Auswirkungsanalyse der bulwiengesa AG
kritisch hinterfragt.

Nach Ansicht der Stadt Frankenthal ist dieses Gutachten nicht geeignet die voraussichtlich zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf den Mdbeleinzelhandel in Frankenthal serids zu
beurteilen. Die Einteilung des Einzugsbereichs ist rein theoretisch, fir das Sortiment Mdbel
wurden keine Auswirkungen ermittelt und die kumulierenden Wirkungen weiterer Ansiedlungs-
vorhaben im Bereich Mébel in der Metropolregion Rhein-Neckar wurden nicht berticksichtigt.
Auf die beziglich Methodik und Ergebnisse der Markt- und Auswirkungsanalyse vorgebrachten
Bedenken der Stadt Frankenthal wurde von der Stadt Ludwigshafen nicht eingegangen. Das
bestehende Gutachten wurde nicht dementsprechend Uberarbeitet oder erganzt. Die Verwal-
tung beflirchtet daher, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel der Stadt
Frankenthal unterschétzt wurden. Ebenso wird darauf hingewiesen, dass die in den Stellung-
nahmen gedulRerten Bedenken hinsichtlich mdglicher Probleme der vorhandenen Verkehrsinf-
rastruktur und wegen der Bereitstellung ausreichender Stellplatze im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu bertcksichtigen sind. Auch nach dieser Entscheidung der SGD Sid bleiben diese Be-
denken weiterhin bestehen.

Die Stadt Frankenthal fordert daher eine Erganzung des Verkehrsgutachtens hinsichtlich der zu
erwartenden Wechselwirkungen zwischen dem Industriegebiet ,Am R6mig" und der Ansiedlung
des Mdébelmitnahmemarktes. Nachdem der Betrieb des Logistikzentrums Amazon zwischenzeit-
lich angelaufen ist, sollten hier genauere Untersuchungen beziglich der Verkehrsentwicklung
madglich sein. Gerne kénnen die bekannten Schichtplane vorlegt werden.

Des Weiteren bestehen Bedenken bzgl. der in den textlichen Festsetzungen getroffenen Rege-
lungen dber die zuldssigen zentrenrelevanten Sortimente: Nahrungs- und Genussmittel, Droge-
riebedarf, Getranke, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Miederwaren und Bademoden ebenso
wie Bucher, Papier und Schreibwaren, Schul- und Buroartikel sollten nicht zugelassen werden,
da sich dies negativ auf die umliegenden Innenstadte auswirkt (Kaufkraftabfluss, Leerstande,
Beeintrachtigung der Nahversorgung). Stattdessen sollten nur die zentrenrelevanten Sortimente
zugelassen werden, die das Kernsortiment Mdbel sinnvoll erganzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Gutachten der bulwiengesa AG beantwortet die raumordnungs- und planungsrechtlichen
Themen, die im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu beachten sind, in hinreichender
Weise. Dies wird auch durch den Raumordnerischen Entscheid der oberen Landesplanungsbe-
horde vom 13.04.2018 deutlich. Die Planung passt sich an die Ziele der Raumordnung an.
Auswirkungen der Planung, die die Ziele der Raumordnung nicht tangieren, insbesondere Aus-
wirkungen auf andere Einzelhandelsbetriebe an raumordnerisch nicht schutzwiirdigen Standor-
ten, kénnen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung einem Vorhaben nicht entgegenge-
stellt werden. Der kommunalen Bauleitplanung kommt keine Funktion in Bezug auf einen Kon-
kurrenzschutz zu.

Die Stellungnahme zu den zentrenrelevanten Randsortimenten bezieht sich nicht auf mdgliche
Regelungsinhalte eines Flachennutzungsplans.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde von Seiten der Stadt Ludwigshafen Wert darauf
gelegt, dass die mdglichen verkehrlichen Auswirkungen aus den Gewerbegebieten "Frankent-
hal-Am Romig" und "Ludwigshafen-ndrdlich der A650" vollumfanglich bertcksichtigt werden.
Den grof3ten einzelnen Verkehrserzeuger aus diesen Gewerbegebieten stellt der Versandhand-
ler Amazon dar, der insbesondere wahrend des Schichtwechsels erhebliche Verkehre verur-
sacht. Im Sinne einer "Worst-case-Betrachtung" wurde deshalb bei der Verkehrsuntersuchung
unterstellt, dass die relevante Spitzenstunde durch den Schichtwechselverkehr von Amazon
Uberlagert wird. Zu dieser Zeit ist der Verkehr sowohl ohne als auch mit der Ansiedlung des
Mobelmarktes zwar an der Grenze der Leistungsfahigkeit, aber insgesamt noch entsprechend
abzuwickeln.
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Aufgrund der aktuellen Schichtwechselzeiten von Amazon, die auch der Stadt Ludwigshafen
bekannt sind, gibt es derzeit keine Uberlagerung des Schichtwechselverkehrs mit dem allge-
meinen Verkehr der maRRgeblichen Spitzenstunde. Unter diesen Voraussetzungen wiirde sich in
einer erneuten Begutachtung eine bessere Verkehrsqualitdt im Zuge der Durkheimer Stral3e
wahrend der mafigeblichen Spitzenstunde einstellen. Die aktuellen Schichtzeiten von Amazon
missen aber nicht dauerhaft so festgeschrieben sein und es sind durchaus im Laufe der Zeit
andere Schichtmodelle denkbar, bei denen dann der Schichtwechsel in der mafRgeblichen Spit-
zenstunde stattfinden koénnte. Da neben der Dauerhaftigkeit der aktuellen Schichtzeiten auch
die gesamte Entwicklung des gemeinsamen Gewerbegebietes Ludwigshafen/Frankenthal noch
nicht abgeschlossen ist , werden auch neue bzw. erganzte Verkehrsgutachten gewisse Risiken
bei der Beurteilung von Leistungsfahigkeit und verkehrlichen Auswirkungen haben missen.
Insgesamt sieht so die Stadt Ludwigshafen keine Notwendigkeit, das vorhandene "Worst-Case-
Gutachten" unter Bericksichtigung der aktuellen Schichtzeiten von Amazon erganzen zu las-
sen.

8.3.2 SGD Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, mit Schreiben
vom 30.08.2018 (siehe Anlage 9.3.2) und vom 10.10.2018 (siehe Anlage 9.3.2a)

Schreiben vom 30.08.2018

Die SGD legt dar, dass im damaligen Fazit unter Vorbehalt grundsatzlich keine Einwénde ge-
gen den Bebauungsplan als auch der Teildnderung Flachennutzungsplan bestanden. Die SGD
weist auf die Tatsache hin, dass das durchgefiihrte Bodengutachten durch die Ingenieurgesell-
schaft IPC nicht vorgelegt wurde somit kann keine Zustimmung erteilt werden. Es wird darum
gebeten das Gutachten in Papierform auf dem Postweg zukommen zu lassen. Weiterhin sei die
Stellungnahme vom 30.11.2017 zu beachten.

Schreiben vom 10.10.2018

Nach dem Erhalt des Gutachtens ,Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Mdbelhaus in Og-

gersheim Lambsheimer Stral3e 1 wurde der Flachennutzungs- und Bebauungsplan aus Sicht

des Bodenschutzes bewertet. Dem Bauvorhaben wird von Seiten der oberen Bodenschutzbe-
horde unter Einhaltung der Standardempfehlungen zugestimmt.

1. Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe
in den Untergrund sind einschliel3lich der ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung
(Entsorgung) Uberschiissiger Massen (Aushub) durch einen qualifizierten Sachversténdigen
tberwachen und dokumentieren zu lassen

2. Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf, z.B. andere als die zu erwarten-
den Abfalle, Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Gertiche
bzw. Gasaustritte 0.4. ist unverztglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sud
— Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt hiertiber in
Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

3. Werden konkrete Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B.
freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen u.a.
festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern. Es wird
auf die Anzeigepflichten nach 8§ 5 (1) LBodSchG hingewiesen.

4. Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach 8§ 7 (2) Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 (3) KrWG hat die Verwertung ordnungsgemar
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beachten.

5. Die Bereitstellung tberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaf3en Entsor-
gung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, das Beeintrdchtigungen oder Ge-
fahrdungen fur die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspulungen ausgeschlossen
sind.

6. Die MalRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutz-
bestimmungen sind zu beachten.
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7. Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Siid rechtzeitig vorher
anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu drtlichen Kontrollen zu geben. Nach Abschluss der Bau-
malinahme ist ein Abschlussbericht vorzulegen.

Unter Beachtung des Vorgenannten und der vorherigen Stellungnahmen kann der 28. Teilande-

rung des Flachennutzungsplanes "99 ,Nordlich der Durkheimer Strale West* und dem Bebau-

ungsplan Nr. 542a ,Noérdlich der Dirkheimer Stral3e West* in Ludwigshafen — Oggersheim zu-
gestimmt werden.

Es wird nochmal auf die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes unter Beriicksichtigung der

bodenschutzrechtlichen Belange sowie die Abstimmung mit der SGD Sud (+ wasserrechtliches

Erlaubnisverfahren) hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme vom 10.10.2018 bestatigt, dass der Planung keine bodenschutz- und abfall-
rechtlichen Belange entgegen stehen, Die Hinweise und Auflagen sind vom Bauherren bei der
Umsetzung der MalRBnhahme zu beachten.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde zwischenzeitlich seitens des
Grundstuickseigentiimers und Bauherrn ein Konzept erarbeitet. Die Abstimmung des Entwé&sse-
rungskonzepts erfolgt unabhangig von eigentlichen Bebauungsplanvorhaben durch den Bau-
herrn. Die wasserrechtliche Genehmigung ist in einem eigenstandigen wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahren (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) zu beantragen.

Beziglich der Stellungnahme vom 30.11.2017 wird auf die Bewertung der Stellungnahme in
Kapitel 8.2.4. verwiesen.

8.3.3 Landesbetrieb Mobilitdt Speyer, mit Schreiben vom 29.08.2018 (siehe Anlage 9.3.3)

Der LBM legt dar, dass die L 527 (Durkheimer Straf3e) in die Zustandigkeit der Stadt Ludwigs-
hafen, die hier StralRenbaulasttrager und Stralenbaubehdrde ist.

Es wird angeregt, wenn es zu einem Rickstau auf der B9 kommen sollte, dass die Stadt Lud-
wigshafen mit geeigneten MalRhahmen Abhilfe schaffen soll. Zudem sollte die Zufahrt von der
Lambsheimer Strale zum Geldnde so weit von der Kreuzung mit der L 527 entfernt angelegt
werden, dass sich keine negativen Auswirkungen auf die Landesstral3e ergeben kénnen.

Es wird darauf hingewiesen bei dem Bau der Linksabbiegespur die notwendigen Umleitungs- /
Verkehrskonzepte rechtzeitig mit dem Landesbetrieb Mobilitédt Speyer abzustimmen.

Erganzend wird mitgeteilt, dass dauerhabt geeignete Mittel sicherzustellen seinen, die ein Blen-
den der Verkehrsteilnehmer auf der L 527 / B9 verhindern (z.B. Parkplatz). Weiterhin sollen
Uberméafige Werbebotschaften, die von Gebaude / Gelande auf die L 527 eine ablenkende Wir-
kung haben, vermieden werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich jedoch nicht auf mdgliche
Regelungsinhalte eines Flachennutzungsplans.

8.3.4 [IHK Pfalz, mit Schreiben vom 11.09.2018 (siehe Anlage 9.3.4)

Aus Sicht der IHK bewegt sich das Vorhaben im Rahmen der Raumordnerischen Vorgaben, so
dass keine Bedenken bestehen.

Aus Sicht der IHK ist zu prifen, ob die vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zu erwartenden
Kundenstrome aufnehmen kann und inwiefern der Mdbelmitnahmemarkt die Leistungsfahigkeit
des Stralenverkehrsnetzes strapaziert. Insgesamt steht die IHK Pfalz dem Planvorhaben unkri-
tisch gegentber.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In Bezug auf die Prifung und Optimierung
des Verkehrsnetzes wird auf die Aussagen zur Stellungnahme 8.2.1 der Verbandsgemeinde
Maxdorf verwiesen und auf das Kapitel 7.2.
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8.3.5 Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, mit Schreiben vom 06.09.2018 (siehe
Anlage 9.3.5)

Der Handelsverband teilt mit, dass gegen die vorliegende Planung derzeit keine gréReren Be-
denken bestehen und die Ansiedlung eines Mobelmarktes zu begriiRen sei.

Bedenken konnten sich lediglich hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente ergeben.
Auf Grund der GrolRenbegrenzung auf 800 m2 Verkaufsflache halten wir diese Grdl3enordnung
fur noch zu vertreten.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

8.3.6 Deutsche Telekom Technik, mit Schreiben vom 13.09.2018 (siehe Anlage 9.3.6)

Die Telekom legt dar, dass die Stellungnahme vom 18.12.2017 mit folgender Anderung weitwei-
terhin ihre Galtigkeit hat:

Im Punkt 7.3 der Begriindung zum Bebauungsplan wird erlutert, dass die im Plangebiet befind-
lichen Telekommunikationsleitungen der Telekom verlegt werden muissen. Die Telekom bittet
darum, im Punkt 7.3 mit aufzunehmen, dass die Verlegung auf Kosten des Bauherren erfolgt,
so wie es im Punkt 8.2.11, Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belage, in der Stellungnah-
me der Verwaltung geschrieben wurde. Zudem wird darauf hingewiesen, dass nach Abschluss
des Vertrages mit dem Bauherrn zur Verlegung der Leitungen eine Vorlaufzeit von 6 - 9 Mona-
ten fur die Realisierung einzuplanen ist.

Die Telekom legt dar, dass auf der nérdlichen Seite der Dirkheimer Stral3e sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom befinden, die bei Baumalinahmen in diesem Bereich gegebenenfalls
gesichert werden missen. Die im Lageplan rot markierte Telekommunikationslinie ist derzeit im
Bau und steht kurz vor der Fertigstellung. Telekomseitig wird geprift, ob in der Einfahrt von der
Durkheimer Stral3e weitere MalRnahmen erforderlich sind.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.3.7 TWL AG, mit Schreiben vom 14.08.2018 (siehe Anlage 9.3.7)
Die TWL legt dar, dass die Stellungnahme vom 27.11.2017 weiterhin ihre Gultigkeit hat.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes "99 - ,Nordlich der Durkheimer StraRe West" lag
im Rahmen der Offenlage gemdR § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 13.08.2018 bis
14.09.2018 zur Einsichtnahme aus. Im Rahmen der Offenlage gingen keine Stellungnahmen
ein.

8.5 Zusammenfassung der Abwéagung

8.5.1 Belange, die fir die Planung sprechen

Durch die Planung wird einem im Oberzentrum Ludwigshafen bestehenden Bedarf an
einer erganzenden Einzelhandelsnutzung im Bereich ,Mdbel* Rechnung getragen.
Die oberzentrale Funktion der Stadt Ludwigshafen wird gestarkt.
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Durch die Planung wird die bereits erschlossene, jedoch jahrelang brachliegende Flache
einer sinnvollen baulichen Nutzung zugefihrt.

Durch die Planung ergibt sich keine Ausweitung der Bebauung in den Auf3enbereich.
Das Vorhaben ist mit der Schaffung von Arbeitsplatzen verbunden.

8.5.2 Belange, die gegen die Planung sprechen

Auch wenn gemdalR den Ergebnissen der gutachterlichen Beurteilung keine raumordne-
risch oder stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den Einzelhandel in Ludwigshafen
und in den benachbarten zentralen Orten zu befiirchten sind, sind durch das Vorhaben
Wettbewerbswirkungen auf andere Anbieter im gleichen Marktsegment nicht auszu-
schlie3en.

Durch die Planung kommt es zu einer verstérkten Verkehrsbelastung an einem ohnehin
bereits hoch belasteten Knotenpunkt.

Infolge der Inanspruchnahme einer Brachflache ist mit einer zusétzlichen Versiegelung
und dem damit verbundenen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen, der Grundwas-
serneubildung, der Kaltluftentstehung und der Lebensraumfunktion auf diesen Flachen
zu rechnen.

8.5.3 Abwéagung der Belange

Durch die Teilanderung Nr. 28 ,Noérdlich der Dirkheimer Stral3e West* wird die planerische
Grundentscheidung des Flachennutzungsplans weitergeschrieben. An einer gewerblichen Nut-
zung der Flache wird weiterhin festgehalten, jetzt jedoch konkretisiert auf einen grof3flachigen
Einzelhandel im Segment ,Mé&bel”.

In der Abwagung der Belange werden die Starkung der oberzentralen Funktion Ludwigshafens,
die nachfragegerechte Abrundung des stadtischen Einzelhandelsangebots und die Neunutzung
einer bislang gestalterisch beeintrachtigend wirkenden Brachflache hdoher bewertet als die mit
dem Vorhaben verbundenen mdglichen wettbewerblichen Auswirkungen. Dies gilt insbesondere
vor dem Hintergrund, dass gemafR der zum Vorhaben erstellten gutachterlichen Betrachtung
keine raumordnerisch oder stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den Einzelhandel in
Ludwigshafen und in den benachbarten zentralen Orten zu beflirchten sind.

Die verkehrlichen Auswirkungen konnen auf den dem Flachennutzungsplan nachfolgenden
konkreteren Planungsebenen einer Losung zugefuhrt werden.

Die durch die Planung ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen durch artenschutz-
rechtliche MalRnahmen, durch Pflanzvorgaben des aus dem FNP zu entwickelnden Bebau-
ungsplans innerhalb des Planungsgebiets sowie durch die zugeordnete externe Ausgleichsfla-
che kompensiert werden. Die Eingriffe kbnnen ausgeglichen werden.

In der Gesamtabwagung ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen vereinbar. Der Planungsgrundsatz der In-
nenentwicklung vor Auf3enentwicklung wurde eingehalten. Die unterschiedlichen privaten und
offentlichen Belange, insbesondere des Umweltschutzes, wurden gerecht gegeneinander und
untereinander abgewogen. Die Planung kann als geeignet und ausgewogen betrachtet werden.

Bereich Stadtplanung
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9 ANLAGEN
9.1 Anregungen der friihzeitigen Offentlichkeitsbete iligung gem. 83 (1) BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

9.2 Anregungen der frihzeitigen Unterrichtung Behor den gem. 84 (1) BauGB
9.2.1 Verbandsgemeinde Maxdorf
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9.2.2 Stadt Frankenthal
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9.2.3 Polizeiinspektion Ludwigshafen 2
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9.2.4 SGD Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
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9.2.5 Landesamt fir Geologie und Bergbau
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9.2.6 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landearch&ologie
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9.2.7 IHK Pfalz
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9.2.8 Deutscher Wetterdienst
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9.2.9 Deutsche Telekom Technik
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9.2.10 TWL AG
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9.2.11 Pfalzkom
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9.3 Anregungen der Behordenbeteiligung gem. 84 (2) BauGB
9.3.1 Stadt Frankenthal
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9.3.2 SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
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9.3.3a SGD Siud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
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9.3.3 Landesbetrieb Mobilitdt Speyer
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9.3.4 IHK Pfalz
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9.3.5 Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz
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9.3.6 Deutsche Telekom Technik GmbH
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9.3.7 TWL

9.4 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. 83 (2) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

9.5 Entwurf der Teilanderung Nr. 28 des Flachennutz  ungsplans
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