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Verfahren

Verfahrensschritt Datum
Behandlung im Ortsbeirat Nérdliche Innenstadt und Og- 09.09.2005
gersheim T
Aufstellungsbeschiuss (gem. § 2 BauGB) 02.05.2005
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) 23?03023835‘
Erérterungstermin im Rahmen der fruhzeitigen Offentlich- 06.10.2005

keitsbeteiligung

Frahzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 09.09.2005 -

offentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) 30.09.2006
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher 05.04.2006 —
Belange (gem. § 4 BauGB) 08.05.2006
Offenlagebeschluss 02.05.2006
24.04.2006 —
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) 23 05.2006
Behandlung im Ortsbeirat 08.06.2006

Beschluss der Flachennutzungsplan-Anderung im Stadtrat 30.10.2006

Allgemeines

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI | S. 1818).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005
(BGBI. | S. 1818)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | S.2350), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 24.06.2005 (BGBI. 1 S. 1619).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fas-
sung vom 17. 03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S.3214)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2003 (BGI | S.
3830), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGlI |
S. 1865)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
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(BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58)

e Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung ( BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Verordnung vom
23.12.2004 (BGBI. 1 S.3758).

¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28.09.2005
(GVBI. S. 387)

e Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI. S. 98).

e Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI. S. 57)

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich an der WollstraRe westlich des Stadtteil
Ludwigshafen-West in einem groRen, landschaftlich gepréagten Freiraum zwi-
schen Rhein-Haardt-Bahn und Autobahn 650. Das Plangebiet wird im Westen
vom Grunzug ,Marlach* und im Nordosten von der Wollstraie begrenzt. Von
der sudlich angrenzenden Gartenstadt wird das Plangebiet durch die A 650 ge-
trennt.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden
durch die sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 2266/36
im Osten
durch die westliche Grenze der Flurstiicke Nr. 2050, 2125, 2126, 212715,
212717, 2128, und 2129/2,
- im Suden
durch die nordliche Grenze die Autobahn 650 ( Flurstiicks Nr. 2031/4),
im Westen
durch die Ostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 1956/63, 1956/64, 1956/65,
1956/66, 1956/67, 1956/68, 1956/69, 1956/70, 1956/74 und 1956/95

Die Flachengréfe des Planungsgebietes betragt ca. 10,3 ha.
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2.3 Gutachten zur FNP-Anderung

3.1

Im Zuge der Teildanderung des Flachennutzungsplans wurde folgendes Fach-

gutachten erstellt:

e Olschewski Landschaftsarchitekten: Landschaftsplan zum Flachennut-
zungsplan "99, Teilanderung Nr. 20 ,Ehemalige Stadtgartnerei“, Ludwigs-
hafen April 2006

Darlber hinaus wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ein

Fachgutachten erstellt, das auch fur die Anderung des Flachennutzungsplanes

eine wesentliche Abwagungsgrundlage bildet:

e Genest und Partner: Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan
Nr. 603 ,Betriebs- und Wertstoffhof* in Ludwigshafen/Rhein, Ludwigshafen
Februar 2006.

Auf die Ergebnisse dieser Gutachten wird in den einzelnen Kapiteln der Be-
grindung naher eingegangen.

PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

Planungsziele und -grundsitze

Im Zuge des Projektes ,Organisations- und Wirtschaftlichkeitsberatung beim
Bereich Grunflachen und Friedhéfe* wurde die Zusammenlegung von Betriebs-
standorten des Grunflachenunterhalts auf dem Gelande der ehemaligen Stadt-
gartnerei empfohlen.

Die Verlegung des Betriebshofes Mitte an der Mannheimer Strale in die Fla-
chen und Gebaude der ehemaligen Stadtgartnerei entspricht dem Konzept zur
Kostenreduzierung dieser Bereiche.

Weitergehende Uberlegungen mindeten in dem Vorschlag, den Standort
.WollstralRe" durch weitere Nutzer noch besser auszulasten, um noch weitere
Kosteneinsparungen erzielen zu kénnen. So ist zur besseren Nutzung der be-
reits vorhandenen baulichen und infrastrukturellen Gegebenheiten auch eine
Verlegung der Abteilung StraBenunterhaltung des Servicebetriebes vom der-
zeitigen Bauhof Maudach auf das Gelande der ehemaligen Stadtgartnerei még-
lich und sinnvoll.

SchlieBlich zwingt die Kiindigung des Wertstoffhofes in der Saarburger StralRe
zum 31.12.2005 zur Suche nach einem neuen Standort.

Da die Flache der ehemaligen Stadtgartnerei fur den ursprunglichen Zweck
nicht mehr genutzt wird, im Ubrigen sich diese Flache im stadtischen Eigentum
befindet, ist die Schaffung von entsprechendem Baurecht vorgesehen. Dazu
gehort die Anderung des Flachennutzungsplans 1999 und im Parallelverfahren
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die Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes.

Planerische Zielsetzungen bei der Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist

die

e planungsrechtliche Absicherung einer stadtebaulich vertretbaren Nachfol-
genutzung fur die ehemalige Stadtgartnerei,

e Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung des Pla-
nungsgebietes,

e Sicherung der vorhandenen wertvollen Vegetationsstrukturen,

e Erhalt der Klimafunktion der Flache.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird unmittelbar von der Wollstrale erschlossen, die den
Stadtteil Oggersheim mit dem Stadtteil Gartenstadt und der Innenstadt von
Ludwigshafen verbindet. In Hinblick auf die Verkehrsanbindung im motorisier-
ten Individualverkehr ist das Planungsgebiet fur die vorgesehene Nutzung
grundsatzlich geeignet, die Leistungsfahigkeit der Wollstralie ist ausreichend.

Hinsichtlich der Anbindung an den d&ffentlichen Personennahverkehr besteht
derzeit keine ausreichende Anbindung. Die nachstgelegenen Haltepunkte der
StralRenbahn (Wollstral’e und Heinrich-Pesch-Stralie) sind mehr als 1 km vom
Plangebiet entfernt.

Ver- und Entsorgung

Die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sind fur die beabsichtigte Nut-
zung ausreichend. Gegebenenfalls sind technische Erganzungen erforderlich.

Hinsichtlich der Behandlung des Niederschlagswassers sind im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren Untersuchungen Uber die Versickerungsmaéglichkei-
ten durchzufuhren.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist auf Ubergeordneter Planungsebe-
ne durch eine entsprechende Zuordnung von Flachennutzungen zueinander si-
cherzustellen, dass mogliche Immissionskonflikte im nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren gelést werden kdnnen.

Angesichts der Abstande zu den nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen
ist auf Ebene des Flachennutzungsplans eine grundsatzliche Vertraglichkeit
der geplanten Nutzung mit den Umgebungsnutzungen zu erwarten. Im Detail
ist die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Rahmen der Bebauungs-
planerstellung durch ein schalltechnisches Gutachten zu prifen.
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Das Planungsgebiet selbst unterliegt Verkehrslarmimmissionen durch die an-
grenzende A 650. Eine grundsatzliche Unvertraglichkeit ist auszuschlieRen. Die
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist im Bebauungsplanver-
fahren nachzuweisen.

Umweltvertraglichkeit

Nach § 8 (4) Landesnaturschutzgesetz (2005) sind die 6rtlichen Erfordernisse
und Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Land-
schaftsplanen als Beitrag der Bauleitplanung darzustellen.

Das Gelande der Stadtgartnerei und seine unmittelbare Umgebung weisen laut
,Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan "99, Teilanderung Nr. 20 ,Ehema-
lige Stadtgéartnerei* (Olschewski, 03/2006) vielfaltige, gereifte und naturnahe
Biotopstrukturen auf. Besonders bedeutsam ist zudem die Lage in einer fur die
angrenzenden Siedlungsbereiche wichtigen Frischluftschneise. Mit Ausnahme
der intensiv genutzten Bereiche besteht eine uberwiegend hohe Qualitat der
einzelnen Schutzgiter. Hinsichtlich nédherer Angaben wird auf den Umweltbe-
richt Kapitel 8.3 verwiesen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich zwar auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
des Rheins, aber innerhalb der durch bauliche MaRnahmen gegen Rheinhoch-
wasser geschitzten Flachen. Bei einem Versagen der baulichen Hochwasser-
schutzanlagen oder bei extremen Hochwasserereignissen kann daher eine
Uberflutung des Planungsgebiets nicht ausgeschlossen werden. In Uber-
schwemmungsgeféhrdeten Siedlungsgebieten sollen laut Regionalem Raum-
ordnungsplan Rheinpfalz die Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes
durch Manahmen der Bauvorsorge beriicksichtigt und das Gefahrenbewusst-
sein gestarkt werden.

Nachdem diese Flachenrestriktion weite Teile der Stadt Ludwigshafen betrifft,
steht dies der geplanten Nutzung nicht grundsétzlich entgegen.
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Vorgaben iibergeordneter Planungen
Regionaler Raumordnungsplan 2004

Gemal Regionalem Raumordnungsplan Rheinpfalz (2004) ist das Planungs-
gebiet als "Siedlungsflache Industrie, Dienstleistung und Gewerbe" ausgewie-
sen.

Das Plangebiet wird nach Nordwesten und Nordosten durch eine Grinzasur
begrenzt. Die Grunzasur ist Uberlagert mit einer ,Vorbehaltsflache Wasserwirt-
schaft — Schwerpunkt Hochwasserschutz®. Sudlich der A 650, die als Uberregi-
onale Strallenverbindung gekennzeichnet ist, befinden sich Wohnbauflachen.
Ostlich des Plangebietes ist im RROP ein Erdgasspeicher dargestellt.

Landesplanerische Stellungnahme

Die landesplanerische Stellungnahme der SGD Sud, Obere Landesplanungs-
behérde, vom 22.09.2005 kommt zu dem Ergebnis, dass die Flachennutzungs-
plananderung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist, da das
Vorhaben ,den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplanes Rhein-
pfalz, in dem der Planbereich als bestehende Siedlungsflache Industrie, Dienst-
leistung und Gewerbe erfasst ist’, entspricht. Ein Zielabweichungsverfahren ist
somit nicht erforderlich.
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Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 stellt das
Planungsgebiet als Grunflache dar. Die Umgebung des Plangebietes ist eben-
falls durch Grunflachen gekennzeichnet.

Westlich grenzt eine Grunflache an, die als Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt
ist. Ostlich der WollstraRe ist die Grunflache mit Dauerkleingéarten Uberlagert,
sudlich schlielt eine Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung ,Gas" an.
Zwischen dem Plangebiet und der A 650 sind ,Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Larmschutzanlagen)* ausgewiesen.

B 7 "3 T b

Bisherige Darstellung des Planungsgebietes im Flédchennutzungsplan "99
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Fachrechtliche Schutzgebiete

Das Planungsgebiet ist weder in landespflegerische noch in wasserrechtliche
Schutzgebiete einbezogen.

Planung

Nach der Aufgabe der bisherigen Nutzungen auf dem Gelande der ehemaligen
Stadtgértnerei ist vorgesehen, die bislang bereits durch bauliche Nutzungen
gepragten Bereiche umzunutzen. Vorgesehen ist eine Zusammenfassung ver-
schiedene Betriebsstandorte der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Ludwigshafen
sowie eine Verlagerung des stadtischen Wertstoffhofs.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung werden die Bereiche, die bereits bis-
lang durch bauliche Nutzungen dominiert wurden, als Sonderbauflédche mit der
Zweckbestimmung ,Betriebs- und Wertstoffhof* dargestellt.

Die Flache ist fur die beabsichtigte Nutzung geeignet, da Teile der bestehen-
den baulichen Anlagen einer sinnvolle Weiternutzung zugefuhrt werden kénnen
und eine ausreichende ErschlieBung bereits weitgehend vorhanden ist. Ge-
genuber einem Neubau auf bisherigen Freiflachen fuhrt die Planung zu einer
Wiedernutzung einer Gewerbebrache und dient damit dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden.

Die Bereiche, die bislang nicht baulich oder als Pflanzflachen fur die Stadtgart-
nerei genutzt wurden, sollen weiterhin als Grunflachen erhalten bleiben. Zum
Schutz dieser Grlnstrukturen werden sie als Grunflachen dargestellt.
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Umweltbericht

Beschreibung des Vorhabens

Planerische Zielsetzungen ist, die Zusammenlegung verschiedener Betriebs-
standorte der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Ludwigshafen sowie eines Wert-
stoffhofs auf dem Gelande der ehemaligen Stadtgértnerei.

Entsprechend dieser Planung wird die Flache, die bereits bislang durch bauli-
che Nutzungen und Lagerflachen der Stadtgartnerei gepragt war als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Betriebs- und Wertstoffhof* dargestellt.
Die Randbereiche werden als Grunflachen dargestellt. Gegentuber dem Be-
stand wird damit kein neues Bauland ausgewiesen.

Das Plangebiet verfugt Uber eine GréRRe von ca. 10,3 ha. Folgende Flachen-
grofden ergeben sich durch die Planung:

 Sonderbauflache ,Betriebs- und Wertstoffnhof* 32.800 m?
e Verkehrsflache Wollstralze 2.700 m?
e Grunflache 68.000 m?

Eine Anderungen der VerkehrsflachengréRe ergibt sich gegentiber der bisheri-
gen Darstellung im Flachennutzungsplan nicht.

In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Naturschutz

Im Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz, welches die Vorgaben des Bun-
desnaturschutzgesetzes ausformt, wird als generelle Zielsetzung dargelegt,
dass Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und — soweit erforderlich — wiederherzu-
stellen sind, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgi-
ter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
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Weiterhin ist in § 10 Landesnaturschutzgesetz geregelt, dass vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren sind. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Wasserrecht

Gemal Landeswassergesetz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes ist jede vermeidbare Beeintrachtigung der Gewasser zu verhiten.
Die vielfaltigen 6kologischen Funktionen der oberirdischen Gewasser und ihrer
unmittelbaren Umgebung sind zu erhalten und zu verbessern. Soweit mit ver-
tretbarem Aufwand méglich, soll Niederschlagswasser bei demjenigen, bei dem
es anfallt, grundsatzlich verwertet oder versickert oder mittelbar oder unmittel-
bar in ein oberirdisches Gewasser abfliefien.

Die Umsetzung der wasserrechtlichen Zielsetzungen ist im Rahmen der Erstel-
lung von Bebauungspléanen zu konkretisieren.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur-
und Sachgiter sind entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiatzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

GemaR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen aus-
gehende Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Zusatzlich sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herr-
schen.

Die Umsetzung der Zielsetzungen des Immissionsschutzrechtes erfolgt auf E-
bene der Flachennutzungsplanung durch die rdumliche Zuordnung der Fla-
chennutzungen zueinander. Konkretere Malinahmen sind auf der Ebene der
Bebauungsplanung zu definieren.

Landschaftsplanung der Stadt Ludwigshafen
Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt das Planungsgebiet als Grunfla-

che dar. In der Landschaftsplanung zur FNP-Anderung Nr. 20 ,Ehemalige
Stadtgéartnerei“ werden folgende Ziele definiert:
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- Erhalt, Aufwertung und Entwicklung von wertvollen Grinstrukturen und
Einzelstrukturen (Wiesen, Einzelbdume, zusammenhangende Gehdlz-
bestande)

- Erhalt des vorhandenen Anteils an ,effektiver Versiegelung

- Um- und Durchgrinung der Sonderbauflachen

Im zeichnerischen Teil zur Landschaftsplanung sind folgende Zielaussagen
enthalten:
- Die vorhandenen Grinbereiche werden weiterhin als ,Griinflachen* dar-
gestellt
- Die von Bebauung, Versiegelung und intensiver Flachennutzung ge-
pragte Kernzone wird als ,Sonderbauflache, durchgrint' dargestellt
- Sudlich der Bauflache werden ,Bereiche mit Flachen fur ErsatzmalR-
nahmen® auf vorhandenen Grinlandeinsaaten sowie Lager- und Wege-
flachen ausgewiesen.

8.3 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

8.3.1 Zustand von Natur und Landschaft

Die Beschreibung der Umwelt basiert auf den Ergebnissen der Bestandsauf-
nahme und Bestandsbewertung des Landschaftsplans zum Fl&achennutzungs-
plan "99, Teilanderung Nr. 20 ,Ehemalige Stadtgartnerei* (Olschewski, 20086).

e Landschaftsstruktur

Naturrdumlich gesehen gehért das Planungsgebiet innerhalb des Nérdlichen
Oberrheintieflandes zur Nérdlichen Oberrheinniederung bzw. zu deren Unter-
einheit "Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung".

Die Umgebung des Planungsgebietes ist gepragt durch den Freiraum zwischen
A 650 und der Rhein-Haardt-Bahn. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
neben Betriebsgebauden, Gewachshausern und Lagerflachen groRe als Grin-
flachen angelegte Bereiche. Der Grofteil des Plangebietes ist unbebaut.

e Geologie und Béden
Entsprechend dem Landschaftsplan sind im Plangebiet Auenbéden (Auengley,
Brauner Auenboden) vorzufinden. Als Bodenart ist schiuffiger bis lehmiger

Sand anzunehmen. Es herrschen gute bis sehr gute Bodenguten.

Der Landschaftsplan geht davon aus, dass im Bereich des Plangebietes die
Bdden schon stark anthropogen Gberpragt wurden.

¢ Gewasserhaushalt
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Mit Ausnahme von zwei angelegten Teichen sind im Plangebiet und in seiner
unmittelbaren Umgebung keine Oberflachengewésser vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt 3 bis 5 m.
¢ Klima

Fur das Lokalklima besitzt das Plangebiet als Teil der groRen Freiflache im
Westen der Innenstadt eine besondere Bedeutung, da hier der regionale Nord-
westwind bodennah durchgreifen, sich hinsichtlich seiner Strémungsgeschwin-
digkeit regenerieren und die dort produzierte Kaltluft in Richtung der sudéstlich
gelegenen Stadtteile Gartenstadt und Mundenheim transportieren werden
kann.

e Vegetation und Fauna

Die Vegetation im Bereich des Plangebietes Iasst sich in die nachfolgenden
Bereiche untergliedern:

entlang der WollstraBe zum Teil hochwiichsiger Gehélzsaum aus Biaumen
und Strauchern

der ehemalige Schulgarten mit altem Baumbestand (darunter eine Vielzahl
von seltenen Exoten) sowie verschiedenen Bereichen unterschiedlicher
Gestaltung

das ,Waldchen* und ein Geholzstreifen an der westlichen Grundstiicks-
grenze mit naturnah strukturierten und artenreichen Gehélzbestanden

der Gehodlzstreifen entlang der Autobahn, tiberwiegend aus hohen Pappeln
die Betriebsflachen der Stadtgartnerei, bestehend aus Gebauden, Ge-
wachshausern und befestigten Flachen sowie Pflanzflachen, Wiesen und
durchgewachsenen Ziergehdlzeinschlagen

e Landschaftsbild/Erholungspotenzial

Das Landschaftsbild wird gepragt durch die unterschiedlichen Nutzungen im
Plangebiet. Es gibt stark gegliederte Bereiche, wie den Schulgarten sowie
grol¥flachig offene Bereiche. Charakteristisch ist der alte zum Teil hochwiichsi-
ge Baumbestand. Durch die Randeingriinung mit den hohen Baumen werden
weithin sichtbare Raumkanten gebildet.

Da das Gelande der Stadtgartnerei eingezaunt ist, steht es der Erholungsnut-
zung nicht zur Verfugung. Hinzu kommt die ungunstige fuRlaufige Anbindung.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist allerdings ein Nutzungspotenzial
durchaus gegeben.
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8.3.2Ldrmbelastung

Das Planungsgebiet unterliegt Schallimmissionen von der A 650 sowie — in ge-
ringerem Maf} — von der WollstraRe. Die Ergebnisse des Gutachtens (Genest
und Partner, 2006) zeigen, dass die vorhandene Verkehrslarmbelastung die
Orientierungswerte tags um bis zu 9 dB(A) und nachts um bis zu 13 dB(A)
Uberschritten werden.

Gewerblichen Larmemittenten sind aufgrund der Umgebungsnutzung nicht er-
kennbar.

8.3.3 Luftschadstoffe

8.4

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Gber das im bebauten Gebiet von Lud-
wigshafen ohnehin bestehende MaR hinausgehenden besonderen Luftschad-
stoffbelastung. Insofern ist eine gesonderte Betrachtung der Luftschadstoffsitu-
ation entbehrlich. Gleiches gilt fur Geruchsemissionen. Auch hier liegt derzeit
keine besondere Belastungssituation vor.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die Be-
urteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung zu erstellen.

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzglter
bei
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die bestehenden ungenutzten Gebaude bleiben erhal-
ten. Das Grundstuick ist weiterhin nicht &ffentlich zu-
génglich.

Die bestehenden Immissionsbelastungen durch die A
650 bleiben erhalten.

Tiere und Pflanzen Es ist eine naturliche Sukzession innerhalb der Berei-
che, die nicht vollstandig versiegelt sind, moéglich.

Die Ungestértheit innerhalb des Plangebietes bleibt
aufgrund der Unzuganglichkeit des Gelandes erhalten.

Boden Es sind keine Auswirkungen zu erwarten
Wasser Es sind keine Auswirkungen zu erwarten
Luft Es sind keine Auswirkungen zu erwarten

Klima Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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Eedlungsbild Die grinen Raumkanten und die landschaftsbildpra-

genden Einzelbdume bleiben erhalten.

Eine Brache bleibt bestehen, die Gebaude werden ver-
fallen.

Biologische Vielfalt |Vgl. Aussagen zu Tiere und Pflanzen

Kultur- und Sachgu-| Die Gebaude der Gartnerei werden nicht mehr genutzt
ter und werden dem Verfall (lberlassen.

FFH- und Vogel- FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
schutzgebiete

Die Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung ergibt sich aus Kapitel 8.6 des Umweltberichts.

8.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Es erfolgt eine Darstellung der bislang unbebauten Flachen im Nordost-Teil
sowie im Sudwest-Teil des Gelandes als Grunflachen. Damit wird eine Uber-
bauung dieser Flachen nicht ermoglicht.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind aufgrund der Ubergeordneten
Planungsebene und der damit verbundenen generalisierenden Darstellungs-
méglichkeiten keine weiteren MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen vorgesehen.

8.6 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen
8.6.1 Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden keine neuen Baufla-
chen ausgewiesen. Vielmehr beschrankt sich die kinftige Sonderbauflache auf
den Bereich, der bereits bislang durch die Stadtgértnerei genutzt wurde und
durch bauliche Anlagen und Lagerflachen gepragt war.

Insofern ergeben sich keine grundlegend neuen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt.

Ungeachtet dessen kénnen sich durch eine Nutzungsintensivierung innerhalb
der Sonderbauflache zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben.
Diese zusatzlichen Eingriffe konnen erst im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung abschlieBend bestimmt werden.

Grundsétzlich denkbar sind folgende maximalen Auswirkungen:
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Boden

Im Rahmen des Flachennutzungsplans erfolgen keine Aussagen zur Dichte der
Bebauung. Bei einer maximalen Ausnutzung der Flache ergéabe sich unter Be-
riicksichtigung der vorhandenen Bebauung/Versiegelung eine zusatzliche Be-
anspruchung von ca. 8.000 m? offenen Flachen. Hierbei handelt es sich mit
Ausnahme von wenigen Gehélz- und Wiesenflachen Gberwiegend um vorbe-
lastete Standorte (Pflanzbeete, Lager).

Auf Bebauungsplan-Ebene sind Festsetzungen zu treffen, die einen Erhalt und
eine Neuanlage von offenen Flachen mit dauerhafter Vegetationsdecke si-
chern. Zusétzlich sind Festsetzungen vorzusehen die eine Erhéhung des An-
teils der ,effektiven Versiegelung* verhindern.

Wasserhaushalt

Gemal Landeswassergesetz sind Niederschlagswéasser zu versickern. Nach-
dem im Planungsgebiet ausreichend Flache zur Verfugung steht, ist nicht mit
einer verminderten Grundwasserneubildung zu rechnen.

Tiere und Pflanzen

Der Bereich des Plangebiets, der als Sonderbauflache dargestellt wird, weist
bereits starke Vorbelastungen auf (Versiegelungen, Lagerflachen, Pflanzbee-
te). Wertvolle Strukturen bzw. Lebensrdume sind nicht betroffen. Insofern sind
keine auf der Planungsebene des Flachennutzungsplans relevanten Auswir-
kungen auf die Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten.

Klima
Auswirkungen auf das Klima kénnen sich im Bereich des Plangebietes insbe-
sondere durch eine Erhéhung der effektiven Versiegelungen ergeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind hierzu Vorkehrungen vorzusehen. Fol-
gende Ziele sind auf Bebauungsplan-Ebene zum Schutz des Klimas umzuset-
zen:

- Erhalt und Neuanlage von klimatisch positiv wirksamen offenen Flachen
und Vegetationsstrukturen (Wiesen, Einzelbdume, zusammenhangende
Geholzbestande)

- Vermeidung zusatzlicher Aufheizungseffekte durch Erhalt des vorhan-
denen Anteils an effektiver Versiegelung durch Verwendung teilbegrin-
ter Belage, Uberstellung mit Baumen, Einsatz von Dachbegrinung

- Um- und Durchgrinung der Sonderbauflachen

Landschaftsbild

Nachdem die bisherige Stadtgértnerei bereits kaum im Landschaftsbild wahr-
nehmbar war, entstehen aufgrund die Erhaltung der Randeingrinung keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die landschaftsbildpragen-
den Raumkanten bleiben erhalten.
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8.6.2 Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Durch die Planumsetzung treten durch die Nutzung als Betriebs- und Wert-
stoffhof Gewerbelarmbelastung auf. Zusatzlich wirken auf das Plangebiet selbst
hohe Verkehrslarmimmissionen von der angrenzenden Autobahn ein.

Im Bebauungsplanverfahren sind Vorkehrungen vorzusehen, die gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebiets sicherstellen. Zudem
sind Vorkehrungen zu treffen, die eine Einhaltung der maRgebenden schall-
technischen Richtwerte der TA Larm an den nachstgelegenen schutzwiirdigen
Immissionsorten sicherstellen.

Durch die Erhéhung des Verkehrsaufkommens entstehen zusatzliche Belas-
tungen der Luft in Form von NO,, Ozon, Ru und Feinstaub. Die Belastungen
treten allerdings nur kleinrdumig auf, da durch das Vorhaben im wesentlichen
nur bestehende Fahrten raumlich verlagert werden. Eine Uberschreitung der
geltenden Beurteilungswerte der 22. BImSchV sowie aktueller EU-Richtlinien,
kann ausgeschlossen werden.

Geruchsbelastungen sind bei einer Nutzung als Betriebs- und Wertstoffhof
nicht zu erwarten.

8.6.3 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

8.7

Den vorhandenen Baulichkeiten kommt keine Schutzwirdigkeit als Kultur- und
Sachguter zu. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ergeben sich somit
nicht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Standortalternativen wurden im Zuge des Projektes ,Organisations- und Wirt-
schaftlichkeitsberatung beim Bereich Grinflachen und Friedhéfe* untersucht.
Als Ergebnis der Untersuchung wurde zur Kostenreduzierung die Zusammen-
legung von Betriebsstandorten auf dem Gelande der ehemaligen Stadtgartne-
rei empfohlen.

Als einzige stadtebaulich sinnvolle Nutzungsalternative stellt sich ein Riickbau
der bestehenden Gebaude und eine Begriunung der ehemalig bebauten Fla-
chen dar. Fur das Plangebiet wirde dies aus landespflegerischer Sicht eine
Aufwertung bedeuten. Gleichwohl besteht aufgrund der Kundigung von Pacht-
vertragen und aus Kostengrinden die Notwendigkeit den Betriebs- und Wert-
stoffhof zusammenzulegen. Der Flachenbedarf fur eine An- bzw. Umsiedlung
des Betriebs- und Wertstoffhof ist somit weiterhin gegeben. Bei einer Neuer-
richtung des Betriebs- und Wertstoffhofs an einem Alternativstandort ist nicht
mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft als bei einer Umnutzung
der ehemaligen Stadtgértnerei zu rechnen. Zudem ist insgesamt mit einer hé-
heren Kostenbelastung zu rechnen, da nicht davon ausgegangen werden kann,
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dass an einem Alternativstandort umnutzbare Gebaude vorhanden sind.

Zudem wéren im Falle eines Verzichtes auf die Umnutzung erhebliche Kosten
zur Neugestaltung des Gelandes, durch den Abriss sowie zur Bepflanzung an-
gefallen.

8.8 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plan-
gebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachli-
teratur und —gesetze sowie unter Einbeziehung der Fachgutachten.

Weitergehende technische Verfahren wurden aufgrund der Inhaltstiefe des Fla-
chennutzungsplanes nicht benétigt.

8.9 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

In einem Flachennutzungsplanverfahren kann nur die flachenhafte Darstellung
bestimmter Nutzungen erfolgen. Es werden rahmensetzende Vorgaben getrof-
fen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat in nach-
geordneten Planungsverfahren ausgenutzt werden kénnen. Insofern muss der
Umweltbericht auf einen gemaR den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes realistischerweise anzunehmenden unginstigen Fall abheben. In der Rea-
litat kénnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfal-
len.

8.10 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen der Durchfuhrung der Planung festzustellen und in der Lage
zu sein, geeignete Abhilfema3nahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand
der Abwagung waren.

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht unmit-
telbar erhebliche Umweltauswirkungen fur das Plangebiet. Erst aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelte Bebauungspldne enthalten rechtsverbindliche
Festsetzungen, die auf einen unmittelbaren Vollzug angelegt sind. Eine Uber-
wachung der umweltrelevanten Auswirkungen kann sich im Rahmen des Fla-
chennutzungsplanes nur auf die vorgeschriebene allgemeine Uberprifung des
Flachennutzungsplanes gemal § 5 BauGB erstrecken.
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8.11 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

murzbeschreibung des Vorhabens:

Umnutzung der bereits bislang durch bauliche Anlagen und Lagerflachen ge-
pragten Teilflache der ehemaligen Stadtgértnerei in einen Betriebs- und Wert-
stoffhof (ca. 3,28 ha). Die vorhandenen Grinflachen (ca. 6,8 ha) sowie die
Wollstral3e (0,27) ha bleiben in der Darstellung unverandert.

Beschreibung der Umwelt:

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch baulich gepragte Flachen im
Kernbereich und vielfaltige, gereifte und naturnahe Biotopstrukturen in den
Randbereichen.

Die Grunflachen im Randbereich des Planungsgebiets haben eine groRe Be-
deutung als Lebensraum aufgrund der Vielzahl an verschiedenen, naturnahen
und zusammenhangenden Biotopstrukturen sowie der Lage im Grenzbereich
zum Offenland. Die Empfindlichkeit der Arten- und Biotopschutzfunktion ist in
Bereichen mit vorhandenen naturnahen gereiften Gehélzbestande hoch. Die
Schutzwirdigkeit der tbrigen Flachen ist mittel bis gering.

Die alten Baumbestande haben einen besonderen Stellenwert im Land-
schaftsraum. Fur das Landschaftsbild besteht durch die markanten und Uber
den Standort hinaus wirkenden Strukturen eine hohe Schutzwirdigkeit. Das
Plangebiet besitzt aufgrund der grofRen Vielfalt unterschiedlicher Strukturen
und Raume sowie Freiflachen im Schulgartenbereich ein grof3es Potenzial als
landschaftlicher Erholungsraum, das momentan allerdings nicht 6ffentlich zu-
génglich ist.

Zudem besteht fur den Bereich des Plangebietes eine hohe klimadkologische
Bedeutung als Ausgleichsflache fur das Stadtgebiet, da hier die Kaltluft in
Richtung der sudéstlich gelegenen Stadtteile Gartenstadt und Mundenheim
transportiert werden kann.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrichtigun-

gen:
Schutzgiiter Kurzerlauterung

Schutzgut Die mégliche Erhéhung der Immissionsbelastung durch Ver-
Mensch kehrs- und Gewerbeldarm ist geringfiigig und unterschreitet

die maRgebenden Orientierungs- und Richtwerte. Insofern
entstehen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen.

Die Erhéhung der Luftschadstoffemissionen durch das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen bleiben unterhalb der malge-
benden Beurteilungs- und Grenzwerte. Insofern entstehen
auch hier keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen.
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—

Relevante Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere
und Pflanzen

Da durch die Planung keine héherwertigen Vegetationsstruk-
turen betroffen werden, ergeben sich keine auf Planungs-
ebene des Flachennutzungsplans relevanten Auswirkungen
auf die Tier- und Pflanzenwelt.

Die hoherwertigen Vegetationsstrukturen werden durch eine
Darstellung als Grunflachen geschutzt.

Schutzgut Bo-

den

In Folge der Planung kann eine Beanspruchung von bis zu
ca. 8.000 m? offenen Flachen erfolgen. Hierbei handelt es
sich mit Uberwiegend um vorbelastete Standorte (Pflanzbee-
te, Lager).

Auf Bebauungsplan-Ebene sind Festsetzungen zu treffen,
die einer Erhéhung des Anteils der effektiven Versiegelung
verhindern.

Schutzgut Was-
ser

Da gemaR Landeswassergesetz das Niederschlagswasser
zu versickern ist, ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt.

Schutzgut
ma

Kli-

Die klimatische Funktion des Planungsgebiets bleibt im Be-
riech der Grinflachen erhalten. Im Bereich der Sonderbau-
flache sind Beeintrachtigungen der Durchluftung durch zu-
satzliche Baukérper nicht auszuschliefzen.

Auf Bebauungsplan-Ebene sind Festsetzungen zu treffen,
die eine Beeintrachtigung des Klimas verhindern.

Insgesamt sind durch die Anderung Nr. 20 des Flachennutzungsplanes 99
keine erheblichen nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten.
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ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte in der Zeit vom 09.09.2005 bis zum 30.09.2005. Die Beteili-
gung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.04.2006 und Fristsetzung von ei-
nem Monat. Die vorgebrachten Anregungen sind im folgenden — inhaltlich nach
Themengruppen zusammengefasst — dargelegt und mit Erlauterungen und
Anmerkungen versehen.

(HINWEIS: Erlauterungen und Anmerkungen seitens der Verwaltung zu den
Anregungen sind kursiv geschrieben).

Landespflegerische Darstellungen

Die Untere Landespflegebehdrde hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange geduRert, dass im stdlichen Grundstucksbe-
reich die Grunflachendarstellungen, entsprechend den Empfehlungen aus dem
Klimagutachten, bis an die Grenze der bisher baulich genutzten Flachen (Ge-
baude, Gewachshauser) herangefuhrt werden sollen. Die Grunflachen im Su-
den kénnen als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dargestellt werden.

Der Anregung der Unteren Landespflegebehdrde wird gefolgt und die beste-
hende Griinflache im siidlichen Grundstiicksbereich als Grinflache dargestellt.
Dariiber hinaus werden im (brigen Plangebiet Bereiche, die bislang nicht bau-
lich gepragt sind, als Grtnflachen dargestellt Eine Uberlagerung der Grunfla-
che mit einer Darstellung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, da durch
die Flachennutzungsplan-Anderung kein Ausgleichsbedarf auf Flachennut-
zungsplan-Ebene entsteht.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat die Untere
Landespflegebehorde angeregt, dass die Grunflachendarstellung im Norden
des Gebiets, entsprechend den Darstellungen des Landschaftsplans, bis an
den vorhandenen Weg ausgeweitet wird. Damit wird klargestellt, dass der vor-
handene Weg zwischen Wertstoffhof und Schulgarten die Grenze zwischen SO
und Grinflache ist. Daruiber hinaus empfiehlt die Untere Naturschutzbehdrde
einige Erganzungen in der Begrundung zur Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes bezuglich der Auswirkungen der Planungen auf die landespflege-
rischen Schutzguter.
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Der Anregung der Unteren Landespflegebehérde wird gefolgt und die Sonder-
baufldche auf das notwendige MaR reduziert. Die Begrindung wird entspre-
chend der Anregung der Unteren Landespflegebehérde ergénzt.

Verkehrsplanung

Die Polizeiinspektion Ludwigshafen 1 sieht die Notwendigkeit fur den Bau
einer Linksabbiegerspur im Einfahrtsbereich des Wertstoffhofes sowie die Ein-
richtung eines beidseitigen Radweges im gesamten Verlauf der WollstraRe. Die
Polizeiinspektion regt eine Verlangerung der relativ kurzen Abbiegespur, auf
der lediglich zwei Fahrzeuge Platz finden, an.

Die NaturFreunde Rheinland-Pfalz e.V. erwarten fir Radfahrer bei der Nut-
zung der K 4 verstarkte Schwierigkeiten, wenn Lastwagen und privater Anliefe-
rungsverkehr vermehrt die Strafle nutzen werden.

Die Anregungen betreffen nicht die Flachennutzungsplan-Ebene, sondern sind
im Rahmen des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Offentliche Auslegung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgege-
ben.

Anderung des Flichennutzungsplan-Anderungsplans nach der Beteili-
gung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

Durch die von der Unteren Landespflegebehérde im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange angeregte Anderung
der Planzeichnung ergibt sich eine geringfugige Anderung des Flachennut-
zungsplan-Anderungsplans nach der Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, die die Grundzige der Planung nicht berihrt. Von
dieser Anderung betroffen sind lediglich der Vorhabentrager und behérdensei-
tig die Planungsbehdrde als Tragerin des Verfahrens. Nachteilige Auswirkun-
gen sind nicht zu befurchten. Die gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB erforderli-
che Zustimmung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden
ist daher gegeben.
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9.5 Zusammenfassende Abwigung der Belange

A) Belange, die gegen die Planung sprechen:

e Das Vorhaben kann zu einer geringen Erhéhung der Larmemissionen fih-
ren, allerdings werden die Richtwerte der TA Larm bzw. die Orientierungs-
werte der DIN 18005 eingehalten werden. Dominierend bleiben die Emissio-
nen durch die A 650.

e Es ist mit einer zusatzlichen Neuversiegelung von max. 3.000 m? zu rech-
nen.

* In Folge der Planung kann eine Beanspruchung von bis zu ca. 8.000 m? of-
fenen Flachen erfolgen.

 Je nach Konkretisierung der Planung in einem Bebauungsplan kann sich ei-
ne geringfugige Beeintréachtigung der Durchliftungsbahn entlang der A 650
Richtung Gartenstadt und Mundenheim ergeben.

B) Belange, die fiir die Planung sprechen:

e die Planung gestattet eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Nach-
folgenutzung der leer stehenden Stadtgértnerei.

e es kommt zu einer sparsamen Verwendung von Boden, da eine bisherige
Bauflache umgenutzt und somit eine Ausweisung von Neubauland vermie-
den wird.

e die wertvollen Grunstrukturen bleiben erhalten.

C) Abwiégung der Belange

Art der baulichen Nutzung

Zur Kosteneinsparung wird eine Zusammenlegung von Betriebsstandorten er-
forderlich. Durch die Ansiedlung des Betriebs- und Wertstoffhofes im Bereich
der ehemaligen Stadtgértnerei kann eine bislang brachliegende Flache einer
neuen Nutzung zugeflhrt werden.

Verkehr

Verkehrliche Auswirkungen, die fur die Planungsebene des Flachennutzungs-
planes relevant sind, sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Die Leis-
tungsfahigkeit der Wollstrale ist grundsatzlich ausreichend.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Grundlegende Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die Pla-
nung nicht. Die méglichen Eingriffe kénnen auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung aufgearbeitet und gelést werden.

Insbesondere die potenziellen Eingriffe durch eine zusatzliche Versiegelung
und die potenziellen Eingriffe in das Klimapotenzial kénnen im Bebauungsplan-
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verfahren durch Festsetzungen von Grunflachen und Pflanzverpflichtungen
sowie Vorgaben zur Gebaudehshe und —anordnung gemindert bzw. ausgegli-
chen werden.

Larmbelastungen

Die durch das erhohte Verkehrsaufkommen bedingte Erhéhung des Verkehrs-
larms im Bereich des &ffentlichen Stralennetzes ist vernachléssigbar, da die
Vorbelastungen durch die angrenzende Autobahn bereits hoch sind. Durch den
zusatzlichen Verkehr ist im Bereich der nachstgelegenen schutzwirdigen Nut-
zungen mit keiner schalltechnisch relevanten Erhéhung der Schallimmissionen
zu rechnen.

Hinsichtlich des Gewerbelarms kann davon ausgegangen werden, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau® ebenso eingehalten werden kénnen wie die Immissionsrichtwerte der TA
Larm. Nachteilige Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten. Zudem findet ei-
ne Uberlagerung durch die Emissionen der A 650 statt.

Luftschadstoffbelastungen

Durch die Erhéhung des Verkehrsaufkommens entstehen zusétzliche Belas-
tungen der Luft in Form von NO,, Ozon, Ruf und Feinstaub. Die Belastungen
treten allerdings nur kleinrdumig auf, da durch das Vorhaben im wesentlichen
bestehende Einkaufsfahrten nur raumlich verlagert werden. Eine Uberschrei-
tung der geltenden Beurteilungswerte der 22. BImSchV sowie aktueller EU-
Richtlinien, kann ausgeschlossen werden.

Zudem ist davon auszugehen, dass mit einer Verbesserung der Fahrzeugtech-
nik mittelfristig mit einem weiteren Absinken der Luftschadstoffbelastungen zu
rechnen ist.

Kleinraumig héhere Luftschadstoffbelastungen kénnen daher hingenommen
werden.

Alternative Planungsméglichkeiten

Standortalternativen wurden im Zuge des Projektes ,Organisations- und Wirt-
schaftlichkeitsberatung beim Bereich Grunflachen und Friedhéfe“ untersucht.
Als Ergebnis der Untersuchung wurde zur Kostenreduzierung die Zusammen-
legung von Betriebsstandorten auf dem Geléande der ehemaligen Stadtgartne-
rei empfohlen.

Als einzige stadtebaulich sinnvolle Nutzungsalternative stellt sich ein Rickbau
der bestehenden Gebéude und eine Begriinung der ehemalig bebauten Fl&-
chen dar. Fur das Plangebiet wirde dies aus landespflegerischer Sicht eine
Aufwertung bedeuten. Gleichwohl besteht aufgrund der Kundigung von Pacht-
vertragen und aus Kostengrinden die Notwendigkeit den Betriebs- und Wert-
stoffhof zusammenzulegen. Der Flachenbedarf fur eine An- bzw. Umsiedlung
des Betriebs- und Wertstoffhof ist somit weiterhin gegeben. Bei einer Neuer-
richtung des Betriebs- und Wertstoffhofs an einem Alternativstandort ist nicht
mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft als bei einer Umnutzung
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der ehemaligen Stadtgartnerei zu rechnen. Zudem ist insgesamt mit einer ho-
heren Kostenbelastung zu rechnen, da nicht davon ausgegangen werden kann,
dass an einem Alternativstandort umnutzbare Geb&ude vorhanden sind.

Zudem warden im Falle eines Verzichtes auf die Umnutzung erhebliche Kosten
zur Neugestaltung des Gelandes, durch den Abriss sowie zur Bepflanzung an-
gefallen.
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