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PLANZEICHENERKLARUNG

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- PG1, PG2, PGS - Private Griinflachen

Bereich fur Versickerung

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

FIIIIITIIIIN

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Straduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

90.24m  Hehenbezugspunkt fir Festsetzungen
liber NN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

'----1

REC HTS G RU N D LAG E N Stand: 04.09.2023

Baugesetzbuch Denkmalschutzgesetz

(BauGB) (DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

3634), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. (GVBI. S. 543)
EABD— Gemeindeordnung

Baunutzungsverordnung (GemO)
(BauNVO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
3786) (GVBI. S. 133).
Zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. Landesbauordnung
2023 | Nr. 176). (LBauO)

i vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).
(BBodSchG)

Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG) . .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. LandeskrelSIanWI'tSChaftSQEsetz
1274), (LKrWG)

zuletzt geandert durch Art. 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 vom 22.11.2013 (GVBI. S. 439),
(BGBI | Nr. 202). zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023

Bundesnaturschutzgesetz (GVBI. 8. 207).
(BNatSchG) Landesnaturschutzgesetz
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), (LNatSchG)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI.| vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

S. 2240). zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (GVBI. 3. 287).

(UVPG) Landeswassergesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | (LWG)

S.540), vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI.  zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
2023 | Nr. 88). (GVBI. S. 118).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen

(KIWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 56).

Planzeichenverordnung
(PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

[ ) I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
6’77 [\ L _! ' Wasserhaushalts
37 &7 -------------------------------------------------------------------------------- (WH? o S s B
vom Kl . 2 5
N7 zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
6 9‘96’ 2023 | Nr. 176).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO

1.1 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist die Errichtung eines Buro- und Verwaltungsgebaudes
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt Uber die Grundflache sowie die Hohe der baulichen Anlage.

2.1 Grundflache
Die maximal zulassige Grundflache ergibt sich aus der festgesetzten Baugrenze.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

2.3 Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Hdhe der baulichen Anlage betragt 7,50 m.
Bezugspunkt ist der Kanaldeckel in der GroRpartstralle mit einer fixen geodatischen Héhe von
BP =90,24 m 0. NN.

3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO

3.1 Die Uberbaubare Grundstucksflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch eine Baugrenze festge-
setzt.

3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile ist zulassig, sofern diese maximal 2,00 m Uber die
Baugrenze hinausragen und deutlich untergeordnet sind.

4. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB#

Innerhalb der Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (PG 2) sind zulassig:

a. Anlagen zur Ableitung, Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von unverschmutztem Niederschlagswas-

ser

b. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

c. Abgrabungen, Aufschilttungen und Gelandemodellierungen

d. Wartungswege und Zufahrten zu der Flache fir die Ruckhaltung ausschlieRlich als unbefestigte Flachen
Die Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung sind als Graser- und Krauterflur zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflege der Flachen erfolgt durch eine regelmapige ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, wobei zur Funkti-
onssicherung der Beckensohle auch eine haufigere Mahd zulassig ist.

Entlang der sudlichen Grundstuckgrenze sind 2 standortgerechie Laubbaum -Hochstdmme gem. der beigefugten
Pflanzliste (D. 8.) und gemaf Plandarstellung unter Bertcksichtigung der erforderlichen Grenzabstande nach Nach-
barschaftsrecht zu pflanzen.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Allgemeines

e Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar auferhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit von Végeln durchzufuhren.

. Neu angelegte Stellplatze, FulRwege, Zufahrten und Zuwegungen sind zur Reduzierung der Neuversiegelung
ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Splittbe-
lage, breites Fugenpflaster) herzustellen.

° Im Bereich der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, und im Bereich der Anpflanzungsflachen in der privaten Grunflache ist gebietsheimisches (zertifi-
ziertes Regio-Saatgut Ursprungsgebiet 9) und standortgerechtes Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 4) zu ver-

wenden.

. Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betragt:
Laubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
Straucher - 2 x verpflanzt, mind. Héhe 60 — 100 cm

5.2 Mauereidechsen

. Far die an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze angetroffenen Mauereidechsen ist im Winterhalbjahr vor
Baubeginn ein Ersatzhabitat gem. Plandarstellung entlang der stdlichen Grenze des nérdlichen vorhandenen
Gehblzbestandes anzulegen (MaRnahmenplan V 5/ A 7CEF).

. Das Ersatzhabitat ist aus einem Steinriegel Uber Sand erganzt mit Holzablagerungen zu errichten.

. Das Habitat ist temporar durch die Umgrenzung mit einem geeigneten Reptilienzaun vor einer vorzeitigen Be-
siedlung durch Eidechsen zu sichern.

. Umsiedlung der Eidechsen zwischen Marz bis Anfang Mai vor Baubeginn in das Ersatzhabitat durch eine Fach-
kraft Biologie.

¢ Die von den Eidechsen besiedelten Folienrollen sollten dabei ggf. mitin das Ersatzhabitat Gbernommen wer-
den.

5.3 Nistkasten
¢ Aufhangen von 6 St. Nistkasten fur Nischen- und Héhlenbrutern an vorhandenem, geeigneten Baumbestand in
Abstimmung mit einer Fachkraft Biologie als Ausgleich fur den Verlust von Bruthabitaten (MaRnahmenplan A 6).
Hierbei sind 3 Nistkasten fir Nischenbriter und 3 Nistkasten fur Hohlenbriter zu verwenden.

5.4 Fliche PG 1
e  Fur die westliche Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung Private Grun-
flache PG 1 werden folgende MaRnahmen zur Entwicklung eines flachigen Gehdlzbestandes festgesetzt:
« Dauerhafte Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes. Entfallende Geholze sind durch Neupflanzungen

oder eine naturliche Sukzession wiederherzustellen.

« Entlang der nérdlichen Flachengrenze sind gemaR Plandarstellung 3 standortgerechte Laubbaum-Hoch-
stamme aus der Geholzliste [D) 8.] anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (MaRnahmenplan A 3).

« Derinnerhalb der Flache befindliche ehemalige Reitplatz ist der Sukzession mit dem Entwicklungsziel Geholz-
flache zu Uberlassen (Maknahmenplan A 5)

5.5 Flache PG 3
. Die nicht mehr benoétigten Gebaude der Pferdehaltung sind zurlickzubauen, die Flachen zu entsiegeln und als
Vegetationsflachen herzustellen sowie entweder als Wiesenflachen anzusaen oder mit Gehdlzen zu bepflanzen
(Malnahmenplan A 1.1).

. Fur die dstliche Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung Private Granfla-
che PG 3 werden folgende MaRnahmen zur Entwicklung einer Wiesenflache mit punktuellem Gehélzbestand
festgesetzt:

« Die innerhalb der Flache befindlichen Pferdeunterstande sind nach einer Uberprifung auf Vorkommen von
Brutvégeln bzw. Fledermausen zurickzubauen und zu Vegetationsflache zu entwickeln (MaRnahmenplan A
113

« Die wahrend des Baubetriebs fir das Blirogebaude beanspruchten Flachen sowie Baustelleneinrichtungsfla-
chen sind nach Abschluss der Bauarbeiten zurtickzubauen, Fremdmaterial ist abzutransportieren und der ver-
dichtete Boden ist wieder zu lockern. AnschlieRend ist eine Ansaat der beanspruchten Flachen mit einer stand-
ortgerechten, krautreichen Wiesenmischung (70 % Graser u. 30 % Krauter) vorzunehmen.

« Die ehemaligen Weideflachen und neu angesaten Wiesenflachen sind extensiv durch eine ein- bis zweimalige
Mahd pro Jahr im Juni und August/September zu pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren (MakRnahmen-
plan A 2).

« Entlang der nérdlichen Flachengrenze sind gemaR Plandarstellung in Verlangerung des bestehenden Gehdlz-
bestandes eine mind. 20 m lange und 3,0 m breite Gehdlzhecke sowie 2 standortgerechte Laubbaum-Hoch-
stamme aus der beigefugten Gehdlzliste [D) 8.] zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wieder zu
ersetzen (MaRnahmenplan A 3, A 4).

« Entlang der sudlichen Flachengrenze sind gemaR Plandarstellung drei mind. 15 m lange und 3,5 m breite
Gehdlzhecken sowie 8 standortgerechte Laubbaum-Hochstamme aus der beigefugten Geholzliste [D) 8.] zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wieder zu ersetzen (Malnahmenplan A 3, A 4).

« Die Anlage einer Retentionsmulde als Uberlauf fur die Zisterne ist sudlich des BlUrogebaudes zulassig. Die
Mulde ist flach auszubilden und im Rahmen der Herstellung der Wiesenflache mit dem o.g. Saatgut anzusaen.
Die GroRe der Mulde ist auf das technisch notwendige MaR zu begrenzen.

6. Flidchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

. Die Dachflache des Buro-Neubaus ist als Flachdach oder mit einer Neigung von weniger als 10 Grad auszufuh-
ren und mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fur die Dachbegrinung ist eine Substratstarke von
mindestens 10 cm zugrunde zu legen.

Fur die Begrinung ist eine Ansaat der Flache mit Sedumsprossen oder die Anpflanzung mit geeigneten Stau-
den vorzusehen.

. Die an die befestigten Flachen des Biiro-Neubaus anschlieRenden unbefestigten Flachen sind zu mindestens
80 % durch die Anpflanzung von niedrigen Strauchern / Bodendeckern gem. der beigefugten Gehdlzliste (s. [D)
8.]) zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

. Entlang der nordéstlichen Grundsticksgrenze sind in Erganzung zu dem vorhandenen Gehdlzbestand geman
Plandarstellung einreihige Strauchhecken aus der beigefugten Gehdlzliste [D) 8.] zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

7. Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

. Die im MaRRnahmenplan gekennzeichneten Baume, Gehdlze und Krautfluren entlang der nérdlichen und éstli-
chen Geltungsbereichsgrenze sind aus 6kologischen, artenschutzrechtlichen und landschaftsgestalterischen
Grunden zu erhalten und wahrend des Baubetriebs fachgerecht gem. DIN 18920 zu schitzen (MaRnahmenplan
V 4).

° Notwendige BaumpflegemaRnahmen (z. B. Herstellung des Lichtraumprofils, etc.) sind von fachlich qualifizier-
tem Personal durchzuflihren.

e Als SchutzmaRnahmen sind in erster Linie zu berlcksichtigen:

« Schutz des Wurzelbereichs durch Auflagen aus z.B. Baggermatratzen, Stahlplatten, etc.

e Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld durch Anbringen eines
Schutzzaunes

« Kkeine Abgrabungen und Aufschattungen im unmittelbaren Wurzelbereich

« Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich

« Bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltender, insbesondere alterer Baume sind diese gem. DIN 18 920 vor
Austrocknung und Beschadigung zu schitzen

« Abgrenzung des Baufelds

« Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe von Baumen

. Entfallender Gehélzbestand ist durch die Anpflanzung von einem neuen standortgerechten Laubbaum-Hoch-
stamm (Stammumfang mind.16 - 18 cm) je entfallenem Baum bzw. einem Strauch (Pflanzgrée mind. 100 —
150 cm) je 1,50 m2 entfallender Gehdlzflache an geeigneten Standorten innerhalb der Griinflache zu ersetzen.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fur die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen ist der beiliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan mafRgeblich.

1.1 Dachform / Dachgestaltung
Es sind lediglich Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 10° zur Waagrechten
zulassig.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1. Hochwasserschutz (Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Gebiet, das nur
bei seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwasserereignissen (> HQ 100 / HQ extrem) Uberflutet
wird. Der betroffene Bereich ist als Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nachrichtlich tbernommen.
Nahere Informationen Uber das Gefahrenpotenzial und zu erwartende Wassertiefen im Fall von Uberflutungen kénnen
den Hochwassergefahrenkarten des Landes (im Internet z.B. unter https://hochwassermanagement.rlp-umwelt.de/ser-
vlet/is/391/) enthnommen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem
hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

D) HINWEISE

1. Wasserrechtliche Belange

Niederschlagswasser
Das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem eigenen Grundstick

Uber die belebte Bodenzone zu versickern, zu verdunsten oder fur Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwerten,
soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prufen und mit den betroffenen Fachdienststellen (ins-
besondere der Unteren Wasserbehérde und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzu-
stimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden. Punktuelle Versickerungen bedurfen
der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehdrde.

Eingriffe in das Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung (temporare
Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gemag § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis,
welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde der Stadt Ludwigshafen mit
entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Brauchwassernutzung

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der ¢ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zusatzlich eine Brauchwas-
sernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zustandigen Behdrde anzuzeigen
(§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

Starkregen

Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer Gebaudeerweiterung MaRknah-
men ergriffen werden, die Gebaude und Grundstuticke vor Uberflutung schitzen.

Um eine groRtmogliche Uberflutungssicherheit herzustellen, bedarf es einer Kombination von MaRnahmen, wie z. B.
eine gezielte oberflachige Wasserableitung (Gefalle weg vom Gebaude), Wasserrtuckhalt in Freiflachen (Muldenversi-
ckerung), Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung, Grundstiickseinfassungen (Mauern / Schwellen) usw. sowie
ein objektbezogener Uberflutungsschutz.

Grundstickseigentumer*innen kdnnen einen Auszug aus der Starkregengefahrenkarte fur das eigene Grundstick bei
dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung, auf Antrag erhalten.

2. Bodenschutz
Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrverdachtige Umstande auf, z. B. Bodenverunreini-
gungen in nicht nur geringfigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Gertche bzw. Gasaustritte oder
Abfalle, ist die Stadtverwaltung, untere Bodenschutzbehérde (Tel. 0621/504-2937) unverzlglich zu verstandigen

Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B. freigelegte oder austretende
Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.a. festgestellt, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen
und die Baustelle zu sichern.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2) Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) zu
beachten. Nach § 7 (3) KrwG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestim-
mungen des Bodenschutz- und Abfallrechts zu beachten.

BaumaRnahmen sind so durchzufuhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehalten wer-
den. Die einschlagigen Unfallverhlitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

3. Auffiillungen
Beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung und beim Auf-
und Einbringen von Materialien unterhalb und auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung) zu beachten.
Beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken sind die Ersatzbaustoffverordnung zu
beachten.

4. Kampfmittel
Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde, sodass nicht aus-
geschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel gefunden werden. Abbruch-, Sondie-
rungs- und Raumungsmalnahmen, BaumaRnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt
durchzufuhren.
Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Unterbodens sowie fachtech-
nische Begleitung der MaRnahmen kénnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdiens-
tes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.
Kampfmittelfunde sind unverzuglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im Verzug der ort-
lichen Polizeibehdrde zu melden.

5. Natiirliches Radonpotential
Im Bereich des Oberrheingrabens kann das naturliche Radonpotential lokal erhdht sein. Es wird daher empfohlen, bei
Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz
gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch
Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf eine ausreichende (Fenster-)Luftung (StoRluften)
vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich
des einzelnen Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

6. Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfuhrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vorschriften zum barriere-
freien Bauen sind zu berucksichtigen.

7. DIN-Regelwerke
Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wahrend
der Ublichen Burozeiten bei der Geschéaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen, Halbergstrale 1, einsehbar.

8. Vorschlagsliste zur Verwendung von Pflanzenarten
Fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Plangebiet sollten die nachfolgend aufgefuhrten standortgerechte
Arten verwendet werden. Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz bleiben unberuhrt.

Baume (Wuchshdhe bis 15 m) Straucher

Acer campestre

Alnus glutinosa
Amelanchier lamarckii
Castanea sativa

Colutea arborescens Blasenstrauch
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Feldahorn
Schwarzerle
Kupfer-Felsenbirne
Edelkastanie

Malus sylvestris Holzapfel Cytisus scoparius Besenginster
Malus tschonoskii Wollapfel Euonymus europaea Pfaffenhttchen
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Ligustrum vulgare Liguster

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Holzbirne Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Salix caprea Salweide Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa rubiginosa Weinrose
Sorbus torminalis Elsbeere Salix aurita Ohrchenweide
Tetradium daniellii Bienenbaum Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Hirschholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bodendeckende Straucher Bodendeckende Stauden

Berberis thunbergii Kleine Blut-Berberitze Alchemilla mollis Frauenmantel
,Atropurpurea Nana’ Geranium in Sorten Storchschnabel
Euonymus fortunei Kriechspindel Lavandula angustifolia | Lavendel
Lonicera pileata Heckenkirsche Pachysandra terminalis | Dickmé&nnchen
Potentilla fruticosa Fingerstrauch Vinca in Sorten Immergrin
Rosa in Sorten bodendeckende Rosen | Waldsteinia in Sorten Waldsteinie
Spiraea decumbens Spierstrauch
Stephanandra incisa Kranzspiere
‘Crispa’
Symphoricarpos
chenaulthii ‘Hancock Beicehooe

Wird im weiteren Verfahren ggf. ergdnzt.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist | Die Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat gemaf §3 Abs.2
gemaR §2 Abs.1 BauGB am 18.09.2023. | Bebauungsplans entspricht den Anforder- | BauGB durch Beschluss des Stadtrats
durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des §1 der Planzeichenverordnung. | Bau- und Grundstiicksausschusses vom
20.09.2023. ortsiiblich bekannt gemacht | | als Entwurf mit seiner Be-

worden. griindung, nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am ....................... ,inder
Zeitvom ......ccooeeeeunnee. bis einschlieBlich

........................ 6ffentlich ausgelegen.

Ludwigshafen am Rhein, den .........c...cc...... Ludwigshafen am Rhein, den ...................... Ludwigshafen am Rhein, den ......................

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT
Der Bebauungsplan ist gemaR §10 Abs.1 | STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN | ©rt und Tag, ab welchem der Bebau-

BauGB am .........c......... durch den Stadtrat ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
als Satzung beschlossen worden. gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten

Ludwigshafen am Rhein, (011 wird, sind gemélS §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht

worden.
Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan

rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ..........c...........

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
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