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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 668 ,Birogebaude Finger Baustoffwerke GmbH*, Stadt Ludwigshafen-Oggersheim

Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Bebauungsplanes

Die Fa. Finger Baustoffwerke GmbH in Ludwigshafen-Oggersheim, GroBpartstraBe 8, plant
den Neubau eines Blrogebaudes angrenzend zu ihrem Firmengelande. Das vorhandene BU-
rogebaude (Holzbaracke) entspricht in Bezug auf GréBe, Bausubstanz und Energieverbrauch
nicht mehr den heutigen Anforderungen und soll daher abgerissen werden.

Mit dem Neubau méchte die Fa. Finger ein energieeffizientes, neues Blrogebaude errichten,
was den Anforderungen eines modernen Buroalltags entspricht. Auf der Flache des jetzigen
Burogebaudes neben der Betriebseinfahrt werden zudem neue PKW-Stellplatze angeordnet.

Da auf dem derzeitigen Betriebsgelande keine Flache fur einen Buro-Neubau zur Verfiigung
gestellt werden kann, wurde hierzu eine Teilflache auf einer stdlich an das derzeitige Buroge-
b&ude angrenzenden Flache (im Eigentum der Fa. Finger) festgelegt.

Diese Bauflache befindet sich teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 125 ,Hochh&user an der Uberfilhrung SternstraBe® (Stand 1966), welche in diesem
Bereich als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinbedarisflache vorgese-
hen flr Spiel- und Tummelwiese” ausgewiesen ist.

Die nérdlichen zwei Flurstiicke dieser Grinflache (Tiefe von insgesamt 15 m) haben zudem
die Zweckbestimmung ,Baumpflanzung zur Abschirmung gegen das Gewerbegebiet®.

Das Planungsrecht flir den Blro-Neubau wird Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 686 ,,Blirogebaude Finger Baustoffwerke GmbH* nach § 12 BauGB aufgestellt,
welcher die Parzellen 2936, 2936/2, 2937, und 2938; Gemarkung Oppau, mit einer Grdé3e von
insgesamt 7.430 m? umfasst.

Entwurfsskizze Ansicht Sid-Ost

Abb. 1: Ansicht neues Biirogebaude (Quelle: Seepe und Hund Architekten, Ludwigshafen, November 2023)

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend als private Griinflache ausgewiesen, die mit Festset-
zungen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sowie mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten fir die
vorhandenen Gehdlzbestande nach § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB belegt wird.

Als grunordnerische MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen werden dabei Gehdlzanpflan-
zungen und die Entwicklung von Wiesenflachen vorgesehen.

Die innerhalb der Flache bereits vorhandene Versickerungsmulde mit einem eingetragenen
Wasserrecht wird als Flache fiar Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ausgewiesen.

Fir die Oberflachenentwésserung des Neubaus ist die Anlage einer Zisterne fir die Brauch-
wassernutzung mit einem Uberlauf in eine weitere Riickhaltemulde vorgesehen.

Lf O PLfiN, 67688 Rodenbach Seite 1



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 668 ,Birogebaude Finger Baustoffwerke GmbH*, Stadt Ludwigshafen-Oggersheim

Umweltbericht

Der geplante Buro-Neubau stdlich des bestehenden Burogebaudes mit einer GréBe von ca.
450 m2, fir den eine konkrete Planung vorliegt, wird Uber eine Baugrenze im Osten des Plan-
gebietes festgesetzt.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen / Hinweise:
= Errichtung eines Burogeb&udes
= Maximal 2 Vollgeschosse
= Dachform als Flachdach (Neigung bis maximal 10 °) mit Dachbegriinung

= Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile bis maximal 2,0 m
Uber die Baugrenze oder FuBwege und Zuwegungen ist zul&ssig.

Die Zuwegung zu dem Gebaude erfolgt ausschlieBlich tber den nérdlich gelegenen Parkplatz,
welcher sich auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes befindet. Nach Abriss
des alten Burogebaudes werden hier die vorhandenen 11 Parkplatze auf 20 Parkplatze erwei-
tert. Diese Parkplatze werden in wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt.

Zur Ver- und Entsorgung des Gebietes wird die bereits im Plangebiet vorhandene Infrastruktur
herangezogen. Fir die Schmutzwasserentsorgung soll ein neuer Kanal éstlich des Gebaudes
in Richtung GroBpartstraBe verlegt werden.

Bei der angestrebten BaumafBnahme sind Eingrifie in den Naturhaushalt wie Gehélzrodungen
und zusatzliche Flachenversiegelungen nicht vollstandig vermeidbar.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans (§ 2a
BauGB): Er dokumentiert das umweltrelevante Abwagungsmaterial gemafn dem aktuellen Pla-
nungsstand und soll die Auswirkung der geplanten Vorhaben auf die Umwelt friihzeitig und
umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten. Er umfasst hierbei die unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen auf die Schutzgiter

* Menschen, Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt,

* Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

» Kulturglter und sonstige Sachgiter sowie

» die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.
In den Umweltbericht werden gleichzeitig die Grundlagen und Festsetzungen der im Planungs-
gebiet erforderlichen MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemai § 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) integriert. Dabei wird
auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 14 und 17 BNatSchG berucksichtigt.
1.2 Angaben Uber den Standort

Das Plangebiet befindet sich westlich der Stadt Ludwigshafen, im Ortsteil Oggersheim, stidlich
der GroBpartsiraBBe.

Die betroffenen Grundstiicke werden derzeit als Pferdekoppel mit Stallungen und Lagerrau-
men sowie Weideflachen genutzt.

Auf einer Teilflache im stdwestlichen Bereich erfolgte vor wenigen Jahren die Anlage einer
Versickerungsmulde zur Einleitung von Oberflaichenwasser aus dem Firmengelande, wobei
die Ruckhalteflache durch geringfligige Abgrabungen im Sohlbereich und der Anlage eines
ca. 0,60 m - 0,80 m hohen Walles um die Versickerungsflache ausgebildet wurde.

Lf O PLfiN, 67688 Rodenbach Seite 2



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 668 ,Birogebaude Finger Baustoffwerke GmbH*, Stadt Ludwigshafen-Oggersheim

Umweltbericht

Der verbliebene sidwestliche Teilbereich diente urspriinglich ebenfalls als Pferdekoppel und
Reitplatz, wird zwischenzeitlich jedoch nicht mehr genutzt, féllt brach und wird von unter-
schiedlichen Gehdlzbestédnden gepragt.

Das Gelande weist eine flache Topografie auf. Lediglich in dem Ubergangsbereich zwischen
Betriebsgelande und Plangebiet im Norden existiert ein Héhenversatz von ca. 0,70 m in Form
einer flachen Béschung.

Nordwestlich des Geltungsbereichs befindet sich das Betriebsgelande der Finger Baustoff-
werke GimbH, welches durch Baumhecken zum Plangebiet abgegrenzt ist. Dieses Gelande
bildet den sudlichen Teilbereich eines nach Norden ausgedehnten Gewerbegebietes.

Im Norden wird das Plangebiet durch die GroBpartstral3e begrenzt, welche in erster Linie der
ErschlieBung des Gewerbegebietes sowie dem weiter westlich angrenzenden Naherholungs-
gebiet mit dem Begutenweiher, Willersinnweiher, GroBparthweiher und Kratzscher-Weiher
dient.

Der Geltungsbereich ist durch eine Baumhecke aus Laub- und Nadelbdumen zu der StraBe
hin abgegrenzt. Norddstlich der GroBpartstraBBe schliet eine Ackerflache an.

Lf O PLfiN, 67688 Rodenbach Seite 3
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Umweltbericht

Im Sudosten leitet eine verbuschende Wiesenbrache zu einer groB3flachigen Regenwasser-
anlage der Stadt Ludwigshafen mit Rickhaltebecken und Retentionsmulde Uber. Diese ist
durch hohe Bdschungen zu dem Plangebiet abgegrenzt.

Im Stdwesten des Geltungsbereichs schlieBen gehdlzreiche Flachen an, welche sich aus
Freizeitgrundstlicken, einer eingewachsenen ehemaligen Bahntrasse sowie Abstandsflachen
zur Bahnlinie Ludwigshafen — Frankenthal zusammensetzen. Innerhalb dieser Flachen ver-
lauft zudem der Mittelgraben in nordwestliche Richtung.

1.3 Bedarf an Grund und Boden /Flache

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den im vorliegenden Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungsabgrenzungen.

Tabelle 1: Fldchenbilanz BESTAND

BESTAND FlachengroBe (ca.) in m?
Grunflache Osten 1.459,00
Geholzflache (BBO, BD 3, BF 1) 1.080,00
Reitplatz, Sandflache brachgefallen 350,00
Schuppen 20,00
Versickerungsmulde 1.650,00
Versickerungsmulde 1.160,00
Randflachen, Graser- und Krauterflur 490,00
Griinflache Westen 3.880,00
Gehdlzflache (BF 1) 510,00
Stallungen 250,00
Pferdeauslauf, Sandflachen 600,00
Weideflache 2.460,00
Verkehrsbegleitgrin StraBenrand 60,00
Geltungsbereich Bebauungsplan Gesamtflache 7.430,00

Tabelle 2: Fldachenbilanz PLANUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

FlachengroBe (ca.) in m?

Neubau Biirogebaude 450,00
Geplantes Gebaude 300,00
FuBwege 150,00

Lf O PLfiN, 67688 Rodenbach
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Private Griinflachen 5.330,00
Private Grinflache PG 1 1.450,00

Private Grinflache PG 3 3.880,00

Flache fir Rickhaltung und Versickerung (PG2) 1.650,00
Versickerungsmulde 1.160,00

Randflachen, Gréser- und Krauterflur 490,00
Geltungsbereich Bebauungsplan Gesamtflache 7.430,00

Tabelle 3: Fldchenbilanz externe Fldachen

FLACHEN AUSSERHALB BEBAUUNGSPLAN Bestand in m? | Planung in m?2
Biirogebaude 188,00 0,00
Befestigte Nebenanlagen (Pflaster) 65,00 0,00
Parkpléatze, Betonpflaster 240,00 430,00

Parkplatzflache, versickerungsfahiges Pflaster 250,00
Zufahrt, Pflaster 180,00
Zuwegung, Fahrradstellplatz 45,00
Geholzflache 77,00
Griinflachen 95,00
Gesamiflache 570,00 570,00

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll lediglich ein kleiner Bereich der Griunfla-
che, ca. 6,0 % durch ein Gebaude Uberbaut werden. Hierbei findet ein Teil der Bebauung, ca.
80 m?, auf bereits befestigten Flachen der Pferdestallungen statt.

Die verbleibenden Flachen werden weiterhin als Griinflachen mit unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen ausgewiesen.

Auf den im Rahimen der NeubaumaBnahmen beanspruchten Flachen nérdlich, auBerhalb des
Geltungsbereichs, werden nach dem Abriss des alten Blirogebaudes neue Parkplatzflachen,
eine Fahrradabstellflache und Zuwegungen hergestellt. Nicht mehr bendtigte befestigte Fla-
chen scllen als Griinflachen ausgebildet werden.

2. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Die dem Umweltbericht zugrundeliegenden Umweltziele basieren auf gesetzlich festgelegten
Zielsetzungen

Lf O PLfiN, 67688 Rodenbach Seite 5
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Umweltbericht

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

2.1.1. Landesentwicklungsprogramm LEP IV (2008) und Einheit-
licher Regionalplan Rhein-Neckar (2014)

Geman den Darstellungen im Regionalplan Rhein-Neckar befindet sich
das Plangebiet innerhalb einer ausgewiesenen Griinzasur. Dieses Ziel
der Regionalplanung soll ein Zusammenwachsen von Siedlungsberei-
chen verhindern, értliche Grlinbereiche verbinden, Vernetzungsstruktu-
ren und Klimaschneisen und siedlungsnahe Erholungszonen sichern.

Abb. 4: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte
zu dem Regionalplan Rhein-Neckar

2.1.2. Flachennutzungsplan

In dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
| Stadt Ludwigshafen (1999) ist der Geltungsbereich
| als ,Grunflache” ausgewiesen.

Das nordlich angrenzende Betriebsgelande ist Be-
standteil von sich nach Nordwesten fortsetzenden
gewerblichen Bauflachen.

Abb. 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Ludwigshafen

2.1.3. Bebauungsplan

Das Plangebiet bildet den nérdlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 125, Hochhauser an der Uber-
fihrung SternstraBe* mit Satzungsbeschluss von
1966.

Demnach ist der Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes als o6ffentliche Grinfla-
che mit folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt:

- Gemeinbedarisflache fur Spiel- und Tummelwiese

- Ein 15 m breiter Streifen entlang des Gewerbe-
gebietes wurde fir Baumanpflanzungen zur Ab-
schirmung gegeniber dem Gewerbegebiet ausgewiesen.  Abb. 6: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 125

Zwischenzeitlich wurde sidéstlich des Plangebietes in einer gréBeren Teilflache der Grinfla-
che eine gréBere Regenwasseranlage mit Rickhaltebecken und einer Rickhaltemulde errich-
tet.

Lf O PLfN, 67688 Rodenbach Seite 6
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Umweltbericht
2.1.4. Planung vernetzter Biotopsysteme’

Die ,Planung vernetzter Biotopsysteme fir den Rhein-Pfalz-
Kreis“ (LfU Rheinland-Pfalz, 2015) sieht flir das Plangebiet die Ent-
wicklung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte vor.

Abb. 7: Ausschnitt Karte 3, Planung vernetzter Biotopsysteme, Rhein-Pfalz-Kreis

2.1.5. Schutzgebiete?

Als Schutzgebiet nach dem Bundesnaturschutzgesetz grenzt nérdlich der GroBpartstraB3e das
Landschaftsschutzgebiet ,RoBlache* an.

Dartber hinaus sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung naturschutz-
rechtliche Schutzgebiete oder geschitzte Biotopkomplexe ausgewiesen.

2.1.6. Wasserrecht®

Fir die bestehende Niederschlagswasserbewirtschaitung auf dem Firmengel&nde der Fa. Fin-
ger Baustoffwerke liegt fur die bestehende Versickerungsmulde eine wasserrechtliche Erlaub-
nis mit dem Anderungsbescheid v. 17.03.2021, Az.: 342/31.05-20/18 vor. Es kénnen hier im
Bedarfsfall 11,4 I/s eingeleitet werden.

2.2 Umweltbezogene Zielvorsteliungen unabhangig von der geplanten
Nutzungsanderung

Far den Untersuchungsraum sind landespflegerische Zielvorstellungen Uber den anzustreben-
den Zustand von Natur und Landschaft sowie die notwendigen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen ohne und mit dem Planungsvorhaben darzulegen. Diese Zielkonzepte ent-
stehen auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und der Bewertung sowie der tibergeordne-
ten Planungen.

Die allgemeinen Zielvorstellungen sollen verdeutlichen, welche Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild bei der Verwirklichung des Bauvorhabens eintreten und welche Maf3-
nahmen zu deren Kompensation notwendig werden (vgl. Kap. 7).

Bodenschutz Der Erhalt und die Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit
- als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,

- als Mittler fur Energie- und Stoffkreislaufe

- als Produktionsflache

Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

1Planung vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Rhein-Pfalz-Kreis (https://Ifu.rlp.de), Abfrage November 2023
2Landschaftsinformationssys’[em der Naturschutzverwaltung (map1.naturschutz.rlp.de), Abfrage November 2023

3Stellungnahme der SGD Stid zur Flachennutzungsplananderung und dem Bebauungsplan Nr. 686 i.R. der friihzeitigen Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange; Az.: 34/2-31.04.03 250-Bebpl-23

Lf O PLfiN, 67688 Rodenbach Seite 7



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 668 ,Birogebaude Finger Baustoffwerke GmbH*, Stadt Ludwigshafen-Oggersheim

Umweltbericht

Wasserhaushalt Die Sicherung und Wiederherstellung intakter, funktionsféhiger Wasser-
kreislaufe sowie einer unbelasteten Wasserqualitat des Grund- und Ober-
flachenwassers als Lebensgrundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen
sind von wesentlicher Bedeutung.

Erhalten der Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert und Dampfung von
Spitzenabflissen

Priorisierung der Verdunstung zur Wiederherstellung natirlicher Wasser-
kreislaufe

Sicherstellung des Hochwasserschutzes durch hochwasserangepasste
Bauweise und Nutzung

Klima und Luft Sicherung und Wiederherstellung unbelasteter Luftqualitat als Lebens-
grundlage fir Tiere, Pflanzen und Menschen, hierzu sind auch die biokli-
matischen Ausgleichsfunktionen des Mikroklimas zu erhalten und zu for-
dern

Kihlung durch Verdunstung

Arten- und Biotopschutz langfristige Sicherung von naturlichen Entwickiungsbedingungen in Bio-
topsystemen durch Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung natur-
naher Lebensraume in ausreichendem Umfang mit vielfaltigen Vernetzun-
gen als wesentliches Leitziel

Landschaftsbild und Erho- | Erhaltung und Entwicklung natur- und kulturbedingter Strukturen und Ele-
lung mente, welche zur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft beitragen und die Erholungsfunktion sichern

Zielvorstellungen als Entwicklungszieie fiir den Planungsraum:

Boden:

* Reduzierung der durch das Bauvorhaben entstehenden Neuversiegelung auf das notwendige
Mindestmal3

» Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbeldge

+  Weitestgehende Anpassung baulicher Anlagen an das Gelande, um die Veranderung der Bo-
dengestalt so gering wie moglich zu halten

» Sachgerechter Abtrag, Lagerung und Wiederverwendung von zu beseitigendem Oberboden
* Vermeidung von Schad- und Nahrstoffeintragen
Wasserhaushalit:

»  Versickerung bzw. Verdunstung des unbelasteten Niederschlagswassers Uber die belebte Bo-
denzone innerhalb des Gelédndes

» Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintradgen

Luft und Klima:

» Erhalt von Vegetationsflachen zur Frischluft- und Kaltluftproduktion
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Arten- und Biotopschutz:

» Sicherstellung des Erhalts bedeutsamer Gehdlze wahrend baulicher MaBnahmen und im Rah-
men der zuklinftigen Nutzung

» Berilcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. §44BNatSchG

Landschaftsbild und Erholung:

« Erhaltung und Ergé&nzung der vorhandenen Gehdlzbestdnde zur landschaftsgestalterischen
Einbindung des Betriebsgeldndes der Fa. Finger

3. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und Prognose uber die
erwartenden Beeintrachtigungen

Die Bestandssituation ist in dem beigefligten Bestands- und Konfliktplan (Plan 1) grafisch dar-
gestellt.

3.1 Flache und Boden*

Topographie

Das Plangebiet sowie seine Umgebung weisen aufgrund der Lage in der Rheinebene eine
flache Topografie mit einer durchschnittlichen HGhe von 89,00 m 0. NN auf. Lediglich in dem
Ubergangsbereich zwischen Betriebsgelande und Plangebiet im Norden existiert ein Héhen-
versatz von ca. 0,70 m in Form einer flachen Béschung.

Dartiber hinaus wurde die bestehende Versickerungsmuide mit einem ca. 0,60 bis 0,80 m
hohen Wall eingefasst.

Boden
Die Bodenverhaltnisse im Projektgebiet werden gepragt durch die geologische Ausgangssitu-

ation in der Rheinaue mit einem alten Maandersystemen.

s
Die Bodenarten bestehen in der Regel ﬂ Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz ﬁ
aus Lehm, feinsandigen, tonigen Schluf-
fen und teilweise auch tonigem Substrat

BFD_5L Bodenfunktionsbewertung

Stufe Text
in gréBeren Tigfen. = =
. . Standorttypisierung fir die Biotopentwickiung 3 mittel
Als Bodent .|st hier d?r Auengley aus | foeena T
Auenschluff b|s -|ehm uber Terrassen- Nitratriickhaltevermagen 3 mittel
5 n
sanden vorherrschend”. Abb. 8: Ubersicht der Bewertung der Einzelkriterien der Bodenfunktionen

Die Bodenfunktionen werden in den Karten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau mit
mittel bewertet.

Infolge der vorherrschenden und offensichtlich langjahrigen extensiven Griinlandnutzung des
Gelandes ist von wenig veranderten Bodenverhaltnissen im Geltungsbereich auszugehen. Mit
der Pferdehaltung und Herstellung von Reitanlagen wurden Teilbereiche durch die Herstellung
von Sandflachen in den oberen Bodenschichten veréndert.

Es liegen keine geschitzten Béden mit Archivfunktion oder Bedeutung flr die Naturgeschichte
VOr.

4 http://mapserver.lgb-rip.de, Abfrage November 2023
5 Geol. Landesamt RLP, 1991, Bodenkarte von RLP, 1 : 25000, Blatt 6516 Mannheim-Stidwest
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Altlasten

Altlasten oder Verdachtsflachen sind im Plangebiet nach Aussage der SGD Sid nicht bekannt.
Auch bei den BaumaBnahmen zur Herstellung der Versickerungsmulde ergaben sich keine
Verdachtsmomente.

Radon®

Geman den Angaben aus dem Kartenviewer des Landesamtes fir Umwelt befindet sich das
Plangebiet in einem Gebiet mit einem niedrigen Radonpotenzial (< 17,3 kBg/m?3).

3.2 Wasser’

Grundwasser

Das Planungsgebiet befindet sich in dem hydrogeologischen Teilraum ,Rhein‘ mit einem Po-
rengrundwasserleiter.

Fir das Plangebiet kann auf der Grundlage von Grundwassermessstellen aus der welieren
Umgebung von einem mittleren héchsten Grundwasserstand von 88,30 m 0.NN ausgegangen
werden?®

Das Plangebiet liegt nicht in einer Grundwasserschuizzone.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Ca. 60 m stidwestlich des Plangebietes verlauft der Mittelbach, ein Gewasser 3. Ordnung von
Sidden nach Norden. Sudlich des Betrachtungsraumes quert der Bach die Gleisanlagen der
Bahn von Suid nach Nord und verlauft auf der Nordseite der Bahnlinie weiter nach Norden.

Es besteht keine Betroffenheit durch die geplante BaumaBnahme.

Starkregenrisiko

Die Starkregenrisikokarte RLP weist fir die Stadt Ludwigshafen ein maBiges Risiko durch
Sturzfluten auf.

Demnach liegt in dem Plangebiet kein nennenswertes Gefahrenpotenzial fir Sturzfluten vor.

Auszug aus der Starkregengefahrenkarte Ludwigshafen

Abb. 9: Quelle: Stadtentwésserung Stadt Ludwigshafen

6 https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/

7 Gewasserkarten des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten(www.geoportal-
wasser.rlp.de), Abfrage November 2023

8 Planungsbtiro Piske, 10-2023, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 686, Ludwigshafen-Oggersheim
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Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem hochwassergefahrdeten
Bereich der Rheinniederung. Bei Versagen der vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen
kann es daher theoretisch auch zu Uberflutungen des Plangebietes kommen.

Es wird daher angeregt, auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

3.3 Klima und Luft®

Der Landschaftsraum "Rheinniederung" ist eine warmebegunstigte Region. Die mittlere Jah-
restemperatur betragt 9 -10°C. Im Mittel fallen jahrlich lediglich 500 bis 550 mm Niederschlag.

Das Projektgebiet befindet sich klimatisch im westlichen Ubergangsbereich zwischen den aus-
gedehnten Freilandflachen im Osten mit einer starken Frisch- und Kaltluftproduktion zu den
Stadtrandbereichen im Westen und Siden mit beeintrachtigten Wind-, Feuchte-, Temperatur-
verhéltnissen und Windsystemen.

Damit ist diesen ausgedehnten Freiflachen eine hohe klimadkologische Bedeutung als Aus-
gleichsflache fir die angrenzenden Siedlungsflachen beizumessen.™

3.4 Flora, Fauna und biologische Vielfalt

3.4.1. Darstellung des Bestandes im Planungsraum

Das durch Grinland gepragte Projektgebiet sowie die angrenzenden Flachen werden charak-
terisiert durch die Lage innerhalb einer Grinflache zwischen dem Gewerbegebiet mit dem
Uberwiegend befestigten Betriebsgelande der Firma Finger Baustoifwerke im Nordwesten, der
Regenwasseranlage sowie der Hochhaussiedlung entlang der Froschlache im Siidosten.

Im Norden und Osten wird die Landschaft durch ausgedehinte landwirtschaftliche Flachen,
vorherrschend Acker, gepragt.

Im Stdwesten begrenzen ausgedehnte Gehdlzflachen von Kleingéarten, des Mittelgrabens so-
wie der Bahnlinie das Umfeld des Betrachtungsraumes.

Das Plangebiet weist folgende Biotoptypen und Strukturen auf:

Geholze Geblische mittierer Standorte (BB 0), Gehélzstreifen (BD 3), Baum-
reihen (BF 1), Einzelbdume (Laub-, Nadelbaum BF 3)

Als pragender Gehdlzbestand ist in erster Linie die Baumreihe entlang der stdéstlichen
Grundstlcksgrenze der Baustoffwerke zu beschreiben. Es handelt sich hier in erster Linie
um altere Pappeln mit Stammdurchmessern zwischen 30 cm und 110 cm. Teilweise muss-
ten einzelne Baume bereits aus Verkehrssicherungsgriinden entnommen werden, so dass
der Bestand zwischenzeitlich stellenweise Licken aufweist. Hier ist vielfach der Aufwuchs
von Laubgehdlzen oder Strauchern zu beobachten.

Im Osten, siidlich des bestehenden Birogebdudes, setzt sich diese Baumreihe vorwiegend
aus alteren Ahorn, Hainbuche, Kirsche und Wallnussbdumen (Stammdurchmesser 20 cm
bis 45 cm) zusammen.

9 Planung vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Rhein-Pfalz-Kreis (https://Ifu.rlp.de)
10 Universitat Trier, 2000, Synthetische Klimafunktionskarte Ludwigshafen am Rhein
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Pappelreihe zum Betriebsgelande

Baumreihe sliddstlich des bestehenden Biirogebaudes

Zur GroBpartstral3e hin ist das Geldnde durch eine Baumreihe aus Walnussbaumen (O 40
cm) und Fichten (O 15 bis 35 cm) einschlieBlich Strauchunterwuchs abgegrenzt. Die Fichten

weisen teilweise eine eingeschrankte Vitalitat auf.

-t

[ e -

Baumreihe entlang GroBpartstraBe in Richtung Osten

Baumreihe entlang GroBpartstraBe im Bereich vorh.
Burogebéude

Entlang der stiddstlichen Grenze und auf dem angrenzenden Grundstiick 2939 treten Ge-
blische mittlerer Standorte liberwiegend aus Brombeere sowie Hartriegel und Gehdlzauf-

wuchs in Form von Hecken auf.
Nach Westen hin, in den nicht mehr genutzten Bereichen, haben sich zwischenzeitlich fla-
chige Auspragungen dieser Geblische entwickelt.

Seite 12
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Im Westen kennzeichnet ein baumreicher Gehdlzstreifen die Grundsticksgrenze, an wel-
che sich gehdlzreiche Freizeitgrundstiicke anschlieBBen.

Grinland Weide, Pferdekoppel (EB 0)

Die nord-6stliche Hélfte des Plangebietes wird derzeit als Pferdekoppel (Dauerweide) mit
Stallungen und vegetationsfreien, sandigen Pferdeauslaufflachen genutzt. Die Nutzung ist
derzeit mit einem Pferd als eher extensiv zu beschreiben, wobei sich der Hauptaufenthalts-
bereich auf die vegetationsfreien Auslaufflachen beschranki.

Bei der Ortsbesichtigung im Oktober 2023 waren die Flachen kurzrasig, also beweidet, und
es lie3 sich innerhalb der Weideflachen ein héherer Krautanteil von ca. 30 — 40 % feststellen.
Die Weide weist daher vegetationskundlich Ubergénge zu einer Wiesenflache auf

Gallium album — WeiBes Labkraut
Ranunculus acris — Scharfer Hahnenfu3
Ranunculus repens — Kriechender Hahnenful3
Cirsium arvense - Acker-Distel

Potentilla anseriana - Gansefingerkraut
Plantago lanceolata - Spitz-Wegerich
Trifolium repens — WeiBBklee

Dactylis glomerata — Knduelgras

Vegetation der Pferdekoppel

Auslaufbereiche bei Pferdestéllen - Sandflachen

Der westliche Sandplatz weist infolge einer sporadischen bzw. ausbleibenden Nutzung eine
Pioniervegetation mit Vogel-Kndéterich — Polygonum aviculare auf.
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Grinland Wiesenbrache (EE 1)

Der sidéstlich an das Plangebiet angren-
zende Wiesenstreifen ist als Grinlandbrache
mit deutlichen Verbuschungstendenzen zu
bezeichnen.

Wiesenbrache mit Fahrweg

Gewasser Versickerungsmulde (FS 0)

Die in jungerer Zeit angelegte Versickerungsmulde sowie die unmittelbar angrenzenden Fia-
chen im mittleren Bereich des Vorhabengebietes stellen sich komplett als wiesenartige Gra-
ser- und Krauterflur dar.

Die Sohle sowie die Flachen des Walles weisen teilweise einen liickigen Bewuchs mit Uber-
gangen zu Ruderalfluren auf.

Versickerungsmulde — Vegetationsflache Blick von Stidosten

Versickerungsmulde — Blick von Nordosten

Anthropogen bedingie Biotope | Reitplatz

Im sid- westlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich ein weiterer Reitplatz sowie
ein Pferdeunterstand, weiche jedoch seit geraumer Zeit nicht mehr genutzt werden.

Die Flache wird infolge von Verbuschung bereits gréBtenteils durch flachige Gehdlz-
bestdnde geprdagt. Die Sandfliche des Reitplatzes befindet sich ebenfalls im
Sukzessionsstadium.

Betriebsgeldande

Das Betriebsgeldnde der Firma Baustoffwerke Finger ist in dem Ubergangsbereich zu dem
Plangebiet im Wesentlichen durch befestigte Lagerflachen, Betriebsgebaude, den Parkplatz
sowie das Blrogebdude mit umgebenden befestigten Flachen gepragt.
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Bestehendes Biirogebaude — Blick von Siidwesten in Rich-

Bestehendes Burogebaude — Blick von Nordwesten tung Zufahrt Betriebsgelande
(Quelle: Blro OlSCheWSki) (Quelle: Biiro olSCheWSki)
3.4.2. Fauna

Im Rahmen der Ortsbegehung des Plangebietes im Oktober 2023 wurden die vorhandenen
Biotopstrukturen insbesondere in dem geplanten Eingriffsbereich hinsichtlich faunistisch be-
deutsamer Lebensrdume Uberprift wie:

» der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand auf Héhlen und Nester und
» die vorhandenen Gebaude auf geeignete Strukturen fir Gebaudebriter oder Fleder-
mause sowie Kleinsauger.

Unter Berlcksichtigung der im Planungsraum angetroifenen Biotoptypen ist mit dem Vorkom-
men folgender Tiergruppen im Plangebiet auszugehen:

Viégel, Kleinséduger, Insekten, Reptilien in den slidexponierten

Geholze, Geholzrander Saumbereichen

Grainland, Krautfluren Viégel, Kleinsduger, Insekten, Reptilien in den sidexponierten

Saumbereichen
Vegetationsfreie und - | Insekten, Kleinsauger, Nahrungshabitat fir Végel
arme Sandflachen der
Pferdekoppel
Gebéaude Gebd&udebrtiter, Flederméause, Kleinsduger

» Derim Umfeld des geplanten Standortes fir das neue Blrogebédude befindliche Baum-
und Gehdlzbestand wies weder Héhlungen noch Nester auf.

» Das vorhandene Biirogebdude in Holzbauweise weist zwischen Fassade und Dach-
konstruktion vielfach Spalten und Ritzen auf. Es konnten jedoch keine Anzeichen einer
Besiedlung durch Végel oder Flederméause festgestellt werden.

» Die Pferdeunterstdnde im Bereich der Pferdekoppel sind aus verschiedenen Materia-
lien (Holzbauweise, Metallwellbleche Container) in offene, lockerer Bauweise zusam-
mengeseizt. Die Pferdeunterstdnde weisen nach Osten ausgerichtete offene Zugénge
aufr.

Aufgrund der Bauweise sind die unterschiedlichsten Nischen und Spalten vorhanden.
Dariiber hinaus wurden innerhalb der Stallungen insgesamt 6 Nester (3 Zweier-Grup-
pen) fir Mehlschwalben angebracht.
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Schwalbennester

> Bei der Uberpriifung dieser Gebdude konnte eine Nutzung durch gebdudebriitende
Végel (Uberreste von Vogelnestern) erkannt werden. Eine Nutzung der Schwalben-
nester war jedoch nicht feststellbar.
Aufgrund der offenen Bauweise mit wenigen geschlitzten Nischen wurden auch keine
Hinweise auf eine Besiedlung durch Fledermduse (Kotspuren, Nutzungsspuren an
Wénden) vorgefunden.

Im Plangebiet wurden zwei junge Mauereidechsen siddstlich des vorhandenen Blrogebau-
des bei der Bestandsaufnahme im Oktober 2023 in abgelagertem Material (Holz, Folie, Palet-
ten) nachgewiesen.

Mauereidechsen in Folienrollen siidlich Blirogebaude

Zur Ermittlung des Vorkommens von planungsrelevanten Arten (streng geschitzte Arten gem.
§ 7 (2) Nr. 14, gefahrdete und bedrohte Arten der Roten Listen) wurde eine artenschutz- recht-
liche Potenzialabschatzung (LF-PLAN, November 2023) fir den vorliegenden Bebauungsplan
durchgefihrt (s. Unterlage 5 zum Umweltbericht).

Gemal3 den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschétzung ist aufgrund der
vorliegenden Biotopstrukturen von einer Betroffenheit der planungsrechtlich relevanten Tier-
gruppen der Vogel und Mauereidechse auszugehen.

3.5 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes ist als deutlich anthropogen / technisch ge-
pragter Landschaftsraum in einer offenen Landschaft zu beschreiben, dessen Erscheinungs-
bild weitldufig durch das im Nordwesten befindliche Gewerbegebiet mit seinen technischen
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Hochbauten, den Hochh&usern im Osten und der in Hochlage errichteten Regenwasseranlage
sud-6stlich des Geltungsbereichs gepragt wird.

Im Nordosten und Osten schlieB3t eine relief- und strukturarme Ackerlandschaft an.

Das dagegen mosaikartig, kleinrdumig strukturierte Plangebiet mit seinen teilweise pragenden
Gehdlzbestanden (hochwiichsige Pappeln) und unterschiedlichen Biotoptypen sowie die aus-
gedehnten Gehdlzstreifen im Westen sind Bestandteil eines reicher strukturierten, linearen
Grlinzuges, welcher zwischen dem Gewerbegebiet und der Bahntrasse nach Sidosten in
Richtung Friesenheim verlauft.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion besitzt das Plangebiet eher eine geringe Bedeutung auf-
grund des semi-urbanen Landschaftscharakters sowie fehlender Wegevernetzungen. Eine
Verbindung zu den Freizeitanlagen im Bereich der nérdlich angrenzenden Weiher ist nicht
unmittelbar gegeben.

3.6 Kulturdenkmaler

In dem Projektgebiet in Ludwigshafen-Oggersheim gibt es keine ausgewiesenen denkmalge-
schitzten Flachen oder Strukturen.

3.7 Mensch und menschliche Gesundheit

Fir den Menschen besitzt das Plangebiet derzeit in erster Linie eine Bedeutung fur die Frei-
zeitnutzung in Form von Pferdehaltung.

Die intensive Begriinung des Betrachtungsraumes tragt zu einer gewissen gestalterischen
Einbindung der gewerblichen Flachen insbesondere zu der dstlich gelegenen Wohnbebauung
bei.

Die im Plangebiet vorhandenen Feldwege werden in erster Linie zur Ausfihrung von Hunden
genutzt.

3.8 Zusammenfassende Bewertung unter Bericksichtigung bestehender
Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
i BauGB auch die gegenseitigen Wechselwirkungen zu berilcksichtigen.

Als wesentliche und planungsrelevante Wechselwirkungen sind bei dem projektierten Vorha-
ben zu beschreiben:

» die Abhéngigkeit des lokalen Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion von der Ge-
landegestalt, der Vegetation und der Nutzung,

» die Abhangigkeit des Boden- und Wasserhaushaltes vom Relief, der Vegetation und
der Nutzung,

« die Abhangigkeit der Vegetation vom Boden, dem Wasserhaushalt und dem Gelande-
klima sowie der Nutzung,

« die Abhangigkeit der Tierwelt von der Vegetation, den abiotischen Landschaftsfakto-
ren, dem Gelandeklima sowie von ihren Lebensraumbeziehungen zwischen verschie-
denen Teillebensraumen sowie der Nutzungsintensitat.
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4. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Realisierung der Planung das Gebiet weiterhin seine
aktuelle Nutzung und Struktur behalten wirde.

5. Planungsvarianten

Im Rahmen von Vorgesprachen wurden Standortalternativen fir das Blrogeb&ude erértert.

Aufgrund der Notwendigkeit, die Birotatigkeit bis zur Fertigstellung des Neubaus aufrecht zu
erhalten, wird ein neuer Standort fiir das Blirogebaude erforderlich.

Es wurde sich dahingehend in Absprache mit der Stadtverwaltung entschieden, diesen Stand-
ort in die stdlich angrenzende Grunflache zu legen.

Um die Eingriffe in diesen als 6ffentliche Grinflache ausgewiesenen Bereich so gering wie
moglich zu halten und vorhandene infrastrukturelle Einrichtungen nutzen zu kénnen, ergab
sich der hier ausgewiesene Standort im Nordwesten der Griinflache.

Im Rahmen der detaillierteren Standortuntersuchungen erfolgte eine geringfligioe Verschie-
bung des Standortes nach Stidwesten, um einen hier vorhandenen Walnussbaum erhalien zu
kénnen.

6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung (Konfliktanalyse)

6.1  Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden
» Flache

(Detaillierte Auflistungen s. Pkt. 1.3 im Umweltbericht)

Far die Anlage des neuen Blrogebaudes erfolgt eine Beanspruchung der 6ffentlichen Griin-
flache in einem Umfang von ca. 450 m? mit Uberbauung von Gehélzflache und Pferdekoppel,
wobei ca. 80 m? des Neubaus auf den zurickzubauenden Stallungen umgesetzt werden. Da-
mit wird der Anteil der Uberbauten Flache in der Grinflache von urspriinglich ca. 3,4 % (Pfer-
destallungen mit 250 m?) auf 6 % erhoht.

Die restlichen Flachen bleiben als Grinflachen erhalten und werden mit griinordnerischen
Festsetzungen belegt.

Wahrend des Baubetriebs wird eine temporare Flachenbeanspruchung fir Baustellenzufahrt,
Materiallager und Baustelleneinrichtungsflache erforderlich werden, was in erster Linie von der
stdlichen Gelandezufahrt her organisiert werden wird.

Auch fir den Abriss der Stallungen werden die sandigen Auslaufbereiche voriibergehend be-
ansprucht.

= Boden

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es durch die Errichtung des Birogebaudes
einschlieBlich der umgebenden FuBwege (ca. 450 m2) auf bisher unbefestigter Pferdekoppel
und Auslaufflache zu einer Neuversiegelung von ca. 370 m? (K 1) mit Beeintréachtigungen des
Bodenhaushaltes.

(Ca. 80 m2 des Blrogebaudes werden auf bereits befestigten Flachen der Pferdestallungen
errichtet.)

Lf O PLfiN, 67688 Rodenbach Seite 18



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 668 ,Birogebaude Finger Baustoffwerke GmbH*, Stadt Ludwigshafen-Oggersheim

Umweltbericht

Gleichzeitig kdnnen durch den Abriss der Pferdestalle (ca. 170 m?) sowie dem Rickbau be-
festigter Flache im Bereich der geplanten Parkplatze (ca. 70 m?) (auBerhalb des Geltungsbe-
reichs) mit Wiederherstellung von Vegetationsflachen rund 240 m? wieder entsiegelt und
die Bodenfunktionen wieder hergestellt werden, so dass eine Netto-Neuversiegelung von
ca. 130 m? verbleibt.

Unter Beriicksichtigung eines Hohenunterschiedes zwischen dem Betriebsgeldnde und dem
geplanten Buro-Standort bedarf es fiir den Neubau einer Gelandeauffillung von ca. 70 cm.

Dartber hinaus wird es im Bereich der durch den Baubetrieb mit Zufahrt und Baustellenein-
richtungsflachen beanspruchten Flachen im Umfeld des geplanten Gebaudes zu Bodenver-
dichtungen kommen.

Aufgrund der kleinflachigen Versiegelung ist von einer geringen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden auszugehen. Die wahrend des Baubetriebs temporar beanspruchten
Flachen sind nach Abschluss der Bauarbeiten wieder zu lockern und zu Vegetationsilachen
zu entwickeln, so dass keine Beeintrachtigungen zuriickbleiben.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintréchtiqungen

baubedingt:

= Belastung von Boden durch Baustellenverkehr, Aushub, Aufschittung, Verdich-
tung, Lagerung von Baumaterialien

anlagebedingt:

= Verlust von biologisch aktiver Flache durch Versiegelung (ca. 370 m?)

= Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen durch Verdichtungen und Umformung im
Baufeld

= Veranderung der natlrlichen Bodenstrukiuren und des -gefliges

= Verlust von Lebensraum far Tiere und Pflanzen

betriebsbedingt:

= keine

6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Bebauungsplan sieht vor, dass das Burogebaude zur Ruckhaltung des Oberflachenwas-
sers mit einer Dachbegriinung versehen wird. Das Uberschissige Niederschlagswasser des
Baukdrpers entwéssert in eine Zisterne und wird wieder der Brauchwassernutzung zugefihrt.
Die Zisterne erhélt einen Uberlauf in eine neu anzulegende flache Gelandemulde (Tiefe ca. 10
cm) siddstlich des Gebaudes.

Die befestigten Flachen der FuBwege und auBerhalb des Geltungsbereichs befindliche Park-
platzflachen werden mit versickerungsfahigem Material angelegt und breitflachig in die an-
grenzenden Granflachen zur Versickerung und Verdunstung gebracht.

Somit ist unter Berlicksichtigung der geplanten wasserwirtschaftlichen MaBnahmen sowie der
flachen Topgrafie mit langsamen Abflusskonzentrationen bei Regenereignissen zu rechnen.
Auch aus den AuBenbereichen sind keine nennenswerten Zufllisse oder keine Entstehung von
Sturzfluten zu erwarten.

Aufgrund der gegebenen Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers moglich. Da es sich bei dem anfallenden Oberflachenwasser um héchstens
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gering belastetes Niederschlagswasser von Dach-, Neben und Grinflachen handelt, ist nicht
von einer Gefahrdung des Grundwassers auszugehen.

Detaillierte Aussagen zu dem wasserwirtschaftlichen Konzept sind dem ,,Wasserwirtschattli-
chen Fachbeitrag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 686 des Planungsburo
Piske, Stand Dezember 2023, zu entnehmen.

Die bestehende Entwasserungsmulde im Stidwesten des Geltungsbereichs wird durch diese
BaumaBnahme nicht tangiert.

Die Abwasser des Burogebaudes werden in den &ffentlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch das Vorhaben sind somit
nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage in der Rheinniederung wird in der Hochwassergefahrenkarte auf potenzielle
Uberflutungen dieser Bereiche bei Extremsituationen bei Rhein-Hochwasser hingewiesen,
was bei der Ausbildung des Gebaudes zu berlcksichtigen ist.

6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Da es sich bei dem geplanten Projekt um eine kleinflachige BaumaBnahme handelt und MaB3-
nahmen wie Dachbegrinung sowie Versickerung und Verdunstung des anfallenden Oberfla-
chenwassers vorgesehen ist, wird nicht von erheblichen Auswirkungen aui das lokale
Kleinlima und auf die Luftqualitat ausgegangen.

Mit dem Ziel der Wasserwirtschaft, Niederschlagswasser zu verdunsten, kann auch der klima-
gerechten Stadtplanung Rechnung getragen werden, welche Kihlung durch Verdunstung an-
strebt.

6.4 Auswirkungen aui das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Realisierung des Vorhabens wird zu einer Uberbauung von Teilflachen einer Pferdekoppel
und dem Verlusi von Gehdélzbestanden (K 2) fiihren.

Es gehen durch die Planung insgesamt 7 Baume sidlich des bestehenden Birogebaudes
infolge erforderlicher Flachenbeanspruchungen verloren:

- 1 Walnuss O 20 cm
- 1 Kirsche 0 30 cm
- 1 Ahorn O 20 cm
- 1 Ahorn [0 25 cm
- 1 Ahorn [ 30 — 35 cm, 2-stdmmig
- 1 Hainbuche, 0 12 — 14 cm, 3-stammig
- 1 Walnuss O 30 cm
Mit diesem Gehdlzverlust ist ein Verlust von Lebensraum fur die Tierwelt (insbesondere Brut-

habitate fir Végel) sowie ein Verlust landschaftsgestalterisch bedeutsamer Gehdlze verbun-
den.

Daritber hinaus werden durch den Neubau sowie die Nebenanlagen ca.135 m? der Sandfla-
chen fiir den Pferdeauslauf sowie 215 m? der Weideflache beansprucht.

Lf O PLfiN, 67688 Rodenbach Seite 20



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 668 ,Birogebaude Finger Baustoffwerke GmbH*, Stadt Ludwigshafen-Oggersheim

Umweltbericht

Mit diesem Verlust ist eine Beeintrachtigung der lokalen Fauna durch das Entfallen von még-
lichen Habitatstrukturen des Offenlandes verbunden. Unter Berlicksichtigung des geringen
Flachenansatzes und der Auspragung der Weideflache in diesem Bereich wird diese Beein-
trachtigung nicht als erheblich eingestuft.

Aufgrund der Nahe vorhandener Gehdlzbestédnde zu den Baufeldern fur die Gebaudeabrisse,
den Neubau und die Neuanlage der Parkplatze sind im Rahmen der Bauarbeiten mégliche
Beeintrachtigungen dieser Baume (K 3) z.B. durch

- Uberfahren des Wurzelbereichs mit schweren Maschinen,

- Beschédigung von Wurzeln durch Abgrabung oder Aufschuttung,
- Verdichten des Wurzelhorizontes,

- Lagern von Baumaterialien,

- Beschddigung des Stammes,

- Entfernung / Besch&digung von Astwerk usw. zu erwarten.

Hiervon ist insbesondere der unmittelbar nérdlich an das geplante Gebaude angrenzende Wal-
nussbaum betroffen. Da dieser zur Erhaltung vorgesehen ist, sind die wahrend des Baube-
triebs notwendigen SchutzmaBnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren.

6.5 Prifung zum Artenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in die vorhandenen Biotopstruk-
turen, schwerpunktmaBig im Bereich des zukunftigen Blrogebaudes, erfolgen.

Durch das Vorhaben werden einzelne Baume und Teilflachen der Pferdekoppel entfallen und
es werden sich wahrend der Bauphasen verstarkt Stérungen der umliegenden Biotopstruktu-
ren ergeben.

Von dem projektierten Vorhaben kénnen daher projektspezifische Auswirkungen auf pla-
nungsrelevante Tiergruppen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

In diesem Zusammenhang sind Auswirkungen auf das Vorkommen besonders und streng
geschiitzter Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 des BNatSchG in Verbindung mit dem
§ 44 BNaiSchG, der sich auf das Téten und erhebliche Stéren der vorgenannten Tieren sowie
die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéiten bezieht (Verbotstatbestande), zu prifen.

Gemal Satz 5 des § 44 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fiir nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriife sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 fur alle hei-
mischen europaischen Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und fur die Tierarten
des Anhang IV der FFH-Richilinie.

Mithilfe dieser Gberschldgigen Prifung wird ermittelt, ob durch die Planung eine Beeintrachti-
gung bzw. Stdrung fir die betroffenen Arten gegeben ist. Weitergehende Aussagen sind der
Artenschutzrechtlichen Potenzialabschétzung, Unterlage 5, zu entnehmen.

= Végel

Bei der Realisierung der Planung sind fiir Vogel Verletzungen und Tétungen durch Rodungs-
und Abrissarbeiten von Gebauden wéhrend der Brutphase potenziell zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Stérung von Individuen der Tiergruppe der Végel
sind auszuschlieBen, da es sich bei dem zu erwartendem Artenspektrum um anpassungsfa-
hige, allgemein vorkommende und stérungstolerante Vogelarten handelt.

Durch die Entfernung des Gehdlzbestandes sowie der Gebaude ist ein Verlust von Fortpflan-
zungsstatten anzunehmen. Es sind im Umfeld des Plangebietes jedoch hinreichend weitere
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Geholzflachen vorhanden, die als Ausweichmdglichkeiten fir die entfallenden Gehdlzen die-
nen werden.

Dies gilt jedoch nicht fur den Verlust von Nischenstrukturen als potenzielle Bruthabitate an den
Stallgebauden. Hier ist davon auszugehen, dass entsprechende Strukturen einen hohen Kon-
kurrenzdruck erfahren und somit der Verlust im Umfeld nicht ohne Weiteres ersetzbar ist.

= Mauereidechse

Hinsichtlich der Mauereidechse ist mit einer Verletzung bzw. Tétung von Individuen bei einer
Raumung des Lebensraums bzw. im Rahmen von Bauarbeiten wéahrend der Winterruhe im
unmittelbaren Umfeld warmebeginstigter Gehdlzsaume zu rechnen. Zudem wird durch den
Neubau des Birogeb&udes der festgestellte Lebensraum der Mauereidechse zerstort (K 4).

Far die Tiergruppe der Végel und Reptilien ist somit von einem Eintritt der Verbotstatbestande
der Tétung bzw. Verletzung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und der Zerstérung von Lebens-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) grundséatzlich auszugehen.

Far die Obrigen Artengruppen konnte eine Betroffenheit durch das Vorhaben im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Lebensraume
fur die Arten innerhalb des Plangebietes vorhanden sind.

= Massnahmen

Damit die Auswirkungen der Planung auf die festgesteliten Arten vermieden bzw. minimiert
werden kénnen, sind folgende VermeidungsmaBnahmen umzusetzen:

=  Rodung von Gehdlzbestédnden und Ruckbau der Stallungen nur im Zeitraum zwi-
schen Anfang Oktober bis Ende Februar, auBerhalb der Brut und Aufzuchtzeit von
Végeln,

=  Aufhé&ngen von Nistkasten fir Nischen- und Héhlenbruter am Gehdlzbestand,

= Beachtung des Vogelschutzes bei Glasbauten (siehe auch ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012)),

=  Umsetzen von Individuen der Mauereidechse aus dem Eingriffsbereich und Einz&u-
nung des Baufeldes zur Vermeidung einer Einwanderung,

=  Herstellung eines Ersaizhabitats fiir die Mauereidechse (CEF-MaBnahme — vorge-
zogene AusgleichsmaBnahme).

6.6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Die geplante Errichtung des zwei-stockigen Blrogebaudes mit umgebenden FuBwegen wird
eine Veranderung des gewohnten Landschaftsteilraumes infolge einer baulichen Uberpragung
der bisher landwirischaitlich genutzten Teilflache zur Folge haben. Gleichzeitig entfallt ein Teil-
abschnitt eines Gehdlzbestandes, welcher zur Einbindung des Gewerbegebietes, insbeson-
dere des bestehenden Burogebaudes, beigetragt.

Der geplante Gebaude-Standort befindet sich jedoch innerhalb einer durch Gehdlze umgrenz-
ten Flache. Da sie lediglich von dem Betriebsgeléande sowie dem sudéstlich gelegenen Fahr-
weg einsehbar ist, ergibt sich nur eine geringe AuBenwirkung des Gebaudes fiir die Umge-
bung, zumal keine Erholungsfunktion im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes gegeben ist.

Gleichzeitig kann durch den Abriss der vorhandenen Pferdestallungen in Form von Holzver-
schlagen und Containern eine Verbesserung des optischen Erscheinungsbildes der Flache
erreicht werden.
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Es entstehen somit keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftsbild und
Erholung.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachgiiter

Es sind keine Kulturdenkmaler im Plangebiet vorhanden.

6.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Es sind weder naturschutzrechtliche oder wasserwirtschaftliche Schutzgebiete im Plangebiet
vorhanden.

6.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Maogliche Beeintrachtigungen stellen die wahrend der Bauphase auftretenden Stérungen in
Form von erhdhten Larm-, Staub- und Abgasemissionen dar. Diese sind allerdings temporar
und lokal begrenzt und ausschlieBlich fir die Angestellten der Baustoffwerke Finger in dem
bestehenden Blrogebaude unmittelbar neben der Baustelle relevant.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher als gering eingestuft.
6.10 Entwicklungsprognose fiir weitere Belange des Umweltschutzes

6.10.1. Nutzung natirlicher Ressourcen

Die Umsetzung der vorliegenden Planung wird zu einer baubedingten Nutzung der natirlichen
Ressourcen der Schutzglter Flache, Boden und Landschaft fuhren. Da jedoch keine Flachen
mit hohem landschaftsgestalterischen Wert und nur eine relativ kleine Flache beansprucht
werden, sind erhebliche Auswirkungen auf die aufgefihrten Umweltbelange nicht zu verzeich-
nen.

6.10.2. Art und Menge der Emissionen

Wahrend der BaumaBnahmen werden Schall-, Luftschadstoff-, Geruchs- , Staub- und Lichte-
missionen auftreten, die zu einer Beeintré&chtigung der Schutzgiter Mensch, Fauna, Klima und
Luft fihren kdnnen.

Die baubedingten Emissionen sind niur temporar und werden nicht zu einer nachteiligen Aus-
wirkung auf die Schutzguter fihren. Die projekispezifischen Emissionen, die durch die Nut-
zung des Plangebietes erzeugt werden, sind ebenfalls nicht dazu geeignet, wesentliche Be-
eintrachtigungen auf die Schutzguter zu erzeugen.

6.10.3. Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der anfallenden Abfélle sowie ihre Beseitigung kénnen in diesem Verfah-
rensstadium nicht konkret benannt und beziffert werden.

Die im Rahmen des Abbruchs der nicht mehr benétigten Geb&aude anfallenden Abbruchmate-
rialien sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Auf einen sparsamen Umgang mit Ressourcen und Abfallen wird aufmerksam gemacht.

6.10.4. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Erhebliche Risiken fir die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt ergeben sich bei dem
vorliegenden Vorhaben nicht.
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6.11  Kumulierung von Auswirkungen

Weitere geplante Vorhaben liegen im Umfeld des Plangebietes nicht vor. Eine Kumulierung
von Auswirkungen kann daher ausgeschlossen werden.

6.12 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Negative Umweltauswirkungen, die durch die Nutzung bestimmter Stoffe und Techniken ent-
stehen kdnnen, sind nicht zu erwarten. Bei Gewéhrleistung der gangigen Normen, Verfahren
und Gesetze und einer fachgerechten Entsorgung von Bau- und Betriebsstoffen kénnen die
im Bereich der Bauarbeiten verursachten Auswirkungen als vernachlassigbar gelten.

6.13 Beschreibung der zu erwartenden Wechselwirkungen
Als zu erwartende Wechselwirkungen sind bei dem projektierten Vorhaben zu beschreiben:

«  Die Uberbauung fiihrt durch die Versiegelung von aktuell unbebauter Fldche zu einem
Funktionsverlust des Bodens als Filter gegentiber Schadstoffeintrag sowie zu einer ge-
ringflgigen Verdnderung des Wasserhaushaltes und der Funktionen des lokalen Kli-
mas.

«  Durch die Uberbauung erfolgt eine geringfiigige Beeintrdchtigung des Landschaftsbil-
des und ein Verlust von einzelnen Lebensraumelementen fir die lokale Fauna.

e Das Vorhaben wird zum Verlust von 7 mittelalten Bdumen und 350 m? Pferdekoppel
fahren.

7. Beschreibung der MaBnahmen mit denen nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, vermindert oder - soweit moglich -
ausgeglichien werden

Auf der Grundlage der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 15 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeinirachtigungen von Natur und Landschaft durch die
geplante Bebauungsplanung zu vermeiden, nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen oder
ZU ersetzen.

Zwar stellt die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild dar,
sondern bereitet diesen lediglich vor. Dennoch sind vermeidbare Beeintrachtigungen durch
die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und nachteilige Auswirkungen
auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch geeignete MaBBnahmen
auszugleichen.

Das vorliegende MaBnahmenkonzept wird in den Bebauungsplan in Form von landespflegeri-
schen Fesisetzungen u.a. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB integriert.

Mit dem nachfolgend beschriebenen MaBnahmenkonzept ist der erforderliche Aus-
gleich fir die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe erbracht.

Es handelt sich im Einzelnen um folgende MaBnahmen:

\'} Vermeidungs- / MinderungsmaBname
A AusgleichsmaBnahme

Lf O PLfN, 67688 Rodenbach Seite 24



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 668 ,Birogebaude Finger Baustoffwerke GmbH*, Stadt Ludwigshafen-Oggersheim

Umweltbericht

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine vergleichende Gegeniberstellung von erwarteter
Konfliktsituation und erforderlichen landschaftspflegerischen MaBBnahmen.

Eine detaillierte Beschreibung der MaBnahmen ist den Vorschlagen fur die textlichen Festset-
zungen zu dem Bebauungsplan zu entnehmen.
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Tabelle 4: Vergleichende Gegenuberstellung

Umweltbericht

K1 Versiegelung von biologisch aktiver Flache

« Betroffene Schutzgiiter: Boden- und Wasser

Vermeidungq /

Eingriff - Kompensation:
=gt Minderung B
Neuversiegelung und Verande- - Hinweis A1l ca. 170 m?
rung von Bodenstrukturen durch: Schutz von Oberboden | Entsiegelung durch Riick-
die geplante Errichtung eines Bro- gem. § 202 BauGB bau c.ler Pferdestélle und
gebaudes (ca. 450 m?) auf bisher Entwicklung zu Vegeta-
nicht befestigten Flachen wie - V1 (Vermeidung) tionsflache zur Wieder-
Sandplatz (Pferdeauslauf) 140 m2 Verwendung von wasser- herstellung von belebtem
Pferdekoppel 230 m2 durchlassigen Oberflachen- | Boden
(80 m= des Birogebaudes werden mzftenallen fir befestigte (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
auf bereits versiegelter Flache der Flachen BauGB)
Pferdestélle errichtet) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Versiegelung Summe: ca. 370 m? . A1.2 ca. 70 m?
- V2 (Minderung) Entsiegelung befestigter
o] I\/(-z)rlustBun(;i Verﬁpierung .der_ble- Extensive Dz:chbegr{]nung Flache dstlich des beste-
vt Bodenschclen P | uf & 300 DECHIECe | pcen Birogebiuces
denfunlftiogeng Rickhaltung von: Nieder- | yegetationsiliche zur
schlagswasser, EntW'Ck_' Wiederherstellung von
0 Verlust von Lebensrgum und lung von Lebensraum, Kli- | pajebtern Boden
Standort fiir Vegetation matische  Ausgleichswir-
kung (auBerhalb des Geltungs-
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) | bereichs)
- Hinweis Summe Entsiegelung ca.238 m?
:/ersw(l;erunogb urf1|c.j. I:uckhal- A2 ca.
ung des erflichenwas- ) ) 3.000 m?2
sers im Gelinde Enﬂtwmklung von I.Extensw-
grinland (artenreiche
Wiese) im Bereich der
Pferdekoppel im Osten
(PG 3) durch Mahd sowie
Ansaat mit gebietsheimi-
schem Regiosaatgut
(70% Graser / 30% Krau-
ter)
Verbesserung der Boden-
verhélinisse durch Nut-
zungsextensivierung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
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K 2 Verlust von Gehdlzbestanden durch Uberbauung sowie die Lage im Baufeld

« Betroffene Schutzgliter: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Eingriff

Vermeidung /
Minderung

Kompensation:

Verlust von flaichenhaften Ge-
holzbestianden im Baufeld fiir
Gebaudeabriss und Neubau

Verlust ca. 77 m2

Verlust von Laubbaumen durch
Errichtung des Biirogebéaudes :

Verlust 7 St.
1 Walnuss O 20 cm
1 Kirsche 00 30 cm
1 Ahorn O 20 cm
1 Ahorn O 25 cm
1 Ahorn O 30 — 35 cm, 2-stdmmig

1 Hainbuche, 0 12 - 14 cm, 3-
stdmmig

1 Walnuss 0 30 cm

0 Verlust an Lebensraum far
Fauna und Flora (insbesondere
Vdgel, Reptilien)

0 Minderung der lokalen Bio-
topvielfalt

0 Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes

- V 3 (Vermeidung)
Rodung von Gehdlzen
nur auBerhalb nur von
Anfang Oktober bis Ende
Februar der Brutphase
von Végeln

(artenschutzrechtliche Maf3-
nahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

A3

Anpflanzung von stand-
ortgerechten Laub-
baum-Hochstdmmen
innerhalb der privaten
Grunflachen PG 1 bis
PG 3 gem. Plandarstel-
lung und Gehdlzliste

Wiederherstellung von
Gehélzbestand und
landschaftsgestalteri-
sche Einbindung des
Gewerbegebietes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

ca.15 St.

(auBerhalb
des Gel-
tungsbe-
reichs = 2
St.)

A4

Anpflanzung von stand-
ortgerechien ein —und
dreireihigen Geholzhe-
cken sowie von boden-
deckenden Strduchern
innerhalb der privaten
Grunfiache PG 3 sowie
auBerhalb des Gel-
tungsbereichs gem.
Plandarstellung.
Wiederherstellung von
Gehdlzbestand und
landschaftsgestalteri-
sche Einbindung des
Gewerbegebietes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Innerhalb
Geltungsbe-
reich

ca. 210 m2

auBerhalb
Geltungsbe-
reich zur
Eingriinung
der Park-
platze

ca. 90 m?

A5

Entwicklung von Ge-
hélzbestand durch Suk-
zession im Bereich des
ehem. Reitplatzes in
der privaten Granflache
PG 1
Wiederherstellung von
Gehélzbestand und
landschaftsgestalteri-
sche Einbindung des
Gewerbegebietes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

ca. 350 m2
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Eingriff

Vermeidung /
Minderung

zuK?2

A6

Anbringen von Nistkas-
ten an vorh. Gehdlzbe-
stand in Abstimmung mit
einer Fachkraft Biologie
Wiederherstellung von
Bruthabitaten

3 St. Nistkdsten fiir Ni-

schenbriiter und 3 St.
fiir Hohlenbrtiiter

(artenschutzrechtliche
MaBnahme § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

ca. 6 St.

K 3 Gefahrdung von Baumen und Gehdlzhecken durch potenzielle Beschadigun-
gen wahrend der Bauarbeiten

» Betroffene Schutzgiiter: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Gefahrdung einer Gehoélzhecke
sowie eines Walnussbaumes
durch potenzielle Beschadigun-
gen wahrend des Baubetriebs
aufgrund der Nédhe zum Baufeld

Geholzhecke entlang der Pferde-
stalle

ca.30m

Baumhecke entlang der GroBpart-
straBe

ca.40m

1 Walnussbaum 0 40 — 45 cm, 2
stdmmig

0 potenzieller Verlust landschafts-
gestalterisch und ékologisch
bedeutsamer Gehdlzbestande

-V 4 (Vermeidung)

Durchfithren von Schutz-
maBnahmen nach DIN
18.920 / RAS-LP 4 an be-
troffenen Gehdlzen

- Kronenschnitt
- Wurzelschutz
- Stammschutz

Erhaltung 6kologisch und
landschafisgestalterisch
bedeutsame Gehélzbe-
stédnde

ca.70m
1 Walnussbaum

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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K 4 Verlust von Eidechsenhabitaten

« Betroffene Schutzgiter: Tiere, biologische Vielfalt

Eingriff

Vermeidung /
Minderung

Kompensation:

Lebensraumverlust und Stérun-
gen fiir Mauereidechsen durch
Verlust eines Habitates

Verlust von Eidechsenhabitaten in
Form von Holzablagerungen und
Folienrollen

V 5 (Vermeidung)

- Vergramung und Umsied-
lung von Tieren aus dem
betroffenen Habitat im
Frihjahr vor Baubeginn

- Abgrenzung des Baufel-
des sowie von gefahrdeten
Lebensraumen durch ei-
nen Reptilienzaun wah-
rend des Baubetriebs ent-
lang des nordéstlichen Ge-
hélzbestandes und der
studwestlichen Grund-
stlicksgrenze

Vermeidung des Eintretens
von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden durch
VermeidungsmafBnahmen

(artenschutzrechtliche Maf3-
nahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

A 7 (CEF)
(Vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahme)
Anlage eines Eidech-
sen-Ersatzhabitates
in Form eines Stein-
riegels mit Totholz
und Sand als vorge-
zogene MaBnahme
(CEF) im Winter vor
Baubeginn sowie
Umsiedlung von Tie-
ren

Detailbeschreibung
zur Herstellung des
Habitates s. Anlage 1

Wiederherstellen von
Lebensraumen einer
streng geschiitzten
Tierart

(artenschutzrechtli-
che MalBnahme § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ca. 20 m2

K 5 Beeintrachtigung von Vogeln

« Betroffene Schuizgiiter: Tiere, biologische Vielfait

Potenzielle Beeintrachtigung von
Végeln infolge der Gehélzrodun-
gen und durch den Abriss von
Gebauden

Méglicher Verlust von Brutstatten
und potenzielle Beeintrachtigung
der Brutphase

- V 3 (Vermeidung)
Rodung von Gehdlzen
und Abriss der Stallungen
nur von Anfang Oktober
bis Ende Februar, auB3er-
halb der Brutphase von
Vogeln.

Vor Gebaudeabriss ggf.
Kontrolle der Gebaude
auf Tierbesatz.

(artenschutzrechtliche MafB3-
nahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
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8. Vorschlage fur umweltrelevante textliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan

Geeignete textliche und zeichnerische Festsetzungen dienen der Ubernahme der Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen in den Bebauungsplan (s.a. § 1a Abs.3
BauGB). Folgende Festsetzungen sollten daher auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 14, 20 und Nr.
25 BauGB sowie § 88 (1) Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO in den Bebauungsplan Gbernommen werden:

1. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB)

Innerhalb der Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (PG 2) sind

zuléssig:
Anlagen zur Ableitung, Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser

a.

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
Abgrabungen, Aufschittungen und Gelandemodellierungen

Wartungswege und Zufahrten zu der Flache fur die Rickhaltung ausschlieBlich als unbe-
festigte Flachen

Die Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung sind als Gréser- und Kréuterflur zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflege der Flachen erfolgt durch eine regelméafige ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr, wobei zur Funktionssicherung der Beckensohle auch eine haufigere Mahd zuléssig ist.

Entlang der siid-6stlichen Grundstiicksgrenze sind 2 standortgerechte Laubbaum-Hochstdmme gem.
der beigefligten Pflanzliste (Pkt. 5) und gemaB Plandarstellung unter Bertcksichtigung der erforderli-
chen Grenzabstande nach Nachbarschaftsrecht Rheinland-Pfalz zu pflanzen.

2. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1

2.2

23

Die nicht mehr benétigien Gebaude der Pferdehaltung sind zurlickzubauen, die Flachen zu
entsiegeln und als Vegetationsflachen herzustellen sowie entweder als Wiesenflachen an-
zusaen oder mit Gehélzen zu bepflanzen.

Diese mit A 1.1 gekennzeichnete MaBnahme dient der Wiederherstellung von biologisch
aktivem Boden, von Lebensraum sowie Rickhalteflache fiir Niederschlagswasser

Neu angelegte Stellplatze, FuBwege, Zufahrten und Zuwegungen sind zur Reduzierung der
Neuversiegelung ausschliefzlich mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Fugenpflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, Splittbeldge, breites Fugenpflaster) herzustellen.

Diese mit V 1 gekennzeichnete MaBnahme dient der Reduzierung der Neuversiegelung von
biologisch aktiver Flache sowie dem Erhalt der Wasserdurchlassigkeit.

Fir die stidliche Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeich-
nung private Grinflaiche PG 1 werden folgende MaBnahmen zur Entwicklung eines flachi-
gen Gehdlzbestandes festgesetzt:

= Dauerhafte Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes. Entfallende Gehdlze sind
durch Neupflanzungen oder eine natirliche Sukzession wieder herzustellen.

= Der innerhalb der Flache befindlichen Pferdeunterstinde sind nach einer Uberpriifung
auf Vorkommen von Brutvdgeln zurlickzubauen und zu Vegetationsflachen zu entwi-
ckeln (A 1.1)
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24

25

2.6

= Entlang der westlichen Flachengrenze sind gemaR Plandarstellung 3 standortgerechte
Laubbaum-Hochstdmme aus der Gehdlzliste Pkt. 5 anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten (A 3).

= Der innerhalb der Flache befindliche ehemalige Reitplatz ist der Sukzession
mit dem Entwicklungsziel Gehdlzflache zu Uberlassen (A 5).

Diese MaBnahmen dienen der landschaftsgestalterischen Einbindung des westlich angren-
zenden Betriebsgeladndes, der Wiederherstellung von Gehdlzbestand und Habitatstrukturen
sowie als klimatische Ausgleichsflachen.

Far die ostliche Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeich-
nung private Griinflache PG 3 werden folgende MaBnahmen zur Entwicklung einer Wiesen-
flache mit punktuellem Gehdlzbestand festgesetzt:

= Die innerhalb der Flache befindlichen Pferdeunterstande sind nach einer Uberpriifung
auf Vorkommen von Brutvdgeln bzw. Flederm&usen zurlickzubauen und zu Vegeta-
tionsflache zu entwickeln (A 1.1).

= Die wéahrend des Baubetriebs fir das Blrogebaude beanspruchten Flachen sowie
Baustelleneinrichtungsflachen sind nach Abschluss der Bauarbeiten zurlickzubauen,
Fremdmaterial ist abzutransportieren und der verdichtete Boden ist wieder zu lockern.
AnschlieBend ist eine Ansaat der beanspruchten Flachen mit einer standorigerechten,
krautreichen Wiesenmischung (70 % Graser u. 30 % Krauter) vorzunehmen.

= Die ehemaligen Weideflachen und neu angesaten Wiesenflachen sind extensiv durch
eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr im Juni und August/September zu pflegen. Das
Mé&hgut ist abzutransportieren (A 2).

= Entlang der nérdlichen Flachengrenze sind gemaf Plandarstellung in Verlangerung des
bestehenden Gehdlzbestandes eine mind. 20 m lange und 3,0 m breite Gehdlzhecke
sowie 2 standortgerechte Laubbaum-Hochstdmme aus der beigefligten Gehdlzliste (s.
Pkt. 5) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wieder zu ersetzen. (A 3,
A4)

= Entlang der éstlichen Flachengrenze sind gemén Plandarstellung drei mind. 15 m lange
und 3,5 m breite Gehdélzhecken sowie 8 standortgerechte Laubbaum-Hochstdmme aus
der beigefligten Gehdlzliste (s. Pkt. 5) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang wieder zu ersetzen. (A 3, A 4)

= Die Anlage einer Retentionsmulde als Uberlauf fiir die Zisterne ist stidlich des Biiroge-
baudes zulassig. Die Mulde ist flach auszubilden und im Rahmen der Herstellung der
Wiesenflache mit dem 0.g. Saatgut anzuséen. Die GréBe der Mulde ist auf das technisch
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Diese MaBBnahmen dienen der landschaftsgestalterischen Einbindung des westlich angren-
zenden Betriebsgelandes sowie des neuen Biirogebaudes, der Wiederherstellung von Ge-
hélzbestand und Habitatstrukturen sowie als klimatische Ausgleichsflachen.

Die Rodung von Gehdlzbestanden sowie der Abriss von Gebauden ist nur in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln durch-
zufuhren. Die Gebaude sind ggf. vor dem Abriss auf Tierbesatz zu kontrollieren.

Diese mit V 3 gekennzeichnete MaBnahme dient der Vermeidung des Eintretens von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrédchtigungen planungsre-
levanter Tierarten.

Far die an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze angetroffenen Mauereidechsen ist
im Winterhalbjahr vor Baubeginn ein Ersatzhabitat gem. Plandarstellung entlang des west-
lich vorhandenen Gehdlzbestandes anzulegen.
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Das Ersatzhabitat ist aus einem Steinriegel Uber Sand ergénzt mit Holzablagerungen zu
errichten. (Entsprechende Details und genauere Erlauterungen sind der Anlage 1 zu ent-
nehmen).

Das Habitat ist temporér durch die Umgrenzung mit einem geeigneten Reptilienzaun vor
einer vorzeitigen Besiedlung durch Eidechsen zu sichern.

Das Baufeld ist mit einem Reptilienschutzzaun zum Schutz vor Einwanderungen von Ei-
dechsen abzugrenzen.

Umsiedlung der Eidechsen zwischen Mérz bis Anfang Mai vor Baubeginn in das Ersatzha-
bitat durch eine Fachkraft Biologie.

Die von den Eidechsen besiedelten Folienrollen sollten dabei ggf. mit in das Ersatzhabitat
Ubernommen werden.

Diese mit V 5 und A 7CEF bezeichneten MaBnahmen dienen der Vermeidung des Eintre-
tens von Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen
planungsrelevanter Tierarten.

Aufhangen von 6 St. Nistkésten far Nischen- und Héhlenbrltern an vorhandenem, geeig-
neten Baumbestand in Abstimmung mit Fachkraft Biologie als Ausgleich fiir den Verlust von
Bruthabitaten.

Hierbei sind 3 Nistkasten fiir Nischenbriter und 3 Nistk&sten fiir Hohlenbriter zu verwen-
den.

Diese mit A 6 bezeichnete MaBnahme dient der Wiederherstellung von Bruthabitaten flr
Vogel

Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen und Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (§ 9  Abs. 25a BauGB)

3.1

3.2

3.3

Die Dachflache des Buro-Neubaus ist als Flachdach oder mit einer Neigung von weniger
als 10 Grad auszufuhren und mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fir die
Dachbegriinung ist eine Substratstarke von mindestens 10 cm zugrunde zu legen.

Fir die Begriinung ist eine Ansaat der Fldche mit Sedumsprossen oder die Anpflanzung mit
geeigneten Stauden vorzusehen.

Diese mit V 2 bezeichnete MalBnahme dient der Minderung der Neuversiegelung durch
Rackhaltung von Oberflachenwasser, Schaffung von Lebensraum sowie einer Optimierung
der Klimafunktionen

Die an die befestigten Flachen des Biro-Neubaus anschlieBenden unbefestigten Flachen
sind zu mindestens 80 % durch die Anpflanzung von niedrigen Strduchern / Bodendeckern
gem. der beigefligten Gehdlzliste (s. Pkt. 5) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Diese MaBnahme dient der gestalterischen Einbindung der baulichen Anlage des Blro-
Neubaus.

Entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze sind in Ergdnzung zu dem vorhandenen Ge-
hélzbestand geman Plandarstellung einreihige Strauchhecken aus der beigefiigten Gehdlz-
liste (Pkt. 5) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Diese mit A 4 gekennzeichnete A MaBnahme dient der gestalterischen Einbindung der bau-
lichen Anlage des Biro-Neubaus.
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4, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 25b BauGB)

4.1 Die im MaBnahmenplan gekennzeichneten Baume, Gehdlze und Krautfluren entlang der
nérdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze sind aus dkologischen, artenschutz-
rechtlichen und landschaftsgestalterischen Griinden zu erhalten und wéhrend des Baube-
triebs fachgerecht gem. DIN 18920 zu schitzen.

Notwendige BaumpflegemaBnahmen (z. B. Herstellung des Lichtraumprofils, etc.) sind von
fachlich qualifiziertem Personal durchzufiihren.

Als SchutzmaBnahmen sind in erster Linie zu bertcksichtigen:

- Schutz des Wurzelbereichs durch Auflagen aus z.B. Baggermatratzen, Stahlplatten, etc.

« Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld durch An-
bringen eines Schutzzaunes

- keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich

- Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich

- bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltender, insbesondere alterer Baume sind diese gem.
DIN 18 920 vor Austrocknung und Beschadigung zu schitzen

- Abgrenzung des Baufelds

- keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe von Baumen

Entfallender Gehdlzbestand ist durch die Anpflanzung von einem neuen standortgerechten
Laubbaum-Hochstamm (Stammumfang mind.16 - 18 cm) je entfallenem Baum bzw. einem
Strauch (PflanzgréBe mind. 100 — 150 ¢cm) je 1,50 m? entfallender Gehdlzflache an geeig-
neten Standorten innerhalb der Grinflache zu ersetzen.

Diese mit V 4 gekennzeichnete MaBnahme dient dem Schutz und der Erhaltung ékologisch
und landschaftsgestalterisch bedeutsamer Gehdlzbestéande.
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Vorschlagsliste zur Verwendung von Pflanzenarten

Fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern im Plangebiet sollten die in dem Anhang 1 aufge-
fuhrten standortgerechten Arten verwendet werden. Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes
Rheinland-Pfalz bleiben unberihrt.

6.

PflanzgréBe / Pflanzdichte

6.1

Vorschlage fur die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste im Anhang zu ent-
nehmen.

Im Bereich der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, und im Bereich der Anpflanzungsflachen in der privaten
Grunflache ist gebietsheimisches (zertifiziertes Regio-Saatgut Ursprungsgebiet 9) und
standortgerechtes Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 4) zu verwenden.

Bei den Pflanzungen sind die Vorgaben folgender FLL-Richtlinien mit aktuellem Stand zu
berlcksichtigen:

> Empfehlungen fur Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2
> Empfehlungen flir Begriinungen mit gebietsheimischem Saatgut
> Dachbegrinungsrichtlinien

Die anzupflanzenden Gehdlze missen den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaitsbau e.V. (FLL) entspre-
chen. Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehoélze betragt:

Laubbaum-Hochstdmme - 3 x verpilanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
Straucher - 2 x verpflanzt, mind. H6he 60 — 100 cm

Pflanzabsténde

Die Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander und 1,00 m in der Reihe zu
pflanzen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Alle fesigesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind spatestens 1_Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit des Gebaudes zu realisieren.

Grenzabstinde

Fur die Abstande von Baumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt
ist, die §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Zuordnung

Die anfallenden Kosten des Vorhabens werden von dem Investor zu 100% getragen. Eine Dar-
stellung der Zuordnung der KompensationsmaBnahmen ist damit nicht notwendig.

HINWEISE zu MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs (Fla-
chien im Umfeld des Parkplatzes)

Die in dem MaBnahmenplan aufgefihrten MaBnahmen westlich, auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes im Bereich des Parkplatzes, sind Gber einen Durchfihrungsvertrag
rechtlich zu sichern, da sie sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes be-

finden, aber Bestandteil des Gesamt-MaBnahmenkonzeptes sind:
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1. Die nicht mehr bendtigten befestigten Flachen im Umfeld des Parkplatzes sind zurlickzu-
bauen und als Vegetationsflache anzulegen (A 1.2).
Die Vegetationsflachen sind mit bodendeckenden Straduchern oder Stauden zu begriinen.
Fir die zusatzlich angelegten Parkplatze sind insgesamt 2 standortgerechte Laubbaum-
Hochstamme zu pflanzen (A 3).

2. Die neu anzulegenden Parkplatzflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Pflaster aus-
zubilden (V 1), um die Neuversiegelung zu minimieren.

10. Uberwachung / Monitoring

Die AusgleichsmaBnahmen sind entsprechend den textlichen Festsetzungen spatestens 1
Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlage umzusetzen.

Eine Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie des Zustan-
des von KompensationsmaBnahmen erfolgt im Rahmen der tblichen Kontrollen bzw. der Bau-
genehmigung und wird in den Bauschein Gbernommen.

11. Technische Verfahren/Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen

Far die Zusammenstellung des Umweltberichts waren keine technischen Verfahren oder be-
sondere Fachgutachten erforderlich. Die Ausweriung Ubergeordneter fachplanerischer Unter-
lagen sowie die vor Ort erhobenen Dalen waren ausreichend. Schwierigkeiten gab es nicht.

12. Zusammenfassung

Im Stadtteil Oggersheim der Stadt Ludwigshafen ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans siidostlich der Firma Finger Baustoffwerke GmbH geplant.

Mit diesem Bebauungsplan soll Baurecht fur die Errichtung eines neuen, dem aktuellen Bedarf
der Firma angepassten Gebaudes mit Nebenanlagen auf einer sidoéstlich angrenzenden
Grinflache, derzeit als Pferdekoppel genutzt, geschaffen werden.

Das vorhandene Birogebdaude auf dem Firmengeldnde entspricht nicht mehr den baulichen
sowie betrieblichen Anforderungen und soll abgerissen werden. Auf diesen auBerhalb des
Geltungsbereichs befindlichen Flachen erfolgt ein Ausbau mit weiteren Parkplétzen.

Das Bebauungsgebiet besitzt eine Flache von ca. 7.430 m2 und umfasst die im Besitz der Fa.
Finger befindlichen Parzellen 2936, 2936/2, 2937, und 2938; Gemarkung Oppau.

Diese Bauflache befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
125 ,Hochhduser an der Uberfiihrung SternstraBe” (Stand 1966), welche in diesem Bereich
als éffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinbedarfsflache vorgesehen flr
Spiel- und Tummelwiese® ausgewiesen ist.

Die nérdlichen zwei Flursticke (Tiefe von insgesamt 15 m) haben zudem die Zweckbestim-
mung ,Baumpflanzung zur Abschirmung gegen das Gewerbegebiet.

Der Geltungsbereich wird tberwiegend als private Grinflache ausgewiesen, die mit Festset-
zungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sowie mit Erhaltungsgeboten flr die vorhandenen
Gehodlzbestédnde nach § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB belegt wird.
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Als grinordnerische MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen werden dabei Gehdlzanpflan-
zungen und die Entwicklung von Wiesenflachen vorgesehen.

Die innerhalb der Flache befindliche Versickerungsmulde mit einem eingetragenen Wasser-
recht wird als Flache fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB ausgewiesen.

Fir die Oberflachenentwasserung des Neubaus ist eine Wasserriickhaltung tber Dachbegri-
nung sowie die Anlage einer Zisterne fiir die Brauchwassernutzung mit einem Uberlauf in eine
weitere Rickhaltemulde vorgesehen.

Der geplante zweigeschossige Blro-Neubau 6stlich des bestehenden Blirogebdudes mit einer
GroBe von ca. 450 m2, fur den eine konkrete Planung vorliegt, wird Uber eine Baugrenze im
Nordwesten des Plangebietes festgesetzt.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen / Hinweise:
Die Zuwegung zu dem Gebaude erfolgt ausschlieBlich Gber den nérdlich gelegenen Parkpiaiz.

Mit den geplanten baulichen MaBnahmen sind folgende naturschutzfachliche und artenschutz-
rechtliche Eingriffe festzustellen:

> Netto-Neuversieglung nach Abzug der Bebauung auf bereits befestigter Flache und
Rickbau bestehender Pferdestallungen innerhalb des Geltungsbereichs sowie Rick-
bau befestigter Flachen im Umfeld des bestehenden Blrogebiudes auBerhalb des
Geltungsbereiches von ca. 130 m?.

> Verlust von Gehoélzbestdnden in Form von 7 St. mittelaiten Laubbdaumen und ca.
80 m2 flachenhaftem Geholzbestand

» Gefahrdung von Gehdlzen durch den Baubetrieb von ca. 70 m
Weiterhin sind Auswirkungen fur die lokalen Tierarten zu verzeichnen:

» Beanspruchung von Lebensraumen, Bruthabitaten fur die lokale Tierwelt durch Ge-
hélzveriuste

» Verluste von Bruthabitaten durch den Riickbau der Stallungen
> Verlust eines Mauereidechsenhabitates aufgrund der Lage im Baufeld

Zur Kompensation der eintretenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie der arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG sind folgende naturschutzfachliche und ar-
tenschutzrechtliche Mai3nahmen im und auBerhalb des Plangebietes vorgesehen und im Be-
bauungsplan durch griinordnerische Festsetzungen nach § 9 (Abs.1) Nr. 20 und 25 ausgewie-
sen :

Innerhalb des Plangebietes:
» Ruckbau nicht mehr bendétigter befestigter Flachen zu Vegetationsflache
» Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fiir Wege, etc.

» Ausbildung der Dachflache des Blrogebaudes mit einem Flachdach und Herstellung
einer extensiven Dachbegriinung

» Wiederherstellung und Entwicklung von beanspruchten Griinlandflachen durch Ansaat
und Mahd

» Anpflanzung von Laubbaum-Hochstdmmen und Strauchhecken innerhalb der Grinfla-
che
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» Anpflanzung von Gehdlzen auf Grinflachen zwischen Gebaude und Parkplatz
Entwicklung von Gehdlzbestanden durch Sukzession

» Schutz von Gehdlzbestanden wahrend des Baubetriebs durch entsprechende Mal3-
nahmen gem. DIN 18 920

» Rodung von Gehdlzen und Rickbau der Pferdestallungen nur zwischen 1. Oktober und
28. Februar, auBerhalb der Brutphase von Végeln.

» Abgrenzung des Baufeldes sowie geféhrdeter Lebensrdume mit einem Reptilienzaun
entlang des nérdlichen Gehdlzbestandes und der stidwestlichen Grundstlicksgrenze
zum Schutz der Eidechsen

» Errichtung eines Eidechsen-Ersatzhabitates (CEF-MaBnahme) und Umsiedlung der
Eidechsen aus dem Eingriffsbereich

> Anbringen von 6 Nistkasten an vorhandenen Baumen

AuBerhalb des Plangebietes:
» Ruickbau nicht mehr benétigter befestigter Flachen zu Vegetationsflache
» Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten, Wege, etc.,

» Bepflanzung der Grinflachen im Umfeld der Parkplatze mit bodendeckenden Gehdl-
zen sowie Laubbaum-Hochstammen

Aufgestellt: Rodenbach, Dezember 2023

LF-PLAN,
Dipl. Ing. M. Achtel
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ANHANG 1

Vorschlage fur Gehdlzarten, welche im Rahmen der BepflanzungsmaBnahmen verwendet

werden sollten.

Baume (Wuchshohe bis 15 m)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Castanea sativa Edelkastanie
Malus sylvestris Holzapfel
Malus tschonoskii Wollapfel
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Holzbirne
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tetradium daniellii Bienenbaum
Straucher

Colutea arborescens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Blasenstrauch
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Besenginster
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Weinrose
Ohrchenweide
Purpurweide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Bodendeckende Straucher

Berberis thunbergii ,Atropurpurea

Nana'

Euonymus fortunei
Lonicera pileata
Potentilla fruticosa
Rosa in Sorten
Spiraea decumbens

Stephanandra incisa ‘Crispa’

Kleine Blut-Berberitze

Kriechspindel
Heckenkirsche
Fingerstrauch
bodendeckende Rosen
Spierstrauch
Kranzspiere

Symphoricarpos chenaulthii ‘Hancock | Schneebeere
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Bodendeckende Stauden
Alchemilla mollis Frauenmantel
Geranium in Sorten Storchschnabel
Lavandula angustifolia Lavendel
Pachysandra terminalis Dickméannchen
Vinca in Sorten Immergrin
Waldsteinia in Sorten Waldsteinie
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ANHANG 2

Anlage eines Ersatzlebensraums fiir die Mauereidechse A 7cer

Zur Herstellung eines Ersatzhabitats fiir die Mauereidechse sind folgende Vorgaben zu be-
rcksichtigen:

= Anlage des Habitates in den Wintermonaten bis Mitte Februar vor Baubeginn

» Als Standort fir das Ersatzhabitat ist eine sonnenexponierte Flache von ca. 20 m? (etwa 5,0 m
x 2,0 m) an einem Gehdlzrand geman Plandarstellung vorzusehen.

= Die Flache ist zunachst freizumahen
= Auskoffern der Flache bis in eine Tiefe von mind. 0,80 m unter GOK

= Der Untergrund ist wasserdurchlassig herzustellen (ggf. Einbau einer ca. 10 cm dicken Sand-
oder Schotterschicht).

» Einbau einer Steinschittung zu 80 % mit einer KorngréBe von 100 (60%) bis 400 mm (40%),
gebrochene Steinmaterialien verwenden

= Integration der mit Reptilien besiedelten Folienrollen aus dem Eingriffsbereich in die Struktur
= Auffillung der Nordseite der Steinriegel mit anfallendem Aushubmaterial,

»= Anlage von Sandlinsen (z.B. aus Flusssand) mit einer Mindestgré3e von ca. 2 m? und 70 cm
Tiefe als Eiablageplatze auf der Siidseite der Steinriegel

» Totholzelemente (Stammiteile, Reisig, Wurzelstdcken, usw.) als Sonn- und Versteckelemente
seitlich anbringen

DETAIL: Steinhaufen Querschnitt |

Sandsicin-Gemisch =
SUDEN
NORDEN aus Sar{dsieln ggf._Sandsteinplatten -
! 10-30 cm z.B. Sageabschnitte oder
_ |Ede Sandsteinblécke H 5-10 cm

Abdeckung mit Boden
(Aushubmaterial)

Sand

aus Brechsand 0/2 mm
mittlere Tiefe 25 cm
mittlere Breite 30-100 cm

m‘mn%\%umﬂmu il - Jimy L . ) ,,,,,

ca. 0,80 m

Bruchsteine
aus Sandstein
Kantenlangen 2040 cm

Untergrund
versickerungsfahig lockern

| ca 1,00m

L

ca 150 m 1 ca . 0,80m bis1,00m |

| ca. 3,30 m bis 3,50 m |

= Die Flache des Ersatzhabitats ist zur Vermeidung einer vorzeitigen Einwanderung und frihzei-
tigen Auswanderung von Individuen mit einem reptiliensicheren Zaun (siehe unten) abzugren-
zen bis zur Aufstellung des weiteren Reptilienschutzzaunes um das Baufeld

= Umsiedlung der Eidechsen ab Ende Februar bis Ende April vor Baubeginn durch eine Fachkraft
Biologie

= Das Habitat ist dauerhaft auf der Stidostseite von Gehdlzaufwuchs und Beschattungen freizu-
halten.
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Reptilienschutzzaun

Errichtung eines Reptilienschutzzaunes um das Baufeld wahrend der Bauphase, um Einwanderungen
von Eidechsen zu vermeiden.

Standorte: Ersatzhabitat, Baufeld gem. Plandarstellung bzw. Absprache mit Fachkraft Biologie

Material: festes und glattes Material (z.B. Kunststoff), fiir Kleintiere nicht Uberkletterbar.
(Potenzielle Anbieter: Fa. Maibach, Fa. Zieger — Reptilienschutz, Schwegler — A+R
Schutzzaun)

Aufstellung: Mindesth6he von 40 - 50 cm Uber Gelandeoberkante und mindestens 10 cm tief in den
Boden eingraben und standsicher aufstellen

Es ist sicherzustellen, dass ein Durchschlipfen nicht moglich ist.
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