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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Errichtung eines Einzelhandelsgeschéftes fur den Verkauf von Lebensmitteln
und Waren des téglichen Bedarfs mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 800
gm zul&ssig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16 ff BauNVO)
Hohe der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO)

Fir die H6he baulicher Anlagen gilt die festgesetzte maximale Wandhéhe (WH),
gemessen von Gehweghinterkante der Edigheimer StraB3e.

Als Wandhdéhe (WH) ist entsprechend den Regelungen der LBauO die
Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der
Wand definiert.

Die maximale Wandhdhen (WH) sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.

3 Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sind innerhalb der ,Flache fur Stellplatze und ihre
Zufahrten® zulassig.

4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fir samtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind
einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Samtliche griinordnerische
Festsetzungen sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum
Bauantrag darzustellen.

Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Grundstucksflachen breitflachig zu versickern bzw. zu verwerten.

5 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr.
25 BauGB)

Je 3 Stellplatze bei zweireihiger Stellplatzanordnung ist im Bereich der Flache fir
Stellplatze mindestens 1 einheimischer groBkroniger Laubbaum (Stammumfang
16-18 cm) in einer Pflanzflache von mindestens 4 gm zu pflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sind
einheimische und standortgerechte Gehdlze (2 x verpflanzt, H6he 60-100 cm) zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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Entlang der Edigheimer StraBe sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten Laubbdume (Stammumfang 18/20 cm) zu pflanzen. Abweichungen
vom festgesetzten Standort bis zu 1m sind zulassig.

Entlang der &stlichen und sidlichen Gebauderiickwand ist pro Ifd. 5 m
Fassadenléange eine Rankhilfe bzw. ein Klettersystem mit mindestens einer
geeigneten Schling- und Kletterpflanze zu setzen und dauerhaft zu unterhalten.
In dem nicht berankten Fassadenbereich ist eine Bepflanzung vor der Fassade
mit Bdumen sd&ulenartiger Wuchsform vorzusehen. Geeignete Gehdlze sind
Saulenzypressen, Wachholder, Sadulenhainbuchen, Stieleichen u.&..

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 (4) BauGB i.v.m. § 88
LBauO)

1 Werbeanlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zulassig:

- Je Ein- und Ausfahrt zu der o6ffentlichen Verkehrsflache (s. im Plan
gekennzeichnete Standorte) ist eine freistehende Werbeanlage in Form einer
,Einfahrtsstele” mit einer H6he von max. 5,0 m und einer Breite von max.
2,00 m oder als Werbepylon mit einer maximalen H6he von 9,00 m (liber OK
angrenzendem Gelande) zuléassig. Diese Anlagen sind auch innerhalb von
Flachen fur Anpflanzungen zul&ssig.

- Werbeanlagen an der Gebdudefassade sind nur als Firmenschriftzug
zuldssig und diirfen eine maximale GréBe von je 7 gm nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sind nicht
zuldssig.

2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind nur in Form von 1,2 m hohen Maschendraht-oder
Stabgitterzaunen zulassig und mit Wirkung zum 6&ffentlichen Raum hin einzugriinen.

Entlang der Bahnlinie sind Einfriedungen in Form von 2 m hohen Maschendraht-
oder Stabgitterzaunen und Schutzmauern zulassig.

3 Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Im Rahmen des Bauantrages ist mindestens je 20 gm Verkaufsnutzflache 1
Stellplatz nachzuweisen.

C. HINWEISE

Bodenschutz

Fir die Flachen des Bebauungsplangebiets sind keine altlastverdachtigen Flachen
bekannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei allen MaBnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten ist.
Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schéadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend die
zustandige Bodenschutzbehérde (Bereich Umwelt der Stadtverwaltung Ludwigshafen)
zu informieren.
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Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommunikationsanlagen der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH. Bei BaumaBnahmen, die ggfs. eine
Umverlegung bzw. Sicherung der Anlagen erforderlich machen, sind diese rechtzeitig
(in der Regel 3 Monate) vor Baubeginn bei den Unternehmen zu beauftragen.

Sollte eine Anderung der Telekommunikationsinfrastruktur der Deutschen Telekom
Technik GmbH erforderlich werden, hat sich der Bauherr / Bautrdger mit dem
Bauherrenberatungsbuiro in Verbindung zu setzen.

Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein bestimmtes maximales Ereignis
definiert. Es ist nicht auszuschlieBen, dass es bei einem sehr seltenen Ereignis oder
bei dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen trotz aller Vorkehrungen zu einem
Hochwasserereignis kommt. Aus der Darstellung dieser Tatsachen lassen sich keine
Schadensersatzanspriche  oder auch  kein  Anspruch  auf  zusatzliche
Sicherungseinrichtungen ableiten. Auf eine Minderung der Schadensrisiken bei
extremen Hochwasserereignissen ist durch angepasste Bauweise und Nutzung
hinzuwirken.

Wasserrechtliche Belange

Bei starken Regenféllen sind grundstiicksbezogen zeitweise erhdhte Grundwasser-
stdnde oder stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieBen. Um Nasseschaden
vorzubeugen, werden deshalb vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen sorgfaltige
Untersuchungen der Grundwasserstdnde und der Bodenbeschaffenheit auf dem
Baugrundstiick empfohlen. Falls im Rahmen der Bauausfuhrung temporare
Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des
Bereiches Umwelt der Stadtverwaltung Ludwigshafen zuldssig.

Archéaologische Funde

Sollten im Zuge von Bauausflihrungsarbeiten arch&ologische Objekte gefunden
werden, ist die archdologische Denkmalpflege - Direktion Landesarchaologie,
AuBenstelle Speyer — sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist
einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmaBig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend,
durchgefihrt werden kénnen. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unveréndert zu
lassen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Natirliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht
sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine
durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen
Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberlhrten
Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden,
sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoBllften) vor allem wahrend der
Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
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Verdacht auf Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg
bombardiert wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von
baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und
RaumungsmaBnahmen, BaumaBnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufthren. )

Far grundstlicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen
des Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MaBnahmen kbénnen
entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des KampfmittelrAumdienstes
Rheinland-Pfalz abgefragt werden. Dabei sind beauftragte Fachunternehmen nicht
berechtigt, selbststdndig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf
offentlichen StraBen zu transportieren.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen
bzw. bei Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehérde und dem
Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.

Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die
einschlagigen Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu bertcksichtigen.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug
genommen wird, sind diese wahrend der Ublichen Biirozeiten bei der Geschéftsstelle der
Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.



