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PLANZEICHENERKLARUNG

Mal} der baulichen Nutzung
WH=6.30m Wand Hohe 6.30m ab Gehweghinterkante

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baulinie
Baugrenze

Malinahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

©

Verkehrsflachen

Einfahrtbereich

Anpflanzen: Baume

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Grinflachen (s 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grunflachen

Sonstige Planzeichen
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St benanlagen, Stellpldtze, Garagen
L — | und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr,4,22 BauGB)

Werbeanlage

Abgrenzung unterschiedlicher

r—=

Grenze des raumlichen Geltungs-

I

L J bereichs des Bebauungsplans Nutzung
— (§ 9 (7) BauGB)
Wohngebaude Neb?ngeb'afude,
Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung
eines Einzelhandelsgeschéaftes flr den Verkauf von Lebensmitteln und Waren des taglichen
Bedarfs mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 800 gm zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16 ff BauNVO)
Hoéhe der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO)

Fir die H6he baulicher Anlagen gilt die festgesetzte maximale Wandhdhe (WH), gemessen von
Gehweghinterkante der Edigheimer Stralde.

Als Wandhoéhe (WH) ist entsprechend den Regelungen der LBauO die Schnittlinie der AuRenwand
mit der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand definiert.

Die maximale Wandhdhen (WH) sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.

3 Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sind innerhalb der ,Flache fir Stellplatze und ihre Zufahrten®
zuldssig.

4 Flachen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fir sdmtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind einheimische und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Samtliche griinordnerische Festsetzungen sind in einem
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag darzustellen.

Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstlicksflachen breitflachig zu versickern bzw. zu verwerten.

5 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Je 3 Stellplatze bei zweireihiger Stellplatzanordnung ist im Bereich der Flache fiur Stellplatze
mindestens 1 einheimischer grolkroniger Laubbaum (Stammumfang 16-18 cm) in einer
Pflanzflache von mindestens 4 gm zu pflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sind einheimische und
standortgerechte Geholze (2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Entlang der Edigheimer Stral3e sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
Laubbadume (Stammumfang 18/20 cm) zu pflanzen. Abweichungen vom festgesetzten Standort bis
zu 1m sind zulassig.

Entlang der 6stlichen und sidlichen Gebaudertuckwand ist pro Ifd. 5 m Fassadenlange eine
Rankhilfe bzw. ein Klettersystem mit mindestens einer geeigneten Schling- und Kletterpflanze zu
setzen und dauerhaft zu unterhalten. In dem nicht berankten Fassadenbereich ist eine
Bepflanzung vor der Fassade mit Baumen saulenartiger Wuchsform vorzusehen. Geeignete
Geholze sind Saulenzypressen, Wachholder, Saulenhainbuchen, Stieleichen u.a..

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
1 Werbeanlagen § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Erschlielungsplanes

zulassig:

- Je Ein- und Ausfahrt zu der 6ffentlichen Verkehrsflache (s. im Plan gekennzeichnete Standorte)
ist eine freistehende Werbeanlage in Form einer ,Einfahrtsstele® mit einer Hé6he von max. 5,0 m
und einer Breite von max. 2,00 m oder als Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 9,00 m
(Gber OK angrenzendem Gelande) zuldssig. Diese Anlagen sind auch innerhalb von Flachen flr
Anpflanzungen zulassig.

- Werbeanlagen an der Gebaudefassade sind nur als Firmenschriftzug zulassig und dirfen eine
maximale Grdéfl3e von je 7 gm nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sind nicht zulassig.

2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind nur in Form von 1,2 m hohen Maschendraht-oder Stabgitterzaunen zuldassig und mit
Wirkung zum 6ffentlichen Raum hin einzugriinen.

Entlang der Bahnlinie sind Einfriedungen in Form von 2 m hohen Maschendraht-oder
Stabgitterzdunen und Schutzmauern zulassig.

3 Zahl der notwendigen Stellpléatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Im Rahmen des Bauantrages ist mindestens je 20 gm Verkaufsnutzflache 1 Stellplatz
nachzuweisen.

C. HINWEISE

Bodenschutz

Fur die Flachen des Bebauungsplangebiets sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei allen MalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten ist. Werden solche Auffalligkeiten des
Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen
hinweisen, ist umgehend die zustandige Bodenschutzbehdrde (Bereich Umwelt der
Stadtverwaltung Ludwigshafen) zu informieren.

Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH. Bei Baumalinahmen, die ggfs. eine Umverlegung bzw. Sicherung der
Anlagen erforderlich machen, sind diese rechtzeitig (in der Regel 3 Monate) vor Baubeginn bei den
Unternehmen zu beauftragen.

Sollte eine Anderung der Telekommunikationsinfrastruktur der Deutschen Telekom Technik GmbH
erforderlich werden, hat sich der Bauherr / Bautrager mit dem Bauherrenberatungsbdro in
Verbindung zu setzen.

Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein bestimmtes maximales Ereignis definiert. Es
ist nicht auszuschliel3en, dass es bei einem sehr seltenen Ereignis oder bei dem Versagen der
Hochwasserschutzanlagen trotz aller Vorkehrungen zu einem Hochwasserereignis kommt. Aus der
Darstellung dieser Tatsachen lassen sich keine Schadensersatzanspriiche oder auch kein Anspruch
auf zusatzliche Sicherungseinrichtungen ableiten. Auf eine Minderung der Schadensrisiken bei
extremen Hochwasserereignissen ist durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

Wasserrechtliche Belange

Bei starken Regenfallen sind grundstlicksbezogen zeitweise erhéhte Grundwasser-stdnde oder
stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlielen. Um Nasseschaden vorzubeugen, werden
deshalb vor der Durchfiihrung von BaumafRnahmen sorgfaltige Untersuchungen der
Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstick empfohlen. Falls im
Rahmen der Bauausfiuihrung temporare Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese
bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches Umwelt
der Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig.

Archédologische Funde

Sollten im Zuge von Bauausfiihrungsarbeiten archaologische Objekte gefunden werden, ist die
archaologische Denkmalpflege - Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Speyer — sofort zu
informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen
Forschung entsprechend, durchgefihrt werden kénnen. Die Fundstelle ist soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Natiirliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen
oder Raumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (StolGften) vor allem
wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kdnnen

orientierende Radonmessungen

Verdacht auf Kampfmittel

in der Bodenluft sinnvoll sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde,
so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel
aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und Rdumungsmalinahmen, Baumallnahmen sowie
sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufihren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MalRnahmen kénnen entsprechende Fachfirmen
auf der Internetseite des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden. Dabei sind
beauftragte Fachunternehmen nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu
sprengen oder auf 6ffentlichen StralRen zu transportieren.
Kampfmittelfunde sind unverziiglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr
im Verzug der ortlichen Polizeibeh6érde und dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.

Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfuhrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen
Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu berticksichtigen.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind
diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im
Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist

durch den Stadtrat beschlossen und am
29.04.2016__ ortsiiblich bekannt gemacht

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat gemaf §3 Abs.2
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstiicksausschusses vom
........................ als Entwurf mit seiner Be-
grindung, nach vorheriger ortsublicher
Bekanntmachung am ............cccceee.. , in der
=11 7/0] 11 ST bis einschliellich

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemaf §10 Abs.1
BauGB am .......ccccoveeveeee durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ......................

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
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Ludwigshafen
Stadt am Rhein

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
Bereich Stadtplanung

Lebensmittelmarkt Edigheimer Strale
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