H.-P. Hefner & A. Patzak Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
67061 Ludwigshafen  Brucknerstrae 13 Telefon 0621 /567266  Telefax 0621 /562970

Katagervermessungen - Lage- und Bestandsplane - fachliche Beratungen - Ingenieurmessungen

LAGEPLAN zum Baugesuch
Malistab 1 : 250

Gesch.B.Nr.: 15316

BAUGENEHMIGUNGSBEHORDE : Stadtverwaltung Ludwigshafen

BAUVORHABEN : Wohnen am Wasser

Max-Pechstein-Strafle / Rheinpromenade

BAUHERR(EN) : Epplezwei GmbH
Vangerowstralie 2
69115 Heidelberg
GEMARKUNG : Ludwigshafen Flur/Flurkarte : 44. 6082
Flurgtick Grundbuchblatt eingetragener/zukiinfi. Eigentiimer Anschrift
Baugrundstiick:

4616/16, 4616/20, 4616/22
Epplezwei GmbH, Vangerowstrafle 2, 69115 Heidelberg, Grundbuchblatt: 15720

Nachbargrundstiicke:

4616/1, 4616/7, 4616/8

Weisenburger Projekt GmbH; Werkstrale 11, 76437 Rastatt, Grundbuchblatt: 15534
4616/17, 4616/21

Epplezwei GmbH, Vangerowstral3e 2, 69115 Heidelberg, Grundbuchblatt: 15720
4616/15

GAG Ludwigshafen, Wittelsbachstr. 32, 67061 Ludwigshafen, Grundbuchblatt: 13501
zukiinftig: Stadt Ludwigshafen am Rhein

4635
Stadt Ludwigshafen am Rhein, Rathausplatz 20, 67059 Ludwigshafen, Grundbuchblatt: 12667

Der Lageplan wurde auf Grund amtlicher Unter- Das Bauvorhaben entspricht den eingetragenen
lagen und eigener drtlicher Aufhahmen erstellt. Festsetzungen .

Die Ubereinstimmung der Grenzdarstellung mit

dem Liegenschaftskataster wird bescheinigt.

Ludwigshafen , den 16.12.2016 , den

Offentl.best. Vermessungsingenieur Architekt Bauherr(en)




Berechnung der Flachenbeanspruchung des Baugrundsticks
nach BauNVO 1990

Wohnen am Wasser
Flurstiicke: 4616/16, 4616/20, 4616/22

Betrachtung P3 + P4+ P5

Festsetzungen des

1 Flache des Baugrundstiicks 4332 m? Bebauungsplans
2 zu Zuschlag nach § 21 a Abs. 2 BauNVO 0 m? Nr. 620 Luitpoldhafen West
3 zu Flachenbaulast auf Flurstick-Nr. 0 m? rechtskraftig seit 21.10.2015
4 ab Flache vor der StraRenbegrenzungslinie 0 m? Art WA
(§ 19 Abs. 3 BauNVO) GZ IV(V)
5 ab Teilflachen des Baugrundstlicks, die 0 m? GRZ =04
nicht im Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO) GFz =1,8
6 ab Flachenbaulast fur Flurstlck-Nr. 0 m? FD
MaBgebende Grundstiicksfliche = MGF 4332 m?
Bauliche Nutzung des Grundstiicks Grundflache Geschof¥flack Baumasse
nach BauNVO 1990
7 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden 0,0 m? 0,0 m?
ohne Anlagen nach geplant 859,2 m? 859,2 m?
§ 19 Abs. 4 BauNVO vorh+gepl.| 859,2 m? 859,2 m?
8 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden 0,0 m? m?3
nach § 20 Abs. 3 u. 4 bzw. geplant 3740,9 m? m?3
§ 21 Abs. 2 und 3 BauNVO vorh+gepl. 3740,9 m? m?3
9 mitzurechnende Anlagen vorhanden m?2
nach § 19 Abs. 4 BauNVO geplant 952,3 m?
vorh+gepl.| 952,3 m?
10 davon anrechnungspflicht.oberirdische vorhanden m?2
Uberdachte Stellplatze und Garagen geplant 0,0 m?
vorh+gepl. 0,0 m2
11 in Anspruch genommen 1811,5 m? 859,2 m?| 3740,9 m? m?
GRZ ist GFZ ist 0,418 0,198 0,864
zulassiges Mald der baulichen Nutzung
gemal Festsetzung des Bebauungsplans
12 MGF x GRZ bzw. GFZ bzw. BMZ 1732,8 m? 1732,8 m?| 7797,6 m? m?
13 Zuschlag nach § 21 a Abs. 5 BauNVO m? m?3
14  zulassige Uberschreitung gem. §19 Abs.4 BauNVO:
a) 50 % des Wertes aus Zeile 12 866,4 m?
Summe aus Zeilen 12 und 14a 2599,2 m?
b) max. 0,8 x MGF m?
oder gem. Festsetzungen im Bebauungsplan:
C) % des Wertes aus Zeile 12 m?
d) x MGF m?
15 davon zulds.Uberschreitung d.lberdachte Stellplatze 433,2 m?
u. Garagen gem. §21a Abs.3 BauNVO: 0,1 x MGF
16 zulassige Nutzung (Summe) 2599,2 m? 2166,0 m?| 7797,6 m? m?
17 zulassige Nutzung uUberschritten Nein | Nein Nein
ohne Anlagen nach §19Abs.4 (Differenz aus 7 und 12) m?2
%
mit Anlagen nach §19 Abs.4 (Differenz aus 11 und 16) m?2
%




Anlage zur Berechnung der baulichen Nutzung

Einzelaufstellung der Flachen % des unteren
m? Gerschosses

Stadtvilla P3
EG 190,6 >> Vollgeschoss
0G1 196,0 >> Vollgeschoss
0G2 196,0 >> Vollgeschoss
0G3 196,0 >> Vollgeschoss
0G4 147,0 75,0% Geschoss zulassig
Summe Geschossflache 925,6
Grundflache inkl.Balkone 212,4
MGF 1304, P3

GRZ ist 0,16 < als 0,4 zulassig

GFZ ist 0,71 < als 1,8 zulassig
Stadtvilla P4
EG 190,6 >> Vollgeschoss
0oG1 196,0 >> Vollgeschoss
0G2 196,0 >> Vollgeschoss
0G3 196,0 >> Vollgeschoss
0G4 (Dachgeschoss) 147,0 75,0% Geschoss zulassig
Summe Geschossflache 925,6
Grundflache inkl.Balkone 212,4

Stadthaus P5

EG 393,7 >> Vollgeschoss
0G1 399,0 >> Vollgeschoss
0G2 399,0 >> Vollgeschoss
0G3 399,0 >> Vollgeschoss
OG4 (Dachgeschoss) 299,0 74,9% Geschoss zulassig
Summe Geschossflache 1889,7

Grundflache inkl.Balkone 434.4

MGF 2726, P4+P5
GRZ ist 0,24 < als 0,4 zulassig
GFZ ist 1,03 <als 1,8 zulassig

Summe Geschossflache
P3, P4, P5 3740,90



Anlagen nach §19 Abs.4 BauNVvVO

Zuwegung Haus P3

Zugang Haus P4

Zugang/ Rampe Haus P5

Mullplatz P3

Mullplatz P4

Mullplatz P5

Winkelmauer P3

Sitzmauer P4

Terrasse P3

Terrasse P4 (2*54,1)

Terrasse P5
Terrasse 1=52,4
Terrasse 2=32,3
Terrasse 3=44,3

Betonpflaster Haus P5

Wassergeb. Wegedecke/

Plattenband P4

Wassergeb. Wegedecke/

Plattenband P5

Zuwegung/Betonpfl. 4616/20

Summe:
Grundflache Haus P3, P4, P5

Gesamtsumme Grundfache

Flache des Baugrundstiickes

74,5 aus CAD
22,8 aus CAD
29,4 aus CAD
7,5 aus CAD
5,8 aus CAD
7,4 aus CAD
2,3 aus CAD
4,0 aus CAD
109,8 aus CAD
108,2 aus CAD
129,0 aus CAD
aus CAD

aus CAD

aus CAD

35,0 aus CAD

163,4 aus CAD

111,3 aus CAD
141,9 aus CAD

952,3

859,2

1811,5

Flurstick m?

4616/16 1212
4616/20 1769
4616/22 1351

Summe 4332
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