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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Oppau gem. § 75 (2) GemO 31.05.16
am T
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 25.04.16
Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im 59.04.16
Amtsblatt 24/2016 am 29.04.16 T
Information/Anhérung Ortsbeirat Oppau gem. § 75 (2) GemO 20.09.16
am T
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- 26.09.16
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 07.11.16
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 64 53.11.16
am o
05.12.16
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
05.01.17
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird daher als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemaB § 13a BauGB i.V. mit § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes (ca. 4.200 m? wird sich die zulassige Grundfla-
che unterhalb der in § 13a (1) Nr. 1 definierten Schwelle von 20.000 m? bewegen.

Von der Durchfiihrung einer frihzeitigen Behdérdenbeteiligung wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. § 13 Abs. 3 BauGB findet Anwendung.

Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf die Erstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB, auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 welche Arten umweltbezogenen Informatio-
nen verfligbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5S. 3 und § 10
Abs. 4 BauGB wird verzichtet. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Aufgrund der spezifischen Anforderungen und Auswirkungen des konkret geplanten Vorhabens
der Errichtung eines Lebensmittel-Discounters wird der Bebauungsplan als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufge-
stellt. Wie in § 12 Abs. 1 BauGB vorgegeben, wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein
Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrdger geschlossen. Dieser Ver-
trag enthélt insbesondere die Durchflhrungsfristen flr das Vorhaben sowie gestalterische
und/oder sonstige Vorgaben. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit der konkreten Darstel-
lung des Vorhabens in Lageplan, Grundriss und Ansichten ist Bestandteil dieses Vertrages.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen (stand 03.11.2016)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I'S. 1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016
(BGBI. | S. 2258)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBL. I'S. 1722)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
21.12.2015 (BGBI. | S. 2490)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertréaglichen Bewirt-
schaftung von Abféllen

(K'WG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 04.04.2016 (BGBI. | S. 569)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht geéndert, § 25b eingefuigt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§§ 67 und 94 geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 472), §§ 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. S. 477)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 12 und 17 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 471)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 85 und 88 geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSch@G)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§§ 9, 11 und 13 geéndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan mit Datum
vom 15.03.16 und umfasst die Flurstiicke 1593/10, 722/13, 722/23, 722/24, 1371/34 und
1371/35 (teilweise) der Gemarkung Edigheim. Das Plangebiet mit ca. 4.200 gm wird begrenzt:

im Nordosten:  durch die direkt angrenzende Bahnlinie (Guterverkehr zur BASF
SE) und den Ostring

im Nordwesten: durch die direkt angrenzende Bahnlinie (Guterverkehr zur BASF
SE)

im Sudosten: durch die Wohnbebauung

im Stdwesten:  durch die Edigheimer StraBe und die Bahnlinie

2.3 Quellenverzeichnis

Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiro fir Bau, Verkehr und Umwelt, Klaus
Fischer, Karlsruhe, 25.07.16

Anlage 2: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, Stadtentwicklung 2012,
Heft 02/2012
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

3  PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Der Vorhabentrager ist vor geraumer Zeit an die Stadt Ludwigshafen heran getreten und hat
Interesse an dem ehemaligen GeBeGe-Gelédnde Edigheimer StraBe 125/127 zur Errichtung
eines neuen Discountermarktes gezeigt. Hintergrund des Interesses ist, dass der bestehende
Discounter in der Kurt-Schumacher-StraBe fir seine reprasentativen Zwecke zu klein und zu
wenig attraktiv ist. Das stadtische Grundstlck ist daher sehr gut geeignet, um die Anforderun-
gen an eine zeit- und wettbewerbsgemaBe Warenprasentation zu verbessern und logistische
Ablaufe des Marktes zu optimieren.

Nach Abschluss eines Bieterverfahrens im Jahr 2013 hat die Stadt Ludwigshafen dem Vorha-
bentrager das stadtische Grundstiick mit ca. 4.200 gm zum Verkauf angeboten. Der Grund-
stlickskaufvertrag wurde am 16.02.16 notariell beurkundet.

Fir das Grundstick besteht kein rechtsgiltiger Bebauungsplan. Derzeit wird als Planungs-
grundlage § 34 BauGB angewandt. Um die stadtebaulichen Zielvorstellung sowie die Pla-
nungsbedirfnisse des Vorhabentragers steuern und umsetzen zu kénnen, wurde vom Vorha-
bentrager, REWE Markte 13 GmbH, die Einleitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
beantragt, woraufhin ein entsprechender Aufstellungsbeschluss gefasst worden ist.

Beschreibung der Bestandssituation

Das Planungsgebiet liegt zwischen den beiden Stadtteilen Oppau und Edigheim, das durch die
Bahnlinie der BASF SE und unmittelbar in der Nachbarschaft liegende Wohnbebauung be-
grenzt wird. Die Flache wurde von ehemaligen Gewerbeeinheiten, die in den vergangenen 20
Jahren bis Ende 2011 von der GeBeGe unterschiedlich betrieben wurden (als Schreinerei, Me-
tallwerkstatt, Lager, Wéascherei, Blro/Verwaltung...) baulich genutzt. Bis Juni 2013 wurde das
gesamte Gebaude geraumt und die Gewerbenutzung aufgegeben.

Die derzeitige Anbindung und ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die Edigheimer StraBe und
dem Ostring.

3.2 Planungsziele und —grundsétze
J Stadtebauliche Konzeption

Auf dem derzeit bebauten Gewerbegrundstlick soll ein Lebensmitteldiscounter mit maxi-
mal 800 gm Verkaufsflache entstehen. Das Gebaude mit einer H6he von ca. 6,30 bis
max. ca. 9,10 m ist als Flachdach konzipiert. Sudwestlich des Geb&udes zur Edigheimer
StraBe wird die Parkplatzanlage angeordnet, mit zwei Zu- und Abfahrten (Edigheimer
StraBe und Ostring). Die Anlieferung mittels LKW erfolgt tber die Edigheimer StraBe, die
LKW-Ausfahrt Gber den Ostring.

Die aus stadtischer Sicht zu favorisierende Ansiedlung eines Verbrauchermarktes im
Ortskernbereich scheitert an den fehlenden verfliigbaren Flachen. Demgegeniber be-
glnstigt die Lage des Standortes am unmittelbaren Nordrand von Oppau die Erreichbar-
keit und Mitversorgung von Edigheim. Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans soll somit die planungsrechtliche Grundlage fir die Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes an diesem Standort getroffen werden.

o Verkehrliche ErschlieBung

Der Standort des Discountmarktes liegt an der Edigheimer StraBe (K1) und dem Ostring.
In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich Bushaltestellen, welche beispielsweise von
den Linien 86, 87 und 97 des RNV bedient wird. Auf diesem Weg ist der Einzelhandelsbe-
trieb auch fir Haushalte ohne eigenes Automobil erreichbar. Auch mit dem Fahrrad bzw.
zu FuB ist der Standort sehr gut zu erreichen.

4-126, F.Mi-3117 -6 - 27.01.17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

J Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Strom, Wasser und Telekommunikation sowie
gegebenenfalls Gas erfolgt lber die vorhandenen Leitungen in den &ffentlichen StraBen.
Ausbauerfordernisse an den bestehenden Netzen sind mdéglich.

. Bodenschutz

Auf dem Gelande fanden seit den 1950er Jahren verschiedene umweltrelevante Nutzun-
gen statt. Die Flache wurde unter anderem von einer Korkfabrik, einem Raiffeisenlager
und einer Schlosserei/Wascherei gewerblich genutzt mit der Folge, dass das Grundstlck
mit anthropogenen Materialien wie Bauschutt und Schlackeresten aufgefiillt worden ist.
Zur Uberprifung, ob es durch die friheren Nutzungen zu Untergrundverunreinigungen
gekommen ist, wurde das Gelande im Jahr 2013 und 2014 orientiert untersucht sowie ei-
ne historische Erkundung durchgefihrt. Ausgehend von der bestehenden Oberflachen-
versiegelung sowie des hohen Grundwasserflurabstands ist eine Gefahrdung der relevan-
ten Wirkungspfade nicht gegeben.

Nach den Ergebnissen der durchgeflhrten Untersuchungen ist somit eine Gefahrdung
des Schutzgutes Mensch im Hinblick auf die geplante gewerbliche Nutzung nicht zu be-
sorgen. Ein diesbezlglicher Handlungsbedarf ist demnach nicht gegeben.

Entsprechende Vorgaben/Auflagen der Bodenschutz- und Wasserwirtschaftsbehdrden
sind bei der Bauausfihrung und bei Eingriffen in den Untergrund dennoch zu beachten (s.
textliche Festsetzungen: Pkt. C - Hinweise —).

. Immissionsschutz

Zur Uberpriifung der schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens auf die benachbar-
ten Wohngebaude wurde durch den Vorhabentréger eine Untersuchung/Gutachten beauf-
tragt. In die Untersuchung einbezogen wurden die durch Anlieferung, den Parkplatzver-
kehr, betriebsbedingter Verkehr auf 6ffentlichen StraBen sowie betriebliche Einrichtungen
(Haustechnik u.&.) hervorgerufenen Schallemissionen. Hinsichtlich des Parkplatzes wur-
den die Offnungszeiten des Marktes zugrunde gelegt. GeméaB dem schalltechnischen
Gutachten des Ingenieurburos Fischer vom 25.07.16 ergeben sich keine Uberschreitun-
gen der Richtwerte nach TA Larm. Im Nachtzeitraum findet keine Lkw-Anlieferung statt
(Nachtanlieferungsverbot fir den Zeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr wird im Durch-
fihrungsvertrag festgeschrieben). Die wenigen betriebsbedingten Pkw-Fahrten auf dem
Kundenparkplatz im Nachtzeitraum fithren zu keinen Uberschreitungen der Nachtrichtwer-
te.

Sofern die Richtwerte der TA Larm eingehalten werden, sind schallmindernde MaBnah-
men nicht erforderlich. Sollte es dennoch zu schalltechnischen Auswirkungen durch das
Vorhaben kommen und die TA-Larmwerte Uberschritten werden, sind entsprechende
schallmindernde MaBnahmen auszufiihren.

Mit dem Bebauungskonzept wurde auBerdem auf die allgemeine Larmbelastung durch
den Bahnbetriebslarm (der bereits durch die Larmkatierung im Rahmen der Larmaktions-
planung untersucht worden ist) reagiert, indem der Lebensmittelmarkt auf dem Grund-
stlck so positioniert ist, dass die Langsseite des Marktes parallel zur Bahnlinie verlauft
und an die geschlossenen (fensterlosen) Gebaudefassaden der Nachbarn anschlieBt.

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 700 m zur Werksgrenze der BASF SE, die
nach der Seveso-IlI-Richtlinie als Stérfallbetrieb einzustufen ist. Zurzeit liegt noch kein ab-
schlieBendes Gutachten der BASF SE zu den angemessenen Abstanden vor. Der Be-
reich Umwelt nimmt daher an, dass nach der SEVESO-II-Richtlinie ein Abstand von der
Werksgrenze von 300 m als angemessener Abstand angesetzt werden kann. In Anleh-
nung an das auch in anderen Bundeslandern gangige Konzept liegt der Lebensmittel-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

markt mit ca. 800 m? Verkaufsflache noch nicht in der Definition der schutzwirdigen Nut-
zung. Nach diesen Kriterien widerspricht die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes an die-
ser Stelle nicht den Vorgaben.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 vom 15.12.14 ist der Planbereich als Sied-
lungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit nach den Vor-
schriften des § 1 (4) Baugesetzbuch an die Ziele der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan'99 der Stadt Ludwigshafen als Gewerbeflache darge-
stellt. Der Bebauungsplan ist somit geman § 8 (2) Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

4.3 Informelle Planungen

Der Standort des neuen Lebensmittelmarktes am nérdlichen Rand des Stadtteiles Oppau befin-
det sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches und deckt sich mit den Zielsetzungen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Ludwigshafen 2011, das bereits auf den Nahver-
sorgungsschwerpunkt mit drei Discountern hinweist, welcher die Zentren zu einer Achse ent-
lang der HauptstraBen (Oppauer- bzw. Edigheimer StraBe) verbinden sollen. Durch die Planung
sind keine relevanten Auswirkungen auf die Nahversorgungsstrukturen in Oppau und Edigheim
sowie in den sonstigen benachbarten Stadtteilen zu erwarten. Vielmehr wird der zentrale Ver-
sorgungsbereich gestarkt und die értliche Nahversorgung in Oppau weiterhin gesichert.

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Im Planbereich wird das Baurecht bisher auf Grundlage des § 34 BauGB beurteilt. Es liegen
keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager in einem Durchflhrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig. Zusatzlich sind die der
festgeschriebenen Nutzung dienenden baulichen Anlagen wie z.B. Sozialrdume, Lager- u.
sonstige Betriebsflachen und Stellplatzanlagen zulassig.

Entsprechend § 12 (3) S. 2 BauGB wird auf eine Gebietsausweisung gemal BauNVO verzich-
tet, da in einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die méglichen Festsetzungen nicht auf
die Regelungsmdglichkeiten nach § 9 BauGB beschrankt sind. Sonstige Nutzungen werden
somit planungsrechtlich definitiv ausgeschlossen.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Geb&udehdhe fest-
gesetzt. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung entsprechen den konkreten Anfor-
derungen des geplanten Vorhabens. Die festgesetzten maximalen Wandhéhen von 6,30 m und
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

9,10 m liegen im Rahmen der angrenzenden Wohnbebauung und entsprechen der Gebaude-
héhe der ehemaligen Gewerbehallen. Das Vorhaben fligt sich damit optisch in die umliegende
Bestandsbebauung ein.

Auf eine Regelung der Grundflachenzahl gemaB BauNVO wird verzichtet. Bei einer Grund-
stlcksgréBe von ca. 4.200 m? werden ca. 31 % des Baugrundstickes Uberbaut und ca. 52% fur
Stellplatze und deren Zufahrten in Anspruch genommen. Das im Rahmen des in der BauNVO
definierten HéchstmaBes von 0,8 wird dabei Uberschritten. Ein geringerer Uberbauungs- und
Versiegelungsgrad ist angesichts der verfligbaren Grundstiicksflache jedoch nicht méglich.
Auch stellt der Neubau gegenliber der ehemaligen fast vollstdndig versiegelten Ge-Be-Ge-
Flache keine gréBere Grundstiicksversiegelung dar, sondern wird durch anteilige Begriinungs-
maBnahmen eher verbessert bzw. reduziert.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien nach § 23 BauNVO
festgesetzt.

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich in erster Linie an dem neu geplanten Lebens-
mittelmarkt-Geb&dude. Dabei sind die Baugrenzen so gewahlt, dass zwischen dem Gebaude
und der offentlichen Verkehrsflaiche bzw. den Bahngleisen ein groBzugiger Stellplatz-, Durch-
fahrts- und Eingangsbereich verbleibt.

Entlang der angrenzenden Wohnbaugrundsticke wird die Bebauung durch seitliche und hintere
Baulinien beschrankt, so dass der zulassige Umriss und die Lage des Gebaudes auf dem Bau-
grundstick genau bestimmt werden. Da auf der Baulinie gebaut werden muss, liegen die Ab-
messungen des festzusetzenden Lebensmittelmarktes genau fest (Typenplanung). Diese erge-
ben sich durch die Grundrissplanung des neuen Lebensmittelmarktes - Eingangsbereich, Sozi-
al- und Lagerraume, Anordnung der Stellplatze -, die auf neue Anforderungen an funktionale
Ablaufen, brandschutztechnische Auflagen, aber auch auf die GrundstlcksgréBe und -zuschnitt
reagieren muss.

Das Grundstlck wird daher so ausgenutzt, um das erforderliche Raumprogramm fur den Le-
bensmittelmarkt unterbringen zu kénnen. Ein Heranrlcken an die Nachbargrenzen (Reduzie-
rung der Mindestabstandsflachen von 3 m nach der LBauO) ist unumganglich und Uber Bauli-
nien zu sichern.

Somit ist eine Festsetzung von geringen Tiefen der Abstandsflachen aus stadtebaulichen Griin-
den zwingend erforderlich. Denn der vorhandene Betrieb, der seinen alten Standort aufgeben
will, soll innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches gehalten werden und den Nahversor-
gungsschwerpunkt zusatzlich starken.

Dartber hinaus wurden verschiedene Planungsvarianten, darunter auch der Zukauf weiterer
Grundstlcke, Uberprift. Letztendlich wurde das dem Grundstiickszuschnitt optimal angepass-
tem Bebauungskonzept weiter entwickelt.

5.1.4 Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten

Die Festsetzung der Stellplatzflache berlcksichtigt die Zufahrtsbereiche sowie die Lkw-
Anlieferung und ist auf die Gesamtkonzeption abgestimmt. In der Stellplatzabgrenzung sind
Parkplatze fur Behinderte, "Mutter-Kind-Parkplatze" und Fahrradabstellplatze im unmittelbaren
Eingangsbereich berlicksichtigt.

Die festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche berlcksichtigen den erforderlichen Sicherheitsab-
stand zu den Bahnilbergangen in der Edigheimer StraBe und Ostring und sind zur Verkehrssi-
cherheit notwendig. Aufgrund der Ndhe zum Bahnibergang Ostring sind zuséatzlich Verkehrsre-
gelungen geman StraBenverkehrsrecht (Abbiegeverbotsschilder) erforderlich, um ein Linksein-
fahren in den Ostring sowie ein Abbiegen des Lieferverkehrs, vom stidlichen Ostring her kom-
mend, zu verbieten. Da sich diese Verkehrsregelungen nicht nach § 9 BauGB festsetzen las-
sen, wird ihre Umsetzung im Durchflihrungsvertrag als auch im Baugenehmigungsverfahren (in
Abstimmung mit der StraBenverkehrsbehérde der Stadt Ludwigshafen) geregelt.
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5.1.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die allgemeinen griinordnerischen Festsetzungen dienen der fachgerechten Umsetzung der
MaBnahmen und sollen eine Randeingrinung im Plangebiet gewahrleisten.

5.1.6 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

Durch die Flachen mit Pflanzbindungen entlang der Grundstiicksgrenzen und der Edigheimer
StraBe wird sowohl eine Eingrinung und Gestaltung des Vorhabens nach "auBBen" als auch zu
der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache erreicht. Insgesamt wird durch die Festsetzung
gewadhrleistet, dass die Pflanzflaichen des Grundstiicks durchgehend als Vegetationsflachen
hergestellt und vor allem zu den Nachbargrundstiicken gartnerisch angelegt werden.

Die Begriinung der Gebaudefassade (Berankung) tragt zu einer anspruchsvollen und intensiven
Bepflanzung zu den angrenzenden Gartenflachen bei.

Zusétzlich werden AnpflanzungsmaBnahmen im Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

5.2  Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 Werbeanlagen

Mit den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen soll dem Gestaltanspruch sowohl
gegenlber der vorhandenen Wohnbebauung als auch der Bebauungsstruktur entlang der Edig-
heimer StraBe Rechnung getragen und visuelle Stérungen vermieden werden.

5.2.2 Einfriedungen

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung und H6he von Einfriedungen und Stitzmauern soll zum
einen eine abriegelnde Wirkung vermieden und zum anderen eine qualitatsvolle Eingriinung
entlang der Edigheimer StraBe erreicht werden. Zum Schutz des Kunden- und auch Bahnver-
kehrs sind entlang der Bahnlinie héhere Einfriedungen und Schutzmauern herzustellen. Um
eine Fremdnutzung und damit verbundene Stérungen auBerhalb der Geschéaftszeiten zu ver-
meiden sind Schranken im Bereich der Grundstiickszufahrten zuléssig.

5.2.3 Zahl der notwendigen Stellplatze

Dem notwendigen Stellplatzbedarf wird gemaB dem mafBgebenden Mittelwert der Verwaltungs-
vorschrift ,Zahl, Gr6Be und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge® vom 24.07.2000
ausreichend Rechnung getragen. Bei 800 gm Verkaufsflache ergibt sich bei einem Stellplatz-
schlissel von 1 Stellplatz/20 gm Verkaufsflache ein rechnerischer Bedarf von 40 Stellplatzen.
Der Mindestbedarf von 40 Stellpldtzen kann je nach Bedarf erhéht werden. Regelungen zum
Nachweis der Stellplatze werden darlber hinaus im Durchflihrungsvertrag getroffen.

5.3 Hinweise

Zur Sicherstellung der Beachtung im Baugenehmigungsverfahren sowie zur Information des
Vorhabentragers und Bauherren werden ergéanzend zu den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Hinweise aufgenommen.

Bodenschutz/Abfallrecht

Sollten sich bei spateren Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen Anhaltspunkte fiir organolep-
tische Auffalligkeiten ergeben, so sind dort entsprechende Untersuchungen Uber das aktuelle
Belastungs- und Gefahrdungspotenzial anzustellen und gegebenenfalls geeignete Sanierungs-
maBnahmen durchzuflhren. Es wird zu diesem Zweck ein Hinweis zum Umgang mit altlastver-
dachtigen Flachen/anfallenden Abfallen bei Bauvorhaben in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH. Bei BaumaBnahmen, die ggfs. eine Umverlegung bzw. Sicherung
der Anlagen erforderlich machen, sind diese rechtzeitig (in der Regel 3 Monate) vor Baubeginn
bei den Unternehmen zu beauftragen.

Sollte eine Anderung der Telekommunikationsinfrastruktur der Deutschen Telekom Technik
GmbH erforderlich werden, hat sich der Bauherr / Bautrager mit dem Bauherrenberatungsbiro
in Verbindung zu setzen.

Wasserrechtliche Belange

Zur Klarstellung, dass das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser orts-
nah zu versickern ist, soweit dem weder wasserrechtliche/- wirtschaftliche Belange oder sonsti-
ge offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen und lediglich das Schmutzwasser in die
Klaranlage einzuleiten ist, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Hochwasserschutz

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwas-
serschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es
l&sst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstérkung oder Er-
héhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Grundwasser

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Bebauungsplanbereich zu héher anstehen-
dem Grundwasser kommen kann, wird in den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf-
genommen, damit durch entsprechende Planungen/MaBnahmen N&sse- und Vernassungs-
schaden vermieden werden kdnnen.

Zur Klarstellung, dass die Entnahme von Grundwasser generell nur nach einer Erlaubnis bzw.
Genehmigung des Bereichs Umwelt der Stadtverwaltung Ludwigshafen zuldssig ist, wird dies
als eigener Hinweis aufgenommen.

Archéologische Funde

Zur Klarstellung, dass bei durchzufihrenden Tiefbauarbeiten die Regelungen des Denkmal-
schutzgesetzes zu beachten sind, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Naturliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundament-
platte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kel-
lerrdumen oder Rdumen mit erdberiihrten Wéanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn-
oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoBliften)
vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kén-
nen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Zur weiteren Erlauterung des Hinweises wird auf die Ausfuhrungen im Radon-Handbuch des
Bundesamtes fiir Strahlenschutz hingewiesen sowie auf die Radon-Informationsstelle im Lan-
desamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht und das Landesamt fir Geologie
und Bergbau.

Verdacht auf Kampfmittel

Da aufgrund des Ergebnisses der Luftbildauswertung nicht ausgeschlossen ist, dass sich infol-
ge von Kriegseinwirkungen im Plangebiet noch Kampfmittel im Boden befinden, wird ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen.
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Barrierefreies Bauen

Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
bezuglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung
Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Einzelhandel

Der aktuelle Standort des Lebensmittelmarktes ist nicht mehr zeitgem&B und Iasst keinen Ge-
staltungsspielraum fir gednderte Warenprasentationen und Raumprogrammen. So ist der
Wunsch entstanden, auf einen attraktiveren Standort, namlich in die Nahe zur Edigheimer Stra-
Be, umzusiedeln. Der neue Standort des Lebensmittelmarktes an der Edigheimer StraBe, der
sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches befindet, bietet somit die Sicherung des
vorhandenen Betriebes und deckt sich zugleich mit den Zielsetzungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, das bereits auf den Nahversorgungsschwerpunkt mit drei
Discountern hinweist.

6.2 Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB ist im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen. Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrédchtigen kénnen. Da der Standort des Lebensmit-
telmarktes fast vollstdndig versiegelt gewesen und das Vorhaben auch nach § 34 BauGB zu-
lassig ist, begriindet der Bebauungsplan nicht erstmalig die Zulassigkeit von Vorhaben, sondern
war bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig. Damit ist ein Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft gemaB § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

Der Lebensmittelmarkt fligt sich mit seiner Konzeption in das Ortsbild ein; Auswirkungen auf
das Orts-und Landschaftsbild sind daher unerheblich.

Die von dem Vorhaben ausgehenden Gerausche wurden schalltechnisch untersucht; die Schal-
limmissionen an den nachstgelegenen Wohngeb&uden wurden gutachterlich Gberprift. Die er-
forderlichen Richtwerte werden eingehalten.

6.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Standort des Lebensmittelmarktes ist fast vollstandig versiegelt; der Parkplatz wird mit ei-
nem gepflanzten Grlnstreifen eingegrint. Da der Neubau gegentber den ehemaligen Gewer-
begebauden keine grdéBere Grundstlicksversiegelung darstellt und sogar zusétzlich Begri-
nungsmafBnahmen festgesetzt sind, sind keine klimatischen Beeintréachtigungen zu erwarten.

7 UMWELTBERICHT

(vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten,
da er sich auf ein bereits bebautes und fast vollsténdig versiegeltes Plangebiet bezieht und der
ZulassigkeitsmaBstab nicht erweitert wird. Es werden keine neuen baulichen oder sonstigen
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Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht, die nicht schon vor der Aufstellung
des Bebauungsplans zulassig gewesen waren. Da der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren erstellt wird, entféllt gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 in
Verbindung mit § 13 BauGB die Umweltvertraglichkeitsprifung.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.09.16. Anhand des Plan-
entwurfs mit Begriindung wurden die Planungsziele dargelegt. Die Beteiligten wurden aufgefor-
dert innerhalb eines Monats eine Stellungnahme abzugeben.

e  Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (Schreiben vom 24.10.16, s. Anlage 10.1.1)

Die RNV weist darauf hin, dass westlich des Plangebietes im FNP 99 fir die Stadtbahn der
rnv GmbH eine Vorhaltetrasse ,Oppau-Pfingstweide“ entlang der Bahnlinie eingetragen und
dann mit Begleiterscheinungen des Stadtbahnbetriebs zu rechnen ist.

Weiterhin wird um Prifung gebeten, ob eine Verlegung der Bushaltestelle ,Kurt-
Schumacher-StraBe” in der Edigheimer StraBe mit Fahrtrichtung Edigheim in den Bereich
zwischen HumboldtstraBe und Bahnibergang sowie ein barrierefreier Ausbau méglich ist.
Dabei ist der Busverkehr durch die Anlieferung per LKW nicht zu behindern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, dass im FNP 99 fir die Stadtbahn der rnv GmbH eine Vorhaltetrasse ,Oppau-
Pfingstweide” entlang der Bahnlinie eingetragen ist, wird zur Kenntnis genommen, ist aber
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Der geplante Lebensmittelmarkt ist auf dem Grundstiick so positioniert, dass sein Anliefe-
rungs- und Kundenverkehr von der Edigheimer StraBe als auch, mit eingeschrankten Ab-
biegebeziehungen, vom Ostring aus erfolgen kann. Die Lage der Ein- und Ausfahrten wur-
de dafir genau im Bebauungsplan festgesetzt. Das Bebauungskonzept, abgestimmt auf
den Grundstickszuschnitt, ermdéglicht somit keine Verlegung der Ein- und Ausfahrtsberei-
che mehr. Darliber hinaus wurde zur Eingriinung und Gestaltung des Vorhabens nach ,au-
Ben“ als auch zur angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache ein Grinstreifen mit Baum-
pflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt. Dieser Pflanzstreifen befindet sich auf einer
Grundsticksflache, die bereits an den Vorhabentrager verkauft wurde und somit flr ,ver-
kehrstechnische“ Aus- und UmbaumaBnahmen nicht mehr verfagbar ist.

Sofern in den Pflanzstreifen entlang der Edigheimer StraBe nicht eingegriffen werden muss,
ist ein barrierefreier Ausbau der zu verlegenden Bushaltestelle ,Kurt-Schumacher-StraBe*
in den Bereich zwischen HumboldtstraBe und Bahnlibergang dennoch umsetzbar.

e  Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinlandpfalz — AuBenstelle Speyer (Schreiben vom
04.10.16, s. Anlage 10.1.2)

Es wird darauf verwiesen, dass zwar im Plangebiet keine archaologischen Fundstellen ver-
zeichnet sind, jedoch nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorkommenden, prahis-
torischen Denkmale bekannt sind. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes,
insbesondere auf den Umgang mit méglichen Funden sowie die Meldepflicht wird hinge-
wiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bereits unter Pkt. C der textlichen
Festsetzungen formulierten Hinweise werden den aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
der GDKE angepasst und teilweise Gbernommen.
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Technische Werke Ludwigshafen AG (Schreiben vom 10.10.16, s. Anlage 10.1.3)

Der Leitungstrager weist auf die beim Anpflanzen von Baumen und Strduchern zu beach-
tende DIN-Normen hin. Weiterhin wird mitgeteilt, dass fir das Flurstick 722/24 eine be-
schrankt persénliche Dienstbarkeit flir eine Versorgungseinrichtung besteht, deren Gel-
tungsbereich im Bebauungsplan zu kennzeichnen sowie nicht zu bepflanzen und zu be-
oder Uberbauen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dem Bauherren/Vorhabentrager mit-
geteilt bzw. zur Beachtung in der Bauphase weitergegeben.

Das von der TWL geforderte Leitungsrecht stellt hierbei kein geeignetes planungsrechtli-
ches Instrument dar, da die Festsetzung im Bebauungsplan allein ein solches Recht ledig-
lich vorbereitet, jedoch nicht begriindet. Hierzu bedarf es einer grundbuchrechtlichen Ein-
tragung. Durch eine bereits bestehende Dienstbarkeit ist die auf dem betroffenen Grund-
stick vorhandene Versorgungseinrichtung zugunsten der TWL abgesichert, weshalb die
Festsetzung eines Leitungsrechts nicht mehr erforderlich ist. Uberdies werden die Versor-
gungsleitungen im Bereich des Flursticks 722/24 von einer Bebauung bzw. Bepflanzung
freigehalten und lediglich mit einer Pflasterung zwecks Ein- und Ausfahrtsbereich Uber-
deckt.

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 10.10.16, s. Anlage 10.1.4)

Der Leitungstrager weist auf die im Bereich des Plangebiets vorhandene Leitungsinfrastruk-
tur hin, die im Zuge der BaumaBnahmen entsprechend zu berlcksichtigen und zu sichern
ist und bitten um frihzeitige Abstimmung der BaumaBnahmen. Hinsichtlich der Baumpflan-
zungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen® zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die der Stellungnahme beigeflgte Lage-
plan der Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH wird den
Bauherren bzw. Vorhabentragern auf Anfrage mitgeteilt bzw. zur Beachtung in der Baupha-
se weitergegeben. Entsprechende Hinweise sind bereits in die Begriindung Ubernommen
worden. Auf einen Hinweis bezlglich des Merkblattes wird verzichtet, da es sich um allge-
meingultige Standards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. Behdrde handelt.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien — Region Mitte (Schreiben vom 24.10.16, s. Anlage
10.1.5)

Die Deutsche Bahn AG formuliert Hinweise und Bedingungen zur Standsicherheit, Erhal-
tung und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen bzw. des Bahngelandes, vor allem im Hin-
blick auf Bauarbeiten und Abgrenzungen der Baustelle.

Zur Abgrenzung gegenuber der Bahnstrecke werden nicht die im Bebauungsplan festge-
setzten 2 m hohe Maschendraht-oder Stabgitterzaune, sondern die Ausfihrung in Form ei-
ner Schutzmauer empfohlen.

Des Weiteren weist die DB Netz AG daraufhin, dass eine Abbiegebeziehung aus dem An-
lierferbereich Gber den Ostring in Richtung des Bahnliberganges bei der derzeitigen Aus-
gestaltung der StraBe und des geplanten Anlieferungsbereiches nicht zulassig ist.

Zuletzt wird auf die im angrenzenden Bebauungsplangebiet vorhandenen Kabelanlagen der

DB Netz AG und DB Kommunikationstechnik GmbH hingewiesen, die im Zuge der Bau-
maBnahmen entsprechend zu berlcksichtigen und zu sichern sind.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die der Stellungnahme beigeflugten Hinweise und Bedingungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und den Bauherren bzw. Vorhabentragern mitgeteilt bzw. zur Beachtung in der
Bauphase weitergegeben.

Im Bebauungsplan wurden bereits textliche Festsetzungen getroffen, die ,Einfriedungen in
Form von 2 m hohen Maschendraht- /Stabgitterzaunen oder Schutzmauern entlang der
Bahnlinie* zulassen und somit eine Abgrenzung des Baugrundstlicks gegentiber der Bahn-
strecke sicherstellen. Diese Festsetzung wird nun dahingehend verschéarft, dass ,Einfrie-
dungen in Form von maximal 2 m hohen Maschendraht- /Stabgitterzdunen oder Schutz-
mauern entlang der Bahnlinie herzustellen sind“ (s. Pkt. 2 der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen).

Im Bebauungsplan sind die Ein-/Ausfahrts- und Anlieferungsbereiche des Lebensmittel-
marktes festgesetzt worden. Aufgrund der Nédhe zum Bahniibergang Ostring ist ein links
Einfahren in den Ostring nicht méglich, da der Ausfahrer die Bahnsignale links nicht sehen
kann. Auch die Abbiegebeziehung des Lieferverkehrs, der zur Anlieferung vom stdlichen
Ostring her kommt, ist nicht zuldssig. Solche Verkehrsregelungen (Abbiegeverbote) bleiben
jedoch dem StraBenverkehrsrecht vorbehalten und lassen sich nicht im Bebauungsplan
festsetzen. Somit werden im Durchflihrungsvertrag zum Bebauungsplan entsprechende
Regelungen getroffen, die zur Aufstellung von Abbiegeverbotsschildern (in Absprache mit
dem Bereich StraBenverkehr der Stadt Ludwigshafen) sowohl fir den Kunden-, also auch
far den Lieferverkehr verpflichten.

Die der Stellungnahme beigeflgte Leitungsbestandsplan wird zur Kenntnis genommen und
dem Bauherren bzw. Vorhabentragern mitgeteilt bzw. zur Beachtung in der Bauphase wei-
tergegeben.

e  Struktur- und Genehmiqungsdirektion Slid, Regionalstelle — Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz (Schreiben vom 21.11.16, s. Anlage 10.1.6)

Die SGD Sud weist darauf hin, bei der Ver- und Entsorgung die Kanalsatzung zu beach-
ten sowie bei der Niederschlagswasserbewirtschaftung nur das Schmutzwasser in die
Klaranlage zuzuleiten und eine Entwésserungsplanung unter Berlcksichtigung der boden-
schutzrechtlichen Belange (d.h. Versickerung nur auf unbelasteten Flachen méglich) zu er-
arbeiten und frihzeitig mit der SGD abzustimmen.

Des Weiteren kénnen hohe Grundwasserstande nicht ausgeschlossen werden und sind
bei der Bauausfuhrung zu bericksichtigen. Falls im Rahmen Bauausfiihrung temporére
Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese bei der Unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen.

Bodenschutz/Abfallwirtschaft: Zur Uberpriifung ob es durch friihere Nutzungen zu Un-
tergrundverunreinigungen gekommen ist, wurde das Gelande im Plangebiet untersucht und
historische Erkundigungen durchgefihrt. Hierzu wurden Sondierungen niedergebracht und
auf Schadstoffe analysiert. Ausgehend von der bestehenden Oberflachenversiegelung so-
wie des hohen Grundwasserflurabstands ist laut Gutachter eine Gefahrdung der relevanten
Wirkungspfade nicht gegeben, so dass seitens der Stadtverwaltung Ludwigshafen kein wei-
terer Handlungsbedarf gesehen wurde.

Ein Hinweis auf umweltrelevante Nutzungen im Plangebiet sollte in der Begriindung noch
erganzt werden.

Zudem wird bei Eingriffen in den Untergrund empfohlen, im baurechtlichen Verfahren ent-
sprechende Standardauflagen zu berlcksichtigen.

Des Weiteren grenzt nordéstlich an das Plangebiet eine umweltrelevante Flache — ehema-
liger Guterbahnhof - an. Ein Altlastenverdacht wurde seitens der Stadtverwaltung Ludwigs-
hafen nicht gesehen.

Es wird empfohlen, die vorgesehenen Stellplatze nach Mdglichkeit aus wasserdurchlassi-
gem Material herzustellen.

4-126, F.Mi-3117 -15 - 27.01.17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

AbschlieBend beinhaltet die Stellungnahme Hinweise zur Auffullung vom Geldnde und
zum Hochwasserschutz.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die der Stellungnahme beigefligten Hinweise und Bedingungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und den Bauherren bzw. Vorhabentrdgern zur Beachtung in der Bauphase wei-
tergegeben.

Zu den angesprochenen Aspekten - Grundwasser/-absenkung, Hochwasserschutz, Stell-
platze - wurden bereits im Bebauungsplan Hinweise bzw. textliche Festsetzungen (Pkt. 4
der planungsrechtlichen Festsetzungen) formuliert. Zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Da zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch keine Aussage Uber das kinftige Entwasserungskonzept getroffen wer-
den kann, sind die Anregungen im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens
zu behandeln.

Auf die bei Eingriffen in den Untergrund/Boden zu beachtenden Standardauflagen sowie
auf den Umgang mit organoleptischen Auffélligkeiten des Untergrundes wurde im Bebau-
ungsplan unter Hinweise ,Bodenschutz/Abfallrecht” bereits hingewiesen bzw. entsprechen-
de Erganzungen noch vorgenommen. Ebenso werden die Standardauflagen im baurechtli-
chen Verfahren an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Der Hinweis auf umweltrelevante Nutzungen im Plangebiet wurde in der Begriindung er-
ganzt. Zur Uberprifung, ob es durch die friheren Nutzungen zu Untergrundverunreinigun-
gen gekommen ist, wurde das Gelande orientiert untersucht sowie eine historische Erkun-
dung durchgefihrt. Aufgrund der festgestellten geringen Schadstoffbelastung im Plangebiet
ist eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch nicht zu besorgen. Auf eine gutachterliche
Begleitung durch einen Sachverstandigen fir Bodenschutz wird somit verzichtet. Unabhan-
gig davon ist eine gegebenenfalls notwendige Separierung und geordnete Entsor-
gung/Verwertung des anfallenden Aushubmaterials, die im Rahmen der abfalltechnischen
Bearbeitung durch den Bauherren zu leisten ist (Begrindung zum Bebauungsplan wird
hierzu erganzt).

Der Hinweis auf eine direkt an das Plangebiet angrenzende umweltrelevante Flache wird
zur Kenntnis genommen.

8.2  Offentliche Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes wurde in der &ffent-
lichen Sitzung des Bau- und Grundsticksausschusses am 07.11.16 beschlossen und am
23.11.16 im Amtsblatt der Stadt Ludwigshafen éffentlich bekannt gemacht. In der Zeit vom
05.12.2016 bis einschlieBlich 05.01.2017 fand die Offenlage statt. Wahrend dieser Zeit wurden
Anregungen zum Bebauungsplan aus der Nachbarschaft HumboldtstraBe, Ostring und Max-
Planck-StraBe vorgebracht. Im Tenor lassen sich die Anregungen wie folgt zusammenfassen:

HumboldtstraBe 12 (Schreiben vom 30.03.16, s. Anlage 10.2.1), HumboldtstraBe 10, 12 und
Ostring 102 (Schreiben vom 14.12.16, (s. Anlage 10.2.3) und vom 18.05.16, (s. Anlage 10.2.2))

e Es wird darauf hingewiesen, dass es fur die Flurstiicke 1595/4 und 1593/10 einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 151 vom 21.10.67 sowie Eintragungen des Stadtvermes-
sungsamtes Ludwigshafen gegeben hat, in denen 5 Meter Grenzabsténde zum Nachbar-
grundstick eingezeichnet worden sind. Diese Grenzabsténde sollen beibehalten werden.

e Da das neu geplante Gebaude im Gewerbegebiet und die betroffenen Grundstiicke im
Wohngebiet liegen, ist ein Grenzabstand von 5 Metern und eine maximale Gebaudehdhe
von 4,50 m einzuhalten. Auch werden entsprechende LarmschutzmaBnahmen gefordert.

e Durch den zu erwartenden Larm des Anlieferungsverkehrs, sollte an der Laderampe die
bestehende 3 Meter hohe Bachsteinwand als Larmschutzwand verlangert werden.
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e Die Lichtbelastigung durch die geplanten Oberlichter des Lebensmittelmarktes sollte zu den
benachbarten Wohnhausern in der Nachtzeit durch geeignete Planungen reduziert werden.

e Auch sei die Luftbeldstigung durch Béckerei- und Abluftemissionen durch geeignete Filter
zu unterbinden.

e Der Zugang zur Grinanlage an der Sutdseite zwischen Neubau und den Wohnhausern ist
durch eine Wand mit Fluchtttr zum Parkplatz hin fir unberechtigte Personen zu schlieBen.

HumboldtstraBe 14/14a (Schreiben vom 10.05.16 (s. Anlage 10.2.4), 06.12.16 (s. Anlage
10.2.5), 07.12.16 (e-mail, s. Anlage 10.2.6))

e Es werden Fragen zu den Ladevorgangen, Anlieferungen Uber den Ostring (Hinweis auf
Parkbuchten im Ostring) sowie Anlieferungszeiten formuliert.

e  SchallschutzmaBnahmen:
Mit der geplanten Laderampe direkt neben den Hausern Ostring 102 und HumboldtstraBe
14/14a wird durch die Abladetétigkeiten der LKWs, laufende Kompressormotoren oder Ven-
tilatoren fir Kihlung/Heizung ungefilterter Larm entstehen, der auf die Schlafraume der o.g.
Wohnhauser trifft. Daher wird um eine Schallschutzwand parallel zur Laderampe gebeten
(Fortflhrung der bestehenden 3 Meter hohen Wand), um Schlafstérungen bei nachtlichen
Abladetatigkeiten zu verhindern.

e Durchfahrender Anlieferverkehr / abfahrender LKW-Verkehr vom Penny:
Die Bahnschrankenanlage verbietet ein Linksabfahren in den Ostring. Somit wird befiirch-
tet, dass die HumboldtstraBe fur den durchfahrenden LKW-Verkehr genutzt wird und vor al-
lem nachts zu Belastigungen fihrt. Auch wegen der Parktatigkeiten sei die HumboldtstraBe
fir den durchfahrenden LKW-Verkehr nicht geeignet. Der gréBere StraBenquerschnitt der
Max-Planck-StraBe ermdglicht eine bessere Durchfahrt.

e Parksituation der Mitarbeiter:
Es wird darauf hingewiesen, dass die HumboldtstraBe nicht fir das Parken der Penny-
markt-Mitarbeiter benutzt werden soll, da die Parksituation schon derzeit sehr angespannt
ist.

Max-Planck-StraBe 12 (Schreiben vom 01.01.17, s. Anlage 10.2.7)

e Laut Planung ist vorgesehen, dass der zuliefernde LKW-Verkehr ausschlieBlich Gber den
verkehrsberuhigten Ostring ausféhrt und somit zu beflrchten ist, dass die LKWs, aber auch
PKWs, Uber die Max-Planck-StraBe zur Edigheimer StraBe fahren. Daher ist ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten, das durch den schlechten Zustand der StraBe Erschitte-
rungen am Haus verursachen kann.

Stellungnahme der Verwaltung:
e  Zur Nichteinhaltung der 5 m Grenzabsténde

Fidr die Flursticke 1595/4, 1593/10 und 1593/11 gibt es keinen rechtsglltigen Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan Nr. 151 ,Unterfiihrung Oppauer StraBe“ vom 21.10.1967 litt unter einem
Ausfertigungsmangel und war formell nie giltig. Da die Gemeinde den Mangel nicht behoben
hat, konnte der Bebauungsplan auch nie zur Rechtskraft gebracht werden. Dadurch stellen
auch die in den Schreiben beigefligten Lageplane/Ausziige sowie Eintragungen des Stadtver-
messungsamtes keine rechtsverbindliche Beurteilungsgrundlage dar. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt somit nach § 34 BauGB; das Verhéltnis von Gebauden zu Grundstiicksgren-
zen wird durch die LBauO geregelt.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes kénnen jedoch auch abweichende Regelungen zu Ab-
standsflachen getroffen werden. Denn die landesrechtlichen Vorschriften des Bauordnungs-
rechts haben dem stadtebaulichen Planungsrecht die Mdéglichkeit eingerdumt, zwecks Durch-
setzung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung planungsrechtliche Vorschriften (hier:
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geringere Tiefen der Abstandsflachen) zu erlassen, die dem Bauordnungsrecht des Landes
vorgehen. So sieht § 8 Abs. 11 LBauO solche abweichende Regelungen vor, sofern die Be-
leuchtung mit Tageslicht, die Laftung und der Brandschutz gewahrleistet sind. Der im Bebau-
ungsplan vorgeschriebene Grenzabstand (durch Festsetzung von Baulinien (s. Kap. 5.1.3))
stellt diese Schutzfunktion sicher. Denn zum einen wird zur Vorbeugung gegen Brandlbertra-
gung an der 6stlichen Grundstlcksgrenze eine Brandwand errichtet. Und zum anderen stellen
die verbleibenden Abstandsflachen an der Stdgrenze eine ausreichende Freiflache zur Bellf-
tung und Besonnung der benachbarten Gartenflachen sicher.

Darlber hinaus sind auch andere Planungsvarianten (u.a. Zukauf angrenzender Grundstiicke)
geprift worden, die letztendlich nicht umgesetzt werden konnten. So lasst der jetzige Grund-
stlickszuschnitt kein Bebauungskonzept mit gréBeren Abstandsflachen zu. Um das erforderliche
Raumprogramm fir den Lebensmittelmarkt auf dem Grundstlck unterbringen zu kdnnen, ist ein
Heranrtcken an die Nachbargrenzen unumgénglich und tber Baulinien zu sichern.

Letztendlich befindet sich der Standort des neuen Lebensmittelmarktes innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches. Aus diesem Grunde kann nur hier die értliche Nahversorgung weiterhin
gesichert und die Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Ludwigshafen 2011
(weist bereits auf den Nahversorgungsschwerpunkt mit drei Discountern hin, welcher die Zen-
tren zu einer Achse entlang der HauptstraBen (Oppauer- bzw. Edigheimer StraBe) verbinden
soll) umgesetzt werden.

e  Zur Planungskonzeption /Gestaltung des Lebensmittelmarkigebdudes (Gebaudehdhe, Fas-
sade, Haustechnik)

Die Discounterkette Penny entwickelt ein neuartiges Laden-Design, das sich durch moderne
Fassadengestaltung, Gebaudehdhe sowie neue Dachform (Flach- statt Satteldach) prasentiert.
Damit soll der Lebensmittelmarkt an dem neuen Standort aus der h&ufig gestalterischen Ein-
féormigkeit gewodhnlicher Verbrauchermarkte hervorstechen. Die Festsetzungen im Bebauungs-
plan wurden daher der baulichen Planungskonzeption angepasst. So entsprechen die festge-
setzten maximalen Wandhdhen von 6,30 m und 9,10 m zum einem dem Bebauungskonzept
und zum anderen den Gebaudehdhen der angrenzenden Wohnbebauung sowie der ehemali-
gen, bereits abgerissenen Gewerbehallen.

Darlber hinaus wird modernste Geb&audetechnik zur Steuerung und Kontrolle von Gewerbekal-
te, Heizung, LOftung und Beleuchtung verwendet. Backerei- und Abluftemissionen werden somit
verhindert und auch nicht direkt nach drauBen abgefihrt.

Die in der Rickfassade eingebrachten Oberlichter sollen das Tageslicht im Verkaufsraum ver-
starken. Sofern in Nachtzeiten stérende Lichtemissionen auftreten, werden entsprechende
MaBnahmen zur Verdunkelung (wie z.B. elektronische Jalousien) ausgefiihrt. Da solche Best-
immungen nicht durch Planungsrecht geregelt werden kénnen, sind entsprechende MaBnah-
men im Durchfihrungsvertrag behandelt worden.

e Zum Anlieferungsverkehr und SchallschutzmaBnahmen

Fir das geplante Bauvorhaben ist eine schalltechnische Untersuchung (Schalltechnische Un-
tersuchung, Ingenieurbtro fur Bau, Verkehr und Umwelt, Klaus Fischer, Karlsruhe, 25.07.16) fir
die umliegende schutzwirdige Wohnbebauung durchgefiihrt worden, die die zukiinftige Larmsi-
tuation aus der Lkw-Anlieferung des Marktes, dem Kunden-Parkplatzverkehr und der Haus-
technik untersucht und nach der BImSchG sowie TA Larm beurteilt hat. Fir die Berechnung des
Larms durch die Anlieferung werden 2 Lkw-Abfertigungen am Tag (zwischen 6:00 und 22:00
Uhr) mit jeweils einer Abfertigungsdauer von einer Stunde je Lkw zum Ansatz gebracht. Im
Nachtzeitraum erfolgt keine Lkw-Anlieferung; die Nachtrichtwerte werden nicht Uberschritten.
Schlafstérungen bei nachtlichen Abladetatigkeiten sind daher nicht zu erwarten. Anlieferungs-
zeiten bzw. Verbote von 22:00 bis 6:00 Uhr werden zusatzlich im Durchfihrungsvertrag zum
Bebauungsplan geregelt. )

Da die Ergebnisse der Immissionsberechnungen keine Uberschreitung der Richtwerte nach TA
Larm ergeben, sind schallmindernde MaBnahmen nicht erforderlich.
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Auf Wunsch eines angrenzenden Nachbarn soll eine bereits bestehende Steinwand Uber eine
Lange von ca. 11 m an der Grenze (parallel zur Laderampe) erhalten bleiben und dartber hin-
aus die Lucke zwischen Marktende und Mauerende geschlossen werden. Hierzu erklart sich der
Vorhabentrager auf freiwilligem und privatrechtlichem Wege bereit.

e  Zur Durchfahrt des Anlieferverkehrs und zum erhéhten LKW-Verkehrsaufkommen im Ost-
ring und in der Max-Planck-StraBe

Es ist davon auszugehen, dass der Kundenverkehr Uberwiegend von der Edigheimer StraBe
ein- und ausfahrt, weil die Nahe zum Bahnlbergang Ostring ein links Ausfahren auf den Ostring
nicht zulasst. Das gleiche gilt fr den Lieferverkehr, der Uber die Edigheimer StraBe ein und in
den Ostring ausfahren wird. Uber den Ostring kann er dann nur in Richtung Bad AusseestraBe
(Anbindung an die B 9) oder wieder Uber die Max-Planck-StraBe in die Edigheimer StraBe ab-
fahren. Nicht nur der StraBenquerschnitt der HumboldtstraBe, sondern vor allem der zu enge
Kurvenradius lasst ein direktes Rechtseinbiegen des LKWs vom Ostring in die HumboldtstraBe
nicht zu. Daher eignet sich die HumboldtstraBe nicht fur den Lieferverkehr. Sofern dennoch
Verkehrsbelastigungen auftreten, sind verkehrliche OrdnungsmafBnahmen einzuleiten.
AuBerdem werden fir den geplanten Lebensmittelmarkt 2 Lkw-Abfertigungen am Tag ange-
nommen. Das entspricht der far einen Discounter (mit maximal 800 gm Verkaufsflache) ubli-
chen Anlieferungshaufigkeit. Auch fir die Max-Planck-StraBBe entsteht somit keine UbermaBige
LKW-Verkehrsbelastung oder sogar Erschitterungen der Hauser, wie sie auch schon heute ist.
Zudem l&sst der StraBenquerschnitt der Max-Planck-StraBBe eine Lkw-Pkw-Begegnung zu. Da
im Nachtzeitraum keine Lkw-Anlieferung erfolgt, ist mit LArmbelastungen wahrend der Nachtzei-
ten nicht zu rechnen. Das gleiche gilt auch fir den Ostring. Dieser ist als 30-Zone (verkehrsbe-
ruhigte Zone) ausgebaut und kann ohne weiteres den LKW-Verkehr aufnehmen; ein LKW-
Verbot gibt es nicht.

Bei dem neu geplanten Bauvorhaben handelt es sich auBerdem um die Verlagerung eines be-
reits bestehenden Betriebes und nicht um eine Neuansiedlung, so dass ein erhéhtes Kunden-
verkehrsaufkommen nicht erwartet wird. Vielmehr wird von einem abgeschdpften Verkehr aus-
gegangen, d.h. die Kunden sind vor Ort und werden nicht von ,auBen” erwartet.

e Parkplatzsituation in den SeitenstraBen

Parkplatze far Mitarbeiter stehen im Plangebiet (Parkplatz des Lebensmittelmarktes) und in un-
mittelbarer Nahe (u.a. Parkbuchten im Ostring) zur Verfigung. Wo und wie letztendlich die Mit-
arbeiter den o6ffentlichen Parkraum nutzen, ist nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungs-
planverfahrens. Das gleiche gilt auch fir Fahrbeziehungen des LKW-Verkehrs, die sich durch
einen Bebauungsplan nicht festsetzen lassen.

e Zur Grinanlage an der Stdseite des Plangebietes

Die Grinflache an der Sldseite des Lebensmittelmarktes ist zu den Nachbargrundstiicken zu
begriinen und zu bepflanzen. Um eine Fremdnutzung/Zugang unberechtigter Personen und
damit verbundene Stérungen in diesem Bereich zu verhindern, hat sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 658 ,Lebensmittelmarkt Edig-
heimer StraBe” dazu verpflichtet, Tore oder Zaune bis zu einer Héhe von 2,50 m zu errichten.

8.3 Zusammenfassung der Abwagung

Belange die flir die Planung sprechen

e Durch den Bau des Lebensmitteldiscounters werden die wirtschaftlichen Grundlagen flr
einen flr die Nahversorgung von Oppau und Edigheim bedeutsamen Einzelhandelsbetrieb
mit guter FuB-, Rad- und OPNV-Anbindung gestarkt.
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e Durch die Inanspruchnahme einer bereits vollstandig erschlossenen, ehemals gewerblich
genutzten Flache, wird dem Gebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden sowie der vorrangigen MaBnahme der Innentwicklung Rechnung getragen.

e Durch die wohnungsnahe Lage sowie die ErschlieBung durch den OPNV bzw. die fuB- und
radlaufige Erreichbarkeit kbnnen Fahrten mit dem privaten PKW zum Teil vermieden bzw.
reduziert werden.

Belange die gegen die Planung sprechen

e Durch die Festsetzung einer konkreten Nutzung des Gebietes in Verbindung mit einem
Durchfihrungsvertrag auf Lebensmittel- Einzelhandelsbetriebe, wird auf eine Gebietsaus-
weisung gem. BauNVO verzichtet und somit eine mégliche Nachnutzung durch andere Sor-
timentsanbieter (z.B. aus dem Textilbereich) unzulassig. Die Findung von Nachfolgenutzun-
gen bzw. Alternativhutzungen im Falle einer Betriebsaufgabe ist daher starker einge-
schrankt.

e Durch den Bau und Betreib des Vorhabens entsteht Betriebslarm, der sich auf die umlie-
gende Wohnbebauung auswirken kann.

e Um das erforderliche Raumprogramm des Lebensmittelmarktes auf dem Grundstiick unter-
bringen zu kénnen, riickt der Gebaudekomplex ndher an die Nachbargrenzen heran.

Abwagung der Belange

Der geplante Markt befindet sich an einem stadtebaulich integrierten Standort, der fir weite
Kreise der Bevdlkerung von Oppau und Edigheim fuBlaufig, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus
gut erreichbar ist. Durch seine Lage am nérdlichen Rand des Stadtteils Oppau kann der fur die
Nahversorgung bedeutsame Einzelhandelsbetreib weiterhin gestéarkt und die wohnungsnahe
Versorgung der Bevoélkerung vor dem Hintergrund einer weiterhin zunehmenden raumlichen
Konzentration im Einzelhandel (zentraler Versorgungsbereich) gesichert werden.

Der Gebaudekomplex nutzt die GrundstiicksgréBe und den Zuschnitt optimal aus, so dass die
Betriebsablaufe optimiert und ausreichend Kundenparkplatze zur Verfugung gestellt werden
kénnen. Ein Heranrlicken an die Nachbargrenzen und damit ein Unterschreiten der Mindestab-
standsflachen nach der LBauO ist zur Unterbringung des Raumprogramms des Lebensmittel-
marktes erforderlich und stédtebaulich vertretbar. Auch im Hinblick darauf, einen bereits ansas-
sigen Betrieb im zentralen Versorgungsbereich zu halten und die értliche Nahversorgung lang-
fristig zu sichern.

Der neue Markt ist mit seinen umgebenden Nutzungen in Hinblick auf den Immissionsschutz
vertraglich. Immissionen durch Kundenverkehr, Anlieferungsvorgange und technische Anlagen
kénnen minimiert werden und halten die erforderlichen Richtwerte sicher ein.

Unter Wirdigung aller Belange und Argumente und deren Abwagung gegeneinander und un-

tereinander, kommt die Verwaltung zu dem Ergebnis, dass die positiven Belange, wie diese mit
Stand/Datum ..... vorgesehen, tberwiegen.

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung
Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

9.2 Durchfihrungsvertrag/stadtebauliche Vertrage

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird entsprechend den Vorgaben des § 12 BauGB
ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Ludwigshafen am Rhein und dem Vorhabentréger
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geschlossen. Als wesentlicher Inhalt des Vertrages ist die Verpflichtung des Vorhabentragers
zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb bestimmter Fristen.

9.1 Flachen und Kosten
Der Stadt Ludwigshafen entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1. Anregungen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
10.1.1 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 24.10.16

Rereich Stadintnn

5 rnv

Rhein-Meckar-verkehs GmbH | kahlstrallz 37 | GETGS Mannhaim
mtrastrukturplanuang 154
Michae hiau

stadi Ludwigshaien am Bhein Ly muanling ¢
Dezernat Iv — Stadiplanung Tl g ASE 1358

z. H. Frau ¥noch
Postfach 27 12 25
B7012 Ludwigsnafen Klannneim,
24 Oktober 2016

Bauleitplanverfahren Nr. 658 , Lebensmittelmarkt Edigheimer Strafiein” in LU-Oppau
hier: Behardenbeteiligung gemalk § 4 Abs. 2 83058

Selr geghrte Frad Knoch,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schraiben vam 28022016 zu dem aben genannten Bebauungsplan und
nehmen hierzu wis folgt Stellung:

I FlEchennutzungsplan (FMNP'SS — Stand Sep. 2013) ist fir die Stadtbshn der ry GmbH o eins
Vaorhalletrasse | Ooppau — Fiingstweide” als Werlangerung der Linien 7 und 8 im Bereich des Ostrings
sowrig westich des hier vorliegenden Bebauengsplars entlang der Bahnlinie der BasF 5E
eingetragen.

Ganerell weisen wir Sie ausdracklich daraaf hin, dass nach siner Realisiereng der verhaltetrasse im
angrenzenden Berelch ces o g0 Bebayungsslanes, kinftig met ginemn stadthabnbetrieb sowie all
seinen Begleterscheinungen 2o rechnen ist. Hieru weisen  wic insbesondere aof Schall,
Aulfenlautsprecher,  Lauteswverke, Weichen- insbescndere  Hersstldckaberfabrten und  Kurven-
quigtschen hin, Wir hitten Sie um Kenntnisnanme, da nachtragiche Einschrankungen fliir den
Stadtoahinbetrieh nicht hinnehmbar sind. Tendenziell ist im der Zukunft zu jeder Tages- und
Machtzeit mit zunehmendemn Stadibann- und Gusverkehr zu rechnen

Ces “Weiteren Bitten wir Sie zu prifen, ob die Bushalestelle | Kurt-Schurmacher-Strafie” in der
Edighairmer Straffe mit Fahririchtung Edigheirn in den Bereich zwischen Humbaldistrae wnd
Bahnubergeng verlegt und barrferefreie ausgebaut werden kann. Ein barrigrefreier Ausbau der
Haltestelle st in der ~hautigen Lage micht realisierbar.

Bei der Flanung der Ein- und Ausfahrisbereiche sind die beiden Bushaltestellen | Kurt-Schumachear
Strafie" in der Edigheimer Strale zu  beriicksichtigen, Cie stérungsfreie Andienurg  der
Bushalttestallen ist wilhrend der Basphase und danach sicherzustallen. Die Anlisferung per LKW st

st zu planen, dass der Busverkehr in der Edigheimer 3trale nicht behindert ward.

Arbeiten im Bereicn baw. direkten Umifefd unssrer Anlagen baw Gleistrasse sind fiihzetig bei uns
anzurmelden und bel Bedarl durch Sicherungsposten abzusichern.
DELAULNIT ] al e URTUCRSILGLIgL WETIE. PUT Chguieiuiigen vder RUoRkiQGy e ool LAl IRy L= N

gerne zur Verfigung.
ttit freundlichen GriEen
Rhein-Meckar-Verkehr GmbH

pRa. .é '. Y
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

10.1.2 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinlandpfalz — AuBBenstelle Speyer, Schreiben vom

04.10.16
" - EMERALDIRFNTION
=
Genzraigirekion Kubarzlies Fria Rhmnlard Phalz DIREKTION
Direkion Lardesarchiclogla | Bulbensiele Speyar LANDESARCHAGLAGIE
Klelne Praffanpasss 10 | 67346 Spavar
Aulanstelle Speyer
Stadt | udwilgshafar‘l am Rhein Klsine Piafiengasse 10
Postfach 211225 AT34E Speyws:
- T Telafon 06232 Gro740
67012 Ludwigshafen _ e ool
speyerflgedke rlp.de
wanw . gdke.dp de
Mein Akternzeichen  |hr Schreiben vem  Ansprechpartner / E-Mail Telefon ! Fex
EZ201EM AEE dh 2E.03.2016 Or. David Hizsnaimer DE23Z 875740
AZ 4-121F.Kn dawid_hissnauen@gekae. iz de {232 GTETED

5 04,10.20146

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 658 , Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe in
LU-Oppau;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiclogie, Aullenstelle Speyer.

Sehr geehrie Darmen und Herren,

n der Fundstellenkartierung der Direktion Lancesarchaologie istim Gelfungsberaich der o.g.
Planung bislang keine archaolagische Fundstelle resp. Grabungsschutzgehiet verzgichnat. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlichen im Boden vorhandenen, prakistorischen
Denkmale bekannt.

Die Festiegung unserer Belange, wia sie untar Punkt C | Hinweise® in den Textlichen
Festsetzungen ihren Nigderschlag gefunden haben entspricht nicht mehr cen aktuellen
gesetzlichen Bestrmmungen,

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist an die Aktualisierung der Hinweise mit
der Jbemahme folgender Purkie gebunden:

1. Beider Vargabe der vorberaitenden Baurnallnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat cer
Planungstriger brw. die Gemeinceverwaltung, sowie fir die spéteren Erdarbeiten der
Bautrdger! Bauherr, diz ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu
gegebener Zeft rechtzeitig die Vorgenensweise und Terminierung der Arbeiten
abzustimmen, damit wir diese ggf Uberwachen kidnnen,

2, Dig ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungan des
Denkmalscnutizgesetzes (DEchG) vom 23.3.1978 (GVEBL, 1578, 3,158 ), zuletet
geandert durch Gesetz vorn 26, 11,2008 (GVBI 2008, 5.301) hinzuweisen. Danach ist

142

Kemarheitszeiten Parkméglichhsilen [@ LAMOE S aRCHADLDGIF
09.00-12.08 Lihr Farkplatze vnd Parkhaussr

14 00-15. 20 Uk im Innenstadtberaich

Fr.. 04.00-13.00 Uhr
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

"

ELLES FRA

jeder rutage kermends archinlogische Fund unverziiglic =L melden, dic Fungdstelic
gowelt als medlich Lrveranden zu laseen und die Gageastande so-gfallig gegen
Werlust zu sichern.

2. Absatz 1 und 2 ento noen Bautréger/Bauherrn 22w, entsprechende Abteilaagen der
Yerwaltung jedoch nicht ver der Meldepdlich? und Haftung gegeniber dar GDKE

4. Holen wirklizh arehaolegische Ohbisles angst-offrn werdan, soiss cer M resdion
Landesarchavlogie sin angemessensr Zaitraum sinzuraunmen, damis wi- Lnsere
Rodanusgrabunoce. in Absamashe miz den adsfllRrenden Finmen, planmaliiy den
Anfordeungen der heotigen archao'ogischen Forschung entso schiend durchfidhren
k&nnen. Im Einzelfall ist mit Bawverzooer ugen 2u echnzn. Je nach Lnlang der evt.

notwandigen Grabdangen sird von Seiten der BauherreriTgJtréoer finanzisile Ceit-dge
flr die Malknabmen erforde-ich.

T

Wir weisen cxdra darauf hi-, dass e Moidepfloht bosondors Bi- dic Matnabmizn
Mutterbedenabbrag? 2or Ve bareitung der Baumainahmen gilt.

Lrig Prmkte 1 — 5 sind auch in de Bayauysfiibru-gsplane als Auflagen zu dbemenmen,

Trotz digger Stellungnahme ist die Dirzkdion Landesarchasogie an den weiteran

Verfahrereschrifter zu beteiligen. da jederze’ bisher unbz<annte Fundste l2n in Erschsinung
tretan kiinnen.

Feain varsorglich rrissen wi- carau® hinwaisen dags gich i Planungsaebist bsnes nicht
bekamte K gindznkmaler {wie Grenzeteing) befiaden kinnan, Disse sind selhislve -standlich
2u berlicksichtigen baw, dirfor won Clardicrengen o, nicht berGhrt coer won ihrem
anueslamemen, histonschen Standert entfarnt werden.

Diese Stz lungnahme betrifil ausschl’edlich dig archaclegigchan kulturdenkmiler ond ersetet
ncht Stallung~ahmen de- Di~akt cn Landesderknalpflege zu dan Baudenkmalern in Mainz
und der Direkzion Landasarchioiogie - Erdgeschichte n Keblanz, Eine interne Weitetleitung
ist nicht miglic-

For Rilckragen shen wi- lhnen salbstvarstandl ch gerne zu-Yerdloung.
it fraundfichen Grifken
i il

&
Lo
ey

r e —

(D Mavie Hissnausn)

42 {ﬁ LAMLE S RCHAL U300 E

4-126, F.Mi-3117 -24 - 27.01.17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

10.1.3 Technische Werke Ludwigshafen AG, Schreiben vom 10.10.16

TWL

Bermich Stadiplanun _ ] _
Technischa Warke Ludwioshaten 45
| 1 LML U
TWLAG - Paslfach 21 12 23 - B7E2 Luthwigshafen
-

Stagtverwaitung Ludwigshafen Adhal Anatie
Frau Tanja Kncch sar 0571-505 5716
4-12 Stadiplanung o 062156 2840

aneds goebelEoe e

Postfach 21 12 25
E7012 Luowigshafen

19, Ciuinber 2018 ¢ Hou

Bauleitplanverfahran Mr. 658, Lebensmitielmarkt Edigheimer Sl 143
Strafe” In LU- Oppau

Sehr geshre Frau Knozh,
unsere Fachabtelungen nehmen wiz folgt Stellung:

1, Asset Management TAA Goa 2715
Strom-, Gas-, Wasserversorgung

Dar Geltungsherzich des Bebauungspanes wird bereits von TWL mit Strom, Gas unc Wasser
ausreichend Gker das vorhandene Nelz versorgt. Da im Geltungsbersich des Bebauungs-
planes Mr. 658 keine weiteren Infrastrukturmainahmen geplant sind, besteht fiir uns im
Bereich der Strom-, Gas-, Wassenersorgung kein Handlungsbedarf.

Bel Bauarbeiten sowie beim Anpflanzen von Baumen und Strauchers ist im Bareich unserer
Versorgungsleitungen die DIMN 18300 Erdarbeiten”, DIN 18303 Verbauarkeiten”', DIN 18304
JRammarkeiten”’ und DIN 18307 Druckrohrieitungsarbeiten im Erdbereich® und die DVGYY-
ArbeitsblEtter GV 315 Hinweise fur Malnabmen zum Schute ven Varsorgungsanlagen bai
Bauarbelten', dem DVGW-Merkbratt GWW 125  Baumpflanzungen im Bergich unterirdischer
Versorgungsletiungen” und VW 400 Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWWY
sowig die Unfallvernitungsvorschrifien BGY A7 Allgemeine Vaorschriften® und BGY D2
Airheiten an Gasleitungen” in der jeweils glltigen Fassung zu baachten

2, Grundsticksverwaltung TAG Rt 2663
Fur die im Gellungsoereich des Bebauungsplanes Nr. 658 limgenden Grundsitcke:
»  Gemarnkueng Edigheim, FLSLMNr T22M3, 722023, 137134 u 159310 bestehan keine

Srundstlcksrachie zugunsien der TWL &S Eventuall dort verkegie TWeE-Versaomgungsleitungen
singd Ober den Konzessionsverirag mit der Stadt Ludwigshafen gesichert

TWaL 5

ndustiesialy 3 Rechiefarn Akliergezelsclall Womstand Bankwerbirkung

&TLEA Luchwig =nalan Sir Liwdwigshalen am Rhain Dir-lng. Hans-Hetanch Kizuxer £nareasse Wordampialz

e T e Regielerparizhl Ammsgerchl Drr-1n. Reinar Lakke 2AK: DEEZ5A 550071 QCHICID00 133
Earichlgelar Ladwijsbalan oder Ludwigshalen, HRD *582 Aulsichilaral L2 LUHSDEARN XN

anderwengar O der Erergizaarsbme LEI-1dNy DE 140957587 D, Eva Lohes (Worsllzenda) GlduniparD: DESTTWLOADDON2 358

Ly -
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

Techmische Werke Lucwigshaten 45

Saijle 202

» Gemarkung Edigheim, FL.SLNr. T22i24 besteht eine beschrank! perstnliche Dienstharksit for
ginen Versergungsenrichiungen, siehe Anlgge, deren Gellungstaraich jeweils zeichaerisch
sowie texdiich im Bebtawungsplan suszuweisen sind.

St Leitungsrecht balastete Flachen auferhalh der dffeniiichien Verkehrsfidochean dirfen nicht
it Béurmen oder Sefwurgelndan Srdvchar: bapfanzt tnd nick! e- oder dbarlan! werdsn
{55 Abs. 1 0 21 BawGE)”

sowie der Einzeichnung des Lellengsrechres.

Grundstikssrechte der WBL F RNV sind richl vorhanden, fir die sich eventuell dort befindllchen
Fanreinrchtungen der YBL § RNY erhalten Sie eine gescnderte Steliungnanme dar RN,

Freunalicha Grale

Technische Werke Ludwigshafen AG

. . —
il P LB ol N S

Dliver Scharffen be-‘rgei‘ Gunther Sclm?

Leiter Grundsatz- und IH-Planung Bereich Assettanagement

Anlagen

TWiL A3

relusiiesirale 3 Rechlahonm &langesellscha1 Wiy sland Baakwerkindur:

B7LGE Lucwigshaten SHz Ludwigshalen am Rhen [r.-lrg. Hans-Heanch Kleukar Saarkasse vordemalz

e Ted. e Registergancht Amlagarnchl [rr-lng, Ferar Lobke 1BAN. DEFAFISE00T Q000000053
Garnchiesiant Ludwlgshalan odie Ludedgshalen, HRE 15482 Aunigchlaral BIC: LUHESDERAINN

anderawijger Ol der Enargizanrabma LIST-1dkr DE 1993 27532 [2r, Ewa |ohea (Vorslizende) Glavaigar-0: DESI TWLEOMOR23833

[N I TR N TR T
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

10.1.4 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 10.10.16

III | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEVUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMBH
Posifach 10 7300, 681 &2 Mannhieim

Stadh Ludwigshater am Bhein

Dezemal IV - Stactphanung, Bauleitplanung
Postiach 2112 25

£7012 Ludwigshafen 11 Dlet

REFERCKIEN  Fr Knoch; Sz 4-121F Kn
iserechPaRTRER  [TLZ-PPR &, Annegret Kilian; Az: 201 6B/43
TELEFORAUMMER (15217 20456032

aruM 14, Cktober 2016
BETIFFT - Srallingnzhme zum BPL Lezensmittelmarkt Edigheimer Strafte” in _L-Cppau

Sahr geehinig Damean und Hermen,

vielan Dank flr die Bateiliqung am Babauungsplanverstren, Die Telekom Dautschlznd GrmbH
irachiolgena Telekom genannt] - als Matzaigantdmerin und Muizungseerachtige i, 5 v, § 68 Abs. | TKG -
hat dre Deutscha Telakom Technik GmbH beauftragt und bevollmachligt, sile Bechie und Fffichien der
Vegesicharing wahrzunshimen sowig alle Planverlabren Dritter antgegenzunghrmean und
dementsprachand die arfordarlichen Stellungnabmen abzugeben, 2o dar oo g, Planung nehman wir wis
tolgt Steflung:

I o, & Plangebist cetinden sich Hausanschlisse der Telekom {im beigeligten Lageplangelb markian,
diz bai Baumafinahmen gesichert werden milssen, falls sie bis dahin noch nicht zurdckgebaut warden
sind.

Bitle inlormieren Sie die Bavherren, dass sie sich im Fall giner Anbindung newer Gabiude an cis
vornandena Talekormmurikationsinfrastrukior der Telekom rechizeitig mit unserar Bauherran-Hotline (Tel,
GROD 330 1803 in Verbinduni setzen machien

Hinzichtlich geplanter Baumpflanzungen st daz "Merkolatt Gber Baurmstandors und unterirgizcha Yar und
Entsorqungsantagen” dar Forschungsgaseschaft e Straften- und Verkebrswesan, Ausgabe 1989, siehe
inzhesondere Abzchnill 3, 2u beschien,

(e Kabelschutzanweizung der Telekom 5120 baachten,

Mt fraurdlichen GriGen

S 4 & A7 L7
/""’A‘-— 3 JE fl_i: 2‘ L —
Boggﬁﬁ Polka Annagret Kilian
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

10.1.5 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien — Region Mitte, Schreiben vom 24.10.16

DB

[ h G' i
1}

Dewtsche Bahn AG
DB frrunebilien
Demsche Bakn A+ DB fmmokiler + Reglon Mide Cambe HEE:JFEM.“E

Camberge: Sliate 10 40327 Frankiur ar Main armberger Stralke 1
B0327 Frankiurt
) 5 ) wiviy deulschebakn. com

Slact Lucwigsnalen am Rhefn

Stadtplanung _ lozed Steer
Postfach 211225 Telefon 65 265-41 387

Telefax BES 265-41379
. . . joselsteier@deusche babn.com
67012 Ludwigshafen am Rhein Zeichen FS.R-M-LL'A]:

TOB-FEM-2016-1234%

Az 4-121F.Kn
Bearbeiter: Frau Knoch

24.10.2016

Bauleitplanverfahren Mr. 638 , Lebensmittelmarkt Edigheimer Strale” in LU-Oppau

» Beteiligung der THB

= DB-Strecke 3411 Ludwigshafen-Oggersheim - BASF, Bahn-km ca. 4,985-5,120, rechts
— der Bahn

= Gemarkung Edigheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

die OB Immohilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigies Untemehmen, Gbersender lhnen,
nach den uns voriegenden Unterlagen, higrmit folgence Stellungnahme zum o, a. Bebavungs-
plan.

Gegen die 0. g. Flanungea bestehen bel Beachtung und Einhalung der nachtolgenden Bedin-

gungenfAuflagen und Hinwe:se aus Sicht der DB AG und Threr Konzernunternehmen keine Be-
denken.

Dwrch das Worhaben diifen die Sicherhett und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehras auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestdrt werden.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Mahe zu unserer Ohedeitungsanlage, Wir weisen
niermit ausdriicklich auf die Gefahren duech die 15 kv Spannung der Oberleitung nin und die
hicrgegen rinzuhaltender Bestimmungen,

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen
Ein widerrechtliches Betreten und Befabren des Bahabetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnarlagen ist gemdl § 62 EBD unzuidssig und durch

Dpwische Bahn &G Yorzizenoer des WMastand: Berikold Huber

Silz Brokn Sulsichisrales: Cv. Ridiger Crube, Cr.-lng. Yolker Keles
Regzswergenchi Frof. Dr. Lez-Hellmath Felch: Yemizender Dir. Richasd Lunz
Hedin-Chadotienburg Ronald Pulalla

HEE 34 000 Ulricks ok

LISI-IdHr.: OF B1156%0E9
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

4-126, F.MU-3117

DB

204

gesignele und wirksame Maltnahmen grundsatzlich und daverhaft auszuschliefen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Abgrenzung Baustelle und Bebauung

Bei einer nicht vorhandenen Abgrenzung der Baustelle, ist fm Abstand von mindestens 4,00 m
zur nachsten Gleisachse, mit einem geerdeten Bauzaun die Baustelle ahzugrenzen. Dleser
Bauzaun ist gegen Windlast zu verankem. Die Erstellung des Zaunes darf nur unter der Auf-
sicht von Sicherungsposten erfolgen.

Wie im Lagepian zum Bebauungsplan textlich festgesetzt stimmen wir einer Abgrenzung ge-
geniber der Bahnstrecke mittels 2 Meter hoher Maschendraht- oder Stabgitterzdune zu. Je
doch empfehlen wir die Ausfihrung in Form einer Schutzmaoer. Ein aus Metall bestehender
Zaun ist aufgrund der Nihe zur Oberleitung entsprechend zu erden was mit Kosten verburden
ist und geplant werden muss, Daher favorisieren wir die Ausfiibrung in Form einer Schutzmau-
BT,

Bauarbeiten

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einbaltung der giltigen Sicherheltsvorschriften, technischen Be-

dingungen und einschlagigen Regelwerken zu erfolgen,

Des Weiteren sind die Bauarbeiten so auszulihren, dass Fremdkérper nicht auf Bahngelinde,
inshesondere in den Gieisbereich hineingelangen konnen.

Einsatz von Kranen [ Hubgeriten

Bei Bavausfihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgerdten {z. B, {Mobil-) Kran) ist en Uber-
schwenken der Bahnbetriebsanlagen verboten,

Die Emnhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung {mit TUY-
Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw, dessen Rechtsnachfolzer
ZU tragen.

Eei Bedarf st zwischen der bavavsfithrenden Firma und der CB Metz AG eine Kranvereinba-
rung abzuschliefien.

Lagerung von Baumaterial auf Bahngrund

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Babngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterdalien und Bavabfilie entlang der Bahnpeldndegrenze sind so vorzu-
nebmen, dass Baustoffe [ Abtille unter kelnen Umstdnden in den Gleisbereich {auch durch
Yerwehungen) gelangen.

Planung von Lichtzeichen- und Baleuchtungsanlagen/ negative Auswirkungen

Aus der Bebauung diirfen sich keine negativen Einfllisse fir den Bahnbetrieb ergeben. Dies gilt
sawohl temparar fiir die Bautdtigkeit {beispielsweise durch Staubwirkung), als auch permanent
fiir die Zeit nach der Bautdtighel, in diesem Fall beispielsweise durch Beleuchtung,

Eine Verwechslung mit Signalen oder eine Blerdwirkung durch Beleuchtung ader Werbung ist
auszuschlielen,

Immissionen

Die sich aus dem Babnbetrieb und der Unterhaltung der Anlagen der DB Metz AG ergebenden
Immissionen sind entschidigungsios zu dulden. Dazu gehdren Larm, Bremsstaub, Erschiitte-
rungen und ggf. elektrische Beeiniussung durch magnetische Felder.
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Im Falle der Einrichtung von Schutzmalkinahmen gegen diese Immissionen sind die entstehen-
den Kosten durch die Betroffenen zu tragen,

Ein- und Ausfahrten zum Geliinde
1.) Ein-fAusfahrt zur Edigheimer Stralle
Die Ein- und Ausfabrt von derjzur Edigheimer Strafle ist unkritisch und aus unserer Sicht zu-
stimmungsfibig.
2.) Ein-fAusfahrt zur Anlieferung iiber den Ostring
Aus Sicht der DB Netz AG ist die Anlieferung dber den Ostring In Richtung des Bahnibergan-
ges bei der derzejtigen Ausgestaltung der Surafien unc der geplanten Gestaltung des Anliefe-
rungsbereiches nicht zuldssig, a!ufgrund der nicht ausreichenden Schleppkurven:

(9 e N‘: Ve e -

_ 7 1
1) ; L
Die DB Metz AG fordert das Verbot einer Abbiegebeziehung aus dem Anlieferbereich in Rich-
tung des Bahnlberganges. Db dies zulassig wére, liefle sich nur mittels einer auhwandigen ver
kehrstechnischen Lintersuchung feststellen welche durch den Bauherren zu tragen ist.,
Gieichfals erwartet die DB Netz AG die eigenstdndige Aufstellung eines Abbiegeverbotsschil-
des zur Anlieferung vom Ostring her kommend wie im obigen Ausschnitt dargestellt.

Ctas Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Bei notwen-
diger Betretung fir die Bacausfiihrung muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechizeitig einen
schrfftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB
Metz AG betreten werden. Alle higraus entstehenden Kosten missen voem Antragsieler getra-
gen werden.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dlrfen nicht aof oder dber Bahngrund abgeleitet

werdan. Sie sind ordnungsgemal in die dffentliche Kanalisation anzulsiten, Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nichit zugestimmt werden.
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44
Kabelanlagen der DB Metz AG und der DB Kommunikationstechnik GmbH

Im angrenzenden Bersich des Bebauungsplanes befinden sich auf Bahngelande Streckenfern-
meldekabel und TE-Anlagen.

Urt Kabelbeschddigungen zu venmeiden, ist vor Beginn einer Malnahme eine éniiche Einwei-
sung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig (Ubergabe Ka-
beimerkblatt der DB AG) notwendig.

Bitte teilen Sie der OB Kommunikationstechnik GmbH schrifiick {mindestens 7 Arbeitstage
vorher und unter Angabe der Bearbeitungs-Nr. Ka 1581-16 bzw. der Bahnstrechen -
Mummer und der Bahn-Kilometrierung) den Termin (Datum, Uhrzeit, Treffpunkt) zur Kabe-
lzinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Metzadministration

Lammstralc 19

76133 Karlsruhe

E-Mail: netzadministration-sw(@deutschebahn.com

Falls fir die Baumainahme Yorbereitungsarbeiten und Sicherungsvorkehrungen zum Schutz
der fernmeldetechnischen Anlfagen/Kabel notwendig sind, empfieh!t die DB Kommunikations-
technik GmbH cie baldige Beauftragung dieser Arbeiten bei dem zustandigen ventrieblichen
Ansprecapartner:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Kundenmanagement

E-Mail: kunden ement.wes

Wir bitten Sie, uns die Abwigungsergebnisse zu gegebenar Zett zuzusenden und uns an dem
welteren Verfahren zu beteiligen.

Die spéteren Antrage auf Baugenshmigung fir den Geltungskereich sind uns erneut zur Stel-
ungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Aufiagen voar.

Mit freundlichen Grifen
Deutzcke Bahn AG

& 9,

Tn:: sch g
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

10.1.6 Struktur- und Genehmigungsdirektion Std - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz -, Schreiben vom 21.11.16

SIrURLY- 1 e GErenragum]saresl an S0 | FosEack 10 02 62 RESIONALSTELLE
a7 440z Hewead: an d2r Wainalra e WALRSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaliung Ludwigstafen BODENSCHUTZ
z.Hd. v. Frau Tanja Knoch WackHaliferdch-Shiafs 23
Rathausplalz 20 £7433 Mawslodl an der
67058 Ludwigshafen Feaislrane,
Talsfen DES21 68-ad

Telafax 08327 994222
pozizhed kel s qd zuael dp s
v 3gdaued.dp.de

2111, 318
Maln Aktenzelean  Thr Sehcalkan wedn AnRprachasn rarl-ln G E-Wall Telefan ! Fax
412 29.06.03 2600, 2006 Winlfga ng Maiach 06321 954171
314-Bebpl-15 4-121F.Kn Wolfgang Maisch@=gdsved de.de DEY21 BE-4222

Eille innmer angshen:

Bauvlaitplanuerfahren Nr_ 658 | | abansmitalmarkt Edighetmer Stralle” in LU-Oppau
Hier: Eehirdenbeteiigung gamdn & 4 Abs. 2 BauGE

Sehr geshrie Frau Knoch,

Ziel des Bebauungeplans ist es, die Erdehiung efnes nedern Dizcountemmarktes zu ermghi-
chen ffrmenentwicklung),

Zu dem o.9. Bekaurungsplanentwurd nehmean vir aus wasser- uhd abfalbyinzchaficher Sicht
Eowie aus Sicht des Bodenschutzes wig falgl Stellung:

1. Ver und Entsorgung

Geméall der Begriindung zum Bebauungsplan ist das Plangebiet bar die Edigheimer
Strafiie vnd den Ostring an das Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.
Die Kanalzatzurg izl zu beachien.

2. Stellplidtre

Steliplatze sind nach Mdaglichkseit ungd unter Beriekigichiigung der bodenschulzrechili-
chen Belange mit wasserdurchlassigen Matarialien harzustellen, am d2n Grad der Wer.
siegerung magliahst gering 2u haitan.

115

Kot det Lindazoberkagzsa: Bagus hszaiten: E_ E
Bundeahank. - Filaka Ludwieshafen anlag-Donnarstag 7

| BAM: DEP98450000000 54501505 IS MARFDEF1355 9.90—12.30 Uhr, 14,00-13,20 Uhkr

Freilag 9.00~12 00 Uk E

FUr ehn2 femngegungens reehbzvarbinglizhe, slekiraniacha kemmunikalion mazen Sis bate Se Viduaila Posteta e
tlar G0 S0d. Hinweisa zu garan Wukzung ahakan Sid unlsr e shosied. ilpay
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25

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niadarschlagswasser ist gemal § 55 Abs. 2 WHG miglichst in der Flache zu halten
und ber die belebte Badanzore (Mutdenversickerung) zu versickern.

Fir das Plangebiet isl eine Entwasserungsplanung unter Berlicksichtigung der baden-
schulzrechilichen Belangs aufzustellen und das Entwdsserungskonzept frihzeilig mit
unserem Hauze abzustirmmen. Es st ein wasserrechiliches Eraubnisverfahran bei der
5350 5ud, Regionakstells Wasserwirischaft, Abfalbwirtschaft und Bedenschutz, Meustadi
a. d, Wainstrale durchzufUhren.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur auf nachweislich unbalasta-
ten Flachen miaglich.

Grundwasserstinde

Da laul Unterlagen nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Bebauungsplanbe-
reich zu hohem Grundwasser komman kann, wird empfehlen, falls gine Unterkelierung
vorgesahen ist, digse (Unterkellerung) wasserdicht auszuflhren.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wassenwirtschaftiich nicht
zu wertraten,

Tempeorare Grundwasserabsenkung

Sollle irn Zuge der Bauvorhaben eine tamporbre Grundwasserabsenkung [ Bavwwasser-
kaltung erforderlich werden, =o ist die Erlaubnis hiedfir, mit enteprachenden Planunter-
lagen bei der zusténdigen Unteren Wasserbehdrde zu beantragan.

Bodenschutz ! Abfallwirtschaft

Das Plangebkiet umfasst die Flursticke 155310, T22M3, 722/23, 722/24 und 1371125
{teilweise) und wird begrenzt durch dig Edighaimar Str. im Sdgwesten, die Bahnlinie im
Mordwasten sowie die Strafie .Ostsing” und die Bahnlinie im MNordosten. Slidéstlich des
FPlangebiets schiiefit Wohnbabauung an. Das Gelande ist Oberwiegend mit Betor, As-
phalt, Yerbundpflaster und Bestandsgebduden versiegelf. Laut Planungsuniertagen sl
die Errichtung eines Lebznsmittelmarktes sowie die Anlage von Parkplatz- und Wer-
kehrsféchen im Flanbersich vorgesshen.

Laul Begriindung zum o.9. Bebauungsplan sind im Bebauungsplanbereich keine alllast-
verdéchtigen Flachen hekannt. Bei Eingrifign in den Untargrund =ind die Standardaufla-
gen Zu beachten.

Ausgehend von dan Gulachten zum Bebauungsplan fanden auf dem Geldnde seit den
1950er Jahren verschiedene umwellrelevante Mutzungen statl. Das ehemalige Betrigba-
gebidude sowie werschiesdene umwsaltrelevante Einsichtungan sind auf darn Geldnde
roch voerbanden, Die FlEche ist mit anthropcgensn Materdahen wie Bauschull und
Schlackeresten aufgefulit. Zur Uberprifung ob es durch die friheren Nutzungen zu Un-
tergrundverunraimguagen gekammen isl wurde das Gelande origntiert untersucht sowie
eine hiztorische Erkundung durchgefihrt. Hierzu wurden insgesamt 8 Sondierungsn bis

4-126, F.Mi-3117 -33-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe"

in eine maximale Tiefe von 4 m in den verschiedenan “erdachizhersichen niaderge-
bracht und auf die Schadstofie der jeweiligen Mutzungen analysiert. Sieben davon wur-
den als lempordre Bodenlufimessstellen ausgebhaut, Grundwasser wurde im Rahmen
dieser Untersuchungen nicht angebroffen.

Die ennittelten Schadstoffgehalte im Boden und in der Bodenluft waren mit Ausnahme
der Proben aus BS1 unauffallig. In dieser Sondierung, dis im nordostlichen Teilbereich
des Grundsticks niedergebracht wurde, das an die Strafte ,Ostring” grenzt, wies dis
aberflichennahe Badenprobe (0,1-0,6m Tiefa) erhihte PAK. | -Gehalte (22 B8 moig)
auf, die cberhalb des aPVWa-\Werts (5 ma'ky) nach ALEX-02 liegen. Zur Tiefe hin neh-
men die Schadstoffgehalle ab. Im Bereich des Lacklagers (BS 5) wurden zudem lzicht
erhihte BTEX-Gehaite in der Bodenluft ermitlelt (1,7 maém®). Ausgehend von der besta-
henden Oberflichenversiegelung sowie des hohen Grundwasserflurabstands ist laut
Gutachler eine Geflhrdung der relevanten Wirkungspfade nicht gegeben, Demnach wird
won Gutachterseite ein weiterer Handlungsbedarf wie beispielsweise Aushubmafnah-
men, die (ber das Bauvorhaben hinavsgehen, als nicht erforderich erachtel. Aufgrund
der Ergebnisse der bisher durchgeflhrten Untersuchungen wurde seifens der Stadtver-
wallung Ludwigshafen ebenfalls ketn wetlerer Handlungsbedarf gesahen.

Die Flache jst im BisBokat noch nicht edasst, da uns bislang keine Informationan Cber
urweltrelevante Mulzungen im Plangebiet vorlagen. Aufgrund der urmweltretevantan
MNutzungen wird diese Flache nacherlass!,

in der Begriindung zum 0.g9. Bebauungsplan ist der Hinweis auf umweltrelevante
Nutzungen im Planungsgebief nlcht enthalten und sollte demnach erginzt warden.

imt Hinblick auf die Altlastenthematik des Planungsgebiets ist den bisher durchgefihrian
Untersuchungen aus fachlicher Sicht nur ein orientierender Charaider beizumessan. Bei
Eingriffen in den Untergrund kann daher nicht ausgeschiossen werden. dass lokale, bis-
larg nicht erkannte schadliche Bodenvarnderungen zu Tage treten, Daber empfizhit e
sich folgende Punkte im baurechtlichen Verfahren zu berlcksichtigen:
= Ubserwachung und Dokumentation durch einen Sachwverstindigen:
Tiefhauarbeiten und sonslige Eingriffe in den Undergrund sind einschiieftlich der ord-
rnungsgematen Yerwerlung oder Beseitigung von betastetam Aushub durch gingn
gualkfizierten Bodenschutz-Sachversténdigen Ubarwachen za lassen,
- Auftretan von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:
Treten bei den Arbeilen gefahiverddchtige Umstinde auf (z.B. bislang nicht erkannte
verunreinigungan den Bodens, belastetas Schichl- odar Grundwasser) ist unvarzyg-
lich dis zusfindige Bodenschulzbehbirde hieritber in Kenntnis zu selzten ond das
wigitete Vorgshan ist it ihr abzustimmen.
Warden konkreta Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwealt) durch
freigelegte oder austretenda Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich
ainzustellen, dia Baustells st zu sichern und dig zustdndige Bodenschutzbendrde ist
7y informigren.
- Arbeits- und Umweltschutz;
Die Maknahmen sind so durch2ufihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- ung
Umgebungtschutzes eingehalten werden. Oie einschidgigen UnfatlvernOtungs- und
Arpeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Auf die Beachtung der o.g. Standardauflagen wurde th der Begriindung zum o.9. Be-
basungsplan baraits hingewiasan,

35
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 658 "Lebensmittelmarkt Edigheimer StraBe

Ausgehend von den Untersuchungsergabnissen wurde seitens der Stadtvarwaltung
Ludwigshafan kein weiterer Handlungsbedart gesehen. Im Hinblick auf den nerdéstlichen
Teilbereich des Gelandes belegen diz Untersuchungsergebnisse, dass aln vartikaler Schad-
Slofftransport bereils stattgefunden hat. Aus Sicht des Bedenschutzes empfiehlt &5 sich
sicher zu stellen, dass dieser Sickarwasserransport daugrhaft unterbrochen wird,

Des Weiteren grenzt norddstlich an das Planungzgehbiet folgende umwelirelevante Fléche
an:

- Reg.-Mr. 314 00 Q00-5057/000-00; Ehem. Golerbahnhof, Ludwigshafen, Am MNord-
ring. Die Fiiche ist als Allstandart {ASOQ) singestuft. Laut Aktentage wurde ssilens
der Stadtverwaitung eine historische Recherche durchgefithet. Ein Altlasterverdach,
bedingf durch die in diesem Bereich angesiedelten Betriebe, wurde seilens der
Stadtverwallung Ludwigshafan nicht gesahen. Der eigentliche Giterbahnhof befand
sich direkl an der Oppaver-Sirafle. Meuere Erkennptnizse lizgen nicht vor (Stand
24.02.2005).

¥ Auffullungsn

In Bezug auf mbgiche Gelindeauffillungan ist feigendas zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelparen Badenschichien richtet sich nach den Vargaben
des § 12 BBadSch.

Fir Auffdllungen zur Errichtung won technischen Bawwerken sind die LAGA-TRE M 20
Anforderungen an die stoffiche Verwerung von minerakischen abfallen — Technizche
Regeln der Landerarbetsgemeinschaft Abfall® in ihrer nevesten Fassung zu heachten.
Fir weiters Ausfuhrungen wird auf gke Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchYY der Landerar-
beitsgemeinschart Boden {LABO) und die ALEX-Irformationsbidtier 24 bis 26 {abrufoar
unter www, mwkel-ip.ded hingewiesen.

8. ERheinniederung

Das Planaebiet befindet sich in der durch Deiche, Hochwasserschutkzmavern und
Schiphwerke gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung, Bet sinem Versa-
gen der Hochwasserschulzeinrichtungen isl es méglich. dass das Gebiet zwischen
Rheinhavpideich vnd Hochufer dbarflutet wird,

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimniung zu dem Bebau-
ungsplan seeh kein Schadensersatzanspruch sowse kein Angpruch auf Versigrkung oder
Erhidhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten [4sst,

AlUf eine hochwasserangepassia Bauweise und Mutzung ist hinzuwirken,

Absehlielende Beurteilung

Unter Beachiung der 0.g. Punkts 1 bis B bastabt mit dem Bebauungsplan Mr. 658 Lebens-
mittelmarkt Edigheimer Strafbe" grundsatzlich Einverstindnis.
iur das Schmuelzwasser izt der Klaranlage zuzulsiten,

415
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Die Entwasserungsplanung (Miederschiagswasser unler Beschiung £ Berdeksichtigung der
bodenschutzrechtichen Belange ist frihzeitie mit unserern Hause abzustimmen (wasser-
rechtliches Erlaubnisverfahean).

Eine Verzickerung voen Niederachlagswasser igt nur auf nachweislich unbelasteton
Flicher moglich.

im Weiteren sind wir erneut =i bateiligen.

It freundlichan Grifan

Waoltgang Maisch

Anlage:
4 gutachterliche Berichte i. R.

i
i
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10.2 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
10.2.1 HumboldtstraBe 12, Schreiben vom 30.03.16

WALTTR BOHN

Stadtverwaltung
Ludwigshafen
Stadtplonungsamt
Zu Hd. Frau Mlnzer

Ludwigshafen, 30.02.201&

Betriff: Bebauungsplonanderung in

&/048% Ludwigshafen-cdigheim, zwischen Humbolatstrabe und

Bundeasbahngleis zur BASF und

Cstring und Edigheimerstraie i

Flur Nr. 1595/4, [B&hn), 15%3/11 (Bdhn u.loume), 1595 (Fam. Schwarz)
und 1593/10 [Stadt Ludwigshafen)

senhr geehrle Frau sMinzer,

aurch dig Information das Crisvorsieher Herr Scheuermann und Hemn Klodis voim
Bouardnungsami sali der obige Bebaouungsplan gednder und offengelegt werden.

Ankei eine Skizza des Bebouungsplan Mo 151 vom 20,0047 rrit den Grerzabkstnden
won S kMeters zum Machizargrondstick una sine Furkorte vom Yarmessungsorl mit
darn eingeircasnan alten Grenzabilandean, die wir germe beibehalten méchten.

Anlaae: Skizze des Bebouungselarn M 151 und Fuackode Mafstct 1:300
{mit Eintregung der Grenzabstdnde)

Ir Erweariung lhres Anmwor

it freundlichen Grugen

l'Il F |I " I'-
Lddten Ny Has
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e R 1, IR — ke ——

Auszug ans dem Liegensch aftskatasier ™" Ludwigshafes am Rbeis, 04,10.96

Rh@lﬂjﬁﬂdpﬁlll Vermessungs- und Kataste m{fﬁ?ﬁf;nﬁ
——— = el :

| - Pluerkarte - Ungefihrer MabBstat | S00
\_ Erstausfertigung, .. Anrag-Np 240294
S &mdt Tudwigshafén amd Rbe., e i v/ Hiermit wird amilich begizubigi,
Gemeinde  Ludwigshafen sm FEheny mil dem Katasiernachwen dbensins
Gemarlnmg Edigheim Famsretamt  Tudwipgshatsn
" Fur - Rahmenkare 4456878 JI\\ [m Aufoag fm_.il
e oy

f'-' e "'l.l'en‘luﬂ.lu'gu.ns-_-n filr expene, nlche ,a-L.- bl Swaerke Tugelasses ff 10 Aba. 3 Satr F Hameoisrgeooz). Uwﬂﬂmﬁ}_@_ﬁ:,_ e 2
Unreandhmgen s Anlegong fechenbafirr Ter ' sands, VordfTeollichengrn odar déren Weltengube 4o Dtk o mil befonderer O Dehmifung, doi K.m:ﬂ‘ﬂul. . 4
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10.2.2 HumboldtstraBe 10, 12, Ostring 102, Schreiben vom 18.05.16

Walter u-Ruth Bohn, Humboldtstralie 12 67069 Ludwigshafen
Hans und Anna Schwarz, Humboldstrade 10 67063 Ludwigshafen
Marc Journé, Ostring 102 67069 Ludwigshafen

Ludwigshafen, 18.05.2016
Stadt Ludwigshafen Rhein
Stadtplanungzamt

Stadtebauliche Planung Nord

EINSPRUCH
fur die geplante Bebauungsplananderung :
Grundsticke zwischen Humbeldtstralke , Bahngleise, Edigheimerstralle

urd Ostring

Sehr geehrte Frau Minzner,

vielen Dank flr Ihr Schreiben vorm 14.04.2016.

Ihre Angabe, dass es fir die Flursticke 1595/4, 1593/10 und 15583/10

nie einen rechiskriftigen Bebauungsplan gegeben hat, kdnnen wir nicht
faigen. In unseren beiliegenden Unterlagen mit den entsprechende
Prufvermerken und Eintragungen des Stadtvermessungsamtes Ludwigshafen,

sowie dem Schriftverkehr des Architekten Herrn Dietar Klehr zur
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Einsichtnahme im Bebauungsplan 151 st zu ersehen, dass es einen

Rechstgitigen Bebauungsplan gegen hat, der auch rechtskraftig war.

Wir haben am 05.05.2016 bei Herrm Kladis, BOA und Herrn Babelotzky,
Stadtplanungsamt fir die Anderungen in der Offenlage des
Bebauungesplanes unseren , Einspruch ,, mindlich vargetragen

Wir méchten fiir die obigen Flurstlicke die im Bebauungsplan 151
angegebenen 5,00 Meter Grenzabstinde sowie eine max. Gebdudehdhe von
4,50 m und entsprechende Larmschutzmalnahmen einfordern, da das zu
bauende Gebiude im Gewerbegeiet liegt und unsere Grundstucke
Wohngebiete sind.

Auch l'egen wir lhnen Unterlagen vom Marz 2013 von vorhergehenden
Planungen auf dem Baugrundstick vor, wo die im Bebauungsplan 15
angegeben Grenzabstinde eingehalten worden sind.,

Wir bitten um Prifung und Rickantwort zu unserm Einspruch.

Mt freundlichen Grilken

Walter U. Ruth Bjshn A

'
Hin f—F

i,

Mare Journe l'h
i

Hans und Anna Schwarz

.| AT ,"Il'-'; u"‘h‘i
<

| l,. IR LR i _'-._'-\.,L' LA
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3

Anlage - 7 Seiten

|rta an Herrn Ortsvorsteber Uds Scheuermann

' LAGEPLAN ZU WOHNHAUSNEUBAU 67 LU- DF‘FAU

| OSTRING 102 Y |

1 -

| Die Genshmigung ergireckt sich i
| saunEm WALTER BOHN Jiimane Silsngmnge, 3o soat i

" Boutmensien | | 67 LU OPPAU  vornus, cad e javdio sattander merneef

P—J—E-':-%-—L-pu..a-n HUM {BOLDT STR. 1‘2“ n der :“"‘H' izl ?”J dor Bauordnunn sin.

: shallen w arfam,
10t ngch  MNespsauag
B:bau.ngsplan &7

v 15-}31||1|:1 N —
rwanEh SE
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"lonLineer! 7,
1nln =~ et ]
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DIETER KLEHR
ARCHITEKT

ST LUDWIQBHAFEN AM RHEIN-OFPAL - FRIEDRICHETRASSE 171e - TELEFON (9€21) 85 11 84

Walter Bohn &67co Ludwigshafen /Rhein

Humboldtetr. 12
JHR ZIEICHEN WEIN FEICHEN BATUM

dt/kl 12,12.73

Batr 1 ﬂrumdntﬂuk Gemarkung Oppeu Planm Nr. 1593,/

s R — e ———

Sehr geehrter Herr Blhn,

nech Einsichinshme sm 12.12.73,ic den sur Zeit giilfigen |
Bebauungaplan Nr. 151 vom 21.10,67,der dss obige Crundsbiiok -
beinhaltet,iet die Bebauung des Grundstilickes wie folgt ;
i niiglich, w
'Gawerbagebiet mit einer gweigeschoBigen Bsbsuung. =g
: Kur eins Wohnung flir esinen Lagerverwalter oder Gmﬂltﬂm-
besitzer zullasig. -
Bebmungsgrense gegen den Ostring,wie hhﬂu-ﬁﬂ%
Seilliche Bepauuug gegen die Humboldtetr. ( Bohn + Vogt )
his 5 m an dis Grundstiicksgrense.
1 grundfldohenzehl = 0,8
Geacholflidchenzahl = 1,2 bindend
Offene cdsr gesechlossene Bauweice.

T DIETER KLEHR

5. o ARC mm

KOMTEM: STADOTSPARASSE LLUDWIGEHAFEH, ZWEIGSTELLE OPPAL NFL 1U0ET - AAIFFEISENBANS LTI GUHAFEN-OPPAL WL 1980

“4T1CU, 1 LIVIUTO L LT i L [V IAVA I )
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67069 Ludwigshafen-Oppau
Edighf.’f.’ner SD". 125’1 2 7 DMMERCIAL REAL EXTATE DEVELISMENT
Rheinland- Pf alz ﬁ T

7 N\ __ 'S '

il
AT ) .

Erpwairy edd Grupelstilchngrofe vrheialtioh gengver Batmsterunterligen § N ‘-""9 d
-8 sl -y o o e, = e,

Mietfliiche ca. 1 700m* Entwurf:05 w000 tasazoi
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Refestgte Fliche .2 150m°

Griiniche ea, 659m’ Dipling, (FH)Arch,

|
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Familie

VWaller Bohn
Humboldstr, 12
G064 Ludwigshafen

Marnheim. den 19.03.13
1.4

Kaufinteresse fir das Anwesen Ihror Enkel in Ludwigshafen, Ostring 02 }

Sehr geshrie Frau Bahn
sehr geehrler Hesr Bohn,

S haben i unsoran bisher galibrian Gesprachen arfreulicherwesse nach Rucksprachs mil |
lkren Thkeln lpre grundsgtadiche Bereitschafl zum Verkaul einer ca. 800 gm grolen Teilflache
Ihres 0.g. Anwasens el und uns dig sues lhree Sichl dalir notwandiogen Kaufbedingungen
arlauters,

Wir tieten lnnen hienmit den Kauf einer neuen noch zu Gildenden Telfifche des FlursiUoks
1503/11 sowle cor balden Zufahirtsfursticke T231 und F22022 um Kaufprais von pauschal
240,000€ auf Basis eines Opfionsyertrages (altermnativ Kaufvertrag mit badingtler Wirksamkeit)
it fodgandan Kriteman an.

1. Wir bilden el eigenes Grurdstiick fir dag Wohnhaus im Qslring 102, dass im
Bastand lhrer Enkal bieibt, mil emem Granzabstand von ca. 4,35m entlang der |
Giebelseiie (=Hoflor-Breils} sowle von ca. 5,5 m enllang der Garlsnsedle |
{=Cartenmaien unid themehmon dafur e Vermessungs- sowie die |
Grnundbuchkosten |

2 Sie verpliichion sich zum Abriss sowie zur Enlzorgung lhres ehemaligen
Betrishsgebaudes innerhalb von eimem Monat (7) nach unserer Annahme der
Kaufaption (hew nach Eimdll der Vartragawirhsznkail).

3 Wir erstedlen auf unsare Kosten inngrhalb vor 2 Moratan nach Verlragsabschiuss
einen Bauanitrag fir einen Lebensmitiel SE Mark! auf dervon uns zu enseraendean
Telfidche, sowie aufl derm henachbarter Araal dar S{ad Luowigehaten.

4 S slimmen giner Grenzbebauung entlang der o.g. neugabiideten giebelsedligen
Grerze baw. mit einem Abstand von ¢z, 3m hinler 0.g. Gartenmauer sow'e in dem
baurechilich erfurdedichen Absland (= Sm) von lhrem Wehnbaus, Humbaoldistralbe
T2 (Flurstick 15954) zu und erkidren sich falls edorderlich, me Ubermahme siner
Abstandsfache, bzw, Vereinigungsbaulast dafiir bereit,

o Wir elimmen der Erstollung giner Pergola Varbindung swischen der Gisbetwand des |
Wohnhausas Ostring 102 uns unserem 5B Markt Gebuda, sowie ainer Garage
entlang dor Gronze zu.

G &le slimmen ener Traufhohae des geplanien SB-Marki-Gehaudes zu lhrem i

Grundatlek, Humbaoldistralbe 12 (Flurstiek 15854 018 zu 4.4m ab dem Mivesu des D by 4 ir
angrenzenden Flursiichks 1885310 der Stadt Ludwigshafen zu, ] [T
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10.2.3 HumboldtstraBe 10, 12 und Ostring 102, Schreiben vom 14.12.16

WALTER UND RUTH BOHN

Stadiverwaltung Ludwigshafen 14.12.2014.
Stadtplanungsomi v

7u Hd. Frau Munzner.

Befrifft: Offenlegung zur Bebauungsplanéinderung in
7049 Ludwigshafen, zwischen HumboldtstroBe und Bahnlinie zur
BASF,  Gsiring und EdigheimersiroBe [ Meubau Penny Morkd |
Flur Nr. 1595/ 4 Walter u. Buth BShn Humboldislralea 12
Flur Nr.1395/3  Familie Hans Schwarz Humbaldtstrate 10

Flur Mr. 1593711 Marc u, Phitippe Joumé Osting 102

Sehr geehrte Fraw Minzner,

wir bedanken uns fr das Gesprich und die Edauterungen zu obigem Thema am
06.12.2016 in Ihrem Hause.

fu den von uns schon angegebenen Punkfen haben wir noch Anmerkungen.

1. Durch den zu erwartenden Lam des anlizferungsverkehrs an der Rampe
Dishseite, | Macht- und Morgenstunden mit Rangisren der LEW: | bitten wir um
VerlGngerung der schan bestehenden 3 Meter honen Bachsteinwand bis zum
Meubau des Penny-Marktes als Larmschutrwand. Im Obrigem schlieBen wir uns dem

Einspruch unsern Nachbarn an, der Familie Antie und Jens Xahl, HumboldistraBe 14
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und 14 o, der Ihnen auch vordiegh.

2. Da die Schlafammer aller benachbarten Wohnhduser zum Neuboayr des Penny-
marktes vorhanden sind, bitten wir die Lichtbeléstioungen durch die gaplanten
Oberlichter zu den Wohnhdusern hin kei Eintritt der Cunkelhei! und der Nochtzeit
durch geeignele Planungen zu reduzieran.

4. Everduslle Lufibelastigurigen durch Backeral- bow. anderen Abluftemissionen
bEi*ten wir durch gesignete Fiter zu unterbinden.
4. wer Iugang wur Grinariage an der Shdseite zwischen Neubau und den
vorhandensn Wohnndusem bitten wir mit einer Wand mit Fluchitir zum Porkplatz
Fin zu versehen, damit dieser Zwischenraum nicht von unberechligten Personen

{ frinkerscene, Urinieren usw) zu begehen ist.
Wir bitlen um Profung der Punkte und erwarten lhre Anhwort,
mit freundiichen GriBen
Familie Wolter u. Ruth B&hn "-h.,"-a.-ll\.lr- i T A~

Farmnilie Hans u. Anna Schwarz | | = Ir'l

i ‘ |'I': ;Ii | I;."

! : ” (1 1/ LR
| | | P
Mare und Phiippe Journg _-.__lLU 'L,--‘-"'I.__ —{" B | i
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10.2.4 HumboldtstraBe 14, 14a, Schreiben vom 10.05.16

Antje und Jens Kahl
Humbeidistrasse 14 & 14 a

67069 Ludwigshatfen

Mail: intod@ jenskahl.de
Tel: 0621-657 1480

Lebensmittelmarkt Penny, Bebauurgiplan 658

Senr geehrie Damen und Herren,
wir haben von Herrn Schauarmann der Flan erhalien fir den reven fonny Marke auf dem
ehermaligen GBG Geldande,

~
—Finspruch 7 (0-E6 0 e o i =

Cen Fianen nach st wohl erster Entwurf) befindet sich die Laderampe des neuen Penpymarktes
direkt am Oskring. Wie mir meir Machbar Herr Walter BEShr getagt hat wird die Mauer von s2inem
Lagerplatr weggarissen,

Wir wissen jaszt ja nichl oo dann das neue Gebaude dert mil hechgezagen wird und dort eine Wand
ney entsteht oder ab dort dann nichts mahr ist varm Schallschot

Das wirde j& bedeuten dass die Laderamps direke in Richiung unsergr Hiusar Ostring 102 [Walser
Bohn], Humboldistrasse 14 und Hurnboldistrasse 14 a [beides Antje Kahl) reigt {seitlich) und
ungefiltert dan Larms des abladens zu uns.

Dz sich ja logischerweise alle Schlafréaume der 3 Hauser jewenls in der innanhofseite befinden [aiso
direll Luftlinie ¢a. 18 - 20 Meter zur Laderampe) ist das nicht wirklich schin.

Der Schall fangt sich dann genau durch die Dachflachen wvnd Gebiude in den Schigfrivmen,

Wir bitten deshalb parallel zur Laderampe 2ing Schallschutzwand 2o planen, das wilrde verhindern
dass bel den Machtliche Abladetitigkeiten die Anwohner auch Nachts sehlafen Rénnen.

Yom Platz her nimerz eine solche Wand ja nur etwa 30 om in der Dicke in Anspruch, aber parallel zur
Laderampe wiirde gas ja auch nicht sttren.

Wir [Eigentlimerin Antie Kahl) haben das Grundstlick 1595-8 sowie 1595-8 in der Humbaldtstrasse
14 & 14 & / Ecke Dsteing.

leh mitchte farmer darauf hinweisen dass der Catriag fur LEWS nichl wirklich got befabrbar ist, wie
stzllen sie sich die ndchtlichen LEW anligfarung wor? [meist 2wischen 3-4 Likr LY Larm, abfadetdrm
mit Stapler, Roilwdgen ete.), dort sind Oberall geparkte Autas, &5 wurde vor lahren cine
Werkehrsberunigung von der Stadt angelegt mit vorspringenden Parkbuchten im Ostring...

Wen wo sellen cenn die LKWs die Rampe anfanren?

LEWYs Tir Lehensmittel lassen normalerwaise auch wahrend den Abladetaripheiten f Wartezeiter
wiagan Kihiung im Sammer die Malaren laufen, im Winter wegen Heizung...

Ludwigshafen
1].05.2016

Aantje Kanl & lens Kahl
L

Anky [l = les Lo (t {
oAl
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10.2.5 HumboldtstraBe 14, 14a, Schreiben vom 06.12.16

Antje und lens Kahl
Humbaldistrasse 14 & 14 a (2 Wohnhdusar)

BY0ED Ludwigshafan

Mail; infefijenshabl.de
Tel: PEZ1-6571480

Lebensmittelmarkt Penny, Bebauungsiplan 658

LeDe f

Einspruch

&) Schallschutzmafinahmen:

Den Planen nach befindet sich die Laderampe des neuen Panny-Marktes dicekt am Ostring.

Die Abladetitigheitan finden also im Berelch des Ostringes statl und bedingt dass dart die
anliefernden LKWSs rangigrarbeitan tatigen.

Fermer sind in dizgsem Bereich die sowie [aufende Kamprassormotaren) Luftventifateren fOr KGhlusg
Baw, Fleizung vorgesehen die 365 Tage im Jahr f 24 Stunden arm Tag [2ufen und LErm verursachen,
Die pusarzlich laufende Motoren der anliefernden LEWs im Sommer fWinter und deren
Karnpressoren kemmen dann noch dazu.

Das wiirde bedeuten dass die Laderampe direkt in Richtung unserer Hauser Ostring 102 (bdare
lournen/ Walrer Béhr), Humboldtstrasse 14 und Humboldtstrasse 12 a (peides antje Xahl] reigt und
ungefiltert der Lirms zu uns herobergetragen wird,

Da sich ja alle Schlafriume der 3 Waohnhiuser (mll (eilweise mehreren Mistwohnungen| jeweils in
dar zur Laderarnpe bafirdlichen lanerhafseite befinden (alse Luftliniz ca. 18 - 20 Mater Tur
Laderampe| ist das nicht zu akzeptieren.

Der Schall fangt sich dann genau durch die Dachflichen und Gebiudeteile an allen Hivsern in den
schlafraumen.

Wir bitten deshalb parallel zur Laderampe eine Schallschutrwand ru planen, das worde verhindern
dass beiden sehrfrih Mergendiichen Abladetatigheiten wr beschickung des Pennymarktes die
Arwohner Nachts nicht schlafen knnen.

Worm Plarz har aimmt eine solche Wand ja aur etwa 30 o in der Dicke in &nsoruch, aber parallel zur
Lacerampe winrde das auch nicht stéren.

Wir {Eigentimerin Antje Kahly haben das Grundstiick 1555-8 sowie 1595-9 in der Humbaoldrstrassa
14 & 14 a f Ecke Ostring.

B) Durchfahrender Anlieferverkehr f abfahrender LKW Verkehr vomn Penny

Wir weisen daraut hin, dass die Humbaoldtsirasse nicht gagignet st fir LKW durchfahrerden VYerkehr
ider sich in Abfahre befindlichen LK'Ws vom Penny} die dann von der Laderampe des Penny Marktes
her weglahren,

Qie Babn selkst hat sich ja schan verbeten dass dic LKWs nach links in den Osteing ahfahren wegen
der Bahrschrankenanlage.

Das bedeutet dass die LKWs dann mach Rechts Richtung Ostring barausfaheen missen,

Wenn digse dana gleich rechts in die Humboldistrasse (seir schmal wegen Parktitigkeiten) fahren
lisgenin der ganzen Strasse die Anwohnar nachts wach.

Die adchste Strasse (Max-Plank-5crazse) ist doppelte Breite der Humboldtstrasse und wesentlich
besser qur Abfahrt geaigret.
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Seite 2

Parksituation der Mitarbeiter;

Ferner machten wir als Anwehner darauf verweisen dass die Humboldtstrasse nicht fir die
beschaftigien Pennymarkt Mitarbeiter zum Parken benutzt werden sall.

Die Humbaldtstrasse ist schon mehr 2ls Oberfillt und die Parksituarsion ist schon seit Jahren dore sehr
angespannt.

Ludwigshafen
06.12.2016

Anije Kahl & lens Kahl
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10.2.6 HumboldtstraBe 14, 14a, email vom 07.12.16

----- Weitergeleitet von Giannis Kladis/Dez4/StadtLU am 08.12.2016 08:55 ----

Von: "Jens Kahl" <info@jenskahl.de> An: giannis.kladis@ludwigshafen.de Datum: 07.12.2016 11:42 Betreff: Penny Markt Oppau / Bebauungsplan 658

Sehr geehrter Herr Kladis,

anbei fiir Sie nochmals per mail unser Einspruch beziiglich des Penny Marktes den ich heute Personlich bei Ihrer Empfangsdame / sekrate-
rin abgegeben habe mit Unterschrift und Empfangsbestatigungsstempel.

Einspruch:
- Schallschutz -Durchfahrender Anlief-sowie der entsprechende abfahrender Verkehr -Parksituation Ostring und Humboldtstrasse/ Parken
von Mitarbeitern Penny Markt

Eigentimer:
Antje und Jens Kahl Humboldtstrasse 14 & 14 a (2 Wohnh&user/ Mietshaus) 67069 Ludwigshafen Mail: info@jenskahl.de Tel: 0621-
6571480
Lebensmittelmarkt Penny, Bebauungsplan 658 Wir (Eigentiimerin Antje Kahl) haben die Grundstiicke 1595-8 sowie 1595-9 in
der Humboldtstrasse 14 & 14 a / Ecke Ostring.

Einspruch A) SchallschutzmaRnahmen:

Den Pldnen nach befindet sich die Laderampe des neuen Penny-Marktes direkt am Ostring. Die Abladetéatigkeiten finden also im
Bereich des Ostringes statt und bedingt dass dort die anliefernden LKWs rangierarbeiten tatigen. Ferner sind in diesem Bereich
die sowie laufende Kompressormotoren/ Luftventilatoren fir Kiihlung bzw. Heizung vorgesehen die 365 Tage im Jahr / 24
Stunden am Tag laufen und Larm verursachen (Penny Markt). Die zusatzlich laufende Motoren der anliefernden LKWs im Som-
mer / Winter und deren Kompressoren kommen dann noch belastend dazu.

Das wiirde bedeuten dass die Laderampe direkt in Richtung unserer Hiuser Ostring 102 (Marc Journee/ Walter Bohn), Humboldtstras-
se 14 und Humboldtstrasse 14 a (beides Antje Kahl) zeigt und ungefiltert der Larms zu uns herlbergetragen wird (hier reicht kein Zaun
mit 120 cm Hohe!) wie unserem Nachbarn Herr Béhn und Herrn Schwarz vorgestellt wurde. Da sich ja alle Schlafraume der 4 Wohn-
hauser (2 davon mit mehreren Mietwohnungen) jeweils in der zur Laderampe befindlichen Innenhofseite befinden (also Luftlinie ca. 6 -
20 Meter zur Laderampe) ist das nicht zu akzeptieren. Der Schall fangt sich dann genau durch die Dachflachen und Geb&udeteile an
allen Hausern in den Schlafraumen.

Wir bitten deshalb parallel zur Laderampe eine Schallschutzwand zu planen, das wiirde verhindern dass bei den mutmaR-
lich sehr frith morgendlichen Abladetéatigkeiten zur Beschickung des Pennymarktes die Anwohner Nachts nicht schlafen
kénnen.

Vom Platz her nimmt eine solche Wand ja nur etwa 30 cm in der Dicke in Anspruch, aber parallel zur Laderampe wiirde das
auch nicht stéren. Es gibt schon ein Teilstlick mit 3 Meter Hohe bei Herrn Bohn / Journee, die gerne weitergezogen werden
kann- laut Herr Bohn.

B) Durchfahrender Anlieferverkehr / abfahrender LKW Verkehr vom Penny-Markt.

Wir weisen darauf hin, dass die Humboldtstrasse nicht geeignet ist fir LKW durchfahrenden Verkehr (der sich in Abfahrt be-
findlichen LKWs vom Penny) die dann von der Laderampe des Penny Marktes her rechts rum wegfahren missen weil die Bahn
links herum verboten hat. Die Bahn selbst hat sich ja schon verbeten dass die LKWs nach links in den Ostring abfahren wegen
der Bahnschrankenanlage. Das bedeutet dass die LKWs dann nach Rechts Richtung Ostring herausfahren missen. Wenn diese
dann gleich rechts in die Humboldtstrasse (sehr schmal wegen Parktatigkeiten) fahren, liegen in der ganzen Strasse die Anwoh-
ner nachts wach. Die nachste Strasse (Max-Plank-Strasse) ist doppelte Breite der Humboldtstrasse und wesentlich besser zur
Abfahrt geeignet
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Parksituation der Mitarbeiter:

Ferner mochten wir als Anwohner darauf verweisen dass die Humboldtstrasse nicht fiir die beschaftigten Penny-
markt Mitarbeiter zum Parken benutzt werden soll. Die Humboldtstrasse ist schon mehr als Giberfillt und die Park-
situation ist schon seit Jahren dort mehr als angespannt.

Jens Kahl Tischlermeister Kiichenkultur-Wohnkultur HumboldtstraRe 14 a D-67069 Ludwigshafen-Oppau

Tel: 0621 -65 71 480 Fax: 0621 -65 71 481
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10.2.7 Max-Plank-StraBe 12, Schreiben vom 01.01.17

iichael Dencox GLOL2017
Max-Planck=5tr. 12
67064 Ludwigshalen

Stadiverwallung Lodwigshalen
Berewch Stadiplanung
Rathausplate 20

&7059 Ludwipshafen

Bebavungsplan Nr. 63481 Tebensmitelmarkl Edigheimer Stralle; Anregungen zor Plantng

Sehr geehrie Damen und Flerren,

aps dem Bebauungsplan zum ohen genannten Lebensmittelmarkt ist ersichtlich, dass der
PEW-Verkehr sowohl her die Edigheimer Strallc als auch iiber den Ostring erfalgen soll.
Laut Planeng ist vorgeschen., dasa die zoliefermden LKW ausschlieBlich ither den Ostring
ausfahren sollen.

Diese Planung ist sehr fraplich. da es sich bei dem Ostring um eine verlechrsberuhigte Strale

handzle, Aulerdem beflirelien wir. dass PEW und LEW dber die Max-Planck-5tralfe zur
Edizheimer Steplie Bahren, Das Verkehrsautommen warg sich dentlich echhen,

Die Max-Planck-5make st in 2inem sehr sehlechten Zustong. Beid Duorehfahrters von LEW
ergeben sich selhat hed langzamar Falyt Erschitcrungen am Haos.

Wir bitten Sic, dic Planung wu dberdenken.

/C"-.l:/{(ﬂ’t‘f? l:\q.:’_h..-r..-\

e
|
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!
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