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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht Uiber die Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 07.04.2014
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 26/2014 am 11.04.2014
Anhorung des Ortsbeirates in der Sitzung am 06.02.2014 und
09.06.2016
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange 07.11.2016
(gem. 8 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 07.04.2014
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 61/2016 am |04.11.2016
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom ﬂﬁzbc;sm
Anhorung des Ortsbeirates in der Sitzung am 09.02.2017
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

1.2.1 Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Nutzung einer innerdrtlichen Brachflache und soll daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Die Voraussetzungen des 8§ 13a BauGB sind erflillt, da

o die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
ca. 14.390 m2 betragt und damit den Schwellenwert von 20.000 m2 unterschreitet.

o der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, weder begriindet noch vorbereitet.

o keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB verzichtet. Ungeachtet dessen sind die zu erwartenden Auswirkungen des
Bebauungsplans, aus dem die Auswirkungen auf die Umwelt hervorgehen, in Kapitel 6
,Grunordnung” dargestellit.

1.2.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die bereits in Ludwigshafen anséssige Fa. Moster ElektrogroBhandel mochte ihr
Betriebsgelande an einen neuen Standort an der Ludwig-Reichling-StralRe verlagern.

Um die geplante Nutzung eines GroRRhandels fiir elektrotechnische Materialien sowie das
stadtebauliche Einfligen des Vorhabens in den umgebenden Technologiepark wirksam zu
sichern, wird der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
mit integriertem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan aufgestellt.
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Wie in 8 12 Abs. 1 BauGB vorgegeben, wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein
Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentréager geschlossen. Dieser
Vertrag enthalt insbesondere Regelungen zur Sicherung der vorgesehenen Nutzung, die
Durchfiihrungsfristen fiir das Vorhaben sowie gestalterische und sonstige Vorgaben. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit der konkreten Darstellung des Vorhabens in Form eines

Lageplans ist Bestandteil dieses Vertrages.

Die Kosteniibernahme fir die Planungsaufwendungen durch den Vorhabentrager ist in einem
gesonderten stadtebaulichen Vertrag - Kooperationsvertrag - geregelt.

2  ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen Stand: 06.02.2017

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I S. 2258)

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016
(BGBI. | S. 2258)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
26.07.2016 (BGBI. | S. 1839). Hinweis: Anderung durch Art. 1 G v.
30.11.2016 | 2749 (Nr. 57) textlich nachgewiesen, dokumentarisch
noch nicht abschlieRend bearbeitet.

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722)

Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 4 G des Gesetzes vom
13.10.2016 (BGBI. | S. 2258). Hinweis: Anderung durch Art. 2 G v.
30.11.2016 | 2749 (Nr. 57) textlich nachgewiesen, dokumentarisch
noch nicht abschlieend bearbeitet.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertréaglichen
Bewirt-schaftung von Abféallen

(Kr'WG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 04.04.2016 (BGBI. | S. 569)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht geandert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

88 67 und 94 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 472), 88 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. S. 477)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 12 und 17 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 471)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 85 und 88 geéndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

88 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)
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2.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich sUdwestlich der Innenstadt von Ludwigshafen im Stadtteil
Mundenheim stdlich der Hochstral3e B 37 / B 44. Im Umfeld des Plangebiets erstrecken sich
weitere gewerbliche Bauflachen, ein Standort der Fachhochschule Ludwigshafen sowie
berufshildende Schulen. Im Osten grenzt das Plangebiet an eine 5 m breite 6ffentliche
Grunflache der Stadt Ludwigshafen, die das Plangebiet gegentiber den dstlich anschlie3enden
Gleisanlagen der Bahn abgrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan und wird
begrenzt:

im Norden:  durch die Ernst-Boehe-Straf3e, Flurstiicke 2491/23 und 3387/127
im Westen:  durch die Ludwig-Reichling-StralRe, Flurstiick 3876/1
im Stden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 3830

im Osten: durch eine um 5 m nach Westen verschobenen Linie parallel zur dstlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 3786

Die FlachengroRe des Planungsgebietes betrégt ca. 2,4 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 3787 und 3785 vollstandig
und das Flurstick 3786 teilweise. Er erstreckt sich auf die durch den Vorhabentrager
erworbenen Flursticke und wird gegenudber der Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Einleitungsbeschlusses fur den Bebauungsplan dahingehend verkleinert, dass die 06stliche
Grenze um ca. 5m nach Westen verschoben wurde.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlieBRend aus der
Planzeichnung des Bebauungsplans.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 3787 und 3785 befinden sich zwischenzeitlich im Eigentum der Fa. Moster, das
teilweise Uberplante Flurstlick 3786 befand sich im Eigentum der Stadt Ludwigshafen. Die noch
im Eigentum der Stadt Ludwigshafen befindlichen Flachen im Plangebiet werden vom
Vorhabentrager im Verlauf des Planverfahrens erworben. Dies ist durch einen Kaufvertrag
zwischen den beiden Parteien gesichert.

2.4 Quellenverzeichnis
[1] Landesverordnung tber das Landesentwicklungsprogramm vom 14.10.2008 (LEP 1V)

[2] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Hrsg. Verband Region Rhein-Neckar)
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[3] Flachennutzungsplan "99 der Stadt Ludwigshafen am Rhein

[4] Schalltechnische Untersuchung zur Ansiedlung der Firma Moster, Ernst-Boehe-Str.; erstellt
durch FIRU —Gfl — Gesellschaft flr Immissionsschutz, Kaiserslautern, vom 16.06.2014

[5] Artenschutzfachlicher Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 583b ,Elektrogro3handel Ludwig-
Reichling-StralRe* in der Stadt Ludwigshafen am Rhein, erstellt durch BFL Buro fir
Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur, Remagen-Unkelbach, vom 09.10.2014

[6] Erganztes Artenschutz-Gutachten ,Bebauungsplan Nr. 583b ,Elektrogro3handel Ludwig-
Reichling-StraBe“ in der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Uberprifung des
Mauereidechsenvorkommens im Zeitraum Marz — Juni 2016“ erstellt durch BFL Biro fir
Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur, Remagen-Unkelbach, vom 18.06.2016

[7] Bauleitplanung der Stadt Ludwigshafen: Bebauungsplan Nr. 583 B ,Ludwig-Reichling-
Stral3e” ArtenschutzmalRnahmen; Erdrterungstermin vom 30. Mai 2016; Vermerk 2 (ber die
Malinahmenumsetzung bis einschlieBlich 31. Mai 2016; erstellt durch BFL Biro fir
Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur, Remagen-Unkelbach, vom 31.05.2016

[8] Bericht Uber die technische Erkundung des Bebauungsplangebietes Franz-Zang-Stral3e,
Ludwigshafen: erstellt durch Industrie Consult, Mannheim vom 14.03.1997

[9] Supplementband: Erganzende Bodenuntersuchungen zum Bericht Uber die technische
Erkundung des Bebauungsplangebietes Franz-Zang-Strale, Ludwigshafen, erstellt durch
Industrie Consult am 02.04.1997

[10] BV Ludwigshafen ,Ernst-Boehe-Stral3e: Dokumentation der bauvorbereitenden
MalRRnahmen zur gewerblichen ErschlieBung; erstellt durch Terraplan, Ingenieurbiro fur
Umwelttechnik Mannheim am 09.10.2001

[11] Ehemalige Kleingartenanlage, Ernst Boehe-Strale, Ludwigshafen am Rhein:
Dokumentation der BerAumung und der Entsorgung; erstellt durch das Ingenieurbiiro ARCADIS
Consult im Méarz 2007

[12] Aufflillung Ernst-Boehe-StraRe / Ludwig-Reichling-Stral3e in der Stadt Ludwigshafen:
Qualitatssicherung umwelthygienischer Eigenschaften und Dokumentation gelieferter
Einbaumaterialien; erstellt durch IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen
am 21.12.2010

[13] Umwelttechnische Untersuchung; Projekt: Neubau Logistikzentrum Moster; erstellt durch
IBES Baugrundinstitut, Neustadt an der Weinstra3e am 19.08.2016

[14] Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,ElektrogroBhandel Ludwig-Reichling-
Stralie, erstellt durch Planungsbiiro PISKE, Ludwigshafen

3 PLANUNGSANLASS, - ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass und Ziel der Bebauungsplanung

Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse am bestehenden Standort mdochte der
ElektrogroBhandel Moster sein Betriebsgelande auf die Flache des Plangebiets an der Ludwig-
Reichling-StralRe verlagern und damit gegeniber dem heutigen Standort ausbauen. Die
Plangebietsflache bietet sich hierfir sowohl aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung als
auch durch die N&he zum bisherigen Standort als neues Betriebsgelande an. Nach Prufung
weiterer mgaglicher Standorte wurde die vorliegende Gewerbeflache als zeitnah verfligbarer und
geeigneter Standort von Seiten des Unternehmens favorisiert und letztlich auch
Flachenalternativen in anderen Kommunen vorgezogen.

Das Plangebiet befindet sich derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans 583 ,Ludwig-
Reichling-Stral3e“ mit Rechtskraft vom 30.06.2004.
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Da die Ansiedlung des GroRRhandelsbetriebes mit elektrotechnischen Materialien im Rahmen
der Festsetzungen des bisher rechtsgiltigen Bebauungsplans nicht mdglich ist, ist die
Schaffung von entsprechendem Baurecht durch eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich. Die Stadt Ludwigshafen unterstitzt den Ausbau des bereits innerhalb der Stadt
ansassigen Gewerbebetriebs und ist daher bereit, das bestehende Planungsrecht soweit
erforderlich anzupassen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets ein
eingeschranktes Gewerbegebiet fest, auf dem nur Betriebe zulassig sind, die als ,nicht
wesentlich stérend® einzustufen sind Zuldssig ist in diesem Teil des Gewerbegebietes (GE1)
derzeit vorrangig die Ansiedlung technologieorientierter =~ Gewerbebetriebe  und
Dienstleistungsunternenmen, die auf die Kooperation mit dem Technologiezentrum oder der
Fachhochschule fur Wirtschaftswissenschaften abzielen oder deren Leistungsschwerpunkt in
den Bereichen Entwicklung, Forschung, Herstellung und Vertrieb hoch-technologieorientierter
Produkte liegen. Vertriebsbereiche sind nur im Einzelfall im Zusammenhang mit dem Absatz
hoch-technologieorientierter Produkte zulassig. Wenngleich durch die Formulierung ,vorrangig®
kein vollstandiger Ausschluss anderer Betriebsausrichtungen verbunden ist, so entspricht die
Ansiedlung eines reinen Grol3handelsbetriebes, der die gesamte Flache dieses GE1 einnimmt,
dem mit der Festsetzung urspriinglich verfolgten Ziel nicht mehr. Es wird fir das Vorhaben
zudem eine groRere Bebauungstiefe bendtigt als im rechtskraftigen Bebauungsplan vorhanden
ist, weshalb die Bauflache und Uberbaubare Grundstiucksflache in 6stliche Richtung erweitert
wird. Hierfir muss ein Teil des flankierenden Griinzuges, festgesetzt als Flache fir MaZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, in Anspruch
genommen werden. Ein 10 m breiter Streifen dieser Flache wird deshalb mit einbezogen und
Uberplant. Der Rest des bestehenden bahnbegleitenden Griinzuges bleibt mit einer Breite von 5
m unverandert bestehen und weiterhin im Besitz der Stadt. Es gilt dort der Bebauungsplan Nr.
583 ,Ludwig-Reichling-Stralle“ mit der bisherigen Festsetzung fort.

Um sowohl die angestrebte Nutzung eines ElektrogroZhandels als auch das gestalterische
Einfligen des Vorhabens in das Umfeld der Fachhochschule und des Technologieparks
Ludwigshafen planungsrechtlich sicher stellen zu kdnnen, wird diese Anpassung durch
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchgefihrt.

3.2 Beschreibung der Bestandssituation

Beim Plangebiet handelt es sich um eine baulich derzeit nicht genutzte Flache, die zuletzt als
Kleingartenflache genutzt wurde. Die Flache wurde 2006 von den Bauten und Anlagen der
Kleingartennutzung vollstandig berdumt und liegt seither als Baullicke brach. Der seit der
Aufgabe der Kleingarten entstandene Aufwuchs aus krautigem Unterwuchs, Strauchern und
Baumen wurde von Vorhabentrdger unter Beachtung der Belange des Artenschutzes und mit
gutachterlicher Begleitung zwischenzeitlich gerodet. Das Plangebiet zeigt sich damit aktuell als
gepflegte Wiesenflache ohne wesentliche Griinstrukturen. Lediglich 6stlich angrenzend an das
Plangebiet innerhalb des im Besitz der Stadt verbleibenden Grinstreifens zwischen der
Bauflache und dem Bahngelénde befindet sich noch ein dicht bewachsener Gehdlzstreifen.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch gewerbliche Nutzungen, durch den Standort der
Fachhochschule Ludwigshafen sowie durch die &stlich gelegenen Gleisflachen gepragt. Die
nachstgelegenen Wohnnutzung befindet sich in einem Abstand von ca. 375 m &stlich der
Gleisanlagen. In diesem Umfeld zeigt sich das Plangebiet als voll erschlossene Baullicke
innerhalb des Gewerbegebiets ,Technologiemeile®.

3.3 Planungsziele

3.3.1 Stadtebauliche Konzeption

Stadtebaulich handelt es sich bei der Planung um eine typische Gewerbegebietsbebauung,
bestehend aus einem an der ndrdlich angrenzenden Ernst-Boehe-Straf3e orientierten Biro- und
Verwaltungsgebaude sowie aus einer sidlich an das Birogebaude anschlieBenden
Regallagerhalle zur Lagerung und zum Umschlag von Elektroartikeln. Die intensive Ausnutzung

4-124;F.Z03125 -10 - Stand:14.02.2017



der Grundsticksflache sowie die vorgesehen Gebaudehthe von 16 m flgt sich in die
umgebende Baustruktur ein. Die durchgangige Fassade an der Langsseite der Gebaudefolge
zur Ludwig-Reichling-StraBe wird durch Vor- und Ruckspringe der Gebaudeteile
Verwaltungstrakt, Shop und Umschlagshalle untereinander teilweise gegliedert. Durch eine
entsprechende Gestaltung der Fassade sowie durch Baumpflanzungen vor der
Gebaudefassade soll eine weitere optische Gliederung und Auflockerung der Gebaudefront
erfolgen. Die Planungen werden Bestandteil des Durchfuhrungsvertrages. Die
Warenanlieferung ist an der &stlichen, zur Bahnflache orientierten Seite der Gebaude
angeordnet und damit vom 6ffentlichen StralRenraum praktisch nicht einzusehen.

Die Flache zwischen den Gebauden und der westlich gelegenen Ludwig-Reichling-StraRe wird
als Grunflache gestaltet. Nordlich des Burogeb&udes ist ein Kunden- und Mitarbeiterparkplatz,
sudlich der Hallengebaude ein groRerer Mitarbeiterparkplatz vorgesehen.

3.3.2 Verkehrliche Erschlief3ung

StraRenverkehr

Das Plangebiet ist durch die westlich angrenzende Ludwig-Reichling-Stral3e und die noérdlich
angrenzende Ernst-Boehe-StraBe vollstandig erschlossen. Die Leistungsfahigkeit der
VerkehrserschlieBung des Plangebiets wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplans BP 583 ,Ludwig-Reichling-Stralle“ geprift. Bei der Ansiedlung
technologieorientierter Gewerbebetriebe und Dienstleistungsunternehmen auf der Flache des
Plangebietes ware bei einer baulichen Nutzung gemal des bestehenden Bebauungsplans ein
Kfz-Aufkommen von ca. 1.700 Pkw-Fahrten/Werktag und 100 Lkw-Fahrten/Werktag zu
erwarten gewesen.

Die Anzahl der Pkw-Fahrten, die durch die geplante Ansiedlung der Elektro Moster GmbH
erzeugt werden, sind wesentlich geringer. Nach Angaben der Moster GmbH wird es ca. 500-
600 Pkw-Fahrten/Werktag geben. Die Anzahl der von Moster GmbH prognostizierten Lkw-
Fahrten ist mit 200 Fahrten héher als die gemald dem Ursprungsbebauungsplan grundsatzlich
zu erwartende Menge von ca. 100 Lkw. Dabei ist jedoch zu beachten, dass der Anteil an
schweren LKW Uber 7,5 t mit ca. 30 — 0 Fahrten nur einen geringen Teil des durch Moster
induzierten LKW-Verkehrs ausmacht. Die relativ niedrige Anzahl der Lkw in den Spitzenstunden
und die ansonsten gleichméaRig tUber den Tag verteilten an- und abfahrenden Lkw lassen jedoch
keine durch den Lkw-Verkehr verursachten Leistungsengpéasse erwarten.

Zusammenfassend kann die Leistungsfahigkeit des umliegenden Stral3ennetzes bezogen auf
die Ansiedlungsabsicht der Fa. Moster als ausreichend betrachtet werden.

Im Zuge der Herstellung der Zufahrten auf das Betriebsgelénde sind die Verkehrsflachen der
Ludwig-Reichling-StraRe und der Ernst-Boehe-Stral3e entsprechend anzupassen, wobei
einzelne Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum entfallen.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebiets sollen insgesamt 146 PKW-Stellplatze fir Kunden und Mitarbeiter
geschaffen werden. Beim derzeitigen Personalbesatz und nur einem eher geringen
Kundenaufkommen am Standort ist durch diese Zahl der Stellplatze gewahrleistet, dass auch
bei einer langfristigen VergroRerung des Personalstamms die erforderlichen Stellplatze
innerhalb des Betriebsgeldndes ausreichen werden. Betriebsfahrzeuge wie LKW oder
Kleintransporter werden — soweit sie sich nicht im Umlauf befinden — ebenfalls innerhalb des
Betriebsgelandes im Bereich der Ladebuchten abgestellt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die ca. 400 m westlich des Plangebiets gelegene Bushaltestelle Grol3e Blies an der
BruchwiesenstraRe stellt den nachstgelegenen Anschluss an den OPNV dar. Hier verkehrt die
Linie RNV 75 zwischen Ludwigshafen Rheingdnheim Uber Gartenstadt, Bruchwiesenstralie
Hauptbahnhof und Rheingalerie bis zum Berliner Platz sowie die Linie RNV 76 von Maudach
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Uber die Gartenstadt, BruchwiesenstraRe und Rheingalerie zum Berliner Platz. Beide Linien
werden zur Tagzeit zwischen ca. 6:00 und 20:00 Uhr mindestens in einer 20-Minuten-Taktung
bedient.

3.3.3 Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Strom, Wasser und Telekommunikation sowie
gegebenenfalls Gas erfolgt Gber die vorhandenen Leitungen in der Ernst-Boehe-Stral3e und der
Ludwig-Reichling-StraRe. Ausbauerfordernisse an den bestehenden Netzen sind nicht zu
erwarten.

Ableitung Schmutzwasser / Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist abwasserseitig bereits durch die Kanalisation in der Ernst-Boehe-Stral3e und
der Ludwig-Reichling-StraRe erschlossen. Die Flursticke 3785 und 3787 (ehemalige
Grundstiucke der Bahn) wurden bei der Berechnung des Kanalnetzes berlcksichtigt; die
einmaligen Beitrage fur die erstmalige Herstellung von Anlagen zur Ableitung von Schmutz- und
Oberflachenwasser fur diese Flachen sind bereits erhoben worden. Lediglich das Flurstick
3786 (ehemals Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) wurde als offentliche Griinflache bei der Berechnung des Kanalnetzes
nicht bertcksichtigt. Gemal Angaben der Stadtentwasserung Ludwigshafen kann die durch die
Uberplanung der bisherigen Griinflachen entlang der Bahn zusatzlich zu erwartende
Schmutzwassermenge vom bestehenden Kanalnetz aufgenommen werden.

Auch wenn fur weite Teile des Planungsgebiets eine Ableitung des Niederschlagswassers uber
den Kanal von der Netzdimensionierung her moglich ist, soll das auf den Dachflachen sowie
das auf den unbelasteten befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser - soweit
angesichts der Untergrundverhaltnisse mdglich - innerhalb des Plangebiets zur Versickerung
gebracht werden. Lediglich das anfallende Schmutzwasser sowie das auf dem Verladehof
anfallende Niederschlagswasser sollen dem Kanal zugeftihrt werden.

Die Untergrundverhaltnisse zeigen sich — wie in Kapitel 3.5 dargelegt — als stellenweise belastet
dar. Eine Versickerung des Niederschlagswassers setzt aber unbelastete Bodenverhéltnisse
und somit eine Freimessung fir den Bereich der Versickerungsflachen voraus. Da eine
Versickerung des Niederschlagswassers somit eine Detailabstimmung zwischen den Belangen
der Wasserwirtschaft, des Grundwasserschutzes und des Bodenschutzes erfordert, wird im
Bebauungsplan auf abschlieRende Vorgaben zum Umgang mit dem Niederschlagswasser
verzichtet.

3.4 Schallschutz

Zur Berechnung und Bewertung des durch die geplante Nutzung zu erwartenden
Gewerbelarms sowie des von aul3en auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsschalls wurde
bereits im Vorfeld des Planverfahrens durch das Ingenieurbiro FIRU, Kaiserslautern die
»ochalltechnische Untersuchung zu einer Ansiedlung der Fa. Moster in Ludwigshafen® vom
16.06.2014 erarbeitet. [4]

Schallimmissionen

Bei der wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Schallquelle handelt es sich um die
Ostlich des Plangebiets gelegenen Gleisanlagen der Bahn. Gemall den Aussagen der
Deutschen Bahn ist auf den relevanten Gleisstrangen insgesamt mit einem
Verkehrsaufkommen von 19 Giterziigen am Tag und 10 Guterziigen in der Nacht zu rechnen.
Bei freier Schallausbreitung wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur ein Gewerbegebiet
von 65 dB(A) am Tag deutlich unterschritten. Der Orientierungswert von 55 dB(A) in der Nacht
wird im Uberwiegenden Teil des Plangebiets um bis zu 4 dB(A) uberschritten. Entlang der
westlichen Plangebietsgrenze wird der Orientierungswert fur die Nacht nur in einem ca. 35 m
breiten Streifen eingehalten.
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Da im Plangebiet keine im Nachtzeitraum schutzwirdigen Nutzungen wie Betriebswohnungen
vorgesehen sind, sind keine MafRnahmen zum Schallschutz gegeniber den Gleisflachen
erforderlich.

Schallemissionen

Wesentliche Schallemissionen der geplanten Nutzung ergeben sich durch die An- und Abfahrt
von Mitarbeitern, Kunden und Lieferverkehr auf das Betriebsgelande sowie durch die Be- und
Entladevorgange im Bereich der Andienrampen. Die Gerédusche der Betriebstatigkeiten
innerhalb der Geb&ude dringen praktisch nicht nach Auf3en und sind damit zu vernachlassigen.

Gemal der vorliegenden Planung soll nérdlich der Halle ein Kunden-Parkplatz und studlich der
Halle ein Parkplatz fir Mitarbeiter der Fa. Moster errichtet werden. Der Kundenparkplatz wird
Uber die Ernst-Boehe-Stral3e, der Mitarbeiter-Parkplatz tber die Ludwig-Reichling-Stral3e
erschlossen.

Gemal3 der erarbeiteten Bewegungsprognose werden am Tag bis zu 100 Kunden-Pkw
erwartet. FUr die Mitarbeiter werden am Tag 150 Kfz (Motorrader, Pkw) prognostiziert. In der
Nacht ist mit bis zu 10 Pkw und einem Motorrad von Mitarbeitern zu rechnen, die auf das
Betriebsgelande fahren und parken.

Die Betriebsgerausche durch das Rangieren von Lkw und die Be- und Entladung finden 6stlich
der geplanten Halle statt. Am Tag erfolgen die Zufahrten des Lieferverkehrs tber die Ludwig-
Reichling-StraRe und die Abfahrten tber die Ernst-Boehe-Strale. Es werden bis zu 60 kleine
Lkw bis 7,5 t und bis zu 13 groRe Lkw Uber 7,5 t erwartet. In der Nacht ist die Lade- und
Rangierzone fur Lkw ausschlieRlich tber die Ernst-Boehe-Stral3e erschlossen (Zu- und
Abfahrten).

Im gesamten Nachtzeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ist mit bis zu zehn Lkw bis 7,5 t und
bis zu drei Lkw tber 7,5 t zu rechnen. In der ungulnstigsten Nachtstunde ist maximal mit der
Abfahrt von zwei kleinen LKW bis 7,5 t fiir den Versand und der Anfahrt eines grofzen LKW uber
7,5 t fUr die Anlieferung zu rechnen.

Die Beurteilung von Gewerbeschall erfolgt auf Grundlage der TA Larm. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm dirfen am jeweils nachstgelegenen schutzwiirdigen
Immissionsort nicht Giberschritten werden.

Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in der Georg-Blichner-Strale und in der
StifterstraRe ca. 375 m 0stlich des Plangebiets jenseits der Bahnanlagen. Fir diese
Wohnnutzung werden die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am
Tag und 40 dB(A) in der Nacht angesetzt. Westlich der Ludwig-Reichling-StraRe befinden sich
derzeit unbebaute Erweiterungsflachen der Fachhochschule Ludwigshafen. Diese Flachen sind
im Bebauungsplan als Sondergebiet festgesetzt. Zur Beurteilung der zu erwartenden
Gewerbelarmeinwirkungen in dem Sondergebiet am Tag wird der Immissionsrichtwert der TA
Larm fur Mischgebiete von 60 dB(A) herangezogen. Fir die Beurteilung der
Gewerbelarmeinwirkungen im Sondergebiet im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert fir
Gewerbegebiete von 50 dB(A) angesetzt.

Da an den Immissionsorten eine Vorbelastung durch andere Betriebe vorhandenen ist, diese
aber nicht bekannt ist, gilt gemaR TA Larm, dass der geplante, zu beurteilende Betrieb der Fa.
Moster die oben genannten Immissionsrichtwerte zur Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen um jeweils 6 dB unterschreiten muss.

Die Gewerbegebiete sudlich des potentiellen Betriebsgelandes der Fa. Moster und ndérdlich der
Ernst-Boehe-StralRe sind bebaut. Die dort vorhandenen gewerblichen Nutzungen weisen keine
zum Betriebsgelande der Fa. Moster hin orientierten, im Nachtzeitraum stérempfindlichen
Nutzungen (betriebsbezogenes Wohnen) auf.
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Gemal3 der Berechnung der zu erwartenden Schalleinwirkungen wird fir die 6stlich gelegene
Wohnnutzung in 375 m Entfernung im Tagzeitraum ein Beurteilungspegel von bis zu 37,2 dB(A)
berechnet. An der Baugrenze des sich westlich an das Grundstick anschlieRenden
Sondergebiets werden Beurteilungspegel von bis zu 48,0 dB(A) erreicht. Damit unterschreiten
die prognostizierten Gewerbelarmeinwirkungen am Tag die — aufgrund der fehlenden
Berucksichtigung der Vorbelastung - um 6 dB reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm far
Allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) bzw. fir Mischgebiete von 54 dB(A) um jeweils mehr als
4 dB(A). Durch Betriebsvorgénge der Fa. Moster sind am Tag keine Gewerbelarmeinwirkungen
zu erwarten, die die um 6 dB reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschreiten.

In der lautesten Nachtstunde werden an den nachstgelegenen Wohngebauden ostlich der
Gleisflache durch einen groRen Lkw dber 7,5 t und durch zwei kleine Lkw inklusive
Ladetatigkeiten und der Zu- und Abfahrt Gber die Ernst-Boehe-Stral3e sowie durch zwei Pkw-
Parkbewegungen auf dem Mitarbeiterparkplatz Beurteilungspegel von bis zu 34,0 dB(A)
berechnet. Der aufgrund der fehlenden Berucksichtigung der Vorbelastung um 6 dB reduzierte
Immissionsrichtwert Nacht wird noch unterschritten. Im Sondergebiet werden an den
Baugrenzen Beurteilungspegel von bis zu 37,4 dB(A) erreicht. Der aufgrund der fehlenden
Bertcksichtigung der Vorbelastung um 6 dB reduzierte Immissionsrichtwert von 44 dB(A) wird
dabei um Uber 4 dB(A) unterschritten.

Im Rahmen des Bebauungsplans ist damit die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten
Nutzung unter den gegebenen Rahmenbedingungen gegeben. Im Rahmen der
Baugenehmigung kann gegebenenfalls eine erganzende schalltechnische Uberpriifung bei
Kenntnis aller schalltechnisch relevanten technischen Anlagen erforderlich werden.

3.5 Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach Auswertung des Abfalldeponiekatasters
Rheinland-Pfalz die registrierten Altablagerungen Nr. 31400000-268 und 31400000-342. Im
Zuge der Aufstellungen des ersten Bebauungsplans Nr. 425 ,Franz-Zang-, Ludwig-Reichling-
Stral’e” wurden deshalb umwelttechnische Erkundungen durchgefihrt [7,8]. Dabei wurde
festgestellt, dass das Plangebiet zum Zeitpunkt der Erkundung fast flachendeckend kiinstliche
Auffillungen unterschiedlicher Machtigkeit und Schadstoffgehalte aufwies. Diese sind in dem
Bericht ,Supplementband: Erganzende Bodenuntersuchungen zum Bericht Uber die technische
Erkundung des Bebauungsplangebietes Franz-Zang-Stral3e, Ludwigshafen, erstellt durch
Industrie Consult am 02.04.1997“ [9] beschrieben.

Das im Gutachten behandelte Untersuchungsgebiet umfasst die Flache zwischen der
BruchwiesenstraRe im Westen, der Bahnflache im Osten, der Ernst-Boehe-Strafle im Norden
und des Schanzeldamms im Siden und geht damit deutlich Uber das Plangebiet des
vorliegenden  Bebauungsplans hinaus. Die Ergebnisse kdnnen  folgendermallen
zusammengefasst werden:

o Das Plangebiet war zum Zeitpunkt der oben genannten Erkundung [9] praktisch
flachendeckend bis zu einer Tiefe von 1,7 bis 2,1 m unter Gelandeoberflache mit
Bauschutt bzw. Bauschutt und Schlacke aufgefiillt.

o Auf mehreren Teilflachen im Untersuchungsgebiet wurden Uberschreitungen von oPW3 —
Werten (orientierender Priufwert fir gewerbliche Nutzung), v.a. fir kanzerogene PAK,
festgestellt. Der Verteilungsplan der Prifwertliberschreitungen macht deutlich, dass sich
die Flachen mit festgestellten Bodenverunreinigungen unter anderem auf Teilflachen des
Plangebiets des vorliegenden Bebauungsplans konzentrieren. Aufgrund dieser
Ergebnisse ware das Material dieser Teilflachen im Falle von Erdbewegungen nicht ohne
weiteres zum Wiedereinbau geeignet.

o Bei der Untersuchung der Bodenluft konnten keine besonderen Auffélligkeiten festgestellt
werden.
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o Das Grundwasser zeigt fur Bauschuttablagerungen typische Aufsalzungen. Aufgrund der
Ergebnisse der Eluatuntersuchung ist eine Gefahrdung des Grundwassers Uber die
festgestellten Belastungen hinaus nicht gegeben.

Das Flurstiick 3785 wurde im Jahre 2001 saniert: Gemal3 der vorliegenden Dokumentation [10]
wurden die vorhandenen Auffillungsbereiche ausgekoffert und der Auskofferungsbereich zur
weiteren Vorbereitung des Baufeldes fir eine gewerbliche Nutzungen bereichsweise mit hierfir
geeignetem Material gemafl den abfallrechtlichen Anforderungen wieder verfillt. Eine
Bebauung des Grundstiickes ist nicht erfolgt.

Im Auftrag der Deutschen Bahn wurde das Plangebiet (Flurstick 3787, Teilflache des
Flurstiicks 3785) nach der Aufgabe der Kleingartennutzung von vorgefundenen oberflachlichen
Aufhaldungen aus Bauschutt, von Griinschnitt der Rodungsarbeiten sowie von weiteren
oberflachlichen Abféallen beraumt. Des Weiteren wurden Aufflillungen (verfiillte Bombentrichter)
und Abfalle (Béden mit Beimengungen von Bauschutt) beseitigt. Nach der Beraumung sind
weiterhin  stellenweise verfullte Bauwerksreste sowie Fundamentreste unter der
Gelandeoberflache im Boden verblieben. Die Ergebnisse dieser MalRnahmen sind in dem
Bericht ,Ehemalige Kleingartenanlage, Ernst Boehe-StralRe, Ludwigshafen am Rhein:
Dokumentation der Beraumung und der Entsorgung*“ erstellt durch das Ingenieurbiiro ARCADIS
Consult im Marz 2007 [11], dokumentiert.

Das Flurstiick 3786 war urspriinglich fur die Herstellung von Grinflachen sowie eines Geh- und
Radwegs vorgesehen. Zur Vorbereitung und Profilierung des Gelandes wurde bereits ein
Bodenaustausch vorgenommen, bei dem die bisherigen Béden durch geeignete Materialien
ersetzt und zusatzlich weitere Massen zur Profilierung und zur Herstellung der naturlichen
Bodenfunktion angeliefert und eingebaut wurden. Diese MalBhahmen wurden fachgutachterlich
begleitet und dokumentiert (Bericht: ,Aufflllung Ernst-Boehe-StraRe / Ludwig-Reichling-Stral3e
in der Stadt Ludwigshafen: Qualitdtssicherung umwelthygienischer Eigenschaften und
Dokumentation gelieferter Einbaumaterialien®, erstellt  von IGB Rhein-Neckar
Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen am 21.12.2010) [12]. Da der Wirkungspfad Boden-
Nutzpflanze durch die vorgesehen Nutzung des Plangebiets praktisch ausgeschlossen werden
kann, ist eine direkte Gefahrdung der menschlichen Gesundheit nach Aussage des
Bodengutachters nicht gegeben.

Seitens des Vorhabentragers war zunéchst im Zuge der Baumafl3hahme eine Beseitigung der
noch vorhandenen Auffullungen und Belastungen sowie eine vollstdndige Freimessung des
Plangebietes beabsichtigt, um das Plangebiet aus der bodenschutzrechtlichen Uberwachung
entlassen und im Bebauungsplan auf die Kennzeichnung als ,fur die bauliche Nutzung
vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind®
verzichten zu kdnnen. Zur Abschétzung der hierfur erforderlichen MaRnahmen wurde durch das
Ingenieurbiiro IBES eine orientierende Erkundung des Gelandes vorgenommen [13].

Ausgehend von einer Zusammenfassung und Bewertung der bereits vorhandenen Gutachten
wurden die bisherigen Untersuchungsergebnisse durch weitere Erkundungsschritte Uberprift
und die Datenlage verdichtet. Dazu wurde das Plangebiet in 33 Rasterflachen eingeteilt und die
vorhandenen Auffillungen mittels 25 Baggerschiirfen naher untersucht. Im nérdlichen und
mittleren Bereich des Plangebiets wurden meist oberflachennahe (bis max. 0,4 m unter
Gelandeoberkante) Auffillungen mit Bauschutt vorgefunden. Weiterhin wurden an 6 Schirfen
Auffillungen mit Millanteilen bis zu einer Tiefe von 1,4 m unter Gelande vorgefunden. An nicht
oder schwer verrottbaren Anteilen wurden Glas- und Keramikbruch, Kunststoffreste (z. B.
Verpackungsfolien), Gewebe- und Fasermattenreste sowie Metallteile identifiziert. In einem
Schurf wurde neben Resten von Dachpappen und Folien auch ein hoher Bauschuttanteil aus
Beton- und Ziegelbruch sowie Bruchstiicke von asbesthaltigen Faserzementplatten gefunden.
In 7 Aufschliissen im Norden des Plangebiets wurden in Méachtigkeiten zwischen 0,6 m (und >
2,5 m Sand-Kies-Gemische vorgefunden, in denen nur geringe Fremdbestandsanteile
festgestellt wurden (Glas-, Keramik-, Ziegelbruch, vereinzelt Schlacken) , die aber aufgrund der
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Ergebnisse der Beprobung laut Gutachten als bodenschutzrechtlich relevant einzuschatzen
sind.

Gemall der Untersuchung des enthommenen Probenmaterials kommt es bei Teilen der
Auffiillungen zu Uberschreitungen der Zuordnungswert Z2 bzw. der orientierenden Prifwerte
oPW 3. Die ermittelte Schadstoffbelastung stellt laut [13] einen Zustand dar, der im Falle einer
sensiblen Nutzung und bei entsprechender Exposition weitere MalBhahmen zur
Gefahrenabwehr fir den Menschen erfordert. Bei einer Nutzung als Industrie- und
Gewerbeflache missen Nutzungseinschrankungen hingenommen werden.

Fur eine Entlassung des Grundstiickes aus der bodenschutzrechtlichen Uberwachung
(verbunden mit einer Streichung oder entsprechendem Vermerk im Bodenschutz-Kataster)
mussten die bodenschutzrechtlich relevanten Auffullungen beseitigt und fachgerecht entsorgt
werden. Eine dauerhafte Unterbrechung des Wirkungspfades Boden — Mensch kann jedoch
auch durch andere MaRnahmen wie insbesondere durch eine Uberdeckung mit unbelastetem
Boden oder durch eine Versiegelung durch Uberbauung erreicht werden. Eine Versickerung
des Niederschlagswassers ist allerdings nur in unbelasteten Bodenbereichen zulassig (vgl.
Kapitel 3.3).

Laut Empfehlung des Gutachters gemal [13] sind aus bautechnischer Sicht grof3stiickiger
Bauschutt oder mit Bauschutt verfillte Bauwerksrelikte zu beseitigen und fachgerecht zu
entsorgen. Seitens des Vorhabentragers wird jedoch auf eine vollstandige Beseitigung aller
weiteren vorhandenen Auffullungen und eine Freimessung des Gelédndes verzichtet. Die im
Ursprungsbebauungsplan vorhandene Kennzeichnung des Plangebiets als ,fir die bauliche
Nutzung vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind“ bleibt damit unverandert erhalten.

Im Zuge der Bebauung des Grundstiickes kann unter Beriicksichtigung der
bodenschutzrechtlichen Regelungen durch geeignete Malnahmen (Versiegelung durch
Uberbauung, Bodenaustausch in Griinbereichen, Uberdeckung mit unbelastetem Boden)
sichergestellt werden, dass von den festgestellten Bodenbelastungen keine Gefahrdung fur die
relevanten Schutzgiter ausgeht und der vorgesehenen gewerblichen Nutzung somit nicht
entgegen stehen. Der Vorhabentrager wird hierzu ein Konzept vorlegen, das mit der oberen
Bodenschutzbehotrde abgestimmt wird.

3.6 Naturliches Radonpotenzial

Im Rahmen der Trégerbeteiligung hat das Landesamt flr Geologie und Bergbau auf ein
maglicherweise erhthtes Radonpotential im Plangebiet hingewiesen. Grundlage hierfir bildet
die bisher nur auf wenigen Messungen beruhende Radonprognose-Karte fiir Rheinland-Pfalz.
Die Karte gibt bisher lediglich Anhaltspunkte tiber die Hohe des wahrscheinlichen grof3flachigen
Radonpotenzials. Kleinrdumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. auf dem
konkreten Bauplatz kbnnen davon aufgrund geologischer Einflussgréf3en (wie z.B. tektonische
Stérungen, Porositat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abweichungen zu hodheren,
aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten.

Fur den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben
Orientierung geeignete Radonprognose-Karte ein erhthtes Radonpotenzial (40-100 kBg/ms3)
auf. Hier ist es in der Regel ausreichend neben regelmafR3igem Luften auf die Durchgéngigkeit
der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten.
Daher wurde ein entsprechender Hinweis ,Natlrliches Radonpotenzial® in die Planung
aufgenommen.

Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu
bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder
durchfihren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall Gber 100kBg/m? kdnnen z.B. der Abschluss
des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Aufenthaltsraume im
Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.
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Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen
dem Radon-Handbuch des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden
(www.bfs.de/de/bfs/druck/jahresberichte/jp2001_aet07.pdf). Weitere Informationen erteilt die
Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht
(www.luwg.rlp.de » Startseite » Service » Radon-Informationen) und das Landesamt fir Geologie
und Bergbau (www.lgb-rip.de).

3.7 Grunordnung und Landespflege

Das dem Bebauungsplan 583 ,Ludwig-Reichling-Stral3e” zugrunde liegende griinordnerische
Konzept wird fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan grundsatzlich tGbernommen. Es
werden die gleichen Festsetzungen getroffen und umgesetzt, soweit dies mit dem Vorhaben
vereinbar ist. (siehe Kapitel 5.2. — Erlauterungen zu den Festsetzungen).

Mit der Ausweitung der Bauflache in den vorhandenen Griinstreifen (Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) hinein, sind
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden, die im Fachbeitrag Naturschutz [14] untersucht
wurden und dort in den Kapiteln 4.2 bis 4.7 behandelt werden. Wenngleich ein Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR §13a BauGB nicht zwingend erforderlich
ware, sollen die zuséatzlichen Eingriffe durch das Vorhaben dennoch ausgeglichen werden.

4 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION UND VERHALTNIS ZUR
UBERGEORDNETEN PLANUNG

4.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV gilt seit dem 25.11.2008. Danach liegt die Stadt
Ludwigshafen in einem verdichteten Raum. Diese Raume sollen der kiinftigen Entwicklung des
Landes dienen. Dazu soll unter Schonung der Freirdume eine maoglichst qualitativ hochwertige
Weiterentwicklung der Siedlungsflachen fur Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen und Verkehr
erfolgen, die die Funktionsfahigkeit dieser Raume sicherstellt.

Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflichen soll dabei vorrangig genutzt
werden.

4.2 Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe im Bestand dargestellt.

Gemald Ziel 1.5.1.1 des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar sind zur Sicherung der
Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschaftsentwicklung in der Metropolregion
Rhein-Neckar die verfiugbaren Flachenpotenziale im Siedlungsbestand, wie z.B. Brach- und
Konversionsflachen, vorrangig vor anderen Flachenpotenzialen zu nutzen.

4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Am dstlichen Rand ist das Plangebiet bertihrt von der Darstellung einer Griinflache,
die sich entlang der Bahnanlagen von Mundenheim bis zum Hauptbahnhof erstreckt. Da die
Arten der Bauflachen und deren Zuordnung zueinander nicht grundlegend geéndert werden,
stehen die Inhalte des Flachennutzungsplanes der Planung nicht entgegen. Der
Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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4.4 Bisheriges Baurecht

Es gilt fur das Plangebiet bislang der Bebauungsplan Nr. 583 ,Ludwig-Reichling-Stralle“ der am
30.06.2004 rechtskraftig wurde und den davor gultigen Bebauungsplan Nr. 425 ,Franz-Zang-
Stralie” (Rechtskraft 1996) andert und ersetzt.

Gemall den Festsetzungen des bislang rechtskraftigen Bebauungsplans 583 ,Ludwig-
Reichling-Stralle” befindet sich das Plangebiet zum weit Gberwiegenden Teil innerhalb der
privaten Baugrundstucksflache. Lediglich ein 10 m breiter Streifen entlang des 06stlichen
Plangebietsrandes ist als Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der Bebauungsplan trifft fir das Plangebiet im
Wesentlichen die folgenden Festsetzungen:

Im Plangebiet ist vorrangig die Ansiedlung technologieorientierter Gewerbebetriebe und
Dienstleistungsunternehmen, die auf die Kooperation mit dem Technologiezentrum oder
der  Fachhochschule  fur  Wirtschaftswissenschaften  abzielen oder deren
Leistungsschwerpunkt in den Bereichen Entwicklung, Forschung, Herstellung und Vertrieb
hoch-technologieorientierter Produkte liegen zuldssig. Vertriebsbereiche sind nur im
Einzelfall im Zusammenhang mit dem Absatz hoch-technologieorientierter Produkte
zulassig. Grundsatzlich sind nur Betriebe zuldssig, die hochstens als ,nicht wesentlich
stérend” einzustufen sind.

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fur Aufsichtspersonal oder Betriebsinhaber
zugelassen werden.

Die GRZ ist mit 0,6, die GFZ mit 1,6 festgesetzt. Die maximal zuldssige Gebaudehthe
betragt 16 m.

Fur jedes Baugrundstiick bis 5.000 gm ist maximal eine Zufahrt zuldssig. Fur groRRere
Grundstiicke sind maximal zwei Zufahrten zuldssig. Zufahrten dirfen eine Breite von 6 m
nicht Uberschreiten.

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind gartnerisch zu gestalten, 10 % der
Grundsticksflache sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Je 300 gm der Freiflache ist ein
Baum erster Ordnung zu pflanzen.

Je 4 Stellplatze ist im unmittelbaren Stellplatzbereich ein Baum erster Ordnung zu
pflanzen.

Flachdacher mit weniger als 5° Neigung sind zu begriinen. 50 % aller geschlossenen
AuBenwande sind zu begrinen. Die Baugrundsticke sind entlang der
Grundstiicksgrenzen einzugrinen.

Fur die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft am &stlichen Plangebietsrand werden keine weitergehenden
Festsetzungen zur Nutzung, Gestaltung oder zu Anpflanzungen getroffen.
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Plangebiet

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 583 ,Ludwig-Reichling-Strafte*
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5 PLANUNG UND ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planung des Vorhabentragers / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bei dem vorgesehenen Betriebsstandort handelt es sich um den kinftigen Hauptsitz des
ElektrogroBhandel Moster. Die hierfir durch das Ingenieurbiro Blass, Viernheim, erstellte
konkrete Vorhabenplanung bildet die Grundlage fur den Vorhaben- und ErschlielBungsplan, der
verbindlicher Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist. Weiterhin wird die konkrete
Vorhabenplanung dem zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager zu schlieRenden
Durchfuhrungsvertrag zum Bebauungsplan als Anlage beigeflgt. Geringfligige Abweichungen
von der vorgesehenen Planung sowie eine Verringerung der Geb&udegrolRen gegenlber der
vorgelegten Planung sind gemal einem diesbeziglichen Einschrieb im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan — im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans - ohne Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans zuléassig, sofern der Durchfuhrungsvertrag entsprechend
angepasst wird. Der Umriss des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Erweiterungsflache
dargestellten Gebaudeteils ist nicht verbindlich, sondern kann — ebenfalls vorbehaltlich einer
Anpassung des Durchfuhrungsvertrags und unter Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans — verandert werden. Somit sind geringfiuigige Plananderungen des ersten
Bauabschnitts sowie weitergehende Abweichungen im Bereich der Erweiterungsflache maglich,
bedirfen aber der Zustimmung seitens der Stadt Ludwigshafen.

Geplant ist die Errichtung eines dreigeschossigen Burogebaudes zur Unterbringung der
Verwaltung im Norden des Plangebiets. Daran schlief3t sich stdlich zunéchst ein Gebaudeteil
mit Ausstellung und Shop an. Sidlich daran anschlieRend folgt eine Regallagerhalle zur
Lagerung und zum Umschlag von Elektromaterialien. Die vorgesehene Hohe der Lagerhalle
von 16 m ist von den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans abgeleitet.

Da aufgrund der Nutzung keine Fensterdffnungen in der Fassade der Regallagerhalle mdglich
sind, erhalten West- und Sidfassade der Halle eine Gestaltung durch ein Farb- und
Bepflanzungskonzept (siehe Abbildung 3). Erganzend konnen an der Westfassade
gro3formatige hochwertige Fotoelemente installiert werden, die einen inhaltlichen Bezug zum
Unternehmen herstellen (keine Werbung).

Eine Flache sudlich der Regallagerhalle in der Grof3enordnung von ca. 3.000 m? soll einer
spateren Erweiterung des Betriebes dienen, deren Realisierungszeitpunkt derzeit noch nicht
abschliel3end bestimmt werden kann. Da die Anforderungen fir den in ca. 8 — 10 Jahren zu
erwartenden zusatzlichen Raumbedarf noch nicht absehbar sind, wird hierftir im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur eine Erweiterungsflache
dargestellt, die dem prognostizierten Raumbedarf entspricht. Dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird ein Planeinschrieb beigefiigt, dass die Umrisse der Erweiterungsflache
nicht als abschlieRend zu betrachten sind, sondern dass die Umrisse des Gebaudes gemaf
den aktuellen Bedurfnissen des Bauherrn zum Zeitpunkt der Erweiterung angepasst werden
kénnen. Soweit notwendig darf in diesem Zusammenhang auch die sudlich angrenzende
Stellplatzanlage umgestaltet werden.
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Abbildung 2: Lageplan des Vorhabens, Entwurf des Biros Blass, Stand: 04.07.2016 (ohne Mal3stab)
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Abbildung 3:Fassadenansichten, Entwurf des Biros Blass, Stand: 25.10.2016 (ohne MaRstab)

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch zwei Zufahrten zur Ernst-Boehe-Stral3e sowie
durch eine Zufahrt zur Ludwig-Reichling-StraBe. Die westliche Zufahrt an der Ernst-Boehe-
Strale dient dabei hauptsachlich als Kundenzufahrt sowie in untergeordnetem MaRe als
Zufahrt for Mitarbeiter auf den Kunden- und Mitarbeiterparkplatz nérdlich des Verwaltungs-
gebédudes. Die Zufahrt von der Ludwig-Reichling-StraBe dient als Zufahrt zum
Mitarbeiterparkplatz im Suden des Plangebiets sowie als Zufahrt fur die Anlieferung.

Die interne Verkehrsfiihrung fur die Anlieferung am Tag ist als Einrichtungsverkehr organisiert.
Die zufahrt des Lieferverkehrs erfolgt im Suden des Plangebiets von der Ludwig-Reichling-
StralRe. Zum Erreichen der Ladebuchten an der 6stlichen Langsseite der nordlichen Halle wird
die stdliche Halle im Osten umfahren. Die Ausfahrt des Lieferverkehrs erfolgt durch die ostliche
Zufahrt von der Ernst-Boehe-Stralle am nordéstlichen Rand des Plangebiets. Wahrend des
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Tages wird diese Zufahrt von der Ernst-Boehe-Stral3e damit ausschlie3lich als Ausfahrt fir den
Lieferverkehr genutzt. Aufgrund der Schalleinwirkungen auf die stdlich und westlich gelegenen
Baugrundstiicke ist jedoch eine Anlieferung bei Nacht von der Ludwig-Reichling-Stral3e
grundsétzlich nicht mdglich. Eine nachtliche Anlieferung findet derzeit am bisherigen Standort
nicht statt. Um diese Option jedoch fur die Zukunft offen zu halten, soll die dstliche Zufahrt zur
Ernst-Boehe-StralRe so ausgestaltet werden, dass nicht nur die Ausfahrt, sondern auch die
Zufahrt eines Sattelschleppers auf das Betriebsgelande grundsatzlich mdoglich ist. Fur
Anlieferungen im Nachtzeitraum wird damit der Einbahnverkehr der Anlieferung aufgehoben.
Die Zu- und Ausfahrt erfolgt dann durch die 6stliche Zufahrt zur Ernst-Boehe-Stral3e.

Da die oben genannte Erweiterungsflache erst zu einem spateren Zeitpunkt bebaut werden soll,
wird seitens des Vorhabentragers eine Nutzung als kommerzielle, der Offentlichkeit gegen
Parkgebihren zur Verfigung stehende Stellplatzanlage in Erwagung gezogen. Da die
Darstellung des Vorhaben- und Erschlielungsplans den Endzustand des Vorhabens wiedergibt,
wird auf eine Darstellung dieser méglichen Zwischennutzung im Bereich des 2. Bauabschnitts
als privater Stellplatz und die Darstellung der dafiir méglicherweise bendétigten temporaren
zweiten Zufahrt von der Ludwig-Reichling-Stral3e verzichtet.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung sollen die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans inhaltlich soweit méglich beibehalten werden. Die Erlauterung der
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird daher auf die geanderten
oder erganzten Festsetzungen beschrankt. Ubernommene  Festsetzungen  des
Ursprungsbebauungsplans werden im Rahmen der Plandnderung nicht erneut begriindet.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der Plandnderung wird die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets, in
dem vorrangig technologieorientierte Gewerbebetriebe und Dienstleistungsunternehmen, die
auf die Kooperation mit dem Technologiezentrum oder der Fachhochschule fir
Wirtschaftswissenschaften abzielen oder deren Leistungsschwerpunkt in den Bereichen
Entwicklung, Forschung, Herstellung und Vertrieb hoch-technologieorientierter Produkte
zulassig sind, zugunsten der Ansiedlung eines Elektrogrol3handelsbetriebs aufgegeben. Auch
auf die Festsetzung eines Baugebietstyps gemal BauNVO wird im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans verzichtet.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung orientiert sich eng an dem Betriebstyp des
geplanten ElektrogroRhandels. Gemall der vorgesehenen Nutzung sind im Plangebiet
GroRRhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Elektrowaren und -materialien® mit den zugehdrigen
Betriebs- und Nutzflachen insbesondere fur Lagerung, Kommissionierung, Versand, Verkauf,
Verwaltung, Kundendienst, Warenprasentation und Schulung etc. sowie die zugehdrigen
privaten Verkehrsflachen und Stellplatze zulassig.

Um eine betriebliche Weiterentwicklung bzw. eine mdgliche Nachnutzung durch einen anderen
Betrieb nicht unnétig einzuschranken, wird ausnahmsweise alternativ oder erganzend auch
sonstiger technischer Grof3handel mit Sortimenten aus Bereichen wie Baugewerbe, Handwerk,
Kfz-Zubehor, Industriebedarf, Werkzeuge und Maschinen sowie Arbeitsschutz und
Berufsbekleidung zugelassen.

Die Auswirkungen auf den Verkehr sowie auf den Schallschutz wurden nur hinsichtlich der
konkreten Ansiedlungsabsicht der Fa. Moster geprift (vgl. Kapitel 3.3.2 sowie Kapitel 3.4 bzw.
[4]). Der Katalog der zulassigen Nutzungen lasst jedoch Spielraum fir Nutzungen, die
gegebenenfalls ein hdheres Verkehrsaufkommen bzw. hdhere Emissionen haben konnen.
Daher wird die Ausnahme unter die Bedingungen gestellt, dass die Vertraglichkeit der
betrieblichen Auswirkungen — insbesondere hinsichtlich Larm und Verkehrsaufkommen -
nachgewiesen wird.

4-124;F.Z03125 - 23 - Stand:14.02.2017



Soweit absehbar ist, dass das Verkehrsaufkommen oder die LArmemissionen relevant héher
als die bislang dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Annahmen sein kénnen, wird somit
eine ergdnzende verkehrliche Untersuchung bzw. eine ergdnzende schalltechnische
Untersuchung erforderlich.

Ein Verkauf an Endverbraucher und somit ein Einzelhandel werden ausdricklich
ausgeschlossen, um nachteilige Auswirkungen auf sonstige Einzelhandelsbetriebe im
Stadtgebiet — insbesondere in den zentralen Versorgungsbereichen — auszuschliel3en.

Eine Wohnnutzung — auch durch dem Betrieb zugeordnete Betriebswohnungen — ist im
Plangebiet sowohl aus Grinden des Schallschutzes als auch wegen des mangelnden
Einfugens einer Wohnnutzung in die umgebenden gewerblichen Nutzungen der
Technologiemeile explizit ausgeschlossen.

Da das geplante Birogebaude im Norden des Plangebiets zwar im ersten Bauabschnitt
vollsténdig hergestellt werden soll, zugleich aber der Bedarf fur die gesamte Buroflache erst
nach Realisierung der Erweiterungsflache in vollem Umfang gegeben sein wird, wird
festgesetzt, dass ausnahmsweise auf untergeordneten Flachen des Blrogebaudes auch
sonstige Buronutzungen, die nicht einem technischen GroRRhandelsbetrieb zugeordnet sind,
zulassig sind.

Wie in Kapitel 5.1 dargestellt, soll bis zur baulichen Nutzung der Erweiterungsflache durch die
Fa. Moster die Moglichkeit einer Zwischennutzung durch eine der Offentlichkeit gegen
Parkgebihren zur Verfliigung stehende Stellplatzanlage geschaffen werden. Um diese
angedachte Zwischennutzung zu ermdglichen, wird — als zeitlich begrenzte Nutzung gemaf § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB - festgesetzt, dass bis zur Verwirklichung der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellten Erweiterung zusatzlich auch Stellplatze zulassig sind, die nicht
einem technischen Grol3handelsbetrieb zuzuordnen sind.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind grundsatzlich nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Abgrenzung der Bauflache

Gegentber der Abgrenzung des Ursprungsbebauungsplans wird die Bauflache am &stlichen
Rand Uber die gesamte Lange des Baugrundstiicks um 10 m nach Osten ausgedehnt. Diese
Ausdehnung der Bauflache geht zu Lasten einer im Ursprungsbebauungsplan als Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzten Flache. Die Ausdehnung der Bauflache ist erforderlich, um die geplante Nutzung
eines ElektrogroRhandels im Plangebiet unterbringen zu kénnen.

Durch die Ausdehnung der Bauflache wird der Korridor fur die verbleibende Grinflache und das
eventuelle Anlegen eines bahnbegleitenden Geh- und Radwegs eingeengt. Das Anlegen des
Weges ist weiterhin méglich, auch wenn die Méglichkeit der Eingriinung des Weges reduziert
wird. Dies wird zumindest teilweise durch die Festsetzungen zur Eingriinung der privaten
Bauflache ausgeglichen.

MafR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,6, einer GFZ von 1,6
und eine maximal zuldssigen Gebaudehdhe von 16 m werden inhaltlich unverdndert aus dem
Ursprungsbebauungsplan tibernommen. Wie im Ursprungsbebauungsplan darf die festgesetzte
GRZ gemall § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, auf bis zu 0,8
tberschritten werden. Dies wird lediglich zur Klarstellung explizit festgesetzt.

Als Bezugshohe fir die Bestimmung der Gebaudehdhe wird die H6he der Hinterkante des
Gehwegs der Ludwig-Reichling-Stral3e in der Mitte der Grundstiicksgrenze festgesetzt.
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Um den zu erwartenden technischen Erfordernissen der geplanten Regallagerhalle Rechnung
zu tragen, wird zuséatzlich festgesetzt, dass die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen fir
Sonderbauteile oder -bauwerke (z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugschéachte) um maximal
1,5 m dberschritten werden darf. Sonderbauteile oder -bauwerke missen den ubrigen
baulichen Anlagen in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Zur Klarstellung wird
festgesetzt, dass die Regelungen fur Sonderbauteile und —bauwerke nicht auf Werbeanlagen
anwendbar ist.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Eine Festsetzung zur Bauweise sowie zur Stellung der baulichen Anlagen erscheint im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht erforderlich, da die Lage, Ausdehnung und
Ausrichtung der vorgesehenen Baukdrper durch die Darstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zum Bebauungsplan fixiert wird. Auf eine Festsetzung zur Bauweise oder
Stellung baulicher Anlagen wird daher — wie auch im Vorgangerplan - verzichtet.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird durch Baugrenzen begrenzt. Die Abgrenzung
orientiert sich im Wesentlichen an der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans. Anders als
im Ursprungsbebauungsplan, bei dem die Uberbaubaren Grundstiicksflache gegentber der
sudlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze lediglich um 3 m zurlcktritt, halt die Gberbaubare
Grundsticksflache im Rahmen der Plananderung zur sudlichen Grundstlicksgrenze einen
Abstand von 5 m und zur 6stlichen Grundstiicksgrenze einen Abstand von 11 m ein. Im
Zusammenspiel mit der Ausdehnung der Bauflache nach Osten wird die uUberbaubare
Grundstlcksflache damit gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan um 2 m nach Osten
ausgedehnt. Dies ist erforderlich, um alle Betriebsanlagen unterbringen zu kénnen. Entlang der
nordlichen und westlichen Grundstiicksgrenze wird der um 5 m gegeniber der
Grundsticksgrenze zurlckgesetzte Verlauf der Baugrenze unverdndert aus dem
Ursprungsbebauungsplan tibernommen.

Zufahrten

Die aufRerhalb des Plangebiets gelegenen Seitenbereiche der nordlich und westlich
angrenzenden StralRenraume werden durch Offentliche Parkplatze genutzt und durch
Alleebaume gegliedert und durchgrint. Um den Eingriff in diese bereits hergestellten
Verkehrsanlagen soweit moglich zu begrenzen, wird entsprechend der Vorhabenplanung
festgesetzt, dass zur Ernst-Boehe-Stral3e zwei Zufahrten und zur Ludwig-Reichling-Stral3e
maximal eine Zufahrt in das Plangebiet zuldssig sind. Sofern im Bereich der Erweiterungsflache
eine Zwischennutzung durch offentlich nutzbare Stellplatze geschaffen wird, ist wahrend der
Nutzungszeit dieser Stellplatze eine weitere Zufahrt von der Ludwig-Reichling-Stral3e zulassig.

Die Breite einer Zufahrt darf 6,0 m nicht Uberschreiten. Nur ausnahmsweise ist eine gréf3ere
Zufahrtsbreite zuldssig, soweit dies fahrgeometrisch erforderlich ist, das heil3t soweit es die
Schleppkurven der zu- und ausfahrenden LKW erfordern.

Griunordnerische Festsetzungen

Bereits im Ursprungsbebauungsplan ,Franz-Zang-Stral3e wurden umfangreiche Festsetzungen
zu Anpflanzungen auf den nicht Uberbaubaren Teilen der Baugrundsticksflachen und
grinordnerischen MalRnahmen durch Dachbegrinung und Fassadenbegrinung auf den
privaten Baugrundsticken getroffen, die bei der Aufstellung des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Ludwig-Reichling-Strafle® unverandert Ubernommen wurde. Diese
bestehenden griinordnerischen Festsetzungen werden auch im Zuge der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Elektrogrofihandel Ludwig-Reichling-Strale” soweit
moglich inhaltlich Ubernommen und weitergefihrt.

Damit wird — wie in den Vorgangerbebauungsplanen — festgesetzt, dass mindestens 20% der
privaten Baugrundstiicksflache géartnerisch zu gestalten sind, wobei die Halfte dieser Flache mit
Gehdlzen zu bepflanzen ist.
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Die im Ursprungsbebauungsplan enthaltene Festsetzung, dass Flachdéacher mit weniger als 5°
Neigung zu begriinen sind, wird nicht ibernommen. Mit der Veranderung der Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung werden kinftig Gebaudetypologien wie grolR3e Lagerhallen
zulassig sein, die gemal den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans nicht zu erwarten
waren. Eine Dachflachenbegrinung fuhrt bei grolRen Hallengebauden jedoch gegeniber Biro-
oder Verwaltungsgebauden zu erheblich anderen konstruktiven Anforderungen. Bereits bislang
war die Dachflachenbegriinung nicht zwingend vorgegeben, da bereits ab einer Dachneigung
von 5° auf sie verzichtet werden konnte. Die mit einer Dachflachenbegriinung einhergehenden
positiven klimatischen Wirkungen sowie die Dampfung des Niederschlagswasserabflusses
waren somit auch bislang nicht gesichert. Die Dachflachenbegriinung wurde demzufolge auch
nicht in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt.

Ungeachtet eines Verzichts auf eine zwingende Festsetzung im Bebauungsplan sieht die
konkrete Vorhabenplanung, die in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen wird, eine
Begrunung der Dachflachen im Bereich des Verwaltungs- sowie des Verkaufsgeb&udes vor.

Die bisherige enthaltene Festsetzung, dass 50 % der geschlossenen Fassaden durch
geeignete Kletterpflanzen, Ranker und Klimmer zu begriinen sind, wird ebenfalls aufgegeben.
Diese Festsetzung diente im Ursprungsbebauungsplan vorwiegend gestalterischen Aspekten
und sollte ungegliederte Fassaden entweder verhindern oder zumindest kaschieren. Sie wurde
demzufolge auch nicht in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.

Um trotz des Entfalls der verpflchtenden Fassadenbegriinung eine angemessenen
stadtebauliche Gestaltung der Gebaude zu sichern, wurde stattdessen seitens des
Vorhabentragers in Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen ein Gestaltungs- und
Bepflanzungskonzept fir die geschlossenen Fassaden der Hallengeb&ude erarbeitet. Durch
eine Kombination aus einer Farbgestaltung der Fassaden und Baumpflanzungen vor der Halle
wird eine Minderung des optisch wirksamen Hallenvolumens angestrebt. Die Ausflhrung dieses
Gestaltungskonzepts wird durch die Darstellung der Baumpflanzungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie durch eine entsprechende Regelung im Durchfiihrungsvertrag
gesichert.

Die im Ursprungsbebauungsplan enthaltene Festsetzung, dass je 300 gm Freiflache ein Baum
erster Ordnung zu pflanzen ist, wird in Reaktion auf den Entfall der Festsetzung zur
Fassadenbegriinung dahingehend verschéarft, dass nun je 200 gm Freiflache ein Baum erster
Ordnung zu pflanzen ist. Die Verpflichtung, je 4 Stellplatze einen Baum erster Ordnung im
unmittelbaren Stellplatzbereich zu pflanzen wird grundsatzlich beibehalten. Neu aufgenommen
sind Regelungen zur Pflanzqualitéat, wobei hier je nach Bedeutung der Baumpflanzungen fiir die
gestalterische Wirkung differenziert wird. Ziel ist, in den auf den &ffentlichen Raum wirkenden
Bereichen ein angemessenes Mal? an gestalterischer Wirkung von Beginn an sicher zu stellen.

Ein Bepflanzen des zulassigen temporéren Parkplatzes im Bereich der Erweiterungsflache
erscheint nicht zweckméafig. Da es sich nur um eine zeitlich begrenzte Zwischennutzung
handeln wirde, ist zu erwarten, dass die gepflanzten Baume lange vor ihrem natirlichen
Lebensende wieder beseitigt werden mussten. Die Festsetzung wird daher auf dauerhaft
hergestellte Stellplatze beschrankt.

Die Festsetzung zur Randeingriinung wird insoweit Ubernommen, dass entlang der
Plangebietsgrenzen eine Flache in einer Breite von 3 m zu begrinen ist. Nur entlang der
Ostlichen Grundstiicksgrenze kann aufgrund des Grundstiickszuschnitts und der erforderlichen
Rangierfliche im Bereich der Andienung die Breite von mindestens 3 m nicht Uberall
gewabhrleistet werden. Daher wird fir maximal 30 % der La&nge der Ostlichen Grenze eine
Verringerung der Randeingriinungsbereite auf 2 m zugelassen. Da diese zur Bahnflache
orientierte Plangebietsseite lediglich von dem bahnbegleitenden Grinstreifen sowie einem
maoglicherweise spater zu errichtenden bahnbegleitenden FuR- und Radweg 0&stlich des
Plangebiets eingesehen werden kann, kann diese Verringerung der Eingriinung als weitgehend
unerheblich hingenommen werden.
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Die Randeingrinung darf nur fir Zufahrten unterbrochen werden. Die Integration von
Einfriedungen (begriinter Stabgitterzaun) sowie von freistehenden Werbeanlagen im Bereich
der Zufahrten in die Eingriinung ist ausdrticklich zulassig.

Zur Sicherung der grunordnerischen MalRnahmen wird ergdnzend zu den Festsetzungen der
Vorgangerbebauungsplane klarstellend festgesetzt, dass mit dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen ist, in dem samtliche Pflanzungen auf Grundlage der
grinordnerischen Festsetzungen dargestellt und nachgewiesen werden. Weiterhin sind die
festgesetzten Pflanzungen fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen auf die fir die stadtebauliche AufRenwirkung des Plangebiets wesentlichen
Teilbereiche Einfriedungen und Werbeanlagen beschrankt werden.

Auf Festsetzungen zur Gestaltung von Fassaden wird im Zuge des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans verzichtet. Der Durchfiihrungsvertrag bietet hier weitergehende Mdglichkeiten
zur Sicherstellung einer stadtebaulich angemessenen Gestaltung.

Einfriedungen

Um ein stadtebaulich unerwiinschtes optisches Abschotten des Plangebiets zu vermeiden wird
festgesetzt, dass Einfriedungen nur in Form nicht blickdichter Zaune (Stabgitterzaun) mit einer
Hohe von maximal 1,8 m zulassig sind. Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen der
Ernst-Boehe-StraBe und der Ludwig-Reichling-Straf3e sind in Richtung der o6ffentlichen
Verkehrsflachen einzugrinen, das heif3t es sind Gehdlzpflanzungen davor zu setzen oder die
Einfriedung selbst ist dicht mit Rankpflanzen zu begriinen. Zur Klarstellung wird festgesetzt,
dass Einfriedungen auch in die Randeingrinung des Baugebiets integriert werden konnen.
Festlegung der Art und Weise der Einfriedung erfolgt im Rahmen der Vorhabenplanung, die
dem Durchfiihrungsvertrag zugrunde gelegt wird.

Werbeanlagen

Werbeanlagen besitzen bisher aufgrund der vorhandenen Einrichtungen im Gebiet der
Technologiemeile nur sehr untergeordnete Bedeutung. Durch entsprechende Festsetzungen
soll eine stérende Dominanz von Werbeanlagen in Verbindung mit dem neuen Vorhaben
vermieden werden, gleichzeitig aber dem Bedurfnis nach zurlickhaltender Eigenwerbung und
Auffindbarkeit Rechnung getragen werden.

Um eine Uberpragung des Plangebiets zu vermeiden ist Werbung grundsétzlich nur an der
Stétte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist damit ausgeschlossen.

Werbeanlagen sind im Plangebiet grundsatzlich als Werbeanlagen an Geb&auden, als frei
stehende Werbeanlagen sowie in Form von Fahnenmasten zulassig.

Um sicherzustellen, dass die Gebdudefassade oder die Gebaudekubatur nicht durch
Werbeanlagen Uberpragt wird, wird festgesetzt, dass Werbeanlagen an Gebauden die Trauflinie
oder Attika der jeweiligen Fassade nicht (berragen dirfen. Die Gesamtflaiche aller
Werbeanlagen an einer Fassade darf 10% der Fassadenflache nicht Ubersteigen. Diese Flache
erscheint bei den sehr groRen und zusammenhangenden Fassadenflachen des geplanten
Vorhabens ausreichend. Die GroRe einzelner Werbeanlagen am Geb&ude darf 20 m? nicht
Ubersteigen.

Frei stehende Werbeanlagen sowie Fahnenmaste sind bis zu einer Héhe von 6 m und einer
Ansichtsflache von maximal 9 gm zuldssig. Je Ein- und Ausfahrt auf das Baugrundstiick ist
maximal eine frei stehende Werbeanlage zulassig.

Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass Werbeanlagen auch innerhalb der Eingriinung zulassig
sind. Aufgrund des eher geringen Platzbedarfs von Werbeanlagen kann dies hingenommen
werden.
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Anlagen mit besonderem Stdrpotenzial wie sich turnusmafig verandernder Werbedarstellung,
(z.B. Prismenwendeanlagen, Rollbander, Filmwénde oder CityLight-Boards), sowie sich
drehende oder blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Laufbéander, Sky-Beamer sowie grelle
Farben und Signalfarben sind unzuléssig.

5.4 Hinweise, Kennzeichnungen

Im Zusammenhang mit Baumalnahmen zu beachtende sonstige — vom Baurecht unabhangige
— gesetzliche Vorschriften und Voraussetzungen sowie ggf. entsprechende Anmerkungen von
Behdrden wurden erganzend zu den Festsetzungen als Hinweise in den Textteil des
Bebauungsplanes bzw. als Kennzeichnungen in die Planzeichnung aufgenommen. Sie dienen
der Beachtung im Baugenehmigungsverfahren sowie der Information der kiinftigen Bauherren

Bodenschutz

Auf die Mdglichkeit von schadlichen Bodenveranderungen bzw. Altlasten und die
Informationspflichten gegeniber der zustdndigen Bodenschutzbehtérde wird hingewiesen.
(siehe auch Kapitel 3.5) Aufgrund der gegebenen Bodenbelastungen bleibt das Plangebiet in
der Planzeichnung vollstandig als ,fur die bauliche Nutzung vorgesehene Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist* gekennzeichnet.

Hochwasserschutz

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum
Hochwasserschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes nicht
ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch
auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Verdacht auf Kampfmittel

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Plangebiet noch Kampfmittel befinden,
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Aufgrund der Lage nahe der Bahnanlagen
besteht hier eine erhéhtes Risiko. Auf die damit verbundene Sorgfalts- und Informationspflicht
der Bauherren wird hingewiesen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei vorbereitenden Rodungs- oder
Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten — und
zwar unabhangig davon, ob die Malnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
Werden geschitzte Arten (z. B. Flederméause, europaische Vogelarten oder Mauereidechsen)
getotet bzw. erheblich gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstodrt, kann es sich
um einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Um das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbote zu vermeiden wird dem Bebauungsplan ein umfangreicher
Hinweis auf die Regelungen des Artenschutzes auf Grundlage der im Rahmen des
Bebauungsplans erarbeiteten artenschutzrechtlichen Gutachten beigefiigt (siehe Kapitel 6.1).

Natirliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das nattrliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberiihrten Wénden, die dauerhaft durch
Personen als Aufenthalts- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) — Luftung (StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Zur Erlauterung des Hinweises wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 3.6 verwiesen.
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6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Artenschutz

6.1.1 Mdglicherweise betroffene Arten

Zur Untersuchung und Bewertung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte bei der Umsetzung
des Vorhabens wurde durch das Buro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur,
Remagen-Unkelbach, der ,Artenschutzrechtliche Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 583 b
,ElektrogroBhandel Ludwig-Reichling-Stralle” in der Stadt Ludwigshafen am Rhein“ vom
09.10.2014 erstellt [5]. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurden zwei Begehungen des
Gelandes durchgefiihrt (03.06.2014 und 24.07.2014). In der Folge wurden auf Grundlage der
Beobachtung sowie der Auswertung der Daten des LANIS-ARTEFAKTE die streng geschiitzten
Arten identifiziert, deren Vorkommen im Plangebiet wahrscheinlich ist oder die im Rahmen der
Begehungen nachgewiesen werden konnten.

Streng geschiitzte Arten mit mittlerer bis hoher Vorkommenswahrscheinlichkeit bzw. aktuellen
Nachweisen im Untersuchungsgebiet

Artgruppe deutscher Name Wissenschatftlicher Quelle
Name ART: Angabe aus
LANIS-Artefakte
N: aktueller Nachweis i
Untersuchungsgebiet
Kriechtiere Mauereidechse Podarcis muralis ART, N
Kriechtiere Zauneidechse Lacerta agilis ART
Lurche Knoblauchkréte Pelobates fuscus ART
Lurche Kreuzkréte Bufo calamita ART
Saugetiere Braunes Langohr Plecotus auritus ART
Saugetiere Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus ART
Saugetiere Graues Langohr Plecotus austriacus ART
Saugetiere Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula ART
Saugetiere Grol3es Mausohr Myotis myotis ART
Saugetiere Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus ART
Saugetiere Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus ART
Saugetiere Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii ART
Saugetiere Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus ART
Saugetiere Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus ART
Schmetterlinge Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina | ART
Vogel Grinspecht Picus viridis ART, N
Vogel Habicht Accipiter gentilis ART
Vogel Haubenlerche Galerida cristata ART
Vogel Méausebussard Buteo buteo ART, N
Vogel Schwarzmilan Milvus migrans ART
Vogel Sperber Accipiter nisus ART
Vogel Turmfalke Falco tinnunculus ART, N
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Artgruppe deutscher Name Wissenschaftlicher Quelle
Name ART: Angabe aus
LANIS-Artefakte
N: aktueller Nachweis i
Untersuchungsgebiet
Vogel Turteltaube Streptopelia turtur ART
Vogel Wanderfalke Falco peregrinus ART

Bei naherer Betrachtung der meisten potenziell betroffenen Arten zeigt sich jedoch dass:

e ein Vorkommen der Art nicht bestatigt ist
e im Plangebiet keine schutzwurdigen Lebensrdume der Art vorhanden sind

o die Arten — insbesondere Vdgel und Fledermause - durch die Planung nicht wesentlich
betroffen sind, da das Plangebiet lediglich tberflogen wird oder einen unerheblichen Teil
eines wesentlich groReren Jagdgebietes darstellt

Wesentliche artenschutzrechtliche Konflikte sind im Zuge der Planung lediglich in Bezug auf die
Mauereidechse zu erwarten.

Die Mauereidechse besiedelte zu Planungsbeginn innerhalb des Plangebiets kleinere,
vereinzelte, eingestreute offene, besonnte, vegetationsarme Bdschungen, die wenigen durch
Kaninchentatigkeit  punktuell entstandenen offenen  Sandpartien sowie einzelne
Schuttverkippungen. Bevorzugt wurden hierbei die kleinflachig eingestreuten noch offenen,
Uberwiegend besonnten Offenlandflachen im Verbund mit den benachbarten, aulRerhalb des
Plangebietes liegenden Gleisanlagen und deren Saumen, die den Uberwiegenden Lebensraum
der Art darstellen.

Die Besiedlung des Plangebiets héangt unmittelbar mit der Nachbarschaft des
Eisenbahngelandes zusammen und ist an dieses als vernetzendes Element und
Hauptaktionsraum gebunden. Die Flachen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 583 b stellen
daher nur einen randlichen Teilausschnitt des besiedelten Gesamtlebensraums dar.
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Funde der Mauereidechsen im
Untersuchungsgebiet; Quelle: Buro fir
Freiraumplanung und Landschafts-
architektur, Remagen Unkelbach,
JArtenschutzfachlicher Beitrag zum
Bebauungsplan Nr. 583 b
+Elektrogrolhandel Ludwig-Reichling-
Stral3e” in der Stadt Ludwigshafen am
Rhein (09.10.2014)

gelbe Rauten: Adulte Tiere, Nachweis
am 3.6.2014 (4 Nachweise):

gelbe Kreisflachen: Adulte Tiere,
Nachweis am 24.7.2014 (9
Nachweise) /

magentafarbene Kreisflachen:
(Jungtiere 15 Nachweise):

grine Flachenschraffur: von der Art
besiedelte Flache: (ca. 18 - 22 %
Anteil der Gesamtflache)

Die Besiedlung von Gleisanlagen ist allgemein bekannt, Untersuchungen im Ludwigshafener
Raum bestétigen dies auch im lokalen Kontext. Die Fundpunktkarte lasst den Schluss zu, dass
das Plangebiet nicht flachig, sondern nur partiell im Bereich zusagender Kleinstrukturen
besiedelt ist. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Aufnahme konnten bei guten Bedingungen
maximal 60 — 70 Tiere im Plangebiet beobachtet werden. Unter der tblichen Annahme, dass im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Begehung nur ca. % der tatsédchlich vorhandenen
Individuen auch aufgefunden wird, ergibt sich eine Populationsgré3e von ca. 240 — 280 Tieren.

6.1.2 Zu erwartende artenschutzrechtliche Konflikte

Sofern keine MalRBnahmen zum Schutz der Mauereidechse getroffen werden, gehen durch die
Planung die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten eines Teillebensraums der Art
vorhabenbedingt verloren. Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu einer Totung oder Verletzung
von Tieren oder deren Entwicklungsformen kommen, wenn sich immobile Uberwinternde Tiere
oder Eigelege im Baufeld befinden oder sich die Tiere in Schlupfwinkel zuriickziehen und nicht
aus dem Gefahrenbereich entweichen. Eine erhebliche Stérung der Mauereidechse ist durch
die Planung nicht zu erwarten, da es sich bei dem Plangebiet nur um einen untergeordneten
Teilausschnitt des Gesamtlebensraums im Bereich der Bahnflachen handelt, dessen Stérung in
Bezug auf die Gesamtpopulation nicht erheblich ausfallt.
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6.1.3 Notwendige artenschutzrechtliche Vermeidungs- und vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen

Nach Aussage des Artenschutzgutachters kann eine baubedingte Tétung von Mauereidechsen
durch ein angepasstes zeitliches Vorgehen sowie durch Schutzmafinahmen bei der Rodung
und Beraumung des Plangebietes vermieden werden:

Durchfihrung der Rodungsarbeiten / Vergramung in Richtung des Hauptlebensraumes entlang
der Bahnlinie:

Zur Sicherstellung des Totungsverbotes sind Rodungsmafinahmen im Bereich der besiedelten
Aktionsflachen der Art nur per Handarbeit wahrend des Winters (zwischen 1. Oktober und 28.
Februar, Fristen gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) auszufihren (keine Maschinenbefahrung).
Die nicht besiedelten Flachen kdnnen im Bedarfsfall maschinell gerodet werden.

Durch das Freistellen des Plangebiets vom Bewuchs wahrend der Winterzeit wird das
Plangebiet fur Mauereidechsen zeitweise weniger attraktiv. Es ist daher zu erwarten, dass sich
die vorhandene Teilpopulation nach dem Erwachen aus der Winterstarre aus dem Plangebiet in
den Hauptlebensraum entlang der Bahnlinie zurlickzieht.

Durchfiihrung der Raumungsarbeiten (Beseitigung von Schutt und der Oberbodendecke):

Das Abschieben der Oberbodendecke kann erst erfolgen, nachdem im Zeitraum zwischen Marz
und Juni wahrend gut geeigneter Witterungsbedingungen (sonnig, trocken-warme Witterung
Uber 15 °C) durch sachkundige Personen keine Mauereidechsen im festgestellten Teilhabitat
der Art festgestellt wurden. GemaR der Abstimmung mit der Oberen Naturschutzbehoérde sind
hierzu mindestens 4 Begehungen notwendig um eine erfolgreiche Vergramung der Eidechsen
sicher festzustellen.

Errichtung eines Eidechsenschutzzauns

Wahrend der Bauarbeiten ist das Areal zur Vermeidung von aul3en einwandernder Exemplare
bahnseitig ab Anfang Marz mit einem Schutzzaun zu sichern, dessen Trasse entlang der
sudlichen und der nordlichen Grenze um min. 30 m verlangert werden sollte.

Wie bereits dargelegt handelt es sich bei dem Plangebiet lediglich um einen randlichen
Teilausschnitt des besiedelten Gesamtlebensraums im Bereich des Bahngelandes. Um die
Lebensraumfunktion in Verbindung mit den Hauptlebensraum nicht zu schmélern und die
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit dem Hauptlebensraum
der Mauereidechse zu erhalten, ist nach Aussage des Artenschutzgutachters eine
eidechsengerechte Gestaltung der Randbereiche zur Bahn hin, also der Flache zur 6stlichen
Randeingriinung innerhalb des Plangebiets sowie der nicht in das Plangebiet einbezogenen
stadtischen Grinflache erforderlich. GemaR der Abstimmung zwischen der Stadt Ludwigshafen,
dem Vorhabentrager, der Oberen Naturschutzbehtrde und dem Artenschutzgutachter vom
22.02.2016 soll hierzu am Rand der 6stlichen Eingrinung innerhalb der Bauflache insgesamt
mindestens 3 je 10 m lange, schottergefiilite Gabionenelemente versetzt und réaumlich mit
Sandlinsen gleicher GrolRe vernetzt werden, um den Mauereidechsen Versteck- und
Sonnenplatze sowie geeignete Platze zur Eiablage in raumlicher Verknupfung zum
Hauptlebensraum anzubieten.

Um die Wirksamkeit der MaRnahme zu priifen, ist ein Monitoring durchzufiihren. Das Monitoring
beinhaltet die Kontrolle der Bestandssituation und Bewertung der Habitatstrukturen nach drei
Jahren. Hierbei kdnnen auch PflanzmalRnahmen korrigiert bzw. zwecks Optimierung angepasst
werden.

Nach Aussage des Artenschutzgutachters sind bei Durchfiihrung dieser artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu befurchten.
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6.1.4 Bereits durchgefiihrte MalRnahmen

Im Rahmen der Vorbereitung des Baufeldes wurden parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans bereits folgende der oben beschriebenen Vermeidungs- und
Ausgleichsmaflinahmen durchgefihrt.

Rodung des Plangebiets

Die Flache des Plangebiets wurde im Winter 2015 / 2016 unter artenschutzfachlicher
Begleitung durch das Blro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur, Remagen-
Unkenbach, von Hand gerodet. Die Stubben sind dabei im Baufeld verblieben, die
Eidechsenflachen wurden nicht durch Maschinen befahren. Die Flache wurde weiterhin von
verbliebenen Schutt- und Metallresten der ehemaligen Schrebergartenlauben geraumt und
nach Abstimmung mit der unteren und oberen Naturschutzbehérde im Mai 2016 die Stubben
des ehemaligen Baumbestandes gezogen. Der Aufwuchs der Flache wird seither durch
kurzschirige Mahd niedrig gehalten.

Vergramung in Richtung des Hauptlebensraumes entlang der Bahnlinie nach vorheriger
eidechsengerechten  Gestaltung der 8stlichen Randeingriinung / Errichtung eines
Eidechsenschutzzauns

Am ostlichen Rand des Plangebiets wurden parallel zur Rodung - in raumlichem
Zusammenhang mit dem angrenzenden Bahngelande — vier je 5,00 m lange Gabionenelemente
aus hohlraumreichen Natursteinschotter und 30 vier je 500 m lange Sandlinsen als
Sonnenplatze, Versteck und — betreffend der Sandlinsen — auch als Legeplatz hergestellt.
Zugleich erwies sich das Plangebiet — wie prognostiziert — fur die aus der Winterstarre
erwachenden Eidechsen durch die Freistellung und Mahd der Flache sowie durch die
Bewegungsunruhe, Gerausche und Erschitterungen wahrend der Raumungsarbeiten als
weniger attraktiv.

Im Rahmen der Begehungen am 20.04.2016, 09.05.2016 und 28.05.2016 war bereits eine
deutliche Abnahme der vorgefundenen Individuenzahlen sowie eine ebenso deutliche
Wanderung der noch verbliebenen Tiere in Richtung des Hauptlebensraumes zu erkennen. In
der Kartierung am 11.06.2016 waren Eidechsennachweise auf den Bereich entlang des
Bahnareals beschréankt. Die durchgefiihrte Vergrdmung war somit zudem soweit
abgeschlossen, dass laut Artenschutzgutachter angenommen werden darf, dass eine Eiablage
schon auRRerhalb des Projektareals erfolgt ist. Nachdem keine Eidechsenvorkommen im Baufeld
mehr nachgewiesen werden konnten, wurde demzufolge am 14.06.2016 ein
Amphibienschutzzaun zwischen dem Baufeld und der hergestellten Artenschutzmaf3nahme
erstellt, so dass eine Rickwanderung ausgeschlossen werden kann [6].

6.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzgiter, die damit verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft und die Mdglichkeiten der Minderung und des Ausgleichs
wurden im Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Elektrogrol3handel Ludwig-Reichling-
StralRe” [14] untersucht und dargelegt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die zum weit berwiegenden Teil im aktuell
gultigen Bebauungsplan Nr. 583 ,Ludwig-Reichling-Strale“ mit Rechtskraft vom 30.06.2004
bereits als gewerbliche Bauflache festgesetzt wird. Da bei der Aufstellung des vorliegenden
Anderungsbebauungsplans die  Festsetzungen des  Ursprungsbebauungsplans  zur
Gebéudehthe, zur GRZ und GFZ sowie die ausgleichsrelevanten grinordnerischen
Festsetzungen zu Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken inhaltlich nahezu unverandert
ubernommen werden, ist sichergestellt, dass im Bereich der bereits bisher ausgewiesenen
Bauflachen keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zugelassen werden.

Die nicht Ubernommenen Festsetzungen zur Dachflachenbegrinung sowie  zur
Fassadenbegrinung waren nicht in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des urspringlichen
Bebauungsplans einbezogen.
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Zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich lediglich fur die 10 m breite Flache
entlang der ostlichen Plangebietsgrenze, die im Vorgéngerbebauungsplan als Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
war. Wie aus unten stehender Flachenbilanz erkennbar ist, wird durch den Einbezug dieser
Flache in die Baugrundsticksflache eine zusatzliche Versiegelung in der GréRenordnung von
maximal 2.160 gm zulassig. Diese zusatzliche versiegelte Flache geht als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen, fur die Grundwasserneubildung und als Kaltluftentstehungsflache verloren.
Weiterhin geht das zu erwartende Grinvolumen dieser Flache mit seiner Funktion fur die
Sauerstoffproduktion und Luftfilterung verloren.

Verédnderung der Flachennutzung im Rahmen der Planung

Flachennutzung Bestand Bestehende Kinftige Differenz
planungs- planungs-
rechtliche rechtliche
Zuléssigkeit Zuléssigkeit
versiegelte Flachen
Versiegelte Flache privater
Baugrundstiicke bei GRZ 0,6 + i 2 2 2
Uberschreitung fiir Nebenanalgen 17.040m 19.200m 2.160m
bis 0,8
unversiegelte Flachen
‘é’;‘&%ﬁﬁg;'hecke':'“he” privater . 4260m? | 4800m? | 540 m?
Flachen far MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und 2 2
Entwicklung von Boden, Natur i 2.700m i -2.700m
und Landschaft
Sukzessionsflache 24.000 m?
Summe 24,000 m* | 24.000 m? 24,000 m?

Als MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich dieser Eingriffe innerhalb
des Plangebiets wird der Geltungsbereich der bereits im Ursprungsbebauungsplan getroffenen
und in den neuen Bebauungsplan Ubernommenen grinordnerischen Festsetzungen auf die
zusatzlich in das Baugrundstiick einbezogene Flache ausgeweitet.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist mit diesen MalRnhahmen
jedoch nicht mdglich. GemalR der im Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan
vorgenommenen Analyse der Auswirkungen auf die einzelnen Landschaftspotenziale verbleibt
ein Ausgleichsdefizit von 2.160 gm in das Boden- und Arten- und Biotoppotenzial und ein nicht
guantifizierbarer, jedoch deutlich geminderter Eingriff in das Klimapotenzial. Ein Eingriff in das
Wasserpotenzial erfolgt nicht, da das anfallende unbelastete Niederschlagswasser innerhalb
des Plangebiets zur Versickerung gebracht werden soll. Nur das Schmutzwasser sowie das
Niederschlagswasser des Verladehofs werden der Kanalisation zugeleitet.

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, gelten mogliche Eingriffe in Natur und Landschaft,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zuléssig. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist daher
nicht zwingend zu leisten. Die zuséatzlichen Eingriffe sollen jedoch nach dem planerischen
Willen der Stadt Ludwigshafen ausgeglichen werden. Da weitere MaRnahmen zum Ausgleich
der unvermeidbaren Eingriffe innerhalb des Plangebiets nicht als zielfiihrend angesehen
werden, ist hierzu die Zuordnung und Aufwertung einer externen Ausgleichsflache erforderlich.
Konkret wird eine Flache und MaRnahme aus dem Oko-Konto der Stadt Ludwigshafen
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zugeordnet. Dabei handelt es sich um bereits im Vorgriff durchgefihrte Gehdlz- und
Wiesenpflanzungen im Bereich zwischen GroRRe Blies und Gartenstadt, im Bereich des sog.
"Klimawéaldchen". Die Sicherung der Malnahme erfolgt, indem die Kosten dafur in den
Kaufpreis des stadtischen Grundsticks, das die AusgleichsmalRnahme auslost, eingepreist
werden. Eine weitergehende Sicherung im Rahmen des Bebauungsplans ist daher nicht
erforderlich.

Lage der externen AusgleichsmaRnahme im Klimawaldchen Ludwigshafen

6.3 Klimaschutz- und Klimaanpassung

Bei der Flache handelt es sich um eine bisher unbebaute Bauliicke innerhalb eines
bestehenden Gewerbegebiets. Die Flache ist durch die bereits bestehenden Versorgungnetze
erschlossen. Eine besondere, Uber das in Ludwigshafen vorhandene Mald hinausgehende
klimatische Belastungssituation ist fiir das Plangebiet nicht zu erkennen.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen sehr Kkleinflachigen
Anderungsbebauungsplan handelt, wiirde die Festsetzung aktiver MaRnahmen zur Beférderung
der Erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-Kopplung — wie sie aufgrund der durch das
.Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®
erfolgten Anderungen des BauGB moglich ist — zu einer erheblichen Erhéhung der
Regelungsdichte fiir den Eigentimer des Baugrundstiicks fuhren, denen die Ubrigen
Grundstuck des umgebenden Gewerbegebiets nicht unterworfen sind. In der Abwagung der
Belange erscheint dies aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und der daraus folgenden
geringen Wirksamkeit moglicher MaBnahmen im Vergleich zum umgebenden Gewerbegebiet
nicht angemessen.

Dabei ist zu beachten, dass die Nutzung erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-
Kopplung (z. B. Solarenergie oder Blockheizkraftwerk) auch ohne gesonderte Festsetzung im
Bebauungsplan grundsatzlich planungsrechtlich zulassig ist.

Zugleich ist eine stadtebauliche Erforderlichkeit fur die Festsetzung gezielter MaRnahmen im
Planungsgebiet nicht zu erkennen. Daher werden keine Festsetzungen zur aktiven Befdrderung
der Klimaanpassung und des Klimaschutzes getroffen. Allerdings ist im Bebauungsplan dafur
Sorge getragen, dass die beabsichtigten Festsetzungen der Nutzung erneuerbarer Energien
oder der Kraft-Warme-Kopplung nicht entgegenstehen.
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7  ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 07.11.2016 bis 14.12.2016 fand die Behodrdenbeteiligung fiur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 583b ,Elektrogrollhandel Ludwig-Reichling-Stralie®
statt.

Feuerwehr Ludwigshafen, mit Schreiben vom 14.11.2016

e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.1
¢ Stellungnahme der Verwaltung

Die seitens der Feuerwehr geforderte Léschwassermenge von 96 m%h fur den Grundschutz
sowie die notwendigen Entnahmestellen werden durch das bestehende Trinkwassernetz sowie
durch die bestehenden Unterflurhydranten im Bereich der Ernst-Boehe-StralRe und der Ludwig-
Reichling-StralRe gewahrleistet.

SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, mit Schreiben
vom 12.12.2016

e \orgebrachter Belang siehe 9.1.2

¢ Stellungnahme der Verwaltung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Léschwasser ist durch das bestehende
Leitungsnetz gewahrleistet.

In Bezug auf die Gefahren durch Hochwasser, Grundwasser sowie mdgliche
Bodenverunreinigungen sind dem Bebauungsplan bereits entsprechende Hinweise beigefligt.
Auf die notwendige Abstimmung der Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie die
einzuholende wasserrechtliche Erlaubnis wurde der Vorhabentrédger hingewiesen. Der
Vorhabentrager steht diesbezliglich in Kontakt mit den zustandigen Stellen der Wasser- und
Bodenschutzbehorden.

Landesamt flir Geologie und Bergbau, mit Schreiben vom 12.12.2016

e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.3
e Stellungnahme der Verwaltung
Das bestehende Erlaubnisfeld fir Erdwarme steht der Planung nicht entgegen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelungen auch unabhangig von den
Festsetzungen eines Bebauungsplans zu beachten.

Der Anregung in Bezug auf das natirliche Radonpotenzial wird gefolgt, indem dem
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis beigefligt wird. Der Vorhabentréger kann dann in
eigener Verantwortung Uber die notwendigen Untersuchungen oder vorsorgenden Malinahmen
zum Radonschutz entscheiden. Weiterhin wird eine entsprechende Aussage zum
Radonpotenzial in der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, mit Schreiben vom 12.12.2016

e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.4
o Stellungnahme der Verwaltung

Der Stellungnahme ist bereits durch einen entsprechenden Hinweis zum Bebauungsplan
Genlige getan. Sie wird zudem an den Vorhabentréager zur Beachtung weitergeleitet.
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Leitungstrager (Technische Werke Ludwigshafen, Schreiben vom 16.11.2016, Deutsche
Telekom, Schreiben vom 28.11.2016 und Vodafone Kabel Deutschland, Schreiben vom
24.11.2016)

e Vorgebrachte Belange siehe 9.1.5, 91.6 und 9.1.7
e Stellungnahme der Verwaltung

Dem Vorhabentrdger wurden die entsprechenden Stellungnahmen zur Beachtung in der
Bauphase weitergereicht.

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien, mit Schreiben vom 03.01.2017

e \Vorgebrachter Belang siehe 9.1.8
¢ Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise sind beim Bau und Betrieb des Vorhabens zu beachten und werden an den
Vorhabentrager weitergereicht.

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB), Hochschule Ludwigshafen und
Studierendenwerk Vorderpfalz, mit Schreiben vom 21.12.2016

e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.9
¢ Stellungnahme der Verwaltung
zu: Planungsanlass, Ziele und Grundsatze

Fur das Gebiet Ostlich der Bruchwiesenstrafl3e mit Berufsschule und Fachhochschule wurde von
vornherein eine gemischte Struktur mit Nutzungen aus dem Ausbildungssektor,
Technologieorientierten Betrieben und Gewerbe vorgesehen. Im ndrdlichen Bereich zwischen
Fachhochschule und Bahngeldnde waren vorrangig technologieorientierte Gewerbeflachen
angedacht, wahrend die — teils stadtischen - Grundsticksflachen stdlich der Plangebietsflachen
im Bebauungsplan 583 uneingeschrankt fur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe ohne
weitere Nutzungsbeschrankung ausgewiesen sind. Dort haben sich jedoch in den letzten
Jahren innovative technologieorientierte Betriebe niedergelassen, wohingegen die Flache des
Plangebiets nunmehr seit Entstehung des Gebietes vor rund 20 Jahren unbebaut blieb und
brach liegt. Auch nach Realisierung des Elektrogrof3handelsbetriebes wird im Gebiet der
»1echnologiemeile” mit den vorhandenen Betrieben insgesamt weiterhin eine gemischte
Nutzungsstruktur vorhanden sein. Der Gesamtcharakter des Gebietes verédndert sich damit —
entgegen der Auffassung der Einwender - nicht.

In die westlich angrenzenden, als Sondergebiet ,Fachhochschule” und ,Technologiepark®
festgesetzten Bauflachen wird durch die Planung nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung des
Gebietstyps ist damit durch die Planung nicht zu erwarten.

Ganz wesentlich fur die Planungsentscheidung fir die Betriebsansiedlung ist das stadtische
Interesse, dem alteingesessenen Betrieb des ElektrogroRBhandel Moster die Mdglichkeit der
Standortsicherung und —entwicklung in Ludwigshafen zu geben. Bei der Firma Moster handelt
es sich um ein seit 1946 in Ludwigshafen ansassiges, mittelstdndisches Familienunternehmen
mit derzeit Uber 100 Mitarbeitern, das an seinem bisherigen Standort keine dauerhafte
Zukunftsperspektive sieht. Da alternativ untersuchte Standorte innerhalb der Stadt nicht
geeignet oder verfligbar waren, kam fur die Fa. Moster ausschlief3lich diese private Bauflache
zum Kauf im Rahmen ihrer Standortentscheidung in Betracht, oder aber eine Abwanderung ins
Umland.

Anzumerken ist auch, dass entsprechend der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 583 lediglich ,vorrangig“ technologieorientierte Betriebe vorgesehen sind, also auch ohne
die Bebauungsplananderung andere Betriebsausrichtungen nicht génzlich ausgeschlossen
waren. Unabhangig davon, wie ausgepragt ein Technologiebezug gewesen ware, hatte es auch
im Rahmen des bisherigen Baurechts zu Betriebsansiedlungen kommen kdnnen, die sich
sowohl in ihren Auswirkungen als auch in ihrer auf3eren Gesamtwirkung nicht wesentlich von
dem geplanten Vorhaben unterscheiden.
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Dies betrifft nicht nur das Mal3 und die GroRenordnung der baulichen Nutzung, sondern auch
das Thema Gestaltung und Architektur. Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt aulRer einer
Festsetzung zur Fassadenbegriinung keinerlei Festsetzungen zur &ufReren Gestaltung der
Gebéaude. Im Falle von im Rahmen des geltenden Bebauungsplans zulassigen Vorhaben ware
keine Einflussnahme auf die auRBere Gebaudegestalt mdglich gewesen. Gleiches gilt fir die
Einfriedungen: Der rechtskraftige Bebauungsplan enthélt diesbeziglich keine Regelung, so
dass Einfriedungen hier ohne Einschrankung durch den Bebauungsplan zuléssig sind. Durch
die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die Mdglichkeiten zur
Einfriedung gegenlber dem bisher zulassigen MalR damit deutlich eingeschrankt. Auch die
vorgesehenen Festsetzungen zu Werbeanlagen sind im vorliegenden Planentwurf wesentlich
strenger und konkreter als die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan, welche
lediglich vorsehen, dass Werbeanlagen nur am Gebaude zuldssig sind, wovon jedoch
Ausnahmen erteilt werden kdnnen, wenn es sich um Eigenwerbung handelt. Die Festsetzungen
zu Werbeanlagen und Einfriedungen sind nach intensiver Abwéagung der Belange des
Vorhabentragers mit der Gestaltung des umgebenden Gebiets entstanden und erscheinen
ausreichend restriktiv, um eine stadtebauliche oder gestalterische Fehlentwicklung zu
vermeiden.

Dank des mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gekoppelten Durchflihrungsvertrages
kann und wird die mit der Stadt abgestimmte Gestaltung des Gebdudes ganz konkret im
Vertrag festgelegt werden. Die fur den offentlichen Raum und die Gesamtgestaltung des
Vorhabengrundstiicks wirksamen Baumpflanzungen sind als Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes bindend und werden ebenfalls vertraglich absichert.

Eine Notwendigkeit, kleinteilige Details wie die Standorte von Baumpflanzungen oder Details
der Fassadengestaltung dariber hinaus in die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufzunehmen, wird nicht gesehen.

zu: Verkehr

Im Rahmen des Planverfahrens wurde der zu erwartende Verkehr durch das Vorhaben auf
Grundlage der geplanten Betriebsablaufe seitens der Fa. Moster detailliert prognostiziert und
nach Fahrzeugtyp bzw. Gewichtsklasse aufgeschliisselt. Dabei wurden auch die im ersten
Bauabschnitt nicht verwirklichte Erweiterungsflache sowie ein realistisches, auf der sicheren
Seite liegendes Wachstum des Betriebes mit einkalkuliert. Auch im Rahmen eines Gutachtens
wlrde, wenn vorhanden, mit konkreten Angaben des Betriebes zur Verkehrserzeugung
gerechnet. Da die Annahmen auch einer Plausibilitatsprufung und einem Vergleich mit anderen
Logistikbetrieben standhalten, wird eine weitere Uberpriifung durch einen externen Gutachter
nicht fur erforderlich gehalten. Dem Einwand, dass gerade die GroRenklasse der LKW nicht
hinreichend aufgeschlisselt sei, kann abgeholfen werden, indem die Begriindung des
Bebauungsplans entsprechend erganzt wird. Von den angegebenen ca. 200 LKW-Fahrten am
Tag sind nur ca. 30 — 40 Fahrten mit LKW ({ber 7,5 t zu erwarten, die sich relativ gleichmafig
Uber den Tag verteilen.

Es ist zudem nochmals anzumerken, dass es sich um ein Gewerbegrundstick in einem
gewerblich gepragten Umfeld handelt, wo ein entsprechend erhéhter Kfz-Verkehr dblich und
hinzunehmen ist. Wie im Kapitel 3.3.2 der Begriindung dargelegt, Ubersteigt das erwartete
Verkehrsaufkommen nicht die fir das Gebiet und deren Verkehrsinfrastruktur zu erwartende
und tragfahige Menge. Im Rahmen der Bandbreite mdglicher bebauungsplankonformer
gewerblicher Nutzungen ware sogar mit deutlich gro3eren Kfz-Zahlen zu rechnen gewesen.

Regelungen zur Geschwindigkeitsbegrenzung oder die Einrichtung eines FuRgangeriberwegs
liegen nicht im Regelungsbereich eines Bebauungsplans. Unabhéngig davon wurden jedoch in
Absprache mit der Hochschule bereits entsprechende VerbesserungsmalRnahmen umgesetzt:
So wurde eine Querungshilfe und eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 30
eingerichtet.
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zu: Schallschutz

Der Schallschutz gegenlber der westlich gelegenen Bauflache wurde bei der Konzeption des
Betriebsgelandes und der Betriebsablaufe der Fa. Moster bereits frihzeitig bertcksichtigt. Das
Betriebsgelande wurde aus Grinden des Schallschutzes so geordnet, dass alle Liefer- und
Ladeprozesse im riickwartigen, zur Bahn orientierten Teil des Betriebsgelandes stattfinden, der
zur Ludwig-Reichling-Strafl3e hin durch die Gebaude abgeschirmt wird. Der Gebauderiegel der
Fa. Moster schirmt dartiber hinaus den erheblichen Bahnlarm ab, was sich auch auf der Flache
der Kita positiv auswirkt.

Zur Uberprifung des durch das Vorhaben zu erwartenden Gewerbelarms wurde bereits
frihzeitig ein Schallgutachten erarbeitet (,Schalltechnische Untersuchung zur Ansiedlung der
Firma Moster, Ernst-Boehe-Str.; Stadt Ludwigshafen® erstellt durch FIRU — Gesellschaft fur
Immissionsschutz, Kaiserslautern, vom 30.06.2014). Wie in Kapitel 3.4 der Begrindung
dargelegt, wurde im Rahmen des Schallgutachtens der Sondergebietsflache ,,Fachhochschule®,
auf der die Kita errichtet wird, fur den Tageszeitraum die Schutzwirdigkeit eines Mischgebiets
zugebilligt. Gemal3 den Berechnungen des Schallgutachters wird an der nachstgelegenen
Baugrenze des Sondergebiets und damit im Bereich der Kita, der Immissionsrichtwert der TA
Larm fur ein Mischgebiet am Tag von 60 dB(A) um rund 8 dB(A) unterschritten.

Wenn, wie hier, die bestehende Larm-Vorbelastung nicht bekannt ist, muss gemal den
Regelungen der TA Larm die von einer zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung
die einschlagigen Immissionsrichtwerte am malf3geblichen Immissionsort um mindestens 6
dB(A) unterschreiten. Dies ist durch das Vorhaben im Plangebiet der Fall. Daher sind keine
schalltechnischen Konflikte zu erwarten. Eine Aktualisierung des Schallgutachtens fir das
Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich. Dennoch wird mit dem Bauantrag ein
aktualisierter schalltechnischer Nachweis nach TA Larm fir das Bauvorhaben vorzulegen sein.

Dessen ungeachtet ist es aus Sicht der Stadt Ludwigshafen nicht nachvollziehbar, dass sich die
LBB als Bauherr erst zu einem so spaten Zeitpunkt mit den Auswirkungen einer gewerblichen
Ansiedlung im Umfeld des Kita-Standortes beschaftigt. Es musste von vornherein klar sein,
dass schon allein durch die Zufahrt des Postverteilzentrums in der Ernst-Boehe-Stral3e dieser
Standort einem hohen Verkehrsaufkommen ausgesetzt ist. Auch der Ursprungsbebauungsplan
583 ,Ludwig-Reichling-StraRe“ sah im Plangebiet eine intensive gewerbliche Nutzung vor.
Aufgrund der FlachengrofRe und Flachenverflugbarkeit war im Plangebiet durchaus mit einer
groReren Ansiedlung zu rechnen. So ware ein technologieorientierter Betrieb mit &hnlichen
Auswirkungen wie die Fa. Moster auf der Grundlage des Bebauungsplans ,Ludwig-Reichling-
Stral’e” im Plangebiet genehmigungsfahig gewesen.

zu: Schadstoffbelastung der Luft

Die aktuelle Verkehrsbelastung der Ernst-Boehe-StralRe liegt bei ca. 5.000 Kfz/24h mit einem
LKW Anteil von 10 % am Tag und 5 % in der Nacht. Infolge des durch die Fa. Moster
induzierten zusatzlichen Verkehrs von 600 PKW-Fahrten und 200 LKW-Fahrten (davon
lediglich 30 — 40 > 7,5 t) ergibt sich eine entsprechende Erhoéhung der Luftbelastung. Die
GroRRenordnung der Gesamtverkehrsmengen, mit der in der Ernst-Boehe-Straf3e und Ludwig-
Reichling-Stral3e zu rechnen ist, lasst in Verbindung mit der dortigen weitgehend aufgelockerten
Bebauungsstruktur jedoch nicht erwarten, dass die Grenzwerte fiir Schadstoffe wie Feinstaub
oder Stickoxide im Umfeld tberschritten oder erreicht werden.

Wie oben bereits dargelegt ware auch bei der vorrangig erwinschten Ansiedlung
stechnologieorientierter* Unternehmen mit einem entsprechenden Anteil Verkehr bzw.
Schwerverkehr zu rechnen. Die Verkehrsbelastung des Stralennetzes durch die Ansiedlung
eines GroflRhandels liegt damit innerhalb der Belastungen, die fir ein Gewerbegebiet zu
erwarten sind. Durch die Planung wird hier kein neuer Konflikt geschaffen bzw. wesentlich
verscharft.

4-124;F.Z03125 -39 - Stand:14.02.2017



zu: Erschitterung

Wie bereits zu obigem Punkt dargelegt, ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Uber ein eingeschranktes Gewerbegebiet hinausgehende Belastung mit Schwerverkehr zu
erwarten. Die Belastung durch Erschutterungen bewegt sich damit im Rahmen dessen, was im
Umfeld eines Gewerbegebiets Ublicherweise zu erwarten ist. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans wird hier kein neuer Konflikt geschaffen und auch kein bestehender Konflikt in
stadtebaulich relevanter Weise verscharft.

zu: Grundstiicksbelange

Durch die Ansiedlung eines Elektrogrof3handels ist fir die umliegenden Grundsticke keine
stadtebaulich relevante Wertminderung zu erwarten. Die Annahme ist nicht nachvollziehbar, da
sich das Vorhaben in keiner Weise auf die Nutzungsmdglichkeiten und Standorteigenschaften
des benachbarten Grundstiicks auswirkt.

zu: Expansionsmaoglichkeiten der Hochschule

Wie bereits dargelegt, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereits frihzeitig ein
Schallgutachten erarbeitet. An der ndchstgelegenen Baugrenze wird gemal3 den Berechnungen
des Schallgutachters im Tagzeitraum der Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein Mischgebiet
am Tag von 60 dB(A) um rund 8 dB(A) unterschritten. In der unginstigsten Nachtstunde
werden an der nachstgelegenen Baugrenze im Sondergebiet Beurteilungspegel von bis zu 33,8
dB(A) erreicht. Damit wird sogar der Immissionsrichtwert fiir ein allgemeines Wohngebiet in der
Nacht von 40 dB(A) um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Die Zusatzbelastung durch den
geplanten Betrieb ist damit im Sinne der TA Larm zuléssig. Eine Beeintrachtigung der gemafn
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 583 ,Ludwig-Reichling-Stralle® zuldssige
Weiterentwicklung der Fachhochschule ist damit nicht zu erwarten.

Der Bedarf zur Errichtung eines Studierendenwohnheims ist bekannt und mehrfach besprochen
und wurde bereits seitens der W.E.G. mit verschiedenen Standortvorschlagen unterstitzt. Klar
war dabei von Anfang an, dass die Technologiemeile jedoch nicht der geeignete Standort daftir
ist. Auch aus baurechtlicher Sicht scheidet eine derartige Nutzung in dem Gebiet aus, denn
eine allgemeine Wohnnutzung z.B. in Form von studentischem Wohnen ist weder im
Sondergebiet ,,Fachhochschule® noch im Sondergebiet , Technologiepark® zulassig. Gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 583 ,Ludwig-Reichling-Strafe” ist eine Wohnnutzung
lediglich ausnahmsweise und ausschlieBlich fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zulassig.

7.2 Offentliche Auslegung
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen oder Anregungen ein.

7.3 Zusammenfassung der Abwagung
Belange, die fir die Planung sprechen

e Durch die Planung kann der bereits bestehende Elektrogro3handel Moster trotz der
erforderlichen Umsiedlung im Stadtgebiet Ludwigshafen und innerhalb des Stadtteils
Mundenheim gehalten werden.

¢ Durch die Planung wird die bereits erschlossene, jedoch jahrelang brachliegende Flache
einer sinnvollen baulichen Nutzung zugefihrt.

e Durch die Inanspruchnahme der Brachflache wird die bereits bestehende Infrastruktur
der Ernst-Boehe-Straf3e und der Ludwig-Reichling-Stral3e ausgelastet. Im Gegenzug
kann auf die ErschlieBung ggf. neuer gewerblicher Bauflache an anderer Stelle
verzichtet werden.
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Belange, die gegen die Planung sprechen

e Durch die Planung wird eine bisher als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Flache als Bauflache in
Anspruch genommen.

¢ Infolge dieser Inanspruchnahme ist mit einer zusatzlichen Versiegelung und dem damit
verbundenen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen, der Grundwasserneubildung, der
Kaltluftentstehung und der Lebensraumfunktion auf diesen Flachen zu rechnen.

¢ Aufgrund des leicht konisch verlaufenden Grundstiickszuschnitts muss an der 6stlichen
Plangebietsgrenze die urspringlich vorgesehene Eingrinung geringfiigig reduziert
werden.

e Mit der Ansiedlung des Elektrogro3handel Moster muss die Planung zu Ansiedlung
hoch-technologieorientierter Unternehmen fir den Bereich des Plangebietes
aufgegeben werden.

e Aufgrund der Nutzung und der dafur erforderlichen Regallager- und Logistikhalle
entsteht eine im Vergleich zu der bisher vorhandenen Bebauungsstruktur und
Buroarchitektur relativ groRvolumige Gebaudekubatur

Abwagung der Belange

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 583b ,Elektrogroflhandel Ludwig-
Reichling-StralRe* wird die planerische Grundentscheidung des Bebauungsplans Nr. 583
,Ludwig-Reichling-Stralle” weitergeschrieben. In der Abwagung der Belange wird die Bindung
eines bestehenden und gut eingefiihrten Unternehmens und Arbeitgebers mit derzeit tber 100
Mitarbeitern an einen Standort in Ludwigshafen sowie die bauliche Nutzung einer bereits seit
geraumer Zeit im Planungsrecht versehenen und erschlossenen Flache hoher bewertet als die
reine Moglichkeit zur Ansiedlung von Unternehmen des Hochtechnologiesektors oder anderer
zulassiger gewerblicher Nutzungen in einer nicht ndher spezifizierbaren Zukunft.

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 583b ,Elektrogrof3-
handel Ludwig-Reichling-Strale” wird die Art der zuldssigen Nutzung gegeniber dem
Ursprungsbebauungsplan konkretisiert. Es werden keine Nutzungen neu zugelassen, die in
Bezug auf ihre Auswirkungen, insbesondere auf den zu erwartenden Verkehr, eine wesentlich
andere qualitative oder quantitative Belastung erwarten lassen als die bisher zulédssigen
Nutzungen. Auch bei der Betrachtung des konkreten Vorhabens ist nicht erkennbar, dass der
induzierte Verkehr wesentlich von der zu erwartenden Verkehrsbelastung durch eine andere im
Ursprungsbebauungsplan zulassige gewerbliche Nutzung abweicht.

Die Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung wurden aus dem bisherigen Bebauungsplan
Ubernommen. Die entstehende Gebaudekubatur war insofern bereits bislang zulassig. Die
entstehende Gebaudekubatur kann zugleich angesichts der rickwartigen Lage mit der damit
einhergehenden geringen Wirkung auf das Stadtbild vor dem Hintergrund der Sicherung von
Arbeitsplatzen in der Stadt Ludwigshafen akzeptiert werden.

Die durch die Planung ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen durch die bereits
umgesetzten artenschutzrechtlichen MalRnahmen, die Pflanzvorgaben innerhalb des
Planungsgebiets sowie durch die zugeordnete externe Ausgleichsflache kompensiert werden.
Die Verringerung der 6stlichen Eingriinung kann angesichts des angrenzenden Bahnbetriebs-
gelandes und der dadurch fehlenden Fernwirkung des Vorhabens hingenommen werden.

Zusammenfassend kann die Planung unter Wirdigung der genannten o¢ffentlichen und privaten
Belange als vertretbar und ausgewogen betrachtet werden.
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8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Der Vorhabentrager hat die Flachen des Plangebietes bereits erworben. Eine gesetzliche
Bodenordnung ist nicht erforderlich.

8.2 Stadtebauliche Vertrage

Die Stadt hat mit dem Vorhabentrager einen Kooperationsvertrag geschlossen. Wesentlicher
Inhalt dieses Vertrages sind Regelungen zum Verfahren und zu den Verfahrenskosten.

Der Durchfihrungsvertrag gemaf 812 (1) BauGB zwischen der Stadt Ludwigshafen und dem
Vorhabentrager wird dartuber hinaus insbesondere folgende Regelungsgegenstande enthalten:

e Herstellung des genannten Gebaudekomplexes und der dazugehorigen Stellplatze und
sonstigen ErschlieBungsanlagen auf der Grundlage der von dem Vorhabentrager
erstellten und mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung,
Fassadengestaltung der Baukorper

Gestaltung der zugehorigen Freianlagen / Grinflachen

Abstimmungspflichten des Vorhabentragers (z.B. zu Werbeanlagen, Erweiterung)
Durchfiihrungsfristen

sonstige Verpflichtungen des Vorhabentrégers (z.B. zum Larmschutz)

Bereich Stadtplanung
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9 ANLAGEN

9.1 Anregungen der Behtrdenbeteiligung gem. 84 (2) BauGB

9.1.1 Feuerwehr

2-17302H.Kle6148 5 14.11.2016
An
4-121, Frau Knoch
GEFAHRENSCHUTZTECHNISCHE STELLUNGNAHME
Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 483b ,Elektrogrohandel Ludwig-Reichling-

Stral3e"
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Stralle: Ludwig-Reichling-Strale

Bauherr:

lhr Schreiben vom: 07.11.2016

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei

Ausfiihrung gemaR Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet

wird:

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 m*h tiber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich.

Die nachste Loschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zum Objekt zu erreichen sein.

2-17302

Klehr
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9.1.2 SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

% |Rheinlandpﬁ]z

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

SUD

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid | Postfach 10 02 62 | REGIONALSTELLE

67402 Neustadt an der Weinstrafie WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadtverwaltung Ludwigshafen BODENSCHUTZ

Rathausplatz 20 Karl-Helfferich-StraRe 22

67059 Ludwigshafen 67433 Neustadt an der
Weinstrale

Telefon 06321 99-40
Telefax 06321 99-4222
poststelle@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rip.de

12,12.2016
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
34/2-31.03.03 07.11.2016 Wolfgang Maisch 06321 99-4171
377-Bebpl-16 4-121F Kn Wolfgang.Maisch@sgdsued.rip.de 06321 99-4222

& Bitte immer angeben!

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 583b ,ElektrogroBhandel Ludwig-Reichling-
Strafe” in LU-Mundenheim
hier; Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplan (Ansiedlung eines GroRhandelsbetriebes mit elektronischen
Materialien) nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes
wie folgt Stellung:

1. Ver- und Entsorgung
Den Unterlagen zu entnehmen ist die Ver- und Entsorgung durch bestehende Leitun-
gen (in der Ernst-Boehe-Str. und Ludwig-Reichling-Str.) sichergestelit.
Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und- Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) muss gegeben sein.

2. Rheinniederung
Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauern

gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwischen Rhein-
hauptdeich und Hochufer Giberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass
auch bei einer Zustimmung zum Bebauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch
sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen
ableiten lasst.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung wird hingewiesen.

1/2
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SUD

3. Bodenschutz
Mit den textlichen Festsetzungen und den Ausfiihrungen in der Begriindung besteht
mit der Vorgehensweise zum Bodenschutz Einverstéandnis. Aus Sicht der Oberen
Bodenschutzbehérde stimmen wir dem Vorhaben zu.

Auf der vorgesehenen Ausgleichsflache dirfen keine Biotope angelegt werden.

Eine weitere Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde ist derzeit im
Gange.

4. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Aufgrund der stellenweise belasteten Untergrundverhaltnisse sind die Moglichkeiten

der Versickerung entsprechend der weiteren Abstimmung zwischen der Unteren und
der Oberen Bodenschutzbehérde (Pkt. 3) festzusetzen. Basierend auf diesen Ergeb-
nissen ist eine Entwasserungsplanung aufzustellen und diese ist mit uns abzustim-
men (wasserrechtliches Erlaubnisverfahren). Eine Versickerung darf nur in nachweis-
lich unbelasteten Bereichen stattfinden.

5. Grundwasser
Da erhdhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen werden kénnen, empfehlen wir
wie vorgesehen entsprechende Vorkehrungen zu treffen. (bei vorgesehener Unterkel-
lerung ist diese wasserdicht auszubilden).

Fazit: Grundsatzlich besteht mit dem o.g. Bebauungsplan bei Beachtung der oben
aufgefiihrten Punkte Einversténdnis. Allerdings sind zunéchst die Ergebnisse der
Belange Bodenschutz und somit auch zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
(Pkt. 3 und Pkt. 4) aus der weiteren Abstimmung zwischen der Oberen und
Unteren Bodenschutzbehérde mit in den Bebauungsplan aufzunehmen und das
weitere Vorgehen ist mit uns abzustimmen (Entwasserungskonzept,
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren etc.).

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

/4 W)
l"}(V;(J(J":) ’(J(\Y}

Wolfgang Maisch

2/2
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9.1.3 Landesamt fur Geologie und Bergbau

13/12/2016 18:29 +49-6131-9254123

L o = LGB MAINZ S. 81/83
E LANDESAMT FUR GEOLQGIE
UND BERGBAU
Landesamt fir Geologie und Bargbau Rhelniand-Pfalz Emy-Roeq:r-swae 5
143 Mal 55129 Mainz
MR - Telefon 06131 9254-0
: Telefax 06131 9254-123

* Stadtverwaltung Ludwigshafen Malk: office@lgb-rip.de
Postfach 21 12 25 www.lgb-rip.de
87012 Ludwigshafen AN
Mein Aktenzelchen  Ihr Schreiben vom Telefon

Bitte immer angeben| 07.11,2016
3240-1449-16/V1 4-121F Kn
kp/vk

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 583b "ElektrogroBhandel Ludwig-
Reichling-StraRe” der Stadt Ludwigshafen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 583b "ElektrogroBhandel Ludwig-
Reichling-StraRe" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht erfoigt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes fur
Erdwarme "Ludwigshafen". Inhaberin der Aufsuchungseriaubnis ist die Firma
GeoEnergy Feldgesellschaft Speyerdorf mbH, Schwindstralle 10 in 76135 Karisruhe.

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir lhnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen

BIC MARKDEF1545 ol el
IBAN DE 79 545 000 000 054 501 505 A
Uet. Nr, 26/673/0138/6

13-DEZ-2016 1@:34 +49 6131 9254123 96% S.@1
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubau-
vorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wénde.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhaib eines Bereiches, in dem lokal erhthtes und seltener
hohes Radonpotential tber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohien, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem AusmaR BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden soliten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir
sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefshige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber
in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation auch haher sein.

13-DEZ-2916 1@:34 +49 6131 9254123 97% S.82
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@ LANDESAMT FUR GEQLOGIE
UND BERGBAU

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fiache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrlichen
Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz
entnommen werden,

Fir bauliche MaBnahmen zur Radonprivention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt (Radon@Ifu.rip.de).

Mit freundlichen GriiBen

4

( Prof. Dr. Georg Wieber )
Direktor

G:\prinz\241449181, docx

R

13-DEZ-2016 1@:34 +43 6131 9254123 97%
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9.1.4 Generaldirektion Kulturelles Erbe

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION
Direktion Landesarchaologie | AuBenstelle Speyer h Stadtplanung | LANDESARCHAOLOGIE
Kieine Pfaffengasse 10 | 67346 Speyer S M
0% AuBenstelle Speyer
Stadtverwaltung Ludwigshafen Kleine Pfaffengasse 10
Postfach 211225 U 67346 Speyer
: Telefon 06232 675740
67012 LUdW'QShafen landesarchaeologie-
speyer@gdke.rip.de

www.gdke.rlp.de

Mein Aktenzeichen I|hr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
E2016/1417 dh 07.11.2016 Dr. David Hissnauer 06232 675740
AZ.: 4121F.Kn david. hissnauer@gdke.rlp.de 06232 675760

= 15.11.2016

Betr.: Bebauungsplan Nr. 583b ,,ElektrogroBhandel Ludwig-Reichling-StraBe*,
LU-Mundenheim;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlichen im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist an die Ubernahme folgender Punkte
gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu
gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
abzustimmen, damit wir diese ggf. iberwachen kénnen.

2. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

12

Kernarbeitszeiten Parkmaéglichkeiten (i,. LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhéuser
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr
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3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarché&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Die Punkte 1 — 5 sind auch in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu iibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.&. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
LA, _j_,/;,;f/‘- i

(Dr. David Hissnauer)

212 (g_‘ y LANDESARCHAOLOGIE
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9.1.5 Technische Werke Ludwigshafen (TWL)

o8 =chnische Werke Ludwigshafen AG
TWL AG - Postfach 21 12 23 - 67012 Ludwigshafen
Stadtverwaltung Ludwigshafen St Andiis
Frau Tanja Knoch fon 0621-505 2715
4-12 Stadtplanung fax 0621-505 2840

anette.goebel@twl.de

Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

16. November 2016 / Kor

Bebauungsplan Nr. 583b ,,ElektrogroBhandel Seite 1/2
Ludwig-Reichling-StraBe“. LU-Mundenheim

Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Asset Management TAA Goa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwdrmeversorgung

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen von Seiten TWL keine Bedenken. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 583b ,ElektrogroRhandel Ludwig-Reichling-
StraRe" in LU-Mundenheim wird bereits von TWL mit Strom, Gas und Wasser ausreichend
Uber das vorhandene Netz versorgt. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
weiteren Infrastrukturmafnahmen geplant sind, besteht fiir uns im Bereich der Strom-, Gas-
und Wasserversorgunggg Handlungsbedarf.

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Plangebiet sind im Bereich unserer
Versorgungsleitungen die DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten“, DIN 18304
,Rammarbeiten“ und DIN 18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten im Erdbereich* und die DVGW-
Arbeitsblatter GW 315 ,Hinweise fur MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten“, dem DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen” und W 380 ,Einfliisse und SchutzmaRBnahmen* sowie die
Unfallverhltungsvorschriften BGV A1 ,Allgemeine Vorschriften* und BGV D2 ,Arbeiten an
Gasleitungen* in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

TWLAG

Industriestrale 3 Recl 'm Aktiengesellschaft Vorst: Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Hans-Heinrich Kieuker Sparkasse Vorderpfalz

www.twl.de Registergericht Amtsgericht Dr.-Ing. Reiner Lubke IBAN: DE63545500100000000133
Gerichtsstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat BIC: LUHSDEBAXXX

anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-IdNr DE 149137982 Dr. Eva Lohse (Vorsitzende) Gi4ubiger-1D: DES1TWL00000023883

GOOZ21.00/15 _mn

4-124;F.Z03125 -51- Stand:14.02.2017



TWL

Technische Werke Ludwigshafen AG
Seite 2/2

2. Grundstiicksverwaltung TAG Rt 2663
Bebauungsplan Nr. 583b, Gem. Mundenheim ,ElektrogroRhandel Ludwig-Reichling-Strake*
Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 583b liegenden Grundstiicke:

. Gemarkung Mundenheim, FI.St.Nrn. 3785 u. 3787 bestehen keine
. Grundstlicksrechte zugunsten der TWL AG.

Gemarkung Mundenheim, FI.St.Nr. 3786:
Eventuell dort verlegte TWL-Versorgungsleitungen sind Gber den
Konzessionsvertrag mit der Stadt Ludwigshafen gesichert.

Grundstticksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fiir die sich eventuell dort

befindlichen Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme
der RNV.

Freundliche GriRe

Technische Werke Ludwigshafen AG

~

7 ) \ '\\ o
/4 /A/&— - A WA -
=N v il A7 \ 3 k‘\k/k___—-)
Oliver Scharffenberger Gunther Schmitt.
Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bereich Asse épagement

Anlage
1 Leitungsbestandsplan MaRstab 1 : 500 Din A2

4-124;F.Z03125 -52 - Stand:14.02.2017



9.1.6 Deutsche Telekom Technik

III C I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH s
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Ludwigshafen am Rhein

Dezernat IV - Stadtplanung, Bauleitplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

REFERENZEN [, Knoch ; Az: 4-121F .Kn
ANSPRECHPARTNER  PT| 21- PPB 6, Annegret Kilian; Az: 2016B/53
TELEFONNUMMER  ()621/ 294-5632
oatuM 28, November 2016
BETRIFFT  Stellungnahme zum BPL Nr. 583b , ElektrogroBhandel Ludwigs-Reichling-Strae” in LU-Mundenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwénde.
Im o. a. Plangebiet befinden zur Zeit keine Leitungen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan),.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung der neuen Gebaude an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline
(Tel. 0800 330 1903) in Verbindung setzen mochten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siche
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Dynamostrafie 5, 68165 Mannheim

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon: +49 621 294-0 | Telefax: +49 621 72490054 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BL.Z 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

Autsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt1dNr. DE 814645262

123 456 789.0GP
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AT/Vh-Bez.: I Kein aktiver Auftrag

I AT/Vh-Nr.: I Kein aktiver Auftrag

TINL Siidwest
PTI Heilbronn
ONB Ludwigshafen AsB 57,51
Bemerkung: VsB 621H, 621J Sicht Lageplan
j Name PTI 21, Annegret Kilian MaBstab 1:1000
Datum 23.11.2016 Blatt 1
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9.1.7 Vodafone Kabel Deutschland

o Stellungnahme S00370293, Stadt Ludwigshafen am Rhein, lhr Zeichen
i 4 4-121F.Kn, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 583b
"Elektrogrohandel Ludwig-Reichling-Strake" in LU-Mundenheim
koordinationsanfragen An’ Tanja.Knoch 22.11.2016 10:41

<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>
An: <Tanja.Knoch@ludwigshafen.de>

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadt Ludwigshafen am Rhein - Stadtplanung - Tanja Knoch
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00370293

E-Mail: Planung NE3_Trier@KabelDeutschland.de

Datum: 22.11.2016

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ihr Zeichen 4-121F.Kn, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 583b "Elektrogrofhandel Ludwig-Reichling-Strafe" in
LU-Mundenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 07.11.2016.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Threr Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage
bei.

Mit freundlichen GriRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift
gultig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden
Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft
und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www. kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter
www.vodafone.de/pflichtangaben
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9.1.8 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

DB

Deutsche Bahn AG
DB immobilien
Deutsche Bahn AG « DB Immobilién » Region Mitte Reglon Mide

Camberger StraRe 10 = 60327 Frankfurt am Main Camberger StraRe 10
60327 Frankfurt

www.deutschebahn.com

Stadt Ludwigshafen
Sadping Teiihon 069 2P ATEy
elefon Y
Postfach 211225 Telefax 069 265-41379
osef.steier@deutschebahin.com
67012 Ludwigshafen am Rhein ’ s L

TOB-FFM-2016-12441

Az.: 4-121F.Kn
Bearbeiter: Frau Knoch

03.01.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 583b ,,ElektrogroBhandel Ludwig-Reichling-
StraRe” in LU-Mundenheim
> Beteiligung der ToB und Offenlage

DB-Strecke 3280 Homburg- Ludwigshafen, Bahn-km ca. 104,400 - 104,700, links der Bahn
angrenzend

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmichtigtes Unternehmen, iibersendet lhnen,
nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Stellungnahme zum o. a. Bauleitplan-
verfahren.

Gegen die o. g. Planungen bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsaniagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von Bahniibergén-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elekiri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fithren kénnen.
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DB
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Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschéadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfléche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und —anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Die spéteren Antrdge auf Baugenehmigungen fiir den Geltungsbereich sind uns zur Priifung
und Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen/Auflagen und Hinweise
vor.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

iV W
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9.1.9 Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB), Hochschule Ludwigshafen
und Studierendenwerk Vorderpfalz (gemeinsame Stellungnahme)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 583b
~ElektrogroBhandel Ludwig-Reichling-StraBe™ in LU-Mundenheim

hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Baugesetzbuch)

Gemeinsame Stellungnahme des Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB),
der Hochschule Ludwigshafen sowie des Studierendenwerk Vorderpfalz

erstelltam/von: 14.12.2016 / Thomas Seyler, Gudrun Biesenbach

ergdnzt am/von: 21.12.2016 / Beatrice Kahe, Eun-Hee Wecker-Kwon

Stellungnahme:

Nr.

Thema/Inhalt

Inhaltsverzeichnis
Begriindung
(Stand 02.11.2016)

Planungsanlass, -ziele und -grundsitze

1.1

Die Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 583b
stellt folgendes fest:

Die Ansiedlung des GroBhandelsbetriebes mit elektrotechnischen Materialien
ist im Rahmen der Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans nicht
maoglich. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den weit iberwiegen-
den Teil des Plangebiets ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest, auf dem
nur Betriebe zuldssig sind, die als ,nichtwesentlich stérend™ einzustufen sind
Zulassig ist in diesem Teil des Gewerbegebietes (GE1) derzeit vorrangig die
Ansiedlung technologieorientierter Gewerbebetriebe und Dienstleistungsun-
ternehmen, die auf die Kooperation mit dem Technologiezentrum oder der
Fachhochschule fiir Wirtschaftswissenschaften abzielen oder deren Leis-
tungsschwerpunkt in den Bereichen Entwicklung, Forschung, Herstellung
und Vertrieb hoch-technologieorientierter Produkte liegen. Vertriebsbereiche
sind nur im Einzelfall im Zusammenhang mit dem Absatz hoch-
technologieorientierter Produkte zulassig. Wenngleich durch die Formulie-
rung ,vorrangig" kein vollstandiger Ausschluss anderer Betriebsausrichtun-
gen verbunden ist, so entspricht die Ansiedlung eines reinen GroBhandelsbe-
triebes, der die gesamte Flache dieses GE1 einnimmt, dem mit der Festset-
zung urspriinglich verfolgten Ziel nicht mehr. Es wird fiir das Vorhaben zu-
dem eine groBere Bebauungstiefe benétigt als im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan vorhanden.

Stadtebaulich handelt es sich bei der Planung um eine typische Gewerbege-
bietsbebauung, aus einer Regallagerhalle zur Lagerung und zum Umschlag
von Elektroartikeln.

3:1

1.2

Zur Anderung des Schwerpunktes ,Ansiedlung technologieorientierter Ge-
werbebetriebe und Dienstleistungsunternehmen™ wird folgendes eingewen-
det:

Den stadtebaulichen Kontext fiir das Gebiet in der Gemarkung Mundenheim
bilden die Eingrenzungen durch die B44 im Westen und Norden, die Bahn-
gleise im Osten sowie die Christian-WeiB-Str. im Siiden.

In diesem Bereich sind bisher neben dem Hauptcampus der Hochschule die

3.1/44
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berufsbildenden Schulen fiir Technik, das Technologiezentrum (TZL) sowie
diverse weitere, primar im Hochtechnologie-Sektor angesiedelte Firmen mit
Biirobauten vertreten. Diese belegen den groBten Teil des Gebietes zwi-
schen BruchwiesenstraBe und Ludwig-Reichling-StraBe, sowie von Ernst-
Boehe-Str. bis Christian-WeiB-Str. und pragen damit wesentlich den Charak-
ter dieses Gebietes.

Nordlich der Ernst-Boehe-Str. bildet das Postbank Gebaude mit seinem Bii-
rocharakter den Abschluss, das daran in norddstlicher Richtung anschlieBen-
de DHL-Verteilzentrum wirkt aufgrund seiner Lage nicht gebietspragend, es
wird lediglich durch den Postverkehr in der Ernst-Boehe-Str. spiirbar.

Dieses Gebiet ist bisher u.a. als Technologiepark deklariert, was die Grund-
struktur von Forschung, Bildung, Lehre und Innovation gut ausdriickt. Die
im B-Plan Nr. 583 ausgewiesenen Gewerbegebiete haben einen unmittelba-
ren Zusammenhang mit der Thematik , Technologie™.

Durch den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 583b wird jetzt iiber die Halfte
der bisher unbebauten Flache zwischen der Ludwig-Reichling-StraBe und
den Bahngleisen einer reinen, von der Thematik , Technologie™ unabhangi-
gen, Gewerbenutzung (GroBhandler fiir Elektroinstallationsprodukte) zuge-
flihrt. Abgesehen von den im Folgenden ausfiihrlich erlauterten, damit ver-
bundenen Immissionsproblemen durch Abgase und Larm, speziell fiir die
Hochschule und die Kindertagesstatte, wird der Charakter dieses Gebietes
dadurch stark verwassert.

Mit Durchsetzung des B-Planes Nr. 583b kann davon ausgegangen werden,
dass eine allgemeine Gewerbenutzung auch auf die wenigen weiteren unbe-
bauten Flachen ausgeweitet werden wird, vielleicht auch einmal kiinftig auf
das Kleingartnerareal im Siiden zwischen Christian-WeiB-Str. und B44
Schanzeldamm. Damit wiirde der Charakter dieses Gebietes grundlegend
verandert werden, von einem Technologiepark mit verwandtem Gewerbe
hin zu einem gewoéhnlichen Gewerbegebiet.

1.3

Zur Abanderung der Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 583 wird Folgendes |5
eingewendet:

Der B-Plan Nr. 583 ,Ludwig- Reichling- StraBe"™ wurde nach einem stadte-
baulichen Entwurf des LBB im Jahre 2004 in Zusammenarbeit mit der Stadt
Ludwigshafen erstellt.

Im Gebiet ansassig war neben der Hochschule fiir Wirtschaft, das Verwal-
tungsgebaude der Telekom und das von der Stadt initiierte Griinderzentrum
fiir Technologie neben der weiter siidlich angrenzenden Berufsschule.

Der wesentliche politische Impuls der Stadt war, einen Schwerpunkt fiir
Technologieentwicklung um die Hochschule entstehen zu lassen. Die weitere
Entwicklung im Rahmen des Bebauungsplans mit den Biiroflachen im Be-
reich des Griinderzentrums fiir Technologie und davon ausgehend die Ent-
wicklung der 6stlich angrenzenden Flachen durch die stadteigene Entwick-
lungsgesellschaft LUTECO sind unmittelbares Ergebnis dieser Schwerpunkt-
setzung.

Hiermit wird deutlich, dass gerade diese Festschreibung der Stadt zu einer in
diesem Sinne positiven Entwicklung gefiihrt hat. Ausgerechnet diese soll nun
durch einen, umfangreich dimensionierten GroBhandel konterkariert werden.
Damit wird die thematisch zusammenhangende Weiterentwicklungsmdoglich-
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keit der vorhandenen hochwertigen Nutzungen und des Gebietes insgesamt
deutlich eingeschrankt und das bei einem speziell auf die Zukunftsentwick-
lung ausgerichteten Schwerpunkt.

Schon jetzt besteht ein erheblicher positiver Nutzungsdruck der hochwerti-
gen Ansiedlungen mit absehbarem Erweiterungsbedarf. Fiir die Ansiedlung
technologieorientierter Gewerbebetriebe und Dienstleistungsunternehmen,
wie urspriinglich geplant, werden damit wertvolle Flachen vergeben.

Gewerbegebiete fiir derartige Nutzungen (wie z.B. Lager/GroBhandel) sind
in unmittelbarer Nahe zum jetzigen Standort der Firma Moster vorhanden,
etwa das Bebauungsplangebiet 586a. Stadtische Lagen wie hier im Bereich
der Hochschule und des Technologieparks sind hierfiir (iberqualifiziert und
flir eine solche Verkehrsbelastung nicht geeignet.

GroBhandel mit der damit verbundenen Logistik ist heute der mit am starks-
ten wachsende Wirtschaftsbereich mit entsprechendem Expansionsbedarf
und einer heute erst in Ansatzen erkennbaren Ausweitung des Verkehrsauf-
kommens.

1.4

Fazit / Forderung

Insofern ist aus unserer Sicht das pflichtgemaBe Ermessen der Gemeinde
nach §12 (2) BauGB nicht in ausreichendem MaBe ausgelibt, welches in der
Begriindung S. 5 Nr. 1.2.2 selbst gestecktes Ziel ist: die ,stadtebaulichen
Einfligung des Vorhabens in den umgebenden Technologiepark wirksam zu
sichern™.

Samtliche Festlegungen, die mit dem Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 583b
erst in den Durchfiihrungsvertrag verlagert werden, sollen auf jeden Fall im
Bebauungsplan festgeschrieben werden.

Dies betrifft die Fassadengestaltung, die Baumpflanzungen, sowie eine
schalltechnische Uberpriifung der technischen Anlagen. Ferner den von uns
geforderten Entfall der fiir ein Gewerbegebiet liblichen Abgrenzung des
Grundstiickes mit Zaunen und die Angleichung an die im Bestand vorherr-
schende offene Trennung der Grundstiicke. Werbeanlagen auf der Fassa-
denflache sind flachenmaBig starker zu beschranken.

Aus oben angefiihrten Griinden, insbesondere weil fiir zur Nutzungsart pas-
sende Gewerbeflachen in der Nahe von der Stadt ausgewiesen sind, ist aus
unserer Sicht das pflichtgemaBe Ermessen der Gemeinde nach §12 (2)
BauGB nicht in ausreichendem MaBe ausgelibt.

Dies auch in Bezug auf die in der Begriindung zum Bebauungsplan Seite 5
Nr. 1.2.2, Absatz 3 erwahnte Sicherung fiir ,,gestalterische und sonstige
Vorgaben®. Auf dieser Grundlage verlangen wir die Festlegung der gleichen
wie im Technologiepark vorgegebenen Festlegungen mit Entfall der Werbe-
anlagen und des Zauns.
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Verkehr

3.3.2

21

Zur Verkehrssituation wird folgendes eingewendet:

In der Ernst-Boehe-StraBe wird gerade die KITA der Hochschule Ludwigsha-
fen gebaut. Zudem befinden sich auf beiden Seiten der Ernst-Boehe StraBe
Horsale, Seminarrdume und Biiros der Hochschule Ludwigshafen. Dies be-
dingt eine haufige Uberquerung der Ernst-Boehe-StraBe und die Gefahr von
Kindern nahe des StraBenraumes. Die momentane Situation wird durch die
zusatzlichen 500 — 600 Pkw und 200 Lkw/Tag aufgrund der geplanten Be-
bauung verscharft. Der Anteil der Gewichtsklassen an der Gesamtzahl der
Lkw's ist nicht bekannt, was zusatzliche Probleme bereiten kdnnte.

Durch den erhdhten Verkehr auf der Ernst-Boehe-StraBBe kommt es bei der
Zu- und Abfahrt zum Bringen und Holen der Kinder zu kritischen Verkehrssi-
tuationen. Konkret kann es mit Inbetriebnahme des ElektrogroBhandels bzw.
schon wahrend der BaumaBnahmen zu Beeintrachtigungen kommen.

2.2

Fazit

Die Anzahl der Verkehrsklassen ist mangelhaft aufgeschliisselt und beinhal-
tet weder Szenarien fiir eine eventuelle, zukiinftige Entwicklung noch fiir die
geplante Erweiterung. Dies insbesondere bei gerade heute sich sprunghaft
entwickelndem Verteilerverkehr.

Hier fehlt die Abschatzung der Verkehrsentwicklung und —erwartung von
unabhangiger, gutachterlicher Seite. Aus diesen Griinden ist hier die nach
§1 BauGB (6) 7.c) geforderte Beriicksichtigung der umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und nach §1 BauGB (6)
7.e die Vermeidung von Emissionen nicht ausreichend erfolgt.

2.3

Forderungen

Insbesondere aus der dargestellten Situation ergeben sich aus unserer Sicht
folgende Notwendigkeiten:

e Die StraBe muss eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h erhal-
ten. Gesprache mit der Stadt diesbeziiglich gab es schon, auch positive
Signale, eine Umsetzung steht aber seit etwa einem halbem Jahr aus.

e Diese MaBnahme muss flankiert werden durch einen FuBgangeriiber-
weg lber die Ernst-Boehe-StraBe an geeigneter Stelle. Eine Querungs-
hilfe wurde erstellt, aber aufgrund der fehlenden Vorrangstellung der
FuBganger ist dies nicht ausreichend.

e Im Verfahren ist das von der Firma Moster lediglich prognostizierte Ver-
kehrsaufkommen von unabhangiger, fachmannischer Seite zu (iberprii-
fen. Dabei ist die Erweiterungsflache bei der Beurteilung des Verkehrs-
aufkommens zu berticksichtigen.
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Schallschutz

3.4

3.1

Im Rahmen des Neubaus der Kita, die derzeit gebaut wird, wurde uns nicht
mitgeteilt, dass in direkter Nachbarschaft eine Gewerbeansiedlung in dieser
GréBenordnung vorgesehen ist.

3.2

Bezliglich der benachbarten Kindertagesstatte wird folgendes eingewendet:

Die Kita wird aufgrund Ihrer Ecklage von der Ernst-Boehe-StraBe und der
Ludwig-Reichling-StraBe umschlossen. Diese beiden StraBen tragen die
Hauptlast des kiinftigen Liefer- und Kundenverkehrs des geplanten Elektro-
groBmarkts.

In der Begriindung zum ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 583b" wird
von einer zusatzlichen Verkehrsbelastung von 600 PKW und 200 LKW pro
Tag gesprochen. Den dadurch entstehenden Larm, verstarkt durch die
Brems- bzw. Anfahrtssituation beim Einbiegen/Verlassen der Ludwig-
Reichling-StraBe zur Ernst-Boehe-StraBe erachten wir als sehr kritisch.

GemaB den Ausfiihrungen des Studierendenwerks Vorderpfalz hat Larm
Auswirkungen auf vegetative und hormonelle Funktionen von Kindern.
Durch den erhdhten Verkehrslarm und entstehende Erschiitterungen durch
schwer beladene LKW kdnnten die Ruhe- bzw. Schlafenszeiten der Kinder
beeintrachtigt werden. Insbesondere im Hinblick auf die zu betreuenden
Kinder ab Vollendung des sechsten Lebensmonats muss die Larmbeldstigung
in den Schlafrdumen mdglichst gering gehalten werden. Die Schaffung eines
Schlafraums innerhalb der Kita war eine explizite Vorgabe des Jugendamts
der Stadt Ludwigshafen und zeigt, welche Bedeutung dem Thema beige-
messen wird. Werden die Schlaf- und Ruhephasen der Kinder regelmaBig
durch Verkehrslarm gestort, kdnnen Immunschwachen, Wachstumsstérun-
gen sowie Angst- und Aggressionsstérungen die Folge sein.

Ein alternativer Standort der Kita auf dem bisherigen Parkplatz nordlich des
Gebdaudes B, an der Kreuzung der Bruchwiesenstrae und der Ernst-Bohe-
StraBe wurde im Rahmen der Vorplanungen von der Stadt Ludwigshafen
aufgrund zu hoher Larmbelastungen als ungeeignet abgelehnt und zeigt
welche Gewichtung Larm bei der Planung einer Kindertagesstatte hat.

3.3

Fazit / Forderung

Aus diesen Griinden ist gerade wie oben beschrieben im Falle der direkt
benachbarten und betroffenen Kindertagesstatte aus unserer Sicht die nach
§1 BauGB (6) 7.c) geforderte Beriicksichtigung der umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und nach §1 BauGB (6)
7.e die Vermeidung von Emissionen nicht ausreichend erfolgt und muss
erbracht werden.

Das bereits im Jahr 2014 von der Firma Moster in Auftrag gegebene Schall-
schutzgutachten beriicksichtigt nicht den Neubau der Kita. Hierzu sind er-
ganzende Untersuchungen und eine Aktualisierung des Schallschutzgutach-
tens erforderlich.
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Schadstoffbelastung der Luft

4.1

Ein weiterer Punkt ist die Gefahr durch erhéhte Schadstoffbelastung durch
Dieselabgase und Feinstaubpartikel.

Wir sehen hier das Risiko, dass durch den (iberproportional erhdhten Ver-
kehr von Diesel-Fahrzeugen (LKW und Handwerker-Transporter) die Belas-
tung mit Schadstoffen an der Kita und am AuBengelénde signifikant erhéht
wird.

GemaB den Ausfiihrungen des Studierendenwerks Vorderpfalz hat eine aus-
reichende Anzahl von Studien bereits die Gefahren von Dieselabgasen fiir
den menschlichen Organismus erdrtert. So fiihren erhohte Stickoxidkonzent-
rationen zu Kopfschmerzen und Schwindel und erhéhen das Risiko an
Herz/Kreislaufleiden zu erkranken. Feinstaube schadigen die BlutgefaBe und
verursachen Krebserkrankungen. Nach einer Studie des Fachblatts ,Nature®
sterben alleine in Deutschland jahrlich 35.000 Menschen an den Folgen von
feinstaubindizierten Krankheiten.

Aufgrund der oben genannten Belastungen durch Larm und Abgase ist ins-
besondere die Nutzung des AuBengelandes der Kita nur zeitlich beschrankt
mdglich. Dies widerspricht dem padagogischen Konzept der Kita, da Entfal-
tungsmdglichkeiten im Freien fiir Kinder und deren Entwicklung essentiell
wichtig sind. Ein AuBengelande muss eine die Sinne anregende Lernumge-
bung bieten, den Kindern aber auch Riickzugs- und Ruherdume zur Verfii-
gung stellen.

Mit dem Ausbau der bereits in den Planen vorgesehenen Erweiterungsflache
des Marktes wiirde sich das Verkehrs- und damit verbundene Larm- und
Schadstoffaufkommen weiter steigern.

Es ist deshalb unsere Auffassung, dass in der Abwagung der Stadt bei der
Ansiedelung eines logistikorientierten Gewerbetriebes das kdrperliche Wohl
von Kindern angemessen beriicksichtigt werden muss.

4.2

Forderung

Aus diesen Griinden ist gerade - wie oben beschrieben - im Falle der direkt
benachbarten und betroffenen Kindertagesstatte die nach §1 BauGB (6) 7.c)
geforderte Berlicksichtigung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit und nach §1 BauGB (6) 7.e die Vermeidung
von Emissionen derzeit nicht ausreichend erfolgt und muss noch erbracht
werden.

Erschiitterung

5.1

In der Begriindung fehlt aus unserer Sicht eine Untersuchung der Auswir-
kungen der durch das erhohte Aufkommen der LKW-Fahrten verursachten
Erschiitterungen auf die Gesundheit der Kinder sowie auf Forschung und
Lehre.

5.2

Forderung

Im Verfahren ist ein unabhangiges, fachmannisches Gutachten hierzu zu
erbringen. Dabei ist die Erweiterungsflache und somit das erhéhte Ver-
kehrsaufkommen bei der Beurteilung zu beriicksichtigen.
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Grundstiicksbelange

Wertminderung

Es ist zu priifen, ob durch die Veranderung des bestehenden B-Plans Nr.
583 und somit der neuen Nutzungsart des ElektrogroBhandels fiir elektro-
technische Materialien eine Wertminderung der landeseigenen Grundstii-
cke erfolgt.

6.2

Forderung

Eine Kompensation der Wertminderung ist durch den Vorhabentrager ver-
traglich zu sichern.

6.3

Expansionsmaoglichkeit der Hochschule

Der rechtskraftige B-Plan Nr. 583 weist fiir die landeseigenen Grundstiicke
das ,,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fachhochschule™ aus.
Momentan wird die Hochschule innerhalb dieser vorhandenen Grundstiicke
d. h. innerhalb des Sondergebietes, um mehr als das Doppelte erweitert.
Flachen des ehemaligen Telekomstandorts nérdlich der Ernst- Boehe- StraBe
werden ebenfalls bereits von der Hochschule genutzt.

Dies zeigt die Starkung des Hochschulstandortes auf. Der Bedarf an einer
Erweiterung kann fiir die Zukunft nicht ausgeschlossen werden.

Aus dem aktuellen B-Plan Nr. 583 resultierend sind im Sondergebiet Ein-
richtungen zulassig, die in direktem Zusammenhang mit dem Hochschulbe-
trieb stehen.

Mittel- bis langfristig kénnten Expansionsmdglichkeiten hier am Hauptcam-
pus fiir Hochschule und/oder Studierendenwerk notwendig werden. Eine
mdgliche Option ware dabei die Deckung des Bedarfs ,studentisches Woh-
nen"“.

Erfahrungsgemas ist dies an anderen Hochschulstandorten bereits reali-
siert.

6.4

Fazit / Forderung

Vor diesem Hintergrund ist zu priifen, ob durch die Veranderung des be-
stehenden B-Plans Nr. 583 und der neuen Nutzungsart des ElektrogroB-
handels fiir elektrotechnische Materialien die mégliche Errichtung

¢ eines Wohnheims fiir Studierende und /oder

e eines Lehrgebaudes
auf den landeseigenen Grundsttlicken nicht mehr realisierbar ist bzw. wel-
che Auflagen sich daraus fiir den méglichen Neubau ergeben wiirden.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich der einzuhaltenden Nachtruhe und den
dafiir erforderlichen Schallschutz bei einem Neubau eines Wohnheims.
Bauliche Schutz-MaBnahmen bei Neubauten, die auf Grundlage der Errich-
tung des GroBhandels notwendig werden (Emission/Immission), sind gene-
rell durch den Verursacher zu zahlen. Dies muss verbindlich vertraglich
geregelt werden.
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Gesamtfazit

7.1

Der Charakter des Plangebiets des derzeit rechtskraftigen B-Planes Nr. 583
LLudwig-Reichling-StraBe", dessen wesentlicher politischer Impuls ,Techno-
logieentwicklung™ war, wird durch die geplante Ansiedlung eines Elektro-
groBhandel konterkariert. Das Vorhaben fiigt sich aus unserer Sicht nicht in
den umgebenden Technologiepark ein.

7.2

Generell sind die Belange der Kita, insbesondere die Gesundheit und Sicher-
heit der Kinder, nicht bzw. nicht ausreichend beriicksichtigt worden. Dies
betrifft insbesondere die Verkehrliche ErschlieBung, den Schallschutz, die
Schadstoffbelastung der Luft sowie die Erschiitterungen.

7.3

Fiir persdnliche Gesprache stehen wir jederzeit zur Verfligung; diese miissen
jedoch zeitnah zusammen mit der Hochschule Ludwigshafen sowie dem
Studierendenwerk Vorderpfalz erfolgen.
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9.2 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. 83 (2) BauGB
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Anregungen oder Stellungnahmen ein.
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