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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhérung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO
am

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 19.04.2010

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amts-
blatt Nr. 31/2010 am

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am 18.04.2016
Information / Anhérung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO

17.05.2011

28.04.2010

03.07.2014

am 19.04.2016

Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 69 am 14.12.16
22.12.16

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
23.01.17

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplans Nr. 556h ,Gebiet zwischen IndustriestraBe
und SchwedlerstraBe, 1. Anderung” wird das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung
geman § 13a BauGB angewendet.

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 556c¢ ,IndustriestraBe” durch das Oberverwaltungsgericht
Rheinland-Pfalz fir unwirksam erklart worden war und bereits durch den Bebauungsplan Nr.
5569 ,IndustriestraBe, 1. Anderung“ ersetzt wird, wird nun auch der urspringliche Bebau-
ungsplan Nr. 556b ,Gebiet zwischen IndustriestraBe und SchwedlerstraBBe“ hinsichtlich der
Art der Nutzung geéndert und soll durch den neuen Bebauungsplans Nr. 556h ,Gebiet zwi-
schen IndustriestraBe und SchwedlerstraBe, 1. Anderung” ersetzt werden.

Bei der Planaufstellung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB: das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches und ist bereits
mit einem Bebauungsplan Uberplant. Der Geltungsbereich ist mit dem des bisher gultigen
Bebauungsplanes Nr. 556b ,Gebiet zwischen IndustriestraBe und SchwedlerstraBBe” iden-
tisch. Mit der Planaufstellung wird lediglich die Art der Nutzung neu geregelt. Der Zulassig-
keitsmaBstab wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung eingeschrankt.

Eine frihzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ist nicht erforderlich.
Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung bedlrfen, wird nicht neu begrin-
det, da der Rahmen der zulédssigen Nutzungen durch die Plananderung lediglich einge-
schrankt, nicht aber erweitert wird. Auch eine Beeintrachtigung von Schutzgutern nach § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB besteht nicht. Daher wird auf die Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2a BauGB verzichtet.
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SchwedlerstraBe, 1. Anderung"

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen (stand 07.12.2016)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchQG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 2258)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016
(BGBI. | S. 2258)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)
Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBL. I S. 1722)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung

(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 4 G des Gesetzes vom

13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft

und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen
(KIWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 4 des

Gesetzes vom 04.04.2016 (BGBI. | S. 569)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht geéndert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemOQ)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§§ 67 und 94 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015

(GVBI. S. 472), §§ 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. S. 477)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 12 und 17 geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 471)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 85 und 88 geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§§ 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung”

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (Anlage 10.1) deckt sich mit dem Geltungsbereich
des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 556b und wird begrenzt:

e Im Norden durch die stdliche StraBenbegrenzungslinie der SchwedlerstraBe (in ver-
l&ngerter Linie bis zur Burbacher StrafB3e)

¢ |Im Osten durch die westliche Grenze des Flurstliicks Nr. 3274

e Im Siden durch die nérdliche StraBenbegrenzungslinie der IndustriestraBe

e Im Westen durch die 6stliche StraBenbegrenzungslinie der Burbacher StraBe

2.3 Quellenverzeichnis

Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen 1999
Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, Stand September 2013

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, Ludwigshafen 2012
Schalltechnisch-stéddtebauliche Grundsatzuntersuchung zu den Bebauungsplédnen Nr.
556a-e ,Gewerbegebiet IndustriestraBe®, IBK Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing.
Guido Kohnen, 01/2006

e Sicherheitstechnische Betrachtung Uber angemessene Abstande in Bezug auf mdgli-
che Geféhrdungen durch die Produktionsstatte der Fa. PROGAS GmbH & Co. KG in
Ludwigshafen, GICON GmbH, 12/2015

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird nétig, weil das Oberverwaltungsgericht
Rheinland-Pfalz im Rahmen eines Verwaltungsrechtsstreits den Bebauungsplan Nr. 556c¢
,industriestraBe” fir unwirksam erklart hat.

Far die IndustriestraBe bestanden zunachst die beiden giltigen Bebauungspléane Nr. 556b
,Gebiet zw. IndustriestraBe und SchwedlerstraBe“ und Nr. 556c¢ ,IndustriestraBe“. Diese
setzten ein Gewerbegebiet bzw. teilweise ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest und tra-
fen differenzierte Aussagen zur Zuléssigkeit von Einzelhandelsnutzungen. Vor dem Hinter-
grund, dass durch die bereits bestehenden Betriebe in den Stadtteilen und erganzend durch
die Betriebe in der IndustriestraBe die Nahversorgung der Bevédlkerung gesichert ist und Ein-
zelhandelsbetriebe — vor allem mit zentrenrelevantem Sortiment — weiterhin das Gewerbe-
gebiet ,IndustriestraBe” als Standort anfragen, soll nach der Planédnderung des Bebauungs-
planes Nr. 556¢ auch der Bebauungsplan Nr. 556b ge&dndert werden, um die Zulassigkeit
von Einzelhandelsnutzungen neu regeln zu kénnen und den Standort vorrangig fur klassi-
sches Gewerbe zu sichern.

Gleichzeitig sollen durch den neuen Bebauungsplan Nr. 556h ,Gebiet zwischen Industrie-
straBe und SchwedlerstraBe, 1. Anderung“ die informellen Zielvorgaben des aktuellen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts von 2012 verbindlich festgesetzt werden. Weiterhin dienen
die Festsetzungen dazu, die zentralen Versorgungsbereiche zu schiitzen und zu entwickeln.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

Stadtebauliche Konzeption

Seit Mitte des 20. Jahrhunderts hat sich das Gebiet beidseitig der IndustriestraBBe als Stand-
ort fir gewerbliche Ansiedlungen entwickelt. Heute befinden sich im Bereich des Geltungs-
bereichs mittelstandische Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes, u. a.
ein metallverarbeitender Betrieb, eine Glaserei und eine Firma fir Wagetechnik; daneben
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung”

eine Lager- und Logistik-Firma, und ein GerUstbauer. Weiterhin finden sich dort einige
Dienstleistungsbetriebe, mehrere Kfz-Héndler, Autoverwerter sowie Betriebe des Baugewer-
bes. Im westlichen Teil der IndustriestraBe befindet sich ein bereits genehmigter Lebensmit-
telmarkt. Weiterhin ist ein tlrkischer Kulturverein dort anséssig. Der SchwedlerstraBe zuge-
ordnet sind einzelne Wohnhauser vorhanden, die im Wesentlichen im Zusammenhang mit
Gewerbebetrieben entstanden sind, heute aber keinem Betrieb mehr zugeordnet werden.

Seit 2006 ist das Gebiet mit einem einfachen Bebauungsplan lberplant, der die Art der Nut-
zung, die Art und den Umfang von Schallschutzvorkehrungen sowie die Zuldssigkeit von
Werbeanlagen festsetzt. Durch die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 556h
,aebiet zwischen IndustriestraBe und SchwedlerstraBe, 1. Anderung® soll die Art der Nut-
zung geandert werden.

Ziel der Plananderung ist, die Flachen weiterhin als Standort fir Gewerbebetriebe aus den
Bereichen Handwerk, Dienstleistung und Produktion zu sichern und durch den Ausschluss
von zentrenrelevantem Einzelhandel die zentralen Versorgungsbereiche zu schitzen, zu
starken und zu entwickeln. Daher wird die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen neu
geregelt. Die Nahversorgung der Bevélkerung in den Stadtteilen mit Produkten des taglichen
Bedarfs ist durch die zentralen Versorgungsbereiche gesichert. Die bestehenden Markte in
der IndustriestraBe sollten dieses Angebot in den Stadtteilen nur ergénzen, um auch moder-
nen Formen des Einzelhandels mit ausreichend breitem und tiefem Sortiment Standorte zu
ermdglichen.

Weiterhin werden die Regelungen zur Zulassigkeit von Fremdwerbung herausgenommen.
Die tatsachliche Entwicklung in der IndustriestraBe, auch in Verbindung mit veranderten
Werbeformen (z. B. MonofuBanlagen statt Plakattafeln), rechtfertigen es nicht mehr, an den
bisherigen Festsetzungen festzuhalten. Gleichzeitig weist die IndustriestraBe keine gebiets-
spezifischen Besonderheiten auf, die eine Reglementierung der Fremdwerbeanlagen be-
griinden wirden.

Die Ubrigen Festsetzungen werden aus dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 556b tbernom-
men.

Zur Umsetzung dieser Ziele ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 556h ,Gebiet zwi-
schen IndustriestraBe und SchwedlerstraBe, 1. Anderung" erforderlich. Dieser Bebauungs-
plan ersetzt den bisherigen Bebauungsplan Nr. 556b.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die IndustriestraBe erschlossen. Die IndustriestraBe tbernimmt da-
bei eine wichtige Verbindungsfunktion um in West-Ost-Richtung den Stadtteil Oggersheim
mit dem Stadtteil Nord / Hemshof und der Innenstadt zu verbinden. Die Notwendigkeit weite-
rer ErschlieBungsanlagen besteht nicht. Es sind keine weiteren ErschlieBungsanlagen ge-
plant.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die Ver- und Entsorgung der Nutzungen
erfolgt Uber die in der IndustriestraBe vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen. Eine
Fernwarmeversorgung ist ebenfalls vorhanden, sodass die Versorgung mit regenerativer
Energie mdglich ist. Es sind keine neuen InfrastrukturmaBnahmen geplant. Sollte sich im
Einzelfall herausstellen, dass einzelne Grundstiicke noch nicht an das 6ffentliche Kanalnetz
angeschlossen sind, so waren — unabhangig vom Bebauungsplan — im Falle einer Bebauung
oder Nutzung des Grundstlicks und Herstellung der erforderlichen Kanalanschllisse entspre-
chende Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz zu entrichten.

Immissionsschutz

2005 wurde Uber den Geltungsbereich hinaus eine ,Schalltechnisch-stadtebauliche Grund-
satzuntersuchung zum Bebauungsplan® vom Ingenieur- und Beratungsbiro Kohnen erarbei-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung”

tet, welche die planerischen Anforderungen in Bezug auf den Gewerbeldrm sowie die Aus-
wirkungen des Verkehrslarms im gesamten Bereich der IndustriestraBe untersucht hat.
Durch die Aufstellung des neuen Bebauungsplans Nr. 556h ,Gebiet zwischen IndustriestraBe
und SchwedlerstraBe, 1. Anderung” wird lediglich die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzun-
gen neu geregelt. Eine maBgebliche Veranderung der zu erwartenden Immissionen im Ver-
gleich zum bestehenden Baurecht besteht daher nicht. Dies gilt sowohl fir den Gewerbelarm
als auch far Immissionen, die durch den StraBenverkehr entstehen. Daher kénnen die Fest-
setzungen zum Immissionsschutz beibehalten werden.

Die Ergebnisse dieser ,Schalltechnisch-stadtebaulichen Grundsatzuntersuchung” von 2006
und deren Berucksichtigung im Bebauungsplan Nr. 556b ,Gebiet zwischen IndustriestraBBe
und SchwedlerstraBe“ werden im Folgenden zusammenfassend beschrieben:

Maogliche Immissionsquellen stellen die gewerblichen Betriebe dar, die insbesondere in den
Randbereichen benachbarter Wohngebiete nérdlich und westlich des Gewerbegebietes zu
Beeintrachtigungen fuhren kdnnen. Verkehrslarm entsteht durch den Kfz-Verkehr auf der
IndustriestraBe und der SternstraBe sowie durch den Personen- und Guterzugverkehr auf
der Bahnlinie Mannheim-Ludwigshafen-Worms, die im Abstand von ca. 130 Metern stdlich
des Plangebietes verlauft. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung dienen der Im-
missionspravention und sollen zu einer langfristigen Verbesserung der Immissionssituation
im Plangebiet und den angrenzenden Wohngebieten beitragen. Relevant ist in diesem Zu-
sammenhang der Ausschluss von verkehrsintensiven Einzelhandelsbetrieben, Vergni-
gungsstatten und Prostitutionsbetrieben sowie von kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesund-
heitlichen und sportlichen Einrichtungen, welche zum Teil ihrerseits Stérungen durch Gewer-
belarm ausgesetzt sein kdnnten. Aus Grinden des Immissionsschutzes wird zudem auf-
grund der Nachbarschaft zur Wohnnutzung der zuldssige Stérgrad im Plangebiet auf das
MaB eines Mischgebietes herabgesetzt.

Hinsichtlich des Gewerbeldarms wurden grundséatzliche Mdglichkeiten zur Sicherstellung ei-
ner schalltechnischen Vertraglichkeit diskutiert und geeignete Regelungen zur Umsetzung im
Bebauungsplan vorgeschlagen. Die mdglichen Regelungsinhalte hinsichtlich des Gewerbe-
larms wurden mit Vertretern der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stud (Gewerbeauf-
sicht) und der Bauaufsicht ausfuhrlich diskutiert. Um festzustellen, inwieweit die getroffenen
Festsetzungen zur Gebietsart mit den vorhandenen Nutzungen im Plangebiet vereinbar sind,
wurde das Plangebiet einer genauen Betrachtung der vorhandenen Nutzungen und einer
Betriebstypisierung unterzogen. Als Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass
der Aspekt des Gewerbeldrms mit den planerischen Instrumenten der Baugebietsgliederung
und den dahingehend getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes bewaltigt werden
kann.

Bei der Untersuchung des Verkehrslarms sind als relevante Verkehrswege die Schienen-
strecke der Bahn sldlich der IndustriestraBe sowie die relevanten StraBenabschnitte der
IndustriestraBe und SternstraBe zu beriicksichtigen.

Als Beurteilungsgrundlage bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen ist originar die DIN
18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau vom Juli 2002 maBgebend. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 orientieren sich an der Larmvorsorge und stellen einen MaBstab flr einen
winschenswerten Schallschutz dar. Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind sie abwa-
gungsfahig. Bei der Frage, welche BeurteilungsmaBstabe bei der Erarbeitung des Schall-
schutzkonzepts zur Konkretisierung hilfsweise herangezogen werden, ist die 16. BImSchV —
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 zu nennen. Sie nennt von der Gebietsart
abhangige Immissionsgrenzwerte, die beim Neubau und der wesentlichen Anderung von
Offentlichen StraBen und Schienenwegen einzuhalten sind. Die Immissionsgrenzwerte kdn-
nen aus schalltechnischer und immissionsrechtlicher Sicht als Obergrenze der vom Verord-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung”

nungsgeber als ohne SchallschutzmaBnahmen noch zumutbar eingestuften Belastungen
durch Verkehrslarm angesehen werden. Des Weiteren werden fir die Beurteilung die Werte
von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht herangezogen, die bei der Beurteilung des
Verkehrslarms auf Basis der 16. BImSchV und der VL&rmSchR 97 als untere Schwelle zur
Gesundheitsgefahr dienen.

Bei den relevanten schutzwirdigen Nutzungen handelt es sich zum einen um ausnahmswei-
se zulassige Wohnnutzungen, vorhandene Wohnnutzungen mit Bestandsschutz sowie um
Bironutzungen innerhalb des Gewerbegebiets.

Im Folgenden werden die Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm kurz erlautert und an-
hand der o. g. Beurteilungsgrundlagen bewertet.

Beurteilungszeitraum Tag (6.00 - 22.00 Uhr)

Die Berechnungen haben ergeben, dass unter Berlcksichtigung der freien Schallausbreitung
die maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag fir Gewerbegebiete von
65 dB(A) im Plangebiet durch den Beurteilungspegel in weiten Teilen des Plangebietes un-
terschritten werden. Lediglich unmittelbar an der IndustriestraBe liegen die Werte Uber 65
dB(A).

Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)

Der Beurteilungszeitraum Nacht stellt den kritischeren Zeitraum dar. Dabei ist der Schienen-
verkehr der Bahn pegelbestimmend. Die Berechnungen haben ergeben, dass unter Bertick-
sichtigung der freien Schallausbreitung die maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
in der Nacht fir Gewerbegebiete von 55 dB(A) im gesamten Plangebiet Uberschritten wer-
den. Die hdéchsten Gerauscheinwirkungen liegen in Zuordnung der Schienenstrecke der
Deutschen Bahn in der GréBenordnung von bis zu 65 dB(A) vor. Der Wert von 60 dB(A), der
zur Beschreibung der unteren Schwelle zur Gesundheitsgefahr in der Nacht herangezogen
wird, wlrde laut Berechnungsergebnisse bei freier Schallausbreitung zwar Uberschritten, bei
Berlcksichtigung der abschirmenden Wirkung der Gebaude auf der gegenilberliegenden
Seite der IndustriestraBBe, zur Schiene hin, ist jedoch von einer Unterschreitung auszugehen.

Aufgrund der Gerauscheinwirkungen des Verkehrs werden innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Aktive
SchallschutzmaBnahmen sind wegen stadtebaulicher Gesichtspunkte und wegen der negati-
ven Kosten-Nutzen-Relation allerdings innerhalb des Plangebietes nicht umzusetzen. Daher
sieht das Schallschutzkonzept passive SchallschutzmaBnahmen in Form einer entsprechen-
den Schalldammung der AuBenbauteile sowie den Einsatz von schallgedéammten Liftern bei
Wohnnutzungen vor. Anzuwenden sind diese Regelungen nur bei Neubau oder bei der we-
sentlichen Anderung von schutzwiirdigen Nutzungen. Vorhandene Nutzungen und Gebaude
bleiben davon unberlhrt.

Umweltvertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten, da er sich auf ein bereits Uberplantes und bebautes Gewerbegebiet bezieht und der Zu-
lassigkeitsmaBstab nicht erweitert wird. Es werden keine neuen baulichen oder sonstigen
Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht, die nicht schon im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans in seiner Fassung vor der Anderung zulassig gewesen waren. Da
das Verfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, ist keine
Umweltprifung notwendig.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung”

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Wahrend in der Teilfortschreibung des Regionalplanes ,Dienstleistungen, Handel“ von 2006
die Flache noch ,als sonstiger groBflachiger Einzelhandelsstandort (Bestand)* ausgewiesen
war, wurde im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 eine Statusénderung der In-
dustriestraBe vom Bestandsstandort hin zum Ergénzungsstandort fir EinzelhandelsgroBpro-
jekte vorgenommen. Mit dieser Aussage der Regionalplanung wird dem Oberzentrum Lud-
wigshafen moderate Entwicklungsmdoglichkeiten eingerdumt, ohne die raumordnerische Ver-
traglichkeit von eventuellen EinzelhandelsgroBprojekten vorwegzunehmen.

Gleichzeitig ist aus regionalplanerischer Sicht auch die Beibehaltung oder Entwicklung der
gewerblichen Nutzungsstruktur zielfUhrend. Daher entspricht der Bebauungsplan auch bei
einer Klassifizierung der IndustriestraBe als Erganzungsstandort den Zielen der Regionalpla-
nung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen ist das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Die durch die Bebauungsplananderung angestrebten Modi-
fizierungen sind durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans abgedeckt. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.

4.3 Informelle Planungen

Stadtisches Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011

Als sonstige stadtebauliche Planung ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept 2011 der Stadt Ludwigshafen zu beriicksichtigen. Dieses
sieht vor, die IndustriestraBe zuklnftig primér als Gewerbestandort planungsrechtlich zu si-
chern. Einzelhandelsnutzungen sind grundsétzlich ausgeschlossen. Regelungen flr Ver-
kaufsrdume, die in unmittelbarem Zusammenhang mit produzierenden oder handwerklichen
Betrieben stehen, missen in engem Rahmen getroffen werden. Ziel bleibt hier die Sicherung
von "klassischen" Gewerbegrundstiicken, die fur Nutzungen vorgesehen sind, die nicht pri-
mar dem Einzelhandel zugeordnet werden kénnen.

,Das urspringliche Ziel der Einzelhandelskonzeption 2003, eine ergdnzende Lebensmittel-
versorgung flir die umliegenden Stadteile zu etablieren, ist durch die aktuell vorhandenen
Standorte (mehrere Discounter, ein Getrankemarkt, zwei weitere Lebensmittelanbieter, ein
Vollversorger und ein Drogeriemarkt) erreicht. Eine Weiterentwicklung im Sinne der Nahver-
sorgungsfunktion ist nicht mehr Ziel, da jeder weitere Betrieb die Attraktivitdt der Industrie-
straBe Uber das vertragliche MaB hinaus erhéht (Agglomerationsvorteile) und Umsatzumver-
teilungen zu Lasten der zentralen Versorgungsbereiche zunehmen wirden. Fur die vorhan-
denen Betriebe gilt Bestandsschutz.*’

In Abstimmung mit der Regionalplanung soll die IndustriestraBe weiterhin als Erganzungs-
standort fUr nicht zentrenrelevante EinzelhandelsgroBbetriebe vorgesehen werden. Hierbei
geht es primar um Entwicklungsspielraume fir vorhandene Einzelhandelsflachen. Im Einzel-
fall kann es dabei auch um eine Neuansiedlung gehen, fir die dann aber Baurecht im Ein-
klang mit den bestehenden Zielen der Bauleitplanung zu schaffen wére. Angesichts der Gro-
Be der IndustriestraBe und der vorhandenen verkehrlichen Infrastruktur steht diese Uberle-
gung nicht im Widerspruch zum Kernziel der Gewerbeentwicklung, kénnte aber ein Beitrag
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden darstellen, da solche EinzelhandelsgroBbe-
triebe besser auf innerdrtlichen Brachflachen entwickelt werden sollten als im AuBenbereich.

! Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, Seite 92
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung”

Keinesfalls ist damit die Absicht verbunden, die IndustriestraBe als Einzelhandelsstandort zu
entwickeln. Die Sicherung von Gewerbeflachen hat Vorrang.

Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes entsprechen damit den Zielen des aktuellen
Einzelhandelskonzepts.

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Flr das Plangebiet wurde am 21. Juli 2006 der Bebauungsplan Nr. 556c ,IndustriestraBe”
rechtskraftig. Im Rahmen des Verwaltungsrechtsstreits um die Ansiedlung eines Drogerie-
marktes in der IndustriestraBe hat das Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz Wider-
sprichlichkeiten in Bezug auf die Einzelhandelsfestsetzungen zur Nahversorgung festgestellt
und den Bebauungsplan fir unwirksam erklart. Da der Bebauungsplan nicht mehr zur bau-
planungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben herangezogen werden konnte, wurde dieser
bereits geandert. Der Bebauungsplan Nr. 556b ,Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe” besitzt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzungen die gleichen Festset-
zungen und wird daher ebenfalls durch den Bebauungsplan Nr. 556h geandert.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung der Gewerbeflachen. Hierzu bedarf es einer
Neuregelung der Art der baulichen Nutzung. Im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 556b
,aebiet zwischen IndustriestraBe und SchwedlerstraBe“ wird daher die Art der baulichen
Nutzung geandert. Auf die Regelungen zur Zulassigkeit von Fremdwerbeanlagen wird ver-
zichtet. Die Ubrigen Festsetzungen werden aus dem bisher giltigen Bebauungsplan ber-
nommen, da sich die Festsetzungen in der Praxis bewahrt haben. Gleichzeitig kann durch
die Beibehaltung der Gbrigen Festsetzungen die gréBtmobgliche Rechtssicherheit fir schon
bestehende Betriebe gewahrleistet werden.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Gewerbestruktur und der Zielsetzungen der stédtischen Ein-
zelhandelskonzeption sieht die stadtebauliche Konzeption fiir die kiinftige Entwicklung des
Plangebietes auch weiterhin schwerpunktmaBig Betriebe des produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbes sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vor. Ziel des Bebauungs-
planes bleibt es daher, Flachen fir klassische Gewerbebetriebe zu sichern. Die vorhandene
Nutzungsstruktur aus verarbeitendem bzw. produzierendem Gewerbe und Dienstleistungen
soll weiterentwickelt werden, freie oder frei werdende Flachen sollen flir weitere Gewerbebe-
triebe vorgehalten werden. Nutzungen, die die geordnete Entwicklung des Gebietes beein-
trachtigen oder Stérungen der Nachbarschaft auslésen kdnnen, werden ausgeschlossen.
Aus Grinden des Immissionsschutzes bleibt in Bezug auf den Stérgrad der Betriebe die
Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet erhalten.

Die Abstufung des Plangebietes (im Westen der IndustriestraBe) zu einem eingeschrankten
Gewerbegebiet berlicksichtigt die an das Plangebiet grenzende Wohnbebauung und hat sich
als sinnvoll erwiesen, um die Gemengelage planerisch steuern zu kénnen. Bei Bauvorhaben
in diesem Bereich ist das MaB der Beeintrachtigungen, das von den Betrieben ausgehen
darf, gegenlber einem normalen Gewerbegebiet herabgesetzt. Umgekehrt ist auch der
Schutzanspruch der angrenzenden Wohnnutzung aufgrund der Gemengelage gegenlber
einem normalen allgemeinen Wohngebiet (bei Neuplanung) reduziert. Er entspricht in etwa
dem Schutzanspruch wie er in einem Mischgebiet gegeben ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung”

Einschrankend wirken die neuen Festsetzungen, wenn es um die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben geht:

Kunftig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment ausnahmslos unzulas-
sig. Da die IndustriestraBe auf Grund ihrer Lage im Stadtgebiet eine wichtige Verkehrsver-
bindung darstellt, um in West-Ost-Richtung den Stadtteil Oggersheim mit dem Stadtteil Nord
/ Hemshof und der Innenstadt zu verbinden, und dadurch hochfrequentiert wird, ist sie
gleichzeitig ein bevorzugter Standort fur Einzelhandelsansiedlungen. Dies beweist die Ent-
wicklung der letzten Jahre, in denen vermehrt Anfragen zur Einzelhandelsansiedlung gestellt
wurden. Die verénderte Ansiedlungspolitik von Marktbetreibern — gerade auch von zentren-
relevantem Einzelhandel — hin zu verkehrsgunstigen Standorten auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche flhrt zu bodenrechtlichen Spannungen im Plangebiet. Weitere Gewer-
beansiedlungen wirden durch steigende Bodenpreise erschwert, die angestrebte Struktur
eines Gewerbegebietes im Plangebiet ware geféhrdet.

Da die Flachen entlang der IndustriestraBe in erster Linie fir klassische Gewerbebetriebe zur
Verfligung stehen sollen, wird festgesetzt, dass zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen
ausnahmslos ausgeschlossen sind und nicht zentrenrelevanter Einzelhandel nur ausnahms-
weise in GE-vertraglichem MaBe zuldssig ist. Mit diesen Festsetzungen wird die Prioritat der
gewerblichen Nutzung gegenliber anderen Nutzungsarten deutlich.

2006 bei der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 556b und 556¢ wurde ein weiteres Ziel
verfolgt, ndmlich die Nahversorgung in den benachbarten Stadtteilen langfristig zu sichern.
Da in den gewachsenen zentralen Einkaufslagen selten ausreichend groBe Flachen zur Ver-
flgung stehen, die dem gestiegenen Flachenbedarf der Lebensmittelanbieter gerecht wer-
den und die IndustriestraBe von der Bevolkerung der angrenzenden Stadtteile auch mit dem
OPNV gut erreicht werden kann, wurden Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 750 m? zugelassen. Die Analyse der Angebotsstruktur im Rahmen
der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes zeigt, dass die Versorgung der Bevdlkerung
in den Stadtteilen mit Produkten des taglichen Bedarfs als weitgehend gesichert gelten kann.
Vor diesem Hintergrund ist die urspriingliche Gegenausnahme Einzelhandelsbetriebe flr
Lebensmittel mit einer Verkaufsflache von maximal 750m? zuzulassen nicht mehr zu begrin-
den.

Durch die Ansiedlung von drei Discountmérkten, einem Vollsortimenter, einem Getranke-
markt und einem Drogeriemarkt wurde das vorhandene Angebot in den Stadtteilen abgerun-
det. Die Ansiedlung der Markte erfolgte Gber Vorhabenbezogene Bebauungspléane (vgl. Be-
bauungsplane Nr. 556a und 556f). Dadurch konnte die Entwicklung kontrolliert und sicherge-
stellt werden, dass von den neuen Einzelhandelsansiedlungen mit zentrenrelevantem Sorti-
ment keine Gefahrdung der zentralen Versorgungsbereiche ausgeht.

Dem bereits bestehenden bzw. den vor In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes genehmigten
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieb wird ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs.
10 BauNVO eingerdumt, der bauliche Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungen der
Anlagen zulésst, wenn damit keine Erweiterungen der Verkaufsflache verbunden ist. Damit
werden den bestehenden Betrieben Entwicklungsmdglichkeiten in adaquater Form einge-
raumt.

Ein weiteres Argument flir den Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen liegt in
ihrer Agglomerationswirkung. Die Zulassung neuer Sortimente in der IndustriestraBe wirde
nicht nur im Wettbewerb zu den gleichen Sortimenten mit den zentralen Versorgungsberei-
chen stehen. Die Blindelung von Angeboten lasst auch beflirchten, dass ein zusatzlicher
Standortvorteil zu einer starkeren Verschiebung der Kaufkraft zu Lasten der bestehenden
Versorgungsbereiche in den Stadtteilen Oggersheim, Friesenheim, Nord / Hemshof und
auch der Innenstadt fihren kdnnte. Dies ist aus stédtebaulicher Sicht nicht gewiinscht und
vor dem Hintergrund einer gesamtstadtischen Steuerung des Einzelhandels nicht sinnvoll.

4-126;F.Dett;3146 -11 - Stand: 01.03.17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
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Mit dieser Anderung in der Zulassigkeit von zentrenrelevantem Einzelhandel wird auch den
Zielen des stadtischen Einzelhandelskonzepts entsprochen, das durch eine gesamtstadti-
sche Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen zentrale Versorgungsbereiche in ihrem Be-
stand sichern, stérken und weiterentwickeln méchte.

Gleichzeitig wird mit dem neuen Bebauungsplan die fehlerhafte Festsetzung zum Einzelhan-
delsausschluss, die das Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz im Bebauungsplan Nr.
556¢ ,IndustriestraBe” festgestellt hat, auch hier korrigiert. Im Verwaltungsrechtsstreit um die
Ansiedlung eines Drogeriemarktes in der IndustriestraBe hat das Oberverwaltungsgericht
Rheinland-Pfalz beméangelt, dass die Zulassung von Lebensmitteln als Teilsegment der zur
Nahversorgung zahlenden Verbrauchsguter und gleichzeitigem Ausschluss anderer nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente wie z. B. Drogerien nicht nachvollziehbar begriindet wird.?
Das Oberverwaltungsgericht hat die Gesamtunwirksamkeit des festgesetzten Einzelhandels-
ausschlusses festgestellt.

Davon unberthrt bleiben Einzelhandelsnutzungen ausnahmsweise zulassig, wenn sie im
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb stehen und der Anteil der Verkaufsflachen flachenmaBig dem Anteil
von Produktions- und Dienstleistungsflachen untergeordnet ist. Damit soll die gerade flr
Handwerksbetriebe haufige Praxis, neben der handwerklichen oder produzierenden Leistung
auch ihre Artikel an den Endverbraucher zu verkaufen, in einem angemessenen Rahmen
ermdglicht werden und zum Fortbestehen eines Gewerbebetriebes beitragen kénnen.

Ausnahmsweise zuldssig bleiben auch Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrele-
vanten Warenangebot, wie beispielsweise Bau- und Heimwerkerbedarf, groBteilige Heimtex-
tilien und Bodenbelage, von denen keine Beeintrachtigung der zentralen Verkaufsbereiche
zu erwarten sind. Die zuldssigen Einzelhandelsbranchen sind in der Anlage 10.2 der Be-
griindung abschlieBend aufgefihrt. Fir diese Betriebe ist das Plangebiet aufgrund seiner
verkehrsgunstigen Lage durchaus geeignet. Auch wenn die IndustriestraBe in erster Linie als
Ziel die Ansiedlung von Gewerbebetrieben hat, kénnen ausnahmsweise nicht zentrenrele-
vante Einzelhandelsbetriebe bis zur Grenze der GroBflachigkeit zugelassen werden, da bei
einer GesamtgrdBe der IndustriestraBe von 453.432 m? Markte mit einer Verkaufsflache bis
zur GroBflachigkeit als vertraglich einzustufen sind.

Da bei Fachmarkten mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten Randsortimente eine groBe
Rolle fir den Umsatz eines Betriebes spielen kénnen, insbesondere wenn es sich um zen-
trenrelevante Randsortimente handelt, erfolgt zusatzlich eine klare Vorgabe zur Begrenzung
innenstadtrelevanter Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache (d. h.
max. 80 m? bei Markten mit einer Verkaufsflache bis zur GroBflachigkeit). Dies entspricht
auch einer Forderung der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz im Zusammenhang mit Einzel-
handelsgroBprojekten, die in den Entwurf zur Teilfortschreibung des Regionalplanes neu
aufgenommen wurde.

Die laut Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten zuldssigen bzw. ausnahmsweise zu-
lassigen, jedoch gewerbegebietsuntypischen Anlagen fur sportliche bzw. fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden ebenfalls ausgeschlossen, um die vorhan-
denen Grundstlcksflachen gewerblichen Nutzungen entsprechend der planerischen Konzep-
tion vorbehalten zu kénnen. Gerade sportliche Anlagen zeichnen sich durch eine groB3e Fla-
cheninanspruchnahme aus und stehen in Flachenkonkurrenz mit gewerblichen Nutzungen.
Insbesondere Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke waren zudem unter Umstan-
den Beeintrachtigungen durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen ausgesetzt.

% Vgl. Urteil des OVG RLP: 8 A 11322/09.0VG, S.22, 23
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Im Bereich der IndustriestraBe Nr. 32-34 ist das Flissiggas-Versorgungsunternehmen
PROGAS GmbH & Co. KG anséssig, das ein nach BImSchG genehmigungsbedurftiger Be-
trieb ist und der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegt. Im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung Nr. 556¢ ,IndustriestraBe” wurde die Problematik dieses Stérfallbetriebes bei
der Ausweisung der IndustriestraBe als Gewerbegebiet bereits thematisiert. Die beteiligten
Fachstellen sahen keine Konflikte bei der Ausweisung eines Gewerbegebietes, da es sich
um eine Bestandssituation handelt und sich durch eine GE-Ausweisung keine Veranderun-
gen gegenulber der Ist-Situation ergeben. i

Flr das Verfahren zum neuen Bebauungsplan Nr. 5569 ,IndustriestraBBe, 1. Anderung“ wur-
de diese Thematik ebenfalls mit den relevanten Fachstellen besprochen und daraufhin einen
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei zukinftigen Planungen darauf zu
achten ist, dass auf die Belange der Stérfallverordnung Bezug genommen wird, geltende
Vorschriften und Schutzabstande einzuhalten sind.

Durch erneute Anregungen von Fachstellen aus der Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2
BauGB (Juli 2014) zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 556h wurde 2015 ein Gutachten
Uber angemessene Absténde in Bezug auf mégliche Gefahrdungen durch die Betriebsstatte
der Fa. PROGAS erstellt. Aus dem Gutachten ergeben sich folgende Hauptaussagen:

- ,Vom Betriebsbereich der PROGAS GmbH & Co. KG gehen fiir die vorhandene Be-
bauung in der Nachbarschaft keine Gefédhrdungen durch toxische Gase oder Dampfe
aus.

- Eine Brand- und Explosionsgefahr mit gefahrlichen Auswirkungen auf die Umgebung
kann fOr Entfernungen auBerhalb des Betriebsbereiches verninftigerweise ausge-
schlossen werden.

Im Ergebnis der durchgefihrten Betrachtungen, die sich an den Empfehlungen des Leitfa-
dens KAS-18 orientieren, wird festgestellt, dass sich fir den Betriebsbereich der PROGAS &
Co. GmbH keine Gefahrdungen auBerhalb des Betriebsbereiches herleiten lassen, die Ein-
schrénkuggen bezlglich der Bebauung und Nutzung (schutzbedurftige Gebiete) erforderlich
machen.”

Im Plangebiet sind in Verbindung mit gewerblichen Nutzungen auch Betriebswohnungen
vorhanden. Im Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB sollen diese auch weiterhin ausnahmsweise
zulassig sein. Ferner wird im Einzelfall bei zukunftigen Planungen im Baugenehmigungsver-
fahren darauf zu achten sein, dass auf die Belange der Stérfallverordnung Bezug genommen
wird.

Entlang der SchwedlerstraBBe befinden sich einzelne Hauser mit Wohnnutzung, die zum heu-
tigen Zeitpunkt keinem Betrieb mehr zugeordnet sind. Diese Wohnnutzungen genieBen Be-
standsschutz.

Durch seine Lage entlang der Hauptverkehrsachse IndustriestraBe besitzt das Gebiet auch
eine hohe Attraktivitat und Standortgunst fir Vergnigungsstatten sowie Prostitutionsbetriebe
und ahnliche Einrichtungen. Gleichzeitig stellt die Verkehrsachse eine wichtige Verbindung
der Innenstadt und des Stadtteils Nord/ Hemshof mit dem Stadtteil Oggersheim und damit
auch eine gewisse Visitenkarte fir die Stadt dar. Bei einer ungesteuerten Ansiedlung solcher
Betriebe und Einrichtungen besteht die Gefahr eines so genannten Trading-Down-Effektes,
wodurch die erwlinschte gewerbliche Nutzungsstruktur mit der Zeit beeintrachtigt oder sogar
verdrangt werden kénnte. Um zudem mdgliche Stérungen der benachbarten Wohngebiete
und Betriebswohnungen insbesondere zu Abend- oder Nachtstunden zu vermeiden, werden
Prostitutionsbetriebe und prostitutionséhnliche Nutzungen sowie Vergnugungsstatten ausge-
schlossen.

% Sicherheitstechnische Betrachtung (iber angemessene Abstinde in Bezug auf mdgliche Gefahrdungen durch die Produkti-
onsstatte der Fa. PROGAS GmbH & Co. KG in Ludwigshafen, S. 14
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5.1.2 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Entlang der nérdlichen Begrenzung des Plangebietes stoBen die Gewerbegrundstiicke an
die SchwedlerstraBBe, an die sich auf der gegentberliegenden Seite unmittelbar Wohnhauser
anschlieBen. Die Gewerbegrundstiicke sind somit potenziell sowohl von der Schwedlerstra-
Be als auch von der IndustriestraBe erschlossen. Um flr die Zukunft die vom gewerblichen
Schwerlastverkehr ausgehenden Beléstigungen fur die Anwohner zu verringern und langfris-
tig die Vertraglichkeit der benachbarten Nutzungen zu gewéahrleisten, wird deshalb festge-
setzt, dass Zu- und Abfahrten fir betrieblichen Lieferverkehr nur entlang der IndustriestraBe
zuldssig sind. Dies geschieht auch vor dem Hintergrund des geringen Querschnitts der
SchwedlerstraBe, der fir Schwerlastverkehr nicht ausreichend dimensioniert ist. Vorhandene
Grundstickszufahrten genieBen Bestandsschutz. Zufahrten zu Wohnnutzungen, Buro- und
Verwaltungsgebauden sind auch kiunftig weiterhin zulassig.

5.1.3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern geman § 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB

Entlang der SchwedlerstraBe und deren Verlangerung bis zur Burbacher StraBe ist ein 3 m
breiter privater Griinstreifen als Abstands- und Sichtschutzgriin anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Gemeinsam mit dem Ausschluss von betrieblichen Zu- und Ausfahrten dient diese
Festsetzung auch zur optischen Trennung von gewerblicher und Wohnnutzung.

Diese EingrinungsmaBnahmen sind jedoch nur bei Anderungen / Umplanungen bestehen-
der Gewerbeanlagen oder bei Neubauten umzusetzen. Bereits bestehende Gewerbenutzun-
gen bleiben davon unberthrt.

5.1.4 Larmschutzvorkehrungen geméafi § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Hinblick auf den Gewerbelarm wurde bereits eine Einschrankung des zulédssigen Stérgra-
des der Betriebe und Anlagen im Gewerbegebiet vorgenommen. Hier besagt die ,Schall-
technisch-stadtebauliche Grundsatzuntersuchung zum Bebauungsplan® des Ingenieurblros
IBK, dass durch die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung eine Vertraglichkeit der
gewerblich genutzten Flachen mit den schutzwirdigen Nutzungen innerhalb und auBerhalb
des Plangebietes sichergestellt wird und keine weiteren MaBnahmen oder Festsetzungen
erforderlich sind.

Problematischer ist die Einwirkung des Verkehrslarms zu beurteilen. Da aktive Schall-
schutzmaBnahmen aufgrund von stadtebaulichen Gesichtspunkten und dem Missverhéltnis
von Kosten und Nutzen nicht umsetzbar sind, missen passive MaBnahmen getroffen und
bestimmte Grundrissorientierungen vorgesehen werden. Die Dimensionierung der passiven
SchallschutzmaBnahmen im Plangebiet erfolgt anhand der DIN 4109 Schallschutz im Hoch-
bau — Anforderungen und Nachweise vom November 1989.

Bei der Erarbeitung des Schallschutzkonzeptes war zu berticksichtigen, dass sich der Be-
bauungsplan auf ein bereits bestehendes, durch Gerauscheinwirkungen vorbelastetes Ge-
werbegebiet bezieht und aufgrund der H6he der Gerduscheinwirkungen nicht die gleichen
BeurteilungsmaBstabe angelegt werden kénnen, wie bei einer vorsorgeorientierten Neupla-
nung im Sinne der DIN 18005. Das Schallschutzkonzept orientiert sich grundsatzlich an den
Berechnungsergebnissen der freien Schallausbreitung. Jedoch wird berlcksichtigt, dass
durch die Eigenabschirmung der Gebaude an den abgewandten Fassaden deutlich geringe-
re Gerduscheinwirkungen vorliegen.

Folgende schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind zu bericksichtigen:
- Ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen i.S.v. Betriebswohnungen innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebiets
- Vorhandene Wohnnutzungen mit Bestandsschutz
- Blronutzungen innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets
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Fir Gewerbegebiete ist zu berlcksichtigen, dass dort fir Wohnnutzungen (zuléssig sind nur
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) ein geringerer Schutzanspruch vorliegt
als in Wohn- oder Mischgebieten. Zudem ist hinsichtlich der Schutzwirdigkeit zwischen
Wohnnutzungen und Bilronutzungen zu unterscheiden. Fur Bironutzungen sind die Anforde-
rungen an die Aufenthaltsqualitéat aus schalltechnischer Sicht geringer und es besteht kein
erhdhter Schutzanspruch im kritischsten Beurteilungszeitraum Nacht. Auch fir AuBenwohn-
bereiche ist in Gewerbegebieten kein spezieller Schutzanspruch abzuleiten.

Die Dimensionierung der passiven SchallschutzmaBnahmen erfolgt entsprechend der Anfor-
derungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise vom No-
vember 1989. Darin werden Aussagen zu den Larmpegelbereichen, zu den Anforderungen
an die AuBenbauteile unter Berilcksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen,
zu den Anforderungen fur Decken und Dacher und zu den Anforderungen fur Luftungsein-
richtungen und / oder Rollladenkasten getroffen, die beim Bau der Gebaude zu bericksichti-
gen sind.

Aus dem Beurteilungspegel am Tag berechnet sich unter Beriicksichtigung der Freifeldkor-
rektur von 3 dB der flr die Dimensionierung der passiven SchallschutzmaBnahmen mafBgeb-
liche AuBenlarmpegel, der entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu Larmpegelberei-
chen zusammengefasst wird, wie es die Tabelle 1 zeigt. Die AuBenbauteile von Aufenthalts-
raumen sind im Plangebiet nach Vorgaben der DIN 4109 nach Larmpegelbereich IV der DIN
4109 auszubilden.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldimm-MaB der AuBenbau-
teile nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8

Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschalldimm-MaB der jeweiligen AuBenbauteile
(erf. R’'w,res in dB)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Biirordume und &hnliches
Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstéatten, Unterrichtsraume und

ahnliches
[] [dB] [dB]
\Y% 40 35
V 45 40
VI 50 45

Zudem wird im gesamten Plangebiet fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthalts-
raume (Schlaf- und Kinderzimmer) der Einbau schallgedammter Lifter erforderlich. Um diese
Anforderung im Einzelfall und je nach spezifischer Situation flexibel handhaben zu kénnen,
wird eine Ausnahmemdglichkeit von dieser Festsetzung vorgesehen, fiir den Fall, dass
nachgewiesen werden kann, dass der mafBgebliche Orientierungswert der DIN 18005 in der
Nacht eingehalten wird.

Die oben aufgeflihrten MaBnahmen zur Larmschutzvorkehrung sind jedoch nur bei Neubau
oder bei wesentlicher Anderung von schutzwirdigen Nutzungen umzusetzen. Vorhandene
Nutzungen und Gebéaude bleiben davon unberihrt.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 Werbeanlagen und Beleuchtung

Neben seiner Funktion als Gewerbegebiet dient das Plangebiet als wichtige Verbindungs-
achse zwischen dem Stadtteil Nord / Hemshof und Oggersheim und pragt mit seinem aufe-
ren Erscheinungsbild das Stadtbild mit. Werbeanlagen kénnen ohne eine Steuerung das
auBere Erscheinungsbild eines Gewerbegebietes stark beeinflussen und dominieren und
damit auch negative Auswirkungen auf das Stadtbild haben. Die Stadt Ludwigshafen verfolgt
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darum das Ziel, die gestalterische Entwicklung in Bezug auf die Werbeanlagen zu steuern,
und eine fir das Ansehen des Gewerbegebietes und der benachbarten Wohngebiete unvor-
teilhafte Auspragung und Massierung von Werbeanlagen zu unterbinden. Die IndustriestraBe
ist bereits durch Werbeanlagen verschiedener Art vorgepragt. Dabei zeigt sich insbesondere
im Bereich von Einzelhandelseinrichtungen eine groBe Dichte und Vielfalt von Werbeanlagen
zur Eigenwerbung. Daneben weist das Gebiet auch eine hohe Attraktivitat fir Fremdwerbung
auf.

Allgemein gelten fir die Errichtung von Werbeanlagen folgende Festsetzungen: Aggressiv
leuchtende Werbeanlagen wie beispielsweise selbst leuchtende Schriftzlige in greller Farbe,
aber auch in den Himmel gerichtete Scheinwerfer, wie die sogenannten Skybeamer, oder
Werbung mit Blink- oder Bewegungseffekten haben meist eine erhebliche Fernwirkung und
kénnen bei Dunkelheit die &uBere Erscheinung des Gebietes dominieren. Um die Nachbar-
schaft und Umgebung vor davon ausgehenden stérenden Lichtemissionen zu schitzen und
damit verbundene mdgliche Beeintrachtigungen des Verkehrs sowie negative Auswirkungen
auf das Stadtbild zu vermeiden, werden diese Arten von Werbeanlagen allgemein ausge-
schlossen. Mit der Héhenbegrenzung auf 16 Meter fir Werbepylone und Werbemasten soll
verhindert werden, dass derartige Anlagen weit Uber die vorhandenen Gebaude hinausragen
und so das Stadtbild zu stark bestimmen und negativ beeinflussen. Die Héhenbegrenzung
orientiert sich an der Héhe des héchsten Gebaudes im Gebiet und lasst noch etwas Spiel-
raum nach oben zu. Es soll maximal ein solcher Werbemast oder -pylon pro Grundstiick zu-
lassig sein, um eine Haufung solcher dominanter Werbeanlagen zu unterbinden.

Werbung auf dem Dach ist bis 3 Meter oberhalb der maBgeblichen Firstlinie zulassig, um zu
verhindern, dass auf flachen Hauptgebauden unverhéltnismaBig hoch aufragende Werbe-
anlagen mdoglich sind, die den MaBstab der Fassade sprengen. Analog zu den Vorgaben far
Werbepylone und Masten sind sie bis zu einer maximalen H6he von insgesamt 16 Metern
zulassig.

Ob und wie stark Werbung im éffentlichen Raum wahrgenommen wird, hangt ganz entschei-
dend vom jeweiligen Standort auf dem Grundstliick ab. Werbeanlagen, die auf den Grund-
stlicksbereichen direkt flankierend zur StraBe positioniert sind, werden unabh&ngig von For-
mat und GrdBe unmittelbar vom 6ffentlichen Raum aus wahrgenommen und kénnen deshalb
im Falle einer ungesteuerten Haufung eine besonders stérende Wirkung entfalten. Aus die-
sem Grund werden fir den vorderen Grundstiicksbereich bis 5 Meter Tiefe entlang der
offentlichen Verkehrsflache gesonderte Festsetzungen getroffen. Ziel der Festsetzungen
ist es, die Menge der Werbeanlagen in dieser sensiblen Zone auf ein vertragliches MaB ein-
zuschranken. Dort sind je eine fest installierte Werbeanlage — unabhangig von ihrer GroBe
und Gestaltung — pro Grundstlicksein- bzw. -ausfahrt sowie Fahnenmasten optisch vertrag-
lich und somit regelmaBig zulassig. Da im Gebiet Werbeschilder aller Art sehr haufig in der
StraBenflucht beispielsweise an Einfriedungen und Gebaudefassaden zu finden sind, soll
auch diese Mdglichkeit weiterhin bestehen. Da insbesondere mobile, provisorische Werbe-
anlagen in dieser Zone einen Eindruck von Unordnung vermitteln und das StraBenbild st6-
ren, sind dort nur fest installierte Werbetafeln zulassig. Um stérende Haufungen einzudam-
men und zu verhindern, dass Werbeanlagen aufgrund ihrer GréBe den unmittelbar einsehba-
ren Bereich dominieren, sollen die Anlagen maximal die GréBe von Europlakaten, das ent-
spricht einer Flache von rund 9 m2, haben und in der Summe maximal die Halfte der an die
StraBe grenzenden Grundstlicksseite einnehmen. Mit den Festsetzungen wird insgesamt
sichergestellt, dass AuBenwerbung zuldssig ist, ohne ein beeintrachtigendes MaB anzuneh-
men.
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5.3 Nachrichtliche Ubernahme

Storfallbetrieb

Im Bereich der IndustriestraBe Nr. 32-34 befindet sich ein FlUssiggas-Versorgungs-
unternehmen, das nach der Seveso-llI-Richtlinie als Storfallbetrieb nach der 4. BImSchV, Nr.
9.1 einzustufen ist.

5.4 Hinweise

Storfallbetrieb

Im Bereich der IndustriestraBe Nr. 32-34 befindet sich ein Fllissiggas-Versorgungs-
unternehmen, das nach der Seveso-llI-Richtlinie als Storfallbetrieb einzustufen ist. Bei zu-
kinftigen Planungen und Nutzungsanderungen ist im Baugenehmigungsverfahren darauf zu
achten, dass auf die Belange der Stérfallverordnung Bezug genommen wird. Geltende Vor-
schriften und Schutzabsténde sind einzuhalten.

Nach Art. 12 der Richtlinie 96/82/EG (sog. Seveso-lI-Richtlinie)* miissen zwischen Stérfallbe-
trieben und schutzwlrdigen Nutzungen angemessene Abstande eingehalten werden. Diese
Europaische Vorgabe ist im nationalen Recht im § 50 BImSchG verankert: GemaB § 50
BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Um dieses Abstandsgebot einzuhalten sollen Achtungsabstande bzw. angemessene Ab-
stédnde ermittelt und eingehalten werden. Dies betrifft aber nur den Abstand zwischen Stér-
fallbetrieben und schutzwirdigen Nutzungen. Hierzu z&hlen:

- Wohngebiete

- Offentlich genutzte Gebaude und Gebiete (insbesondere mit wechselndem Benutzer-
kreis und Publikumsverkehr wie Einkaufszentren)

- Freizeitgebiete

- Wichtige Verkehrswege (soweit méglich)

- Naturschutzgebiete mit spez. Empfindlichkeit

Durch die Anderung des Bebauungsplans bleibt es weiterhin bei der Festsetzung eines Ge-
werbegebiets. Schutzwiirdige Nutzungen im Sinne der Richtlinie sind in dem festgesetzten
eingeschrankten Gewerbegebiet nicht zuldssig, mit Ausnahme sogenannter 6ffentlich ge-
nutzter Gebaude. Mdglich wéren Einzelhandelsnutzungen, wenn sie im unmittelbaren raum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb
stehen. Bei diesen Nutzungen ist mit einem kleinen aber wechselnden Kundenkreis zu rech-
nen. Gleichzeitig sind Nutzungen wie z.B. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sor-
timent oder Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend — IndustriestraBe Nr. 32-34 — ist das Fliissiggas-
Versorgungsunternehmen PROGAS GmbH & Co. KG anséssig, das ein nach BImSchG ge-
nehmigungsbedurftiger Betrieb ist und der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 556h wurde 2015 ein Gutachten Uber ange-
messene Absténde in Bezug auf mégliche Geféahrdungen durch die Betriebsstéatte der Fa.
PROGAS erstellt. Aus dem Gutachten ergeben sich folgende Hauptaussagen:

* Die Seveso-lI-Richtlinie ist mit Wirkung zum 1. Juni 2015 durch Art. 32 der am 13. August 2012 in Kraft getretenen Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-lll-Richtlinie) aufgehoben worden. Der Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-II-Richtlinie entspricht aber bis
auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13. Abs. 1 und 2 Seveso-llI-Richtlinie.
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- ,Vom Betriebsbereich der PROGAS GmbH & Co. KG gehen fir die vorhandene Be-
bauung in der Nachbarschaft keine Geféahrdungen durch toxische Gase oder Dampfe
aus.

- Eine Brand- und Explosionsgefahr mit geféhrlichen Auswirkungen auf die Umgebung
kann fir Entfernungen auBerhalb des Betriebsbereiches verninftigerweise ausge-
schlossen werden.

Im Ergebnis der durchgefihrten Betrachtungen, die sich an den Empfehlungen des Leitfa-
dens KAS-18 orientieren, wird festgestellt, dass sich fir den Betriebsbereich der PROGAS &
Co. GmbH keine Geféahrdungen auBerhalb des Betriebsbereiches herleiten lassen, die Ein-
schrénkurggen bezliglich der Bebauung und Nutzung (schutzbedirftige Gebiete) erforderlich
machen.*

Vor diesem Hintergrund kénnen und mussen im Bebauungsplan keine Nutzungseinschran-
kungen von Grundstiicken vorgenommen werden.

Nach aktuellen Rechtsprechungen fihrt eine Unterschreitung von Abstanden nicht zwingend
zur Unzuldssigkeit von Vorhaben mit schitzenswerten Nutzungen, insbesondere dann nicht,
wenn hinreichend gewichtige soziale, 6kologische und wirtschaftliche (sozio6konomische)
Belange flir die Zulassung des Vorhabens sprechen. Dann kann eine Genehmigung in Be-
tracht kommen. Ein Vorhaben mit schitzenswerten Nutzungen, das den angemessenen Ab-
stand unterschreitet, ist allerdings nur ausnahmsweise zuldssig. Die Existenz anderer
schutzbedurftiger Nutzungen innerhalb des Abstandes ist Voraussetzung fir einen Wer-
tungsspielraum, kann aber nicht zur alleinigen Rechtfertigung der ausnahmsweisen Zulas-
sung herangezogen werden. Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans sprechen auch
folgende weitere Aspekte:

1. Das Gefahrdungspotential steigt nicht:
Durch den Bebauungsplan wird ein bestehendes, fast vollstandig bebautes Gebiet
Uberplant mit der Zielsetzung, die vorhandenen gewerblichen Strukturen zu erhalten
und weiterentwickeln zu kénnen. Der ZuldssigkeitsmaBstab hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung wird eingeschrankt. Zuklnftig ist zentrenrelevanter Einzelhandel
ganzlich ausgeschlossen.

2. Durch den Bebauungsplan wird fir den Betriebsbereich der Firma PROGAS kein héhe-
rer Schutzbedarf ausgeldst als durch die vorhandene Bebauung schon besteht.

3. Es sprechen gewichtige soziobkonomische Belange fur die Bebauung:
Das Gutachten ergab, dass auBerhalb des Betriebsbereichs der PROGAS & Co. KG
mit keinen Gefahrdungen zu rechnen ist. Dieses Ergebnis schlie Bt Nutzungseinschran-
kungen auf benachbarten Grundstlicken aus, da sonst deren Eigentiimer in der Aus-
nutzbarkeit und Verwertbarkeit ihres Eigentums ohne Grund eingeschrankt wirden.

4. Stadtebauliche Griinde sprechen fir die Bebauung:
Die IndustriestraBe verbindet den Stadtteil Oggersheim mit den Stadtteilen Nord /
Hemshof und der Innenstadt. Seit Mitte des 20. Jahrhunderts gab es dort eine Bebau-
ung und gewerbliche Ansiedlungen. Vor dem Hintergrund der Innenentwicklung und
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist es stadtebaulich sinnvoll, dass be-
reits erschlossene Flachen im Siedlungszusammenhang weitergenutzt werden. Gut-
achterliche Bedenken hinsichtlich des Stérfallbetriebs gibt es nicht.

Unabhangig von der Beurteilung des Bebauungsplans nach der Seveso-Richtlinie werden
bei kiinftigen Bauantragen im Umfeld des Storfallbetriebs durch die Feuerwehr Aspekte der

® Sicherheitstechnische Betrachtung lber angemessene Abstinde in Bezug auf mogliche Gefahrdungen durch die Produkti-
onsstatte der Fa. PROGAS GmbH & Co. KG in Ludwigshafen, S. 14
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Notfallplanung geprift werden. Die Sicherheit der Beschaftigten und ggf. Besucher soll im
Katastrophenfall gewahrleistet sein. Evtl. werden dann im Genehmigungsverfahren z. B. ein
Brandschutzkonzept oder organisatorische Auflagen (bspw. Sicherheitsmanagement) gefor-
dert. Hier handelt es sich um eine Einzelfallprifung auf der Grundlage der eingereichten
Bauantragsunterlagen.

Altlasten

Uberwiegende Teile des ,Gewerbegebiets IndustriestraBe“ werden bereits seit Ende des 19.
Jahrhunderts gewerblich genutzt. Es handelte sich in der Vergangenheit im Wesentlichen um
Industriebetriebe aus der Metallbranche, Elektroindustrie und dem Stahlbau. Spéter siedel-
ten sich u.a. Tankstellen, Kfz-Wartungsbetriebe und Schrotthandler an. Durch den Betrieb
ehemaliger und aktueller umweltrelevanter Nutzungen sind Schadstoffbelastungen des Bo-
dens im Plangebiet nicht auszuschlieBen.

In der Vergangenheit wurde auBerdem innerhalb des Geltungsbereiches zur Gelandenovel-
lierung Fremdmaterial aufgebracht. Neben Bauschutt und Erdaushub ist die Ablagerung von
industriellen Rickstanden nicht auszuschlieBen. Nach derzeitigem Kenntnisstand handelt es
sich unter anderem um schlackehaltige Materialien und GieBereisande.

In der Vergangenheit wurde bei Bauvorhaben die Altlastenthematik im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens berlcksichtigt. Der Frage nach méglichen Altlasten wurde auf der
Grundlage des Katasters potentieller Altablagerungen und Altstandorte im Stadtgebiet Lud-
wigshafen am jeweiligen Standort nachgegangen. Bei Vorliegen entsprechender Hinweise
wurden Altlastenuntersuchungen auf den betreffenden Grundstiicken veranlasst. Sofern sich
dabei ein Handlungsbedarf ergab, lagen die notwendigen SanierungsmaBnahmen immer im
Rahmen der VerhéltnismaBigkeit und konnten von Seiten des Sanierungspflichtigen bewal-
tigt werden: Es erfolgte entweder eine Beseitigung der Kontaminationen durch Bodenaus-
tausch oder eine SicherungsmaBnahme durch geeignete Flachenversiegelung.

Angesichts der vorhandenen Erkenntnisse und bisherigen Erfahrungen aufgrund einzelner
BaumaBnahmen im Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass eine potenzielle Alt-
lastenproblematik im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens bewaltigt
werden kann.

Auch handelt es sich nur um einen einfachen Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB,
dessen Regelungsinhalte sich im Wesentlichen auf die Art der baulichen Nutzung beschran-
ken. Darlber hinaus ist weiterhin § 34 BauGB fiir die Beurteilung der Bauvorhaben maBge-
bend. Mit dem Bebauungsplan werden lediglich die bereits vorhandenen Nutzungen plane-
risch abgesichert. Im Vergleich zu den bestehenden Nutzungen werden keine sensibleren
Nutzungen ermdglicht. Auch werden, anders als beispielsweise bei der Ausweisung neuer
Bauflachen, durch den Bebauungsplan hier keine neuen Eingriffe in den Boden ausgelost,
die nicht auch heute schon méglich wéaren. Es werden somit durch den Bebauungsplan keine
negativen Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden - Mensch oder eine Geféahrdung sons-
tiger Schutzglter ausgelést.

Es wird aus diesen Grinden auf weitere Altlastenuntersuchungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens verzichtet. Sollten sich bei spateren Bauvorhaben oder Nutzungsande-
rungen auf einzelnen potenziell altlastenrelevanten Grundstiicken Anhaltspunkte fir einen
Altlastenverdacht ergeben, so sind dann dort entsprechende Untersuchungen tber das ak-
tuelle Belastungs- und Gefahrdungspotenzial anzustellen und gegebenenfalls geeignete Sa-
nierungsmafBnahmen durchzufihren. Es wird zu diesem Zweck ein Hinweis zum Umgang mit
potenziell altlastenrelevanten Flachen bei Bauvorhaben in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Kampfmittel

Da aufgrund des Ergebnisses der Luftbildauswertung nicht ausgeschlossen ist, dass sich im
Plangebiet noch Kampfmittel im Boden befinden, wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

110-kV-Elektrofreileitung

Beidseitig der Leitungsachse der Freileitung ist ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite
von 30m zu bertiicksichtigen. Innerhalb dieses Schutzstreifens der 110-kV-Elektroleitung be-
stehen Restriktionen hinsichtlich der Bauhéhen von Werbe- und Beleuchtungsanlagen. Bau-
vorhaben sind mit dem Leitungsbetreiber (Pfalzwerke Netz AG) abzuklaren.

Archéologische Funde

Im Plangebiet sind derzeit keine arch&ologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur
ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt.
Sollten tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archdo-
logischen Forschung entsprechend durchgeflihrt werden kénnen.

Naturliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natlrliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfun-
damentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet
ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen
als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster-) Liftung
(StoBluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der kon-
kreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kdnnen orientierende Ra-
donmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Hochwasser

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hoch-
wasserschutz entlang des Rheins aufgrund der geografischen Lage in der Rheinniederung
eine Uberflutung des Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Scha-
densersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhdhung der Hochwasser-
schutzanlagen ableiten.

Grundwasser

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Bebauungsplanbereich zu héher anste-
hendem Grundwasser kommen kann, wird in den Bebauungsplan ein entsprechender Hin-
weis aufgenommen, damit die Bauherren bereits frihzeitig durch entsprechende Planungen /
MaBnahmen (z. B. Verzicht auf Keller, wasserdichte Ausfiihrung der Kellergeschosse, erhoh-
te Sockelgeschosse) auf die potentielle Gefahrdung reagieren kénnen. Der bislang héchste
gemessene Grundwasserstand (im Jahre 2003) lag bei rund 89,16 m (.N.N. (gemessen an
dem Pegel N 56.1 in der Saarburger StraBe).

Umgang mit dem Niederschlagswasser

GemaB Wasserhaushaltsgesetz ist das Niederschlagswasser vorrangig am Ort des Anfalls
zu versickern oder zu verwerten, soweit dies mit vertretbarem Aufwand mdglich ist. Da das
Plangebiet intensiv gewerblich genutzt, nahezu vollstédndig bebaut und auch groBteils versie-
gelt ist, ist dieser Grundsatz hier nur bedingt anwendbar. Dies gilt auch vor dem Hintergrund
maoglicher Altlasten. Es ist deshalb, insbesondere im Fall von Neubauvorhaben auf bislang
unbebauten Grundstiicken bzw. Bauvorhaben im Zusammenhang mit einer Nutzungsande-
rung, im Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen, ob die Mdglichkeiten fir eine
Versickerung bzw. Verwertung des Niederschlagswassers im Sinne der wasserrechtlichen
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Vorgaben gegeben sind. Es wurde hierzu ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

Wasserrechtliche Belange

Zur Klarstellung, dass die Entnahme von Grundwasser generell nur nach einer Erlaubnis
bzw. Genehmigung des Bereichs Umwelt zulassig ist, wird dies als eigener Hinweis aufge-
nommen.

Artenschutz

RodungsmaBnahmen dirfen zum Schutz britender Végel nur auBerhalb der Brutzeit (zwi-
schen 1. Oktober und 28. Februar) vorgenommen werden. Aus dem nérdlich anschlieBenden
Wohngebiet sind Fledermausvorkommen (auch eine Wochenstube) bekannt. Fledermause
rasten tagstber in Baumhéhlen oder Geb&audespalten. Daher ist bei Bauvorhaben dafiir Sor-
ge zu tragen, dass keine Fledermduse getdtet werden.

Barrierefreies Bauen
Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hin-
weis bezlglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

6 UMWELTBERICHT

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt wird, ist
ein Umweltbericht gemaB § 13a BauGB nicht erforderlich.

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Einzelhandel, Verkehr

Durch die Regelungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet wird die
Ansiedlung von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet nicht mehr méglich
sein. Negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der nahgelegenen
Stadtteilzentren und auf die Innenstadt werden dadurch vermieden.

Da sich das Plangebiet in besiedeltem Gebiet befindet und durch die Planziele keine wesent-
lichen Anderungen in der vorhandenen Nutzungsstruktur bewirkt werden, ist mit verkehrli-
chen Auswirkungen nicht zu rechnen. Der Bebauungsplan stellt mit seinen Festsetzungen
keine Grundlage fir ein erhdéhtes Verkehrsautkommen dar.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemalB § 4 Abs. 2
BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme
zum Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 556h ,Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBBe, 1. Anderung” mit Schreiben vom 3. Juli 2014 gebeten.
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Folgende Anregungen wurden vorgebracht:

Die Leitungstrager Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 16.07.2014, s. Anlage
10.4.1)), Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH (Schreiben vom 07.07.2014, s. An-
lage 10.4.2) und die Technischen Werke Ludwigshafen AG (Schreiben vom 14.07.2014, s.
Anlage 10.4.3) weisen auf die im Bereich des Plangebiets vorhandene Leitungsinfrastruktur
hin, die bei BaumaBnahmen entsprechend zu bertcksichtigen und zu sichern ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut. Bei kiinftigen Bauvorhaben liegt es in der Ver-
antwortung des Bauherrn Informationen Uber bestehende Leitungen einzuholen und bei der
Bauantragsstellung und Bauausfihrung zu berlcksichtigen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, teilt mit Schreiben vom
16.07.2014 (s. Anlage 10.4.4) mit, dass im Plangebiet derzeit keine archaologischen Fund-
stellen verzeichnet sind. Da jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhande-
nen prahistorischen Denkmale bekannt ist, sollen folgende Punkte beachtet werden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager / Bauherr die ausfiihrenden Baufir-
men vertraglich zu verpflichten, gegenlber der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uber-
wacht werden kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzu-
weisen. Danach ist jeder zutagekommende archéologische Fund unverziglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager / Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung der Direktion Landesarchéologie — Speyer.

4. Sollten tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen
der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Anregung wurde aufgegriffen und ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Regionalstelle Gewerbeaufsicht der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sdd weist mit
Schreiben vom 06.08.2014 (s. Anlage 10.4.5) darauf hin, dass es auf Grund der vorhande-
nen Gemengelage zu Beeintrachtigungen zwischen dem vorhandenen Stérfallbetrieb in der
IndustriestraBe 32-34 und der benachbarten Wohnbebauung bzw. éffentlich genutzten Ge-
bduden kommen kann. Eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Einwir-
kungsbereich des o. g. Storfallbetriebes sollte ausgeschlossen werden. Des Weiteren ist die
weitere Ansiedlung von Betriebsbereichen, die der Storfallverordnung — 12. BImSchV unter-
liegen auf dem gesamten Planungsgelande auszuschlieBen. Durch eine sicherheitstechni-
sche Prifung geméaB § 29a BImSchG sind Regelungen fir eine mégliche Ansiedlung zu be-
urteilen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wurde ein Gutachten erstellt, um mégliche Gefahrdungen durch die Produktionsstéatte der
Fa. PROGAS und evt. angemessene Abstande zu erfahren. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass sich keine Gefahrdungen auBerhalb des Betriebsbereichs herleiten lassen, die Ein-
schrankungen hinsichtlich der Nutzung oder der Bebauung begriinden. Vor diesem Hinter-
grund kénnen und muissen im Bebauungsplan keine Nutzungseinschrankungen von Grund-

4-126;F.Dett;3146 -22 - Stand: 01.03.17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung”

stlicken vorgenommen werden. Die Zulédssigkeit von neuen Betriebsbereichen, die der Stér-
fallverordnung unterliegen, muss im Einzelfall im Rahmen eines Bauantragsverfahrens unter
Beteiligung aller relevanten Fachstellen geprtft werden.

Mit Schreiben vom 31.07.2014 (s. Anlage 10.4.6) informiert die Pfalzwerke Netz AG Uber die
Lage einer 110-kV-Starkstromfreileitung im Plangebiet.

Stellungnahme der Verwaltung:
Diese Information wurde zeichnerisch und textlich in den Bebauungsplan eingearbeitet.

8.2 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes wurde in der 6f-
fentlichen Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses am 18.04.2016 beschlossen und
am 14.12.16 im Amtsblatt der Stadt Ludwigshafen &ffentlich bekannt gemacht. Die 6ffentli-
che Auslegung fand im Zeitraum vom 22.12.16 bis 23.01.17 statt. Wahrend dieser Zeit wur-
den Anregungen zum Bebauungsplan aus der Nachbarschaft IndustriestraBe und von der
IHK Pfalz vorgebracht. Die vorgebrachten Anregungen werden im Folgenden nach Themen
zusammenfassend dargestellt und mit einer Stellungnahme der Verwaltung ergénzt:

IndustriestraBe 38 (Schreiben vom 17.01.17, s. Anlage 10.5.1) und IndustriestraBe 64
(Schreiben vom 19.01.17, s. Anlage 10.5.2)

In beiden Schreiben wurden Anregungen vorgebracht, die die im Bebauungsplan festgesetz-
te Art der baulichen Nutzung (eingeschranktes Gewerbegebiet), den Schallschutz sowie den
3 m breiten Grinstreifen betreffen.

Ergénzend dazu wird in dem Schreiben vom 17.01.17 (IndustriestraBe 38, s. Anlage 10.5.1)
kritisiert, dass Grundstiicksdurchfahrten von der IndustriestraBe zur SchwedlerstraBe durch
die Bebauungsplanfestsetzung unterbunden werden. Zusammen mit der eingeschrankten
Gestaltungsfestsetzung von Werbeanlagen werde dadurch der Grundstiickswert verringert.

Stellungnahme der Verwaltung:
e  Zur Festsetzung im Bebauungsplan: Art der baulichen Nutzung

Seit Mitte des 20. Jahrhunderts hat sich das Gebiet beidseitig der IndustriestraBe als Stand-
ort fir gewerbliche Ansiedlungen entwickelt. Heute befinden sich im Bereich des Geltungs-
bereichs vor allem mittelstdndische Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Ge-
werbes, u.a. metallverarbeitender Betrieb, Glaserei, Firma fir Wagetechnik, Lager- und Lo-
gistik-Firma, GerUstbauer sowie einige Dienstleistungsbetriebe, wie Kfz-Handler, Autover-
werter und Betriebe des Baugewerbes. Der SchwedlerstraBe zugeordnet sind einzelne
Wohnhauser vorhanden, die im Wesentlichen im Zusammenhang mit Gewerbebetrieben
entstanden sind, heute aber keinem Betrieb mehr zugeordnet werden. Entsprechend der
vorhandenen Gewerbestruktur und der Zielsetzungen des stadtischen Einzelhandelskonzep-
tes sieht die stédtebauliche Planungskonzeption somit auch weiterhin schwerpunktmaBig
Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes sowie Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe vor. Es gilt Flachen fur klassische Gewerbebetriebe zu sichern, aber auch
Nutzungen, die die geordnete Entwicklung des Gebietes beeintrachtigen oder Stérungen der
Nachbarschaft auslésen kénnen, auszuschlieBen. Folglich wurden Regelungen im Bebau-
ungsplan getroffen, die eine Vertraglichkeit der emittierenden Nutzungen innerhalb des
Plangebietes mit der vorhandenen angrenzenden Wohnnutzung dauerhaft sicherstellt. Aus
Grinden des Immissionsschutzes bleibt in Bezug auf den Stérgrad der Betriebe die Festset-
zung als eingeschranktes Gewerbegebiet erhalten (s. Begrindung Kap. 5.1.1).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden somit schalltechnische Konfliktpotentiale
untersucht und bewertet (s. Begriindung Kap. 3.2). Dabei wurde berlcksichtigt, dass durch
das unmittelbare Nebeneinander von emittierenden Nutzungen einerseits und schutzwirdi-
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gen Wohnnutzungen andererseits eine Gemengenlage vorhanden ist, die sich durch das
direkte Nebeneinander beider Nutzungsarten im Bestand entwickelt hat. Hieraus ergeben
sich fir die Gewerbebetriebe als auch fir die Wohnnutzungen die Pflicht der gegenseitigen
Racksichtnahme. Daraus folgt die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.
4 Nr. 1 BauNVO die regelt, dass nur Betriebe zugelassen werden, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, was dem Stérpotential eines Mischgebiets entspricht. Dies widerspricht
auch nicht die vom Einwender in seinem Schreiben vom 19.01.17 (s. Anlage 10.5.2) darge-
legten Betriebstatigkeiten, die tagsiber in einem Zeitraum von 6:00-22:00 Uhr zulassig sind
und dem ZulassigkeitsmaBstab im Plangebiet entsprechen.

Die Abstufung des Plangebietes zu einem eingeschrankten Gewerbegebiet hat sich als sinn-
voll erwiesen (in Praxis haben sich die bisher glltigen Bebauungsplanfestsetzungen be-
wahrt), um die Gemengelage planerisch steuern zu kénnen. Die Beschrankung der gewerbli-
chen Betatigung im eingeschrankten Gewerbegebiet gegeniber einem normalen Gewerbe-
gebiet sowie auch der reduzierte Schutzanspruch der angrenzenden Wohnbebauung ge-
genlber einem normalen Wohngebiet tragt daher dem Trennungsgrundsatz im erforderli-
chen Umfang Rechnung und entspricht der auch ohne Bebauungsplan erforderlichen Ge-
nehmigungspraxis.

Ferner wurde berlicksichtigt, dass sich der Bebauungsplan auf ein bereits bestehendes,
durch Gerauscheinwirkungen vorbelastetes Gewerbegebiet bezieht. Sofern Betriebe die An-
forderungen nach der TA Larm erflillen, werden daher auch in Zukunft Genehmigung eines
Betriebes aus Grinden des Larmschutzes nicht versagt. Die von der Uberplanung des ein-
geschrankten Gewerbegebietes betroffenen Betriebe entsprechen weitestgehend der Typi-
sierung nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe (s. Schalltechnisch-stadtebauliche
Grundsatzuntersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 556a-e ,Gewerbegebiet Industriestra-
Be®, IBK Ingenieur- und Beratungsblro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, 01/2006). Aber auch von
einzelnen anderen Betriebstatigkeiten ist von einer schalltechnischen Vertraglichkeit mit den
umliegenden schutzwirdigen Nutzungen auszugehen.

Somit kann auch hier durch Beibehaltung der brigen Festsetzungen zum Immissionsschutz
die gr6Btmdgliche Rechtssicherheit fir die schon bestehenden Betriebe gewahrleistet wer-
den.

Zuletzt ist festzuhalten, dass die vom Einwender (Schreiben vom 17.01.17, s. Anlage 10.5.1)
aufgefiihrten Fitnesscenter weiterhin geman Pkt. 1. (1) der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes als Gewerbebetrieb zuldssig sind. Denn nur gewerbegebietsuntypische
Anlagen (wie Anlagen fur sportliche bzw. flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke, Vergnlgungsstatten) werden u.a. wegen ihrer hohen Publikumsintensitat oder
groBen Flacheninanspruchnahme ausgeschlossen, um eine Beeintrachtigung der geordne-
ten Entwicklung des Gebietes verhindern und vorhandene Grundsticksflachen fur gewerbli-
che Nutzungen vorhalten zu kénnen. Andererseits sind Anlagen flr soziale und gesundheitli-
che Zwecke unzuldssig, weil sie unter Umstéanden den Beeintrachtigungen durch bestehen-
de gewerbliche Nutzungen ausgesetzt sind.

e  Zur Festsetzung im Bebauungsplan: Larmschutzvorkehrungen

Im Hinblick auf den Gewerbelarm wurde bereits eine Einschrankung des zuldssigen Stérgra-
des der Betriebe und Anlagen im Gewerbegebiet vorgenommen, in dem die Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung eine Vertraglichkeit der gewerblich genutzten Flachen mit den
schutzwirdigen Nutzungen sicherstellt. Die Einwirkung des Verkehrslarms wiederum ist
durch passive SchallschutzmaBnahmen zu reduzieren, da aktive SchallschutzmaBnahmen
aufgrund von stadtebaulichen Gesichtspunkten und dem Missverhaltnis von Kosten und Nut-
zen nicht umsetzbar sind. Daher wurden geman der schallschutztechnischen Untersuchung
passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend der Anforderungen der DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau formuliert, u.a. zu den AuBenbauteilen von Aufenthaltsrdumen bzw. flr
die Nachtzeit (s. Begrindung: Pkt. 5.1.4). Die im Bebauungsplan gemaB § 9 (1) Nr. 24
BauGB festgesetzten Larmschutzvorkehrungen sind somit lediglich wegen der Ge-
rauscheinwirkungen des Verkehrs erforderlich. Anzuwenden sind diese Regelungen jedoch
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nur bei Neubau oder bei wesentlicher Anderung von schutzwiirdigen Nutzungen. Vorhande-
ne Nutzungen und Gebaude unterliegen dem Bestandsschutz.

e  Zur Festsetzung im Bebauungsplan: 3 m breiter Griinstreifen

Sowohl zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung als auch zum Schutz der gewerbli-
chen Hauptnutzung ist das stadtebauliche Ziel formuliert worden, entlang der Schwedler-
straBBe und deren Verlangerung bis zur Burbacher StraBe bei Neuplanungen auf den Gewer-
begrundstlicken einen 3 m breiten privaten Grinstreifen als Abstands- und Sichtschutzgriin
zu fordern bzw. anzulegen. Zugleich soll auch der teilweise vorhandene Griinbestand auf
den Gewerbegrundstiicken langfristig gesichert werden. Diese EingriinungsmaBnahmen sind
jedoch nur bei Umplanungen/Anderungen bestehender Gewerbegebauden/-anlagen bzw.
bei Neuplanungen umzusetzen. Bestehende Gewerbebetriebe bzw.-nutzungen bleiben da-
von unberthrt.

e Zur Festsetzung im Bebauungsplan: begrenzte Zu- und Abfahrtméglichkeiten an die
Verkehrsflachen

Die Gewerbegrundstiicke sind potenziell sowohl von der SchwedlerstraBe als auch von der
IndustriestraBe erschlossen. Um die vom gewerblichen Schwerlastverkehr ausgehenden
Belastigungen fur die Anwohner weiterhin zu verringern und langfristig die Vertraglichkeit der
benachbarten Nutzungen zu gewahrleisten, wurde festgesetzt, dass Zu- und Abfahrten far
betrieblichen Lieferverkehr nur entlang der IndustriestraBe zuldssig sind. Dies geschieht
auch vor dem Hintergrund des geringen Querschnitts der SchwedlerstraBe, der flr Schwer-
lastverkehr nicht ausreichend dimensioniert ist. Vorhandene Grundstickszufahrten genieBen
Bestandsschutz. Zufahrten zu Wohnnutzungen, Biro- und Verwaltungsgebauden sind auch
kinftig weiterhin zulassig.

e  Zur Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen ohne eine Steuerung das auBere Erscheinungsbild eines Gewerbe-
gebietes stark beeinflussen und dominieren und damit auch negative Auswirkungen auf das
Stadtbild haben. Die Stadt Ludwigshafen verfolgt darum das Ziel, die gestalterische Entwick-
lung in Bezug auf die Werbeanlagen zu steuern und eine fir das Ansehen des Gewerbege-
bietes unvorteilhafte Auspragung und Massierung von Werbeanlagen zu unterbinden. Hierfar
wurden Regelungen zur Art, Anzahl und Standort von Werbeanlagen getroffen, um lediglich
die Haufung, Vielfalt sowie Gr6Be und Gestalt der Werbeanlagen bestimmen zu kdnnen.
Auch der Bebauungsplan 556 b ,Gebiet zwischen IndustriestraBe und SchwedlerstraBe* hat
bereits Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen, die Uberwiegend Ubernommen worden
sind. Lediglich auf die Regelung zur Zuldssigkeit von Fremdwerbeanlagen wurde verzichtet.
Der neue Festsetzungskatalog gilt somit analog zur gesamten Industriestral3e.

Die Industrie- und Handelskammer Pfalz befGrwortet mit Schreiben vom 24.01.17 (s. Anlage
10.5.3) die Neuregelungen der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und die Sicherung
des Standortes vorrangig fir klassisches Gewerbe. Sie weist darauf hin, dass bereits im
Rahmen der vorgangigen Bebauungsplanverfahren 556 ¢ und 556 b mit ihren Schreiben
vom 24.10.05 (s. Anlage 10.5.4) und 24.01.06 (s. Anlage 10.5.5) dazu Stellung genommen
wurde und das Vorhaben grundsétzlich begriBt wird. Dennoch sollte keine Einschrankung
fir die gewerbliche Nutzung gegentber der angrenzenden Wohnbebauung genommen wer-
den; eine Herabsetzung des zuldssigen Stérgrades im Plangebiet auf das ,MaB eines
Mischgebietes aus Grinden des Immissionsschutzes fur die angrenzende Wohnnutzung
wird abgelehnt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren 556 ¢ und 556 b wurde bereits zu den o0.g. Schrei-
ben der Industrie- und Handelskammer Pfalz ausfuhrlich Stellung genommen.
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Durch den neuen Bebauungsplan Nr. 556h ,Gebiet zwischen IndustriestraBe und Schwed-
lerstraBe, 1. Anderung“ werden die informellen Zielvorgaben des aktuellen Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts von 2012 verbindlich festgesetzt und somit die zentralen Versorgungs-
bereiche geschitzt und entwickelt. Gegenuber dem bisher fur diesen Bereich der Industrie-
straBe geltenden Bebauungsplan 556 b werden die Regelungen zur Nahversorgung analog
zum Bebauungsplan 556 g ,IndustriestraBe, 1. Anderung“ als Konsequenz aus der Recht-
sprechung noch restriktiver festgesetzt sowie die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen
konkretisiert (u.a. sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment ausnahmslos
unzulassig).

So wird die IndustriestraBe zukiinftig priméar als Gewerbestandort gesichert und freie oder
frei werdende Flachen fir Gewerbebetriebe vorgehalten. Entsprechend der vorhandenen
Gewerbestruktur sollen sich weiterhin schwerpunktmaBig Betriebe des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe entwickeln kén-
nen. Zugleich muss jedoch auch die an das Plangebiet grenzende Wohnbebauung berlck-
sichtigt werden, die eine Abstufung des Plangebietes zu einem eingeschrankten Gewerbe-
gebiet zur Folge hat. Dahingehend dienen die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
der Immissionspravention und sollen zu einer langfristigen Verbesserung der Immissionssi-
tuation im Plangebiet und den angrenzenden Wohngebieten beitragen. Ein unmittelbares
Nebeneinander von einem uneingeschrankten Gewerbegebiet und einem Wohngebiet wiirde
dem Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme in einer Gemengelage widersprechen und
somit einen Abwéagungsfehler darstellen. Die Ausweisung als Gewerbegebiet mit einge-
schranktem Stérgrad stellt eine angemessene und notwendige MaBnahme dar, um Nut-
zungskonflikte infolge einer Gemengelage fir die Zukunft zu minimieren und entspricht im
Ubrigen der auch ohne Bebauungsplan erforderlichen Genehmigungspraxis.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie — AuBenstelle Speyer
weist mit ihrem Schreiben vom 02.01.17 (siehe Anlage 10.5.6) darauf hin, dass sich im Plan-
gebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler befinden kénnen, welche zu beriicksichtigen
sind bzw. nicht bertihrt oder entfernt werden darfen. Weiterhin wird auf den nicht mehr aktu-
ellen Stand der gesetzlichen Bestimmungen, die in den textlichen Festsetzungen unter Hin-
weise aufgenommen worden sind, hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme beinhaltet keine Informationen Uber konkrete Funde innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Aufgrund dessen wurde bereits ein grundsatzlicher Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

8.3 Zusammenfassung der Abwagung

8.3.1 Belange, die fiir die Planung sprechen

- Durch die Planung werden Ziele und Grundsatze der Regionalplanung umgesetzt.

- Durch die Planung werden die Vorgaben des Flachennutzungsplanes und die langfristi-
gen Entwicklungsziele der Stadt umgesetzt.

- Die im Gebiet vorhandenen Nutzungen werden planerisch abgesichert und erhalten fir
die Zukunft Rechtssicherheit.

- Durch die Einschrankung der Einzelhandelsansiedlung im Plangebiet wird die Einzel-
handelskonzeption der Stadt umgesetzt. Einzelhandelsansiedlungen an stadtebaulich
nicht geeigneten Standorten bzw. mit méglichen negativen Auswirkungen werden ver-
mieden und damit mdglichen Beeintrachtigungen benachbarter Stadtteilzentren und der
Innenstadt sowie Fehlentwicklungen aufgrund von Verdrédngungseffekten und Um-
strukturierungen im Gebiet selbst vorgebeugt. Der Plan tragt damit auch zur Starkung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche bei.

- Durch die Anderung der Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen
wird das Ziel den Standort IndustriestraBe als Gewerbegebiet fir klassisches Gewerbe
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aus den Bereichen Handwerk, Dienstleistung und Produktion zu sichern gestérkt.

- Eine Verscharfung der Gemengelagesituation durch ungesteuerte gewerbliche Ent-
wicklung hin zu starker emittierenden Betrieben oder durch eine Ausweitung von Wohn-
nutzung im Gewerbegebiet wird verhindert. Damit werden vorhandene Nutzungskonflikte
langfristig verringert und die Entstehung neuer unvertraglicher Nutzungsnachbarschaf-
ten fur die Zukunft vermieden.

- Durch den Ausschluss der gewerbegebietsuntypischen Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden die Entstehung neuer Nutzungs-
konflikte und mdgliche negative Auswirkungen auf vorhandene Nutzungen und die be-
stehende Gebietsstruktur vermieden.

- Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten bzw. Prostitution werden unerwiinschte
Verdrangungs- und Umstrukturierungstendenzen im Gebiet sowie Beeintrachtigungen
der Nachtruhe vermieden und Nachbargebiete vor Entwertung geschitzt.

- Unzumutbare Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Nutzungen insbesondere durch
den Verkehrslarm werden durch die Festsetzungen zum passiven Schallschutz fir neu
hinzukommende Wohn- oder Bironutzungen fur die Zukunft vermieden.

- Einer Beeintrachtigung des Stadtbildes durch negative Auswiichse einer ungesteuerten
Entwicklung von Werbeanlagen wird entgegengewirkt.

- Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde das Thema Seveso berlcksichtigt.
Die getroffenen Festsetzungen berlcksichtigen die Ergebnisse des Gutachtens flr den
vorhandenen Stérfallbetrieb.

8.3.2 Belange, die gegen die Planung sprechen

- Die Baufreiheit sowie kinftige Nutzungsmdglichkeiten auf den Grundstliicken werden
partiell eingeschrankt. Dies kann in Einzelfallen Auswirkungen auf die wirtschaftliche
Verwertbarkeit der Grundstiicke haben.

- Die erforderlichen Schallschutzvorkehrungen an Gebauden fiihren zu héheren Baukos-
ten.

8.3.3 Abwagung der Belange

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden lediglich bestimmte Entwicklungs-
maoglichkeiten auf den privaten Grundstiicken eingeschrankt. Dabei wurde darauf geachtet,
vorhandene Nutzungen in ihrem Bestand nicht einzuschranken oder zu gefahrden, sondern
soweit wie moglich planungsrechtlich zu sichern und zugleich fir die Zukunft eine Vertrag-
lichkeit mit den benachbarten Nutzungen zu gewéhrleisten. Den bestehenden oder vor In-
Kraft-Treten des Bebauungsplanes genehmigten Einzelhandelsbetrieben wird zudem ein
erweiterter Bestandsschutz eingerdumt, der den Betrieben bauliche Entwicklungsmaoglichkei-
ten in adaquater Form einrdumt. Die bestehenden Betriebe werden somit durch die Festset-
zungen nicht in ihrer Existenz in Frage gestellt. Die verbleibenden Einschrankungen und
Nachteile werden als vertretbar und flr den Erhalt und die Entwicklung der beabsichtigten
Gebietsstruktur, sowie die Umsetzung der Planungsziele als notwendig erachtet. Die Fest-
setzungen zum Schallschutz sind zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
unter Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastung unverzichtbar. Die Ziele einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung, Vermeidung von Nutzungskonflikten und Beeintrachti-
gungen durch Immissionen sowie Sicherung von Entwicklungsperspektiven fir die Stadt sind
von besonderer Bedeutung fir das Gebiet selbst, die benachbarten Gebiete und die Stadt
Ludwigshafen. lhnen wird gegenlber den entgegenstehenden privaten Belangen ein gréBe-
res Gewicht eingeraumt.

Nach eingehender Wrdigung aller Argumente wird den Belangen, die fir die Planung spre-
chen, der Vorrang eingeraumt.
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9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist in der vorliegenden Bestandssituation nicht erforderlich.

9.2 Altlastenbeseitigung

Sollten sich im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren fur einzelne Bauvorhaben oder
Nutzungsénderungen im Plangebiet Anhaltspunkte fir einen Altlastenverdacht ergeben, so
sind vom Vorhabentrager oder Grundstlckseigentiimer entsprechende Untersuchungen Uber
das aktuelle Belastungs- und Gefahrdungspotential anzustellen und gegebenenfalls geeigne-
te SanierungsmaBnahmen durchzufthren.

9.3 Flachen und Kosten
Der Stadt entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine zuséatzlichen Kosten.

Ludwigshafen, den
Bereich Stadtplanung

Joachim Magin
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10 ANLAGEN

10.1 Ubersicht des Geltungsbereichs
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SchwedlerstraBe, 1. Anderung"

10.2 Ubersicht der nicht zentrenrelevanten Sortimente

Sortimentsgruppe

Was gehort z.B. dazu:

Bau und Heimwerkerbedarf

Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente, Bau-
stoffe, Holz, Fliesen, Sanitér, Elektroinstalla-
tionen, Tiren, Fenster, Treppen, Lampen

Bettwaren, Matratzen

Bodenbelage

Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett

Bliromébel, Biromaschinen, groBteilige
Biroartikel

Vor allem GroBgebinde fir GroBabnehmer

Eisenwaren, Werkzeuge

Elektro- (Kiichen-) groBgeréte

WeiBe Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen

Gartenbedarf und Gartenhauser

Pflanzen, Gartenmdbel, Gartengerate, Pfle-
ge- und Dingemittel, Blumenerde, Pflanzge-
faBe, Zaune

GroBteilige Sportgerate und Campingarti-
kel

Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, Wohn-
mobile, Fahrrader

Mobel, Kiichen

Auch Herde, Ofen, Kamine, Antiquitaten

Zoofachmaérkte

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, S. 99

10.3 Ubersicht der bereits genehmigten Einzelhandelsnutzungen, fiir die ein erweiter-

ter Bestandschutz besteht

- IndustriestraBe 76 (Flurstiick 2980/3): Lebensmitteleinzelhandel
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung"”

10.4 Anregungen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
10.4.1 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 16.07.14

r
" B B R R R R E R R R R R E R E R FE B E R E R R DR BEgE EmWm

Stadiverwaltung

FE Stadtplanung
Postfach 21 12 25
67012 Ludhwigshafen

thr Aaderenran Fr. Sehlien; Az: 4-127F Schi
Ansprachpat e Bernd Kittlaus
Lurchwahl - +48 0821 2894-8123
Calum  TE.0F.2014
Berritf - 2014B/33 - BPL Nr.556h "Gebiet zwischen Industrizstralle und Schwedlarslr, 1.
Andarung"” in Ludwigshafen-Mord, Friesenheim und Oggersheim; lhr Schreiben vom
3. Juli 2074

Sehr geehrte Damen und Harren,

vielen Dank fir die Beleiligung am EBebauungsplanverfahren. Cie Telekom
Deutschland GmbH (nachfolgend Telekem genannt) - als Netzeigentimerin ung
Nulzungsberechtigla i 5. v. § 68 Abs. { TKG - hal die Deutsche Telekor Technik
GmbH beauftragh und bevellmachtigl, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzurehmen sowia alfe Planverfahren Oritter entgegenzunehmean und
dementsprechend die efforderdichen Stellungnabhmen abzugeben. Zudero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Eimwédnde. Wir méchten jedoch auf
folgendas hinweisen:

Im . a. Plangebist befinden sich Telekommunikaticnsaniagen (siehe beigefliglen
Flan}, die bei Baumatinahmen gegebenenfalls gesichert werden missen,

Bitte informigren Sie Bauherren, dass sie sich 2wecks Anbindung der neusn
Gebduden an unsere Telekommunikationsinfrastruktur mit unserem
Baukherrenberatungsbirg (Tel.: 0800 330 1903 cder per E-Mail
bbb-heilbronnd@telekom.de) in Verbindung setzen sallen,

Bei der Bavausfihrung ist die Kabelschulzanweisung der Telekom zu beachten.
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Caom 18,07, 2014
bmpd o Stadtverwaliung Ludwigshafen
Blall 2

[hre zukinftigen Schreiben k&nnen Sie auch an die folgende Email-Adresss senden:
Ti=Ml-Ew-Fti-21 Badleitplanung e niditelekanm. de.

nit freundlichen Grifen

-

; /? .:’f L
@ ” i Y .(!F N
i —~ i A %_},Z’,_ﬁ; L fﬁ %A’
Etogdan_F’ﬂike Earnd Kittlaus
Arlage:

Lageplan Blatf 1-2
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10.4.2 Kabel Deutschland Vertreib und Service GmbH, Schreiben vom 07.07.14

Sette | von 2

Stellungnahme SO00092364, 7063 T udwigshaten-MNord, Bebauunasplan N, 556 kL
‘Gebizt zwischen Industriestrale und Schwedlersiale. 1. Anderung
7 Manmskundt, |
An:
‘petra-schlizn@ludwipshaten.de'
0707 2004 13:42
Creranls verbergen
Yon: "Planauskunf, " <Planauskuntt ] fKabel Deurschland de>

An: Mpetraschlieai@ludwigshaten de' <pena.schlicni@ludwigshalen.dex

I Attachment

ro |
A

|11 A-Plan W 556 hopdi

Kzba* Deutschland Yertrich und Service GmbH
Zurmaiener Str, 175 ™ 54293 Tries

i Stadi Ludwigshafen am Rhein - Stadtpianung -
Rathauspiatz 20
BTGET Ludwigshafen

Referanz; 4-121F Schli122

Zeichen: Nezplanung, Stellungnabme Nr: 500202256

E-Mail, Planung_NE3Z Trer@kabelDaschiand de

Dgtum; &7.C7.2014

E7063 Ludwigshafen-Mord, Bebauungsplan Nr. 558 h 'Gebiet 2wischen Industriestralle und Schwedierstrale,

1 Andearung
Worhabanar: Bauleilplanung

Sehrgeehre Canven und Herren,

wir badanken ung fir [y Schreipen vaom 03072014,

In Plarbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unsares Unternehmens deren Lage auf dern
beilisgencen Bestandspianan (M 1:1000) dargestellt ist. In welchem Male dizse
autgenammenigesichertiwisdarver gt werden mlssen, kann von uns zar Zeit niche beortedt werden, Salite
eine Umverlegung unserar Telekommunikationsanlagen erforderlich wearden, findet sicherich zu gegsbener
Zet ein Koordirisrungeoesprach mit dan petroffenen Wersorgern statt, zu dem wir um meglichst frinzeitige

fele:# 0 Users/schlipl 1 AppData/LocaliTenip/notes TR B D25/~ we b%4 59 hem 07072004
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Selle 2 von 2

Einlzdung titten Wir weisen darauf hin, dass unsare Anlagen bei der Bavausfibrung pu schitzen biw. Tu
sicharm sind. nichi userbaut und vorbandene Uberdeckurgen nicht vampgen werden di-fan

Anlagsn
1 Lagezlani-plare)

KL Freundlichen Groken
Kalwl Degtsshiand Verrieb und Senvice GmbH

Ciesgs Schreiben wurde slskiiensch erstelll und ist ohne Unterssnnf uitig

Wereilretzplanung SuwdTrier

Kabel Deulzchland Vertrieb und Service GmbH
Region Rheinland-FfalziEaarlard

ZLrmaener Strafie 175

4282 Trier

E-mail. maille Planung MEJ Tren@kabeldeulschiand. de
Intemet; attpifwaew kabeldeutschiano. def

Inrorinalsrer, 2o Feduken und Senvices wan Kabel Dauiechiand untsr st kabebleylschisrd de

Infarmabizrer, inskesondzee Plichiangabsen pwgl § A0 AklG. § 35a GmbHG 55 1774 1232 FCB), zu emzeken Cesellzchade der Kabal
Daulschiars Srogee tedden Sie onfar bl swaw. keheida ceeilars comedainindnd chlraabon By

Diese k Mal ynd ehwaige Anhasnge enlhailen vinraulche onsiader rechlich geschuelzie informaaionen. Wenn Sie nicw 2er dchligs
Agiaseai sind, benashnchlizen Sic anle das Absendar und vamichien S anzchiesgend desa bhail und dis 2nlagen

file: 00 Userafschlip0 1 ApplData/Lecal Tempenates T BB D2 3/~ we b4 59, Titm 07072014
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10.4.3 Technische Werke Ludwigshafen AG, Schreiben vom 14.07.14

Tl G Pesllaet 21 12 23 B0 2 Luawkshalen

Stadtverwaliung Ludwigsha‘en R ——
Frau Petra Schlien |5 D621-505 2857
4-12 Sladtplanung lax DB71-505 2841

Planauzkentdmelc2

Postfach 21 12 25
BY012 Ludwigshafen

Ed. Jull 2014 R

Bebauungsplan Nr. 556h | Gebiet zwischen [ndustriestrale und Seile - ¥
Schwedlerstrae, 1. Andarung in LU — Nord und Friesenheim

Sehr geshrie Frau Schlien

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1, Assat Management
Strom-, Gas-, Wassar-und Fernwidrmeversorgung

Der Gettungsbereich des Bebauungsplares wird bareits van TWL mit Strom, Gas, Wasser
und Fermwarme avgreicnend dber das yvorhandens Netz versargt, Da im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Mr.556h keine weiteran Infrastrukturmadnahmen geplant sind, bastaht fir
uns im Bereich der Stram-, Gas-, Wasser- und Farmwérmeversorgung kein Handlungsbedarf.

Bej Arbeiten und beim Anpflanzen von Baumen und Striuchem ist im Plangebist im Beraich
unserer Versorgungsleilungen die DIM 18300 Erdarbeiten’, DIN 18303 Verbauarbeiten®,

DIM 18304 ,Rammarbeden’ und DN 18307 | Druckrohrleitungsarbeiten im Erdberaich” und die
OV GW-Arbeitsblatter GVW 315 Hinweise fOr Maltnahmen zum Schutz von Versorgungsan-
lagen bei Bauarkeiten”, dem DWEW-Merkblall GW 125 Baurmpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versargungsleitungen” und W 380 Einflisse und Schutzmalnahmen’ sowie
die Linfalverhutungevarschriten BGY A1 Allgemeine Vorschriften' und BGY D2 Arbeiten an
Gasleitungen” in der jeweils gulligen Fassung zu beachten,

Grundsiidcksverwaltung TAG Rt 2663

For die im Geltungsbhereich des Bebauunosplanes Ni. 2586h lizgenden Grundstiicke bestehen
iolgende Grundsticksrechle zugunsten der TWIL AG:

Tl AG

L ENEH 1T R Rk Bl Ak n=adlecial warasard Bankuebndung

GT0ES Ludwigstalcn S _Jowigshalen aim Sran D slng. 14ars-1emsich Kineeer Spariassn vorgamla

iy Lt e Regislargerh Arilanarchy Di-bg, Reiner Lbaa |BAH: DERI5L BEA0 oM Ea2013s
Seerazlselzad Ludwlgskalan nelcr Luawgskalen, HAB 1543 Bulsicalsra: RIS LUHSDEEAKNY

ArHBswaitiael OF dar Fracilsshinakma HET-nkls OF 1458127203 M Fus | ahas ful e drandat Filan shinr e P AESTUA SPAPTYE CHAY
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Galle /2

Gemarkung Oggersheim:

FLStNr. 288817  Dienstbarkeit fir Trafo F 33 und Versorgungsleitungen

FL.St.Nr. 2840/9 Dienstbarkeit fir Versorgungsleitungan

FI.SLMr. 2868 Eigentum der TWL AG, Trafostation F 02, Umspannwerk und
Werkswohnungen

Innerhalb der gtadtischen Strafenflachen und dHentlichen Verkehrsflachen sind Versorgungs-
leitungen der TWL verlegt, die Ober den Kanzessicnsverirag mit der Stadt abgesichert sowie
in der Liegenschafiskanai der Stadt eingetragen zind,

For gich eventusdl dort befindliche Fahreindichtungen der VBL/RNY erhalten Sie eine
agesonderte Stellungrahme der BN,

Die gufgefihren Grundsticksrechte missen bestehan bleiben.

Bei den textlichan Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Passagen und
Einzeichnungan aufzunehman.

FILSLNr 209817 und FILLSt.Nr, 2B00/8;
JMit Leitungsrecht belastete Flachen auterhalk der éffentlichan Werkehrsflachan diren nicht

mit Bdumen oder tighwurzeinden Sirduchern bepflanzt und nicht be-cder Okerbaut werden (§ B
Abs. 1T Nr 21 BauGB)® sowie die Einzeichnung des Leilungsrachles,

FILStNr.2008/M1 7!

Die TWL-Trafostation muss 2eichneriscn ausgewiesean Die TWL-Trafosiation muss
zeichnerisch ausgewissen (& | werden,

Fl.5t.Mr. 2B68:
Die TWL-Trafestation und das Umspannwerk musa zaichnensch ausgewiesen (¢ ) werden.
Freundiche Griilie

Technische Werke Ludwigshafen AG

A

¥ A e
Jorg Bfisehy” Dliver Scharffenberger
B,,efr'éicyz;iig Asset Management Leifer Grundsatz- u. IH Planung
Anlagen

3 Leilungsbestandspldne Mafistal 1 ; 500 8900x297mm

™ AG

Irdasir eslrate 3 Rechisdamm Akbangase!lachall Workland Bzakvarhind.ng

AMOES Lugungshalen Shz Lugwigsnatar amHnan D -ireg, Hans-Hanoon K g.ker Spaneies Worderpralz

s tud ca Aeglsiosge-ixhi Amilsgecict - Dy Rednwr Likka TBLH. DEgdhas 500 000IGA0A 123
farizhlzslard Ludwiganaler naer Ludumgstalcy, HRA 1882 Auleichlarat BiC; LUMSDEGAR X

arelerweliges 00 ae Erdrgleabeah e LET-MkE GE “<E127a82 Ci. Evz Lohga Varsilzends) Gliualger:ICr DE 21 ThWLDAE0I0 1503
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10.4.4 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Schreiben vom

16.07.14
A 1| & i [} !
G iezadeaklion Kubkurellss Crbe Rhelrizing.Pinl s OLREKTION
Dreetian | ancasanhacioghe | Aularuell: Spoper LAHDESARCHASLAGIE

Kleine =laMengetse 10| ETIE Speyar
Aulgngtelle Spayar

Stadt Ludwigshafen # einc Flatfengassa 10

Aht, Stadtplanung/Untere Denkmalschutzbehdrde BTI45 Sonyer
i Teleton 053232 GYST40

z. Hd. Frau Petra Schlien i oo g
Pastfach 21 12 25 speyendgdka.ip.da
B7012Ludwigshafen v G EHE 08
Mein aktenzelchen  Ine Sehrelben wem  Ansprechpartner J E-Mall Talefon | Fax
Bg4/2014azl 03.07.2014 Dr. Andrea Zeeb-Lanz 0112 &¥ET40

AZ 4-129F Behi3122 andrea.zesb-larcf@gdhe. dp.ds CE2IE 4FETE0

15,07.2014

Betr.: Bebauungsplan Nr. 556 h ,,Gebiet zwischen Industriestrafie und
Schwedlerstralte, 1. .ﬂnderung" in LU-Nord, Friesenheim, Oggersheim;
hier: Stellungnahme der Diraktion Landesarchiologie, AuBlenstelle Speyer.

Sehr geshrte Damen und Harren,

in unserar Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bersich der 0. g. Malknahme
keine archdologischen Fundstellen verzeichnet.
Es izt jedoch nur ein garinger Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen
prahistarischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion

: Landesarchéologie — Speyer an die Ubernahme folgendar Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erstar Linie fur die Erschliefungsmalinahmen
hat der Bautraner/Bauherr die ausflhrenden Baufirmen verraglich zu verpflichten,
uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beaginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir
diese, sofern notwendig, Oherwachen kinnen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringfich auf die Bestimmungean des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL, 1878, Nr. 10, Seite 150
ff) hinzuweisen. Banach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unver&ndert zu lassen
und die Gegenstande sorgfiltig gepen Werlust zu sichearn.

3 Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht wvon der Meldepflicht
und Haftung gegeniber der Direktion Landesarchdologie - Spayer.
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g

4. Sollten wirklich archaelogische Objekle angetroffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemeassener Zeitraum sinzurdumen, damit
wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmafiig den Anforderungen der heutigen archaclogischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen.

4. Die Punkte 1—4 zind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu (bernehmen,
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archaologischen Kulturdenkmaler
und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Dirgktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpflege.

Flr Rickiragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur WVerfligung.
Mit freundlichen Griiken
iA

{Dr. Andrea Zeeb-Lanz)
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10.4.5 Regionalstelle Gewerbeaufsicht der SGD Sid, Schreiben vom 06.08.14

SR Lod Garelmiguniadi=<izn 50 | Paginzh |3 23483 | REGIONALSTELLE
B7405 Neustadt 2.8 Winingy:. GEWERBERUFSICHT

Karl-Haliferich-Siralte 2

F . ;
Stadtverwaltung Ludwigshaten ETARF Meusladt an der

- Stadtplanung - Wainalrale
Rathausplatz 20 :e:e:nn 00;'33;? g;_ga
: F Telelax 3

87053 Ludwigshafen am Rhein e Qe A
wwer sgdzued ro.ae
JE.0E e

Maln Aktanzeichen  |hr Schraiban vem  Ansprechparmer-In/ E-Mall Telefon ! Fax

A3-H60, MICIAETE Q50T 2004 Marin \Wa tenberyger CHIZT 99-114C

_ ¥ifa s waltenbergentd sqdsued. s e d3F1 33328

Bifl= immar angeben

Bauleitplanung der Stadt Ludwigshafen

Flachennutzungsplan () Aufstellung (v Anderung

Bebauungsplan () Aufstellung (%) Anderung

BLP Nr. 556h Gabiet zwischen Industriestrale und Schwedlerstrale in Lud-

wigshafen
{#) Anhérung gemart & 4 Abs. 2 BauGB
{ | Offenlegung gemalt § 3 Abs. 2 BauGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Jicht des Immissionsschutzes argibt sich zur o. 2. Bauleitplanung folgendes.

1"

Kenta der Landesoborkassn: Eogushaceilen: E:— EI
Soadazse Rhan-Ha s Mantag-Donnerslag by

L7 546 51240 Horio-hr: 240008 2.00-172.00 Uhr. 14.00-15.20 Uk e
(BAN: CETO 5465 1240 0000 G200 08 BIC: MALADES10KE Freitag 9.00-12.00 Uhr [=] -

4-126;F .Dett;3146 -39 - Stand: 01.03.17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 556h "Gebiet zwischen IndustriestraBe und
SchwedlerstraBe, 1. Anderung"”

1. Einwendungen:
Auf Grund eer vorhandenen Gemengelage kann es zu Beeintrachtigungen zwi-
schen dem vorhandenen Stérfaltbetriek in der Indusiriestralle 32-34 und der be-

nachbarten Wohnbebauung bzw. &ffentlich genutzien Gebauden kommen

Eine weiters Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Einwirkungsbereich des

0.g. Starfallbetrisbes sollte ausgeschlossen werden.

& Des Weiteren ist die weitere Ansiedlung von Betrisbsbereichen, die der Stérfall-
Werardnung — 12. BlmSch unterliegen auf dem gesamten Planungsgelinde aus-

zuschliefen.

2. Rechtsgrundlage:
% 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz

3. Maglichkeiten der Uberwindung:
Diurch eine sicherheitstechnische Priffung gemaRl § 28a Bundes-Imrmissions-
schutzgesetz sind Regelung fiir eine maglhche Ansiedlung zu beurtesilen.

4. Hinweise:

Die vorgelegten Planungsunterlagen nehme ich zu unseren Akten,

Mit freundlichen Griken
im Auftrag

Martin Waltenberger

32
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10.4.6 Pfalzwerke Netz AG, Schreiben vom 31.07.14

.;‘sf
.?'-1

/ Pfalzwerke
A Netz AG

1

ol
20N
Fizzaerca Nair AG - Fosllazs 21 13 65 57003 Ludw gena'en
Stadt Ludwigshafen am Rhemn R - Raglorainslz
Pastfach 271 12 25 ‘Winirad Schieess

Talefon,  3§7° 535-RRED
Teletis, GBI 5957565
=-maall: exerne-planLngen_krauzungen@pfzlzwerke-noz.oe

B70T2 Ludwigshafen

Zzichen: BG1071-2014-604-16138-C0
(hitle imma:’ angabanl}
Craturm. 240 Juli 2014

Weitargabe nur per E-Mail

Volizug des Baugesetzbuches (BauGRB)
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 556 h ,Gebist zwischen Industriestrale und
Schwedlerstrale” der Stadt Ludwigshafen

hier: Ihr Schraiben vom 03,07.2014, Zeichen: 4-121F.Schi3122

Guten Tag,

i1 Rahmen unserer Beteiligunyg teilen wir lhnen mit, dass wir unter Ber(icksichtigung der
Belange unseres Aufgaben-Zustandigkeilsbereiches zur Anderung des Bebauunasplans
keine Bedenken haben, sondern nur folgende Anregung bestenl, um deren Barlicksichtigung
wir bitten. i '

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes hefindet sich folgende
Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz AG:

| 110-kW-Starkstromfraileitung, Pos. XXII, Leitungsabschnitt Mast Nr. 1804 - Nr. 1808

Zur Information dber den Bestand dieser VYersorgungseinnchtung im Plangebiet jiegt in der
Anlage ain aktueller Planauszug unserer Bestandsdokumentation bei,

Diese Versergungseinrichtung bedarf im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungs.-
plans, nach unserer Beurteilung, der zeichnerischan und texthichen Berlicksichtigung.

Zelchnerische Berilcksichtigung:
Wir regen an die Filhrung dieser Versorgungseinrichtung und deren Schutzstreifen mit einer

Gesamtbreile von 30 m, beidseilig der Leitungsachse senkrecht gemessen je 15 m, in der
Flanzeichnung informatarisch auszuweisen,

Textliche Berdcksichtigeng:
Unter den textlichen Festsetzungen regen wir an die nachstehend in kursiv dargestelte

Erganzung zu dbernehmen:

4 1y S a0 licnan, Tekedon: D65 352000 Woysiard: Ry marger rbl; Gurkvsrand rgwr

Pralowsrhn Hoo S Taks'z D621 LEL 305 o -y DR Cekrscn cing Rrder Sighy Ariitgaifind B2 lan gk ARda Riuin-Pia's

Fuifins s 2025 28 ‘wiad Clabvalkeenalz oo TR oo B, B R LR TS Poispthalze gn Ak ain Hedte-mre 2700 BLE ~H830) 20

& 061 Ludwigaha'en “a -y TRl T R S diden HRH E3285 184 BT 2E TRRERT. 2001 6T
USEroT DER03M0 23 EIZTMAELDES LUH

EHludge 10 DEADFHADHIDGT 205
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1Y Pfalzwerke

/00 Netz AG
Seite 2

Schreibern varm 31. Juli 2014, Zeichen: BG101-2014-604-16138-00

th

Ortliche Bauvorschriften ..}

Werbeanlagen und Belauchtung

(13 [

(2} (...

{3 (..)

(4} Innerhafh das Schulzstreifens der 110-k\V-Elekirofraileifung bestehen Restriklionen
hinsichilich der Bauhdhen van Werbe- und Beleuchiungsaniagen, Digse Restriktionen
sind mif dem Leiungsbetreiber abruklsren und beddrfen die Hersteflung/ Anderung
von Werhe- und Beleuchtungsaniagen im Schutzsireifen der Leitung grundsétziich
dessen vorfierger Lusfimmung,

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteillung, inwieweait avigrund unserar
gedufenen Anregung einge Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes
vargenommen wird. Weiterhin bilten wir Sie um die Zusendung der rechtskraftio gewordenen
Unterlagen, ausschliellich zur Wenvendung in unserem Unternehmen. Hieddr bedanken wir
Lns bei lhnen baraits im Voraus,

Sicherlich haben Sie Versténdnis daflir. dass wir Inhalt und Formatierung dieser Stellung-
nabime nicht in das von lhnen zur Verfigung gesiellte Formblatt (Fragebogen! Obertragen
haben.

Freundliche Griilie

Ffalzwerke Metz &G

RN - Regionalnetz
’Eifé‘rne\lf‘lanungen.fl{reuzungen

Wiinfried Schlesse

Anlage: 1 x Flanauskunft H3F  Auszug aus Plan 44568202
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10.5 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
10.5.1 Glasmayer GmbH & Co.KG, Schreiben vom 17.01.17

GLASGRUPPE - =

TRANSPARENTE INNOVATION.

Glave-Maver OmebH & Co.kiG Industrestr. 34 67063 Ludw gshafen
Einvauef-Einechreiben

FE-Stadrvenwallurg

Postfach 211225

B7012 Ludwigshafen

Geschaftsleitung
Telefondurchwahl, 0621/8800210
Telefax: 0621/6900254
Cienstag, 17, Januar 2017

Bebauungsplan Nr. 556h ,Gebiet zwischen Industriestr. und Schwedlerstr,
1.Anderung-Einspruch-

Sehrgeehre Camen und Herren,
gegen die Anderung des Behauungsplanes erhehen wir hiermil
Einspruch

Begriindung:

Dia geplanten Anderungen kinnen wir in keinster Weise unterstiitzen bzw. diesen
Fustimrmen.

Als wir im Jahre 2008 das Haus Glas-Mayer Ludwigshaten Ubernahmen, handeite es sich
um ein maredes und véllig Dberaltertes Untarmehmen.

[nvestiticnen in Maschinenpark und Gebaude lagen Jahrzehnta zuriick.

Wir haben in den letzten Jahren viel Enargie und auch Geld investieren miszen, um ain
neues Konzept umsetzen zu kénnen. Cer Turnaround st geschafft.

Zum jetzigen Zeitpunkt befinden wir uns im Aufbau des Geschafts.

it Ihren geplanten Anderungen wird jedoch auch unsere Entfaltungsmaglichkeit
hinsichtlich der weiteren Hallennutzung bedingt durch den Immissionsschutz erhaebiich
eingaschrinkt.

Ein weilarar Punkt, der unsere Wachsturmamiglenkeiten ainschrarnkt ist in den erhdhten
Schallschutzanfarderungen fir die Nachtzeit zu sehen

lgsddages TerH & Co KO Telglgn DE31; 63 30 20
Ira s iemmishe B3 Tt ANEAELSA RA AN Tenamr s s efes 01T C4T £0R 5 T AR
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i Sachen Etadbvanealtong LU - Bebapongsplan Eriel vorn 17.01.97 Biat 2

Auch bei einem evtl, spateren Werkauf wird der Wert des Grundsticks bedingt duran
Forderung sines Grinstreifens, der unterburdenen Durchfanrt von Industriestr. zur
Schwed'er 3tr. mallgeblich geschmalert.

Hinzu kommt, die stark cingeschrankie Mutzung, bai der selbst Fitnesscentar oder
gesuncheitliche Einrichtungen nicht mehr zuiassig sind.

Erachwert wird dann noch die gssamte Angelegenheil mit starken Einschrankungen in der
werbenden Aulengestaltung.

Sumrme summarum werden wir hier mit Kosten und auckh Gewinnainbuben i nicht
unerheblichem Malk konfrontier.

Damit stellt sich nun die Frage, wie die Stadt hier sinen Ausgigich schaffen will.

it freundlichen Grixlen
Glas-Mayer GmbH & CO.KG

{Friedrich Decker)
Gescaafisfuhrer
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10.5.2 Rechtsanwalt Chistoph Kneissl, Schreiben vom 19.01.17

EA Kneissl, Priimer Sirafte 14, 57071 Ludwrgshalen

Stadiverwaliung Ludwigshafen
Dezernat IV — Stadtplanung
Rathausplatz 20

B7059 Ludwigshafen am Rhein

vorab per Telefax: 06 21/504-37 90

CHRISTOPH KNEISSL
RECHTSANWALT

Tatigkeitsschwerpunkte:

= Lmweltrecht (inshes. immissions-
schutz-, Wasser- und Abfalirechi)

+ Kommuralrecht

+ Bauechl

Biirazeien:
Mo, M Go: 9:08 — T6:30 Uhr

Bprechitunden nur nach VYarenhanmg
bitte stets angebern:

K/K/2017/0005
19. Januar 2017

Bebauungsplan Nr. 556h ,,Gebiet zwischen Industriestralle und Schwedler-

straBBe, 1. Anderung"

hier; Stellungnahme in der Offenlage gem. § 3 Abs. Z BauGB

E= werden von mir anwaltlich verreten:

. Machbauer GmbH & Cao. Grundbesitz und Vermietungs KG, verr,
d.d. MNachbauer Verwaltungs-GmbH, Industriestrate B4, 670683

Ludwigshafen am Rhein

+ Nachbauer Geriistbau GmbH & Co. KG, wvertr. d d. Eugen
Nachbauer Zimmerei GmbH, Industriestralle 64, 87063 Ludwigsha-

fen am Rhein

+ A Hohenadel Gertislbau GmbH & Co. KG, vertr. d. d. Eugen
Nachbauer Gerlstbau GmbH, Industriestrafie 64, 670683 Ludwins-

hafen am Rhein

WMeine crdnungsgemale Bevollméchligung durch diese drei Unter-

nehmen wird yarsicheart.

67071 Ludwigshafer-Ruchheim

Primer Strafis 14

|O-MNr. OE 148068948/Steuer-Mr. 27(224/8086/1
Bankveroindung: VR Bank Rhein-Meckar e
Kante-MNr, 85025309, BLZ 670 900 00
interBank-Accr (IBAN):

Eank |dentifier Code (BIG)

4-126;F.Dett;3146
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Telefon: 0 B2 37/37 OB

Telefax: 086237/3778

Telafax: 0 B2 37/97 95 40

Funk: 01 72 62 29 609

EMail: c.kneissl@ra-kneiss de
DEY2 6709 0000 OO8S5 0253 09
GencDES1MAZ
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Mamens und im Auftrag dieser drei Unternehmen nehme ich Stellung
ZuU dem Entwurf eines Bebauungsplans Nr. 556h ,Gebiet zwischen In-
dustriestralle und Schwedlerstralie, 1. Anderung” innerhalb der Offen-

lage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wie folgt:

l. Zum Sachwverhalt:

1; Zur Nutzung des Betriebsgeldndes Industriestralle 64, Grund-
stiick Flur-Nr. 2898/17:

Das Gelande wird seit Mitte der 1960er Jahre zum Betrieb ei-
nes Gerlistbauunternehmens genuizt. Derzeit wird das im Ei-
gentum der Nachbauer GmbH & Co. KG Grundbesitz und
Vermietungs KG stehende Grundstick genutzt durch die bei-
den Gerlstbauunternehmen Nachbauer Gerlistbau GmbH &
Co. KG und A Hohenadel Geriistbau GmbH & Co. KG. Es
werden dort alle Tatigkeiten, die fir ein Unternehimen des Ge-
ristbaus typisch sind, ausgeibt, insbesondere das Be- und
Entladen von Gerlstteilen und deren Reparaturen. Dazu wer-
den auf dem Gelande taglich finf Gabelstapler eingesetzt, tag-
lich mindestens acht LKW und mindestens finf Mannschafts-
fahrzeuge. Mit den Staplern werden die LKW be- und entladen,
die Stapler selzen die Gerlstteile auf dem Gelande um. Die
Lagerung der Gerlstteile erfolgt auf Hochregalen, teilweize
auch in Uberdachten Bereichen. Reparaturarbeiten an Ger(st-
teilen sowie Reparaturarbeiten an Maschinenfahrzeugen wer-
den durchgetiihnit Uberwiegend in Uberdachten Bereichen. Bei

Rickwartsfahrien der Stapler miizsen Warnsignale abgegeben
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werden, QOftmals ist es erforderlich, dass sich Mitarbeiter auf
demn Betriebsgeldnde durch Zurufe verstandigen. Inshesondere
der Umgang mit den Geristteilen ist technisch nicht vermeid-
bar mit Gerduschemissionen verbunden. Hinzu kommt auf dem
Gelande der personalbedingte PKW-Verkehr. Dies alles fithrt
zu erheblichen Gerduschemissionen aufgrund der Vielzahl von
Emissionsquellen auf dem Betriebsgelande, die sich als Immis-
sionen den benachbarten Grundsticken mitteilen.

Betrieblich bedingt beginnen inshesondere im Scmmer Tatig-
keiten bereits zwischen 6:00 Uhr und 7:00 Uhr {(Abfahren der
bereits vorgeriisteten LKW). Die Tatigkeiten werden ausgelbt
an allen Werktagen. Das Be- und Entladen findet regelmariig
statt zwischen 7:00 Uhr und 17:00 Uhr. Desgieichen werden
die tbrigen Arbeiten iberwiegend in dieser Zeitspanne ausge-
ubt. Bisweilen missen jedoch auftragshedingt Tatigkeiten des
Be- und Entladens auch zwischen 6:00 Uhr und 7:00 Uhr erfol-
nen. Zusamimenfassend ist festzustellen, dass betriebliche Ta-
tigkeiten, die mit Gerduschemiszionen verbunden sind, zwi-
schen 6:00 Uhr und 17:00 Uhr stattfinden.

2. Lage des Betriebsgeldndes:

Das Betriebsgeldnde befndet sich derzeit im Umgrff des
B-Plans MNr. 4536b _Gebiet Zwischen Industriestrafie und
Schwedlerstrabe”. Diesas sefzt fir das Betriehsgelande GE"
i.5. d & 8 BauNVQ fest. Die gleiche Festsetzung gilt fir die
benachbarten Nutzungen langs der |Industriestrafte, die sich
ebenfalls samtlich als gewerbliche i. 5. d. § 8 Abs, 1 BauNVD
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darstellen. Es handelt sich bei den im Umgriff dieses B-Plans
gelegenen Nutzungen durchweg um gewerblichs, bisweailen mit
Tendenz zu industriellen i. 5. d. § 9 Abs 1 BauNVO. Nordast-
lich grenzt an Wohnnutzung, die von der Bauverwaltung zuge-
lassen wurde in Kenntnis der gewerblichenf/industngllen Mut-
zungen l&ngs der Industriestralle und unler Missachtung des
Trepnungsgebotes des § 50 Blmach, Einige heutige YWohn-
nutzungen kénnlen zich auch als ausnahmswaise zulassig 1. 5.
insbesondere des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNV(Q bewerten lassen.

3. B-Plan Nr. b5&b:

Inhaltlich ist nach Auskunft der Stadtverwaltung Ludwigshafan
die fextliche Festsetzung zu den zuldssigen Nuizungen iden-

tisch mit dem einschldgigen Text des Entwurfs.

(. Stellungnahme gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

1= Beabsichigte Festselzung zur A dér baulichen Nutzung:

Es ist beabsichiigt, zuzulassen Gewerbebetriebe aller Art, . .,
die das Wohnen nicht wasentlich stéren”. Diese Festsetzung
entspricht dem Weorlaut des § & Abs 1 BauNVO, beahsichtint
samit die Festsetzung eines MI"Y Damit wird entgegen der
Ukerschrift ,Gewarbagebiet (GE) (§ 8 BauNVO)" gerade kein
LGE" festgeselzt. sondern etn bloRes MIY {alse: irrefihrende

Fehlbezeichnung — Etikettenschwindal).
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meita b

Samtliche Nutzungen langs der Industriestralie im Umgriff die-
ses B-Plans sind gewerbliche, in der Tendenz hisweilen scgar
industrielle. All diese Nutzungen waren in einem MI" unzulds-
sig, da sig Zwar  nicht erheblich belistigend” i & d. § 8 Abs. 1
BauNvQ sind, aber keing, dig das Wohnen nicht wesentlich
sitiren”, Entschettdend ist also der Einbezug des Wohrens in
die Fastsetzung. Das Wohnen kdnnan die vorhandanen Balrig-
be langs der Industriestralle sehr wohl wesentlich stédren. Sie
halten sich im Stdrgrad an die Yorgaben des § 3 BauNWi,
kdnnen aber meht die Vorgaben des & 6 BauNVO erlllen. Dies
gilt uneingeschrinkt und gerade auch fUr die Tatigkeiten der
Gerfstbaufirmen auf dem Gelénde [ndustriestralle 64 mit den
dortigen Emissionsquellen i Bezug auf die benachbarie
Wiohnnutzung, Untermehmen des Gerilistbaus sind salche, die
typischerweise nicht in einem MI" zulassig sind, sondernin ei-

nem GE" ausgelbt werden missen,

Dies bedautel: Die Festsetzung eines MI®° wirde den betriebli-
chen Taligkeiten der beiden Gerlstbauunternshmen auf dem
Geldnde |ndustriestraie 64 bau- und immissionaschutzrecht-
lich die Grundlage entziehen, Die Festsatzung stebt im augen-
falligen Widerspruch zum Nutzungsbestand.

Darnit wird diese beabsichiigie Fesfsetzaong , ... | die das
VWohnen nicht wesentlich stéren” abgelehnt. Um den Besland
ZuU schitzen, bedarf es der der uneingeschrankien Festsetzung
eines ,GE"

Die Einlassungen in der Begrindung zum Entwurf des B-Plans

MNr. 856h. es sel beabsichiigt, ,den Standont varranaig fir klas-
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Saite §

sisches Gewerbe zu sichern” (3.1, Blatt ). sind mit der beak-
sichtigten Festsetzung eines MI" nicht versinbar. Entgegen
den Einlassungen in der Begrindung geht es eben nmicht nur
um die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen, sondern im
Vardergrund sieht die Elimination der gewerblichen Nutzungen
zwischen Industriestrafie und Wohnnutzung. Es geht dabei
auch nicht um die Integration der Gemengelageregelung der
Mr. 6.7 TA Larm in den B-Plan, da diese Regelung die Gemean-
gelage Gewerbe - Wohnen fiexibel erfasst, wohingegen die
beabsichtigle Fastsaetzung eines ,M|" zur absoluten Geltung der
Immissionsrichtwerte der Nr. 8.1 c) TA Larm fir MI" fihrt. Es
wird als bekannt vorausgeselzt, dass der Sprung von 5 dB (A)
— Nr. 6.1 c) TA L&m zu Nr. 8.1 b) TA Larm — fir die Gewerbe-
betriebe, insbesondere die Tatigkeiten wvon Gerlstbauunter-

nehmen, den Entzug der Grundlage ihrer Tatigkeiten bedeutet.

Die Maoglichkeit einer ausnahmsweisen Zulassung ist nicht aus-
reichend, da die Voraussetzungen an eine Ausnahme — zumal
in der WillkOr der Verwaltung gelegen - eine Rechtsunsicher-
heit flir Gewerbebetriebe badeuten und weder der Anwendung
der Nr. 67 TA Larm (Gemengelageregelung} adaquat sind
noch — und erst recht nicht — der Festsetzung eines \GE" als
Regelnutzung. Die Herabstufung zu einem MI" in Satz 1 wird
somif nicht fur die bestehenden Gewerbebetriebe ertraglicher

durch dig Ausnahmeregelung in Satz 2.

Eine solche Festsetzung — noch dazu im Sinne eines Etiketten-
schwindels — ist nicht erforderlich i, S. d. § 1 Abs. 3 5. 1 BauGRE
(stadtebauliche Entwicklung und Crdnung). Sie erfillt auch

hicht die Generalanforderungen aus § 1 Abs. 5 BauGBE. Die
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Seite 7

Festsetzung ist nichtig im bestehenden B-Plan Nr. 556b und
wird nichtig sein im1 beabsichtigten B-Plan Nr. 556h,

Die beabsichtigte Festsetzung trifft nicht nur den Bestand an
gewerblichen Mutzungen, sondern verhindert jede bauliche

Vergnderung zur AufrechterhaltungiSicherung des Bestands.

Die beabsichtigte Festsetzung wird zurickgewiesen.

Es ist dabei unerheblich, dass der bestehende B-Plan Nr. 558b
ebenfalls digse Einschrankung, ... , die das Wohnen nicht
wesentlich stdren” enthélt. Der in Aussicht genommene B-Flan
Mr. 558h soll im Sinne einer eigenstandigen erneuten Regelung
diese Einschrankung festsetzen. Der Plangeber gibt zu erken-
nen, dass er den Willen hat, erneut eigenstindig diese Rege-
lung zu treffen. Damit bleibt diese Festsetzung zuldssiger Ge-

genstand einer Stellungnahme gam. § 3 Abs. 2 BauGE.

2. Gemdl 3. soll ein drei Meter breiter privater Grinstreifen ent-
lang der Schwedlerstralie und deren Verlangerung bis zur Bur-
bacher Stralle angelegt werden missen. Damit ist guch der
nérdliche Bereich des Betriebsgeldndes erfasst. Die Festset-
zung wird als nicht erforderlich angesehen, da zwischen dem
nérdlichen Teil des Betriebsgelandes und der benachbarten
Wohnbebauung bereils Griunbestand vorhanden ist. Da die 6rt-
lichen Verhalinisse aul dem Betriebsgeldnde bereits jetzt sehr
beengt sind, ist mit dieser Festseizung ein erheblicher Fla-
chenverlust verbunden, der die betrieblichen Tatigkeiten nach-

haltig einschrankt.
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Seile 8
Es wird der Festsetzung widersprochen.

Auch hier st es unerheblich, ob der bestehende B-Plan MNr.

a86b eine entaprechende Feslsetzung bereits enthalt.

3 Gemal 4. (2) des Entwurfs sollen Aulienbauteile von Aufent-
haltstdumen eine bestimmie Ausbildung erfahren. Dies wirde
Veranderungen an Bestandsbauten auch auf dem Betriebsge-

lande bedeuten.
Der Festsetzung wird widersprochen.

Auch hier ist es unerheblich, ob der bestehende B-Plan Nr.
556b eine enlsprechende Festselzung bereits enthalt,

4 Erganzend wird auf die Stellungnahmen der Industrie- und
Handelskammer fir die Pfalz, Ludwigshafen, betreffend diesan
Entwurf eines B-Plans Nr. 556h verwiesen. Die Inhalte dieser
Stellungnahme werden hiermit ausdricklich in Bezug genom-

men und zum Cegenstand des eigenen Sachvartrags gemacht.

.-‘/ / 5

f L /
2 I

f|:i'ie;::htaanuufznIt]-
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10.5.3 IHK Pfalz, Schreiben vom 24.01.17
Pfalz

thE PlE? Pasl'=cn 3107 Sl E7EL edsgrhalir

Stadbverwaltung Ludwigshafen 24 Januar 2017
Dezernat IY —Stadtplanung (e Holger Grotelaschen
Postfach 21 12 25 Wit B, rociieo 8 Standertpalitik

\eho. 27 Jan 400 | Tel. 0621 5504-1640
67012 Ludwigshaten Fax 0621 5804-221640

hedgergrotalusschenpfaiz.ihkzd. de
weedw [ofalz, ibi 24 de

Ihr Schreiben vom 14. Dazembear 2016; Ihr Zeichen: 4-121F.Kn

Hier: Offenlage Bebauungsplan Nr. 556h |, Gabiet zwischen Industriestrale und
Schwedlerstralle, 1. Anderung” gem. §3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrfe Damen und Herren,

wir danken |hnen fir diz Zusendung der o.9. Planunterlagen. Der urspringliche Bebauungs-
plan 858k gleichar Bazeichruag wird hinsichilich der Art dar Nutzung gedndert” und durck
den 0.9. Bebauungsplan Nr. 5568h ersetzt. Dies betriffl auch die Neuregelung der Zuldssigkeil

won Einzelhandelsbetrieben und dis Sicharung des Slandariss voerrangig fir klassisches Ge-
werbe.

Die IHK Pfalz hatte hereits im Rahmen frikhzeitiger Beteiligungen der Trager offentlicher Be-
large mit den Schreiben vom 24, Oktober 2005 und vom 23, Januar 2006 Stellung genam-
rren und das Vorhaber grundsdlzlich begrifit,

Jedoch weisen wir nochmals nachdriicklich darauf hin, ¢ass keine entsprechenden Ein-
schramtungen fir die gewerbliche Mulzung, die aufgrung umlizgender Wahnbebauung enl-
stenen kann, won Seiten der Stadt Ludwigshalfen vorzunebhmen sind. Wir lehinen daher fur das
Flangebizst gine Stergrad-Einstufung als Mischgebiet aus Grilnden des Immissionsschutzes
fir die angrenzende Wohnbebauung ab. Es gilt nach wie vor, diesem nur in seiner Gesami-
heit attraktiven GE-Gebiet keinerler weitere Einschrankungen aufzuerlegen. Auch weilerhin
soll schwerpunktmalig dieses Plangebiet fir die Ansiediung von Betriehen des produzieren-
den und verarbeitenden Gewerbes zur Verfiigurng stehen. Durch die gaplante Herabsetzung
des zulfzsigen Stdrgrades im Plangebiel auf das Malk eines Mischgebistes" wirde digse Ab-
sizht kenterkarier

Mil freunalichen Grilien
Industrie- und Handelskammer fir die Pialz

Holger H. Grotelischen
Dip) -Wirlsehallsinganieur

Ludminsgiats - AN Ludwigahnfen | Tel OEIE £004-C ar ORI Wd-1514 i ihZdade

[ureraabes & | UGS CoMerantan | Tel, UBI1ATSEE-0 | Pax BN dj44p-3204 Menschen hefahiaen
}

Iy iy TRATA Lancai | Te. J6 Fi-a6i | b O3 BFT-EbTa
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10.5.4 IHK Pfalz, Schreiben vom 24.10.05

m Pfalz

IHe P, Fraanth 01 07 44 G707 Deibamgs valor

Stadwvenwvallung Ludwigshafen 24, Oktoker 2005

Fachhareich Stadiclanung Jirgezn Vogel

Frau c2annelle Schmid! Standonpoitik

Postfach 27 12 25 Tel 0821 5904-15G0
Fax 0B21 5204-1504

B7012 Ludwigahafen Jusrger Mangelfiplsiz.ink2d e

wannw pfalz ihkZ4 de

! Ihr Sehreiben vom 7, Oktober 2005; Thr Zeichen: 4-121Fr.5. (Frau Jaenette Schmidt)

Friihzeitige Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
Hier: Bebauungsplan Nr. 5568 der Stadt Ludwigshafen, ,Gewerbegebiet Indusiriestrafte”

Seh- geaite Damen und Flerren,

rundchst danken wir [0r die Anhorung der 11K ©falz zur gzplanten Arderung des chen ge-
ranntean Baulaitoranes und die Galzgenhell zur Sleiungranme im Rahmen der Beteligung c2-
Trager dfientiichar Bolange.

Das Plangabiet umfasst dis Industriestrae sowie Teile der Kopernikuzsirade, der Mannheimer
Straile sowie der Frankenlhater Stralte und ist seil viglen Janren gewerblich gepragt. Dakel
finden sich ' Berefch der Industrisstralle Goerwiegend Betrebe des proauzierenden und ver-
grogiznden Gowerbes, aber auch Dienstleisiungsunternehman, mehrere SBetnebe aus dam
Klz-Berech sowie zwei grolbilachige Bau- und Heimwerkermarkle, ein grodfiEchioer SB-Mobel-
Mark:, zwel Labensmilleldiscounter und ein Verbrauchc-mark!,

Das ubrige Plangebiet ist epenfalls gewerblich geprag!. Dot befircen sich aaer nuy sebr ver-
znzelt Handzlshetrnabe,

Anlzss der Planung ist e, das Baurecht mit der Einzelhandelskanzeption 2003 der Stadt Lud-
wigsnafer in Finklang zu bringer und dem immer starker wachsenden Anteil an Efnzelhan
delsnutzingen, inshesonders mit innenstadtrelevanten Soimentzn im Plangekict Einhalt 2.
cabigien. Solehe Ansiediurgen sind nach der bestehendsn Rechtslage den grundsdtzlich zu-
lAesiy, erehen aker im Widerspruch zur Einzelhandelskorzention der Staal Ludwicshalian,

De B Pralz bagrit grundzsatzlich dae obern beschriabena Planvorisboen. Gerade in der in-
gustrisstralle hat sick in den latzien Jakren sin ziemlicher Wildwucns ar dverser auch zent-
ranrelavantan Einzelhandssnuizungen entwickell. Zuzammen stellen dizse zunehmend siren
Anzugsmagneten vor allem fdr Konsumenlen aus den angrenzenden Stadisilzentren und der
Innerstact Ladwigshatens dar. Dies fOhrt scheon ezt zu negativen Auswirkungen auf diase
Werssrgungskerea,
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Crznnock erlauten Sie uns, einige adgs Sicnt der |HK Pfalz krilische Punkte arzusorechan:

Zunachs! nailer wir den Slando des Plangele {ir mehl insegrerl. Ein rdumiicher uad funkti-
enaler Zusarnmenhang mit dan zeniralan Elnkaufsbereichen der Innérstadi oder cer banach-
barten Sladttzilzantsan isl fur uns nicht erkennbar. Vo daher dorfen die zentralen Versor-
gungskeme der Standontgomeinds atck durch grefilachige Eingelhandelseintichtungon mit
richt innanstadirelevanten Sartimeanter nichi wesen'lich besintrachtigt weroen, Ob diss der Fa !
ist, muss im Einzelfal gepri’t worden '

Ces Weiteren figen Sig cem Bekauungsplan aine Liste nicht zentrerralevanier Scrimentz ber.
Cizse deckt sich nickd mit der Sortimentsliste, dis der Regionalverstand der Planungsgemein-
schaft au’ sginer letzten Sitzung varahechizdat hat. [nshesandere fuhd die Planungsgemain-
scha™ Sorlmente wie Zonartikel und Trermahrung, Lampen und Leuchten, Haus- und Fleimoes-
tiien sowiz Eirrichiungszabahar alg zentrarrelgvante Scrimente, Dig IHK Pfalz stz dicse

' Auffaseung der Planungsgemeinachait, die sich mot diversen anderen bundesweir thlizhen Sor
tmentslisien deckl, ausdricklich. Beliebige Abweichungan vor dar Sodimentslista arr Pla-
rungsgemeainschaft solltan unbedingt verhindert werdan. Wir regen daher an, diess Liste such
im Plangebiet zu Grunde zu legen. Zudem fehlzn uns Aussagern zu innenstadirelevanten
Randsorimenten, die gerade bel groliflachigen Einzelhandelsansiedlungen mit nicht inngn-
stadtrelevanten Sodimentzn eine bedeutende Rolle spiefen. Hier wiren ebenfalls klare Be-
grenzungen ozw. Ausschlisse winschenswert.

Water gint s im Planosio'e! bereils jetz: eine Folie von Betrizken des Lebensmittzleinzelhan-
dels. Um benachbarte Vearsorgungszentren in den angrenzencen Bereichen nicht noch weiter
zu schwdehan und Agplemeralionen vorzubeugen, zolite aus Sicai der IHK Pfalz vermiaden
werden. gerade in der Incustriesiralie noch weiters Anbigter von Lebansmiiteln anzuseder.
Yon daher regen wir an, im Bebauungsplan dis Ansiediung weiterer Betriebe des Lebengmil-
teleinzelhandels auszuschlieen, auch vor dam Hintergrund der bevorsiehenden Ansiadlung
eines weitaren Verbrauchermarktes in der Industrigsiralle und der Entwicklung am Zollnoha-
fengelinde.

Mit freunclichan Grakan
industric- und Handelskarsmer fiir die Pfalz

JJljrg endiogel
Later Standorpolitik

21
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10.5.5 IHK Pfalz, Schreiben vom 24.01.06

Pfalz

Fi¥ PLale, Aostiich 37 6T 4 €TU07 LISk A3Rma T

Sladiveryaltung Ludwigshafen 24, Januar 2006

Fackbersich Stadiplanung Jurgen Yoge

Frau Jeannette Schridt Standartpolit k

Postfach 2112 25 Tei 0621 5802-1500
Fax 0621 5804- 1204

7012 Ladwegshafen Juerger Yageliiofale. ibkzd.de

wierw. pfalz.ink?d de

Inr Schreiben vam 21. Dezember 2005; Ihr Zeichen: 4-121Fr.5. (Frau Jeanette Schmidt}

Beteilligung der Trager &fentlicher Belange
Hier: BEebauungsplan Nr. 5856b/c der Stadt Ludwigshafen, Industriestrafie”

Sahr geehnme Damen und Herren,

zundchst danken wir T die Anhdrung der |HE Pfalz zur geplarien Anderung der oben genann-
ten Bauledplane und die Geregenheit zur Stellungnahme i Rahmen dar Betaiigung der Tra-
ger &fanlicher Belange.

Cie IH¥ Pfa:z hatte bereits im Rahmen aer frohzeitigen Beteiligung der Trager dffentlicher Se-
lange zum cibern genannien Planvarhaben mit Schreiben vom 24, Oklober 2003 Sleliung ge-
nommen Ung das Vorhaben grundsatzlich hegriifit,

Derrach haiten wir einige krilische Punkle angesprochen. Dies gall zunachs! flr die Aussage,
bei der Industrigstralle handele es sich um eine teilintegriene Lage. Diese Bederken wurcen
urch die Stallupghahmes der Wanivattung gakaarnt,

Kritissh sehen wir weiterhin, dass die Stadl Ledwigshalen ben der Definition zenirenrelevanier
Sortmente auf eine andere Liste zurdckagreift. wie der Verband Rhein-Meckar. Da alle Kommu-
ren und Landkreise der Teilforschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinofziz
zugestimrmt haben, ware s sicher sinnvall, auch beziclich dar Definilion der Sorlimanie en-
heitlich zu verfabiren. Aus Sicht dar |HK Plalz sind jedenfalls Sodimente wie Zooatikel und
lierrahrung, Lampen und Levchten. Haus- und Heimtextilien sawie Einrichlungszubehar klar
als renirenrelevante Sorlimenie anzusehen. Digse Aulfassung deckt sich auch mil anderen
bundesweit Oblichen Sortimentsisten und mit cer Aufassang der enemaligen Planungsga-
meinschalt, Beliebige Atwweichungen von der Sofimerishiste der Flanunasgemeinschart sallten
Jmoedingl verh'rder warden, Wir regen daher weiterhin an, diese Lisle auch im Plangebiet zu
Grunde zJd legen,

Lydwigspiels &£ -4 i Fracid radir T Mgt S50 Fae ORZ] EE0E-T314 | inindbpralzihidd.dr
Lompzaliee 14 | BI85 Eaiwenlautens | Tol (3t OA448-0 0 Fae G033 41490-5704
I Greln 5 - 7HB2E Laetou | Tel QB340 S7L2210 0 Fax DE341 8912604

Aam-MilleStale § | BE5564 Firrgsen 5331 ER-0R10 | Fae OETIT E55-244
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DCie [HKE Plalz begriiil zudem, dass nun Regelungen zur Begrenzung innenstadirelevantor
Rancsartimenten bel Fachmdrklen mit nicht zentrenrelevanies Warenangebol getroffen wer-
den Allerd ngs erschsing uns die gewdhitcn Freigrerzen bei Fachmarkla fur inrenstadirale-
vante Randzortimente von 10% der Verkaofzflache bzw. maximal 750 gm zehr bagh. Hierdurch
werden weitere Hancelsansizdlungen zu Lasten der Innenstadt und benachbarter Stadlieilzent-
req raghcn urd dis Industriesirafie als Allernatvstandort zum innerstddiischen Handel weailer
aufgeweret,

Zuder sieht vis IHX Pfalz die Gefahr, dass solche Regelungen der geplanten fangfristigen
Enuwickiunosperspeklive der Induslrestralie als Standor fir Gewerbe enlgegentauian. Wir
betdrehsen daher, dass so das Gewerbegebict eher mit Handelsnutzungen balegl werder wird
ala mit den eigentlizh geplanten gewsrhlicaen Nutzungen

Weiter aulrezht erhallen wir daher auch unsers Bedenken bezlgiich der maghchan Ansiedurg
wiaijerer Lebansmittetmarkte. Im Plangeniet existieren bereits eire Fille von Betrisben des Le-
Eensmitigleinzelnandels. Um benachbarte Versorgungszentren in den angranzenden Berai-
chen nichl noch weiter zu schwichen und nach stirkeren Agglomerationen vorzuoeugen, sallie
aus Sicht der IHK Plalz varmiedsen warden, gerade in dor Industrizstrale noch weitere Anbisier
ven Lepansmitteln anzusiedeln, Wan daher regen wir an, im Bebauungsplan die Ansiedlung
walzrer Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels auszuschlielen, auch vor éem Hinlergrund
der oevorsiehender Ansied'ung eines waiteren Verbrauche marktes in der Industriestratte und
der Entwicklung am Zallhofhafengsaldnde.

Wir hegrilen ausdricklizh die flr das Flangebigt im Plar 5560 angestrebre Gewerbestrukiur
mit Handwerks-, Cignstlestungs- und Produklisnsbetrigben, Such wejterhin soll schwergunkt-
maflig dieses Plangebiet fir die Ansedlung von Balrieben des produziersnden urd verarbei-
lenoen Gewerbes zur Werfldgung stehen.

Vor diegem Hintergrund weisen wir nachdrucklich darauf nin. dass keine  entsprechenden Ein-
scnrdn<ungen’ fiir dig gewerbhche Mutzung, die aufgrund umiegender Wehnbebauunc entste-
hen kann, von Seiten der Stadt Ludwigshafen varzunehmen sing. 5o haben de schalltechini-
sehen Unizrsuchiungen ergeben, dass dis malgeblichen Orienterungswents Ur Gewerbeds-
hiete am Tag unlerschritten werden. Lediglich direxl an der Industrigstralie liegen die

Were - also eindeutig Verkehrslarm, der nicht ausschlisflich nur mit den angesisdellen Ge-
werbebst-isban, sohcern var allam auch mil dem durch die Handelsbetrebe verursachiten an-
und ablahrenden KfZ-Lirm zuszmmenhd@ngt- doer dem Orienlierungswest von 85 db{a). Wir
lzlwen daker for das Plangsbiet eine Stérgrad-Emstafung als Mischgebiet aus Grinden das
Imrrissionsschutzes fir die angrenzende Waohnbebauung ab. Es gill, digsem nur in seiner Ge-
samtheit att-aktiven GE-Gekist keinerlei wailare Einschrankungan aufzusrlegen.

fé frecndlichen Grilien

Industrie= wnd Handelskammer for e Pfalz

Jirgen Viggel ¥
Laiter Standortpalitik

a2
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10.5.6 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie, Schreiben vom

16.07.14
: RheinlandDfalz
ene-rablimsttan Kolluredies Erae Rhgirins-Prae CIREKTICH
Direklior, Lsndesarchaningie | Audenshale Spaynr LANDESARCHADLCGIE
Hieine Plattangasss 10| 5736 Speyar
Aulensialle 5peyer
Stadt Luowigshafen am Rhein Kising Plaffengasse 10
Postfach 211225 ETH46 Speye

Telelon NRR32 &FLFLD
. lardesarcaae ogie-
67012 Ludmgshafen spayeniiigdie rlpd.ce
wrwe gdke.rip de

Meint Aktenzeichen  Ibr Schrelben vom  Ansprechpartner ¢ E-Mall Telefon § Fax
E2016/1486 14.12.20146 Oir Diavid Hissnauer 06232 575740
AL 4 121F.Kn diavid hissnauesggdie p de NRZ32 GTSTED

f2.01.2017

Betr.: Bebauungsplan Nr. 556h ,Gebiet zwischen Industriestrale und
Schwedlerstralie, 1. Anderung, LU-Friesenheim;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchaclogie, Aullenstelle Speyer.

Sehr geehnte Damen und Herren,

die Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt B, 1 Abwigung der Sffantlichen und
privaten Belange in der Begrindung und unier archaologische Funde® in den Texllichen
Fesisetzungen ihren Miederschlag gefuncen haben, entspricht nicht mehr den aktuallen
gesetzlichen Bestimmungen.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist an die Aktualisierung vnd Ubermabme
falgender Punkle gebunden:

1. Beider Vergabe der vornereitenden Baumalbnahmen (wig Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstrager bew die Gemeaindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbaitan der
Bautrdger’ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen verragich zu verpflichten, mit uns zu
gegebaner Zeit rechtzellg die Vorgehenswaise und Terminierung der Arbeiten
abzustmmen, damitwir diese ggf oberwachen kinnen.

2. Die ausfilhrendan Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungean des
Dankmalschutzgesatzes (D5chG) vom 23 318978 (GVBIL 1978, 5159 ), zuletst
geandert durch Gesetz vom 25.11.2008 (GVBIL,2008, 5.301) hinzuwaisen, Danach ist
jeder 2utage kommende archéologische Fund Unverziglich zu melden, die Fundstells
coweit als maglich unverdndert zu lassen und die Gegeanstande sorgfaltig gegen
Werlust zu sichern.

Karnarbeitszeilen Farkmdglichheiten I LANDESAACHADLOTIE
09,00-1 2.00 Uhr Parkplétze und Parkrduser ¥
14 00-15.30 Unr I Innenstacibenaich
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3. Abeatz 1 und 2 entbincen Bautrager/Bauhermn baw. entsprechende Abtailungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht unc Haftung gegenuber der GOKE

4. Solken wirklich archaclogische Ghjekte angetraffen werden, 2o ist der Direkfion
Landesarchdclogie en angemessener Zeitraum ainzurdumen, damit wir unsera
Rettungsgrabungesn, in Absprache mit den ausfihrendan Firmen, planméiig cen
Anfarderungen der heutigen archaclogisshen Forschung entsprechend agurchflhren
kinnen. Im Einzelfall ist mit Bauvarzégerungen zu rechren. Je nach Urnfang der el
rotwendigen Grabungen sind von Seilen der Bauherren/Bautrdaer finanzielle Beitrige
fir die Malnahrmen erfarderlich.

5. Wirweisen extra darauf hin, dass die Meldepllicht besoncers fir die Malnabmen
iMutrterbocenabtrag) 2ur Vorbereitung der Baumanahmen gilt.

[Jie Punkiz 1 =% sind auch in die Bauausfihrungspléare als Auflagen zu Obermehman

Trolz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den weiteren
Verfanrensschriften zu beteiligen, da jederzeit bishar unbekanrte Fundstellzn in Erechainung
treten kénnen

Reain vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsaehkist bisher nicht
kekannte Kleindenkmalar {wie Grenzsteing) belinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich
zu bertchksichligen bew. darfer von Planierungen 0.4 nicht karuhrt oder von threm
angestammtan, historizchen Stancort entfernt werden

Diesa Stellungnanme betriffs ausschietlich die archiologischen Kulturdenkmélar und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpfleae 20 den Baudenkmidlern in Mainz
und der Direktion Landesarchaalogie - Erdgeschichie in Koblerz Eine interne Weterleitung

izt nizht moaglich.

Fur Riackfragen stehen wir [hnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Bl freundlichen Grilen
LA,

{Dr. David Hissnauer)
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