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Vorlage der Verwaltung 

Abschluss eines städtebaulichen Vertrages im Baugebiet Rheinufer-Süd für ein 
Bauvorhaben der BOB. Rheinallee GmbH auf einem städtischen 
Baugrundstück vor dem Gesundheitszentrum „Lusanum„ 
Vorlage Nr.: 20174291 

 

A N T R A G 

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstücksausschusses 
vom 12.06.2017: 

Der Stadtrat möge wie folgt beschließen: 

Die Verwaltung wird ermächtigt, einen städtebaulichen Vertrag für ein Bauvorhaben der 
BOB. Rheinallee GmbH auf einem städtischen Baugrundstück vor dem Gesundheitszentrum 
„Lusanum“ abzuschließen. 

 

Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: << /Colors 1 /QFactor 0.15 /Columns 1819 /Resync 0 /Blend 1 /HSamples [ 1 1 1 1 ] /Rows 346 /ColorTransform 0 /VSamples [ 1 1 1 1 ] >>
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de



 

Sachdarstellung 

Die BOB. Rheinallee GmbH plant einen Neubau eines Bürogebäudes mit rd. 5.600 qm Nutz-
fläche inkl. einer Tiefgarage.  

Der Käufer möchte so schnell als möglich mit dem Bau des Gebäudes beginnen und plant 
eine Fertigstellung in 2019. Der RSE-Beirat stimmte aus mehreren Entwürfen die Architektur 
mit dem Architekten ab. Parallel zum städtebaulichen Vertrag wird ein Grundstückskaufver-
trag abgeschlossen. 

Ausgangspunkt dieses Vertrages ist die Absicht der Stadt Ludwigshafen, das Entwicklungs-
gebiet Rheinufer Süd einer qualitätsvollen und attraktiven Bebauung zuzuführen. In diesem 
Kontext ist das Projekt des Bauherren zu bewerten, in welchem er von der Stadt das Grund-
stück mit der Flurstücknummer 4626 sowie eine Teilfläche des Grundstücks mit der Flur-
stücknummer 4630 erwerben will. Wegen der funktionalen, städtebaulichen und architektoni-
schen Vorbildfunktion für den Gesamtbereich Rheinufer Süd ist der hohe Qualitätsanspruch 
im Interesse der Bauherren und deren Vermarktungsziele für alle Investoren verbindlich. Zur 
Sicherung der Durchführung der Vorhaben mit den entsprechenden Qualitäten wird dieser 
Vertrag geschlossen.  

Grundlage des Vertrages ist der rechtskräftige Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee". 

Die Planungen werden mit der Stadt Ludwigshafen einvernehmlich abgestimmt und umfas-
sen das eigentliche Bürogebäude, die innere Erschließung und die Außenanlagen.  

Die Regelungen des Vertrages werden sich an den bisherigen städtebaulichen Verträgen im 
Gebiet Rheinufer-Süd orientieren.  

Im Wesentlichen wird vereinbart: 

Der Bauherr wird sich verpflichten, noch in diesem Jahr einen mit der Stadt abgestimmten 
Bauantrag zu stellen, nach Baugenehmigung innerhalb von drei Monaten mit dem Vorhaben 
zu beginnen und innerhalb von zwei Jahren das Investitionsvorhaben fertigzustellen. Die 
Stadt wird den Bauherrn dabei z.B. mit weiteren öffentlich-rechtlichen Vorhaben unterstüt-
zen, wenn diese notwendig werden.  

Abweichungen von der Planung bedürfen der Absprache und Zustimmung der Stadt, Ände-
rungen im Innenbereich sind davon ausgenommen. Sollte der Bauherr das Bauvorhaben 



nicht wie im Bauantrag bzw. in der Baugenehmigung beschrieben ausführen oder die o.g. 
Fristen nicht einhalten, dann ist je Verstoß eine Vertragsstrafe in Höhe bis maximal 100.000 
Euro fällig. Die Abweichungen beziehen sich insbesondere auf  

• die Stellplätze und Tiefgaragenzufahrt 
• Größe, Höhe und Gliederung des Gebäudes 
• Gestaltung der Fassade wie Material, Gliederung und Farbe 

Diese Vertragsstrafe ist auch bei Verstoß einer ungerechtfertigten Weitergabe an einen 
Rechtsnachfolger fällig. Der Stadtvorstand entscheidet im Einzelfall über die Höhe der Ver-
tragsstrafe. Mit den Abweichungen zur Bauausführung und den daraus resultierenden Ver-
tragsstrafen werden detaillierte Regelungen für den Bauablauf, technische Notwendigkeiten 
und der gegenseitigen Abstimmung vereinbart.  

Der Bauherr trägt die Kosten der Durchführung des Vertrages insbesondere der Hochbau-
maßnahme, Erschließung, Gutachten usw.  

Der Bauherr verpflichtet sich die im städtebaulichen Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen seinem Rechtsnachfolger weiterzugeben. Darüber hinaus wird eine Zustimmungsre-
gelung seitens der Stadt vereinbart.  

Begründung: 

Mit zum Abschluss eines städtebaulichen Vertrages kann die BOB. Rheinallee GmbH ein 
neues Bürogebäude mit rd. 5.600 qm Nutzfläche für mindestens 275 Arbeitsplätze bauen 
Das gesamte Investitionsvolumen beträgt inkl. Grundstück 19 Mio. Euro. Das städtebauliche 
Konzept und die Architektur des Bürogebäudes ergänzt hervorragend die weitere Entwick-
lung des Rheinufer-Süd. 

Bei BOB handelt es sich um ein von der Firma BOB AG aus Aachen entwickeltes Gesamt-
system aus bauphysikalischen Eigenschaften, technischer Gebäudeausrüstung und einem 
Regelalgorithmus, durch das die ökologische Nachhaltigkeit für das Bürogebäude optimiert 
wird. 

 

Anlage: 
Lageplan 
Ansichten 
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