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Gremium Termin Status 
Bau- und Grundstücksausschuss 12.06.2017 öffentlich 
Stadtrat 26.06.2017 öffentlich 

 
Vorlage der Verwaltung 

KTS- Ausbauprogramm 3.0 - Neubau KTS Süd, Orffstr.1 
Genehmigung der Maßnahme 
Vorlage Nr.: 20174261 

 

A N T R A G 

nach der mehrheitlich, bei zwei Gegenstimmen, ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und 
Grundstücksausschusses vom 12.06.2017: 

Der Stadtrat möge den Neubau der Kindertagesstätte „KTS Süd in der Orffstr 1“ in Ludwigs-
hafen Stadtteil Oppau zu den geschätzten Gesamtkosten in Höhe von 5.450.000.- EUR ge-
nehmigen. 

Die Verwaltung wird beauftragt die erforderlichen Baumaßnahmen nach vorliegender Mass-
nahmebeschreibung auszuführen und funktional auszuschreiben. 

Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
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Papierformat:
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Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: << /Colors 1 /QFactor 0.15 /Columns 1819 /Resync 0 /Blend 1 /HSamples [ 1 1 1 1 ] /Rows 346 /ColorTransform 0 /VSamples [ 1 1 1 1 ] >>
Schwarzweißbilder:
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Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
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Farbmanagement:
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(DSC) Document Structuring Conventions:
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1. Vorbemerkungen (3-15) 

Es besteht ein erhöhter Handlungsbedarf zur Schaffung von Kita-Plätzen. 

 

2. Begründung (3-15)  

Im Kindergartenjahr 2015/2016 gab es im Stadtteil Süd 866 wohnquartierorientierte Kinder-
gartenplätze (einschließlich der in Umsetzung befindlichen Projekte Gneisenaustraße und 
KTS Von Weber-Straße) für Kinder mit Rechtsanspruch (2 - 6 Jahre). Der Bedarf an Kinder-
gartenplätzen ist durch anhaltend hohe Geburtenzahlen und Zuzüge nachhaltig gestiegen. 

Um den neuen Bedarf von 1016 Kindergartenplätzen zu decken, hat der Stadtrat am 
06.07.2015 mit dem dritten Maßnahmenpaket zum Ausbau der Kindertagesstättenkapazitä-
ten und einem ergänzenden Nachtrag am 29.02.2016 den Ausbau von weiteren 150 Kinder-
gartenplätzen in sechs neuen Kindergartengruppen beschlossen.  

Der Stadtrat hat weiterhin beschlossen, eine dieser Kindergartengruppen sowie zwei für den 
Bedarf an U2-Plätzen benötigen Krippengruppen in der KTS Süd umzusetzen.  

Hierzu wird die KTS Süd abgerissen und ein Neubau an gleicher Stelle mit insgesamt acht 
Gruppen erstellt. 

Die weiteren vier notwendigen Kindergartengruppen sowie zwei Krippengruppen sollen durch 
ein weiteres Projekt im Stadtteil Süd bei dem der Standort noch offen ist, angeboten werden. 

3. Baubeschreibung 

3.1.Gebäude 

Der geplante Neubau soll auf dem Grundstück Orffstr, Ecke Roonstr nach Abriss der Be-
standsgebäude erstellt werden. Als Winkelbau mit 3 Geschossen soll dieser mit dezenter, 
abzustimmender Fassaden- und Farbgestaltung mit extensiv begrüntem Flachdach in der 
existenten Mulde errichtet werden. Die Andienung wird wie bisher über die Orffstraße erfol-
gen. Das Gebäude wird barrierefrei errichtet. 

Die Ausschreibung des Neubaus erfolgt gem. VOB A als Leistungsbeschreibung mit Leis-
tungsprogramm („Funktionalausschreibung“) in Systembauweise nach dem aktuellen Stand 
der Technik entsprechend aller Bauvorschriften, sowie der aktuellen Wärmeschutzverord-
nung (EnEV).In diesem Ausschreibungsverfahren wird anhand des Raumprogramms neben 
dem Herstellungsangebot auch die Entwurfslösung vom Bieter entwickelt und dem Wettbe-
werb unterstellt. 



3.2. Raumprogramm 
• Mehrzweckraum im Grundgeschoss 65 m² 
• Lagerraum mit direktem Zugang zum MZR 18 m² 
• Küche (Catering) 40 m² 
• Lagerraum mit direktem Zugang zur Küche 11-13 m² 
• WC-Wirtschaftskraft in Nähe zur Küche  
• Leitungsbüro (im Eingangsgeschoss) 18 -20 m²  
• Personalraum 45 m² 
• Personal-WC m/ w je Stockwerk 
• Intensivraum 25 m² 
• Multitherapieraum 18 m² 
• Elternzimmer 15-18 m² (Krippennah) 
• barrierefreies Besucher WC im Grundgeschoss 
• Barrierefreier Aufzug 
• Barrierefreie Dusche (zentral im Gebäude) 
• Abstellraum für Krippenwägen (Eingangsnah) 10 m² 
• Lagerraum je Stockwerk pro Gruppe 5 m² 
• Putzmittelraum je Stockwerk 10-12 m² 
• Wäschelagerraum 8 m² 
• Technikräume entspr. Versorgungsmedium und Verteilung 
• BMZ und DV –Raum 3m² 

2 Krippengruppen, je Gruppe: 

• Gruppenraum 50-55 m² (im Grundgeschoss) 
• Nebenraum (als Schlafraum, 10 Plätze) dir. Zugang zum Gruppenraum 18-20 m² 
• Sanitärraum, direkter Zugang zum Gruppenraum (Teilen für 2 Gruppen möglich) 
• Garderobe für Krippengruppe ( je 10 Plätze) 

6 Kindergartengruppen, je Gruppe: 

• Gruppenraum 50-55 m² 
• Nebenraum mit direktem Zugang zum Gruppenraum 18-20 m² 
• Schlafraum (8 Plätze, Gruppennah auf Stockwerk, teilen für 2 Gruppen möglich) 
• Sanitärraum mit direktem Zugang zum Gruppenraum (1 Bereich für 2 Gruppen 

möglich), hiervon ist eine Gruppe barrierefrei einzurichten 
• Garderobe für Kindergartengruppe ( je 25 Plätze) 

4. Terminplanung 

Maßnahmebeschluss Stadtrat 26.06.2017 
Zwischenzeitlich Umsetzung der Maßnahme des Ausweichquartiers Lichtenbergerufer 
Ausschreibung und Vergabe bis 06/2018 
Baugenehmigung 10/2018 
Ausführungsvorbereitung und Ausführung 10/2018-04/2020 
geplante Inbetriebnahme ab 05/2020 



5. Kostenannahme nach Vorplanung 

5.1. Kosten und Vergaben von Planugsleistungen 

Kosten Fachplanung Heizung/ Lüftung/ Sanitär nach HOAI Teil 4, §55 Technische Ausrüs-
tung Gebäude (in KG 700 enthalten) 50.067,60 EUR 

5.2. Kosten nach DIN 276 

KGr Bezeichnung Kosten 
200  Herrichten und Erschließen 255.000 EUR 
300  Bauwerk - Baukonstruktion 2.610.000 EUR 
400  Bauwerk – Technische Anlage 1.055.000 EUR 
500  Außenanlagen 355.000 EUR 
600  Ausstattung und Kunstwerke 290.000 EUR 
700  Baunebenkosten 885.000 EUR 
Gesamtkosten der Maßnahme 5.450.000 EUR 

Die Kosten sind im Jahr 2017 ermittelt worden. Wir weisen darauf hin, dass die durchschnitt-
liche Baukostensteigerung pro Jahr nach Preisindex ~2 % beträgt. 

5.3. Folgekosten 

Die Folgekosten für den Neubau liegen voraussichtlich bei ca. 515.200.- EUR und setzen 
sich wie folgt zusammen: 

Reinigung (Unterhalts.-und Grundreinigung) 46.400 EUR 
Kehrdienst  5.000 EUR 
Winterdienst 1.900 EUR 
Elektro 22.800 EUR 
Wartung und Inspektion 5000 EUR 
Wärme/ Heizung 23.800 EUR 
Wasser 4.200 EUR 
Wartung Heizung / Sanitär 8.000 EUR 
Bauunterhalt 70.000 EUR 
Versicherungen, sonstiges 1.000 EUR 
Finanzierungskosten 327.000 EUR 
Summe Folgekosten 515.200 EUR 

6. Finanzierung 

Zurzeit ist ein Förderantrag an das Landesjugendamt gestellt. 

Die Maßnahme wird aus Krediten finanziert. Dies bedeutet bei 6 % Annuität (3 % Zinsen und 



3 % Tilgung) für den städtischen Ergebnis- und Finanzhaushalt über 25 Jahre eine jährliche 
Schuldendienstleistung von 327.000.- EUR. 

7. Mittelbedarf  

Haushaltsjahr   kassenmäßig VE 
2017 96.000 EUR 1.275.000 EUR 
2018 1.275.000 EUR 2.300.000 EUR 
2019 2.300.000 EUR 1.779.000 EUR 
2020 1.779.000 EUR 

8. Verfügbare Mittel 

Die erforderlichen Mittel für den Neubau in Höhe von 5.450.000  EUR stehen in den jeweili-
gen HH-Jahren auf der Investitionsnummer 0343171900 zur Verfügung. Die restlichen Mittel 
der Folgekosten betreffen den Ergebnishaushalt. 
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