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PLANZEICHENERKLARUNG

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 abs.1Nr.2 BauGB i.v.m. §§ 22 und 23 BauNvO)

MRS  Baugrenze

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (59 Abs.1 Nr. 25 BaucB)

@ Baum, anpflanzen
@ Baum, erhalten

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungs-
I I bereichs des Bebauungsplans
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1\ Larmpegelbereiche

Vorhaben- und ErschlielBungsplan

1102
107

Bei Realisierung des Vorhaben- und Erschliefungsplans
ist die bisherige Einfahrt zum Haus der Gesundheit auf
4,5 m aufzuweiten, um dort zuklnftig auch eine Ausfahrt
zu ermoglichen.

Die Millsammelstandorte sind beispielhaft dargestellt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Art der baulichen Nutzung (§12 (3) BauGB i.V. mit §9 (1) Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind

1.

N =0

Arztpraxen sowie dem Zweck der Gesundheit dienende Therapeutische Einrichtungen
mit einer Nettogrundflache von maximal 400 m? insgesamt.

Wohngebietsvertragliche Laden unter 400 m? Verkaufsflache mit gesundheits-
/medizinbezogenem Sortiment, sowie wohngebietsvertragliche Dienstleistungs- oder
Handwerksbetriebe der Gesundheits- bzw. Medizinbranche. Die Nettogrundflache der
Laden, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe insgesamt darf 400 m? nicht Uberstei-
gen.

Wohnungen

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16,18,19 BauNVO)

Die maximale Grundflache wird fir die Hauptanlage (Wohn- und Geschaftshaus) auf
600 m? festgesetzt. Die versiegelte Flache inklusive der Stellplatze und Zufahrten darf
insgesamt ein Hochstmal von 0,8 nicht Uberschreiten.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird mit 11,50 m festgesetzt. Gebaudehdhe ist
die Hohendifferenz zwischen dem unter B4 genannten Bezugspunkt und der Oberkan-
te Dachrand an der hochsten Stelle.

Die maximal zulassige Wandhohe wird mit 8,50 m festgesetzt. Die Wandhdhe ist die
Hohendifferenz zwischen dem unter B4 genannten Bezugspunkt und Oberkante Bris-
tung.

Die Hohenangaben beziehen sich auf die Hohe von maximal NN 96,60.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache istdurch Baugrenzen festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenze durch einen Vorbau von maximal 9 m Breite und
maximal 1,50 m Tiefe ist in Richtung der Leininger Stral3e zulassig.

Daneben sind Uberschreitungen der Baugrenzen nur ausnahmsweise durch unterge-
ordnete Bauteile bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

Die Gesamtbreite der hervortretenden Bauteile darf 1/3 der jeweiligen Fassadenlange
nicht Uberschreiten.
Stellplatze, Nebenanlagen (§9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. §§12,14 BauNVO)

Fahrrad-Stellplatze und nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze sind auch aufierhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Dies gilt auch fur Anlagen zum Sammeln
von Mull.

Andere Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) und (2) BauNVO sind ausgeschlossen.

Passive SchallschutzmaBnahmen (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRRenlarm sind fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anfor-
derungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil
1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen resultie

N

A

renden Schalldamm-MalRe der Aul3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Juli
2016) aus den in der Tabelle aufgefuhrten Larmpegelbereichen. Die Abgrenzung der
Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung und dem Vorhaben- und Erschliefungsplan
zu entnehmen. Nach aulen abschlieliende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen
sind so auszufiuihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Male auf-
weisen:

Larmpegelbereich | Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf (R’'w,res des
AulRenbauteils in dB)
Bettenraume in Aufenthaltsraume in Bldroraume und
Krankenanstalten Wohnungen, Uber- ahnliches
und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
1] 40 35 30
v 45 40 35
Vv 50 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Min-
destanforderungen®, Juli 2016, Tabelle 7 (Hrsg.. DIN Deutsches Institut fur Normung
eV.)

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesam-
ten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach DIN 4109-2 (Jul
2016), Gleichung 33 zu korrigieren.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegenlber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schall-
damm-Malde erforderlich sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§9 (1) Nr. 20 BauGB und §9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die zum Erhalt und die zur Pflanzung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Zu pflanzen sind einheimische Laubbaume 1.0rdnung in
mindestens dreimal verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 16-18 cm). Ausfalle sind
in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Der Standort der Baume kann gegenuber dem
im Plan dargestellten Standort um bis zu 2,50 m abweichen. Die Gesamtanzahl der
festgesetzten Einzelbaume darf sich nicht verringern.

Je Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 2 m x 2 m Grundflache nachzuweisen.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen sind, soweit diese nicht als Zuwege, Zugange
oder Stellplatze genutzt werden landschaftsgartnerisch zu gestalten. Mindestens 20%
dieser Flachen sind mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Die Flachen dirfen
nicht als Lager- oder Arbeitsflachen benutzt werden.

Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Das auf dem Grundstluck anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist als
Brauchwasser zu verwenden oder auf dem Grundstiick zu versickern, sofern dies mit
vertretbarem Aufwand mdglich ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BAUGB L.V.M. §88 LBAUO)

Dacher (§88 (1) Nr. 1 LBauO)
Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 5°.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf dem Dach sind zulassig.

Einfriedungen (§88 (1) Nr. 3 LBauO)

Grundsticke sind auf der Westseite entlang der Freinsheimer Stral3e mit einem in He-
cken integrierten Zaun (Héhe 1,50m bis 1,80 m) einzufrieden.

Anlagen zum Sammeln von Mill (§ 88 (1) Nr. 1,7 LBauO)

Mulltonnen und Mullbehalter sind innerhalb des Gebaudes unterzubringen oder, wenn
als Gruppenanlage im Freien untergebracht, durch Einhausung oder Eingriinung der
Sicht zu entziehen. Einhausungen sind intensiv zu begrinen.

Werbeanlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Grundsatzlich sind diese als Sammelinformationstafel am Gebaudezugang anzubrin-
gen. Im Erdgeschoss sind Werbeanlagen an der Nord-, Ost- und Stdfassade auch als
Fassadenwerbung im Sinne horizontaler Werbebander bis zu einer Bandhdhe von
maximal 70 cm oder als Werbeausleger bis zu einer Ausladung von 1 m zulassig. Zu-
satzlich darf im Ein- und Ausfahrtsbereich des Kundenparkplatzes jeweils eine Hin-
weisstele aufgestellt werden. Die Stele selbst darf die Abmessungen von 1 m Breite
und 2 m Hohe nicht Uberschreiten. Eine, die Stele erganzende oder ersetzende Skulp-
tur/Gestaltungselement, ist auf eine Maximalhéhe von 4 m begrenzt. Die Stele, aber
auch die Stele ersetzenden bzw. ergdnzenden Elemente, durfen nicht selbst leuchtend
sein und nur indirekt angeleuchtet werden.

Laufende Schriften, stark strahlende, blendende oder blinkende Werbeanlagen sind,
ebenso wie Fahnenmasten oder Pylone nicht zulassig.

HINWEISE

Barrierefreies Bauen

Bei der Ausflhrung der Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen
Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu berucksichtigen.

B

Wasserrechtliche Belange

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereichs
Umwelt der Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig.

Das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit
auf dem eigenen Grundstiick Uber die belebte Bodenschicht zu versickern oder flr
Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwerten. Dies ist im Rahmen der Baugeneh-
migung zu prufen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere Untere Was-
serbehorde sowie Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung und Stra-
Renunterhalt) abzustimmen. Punktuelle Versickerungen bedirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis der zustandigen Wasserbehdrde.

Zisternen - Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung
im Haushalt zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen
Anlage die Inbetriebnahme der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis als zustandige Behorde
anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 der Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fur den menschli-
chen Gebrauch — Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

C Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwas-
serereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hoch-
wasserschutzes kann aufgrund der geografischen Lage eine weitrdumige Uberflutung
nicht ausgeschlossen werden.

D Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise) erhdhten Grund-
wasserstanden bzw. mit drickendem Grundwasser zu rechnen. Die Ausfuhrung von Ge-
bauden sollte entsprechend erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

E Hinweise auf Bestimmungen des Denkmalschutz -und Pflegegesetzes von
Rheinland -Pfalz

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmallnahmen hat der
Bautrager / Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Direktion
Landesarchaologie, Aulenstelle Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit diese falls notwendig Uberwacht werden kénnen.

Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.
2008, S. 301). Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverzuglich bei
der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist so-
weit als moglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt werden
koénnen.

Die 0.g. Bestimmungen sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

F Verdacht auf Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombar-
diert wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Ein-
griffen Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und Radumungsmalf}-
nahmen, Baumalnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt
durchzufuhren.

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der Mallhahmen kénnen entsprechende
Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt
werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehorde der Stadt Ludwigshafen bzw.
bei Gefahr im Verzug der 6rtlichen Polizeibehérde zu melden.

G DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug ge-
nommen wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der
Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

H Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhdht sein.
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Be-
tonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte ge-
wahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdbertuhrten Wanden, die dauerhaft
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) — Luftung (StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur
Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kon-
nen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

I Immissionsschutz

Es ist sicher zu stellen, dass durch am Wohn- und Geschaftshaus eingesetzte gebaude-
und raumlufttechnische Anlagen, keine schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen. Da-
her istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass durch diese An-
lagen an den nachstgelegenen, schutzbedurftigen Nutzungen keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen entstehen
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat gemaR §3 Abs.2
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstiicksausschusses vom
........................ als Entwurf mit seiner Be-
grindung, nach vorheriger ortsiblicher
Bekanntmachungam ............ccco...., in der
Zeit vom ..., bis einschlieBlich

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemal §10 Abs.1
BauGB am......ccccoounue. durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begrindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ...............c......
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