Vorhabenbezogener Ludwigshafen
Bebauungsplan Nr. 660 Stadt am Rhein

Wohn- und Geschaftshaus
Leininger Stral3e

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand Satzungsbeschluss gem. §10(1) BauGB



INHALT

11
1.2

2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.3
3.4

4.1
4.2
4.3
4.4

5.1
5.2
5.3

6.1
6.2

7.1
7.2
7.3
7.4

8.1
8.2
8.3

VERFAHREN ... et e e ea e 3
Ubersicht der VerfanrenSSCRIIE ...........c..eiiuiiiie ettt 3
Anmerkungen zum Verfahren...... ... 3
ALLGEMEINES ... e e e e et e e r e e eaa e ees 4
=T 1 To (UL Lo | F=To = o [ 4
GEIUNGSDEIEICH ...t e e e et r e e e e e e e e ea et e e e e eaaeeannnes 5
(@ 11T 1 1=T YT 7= o] ] ] L PSPPSR 6
PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE .....cooeoovveeeeeeeee e, 6
Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB...........cccccccvvvvvvvviivinnnnnnn. 6
Planungsziele und —grundSEALZE.............oovviiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeee e 7
VEIKENT <. 8
IMMISSIONSSCRULZ ..., 10
VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG.......... 14
Regional- und LandesplanuUng...........ccooo oo e e 14
[ 1ol L=t T [0 AW [ aTo T o] F= 1 11T o [ 14
Informelle PIANUNGEN ... 14
Rechtskréaftige BEDauUNGSPIANE........coi i 14
BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN.......ccoeivieiieecie e 14
Planungsrechtliche FESISEIZUNGEN ..........cviviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
Ortliche BaUVOISCHIIIEN .........c.eiiieeeieeie ettt e e eaeeene s 16
HINWEISE ...ttt ettt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e aeaeeeees 16
WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG.......coooiiiiiie e 17
Vegetation / AMENSCRULZ ........coooo i e e e e 17
KIimaschutz/KIimaanpaSSUNQ............ciiiieeiiieeiiiiiee e ee e e eeate s e e e e e e e et s s e e e e e e e eaaaraeeaeeeas 18
ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE..................... 18
Information der Offentlichkeit gem. § 13a, Abs. I, Nr. 2 BaUGB .........ccccccovevevvecieeereenen. 18
Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 (2) BAUGB............ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee 18
OffEentlicNe AUSIEGUNG .......oouviieieiieeeie ettt ettt ete e nae e e ereeene s 21
Zusammenfassung der ADWEAGUNG .......ouuuiiii i e e 21
UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES.......coo e 23
BOAENOIANUNG.....ciiiiiiiiiiiii e 23
DUIChIUNIUNGSVEIIAG . ... e e e e e e et e e e e e e e e e aart e e eeaeas 23
[ =Tt =T T W o I 0 1] (] o 23
ANLAGEN L. e 24

Gopalan Susanne -2 - Stand: 17/07/2017



1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhorung Ortsbeirat Gartenstadt

gem. 8§ 75 (2) GemO am 16.09.2016

Einleitungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) und Offenlagebe- 26.09.2016

schluss am

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im

Amtsblatt Nr. 56/2016 am 05.10.2016

Offentlichkeitsinformation 6.1%i25016
28.10.2016

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- 08.05.2017

lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 19.05.2017

30/2017 am

Offenlage (gem. 8§ 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 29'05{52017
28.06.2017

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der neu aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan 660 ,Wohn- und Geschaftshaus
Leininger StralRe* wird auf der Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes beruhen. In Ergdnzung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
auf Grundlage des § 12 BauGB mit der Vorhabentragerin GAG Ludwigshafen am Rhein ein
Durchfihrungsvertrag abgeschlossen. Darin verpflichtet sich die GAG zur Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Ubernahme aller Planungs- und Durchfih-
rungskosten.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf § 233 BauGB i.V.m. § 245¢c BauGB nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften des vor der Novellierung vom 13. Mai 2017 geltenden BauGB
abgeschlossen. Es wird das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit §
13 BauGB fur einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ durchgefiihrt. Das Plangebiet be-
findet sich Uberwiegend im unbeplanten Innenbereich gemafl § 34 BauGB, ein kleiner Teilbe-
reich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 628 ,Arztehaus Leininger Stralle“ Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2.735 m2. Aufgrund der geringen GroRRe des
Plangebietes wird sich die zulassige Gberbaubare Grundflache (Netto-Bauflache) ebenfalls weit
unterhalb der Schwelle von 20.000 m2 bewegen. Da es sich bei dem geplanten Wohn- und Ge-
schaftshaus zudem nicht um ein Vorhaben handelt, fir das eine Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG erforderlich ist und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutz-
guter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB bestehen, sind die Voraussetzungen des § 13a BauGB
erfullt. Auf die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 sowie den Umweltbericht nach § 2a BauGB so-
wie die frihzeitigen Beteiligungsschritte nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB wird verzichtet.
Unabhéangig davon hatte die Offentlichkeit vom 6. Oktober 2016 bis zum 28. Oktober 2016 die
Maoglichkeit, sich in den Raumen der Stadtplanung Ludwigshafen tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung unterrichten zu lassen und sich zur
Planung zu &uRRern. Die schalltechnische Vertraglichkeit des Vorhabens sowie mogliche andere
-3-
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Auswirkungen auf relevante Umweltbelange (z.B. Artenschutz) werden im Rahmen des Bebau-

ungsplanverfahrens tberprift.

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25))

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 27.06.2017
(BGBI. | S. 1966 (Nr. 42))

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017
(BGBI. I S. 2193 (Nr. 44))

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
29.05.2017 (BGBI. | S. 1298 (Nr. 32))

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.06.2017
(BGBI. I S. 2193 (Nr. 44))

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
27.06.2017 (BGBI. 1 S. 1966 (Nr. 42)).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 122
des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abféllen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 15
des Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966 (Nr. 42)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsubersicht geéndert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

88 12 und 67 zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKr'WG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 12 und 17 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBL. S. 471)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBL. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 85 und 88 geéndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

88 9, 11 und 13 geéndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Gartenstadt
und erstreckt sich auf eine Flache von rund 2.735 m2. Er umfasst das Flurstiick Nr. 1102/355
und einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 1102/354 der Gemarkung Mundenheim.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch eine ca. 11 m nérdlich der Siidgrenze des Flurstiick Nr. 1102/354
der Gemarkung Mundenheim verlaufende parallele Linie

im Osten: durch die StraRenbegrenzungslinie der Leininger StralRe

im Suden: durch die StraRenbegrenzungslinie der Friedelsheimer Stral3e

im Westen: durch die Flurstiicke Nr. 1102/114 und 1102/115 der Gemarkung Mun-

denheim und den Wendehammer Freinsheimer Strale

Der Geltungsbereich tberschneidet sich zum Teil mit dem des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 628. Dies begriindet sich wie folgt: In diesem Uberschneidungsbereich ist die Zusammen-
fuhrung der bestehenden Stellplatzanlage des ,Hauses der Gesundheit® mit der des Neubau-
projekts an der Leininger Straf3e angedacht. Aul3erdem soll auf Anregung des Ortsbeirats ge-
pruft werden, ob z.B. in diesem Bereich eine FuRwegeverbindung zwischen Leininger Straf3e
und Freinsheimer StralRe eingerichtet werden kann (-> 3.2 und 7.1)
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2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar,
Mannheim 2014

[2] Flachennutzungsplan '99, Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein,
Ludwigshafen 1999

[3] Informationen zur Stadtentwicklung, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen
2011, Ludwigshafen 2012

[4] Gesamtbelastung Stadt Ludwigshafen (Analysenullfall / Prognosenullfall), Durth Roos
Consulting GmbH, August 2015

[5] Gesamtverkehrsplan-Fortschreibung 2011, Modus Consult UIm GmbH, 2013

[6] Mobilitatssteckbrief fur Ludwigshafen, Forschungsprojekt Mobilitat in Stadten SrV 2013,
TU Dresden 2013

[7] Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 660
~WVohn- und Geschéftshaus Leininger Stra3e” in Lu-Gartenstadt, Bericht P16-108/3,
Kaiserslautern April 2017

[8] Stellungnahme zum Artenschutz im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahrens ,Wohn- und Geschéaftshaus Leininger Stral3e“ - Ludwigshafen, Gesellschaft flr
angewandte Landschaftsokologie und
Umweltplanung Dr. Ott mbH L.U.P.O., Trippstadt 2016

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Beschreibung des Vorhabens

Die Vorhabentragerin GAG hat die Absicht, die sudlich des Arztehauses an der Leininger Stra-
Re gelegene Bauliicke zu schlieBen und dort neben Wohnungen weitere, das Arztehaus ergan-
zende Nutzungen unterzubringen. Geplant ist die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses
mit rund 1.200 m2 Gesamtnutzflache (Nutz-, Verkaufs- und Wohnflachen sowie Nebennutzfla-
chen und Verkehrsflachen, wie z.B. Aufzug, Foyer, Treppenhaus...). Derzeit vorgesehen ist die
Einrichtung zweier kleiner Ladeneinheiten mit integrierter gesundheitlicher Dienstleistung im
Erdgeschoss, zwei medizinische Praxen im 1. Obergeschoss, sowie 4 Wohnungen im Dachge-
schoss. Alternativ kdnnten im 1.0G anstelle der zweiten Praxis auch zwei Wohnungen unterge-
bracht werden. Die notwendigen Stellplatze sollen 6stlich (zwischen geplantem Neubau und
Leininger StralRe) und sidlich des Neubaus hergestellt werden. Die ErschlielBung der insgesamt
vorgesehenen 36 Stellplatze erfolgt im Wesentlichen Uber die Leininger Straf3e. Nur 7 der ins-
gesamt 36 Stellpléatze werden uber die Friedelsheimer Stral3e angefahren (derzeit befinden sich
an der hierfur vorgesehenen Stelle noch Garagen). Die Gestaltung des Neubaus greift die Ar-
chitektur des bestehenden Arztehauses auf: Es ist ein ll-geschossiges Gebaude plus Staffelge-
schoss angedacht.

Bestandssituation

Die unmittelbare Umgebungsbebauung des Geltungsbereichs ist vom Haus der Gesundheit
(Arztehauses in Norden mit Praxen, Therapiedienstleistern und Apotheke) und der bis zu zwei-
geschossigen Einfamilienhauswohnbebauung 6stlich, westlich und sudlich des Arztehauses
gepragt. Der geplante Neubau wiirde sich aufgrund der Stellplatzanlage, aber auch aufgrund
seiner Gebaudekubatur, die sich stark an das Arztehaus anlehnt, von der tibrigen Umgebungs-
bebauung aber deutlich abweicht, bisher planungsrechtlich nicht ohne weiteres in die néhere
Umgebung einfligen. Daher muss Baurecht geschaffen werden.

Die GAG Ludwigshafen am Rhein Aktiengesellschaft hat einen entsprechenden Antrag auf Ein-
leitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemaf § 12 Abs. 2 BauGB ge-
stellt. Basis des Bebauungsplans ist ein mit der Stadt abzustimmender Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan. Ergénzend ist ein Durchfihrungsvertrag zwischen Stadt und GAG abzu-
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schliel3en, der sich auf das konkrete Bauvorhaben bezieht und dessen Realisierung binnen ei-
ner gewissen Frist regelt.

3.2 Planungsziele und —grundséatze
Es gelten die folgenden wesentlichen Planungsziele:

= Es wird keine Gebietsart nach BauNVO festgesetzt. Stattdessen werden konkret auf das
Vorhaben bezogene, zulassige Nutzungen festgesetzt.

= Es ist eine angemessene stadtebauliche und gestalterische Einbindung der Bebauung
(max. 3 Geschosse) in die Umgebungsbebauung durch Ubertragung der Architektursprache
des Arztehauses auf den Neubau zu erzielen.

= Im Zuge des Bauvorhabens werden 36 Stellplatze (Kunden, Patienten, Anwohner, Be-
dienstete) erstellt. Die HaupterschlieBung (Zu- und Abfahrt) der Kunden-
/Anwohnerparkplatze sowie die Mullentsorgung und der Lieferverkehr missen Uber die Lei-
ninger Stral3e abgewickelt werden; dabei soll die vorhandene Ausfahrt (Haus der Gesund-
heit) zukinftig als Ein - und Ausfahrt fiir den neu anzulegenden Parkplatz (Wohn- und Ge-
schaftshaus), aber auch fiir das bestehende Arztehaus genutzt werden. (s. Anlage) -> da-
her wird ein Teil des Geltungsbereichs Nr. 628 in den neuen Geltungsbereich Nr. 660 mit
aufgenommen (s. 2.2). Lediglich 7 der insgesamt 36 Stellplatze dirfen tber die Friedels-
heimer Stral3e angefahren werden.

= Auf Wunsch des Ortsbeirats wird gepruft, ob und in welcher Weise eine FulRwegeverbin-
dung zwischen Freinsheimer Stral3e und Leininger Stral3e hergestellt werden kann. (-> 7.1)

Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eingriff/Ausqleich

Der Bebauungsplan Nr. 660 ,Wohn- und Geschéaftshaus Leininger Stra3e“ ist ein Bebauungs-
plan der Innenentwicklung (8 13a BauGB). Die durch ihn ermdglichte zulassige Uberbaubare
Grundflache bewegt sich weit unterhalb der Schwelle von 20.000 m2. Daher gelten die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe bereits als ausgeglichen (8 13a,
Abs. Il Nr. 4 BauGB).

Grunordnungsplanung

Nach § 11 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) liegt es im Ermessen der Gemeinde einen
Grinordnungsplan aufzustellen. Im vorliegenden Fall wurde aus folgenden Griinden auf die
Erstellung eines Grunordnungsplans verzichtet:

e FUr den Geltungsbereich existiert bereits heute Baurecht, die betreffende Flache ist kei-
ne Frei- bzw. Grunflache, die erstmals fiir eine Bebauung bereitgestellt wird.

e Obwohl es durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens zu einer Erh6hung des bis-
herigen Versiegelungsgrades kommt, wird durch die Festsetzung von Mal3nahmen zum
Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft sichergestellt, dass dies zu
keinen grundsatzlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und der Landespflege
fahrt.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 628 ,Arztehaus Leininger StraRe“ wurde das Vor-
kommen der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) bei einer Ortsbesichti-
gung festgestellt. Es war zum damaligen Zeitpunkt ein Vorgehen zu entwickeln, wie mit dieser
und moglicherweise anderen noch vorhandenen geschitzten Arten umzugehen sei. Zu diesem
Zweck wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 628 durch die Gesellschaft fir an-
gewandte Landschaftsdkologie und Umweltplanung Dr.Ott mbH aus Trippstadt eine Stellung-
nahme zum Artenschutz erarbeitet. Obwohl bereits zum damaligen Zeitpunkt laut Gutachten

Gopalan Susanne -7 - Stand: 17/07/2017



eine wirkliche Gefahrdung der festgestellten Arten nicht vorlag und eine solche Gefahrdung
auch in Zukunft nicht zu erwarten war, wurden Manahmen zum Schutz der blaufliigeligen Od-
landschrecke durchgefuhrt: Der Anteil der Offenbodenstrukturen auf der brachgefallenen, ehe-
maligen Wohnbauflache siidlich des Arztehauses (jetzt Teilflache des Geltungsbereichs Nr.
660) wurde erhéht, um einen Teil der Flache als ,Ausweichquartier fir die blaufligelige Od-
landschrecke vorzuhalten.

Da die betreffende Flache nun wiedergenutzt werden soll, wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 660 noch einmal die Gesellschaft flir angewandte Landschaftsdkologie und
Umweltplanung Dr.Ott mbH aus Trippstadt beauftragt, eine Stellungnahme zum Artenschutz
abzugeben: Eine Begehung des Geltungsbereichs fand dementsprechend im September und
im November 2016 statt, entsprechende Vorschlage zur Planung wurden abgegeben (-> 6.1)

3.3 Verkehr

Ohne Verwirklichung des Vorhabens (Analyse-Nullfall) verkehren auf den relevanten Abschnit-
ten der Leininger Strafl3e derzeit ca.13.700 Kfz/24 h, fir das Jahr 2030 werden bis zu 13.900
Kfz/24 h prognostiziert [4]. Der Schwerlastverkehrsanteil — die Busse der verkehrenden Busli-
nien sind hier eingeschlossen — betragt 3% [5].

Im Prognoseplanfall (mit Verwirklichung des Vorhabens) ist mit planbedingtem Zusatzverkehr
zu rechnen:

Nach Offnung des Wohn- und Geschaftshauses werden taglich bis zu 360 Patienten/Kunden
erwartet. Hinzu kommen bis zu 20 Beschéftigte. Als Ergebnis reprasentativer Verkehrsbefra-
gungen kann zur Abschatzung / Ermittlung des Verkehrsaufkommens von folgendem Modal
Split ausgegangen werden: MIV 47%, zu FuR 26%, Rad 11%, OV 15% [6]. Hieraus ergeben
sich im Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) bis zu 420 zusatzliche Pkw-Fahrten (Summe der Pkw-
Zu- und Abfahrten von Kunden-, Patienten- und Beschaftigten der gewerblichen Nutzungen)
taglich. Bei den von Patienten und Kunden verursachten Kfz-Fahrten kann davon ausgegangen
werden, dass der Weg zum Wohn- und Geschaftshaus mit anderen Wegen (z.B. von oder zur
Arbeit/zum Einkauf) verbunden wird, so dass der zusatzlich erzeugte Mehrverkehr durch Kun-
den bzw. Patienten eher geringer als prognostiziert ausfallen wird. Hinzu kommt Lieferverkehr
in einer GroRRenordnung von ca. 48 Transporter-/Lkw-Fahrten (je 24 Zu- und Abfahrten) taglich.
Da in der Nacht keine Betriebsvorgéange stattfinden ist nachts mit keinem Zusatzverkehr durch
gewerbliche Nutzungen zu rechnen. Zusétzlich zu den gewerblichen Einheiten sollen im geplan-
ten Neubau 4 Wohnungen entstehen, so dass taglich mit rund 32 Pkw-Fahrten, verursacht von
den Bewohnern gerechnet wird. Es ist davon auszugehen dass drei Viertel dieser Fahrten im
Tag- und ein Viertel im Nachtzeitraum erfolgen.

Der Hauptanteil des Zusatzverkehrs wird Uber die Leininger Stral3e abgewickelt, da die Haupt-
erschlieBung des Neubaus (Anlieferverkehr, An- und Abfahrten durch Kunden und Patienten),
Uber die Leininger Stral3e erfolgt. Eine geringe Zunahme der Kfz-Belastung kann sich in der
Friedelsheimer StralRe durch die ErschlieBung der 7 siidlich des Neubaus gelegenen Stellplatze
fur die Bewohner des neuen Gebaudes ergeben. Diese Belastung ist jedoch geringfiigig, da an
gleicher Stelle bereits in der Vergangenheit Garagen untergebracht und Uber die Friedelsheimer
Stral3e erschlossen wurden.
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Stellplétze / Zu-und Abfahrten
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Neue Ausfahrt

Insgesamt werden im Zuge des Neubauvorhabens 36 neue Stellplatze errichtet: 29 Stellplatze
fir Kunden und Patienten 6stlich des Neubaus an der Leininger Stra3e, 7 Anwohnerstellplatze
an der Friedelsheimer StralRe. Die Zufahrt zur Haupt-Stellplatzanlage mit 29 Stellplatzen liegt im
Bereich der bisherigen Arztehausausfahrt, die zukiinftig als Ein- und Ausfahrt genutzt werden
kann, nachdem die beiden Stellplatzanlagen (Arztehaus und Neubau) miteinander verbunden
worden sind. Die Ausfahrt des Wohn- und Geschéaftshauses kann tber die Ein- und Ausfahrt
zwischen Arztehaus und Wohn- und Geschaftshaus und uber eine neu zu schaffende Ausfahrt
im Stuidosten des Baugrundstiicks erfolgen. Die bisherige Arztehauszufahrt (im Norden) wird auf
4,50 m aufgeweitet, um zukinftig auch das Ausfahren dort erlauben zu kénnen.

Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs fir das Neubauvorhaben erfolgt nach der Landesbauord-
nung anhand der geplanten Nutz-/Verkaufsflachen bzw. der Anzahl der geplanten Wohnungen.
Hiernach ergibt sich auf Grundlage des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorhaben-
plans rechnerisch eine erforderliche Stellplatzanzahl von:
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e Fur die Wohnungen 1,5 Stellplatze je Wohneinheit -> 4*1,5 = 6 Stellplatze

e Fur die beiden Arztpraxen (maximal 400 m? Netto-Grundflache) 1 Stellplatz je 25m? ->
16 Stellplatze

e Fur die Laden (geplant rd. 305 m2 Netto-Grundflache) 1 Stellplatz je 35m2 -> 9 Stellplat-
ze

Dies ergibt insgesamt 31 notwendige Stellplatze fir das Neubauvorhaben. Durch die Verbin-
dung der beiden Stellplatzanlagen (Haus der Gesundheit und Neubau) und die Aufweitung der
bisherigen Arztehauszufahrt fallen im Bestand 3 bis 4 bisherige Stellplatzmoglichkeiten weg, die
auf dem neu anzulegenden Parkplatz zu ersetzen sind. Dies ergibt in Summe maximal 35 not-
wendige Stellplatze. Es ist daher davon auszugehen, dass das geplante Angebot von 36 neuen
Stellplatzen ausreichen wird, um den tatsachlichen Bedarf zu decken. Dies gilt insbesondere
auch, weil der direkte Busanschluss, der sich positiv (im Sinne einer Minderung der Anforde-
rung) auswirken wirde, im Sinne einer Kalkulation auf der ,sicheren Seite® nicht beriicksichtigt
worden ist.

FuRlaufige Erreichbarkeit

Das neue Wohn —und Geschaftshaus ist wie das bestehende Arztehaus und die Bushaltestelle
an der Leininger Stral3e Uber die Leiniger Stral3e fuRlaufig zu erreichen. Anwohner westlich des
Geltungsbereich erreichen die Leininger Stral3e tber die Wegeverbindung Freinsheimer Stral3e
— Gimmeldinger Stral3e — Friedelsheimer StraRe — Leininger Stral3e oder die Verbindung Frie-
delsheimer StralRe — Leininger StralRe. Eine direkte FulRwegeverbindung zwischen dem Wen-
dehammer in der Freinsheimer StralRe und der Leininger StralRe besteht nicht. Grund hierfir ist,
dass im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum Arztehaus massive Bedenken der unmittelba-
ren Anwohner des Wendehammers, aber auch der entfernteren Nachbarschaft aus dem Wohn-
gebiet westlich des Arztehauses gegen eine solche ,Abkiirzung“ vorgebracht wurden. Beflirch-
tet wurde insbesondere Parksuchverkehr in den WohnstraRen durch Besucher des Arztehau-
ses. Die vorgetragenen Bedenken haben damals dazu geflihrt, dass auf eine zu Beginn der
Planungen angedachte FuRwegeverbindung zwischen Wendehammer und Leininger Stral3e
verzichtet wurde.

Trotzdem wurde im Zuge der jetzigen Planung noch einmal geprift, ob eine solche Verbindung
heute geschaffen werden sollte. Die Prifung hat ergeben, dass im Wesentlichen die unmittelba-
ren Anwohner des Wendehammers an der Freinsheimer Stral3e von der ,Abkirzung“ profitieren
wlrden. Fir diejenigen, die weiter entfernt wohnen wirkt sich diese jedoch im Verhaltnis zum
GesamtfuBweg (zu Hause — Haltestelle, zu Hause — Arztehaus) nur in sehr geringfiigiger Weise
aus. Gleichzeitig hat sich gezeigt, dass die damaligen Bedenken gegen eine ,,Abkirzung® vor
Ort nach wie vor insbesondere bei Anwohnern des Wendehammers bestehen (-> 7.1) Es wird
daher von der Schaffung einer direkten Fuwegeverbindung Wendehammer — Leininger StralRe
- weiterhin abgesehen, um den Wohnfrieden, insbesondere im Bereich des Wendehammers,
nicht zu stéren. Dies erscheint sinnvoll, da auch ohne eine solche Verbindung eine gute fu3lau-
fige Erreichbarkeit der medizinischen Einrichtungen sowie der Haltestelle gegeben sind. Unzu-
mutbare Wege, die eine FuBwegeverbindung zwingend erforderlich machen wirden, sind nicht
vorhanden.

3.4 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
die Firma FIRU GFImbH aus Kaiserslautern durchgefiihrt (Bericht P16-108/3). Untersucht wur-
den sowohl die zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet durch den Kfz-
Verkehr insbesondere auf der Leininger Stral3e, als auch die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Gerauschverhéltnisse in der Umgebung durch vorhabenbezogene Kfz-Verkehre auf den
neuen Stellplatzanlagen und den Zufahrtsstraf3en zum Plangebiet — vor allem auf der Leininger
Stral3e.
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Verkehrslarm

Im Plangebiet sind relevante Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf der Leinin-
ger Stral3e zu erwarten. Die zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen wurden anhand der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 beurteilt. Als maf3geblicher Orientierungswert
wurde der fur Mischgebiete definierte Wert von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nach an-
genommen, da die geplante Nutzung im Wohn- und Geschaftshaus mit der zuldssigen Nutzung
in Mischgebieten vergleichbar ist (Wohnen, Arztpraxen, Dienstleistung und kleine Laden).

Es hat sich gezeigt, dass im Prognoseplanfall mit Verwirklichung des Vorhabens an dem neuen
Wohn— und Geschéaftshaus Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) am Tag er-
reicht, der Orientierungswert also um bis zu 4 dB(A) uberschritten wird. Die Uberschreitungen
finden ausschlie3lich an der, der Leininger Straf3e zugewandten Fassade statt. An dieser Fas-
sadenseite, aber auch an der Nord- und Sudfassade werden in der Nacht die Orientierungswer-
te um bis zu 6 dB(A) Uberschritten, wahrend an der der Leinniger Stral3e abgewandten Seite die
Orientierungswerte fr die Nacht eingehalten werden.

Frihere Untersuchungen haben gezeigt, dass aktive SchallschutzmaRnahmen (3 m hohe
Larmschutzwand entlang der Leininger StralRe) in einem Fall wie dem vorliegenden nicht nur
stadtgestalterisch problematisch waren, sondern dass eine solche Wand alleine auch nicht das
adaquate Mittel ware, um ausreichenden Larmschutz sicherzustellen. Passive Schallschutz-
maflnahmen am Wohn- und Geschaftshaus sind — zumindest an den Nord-, Ost- und Stdfas-
saden - in jedem Fall erforderlich und werden festgesetzt. Die Larmpegelbereiche, auf die in
den Festsetzungen Bezug genommen wird, gehen von dem Fall aus, dass keine Larmschutz-
wand errichtet wird.

Vorhabenbezogener Verkehr

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhéaltnisse bestehender Stral3en werden
gemalR TA Larm Abschnitt 7.4 beurteilt. Danach sollen Gerdausche des An- und Abfahrtsver-
kehrs auf oOffentlichen Stralen durch MafRnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich
vermindert werden, soweit

¢ sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht rechne-
risch (d.h. aufgerundet) um mindestens 3db (A) erhdhen,

e keine Vermischung mit den tbrigen Verkehren erfolgt ist und

¢ die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Uberschritten
wird.

Die Hauptzufahrt des Wohn- und Geschéftshauses erfolgt tiber die Leininger Stral3e, lediglich 7,
den Wohnungen zugeordnete Stellplatze, werden Uber die Friedelsheimer Stral’e erschlossen.
Das Gutachterburo kommt zu dem Schluss, dass weder in der Leininger Straf3e noch in der
Friedelsheimer Stralle Malinahmen aufgrund des vorhabenbezogenen Verkehrs erforderlich
sind.

Gewerbelarm

Untersucht wurde wie sich der Betrieb des Vorhabens auf das geplante Wohn- und Geschafts-
haus selbst, aber auch auf die Wohnnutzung und das benachbarte Arztehau in der Umgebung
auswirkt. Berucksichtigt wurde die Larmeinwirkung durch Anlieferung, den Parkplatzverkehr
(Kunden, Bedienstete Patienten, Bewohner), sowie die Pegelspitzen, die sich bei Lkw-
Anlieferungen ergeben. AbschlieRende Angaben zu geb&ude- und raumlufttechnischen Anla-
gen des geplanten Neubaus lagen zu dem, dem Gutachten zu Grunde gelegten Planungsstand,
noch nicht vor. Daher muss im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen werden, dass durch
diese Anlagen an den néchstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen keine schéadlichen Um-
welteinwirkungen verursacht werden. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen. Nachts finden in dem neuen Wohn- und Geschéftshaus keine Betriebstéatigkei-
ten statt. Als Basis der Berechnungen wurde von folgenden Eckdaten ausgegangen:
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Andienung: Die Andienung mit einem groRen Lkw (>3,5 t) erfolgt bis zu zweimal wdchentlich.
Fur die Prognoseberechnungen wird davon ausgegangen, dass beide Lkw am gleichen Tag
aulRerhalb der Ruhezeiten vorfahren und per Hand entladen werden. Es werden zuséatzlich bis
zu 24 Lieferungen per Transporter/Lieferwagen im Tagzeitraum auf3erhalb der Ruhezeiten (also
zw. 7 und 20 Uhr) erwartet. Auch hier erfolgt die Ent-/Beladung mit Hand. Die Zufahrt und Anlie-
ferung erfolgt Ostlich des geplanten Wohn- und Geschéaftshauses Uber die Leininger Stralie
und den geplanten Parkplatz. Als Abfahrt wird die im Stiden des Parkplatzes P1 gelegene Aus-
fahrt angenommen. Fir eine Beurteilung auf der sicheren Seite wurde der gesamte Lieferver-
kehr im Sinne eines Lkw nach Ladelarmstudie beurteilt.

Haus aer 2 P ADS
Gesundheit 1706 4 ”

e

32

1102

Parkverkehr: Die Belastungen durch den Parkverkehr wurden gemaf Parkplatzlarmstudie be-
rechnet. Im Tagzeitraum, auferhalb der Ruhezeiten (7-20 Uhr) werden 340 Pkw-
Parkbewegungen (je 170 Ein- und Ausparkvorgange) durch Kunden und Patienten der Laden
und der Arztpraxis erwartet. Zusatzlich werden fur jeden der 20 Angestellten bis zu 4 Fahrten
und Pkw-Bewegungen angesetzt. Insgesamt sind damit auf dem Parkplatz P1 im Tagzeitraum
bis zu 420 Pkw-Parkbewegungen zu erwarten. Die Parkplatze P 2 und P 3 sollen nicht als
Kunden- oder Patientenparkplatze zur Verfugung stehen, sondern fir die Bewohner des Neu-
baus bereitgehalten werden. Bei angedachten 4 Wohnungen werden bis zu 32 Fahrten /Pkw-
Parkbewegungen tber den ganzen Tag verteilt angesetzt. Fiur eine Berechnung auf der siche-
ren Seite wird fur die Fahrgassen ein Zuschlag fir Betonsteinpflaster angesetzt.

Pegelspitzen: Relevante Pegelspitzen sind bei Lkw-Anlieferungen zu erwarten. Zur Uberpriifung
des Spitzenpegelkriteriums wird auf Hoéhe der Rangierflache fur die Anlieferung eine Punkt-
schallguelle mit einer Schalleistung von LWA = 108 dB(A) angesetzt. Dies entspricht dem Ent-
luftungsgerausch einer Lkw-Betriebsbremse.
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Auswirkungen:
Aul3erhalb des Plangebiets

An dem nordlich des geplanten Neubaus bestehenden Arztehaus sind Gewerbelarmeinwirkun-
gen von bis zu 47,8 dB(A) zu erwarten. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Mischgebiete
von 60 dB(A) am Tag wird um mindestens 12 dB(A) unterschritten, so dass durch den Betrieb
des Neubaus keine im Sinne der TA Larm schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.
An den beiden nachstgelegenen bestehenden Wohngebauden 6stlich des geplanten Neubaus
(Leininger Str. 88 und 90) sind Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu 47 dB(A) am Tag zu er-
warten. Fir das am starksten betroffene Wohngeb&ude im Stiden des Neubaus (Leininger Str.
43) wird eine Gewerbeldrmzusatzbelastung von bis zu 45,7 dB(A) am Tag prognostiziert.

Die Zusatzbelastung unterschreitet den Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) am Tag an allen Immissionsorten aufRerhalb des Plangebiets deutlich um
mindestens 8 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur reine Wohngebiete von 50 dB(A)
am Tag wird durch die Zusatzbelastung ebenfalls an allen Gebauden auf(erhalb des Plange-
biets deutlich um mindestens 3,0 dB(A) unterschritten.

Fur die Wohnbebauung in der Umgebung des Plangebiets bestehen keine Bebauungsplanfest-
setzungen. Da die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete an den
nachstgelegenen Wohngebauden um mehr als 8 dB(A) unterschritten werden, sind durch den
Betrieb des geplanten Wohn- und Geschaftshauses keine im Sinne der TA Larm schadlichen
Umwelteinwirkungen zu erwarten. Auch unter Berlicksichtigung der Gewerbelarmvorbelastung
durch das bestehenden Arztehauses nérdlich des Bauvorhabens unterschreitet die Gewerbe-
larmgesamtbelastung den Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um
mindestens 3 dB(A).

Am maldgeblichen Immissionsort aul3erhalb des Plangebiets (Leininger StralRe 88) wird durch
die Entliftung einer Lkw-Betriebsbremse ein Spitzenpegel von 68,5 dB(A) prognostiziert. Die
Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Gerduschspitzen am Tag von 85 dB(A) in allgemeinen
Wohngebieten und 80 dB(A) in reinen Wohngebieten werden deutlich unterschritten.

Innerhalb des Plangebiets

Innerhalb des Plangebiets werden an der Ostfassade des geplanten Wohn- und Geschéftshau-
ses am Tag Beurteilungspegel von bis zu 55,9 dB(A) prognostiziert. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag wird um mindestens 4 dB(A) unterschritten.
Damit sind an dem gemischt genutzten Wohn- und Geschaftshaus bezogen auf die Gewerbe-
larmeinwirkungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt.

Fazit

An den bestehenden Wohngeb&auden in der Umgebung des Geltungsbereichs sind gemafr des
erstellten schalltechnischen Gutachtens keine vorhabenbezogenen Larmeinwirkungen zu er-
warten, die Schallminderungsmafnahmen erfordern. Die dem Gutachten zugrunde gelegten
Betriebszeiten und Anlieferungsvorgénge finden Eingang in den Durchfihrungsvertrag. Was
gebaude- und raumlufttechnische Anlagen des geplanten Arztehauses anbelangt, ist im Zuge
der Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass durch diese Anlagen an den nachstgele-
genen schutzbedurftigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen verursacht wer-
den. Daher wird ein entsprechender Hinweis ,Immissionsschutz” in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

An dem neu geplanten Wohn- und Geschéftshaus sind aufgrund der bestehenden Verkehrs-

larmeinwirkungen der Leininger StralRe passive Schallschutzmafinahmen erforderlich. Entspre-
chende Festsetzungen sind zu treffen (-> 5.1.5)
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4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im Regionalplan ist die Flache als Siedlungsflache Wohnen im Bestand dargestellt. Die Planung
steht aufgrund der geplanten gemischten Nutzung aus Wohnungen, Praxen und wohnvertragli-
chem Gewerbe in Einklang mit der Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Das geplante Wohn- und
Geschaftshaus dient der Unterbringung von Wohnungen, der wohnungshahen Versorgung mit
gesundheitlicher/medizinischer Dienstleistung sowie der Einrichtung kleiner Laden mit gesund-
heits-/medizinbezogenem Sortiment. Eine solche gemischte Nutzung wére in einem Mischge-
biet regelméaRig zulassig. Ein Mischgebiet von solch untergeordneter Grol3enordnung ware stets
aus einer im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache zu entwickeln. Daher kann der
Bebauungsplan Nr. 660 ,Wohn-und Geschéftshaus Leininger Stralle” als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt betrachtet werden.

4.3 Informelle Planungen

Die Planung soll die Einrichtung zweier kleiner Laden mit gesundheits-/medizinbezogenem Sor-
timent ermoglichen. Da die Verkaufsflache der zulassigen Laden insgesamt auf 400 m2 be-
grenzt wird, die Verkaufsflache der konkret geplanten Einzelladen mit rd. 200 m? bzw. rd. 100
m? Verkaufsflache sogar deutlich unter 400 m? liegt, ist von ihnen keine zentrenbeeinflussende
bzw. — schwachende Wirkung zu erwarten. Die geplante Nutzung entspricht somit auch den
Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Ludwigshafen 2011

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 628 ,Arztehaus Leininger Strafie*
uberschneidet sich im Ubergangsbereich von bestehendem Arztehaus-Parkplatz zur neuen
Stellplatzanlage ,Wohn- und Geschaftshaus® mit dem Geltungsbereich Nr. 660, da die beste-
hende bisherige Ausfahrt zukunftig auch als Ein- und Ausfahrt fir das Wohn- und Geschéfts-
haus genutzt werden soll.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Um das mit Errichtung des Arztehauses geschaffene Angebot an wohnortnaher medizinischer
Versorgung und Dienstleistung zu erganzen, sollen neben Wohnungen auch Arztpraxen, thera-
peutische Angebote sowie kleine wohngebietsvertragliche Laden und Dienstleister mit medizini-
schen/gesundheitlichem Angebot zulassig sein. Um eine Ausgewogenheit zwischen dem ge-
werblichen Angebot, das auch Publikumsverkehre erzeugt, und dem Wohnen im Wohn- und
Geschéftshaus selbst, aber auch in der Wohnnachbarschaft zu wahren, sind nur wohngebiets-
vertragliche Nutzungen zulassig, die zudem noch auf eine bestimmte Flachengrofie beschrankt
werden. Die Wohngebietsvertraglichkeit muss im Zweifel gutachterlich nachgewiesen werden.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mafd der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der maximalen Grundflache, der zu-
lassigen Gesamtversiegelung auf dem Grundstiick und der maximalen Wand- und Gebaudeho-
hen bestimmt.
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Grundflache / Gesamtversiegelung

Der Bebauungsplan Nr. 660 setzt keine Gebietsart im Sinne der BauNVO fest., Dennoch wurde
bei Festsetzung der zulassigen Grundflachen und der zulassigen Gesamtversiegelung darauf
geachtet, dass die von der BauNVO definierten Obergrenzen fur Mischgebiete, in denen die fur
das Vorhaben angedachten Nutzungen zulassig waren, eingehalten werden:

Die maximale Grundflache ergibt sich aus der geplanten Grundflache des Wohn- und Ge-
schaftshauses und wird auf maximal 600 m2 begrenzt. Dies entspricht einer Uberbauung des
Grundstticks durch das Hauptgebaude (Wohn- und Geschaftshau) von unter 30% was deutlich
unter den zulassigen Obergrenzen des 817 BauNVO liegt. Die durch die Stellplatzanlage und
die notwendigen Zufahrten verursachte Gesamtversiegelung darf 80% nicht Gberschreiten. Da-
mit wird auch die in 819 der BauNVO bestimmte Obergrenze eingehalten.

Die HOhe des Baukorpers wird mit einer maximalen Wandhéhe von 8,50 m und einer ma-
ximalen Gebaudehdhe von 11,50 m (jeweils bezogen auf maximal NN 96,60 m) festgesetzt, um
zu vermeiden, dass es zu unvertraglichen Maf3stabsspriingen zwischen Umgebungsbebauung
und neuem Baukorper kommt.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert. Diese sind an den Au-
Benmalen des vorgesehenen Wohn- und Geschaftshauses orientiert. Das Gebaude wird so
auf dem Grundstlck platziert, dass es in der Flucht des bestehenden Arztehauses liegt. So
kann das neue Gebaude &hnlich wie das Arztehaus eine larmabschirmende Wirkung gegen-
Uber den Wohngebauden in der Freinsheimer bzw. Gimmeldinger StralRe entfalten, d.h. es kann
dazu beitragen, Beeintrdchtigungen durch den Kunden-/Patientenparkplatz an der Leininger
StraRe zu minimieren. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch einen Eingangsvorbau ist in
Richtung Leininger StraBe in begrenztem Umfang zuldssig. Darlber hinaus sollen nur aus-
nahmsweise Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile zugelassen werden.

5.1.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze und Anlagen zur Unterbringung von Mill sind zum Betrieb des Wohn- und Ge-
schéaftshauses notwendig. Die zu ihrer Unterbringung erforderlichen Flachen werden jedoch
nicht als Uberbaubare Flache festgesetzt. So wird verhindert, dass es zu einem spéateren Zeit-
punkt, zu einer ungewollten Uberbauung der Flache kommt. Stattdessen werden auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen sowohl nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze, als auch Anlagen zur Unter-
bringung von Mill als zulassig festgesetzt. Fahrrad-Abstellplatze dirfen anders als Kfz-
Stellplatze auch tUberdacht werden.

Andere Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sind ausgeschlossen, um eine unge-ordnete
Bebauung zu unterbinden und negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden.

5.1.5 Passive SchallschutzmalRnahmen

Wegen der Verkehrslarmeinwirkungen der Leininger Stral3e auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans sind an dem geplanten Wohn- und Geschéftshaus passive Schallschutzmal-
nahmen erforderlich. Dementsprechend wird der vom Gutachten vorgeschlagene Festset-
zungsvorschlag in die Planung aufgenommen: Die Festsetzung gibt vor, welche Schallddmm-
mafe flr bestimmte Raumnutzungen bei entsprechender Verkehrslarmbelastung erforderlich
sind.

Die Anforderungen sind abh&ngig von den nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau-Teill:
Mindestanforderungen® ermittelten Larmpegelbereichen und den in den jeweiligen Bereichen
liegenden Raumarten bzw. Nutzungen. Die Gutachter haben folgende Larmpegelbereiche (bei
freier Schallausbreitung im Plangebiet in der Nacht in 4 m Gber Grund) ermittelt: Im Bereich des
geplanten Parkplatzes P1 Larmpegelbereich V, im Bereich der Neubauflache Larmpegelbereich
IV. Mit Errichtung des Gebé&udes ist fur die Nord-, Ost- und Sidfassade des Wohn- und Ge-
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schéaftshauses von Larmpegelbereich IV, fur die von der Leininger Stral3e abgewandte Fassade
im Westen von Larmpegelbereich 11l auszugehen. Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegeniiber
den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringe-
re Schalldamm-MalRe erforderlich sind.

5.1.6 Malnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Alle getroffenen Regelungen dienen in erster Linie als Kompensationsmaf3nahmen fir entste-
hende Beeintrachtigungen durch die Neubebauung sowie als Vermeidungsmaflinahmen. Sie
sollen dazu beitragen, die Funktionen des Naturhaushalts langfristig zu erhalten.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung sowie den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen werden gemaf dem mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Wohn- und Geschéftshaus Leininger Stralle” getroffen.

In Anlehnung an das bestehende Arztehaus soll auch das neue Baugrundstiick zur Freinshei-
mer StralRe hin eingefriedet werden.

Um den negativen optischen Wirkungen einer ungeordneten und von jedermann einsehbaren
Miullsammelanlage vorzubeugen, wird festgesetzt, dass diese der Sicht durch geeignete Mal3-
nahmen entzogen wird.

Die Regelungen zu Werbeanlagen werden getroffen, um der Dominanz von Werbeanlagen ent-
gegenzuwirken und einer durch diese verursachte Beeintrdchtigung der benachbarten Wohn-
bebauung vorzubeugen. Es soll nur solche Werbung zulassig sein, die angemessen und aus-
reichend ist, um auf die Einrichtung aufmerksam zu machen

5.3 Hinweise

Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
bezuglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

Auf die vom Bauherrn unabhéngig vom Bauplanungsrecht zu beachtenden wasserrechtlichen
Vorgaben wird ebenfalls hingewiesen.

Durch den Hinweis auf den Hochwasserschutz wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen
Vorkehrungen zum Hochwasserschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes
nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erh6hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Bebauungsplanbereich zu hdher anstehen-
dem Grundwasser kommen kann, wird in den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf-
genommen, damit die Bauherren bereits frilhzeitig durch entsprechende Planun-
gen/MalBnahmen (z.B. Verzicht auf Keller, wasserdichte Ausfuhrung der Kellergeschosse, er-
hohte Sockelgeschosse) auf die potentielle Gefahrdung reagieren kénnen.

Zur Klarstellung, dass die Regelungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten
sind, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Da nicht ausgeschlossen ist, dass sich infolge von Kriegseinwirkungen im Plangebiet noch
Kampfmittel im Boden befinden, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Sofern in den Festsetzungen eines Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung
Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.
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Der Sicherheit von Bauvorhaben dient auch der Hinweis auf maglicherweise erhdhtes Vorkom-
men natirlichen Radonpotenzials im Bereich des Oberrheingrabens.

Der Hinweis zum Immissionsschutz weist auf den besonders zu beachtende Belang des Immis-
sionsschutzes wahrend der Baudurchfuihrung hin.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Vegetation / Artenschutz

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme zum Artenschutz [8] (-> 3.2) wurde festgestellt,
dass das Plangebiet Nr. 660 keine besondere Bedeutung fir den Arten-und Biotopschutz be-
sitzt, die Uber die grundsatzlich positive Bedeutung jeder Art von Freiflache im innerstadtischen
Bereich hinausgeht. Bei Ortsbegehungen im Herbst 2016 wurde das andauernde Vorkommen
der Blaufliigeligen Odlandschrecke bestatigt. Dies belegt auch die Wirksamkeit der zuvor erfolg-
ten Maflinahmen zum Artenschutz im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 628. Des Wei-
teren wurde als geschiitzte Art die Gro3e Heidelibelle hachgewiesen, als deren Hauptlebens-
raum aber der nahegelegene Jagerweiher vermutet wird (Die Larven der Art leben im Wasser,
wovon im Geltungsbereich keines vorhanden ist). Dartiber hinaus konnten keine weiteren
schitzenswerten Arten erfasst werden. Potentiell stellt das Gebiet ein kleineres Jagdhabitat fur
Vogel und Fledermause dar. Als ideale Brutflache kommt die Flache insbesondere fiir Boden-
bruter nicht in Frage, da sie augenscheinlich stark von Katzen und Hunden frequentiert wird.

Einordnung und MafRnahmenvorschlag: Die Blaufligelige Odlandschrecke, als geman
BNatSchG besonders geschitzte Art, ist mittlerweile in der gesamten Pfalz verbreitet und an
den flr diese Art geeigneten Standorten (wie z.B. offene Sand- und Magerrasenstandorte)
vielerorts anzutreffen. Dies gilt auch fur das Stadtgebiet und das nahere Umland von Ludwigs-
hafen. Von der Roten Liste ist die Art vor einigen Jahren entlassen worden. Aufgrund des
Schutzstatus, der davon unabhangig ist, muss ihr Vorkommen jedoch im vorliegenden Fall ge-
wirdigt und MaRBnahmen fir ihren Erhalt getroffen werden.

Folgende MalRRnahmen sollen durchgefuhrt werden: Entweder sind Imagines (adulte, ge-
schlechtsreife Heuschrecken) abzufangen oder Bodensubstrat (FlachengrofRe: ca. 40-50 m?,
Tiefe: ca. 30 cm) nach Eiablage (im Winter) aufzunehmen und an eine geeignete Stelle zu ver-
bringen. Als Ausweichflachen sind moglichst verdichtete, offene Flachen zu wahlen, bei denen
nicht mit einem schnellen ,Wiedertberwachsen* gerechnet werden muss. Die Durchflihrung der
Maflnahmen zum Artenschutz ist mit einem Fachgutachter und der Oberen Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Die Kosten hierfiir trégt die Vorhabentragerin, die Durchfiihrung der MalRnahmen
wird im Durchfihrungsvertrag, der zwischen GAG und Stadt abgeschlossen wird, abgesichert.

Da der Geltungsbereich Nr. 660 fur die GroRe Heidelibelle lediglich einen untergeordneten Teil-
lebensraum darstellt und als Hauptlebensraum aufgrund dort nicht vorhandener Wasserflachen
nicht in Frage kommt, sind in Zusammenhang mit der Grol3en Heidelibelle keine Malinahmen
notwendig.

Durch die BaumaRnhahme abgangige Gehdlze werden durch neues Griin in Form von Baumen,
Strauchern und Rasen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans und des Vorha-
ben- und Erschliel3ungsplans ersetzt.

Daruiber hinaus werden keine weiteren MalRnahmen zwingend festgesetzt oder vereinbart. Fol-
gende, Uber die verbindlichen MalRnahmen hinausgehende Vorschlage wurden gemacht:

e Anbringen von Nistmoglichkeiten fur Vogel- und Fledermé&use im Geltungsbereich und
maoglichst naturnahe Gestaltung der nicht bebauten Flachen.
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Diese Vorschlage sind dem Vorhabentrager bekannt und werden von diesem im Rahmen der
Durchfuhrungsplanung soweit als moglich berticksichtigt. Es muss jedoch davon ausgegangen
werden, dass die friher schon bebaute, jetzt wieder zu bebauende Flache auch im Bereich der
Aulenanlagen eher einer Grinanlage, als einem ,Naturraum® entspricht.

6.2 Klimaschutz/Klimaanpassung

Besondere Festsetzungen fur Vorkehrungen zum Klimaschutz werden nicht getroffen. Da es
durch die Planung aber zu einer hdheren Versiegelung kommt als dies bei einer Bebauung
nach § 34 BauGB (fur die Flache besteht bereits heute Baurecht im Sinne des § 34 BauGB)
unter Umsténden der Fall gewesen ware, werden Maf3nahmen zum Schutz und zur Pflege von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Neben den festgesetzten Baumpflanzungen, die Verschattung und somit auch Abkihlung vor
allem im Bereich der Stellplatzanlage erwirken, dienen auch die Mindestanforderungen an Art
und Menge der auf den Freiflachen zu pflanzenden Gehdlze dem Erhalt und der Qualitat von
Grunstrukturen, was sich wiederum positiv auf das Mikroklima auswirkt

Die Stellplatze sind im Hinblick auf den Wasserhaushalt wasserdurchlassig zu befestigen.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Information der Offentlichkeit gem. § 13a, Abs. Ill, Nr. 2 BauGB

Die Offentlichkeit hatte vom 06. Oktober 2016 bis zum 18. Oktober 2016 die Mdglichkeit, sich
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichten zu lassen und sich zur Planung zu &uf3ern. In dieser Zeit gingen keine Anregungen
ein.

AulRerhalb dieses Zeitraums wurden von einem Anwohner des Wendehammers in der Freins-
heimer StralRe Vorbehalte gegeniiber einer mdglichen FulRwegeverbindung zwischen Freins-
heimer StraRe (Wendehammer) und Leiniger Stral3e schriftlich vorgebracht. Folgende Einwan-
de bringt er vor:

e Zunachst verweist er darauf, dass sich die direkten Anwohner des Wendhammers be-
reits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Arztehaus (Haus der Gesundheit)
eindeutig gegen eine solche Wegeverbindung ausgesprochen hatten.

e Dies insbesondere aufgrund dessen, dass man Parksuchverkehr (Parken hinter dem
Arztehaus und Zugang iiber den ,angedachten® FuBweg) befiirchtete. Diesen Zusam-
menhang / Nachteil sieht der Anwohner gleichermaRen auch bei einer heutigen Offnung.

e Bereits heute existiere ein inoffizieller Pfad von Wendehammer Freinsheimer Stral3e
Uber das Brachgrundstiick zur Leininger Stral3e, was laut dem Anwohner bereits zu teil-
weiser Millentsorgung in privaten Garten gefiihrt habe. Er wiinscht sich daher eine Ein-
friedung des zukiinftigen Baugelandes entsprechend der des Hauses der Gesundheit.

¢ Nicht zuletzt fihrt er an, dass die einzigen Nutzer, denen die Wegeverbindung einen
entscheidende Abkirzung bedeuten wiirde, die Anwohner des Wendehammers seien,
die wiederum aber aus genannten Griinden eine solche Verbindung eher ablehnen.

Wie unter 3.3 ausgeflihrt wird von der Einrichtung einer FuBwegeverbindung abgesehen.

7.2 Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte mittels Ubersendung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans samt Entwurf der Begriindung. Den Beteiligten wurde ein Monat zur Stellungnahme
eingerdumt. Die Anregungen finden sich in Kapitel 9 unter Anlage 1. Sie werden entsprechend
der folgenden Stellungnahmen der Verwaltung behandelt:
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Stellungnahme zu den Anregungen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (Anlage 1.1):

zu ,Bergbau/Altbergbau®:

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Die vorliegende Planung steht den genannten Aufsu-
chungserlaubnissen nicht entgegen.

zu ,Boden und Baugrund*:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu ,Radonprognose®:

Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil des Bebauungsplans unter Ill.H formuliert.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der GDKE - Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle
Speyer (Anlage 1.2):

Der Hinweis auf die archaologischen Fundstellen wird zur Kenntnis genommen. Wie angeregt
fand am 6. Juni 2017 ein Gesprachstermin in Ludwigshafen statt, bei dem sowohl Vertreter der
GDKE, der Stadtplanung, als auch ein Vertreter der Vorhabentragerin GAG anwesend waren.
Zwischen Vorhabentragerin und GDKE wurde vereinbart, dass der vorhabenbezogenen Pla-
nung nichts Grundsatzliches entgegensteht, wenn folgendes beachtet wird:

Im Vorfeld jeglicher Baumal3nahmen wird eine arch&aologische Sondage mittels Suchschnitten
durchgefuhrt. Dafur wird unter Aufsicht der Landesarchaologie Speyer mittels eines Baggers mit
Graberaumloffel / Béschungsloffel ein Oberbodenabtrag durchgefiihrt, um die Befundsituation
zu klaren. Eine vorherige Abstimmung zur Festlegung der Lage der Suchschnitte ist notwendig.
Die Vorhabentragerin hat dem im Gespréach zugestimmt und sich im Rahmen des Durchfih-
rungsvertrages zur Beachtung der Vorgaben verpflichtet.

Der im Schreiben vom 27.06.2017 gegebene Hinweis, dass auch evtl. durchzufuhrende
Kampfmittelsondierungen im Vorfeld mit der Landesarchaologie Speyer abzustimmen sind wird
zur Kenntnis genommen und an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

DarUber hinaus gelten Fachgesetze wie z.B. auch das Denkmalschutzgesetz (DSchG) unab-
hangig von Regelungen im Bebauungsplan. Ein entsprechender Hinweis ist dennoch im Textteil
des Bebauungsplans formuliert. Zum Satzungsbeschluss wird in den Hinweis noch das Datum
der letzten Gesetzesanderung aufgenommen (26.11.2008).

Der Hinweis auf eventuell vorkommende Kleindenkmaler wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung angemessen bericksichtigt.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie Rhein-
land-Pfalz e.V. (siehe Anlage 1.3):

zu ,Eingriff / Ausgleich®:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu ,Artenschutz®:

Tatsachlich wurde die Stadt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 628 JArztehaus Lei-
ninger Stralke“ von Dr. Schneider auf das Vorkommen der Blaufliigeligen Odlandschrecke im
Geltungsbereich Nr. 628 hingewiesen. Daraufhin erfolgte eine Ortsbegehung durch die Untere
Naturschutzbehdrde, bei der das Vorkommen der Blaufligeligen Odlandschrecke bestéatigt wer-
den konnte. Entsprechende Malinahmen zum Artenschutz wurden im Rahmen des damaligen
Bebauungsplanverfahrens gemaf gutachterlicher Empfehlung umgesetzt.
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Die Behauptung, dass die Blaufliigelige Odlandschrecke mittlerweile in der ,gesamten Pfalz
Uberall* anzutreffen ist, und dies auch fur das Stadtgebiet von Ludwigshafen gelte, wurde aus
der gutachterlichen Stellungnahme zum Artenschutz [8] zitiert. Um klarzustellen, dass die For-
mulierung ,uberall“ nicht im wortlichen Sinne zu verstehen ist, sondern bestimmte Lebensraum-
bedingungen erfiillt sein miissen, erfolgt eine redaktionelle Anderung unter 6.1.

Wie von Herrn Dr. Schneider angeregt wurde bereits unter 6.1 ausgefihrt, dass MaRnahmen
zum Schutz des festgestellten Vorkommens unabhangig von der Haufigkeit der Art getroffen
werden. Diese MalRhahmen sind wie unter 6.1 dargestellt in Abstimmung mit einem Fachgut-
achter und der Oberen Naturschutzbehdrde durchzufihren. Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass sinnvolle MaRnahmen ergriffen werden. Der Hinweis auf aus Sicht der Gesell-
schaft fir Naturschutz und Ornithologie sinnvolle MaBhahmen wird zur Kenntnis genommen.

zu ,FuBwegeverbindung*®:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie unter 3.3 bereits ausgefiihrt soll die Herstellung
einer FulRwegeverbindung nicht weiter verfolgt werden.

zu ,V+E Plan®

Die zum Erhalt dargestellten Baume befinden sich auf dem bereits hergestellten Parkplatz des
Arztehauses und sind - wie bei einer Ortsbegehung festgestellt wurde - nach wie vor vorhan-
den. Sollte es im Zuge der Zusammenfihrung der beiden Stellplatzanlagen zu Ausfallen dieser
Baume im Geltungsbereich Nr. 660 kommen, sind diese durch Pflanzung einheimischer Laub-
baume im Geltungsbereich Nr. 660 zu ersetzen.

zu ,F — Baume, Heckenpflanzung, tbrige Bepflanzungen®
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu ,D — Stellplatze*
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Il A — Dacher”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Vorschlag der Hauseingriinung wird wie folgt
Stellung genommen: Die Festsetzung maximaler Hohen, der Einsatz eines zuriickgesetzten
Staffelgeschosses und das ErschlieBungselement zwischen den beiden Hauptbaukérpern ge-
wahrleistet, dass das Gesamtgebaude untergliedert und so auf die umgebenden kleinteiligeren
Strukturen reagiert wird. Die vorgeschlagene komplette Eingriinung der Fassade wirde dazu
fuhren, die bewusst herbeigefiihrte Gliederung wieder aufzulésen, es entstiinde ein zwar gri-
ner, aber dennoch massiver wirkender Bauriegel was nicht Ziel der Planung sein kann. Die Ein-
griinung erfolgt im vorliegenden Fall durch Baumpflanzungen und Begriinungen der Freiflachen
auf dem Baugrundstiick.

Stellungnahme zu den Anregungen der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (siehe Anlage 1.4)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellung-
nahme ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis / Gesundheit- und
Verbraucherschutz (siehe Anlage 1.5)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis zum Bebauungsplan ist
unter Il B ,Wasserrechtliche Belange® enthalten.

Stellungnahme zu den Anregungen der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz (siehe Anlage 1.6)

zu ,Ver- und Entsorgung®:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu ,Niederschlagswasserbewirtschaftung®:
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Umsetzung des Vorhabens angemessen
bertcksichtigt.

zu ,,Grundwasser*:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Umsetzung des Vorhabens angemessen
bertcksichtigt.

zu ,Abfallwirschaft/Bodenschutz:

zu Altlasten: Es liegen uns keine Hinweise auf altlastverdéachtige Flachen vor.

zu mogliche Gelandeauffillungen: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Umset-
zung des Vorhabens angemessen berticksichtigt.

zu ,Stellplatze®: Eine entsprechende Festsetzung, Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen
ist getroffen worden.

Zu ,Reinniederung*:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis im Bebauungsplan wird entsprechend
redaktionell berichtigt.

Stellungnahme zu den Anregungen der Deutsche Telekom Technik GmbH (siehe Anlagel.7)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung angemessen be-
rticksichtigt.

Stellungnahme zu den Anregungen der TWL (siehe Anlage 1.8)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung angemessen be-
rticksichtigt.

7.3 Offentliche Auslegung

Die Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB erfolgte mittels 6ffentlichen Aushangs des Entwurfs des
Bebauungsplans samt Entwurf der Begriindung fur die Dauer eines Monats. Der Bebauungs-
planentwurf samt Entwurf der Begrindung war zeitgleich mit der Offenlage auch im Internet
einsehbar.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

7.4 Zusammenfassung der Abwagung
Fir die Planung spricht:

e Durch das Vorhaben werden die bereits im Arztehaus vorhandenen medizinischen und
therapeutischen Angebote erganzt und die medizinische Versorgung des Stadtteils wei-
ter gesichert.

o Die Hauser in der Freinsheimer Stral3e sind heute bereits Verkehrslarmeinwirkungen
von der Leininger StralRe ausgesetzt. Das neue Wohn- und Geschaftshaus wirkt sich
diesbeziiglich wie das bestehende Arztehaus im Sinne einer Abschirmung positiv auf die
unmittelbar dahinterliegenden Wohngebaude am Wendehammer Freinsheimer StralRe
aus.
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Gegen die Planung spricht:

e Durch das Vorhaben kommt es zu Mehrverkehr auf der Leininger Stral3e.

e Durch das Neubauvorhaben wird die umgebende Wohnbebauung noch einmal durch
gewerbliche Nutzungen insbesondere den damit Verbundenen Kundenverkehr belastet.

¢ Mit Umsetzung der BaumalRnahme kommt es zu einer h6heren Gesamtversiegelung als
dies bei Beibehaltung der reinen Wohnnutzung der Fall gewesen waére.

e Der Geltungsbereich steht mit Umsetzung der Baumaf3nahme nicht mehr als Lebens-
raum fur die Blaufliigeligen Odlandschrecke zur Verfiigung.

o Der Geltungsbereich betrifft eine archaologische Fundstelle (siehe Anlage 1.2)

Durch das Vorhaben wird die zeitgemafRe medizinische Versorgung des Stadtteils Gartenstadt
noch einmal abgesichert. Die direkte Nachbarschaft zum bestehenden Arztehaus fiihrt zu Sy-
nergieeffekten, die neben der integrierten Lage des Geltungsbereichs inmitten von Wohngebie-
ten kurze Wege fur die Patienten offeriert. Die gleichzeitige Begrenzung der gewerblichen Ein-
richtungen auf ein bestimmtes Mal? (Praxis- und Ladengré3en) und die Forderung, auch Woh-
nungen im Wohn- und Geschéftshaus selbst zu integrieren wird die Integration des Neubauvor-
habens in die umgebende Wohnbebauung beglnstigen.

Durch die Erganzung des medizinischen bzw. des Einzelhandelsangebots kommt es dennoch
zu mehr Kunden-/Patientenverkehr als derzeit. Es konnte im Zuge des Bauleitplanverfahrens
aber mit Hilfe einer schalltechnische Untersuchung dargelegt werden, dass es weder auf der
Leininger Stral3e, noch in den westlich und sudlich des Geltungsbereichs liegenden Wohnstra-
Ren zu planbedingten relevanten Mehrbelastungen kommt. Die unmittelbar hinter dem Arzte-
haus bestehende Wohnnutzung wird hinsichtlich des Verkehrslarms sogar von dem neuen Ge-
baude profitieren, da dieses die bestehenden Wohngebaude vom Verkehr auf der Leininger
Stral3e abschirmt. Larmmindernde Mal3nahmen sind lediglich am Neubau selbst erforderlich.

Nutzungsbedingt wird es wie schon beim bestehenden Arztehaus zu einem hoheren Versiege-
lungsgrad kommen, als dies bei Umsetzung einer reinen Wohnbebauung der Fall ware. Durch
die Festsetzung von MalRBhahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft werden
die sich daraus ergebenden negativen Auswirkungen jedoch ausgeglichen bzw. stark abgemil-
dert.

Was die Verdrangung der Blaufliigeligen Odlandschrecke aus dem Geltungsbereich betrifft, so
wird durch die mit Fachgutachter und Fachbehérde abzustimmenden Mafinahmen zum Arten-
schutz, zu deren Umsetzung sich die Vorhabentragerin im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags
verpflichtet, sichergestellt, dass dem Artenschutz angemessen Rechnung getragen wird. Zumal
nicht vergessen werden darf, dass die Blaufliigelige Odlandschrecke auch bei nicht Umsetzung
des Neubauvorhabens infolge der Sukzession in Kiirze verschwinden wuirde.[8]

Das Plangebiet betrifft eine archaologische Fundstelle. Durch ein mit der Landesarchaologie
Speyer abgestimmtes Vorgehen, das auch vertraglich abgesichert wird, ist sichergestellt, dass
die Belange des Denkmalschutzes angemessen beriicksichtigt werden.

Zusammenfassend kann die Planung unter Wirdigung der genannten o6ffentlichen und privaten

Belange als vertretbar und ausgewogen betrachtet werden. Den Vorteilen der Planung sollte
daher der Vorrang eingeraumt werden.
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8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Eine Boden-
ordnung im Sinne des § 45 BauGB findet nicht statt.

8.2 Durchfihrungsvertrag

In Erganzung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf Grundlage des §12 BauGB
mit der Vorhabentragerin, GAG Ludwigshafen am Rhein Aktiengesellschaft ein Durchfiihrungs-
vertrag abgeschlossen. Darin werden im Wesentlichen folgende Punkte geregelt:

Beschreibung des Vorhabens und Umfang der Erschliel3ung
Durchfuhrungsverpflichtung und -fristen

MaRnahmen zum Arten- und Denkmalschutz

Betriebszeiten / Anlieferung / Stellplatznutzung
Kostentragung

Sicherung der Durchfiihrungsverpflichtung

Haftungsfragen

8.3 Flachen und Kosten

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst ca. 2.735 m2,

Das Neubaugrundstiick ist derzeit 2.311 mz2 grol3.

Die Versiegelung durch den Hauptbaukorper betragt maximal 600 mz.

Die Gesamtversiegelung durch Baukérper, Stellplatze, Fahrgassen, Zugange, Fahrradabstell-
platze und Miullplatzanlage darf maximal 0,8. Der Flache des Baugrundstiicks betragen.

Die bepflanzten Flachen belaufen sich auf mindestens 0,2 der Baugrundstticksflache.

Der Stadt Ludwigshafen entstehen keine Kosten.

Bereich Stadtplanung
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Anlage 1.1 Landesamt fur Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz

87/€6/2017 12:52 +29-6131-9254123 LGB MATNG 5

aT-JUN-2817 12:55 +49 6131 925413 o

S. 9i/83
a |, ANDESAMT FUR CEOLOGIE

LIND BERGEAL
Laroussrt )7 Seogre 20¢ Dorgtey Rreninns-Mee Emy.Rondor Strate §
Prafiach 1002 251 54133 Mang 55120 Mainz

Towtoe 06131 8964123
Stadtverwaltung Ludwigshafen Mail cce@gh-o.de
Postfach 21 1225 waw ig-ip.de
87012 Ludwigshafen 07.06.2017
Mein Aktanasichen (e Sohrelben vom Telefon

Bite immor sagebent 17.052017
324008771 7N EMal
kovob

Bauleitplanverfahren Nr. 860 ,Wohn- und Geschiiftshaus Leininger StraBe” in
Ludwigshafen-Gartenstadt

Sahr geehrte Damen und Hemren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rhe'nland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Be-
wertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bauleit-
planverfahrens Nr. 860 "Wohn- und Geschiifishaus Leininger StraBe” kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfoigt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungseriaubnis

"Ludwigshafen”. Inhaberin der Berechtigung fir Erdwaérme st dle Firma GeoEnergy
Feldgeselischall Speyerdorf mbH, Schwindstralle 10, 78135 Karlsruhe.

Da wir Ober die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenninisse besitzen,
empfehien wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen

Bankverbindung Bundesbans Fiisie Ludwigshafen
WC MARKDES 1545
IBAN DE 79 545 000 000 054 501 505
Ust Ne, 25087301388

s.01
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a LAMDESAMT FUR GEOLOGIE
UMD BERGAAL

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bel Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschiagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1987-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohien.

- mineraliache Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Ein-
wande.

- Radonprognosa:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem
ein erhthtes bis hohes Radonpotential bakannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden
kann, wie &8 schon in den Textlichen Festsetzungen unter H beschrieben ist.

Radonmesszungen in der Bodenluft des Bauplaizes oder Baugebietes werden
dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bau-
herren sein, sich ggf. fiir bauliche Viorsorgemalnahmen zu entscheiden.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosskarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeltmessungen sind hierbel nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitriumen sehr stark schwankt. Dafiir
sind insbesondere Witterungseinfllsse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschldge oder
Temperatur verantwortlich. Nur so k&nnen aussagefahige Messergebnizse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an
mehreran Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufOhren. Die Anzahl kann aber

0

E7P=JUN-2017 12:56 +43 6131 9254123 = g
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in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro
ausgetOhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Bagehung der Flache und Auswah! der Messpunkte nach geologischen Kriterien:

- Radon-gerechte, ca 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowle der Wetterdaten zur Er-
mittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleran jahrlichen
Radonverfagbarkeit|

- Kartierung der Ortsdosislieistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftiches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugeblet sowie zur Durchfuhrung der Radon-
messung in der Bodeniuft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kdnnen dem "Radon-Handbuch” des Bundesamts fur Strahienschutz
enthommen werden.

For bauliche MaBinahmen zur Radonprévention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt for Umwelt (Radon@!fu.rip.de)

Mit freu GroBen
Im :

( Dr. Emnst Spiles )
Geologied

Q 'prnT240RTTITY Sonx
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Anlage 1.2 GDKE - Direktion Landesarché&ologie, AulR3enstelle Speyer

B

.
JERALDIREKTION
TURELLES FRB

X
Generaldrektion Kullurebas Erbe Rhainlanc-Pfalz DIREKTION
D 1 L 'l =1 l A ' w Io. OG.
Kiine Plafangasso 10| 67248 Speyer ; AR o
AuBenstelle Speyer
Stadt Ludmgsha_lfen am Rhein Kieine Plaffengasse 10
z. Hd. Frau Tanja Knoch 67346 Speyer
Telefon 06232 675740
Postfach 21 12 25 lndasseiaeubis:
67012 Ludwigshafen speyer@gdke.rip.de
vww.gdke.rip.de
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpariner | E-Mail Telefon | Fax
E2017/1236 dh 08.05.2017 Dr. David Hizssnauer 06232 675740
AZ: 4121F Kn david hissnaver@gdke.rp.de 06232 675760
= 22.05.2017

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 660 ,Wohn- und Geschiéftshaus Leininger
StraBe" in LU-Gartenstadt; Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Frau Knoch,

die 0.g. Planung betrifft eine archdologische Fundstelle. Es handelt sich dabei um Brand-
graber der vorromischen Eisenzeit (Fdst. Mundenheim 8), jungsteinzeitliche Korpergraber
(Fdst. Mundenheim 7) und Siedlungsfunde der vorrdmischen Eisenzeit sowie der rémischen
Epoche (Fdst. Mundenheim 10).

Aus diesem Grunde massen wir das 0.9. Vorhaben zur Zeit ablehnen und méchten Sie um die
Vereinbarung eines Gesprachstermins bitten, um die naheren Umstande zu erldutern,

Davon abgesehen ist jedoch insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden
vorhandenen vor- und friihgeschichtlichen Fundstellen/Denkmaler bekannt; daher ist die
Zustimmung der Direktion Landesarchaologie — Speyer grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3,1978 (GVBI., 1978, S.158¢ ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen

Verlust zu sichern.
mn
Kernarbeitszeiten Parkmdglichkeiten ﬁ LANDESARCHAOLOGIE
08.00-12.00 Unr Parkpiitze und Parkhauser
14.00-15.30 Unr im Innenstadtbereich

Fr.: 08.00-13,00 Uhr
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2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE

3. Soliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fir die Maflinahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu Gbernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten konnen.

Sich im Planungsgebiet befindende, aber bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.a.
nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifit ausschlieflich die archéologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen

iA /4;/1--/'/4 e A
(Dr. David Hissnauer)

2z & LANDESARCHAOLOGIE

Gopalan Susanne -29 - Stand: 17/07/2017



Gopalan Susanne -30- Stand: 17/07/2017



O
P

P

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION
Direktion L logie | Aul lle Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kleine Pfaffengasse 10 | 67346 Speyer

AuBenstelle Speyer
Stadt Ludwngshgfen am Rhein Kieine Pfaffengasse 10
z. Hd. Frau Tanja Knoch 67346 Speyer

Telefon 06232 675740
Postfach 21 12 25 landesarchaeologie-
67012 Ludwigshafen speyer@gdke.rip.de

www.gdke.rlp.de
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
E2017/1235 dh 08.05.2017 Dr. David Hissnauer 06232 675740

AZ.: 4-121F Kn david.hissnauer@gdke.rlp.de 06232 675760
o 27.06.2017

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 660 ,,Wohn- und Geschiftshaus Leininger
StraBe“ in LU-Gartenstadt; Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB;

hier: erneute Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, AuRenstelle
Speyer.

Sehr geehrte Frau Knoch,

die 0.g. Planung betrifft archdologische Fundstellen. Es handelt sich dabei um Brandgraber
der vorromischen Eisenzeit (Fdst. Mundenheim 8), jungsteinzeitliche Kérpergraber (Fdst.
Mundenheim 7) und Siedlungsfunde der vorrémischen Eisenzeit sowie der rémischen Epoche
(Fdst. Mundenheim 10).

Bezug nehmend auf den am 06.06.2017 abgehaltenen Erérterungstermin stimmen wir der
0.g. MaRBnahme vorbehaltlich der Erfiillung folgender Auflagen zu:

Die Stadt Ludwigshafen am Rhein und die Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer,
vereinbaren, dass im Vorfeld jeglicher BaumaRnahme eine archéologische Sondage mittels
Suchschnitten durchgefiihrt wird. Daftr wird unter Aufsicht der Landesarchéologie Speyer
mittels eines durch den Bauherren beauftragten Baggers mit Grabenraumléffel/Béschungs-
I6ffel ein Oberbodenabtrag durchgefiihrt, um die Befundsituation zu kléren. Eine vorherige
Abstimmung zur Festlegung der Lage der Suchschnitte ist notwendig. Gegebenenfalls
erforderliche KampfmittelsondierungsmaRnahmen sind ebenfalls im Vorfeld mit uns
abzustimmen. Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Rheinland-Pfalz (DSchG RLP).

Davon abgesehen ist jedoch insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden
vorhandenen vor- und frihgeschichtlichen Fundstellen/Denkmaéler bekannt; daher ist die

12

Kernarbeitszeiten Parkmaglichkeiten (ﬁ, g LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhauser
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr
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Zustimmung der Direktion Landesarchéologie — Speyer grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet den Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiithren
kdénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Sich im Planungsgebiet befindende, aber bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. drfen von Planierungen o0.a.
nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlicben GriiRen

’

iA. ,«4 N
(Dr. David Hissnauer)

22 (ﬁ# LANDESARCHAOLOGIE
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Anlage 1.3 Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V.

Stadt Ludwigshafen Gesellschaft fiir

Frau Maturschutz und

Tanja Knoch Ornithologie

Dezernat IV Rheinland-Plalz eV,

Stadtplanung Dr. Rolf Schneider

67012 Ludwigshafen Osteinstr. 7-9
55118 Mainz
7.6.2017

Bauleitplanverfahren Nr. 660 ,Wohn- und Geschiiftshaus Leininger Strale® in LU-
Gartenstadi
hier: Behirdenbeteiligung gemil § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

hiermit tibersenden wir Thnen unsere Stellungnahme zu o.g. Verfahren.

#u 3.2: Eingriff! Ausgleich

Die hier laut § 13a BauGB gedullerte Auffassung, dass der Eingriff bereils ausgeglichen sei,
ist aus der Sicht des Naturschutzes absurd und zeigt die diesbezilgliche Unzulinglichkeit und
Einseitigkeit dieser Regelung.

Zu6.1: Artenschutz

Das Vorkommen von der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) wurde von
Dr. Schneider entdeckt und der Stadtplanung in der Stellungnahme zum . Arztehaus®
mitgeteilt, Die Behauptung, selbige sei in der gesamten Pfalz iiberall anzutreflen, ist
unzutreffend. Vielmehr ist auch diese Art in ihrem Vorkommen auf ihre arspezifischen
Lebensriume, die vielfach offene Sand- und Magerrasen- Standorte sind, beschriinki.

Wenn der Schutzstatus dieser Art keine sinnlose Regelung darstellen soll. milssen Regelungen
zum Schutz ergriffen werden.

Eine sinnvolle MaBnahme kénnte darin bestehen, einen geeizneten neven Lebensraum filr
diese Art herzustellen, z.B. durch Abschieben von Oberboden bei gesignetem Substrat und
mehrjiihrige Offenhaltung dieser Fliiche, in die ggf. Adult- Tiere transferiert werden kdnnten,
In einen bereits bestehenden, von dieser Art bewohnten Lebensraum Tiere oder Substrat
iibertragen zu wollen, erscheint wenig sinnvoll. Die geeigneten Lebensriiume filr diese Art
bediirfen der Offenhaltung und somit der Pflege und kiinnen daher auch nicht sich selbst
iiberlassen bleiben, weil sie dann erfahrungsgemil sehr schnell zuwachsen und damit
ungeeignet werden.

Eine geschiltzte Art in einem ungeeigneten Lebensraum erhalten zu wollen, wiire eine wenig
sinnvolle Idee.

Zu 7.1: Fullwegeverbindung
Die angedachte Fubwegeverbindung ist sinnlos und wird von uns abgelehnt.

Fu V+E-Plan-Entwurf:

Die drei als zu erhaltende Béume (im Plan eingezeichnet) wurden minlerweile entgegen
dieses Planentwurfs entfernt.
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Zu I: Malinahmen zum Schutz... von Natur.... sowie Bepflanzungen

1. Biume

Besonders geeignet hierfiir sind einheimische Hochstamm- Obstbiume wie Apfel. Birne oder
Kirsche. Fremdliindische Bidume, wie sie beim ,,Arztehaus™ teilweise gepflanzt wurden, sind
abzulehnen.

2. Heckenpilanzung

Hierfiir sehr geeignet zur Einfriedung und als geeignete Niststiitte fiir Wirbeltiere sind
Striucher aus der Familie der Rosengewiichse wie Weidorn. Heckenrose, Schwarzdorn und
Brombeere. Demgegeniiber ist eine nichtwiichsige kahle Hainbuchenhecke wie beim
.-Arztehaus* tiberaus unbefriedigend und unschon und als Ersatz fiir die vormals vorhandene
dichte Hecke ungeeignet. Ebensowenig verdeckt sie den hiisslichen Stahlzaun.
Erfahrungsgemiil sind bei derlei Pflanzungen genaue Vorgaben angebracht,

3, Ubrige Bepflanzungen
Die Verwendung von Rindenmulch (..Arztchaus™) ist abzulehnen.

Zu D: Stellpliitze

Sehr geeignet sind Rasengittersteine oder eine kopfsteinartige Bepflasterung vergleichbar
derjenigen beim . Arziehaus™. Allerdings sollten die Ritzen nicht mit Splitt gefullt, sondern
mit normalem Substrat versehen sein.

Zu ll. A: Diicher

Ortsiiblich wie im iibrigen Umfeld sind Giebeldacher. Das Flachdach (..Arztehaus™) ist
ortsuniiblich, tiberaus unschén und mit einer sehr negativen Auswirkung auf das Ortsbild
verbunden. Insofern wire nun die Mdglichkeit diesen damaligen Missgrift bei dieser neuen
Planung zu Korrigieren.

Eine sehr bedenkenswerte Uberlegung wire die Verwendung von Fassadenbegriinungen. weil
damit auch weniger gliickliche oder gar scheufiliche Baukdrper sehr vorteilhaft verdeckt
werden und zusétzlich ein sehr geeigneter Vogellebensraum entstiinde.
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Anlage 1.4 RNV, Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

rnv

Rhein-Neckar-Verkehr Gmb# | Mohlst-aBe 27 65165 Marrne
Infrastrukturplanung 54
¢ » Iachael Maul
Stadt Ludwigshafen am Rhein . maulgmv-online de

Dezernat IV - Stadtplanung T e e
z. H. Frau Knoch
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen Mannheim,
07. Juni 2017

Bauleitplanverfahren Nr. 660 ,Wohn- und Geschéftshaus Leininger StraBe in LU-Gartenstadt
hier: Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

wir nehmen Bezug auf |hr Schreiben vom 08.05.2017 zu dem oben genannten Bebauungsplan
und nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Im angrenzenden Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich die
Bushaltestelle , Konigsbacher Strafe” der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv). Arbeiten im Bereich
bzw. direkten Umfeld unserer Bushaltestellen sind frihzeitig bei uns anzumelden.

Durch die angrenzende Leininger StraRe verlaufen die Stadtbuslinien 74, 78 und 94 der rnv. Es ist
sicher zu stellen, dass der Linienverkehr der rnv Busse weiterhin ungehindert und sicher verkehren
kann. Wir weisen Sie darauf hin, dass nachtragliche Einschrénkungen flir den Stadtbusbetrieb
nicht hinnehmbar sind.

Bitte nehmen Sie zur Kenninis, dass in den Perspektivplanungen der mv eine
StraBenbahnverlingerung bis Maudach enthalten ist und eine mogliche spatere
StraBenbahnerschlieBung geprift wird.

Unter Beachtung der oben aufgefuhrten Anmerkungen bestehen seitens der rnv keine Einwande
gegen das oben genannte Vorhaben,

= Die rnv Planungsabteilung steht Ihnen bei Ruckfragen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

ppa[’ {(/ i. V. |

SN (U aas

Norbert Buter Michael Maul

v GasbM (RNY Deutuchie Basdk Atanobesm
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Anlage 1.5 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis; Gesundheit, Verbraucherschutz

|/ B

|
i Barnich Sratitp)

s Rhein-Pfalz-Kreis

ol £ Da sprieft die Vorderpfaiz
o waaeg Fewn Pl Kowe. Postmch 2| 77 2 £7077 Latmgeans Zussénlg Gesundhe, Vedbraucherschutz

Nume Merr Schiosser
Stadiverwaltung Ludwigshafen Ziomer 018
Stadiplanung Telgfon  0621/5000-782
Frau Tanja Knoch Telgfiex  0621/5908-740
Rathausplatz 20 E-Mail bamd schiosser@kv-rpk de
B7059 Ludwigshafen Gebdude Dorthorsistralie 36
67058 Ludwigshafan

Unser Zeichen 308 0S/SH
hr Zelchen  4121F Kn
Ihre Nachricht vome  08.06.2017

Datum  18.05.2017

Bauleitplanverfahren Nr. 660 "Wohn- und Geschaftshaus Leiniger StraBe" in Ludwigshafen-
Gartenstadt
hier: Behtrdenbeteiligung gemal gemal §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Knoch,

nach Prifung der Antragsunterlagen auf die uns betreffenden fachlichen Belange tellen wir Ihnen
mit, dass unsererseits gegen das geplante Vorhaben grundsatziich keine Einwande bestehen,

Bezlglich einer geplanten Wiederverwertung von Niederschlagswasser mochten wir auf den § 3
(Begriffsbestimmungen) und insbesondere auf § 13 Abs. 3 (Anzeigepflichten) der ab dem
01.01.2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001 - hinweisen.

Solte das gesammelte Niederschlagswasser im Haushalt als Brauchwasser zur Verwendung
kommen so sind diese Anlagen anzeigepflichtig

Mit freundiichen Grifien

im TO
SN -

Bernd Schiosser

Hygiensinspektor
e 7 Kby | Somaverhintieges

[ | Tawicn 062 05080 | Bomnaass wordwstis AN DEYS 5483 0090 D000 01N IC LLMEDERANRXX
H fran Mg Arwe § Towtw 0621 25008 : Pastrark Litvpenaien AN DF 53 54651 0067 Q013 377 9IS PENSCIEFF X0
- Hwwaiee ¥ M ot b e
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Anlage 1.6 SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

STRUKTUR- UND
CENEMMICUNGSDREKTION
50D

Struktur- und Genehmigungsdirektion S5 | Pesifach 10 0282 | REGIONALSTELLE

87402 Neustadt an der Weirstrale WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadtverwaltung Ludwigshafen BODENSCHUTZ

ZHd.v. Fr. Knoch KarkHe Merich-Strake 22

Rathausplatz 20 67433 Neustadt an der

z Weinstrale

67059 Ludwigshafen Tolafon 06321 5940
Telefax 05321 99-4222
poststelle@sgdsued rp.de
www.sgdsued rp de
08.06.2017

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner!-in / E-Mail Telefon / Fax

34/2-31.00.03 08.05.2017 Wolfgang Maisch Wolt. 06321 984171

127-Bebpl-17 4-121F Kn gang MaischiBsadsued rip do 08321 §9-4222

Bitte immer angeben!

Bebauungsplanverfahren Nr. 660 ,Wohn- und Geschéftshaus Leininger StraBe” in LU-
Gartenstadt
Hier: Behdrdenbeteiligung gemai § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

zZu dem o.g. Bebauungsplanentwurf nehmen wir aus wassemwirtschaftlicher Sicht und aus
Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1.  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die dffentliche Wasserversorgungsaniage in
ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall)
und durch Anschluss an die Ortskanalisation mit zentraler Kldranlage sicher zu stellen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasser ist, wie vorgesehen, gemafl § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) moglichst in der Fldche zu halten., bzw. als Brauchwasser zu nutzen,

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken Uber die
belebte Bodenzone zu versickern: gaf. ist ein hydrogeolegischer Nachweis zu flihren.

Es ist eine Entwdsserungsplanung fiir das vorgesehene Areal inklusive Zufahrt und
Stellplatze aufzustellen und rechtzeitig mit uns abzustimmen (ggf. wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren).

113

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E‘ E
Bundesbank - Filiale Ludwigshafan Montag-Donnerstag 3

IBAN: DE79545000000054501505 BIC. MARKDEF 1545 9.00-12.00 Uhr, 14,00-15.30 Uhr

Freitag 9,00-12.00 Unr ]

Flr eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte dia Virtuelie Poststelle
der SGD S0d. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter waw.sgdsuwed rlp.de
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3. Grundwasser

Solite im Zuge der Vorhabens eine temporare Grundwasserabsenkung / Bauwasserhaltun-
gen notwendig sein, so ist die Erlaubnis mit entsprechenden Planunterlagen bei der Unteren
Wasserbehotrde zu beantragen.

Da nach Aussagen der Antragsunterlagen nicht ausgeschlossen kann, dass es im Bebau-
ungsplanbereich zu héher anstehenden Grundwasserstanden kommen kann, empfehlen wir
auf Keller zu verzichten oder diese wasserdicht auszubilden.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich
nicht vertretbar.

4. Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Flr den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsflichen bekannt.

Soliten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse (ber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgeleg-
te Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) ode
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreini-
gungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Boden-
veranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten wir um Mitteilung.

In Hinblick auf méaliche Gelédndeauffiillungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §
12 BBodSchV.

Fiir Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall® in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Flr weitere Aus-
fahrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Bo-
den (LABQ) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www mwkel rip.de)

hingewiesen,
5. Stellplitze

Stellplatze sind. wie vorgesehen, nach Moglichkeit mit wasserdurchidssigen Materialien her-
zustellen.

6. Rheinniederung
Das Plangebiet befindet sich noch auBerhalb der Rheinniederung. Bei grofieren Hochwasse-

rereignissen kann dennoch nicht ganz ausgeschlossen werden, dass es zu Uberschwem-
mungen kommen kann.
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Fazit

Unter Beachtung des o.g. bestehen gegen das Bauleitplanverfahren Nr. 660 Wohn- und
Geschaftshaus Leininger Strale” in LU-Gartenstadt keine Einwande.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaraniage zuzuleiten.

Insbesondere die Moglichkeiten der Versickerung von Niederschiagswasser ist bei dem Ent-

wasserungskonzept detailliert zu untersuchen.
Das Entwasserungskonzept ist mit uns rechtzeitig abzustimmen.

Mit freundlichen Grifen
= Im Auftrag

N{} | Mo (’

Wolfgang Maisch
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Anlage 1.7 Deutsche Telekom Technik GmbH

III - = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Ludwigshafen am Rhein
FB Stadtplanung

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

REFERENZEN  Fr, Knoch ; Az: 4-121F.Kn; lhr Schreiben vom 08.05.2017
ANSPRECHPARTNER  PT| 21-PPB 6, Annegret Kilian; Az: 2017B/25
TELEFONNUMMER 0621/ 294-5632
oATUM 31, Mai 2017
BETRIFFT Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 660 ,Wohn- und Geschiftshaus Leininger StraBe” in LU-
Gartenstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im 0. a. Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten
Lageplan).

Bitte informieren Sie den Bauherrn, dass er sich im Fall einer Anbindung des Geb&udes an die vorhandene
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330
1903) in Verbindung setzen méchte, da hierzu eventuell auch die Verlegung neuer Telekommunikations-
linien auBerhalb des Baugebietes erforderlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom sowie das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschatt fiir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: DynamostraBe 5, 68165 Mannheim

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon: +49 621 294-0 | Telefax: +49 621 72490054 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme {Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | USt4dNr. DE 814645262

123 456 780.0GP
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lll - = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

parum  31.05.2017
emprANGeR  Stadt Ludwigshafen; unser Zeichen 2017B/25
st 2

Mit freundlichen Grifien

i.V. / LA 9

2 S
Bogdan Polke L Arinegret Kif’ranf b

3

Anlage
Lageplan
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AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: I Kein aktiver Auftrag

TINL |Sidwest

PTI Heilbronn

ONB | Ludwigshafen

Gopalan Susanne

Bemerkung: AsB 55
wasnalfes VsB | 621J Sicht Lageplan
Name |PTI 21, Annegret Kilian |MaRstab | 1:500
Datum | 31.05.2017 Blatt 1
42 - Stand: 17/07/2017



Anlage 1.8 TWL — Technische Werke Ludwigshafen

TWL

: Bereich Stadtplanung )
TWL AG - Postfach 21 12 23 - 67012 Ludwigshafen
Aei T00 |
Stadtverwaltung Ludwigshafen ' )€ s BT
Frau Tanja Knoch : y fon 0621-505 2715
- fax 0621-505 2840
gtearce’fgll']ag?‘lnzg :lanauskunﬂ@twi.de
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen
11. Mai 2017 / Kor
Bauleitplanverfahren Nr. 660 ,,Wohn- und Geschéftshaus Seite 1/2
Leininger StraBe" in LU-Hochfeld
Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:
1: Asset Management TAA Goa 2715

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens wird bereits von TWL mit Strom, Gas und
Wasser ausreichend Uber das vorhandene Netz versorgt. Eine Fernwarmeversorgung ist im
angegebenen Gebiet nicht vorhanden. Da im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens
Nr. 660 keine weiteren InfrastrukturmafRnahmen geplant sind, besteht fiir uns im Bereich der
Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die

DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten“, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und
DIN 18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten im Erdbereich” und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
.Hinweise fur Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, dem
DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen® und W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)" sowie die
Unfallverhtungsvorschriften BGV A1 ,Allgemeine Vorschriften“ und BGV D2 ,Arbeiten an
Gasleitungen® in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

TWLAG

Industriestrale 3 Rechtsform Aktiengeselischaft Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Hans-Heinrich Kleuker Sparkasse Vorderpfaiz

www.twl.de Registergericht Amtsgericht Dr.-Ing. Reiner Lubke IBAN: DE63545500100000000133
Gerichtsstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat BIC: LUHSDEBAXXX

anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-IdNr DE 149137982 Dr. Eva Lohse (Vorsitzende) Glaubiger-1D: DES1TWL00000023883
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TWL

e Ludwigshafen AG

Seite 2/2

2. Grundstiicksmanagement TAG Rt 2663
Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 660 liegenden Grundsticke:

Gemarkung Mundenheim FI.St.Nrn. 1102/354 und 1102/355 bestehen keine
Grundsticksrechte zugunsten TWL AG.

Grundstiicksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL /RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Freundliche GriiRe

Technische Werke Ludwigshafen AG

) YA \ o
4 A Vv - i & R, N ) - —
Oliver Scharffenberger[ Gunther Schmitt
Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bereich Asset Management

Anlage
1 Leitungsbestandsplan MaRstab 1 : 250 DIN A3

TWLAG

Industriestralle 3 Rechtsform Aktiengesellschaft Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Hans-Heinrich Kleuker Sparkasse Vorderpfalz

www.twl.de Registergericht Amtsgericht Dr.-Ing. Reiner LUbke IBAN: DE63545500100000000133
Gerichtsstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat BIC: LUHSDEBAXXX

anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-IdNr DE 149137982 Dr. Eva Lohse (Vorsitzende) Glaubiger-ID: DE51TWL00000023883
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GasND : Gas MD : GasHD :
—  Versorgungsleitung - Versorgungsleitung Versorgungsteitung
——  AnschiuBleitung ——  AnschiuBleitung AnschiuBleitung
e Schutzrohr e== Schutzrohr Schutzrohr
[0  Schieber Anschiufleitung: offen [{1  Schigber AnschluBleitung: offen Schieber AnschiuBleitung: offen
BN Schieber AnschiuBieitung: geschlossen B Schisher Anschiufleitung: geschlossen Schieber AnschiuBleitung: geschlossen
X Schadenssielle > Schadenssielle Sthadenssielle
©  Hausanschiul ©  HausanschiuR Hausanschlu®
B Gasstromungswachter: innen fiegend Gasstdmungswachter: innen liegend Schieber AnschluBleitung: offen > DNEO
Gasstrimungswachter: auten fisgend [3]  Gasskomungswachter. auen lisgend Schieber AnschiuBleitung: geschiossen > DN8O
o Schieber Anschiufleitung: offen > DN80 Schiber Anschlufleitung: offen > DN80 Schieber Versorgungsleitung: geschlossen
2 Schieber AnschiuRleitung: geschlossen>DNBD = Schisber AnschiuBleitung: geschlossen > N80 Schieber Versorgungsleitung: Sonsfige
#  Schieber Versorgungsleitung: geschlossen = Schieber Versorgungsleitung: geschlossen Abschnitiswechsel
&  Schieber Versorgungsleitung: Sonsfige @ Schisber Versorgungsleitung: Sonsfige Kondensatsammler
{ Endstiick ( Endstick Entliftung Schutzrohr
/ Mbschnitiswechsel /" Abschnittswechsel Hinweispfahl
@  Kondensaisammier ®  Kondensatsammler Kath. Korrosionsschutzanlage
[E  Entiifiung Schutzrohr [E] Entidfung Schutzrohr Riechrohr
B Riechrohr Ausbiaser
(& Ausbldser Druckregelstation
== Drckregelstaion Isolierstilck
[0 lsofierstiick
Strom : Fernwarme : Wasser :
=== Trasse mtLWL —  Versorgungsleitung = Versorgungsleitung
=== Trasse Erdverlegt ——  Anschiubleitung ——  AnschiuBleitung
=== Trasse mit Schutzrohr emmm  Schutzrohr == Schulzrohr
< Hahn: offen + nicht absperbar ——  Fremdleitung
HS-Kabe! = Hahn: Sonstige ©  Schieber Anschiubleitung: offen
——  MSKabe! # Schieber. offen @  Schieber Anschiuflsitung: geschlossen
——  NSKabel #  Schigber: geschlossen & Schieber AnschiuBleitung DAA
——  Beleuchtungs-Kabel /  Abschnitswechsel ®  Kiappe Versorgungsleitung: offen
——  Steverkebel @ (bergabestation ©  Kiappe Versorgungsleitung: geschlossen
———  Differentielschutzkebel 00 Schacht ¢ Schieber Versorgungsleitung: offen
——  Lichtwellenleiter o= Sonderbauwerk @ Schieber Versorgungsleitung: geschlossen
~———  Erdungskabel #  Fixpunkt 9 Schieber AnschiuBleitung: geschlossen > NS0
——  Labeflnie 7 Entiifung @ Schieber AnschiuBleitung: offen > DNEO
o X Schadensstells / Abschnitiswechsel
Z NS HausanschluBkasten: DACH O Ledotng 2 Sl
@ NSHausenschibtasten ©  Anschuss ©  Hasenschiud
< LWL Hausanschlufiasten [ Endstick ©  Unlerfurhydrant
@ SBHausenschiliasten Heizzentrle & (perfurhydrant
- 10KV Mufie = Fremdhydrant
- MSKabelMufe & Untedfurhydrant: Spliventl
< LWLMuffe O  Schachtecg
<+ >ee  [KabelMuffe O Schachtrund
: ?i‘m ®  Gundwassermesstelle
& Pu
- Todat Allgem.: © Eoemtintate
= NS Verteilung in Trafostation ——— 1 Endstiick
= Kabelvereler - gl
w ek - A Norigel o =1 Wasserprobeneninahmeschrank
=920  Leuenncot MM mabgespemﬂlld
= Kabelibergangskasten
== Fahrgastunterstand
1+ Erder
[0  Elektro Schacht
©  Kabeling
O Mt
S o Legende Stand 06.06.2016
+=-  Frelleitungstrager m. Uberspannungsableitung —
3 Trennmesser
Verkehrszeichen beleuchtat
Informationstafel
: By TWL
A Medizinisches Gerat RT3 - Technische Werke Ludwigshaten AG
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