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WAS IST ZU TUN?

Nutzungs-
konzepte und
Zielgruppen
im innerstadtischen
Kontext

AKkquise

umnutzungs- Immobilien-
willig(e_r beratung/ -planung
Immobilien- fiir Modell-

eigentumer : .
8 immobilien
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WELCHE SCHRITTE WERDEN UNTERNOMMEN?

Nutzungskonzept & Nutzungsverteilung Z_pzilssende
Zielgruppen neu strukturieren relsruppen
definieren
Fokusimmobilien Eigentimer
finden ansprechen

2P Eigentimer beraten
Immobilienberatung/ aktivieren & 5 dU ¢
-planung Modellimmobilien o rrlmu zungen
definieren planen
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WAS BISHER GESCHAH

_ M Bestandsaufnahme & -analyse, Datenbank

Fachakteure & Leitkonzept

Nutzungskonzept

Eigentimeransprache

Erste Modellimmobilie

Ludwigshafen ot dtimpuls



BESTANDSAUFNAHME & ANALYSE: NUTZUNGEN

Nutzungskonzentrationen in den Erdgeschossen

Nutzungscluster 4:
Bildung

zukiinftige

Nutzungscluster 1:
Diensleistung Projektentwicklung

Nutzungscluster 2:
Einzelhandel
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T Nutzungscluster 3
Elieaiwade) Gastronomie

Nutzungscluster 1:
Diensleistung

zukiinftige
Projektentwicklung
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Nutzungen

BESTANDSAUFNAHME & ANALYSE: NUTZUNGEN ] Nonen

[ Bildung
[] Dienstleistungen
I Gesundheit
[_] Einzelhandel
[ ] Gastro
[ Kultur
[_] Soziales
. . [] Leerstand
Nutzungskonzentrationen Gesamtgebaude [ Zukiinftige

Mittlere BismarckstralRe - dstliche Seite Projektentwicklung

Nutzungscluster 1: Nutzungscluster 6: Nutzungscluster 6: Nutzungscluster 6:
Diensleistung Wohnen Wohnen Wohnen Gesundhelt
Impulsprojekt GAG

NR. 17 NR. 88 NR. 86 NR. 84 NR. 78 NR. 76 NR.72-74 NR. 70 NR. 68 MR. 66 NR. 64 MR. 62 NR. 60 NR. 58 MR. 56 NR. 54

2 Seite Nutzungscluster 6: Nutzungsciuster 6: Nutzungsciuster 1:
Wohnen Wohnen Diensleistung

EG

NR. 51 NR_ 49 NR_47 NR. 45 NR. 43 NR_41

NR. 1
(Amtsstrafie)
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BESTANDSAUFNAHME & ANALYSE: GEBAUDEGESTALT

| Baugestaltung
[ Gute Baugestaltung

[ ] Baugestaltung mit Méngel
im Detail

Konzentration von Gebduden deren :l Baugestaltung mit gru ndlegenden
Gestaltung grundlegende Mingel im i . 3 "
Gusitnd " Méangeln im Gesamterscheinungsbild

sch gsbild bzw. eine
insgesamt stérende Baugestaltung

aufweisen

B Insgesamt stérende Baugestaltung

Konzentration von Gebduden mit 4
% einer Baugestaitung mit Mangein im [
2., Detail
" *

| [ keine Bewertung

Konzentration von Gebduden mit
einer guten Baugestaltung
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BESTANDSAUFNAHME & ANALYSE: GEBAUDESUBSTANZ

Bausubstanz
1 sehr gute dullere Bausubstanz

[ ] Gute duRere Bausubstanz

(1 AuBere Bausubstanz mit Méngeln
Konzentration von Gebduden mit . B
einer dufleren Bausubstanz im Detail
mit grundiegenden Mangeln

[ AuRere Bausubstanz mit
Konzentration von Geb&uden mit grund'egenden Méngeln

einer duBeren Bausubstanz
mit Mdngeln im Datall

[ keine Bewertung

Konzentration von Gebduden mit
einer guten duBeren Bausubstanz
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BESTANDSAUFNAHME & ANALYSE: FAZIT

* Wohnnutzung mit 42% der Gesamtflache aller Stockwerke die
weitaus grofdte Nutzung

e Leerstinde haben 7% Anteil an der Gesamtflaiche =2 13% der
EGs

* Projektentwicklungen haben 15% Anteil an der Gesamtflache
= 16% der EGs

* Besonderheit der mittlere Bismarckstrafde besteht in den
zahlreichen Projektentwicklungen = alleine im EG 3800m?,
36% Flachenanteil = Projektentwicklung ist die Nutzung mit
der grofdten Flache in den Erdgeschossen

* ,Aufbruchstimmung” vermitteln, Ansatz fiir Imagekampagne!
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BESTANDSAUFNAHME & ANALYSE: FAZIT

* Lediglich 6 Gebaude mit grundlegenden Mangeln im
Gesamterscheinungsbild oder einer storenden Baugestaltung,
ausschliefdlich auf der Ostlichen Seite der mittleren
Bismarckstrafde

* Lediglich 5 Gebdaude mit grundlegenden Mangeln der
Bausubstanz, vorwiegend auf der Ostlichen Seite der
mittleren Bismarckstrafde

 Vor allem auf der Westseite viele Gebdaude mit guter
Bausubstanz und -gestalt, insgesamt ist die Bausubstanz und
—gestalt vorwiegend gut

Ludwigshafen  ctdtimpuls



WAS BISHER GESCHAH

Bestandsaufnahme & -analyse, Datenbank

_ M Fachakteure & Leitkonzept

Nutzungskonzept

Eigentimeransprache

Erste Modellimmobilie
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LEITKONZEPT

Erhalt von EH &
Dienstleistungen

vorrangig Wohnen/
dem Wohnen dienendes
/erginzendes Gewerbe

Erhalt von Bildung
& Dienstleistungen
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WAS BISHER GESCHAH

Bestandsaufnahme & -analyse, Datenbank

Fachakteure & Leitkonzept

s

Nutzungskonzept

Eigentimeransprache

Erste Modellimmobilie
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NUTZUNGSKONZEPT - PHASE 01

ZG

Neue Zielgruppe Wohnen:
- hochwertiges Wohnen
- Studenten WGs, o.a.

Experimentelles Wohnen:
- Wohngemeinschaften
- Mischnutzung

- Clusterwohnen

dem Wohnen dienendes oder
erganzendes Gew.:

- z.B. Arzte, Apotheken etc.

- Architekten, Anwalte, Bliros
- Cafe’s, Restaurants

)

\ X/
Modellimmobilien und -
Impulsprojekte begleiten

Projekte kommunizieren um -
Aufbruchstimmung zu erzeugen -
Mdglichkeiten der Umnutzung
aufzeigen -

strategische Aktivierung von
Eigentumern und Nutzern

©)

Kopfgebaude weiterhin mit -

Dienstleistung, Handel oder
nicht stérender Gastro. belegen

stadtebaulich wirksame -

Bausubstanz soll weiterhin
durch auffallige Nutzung
pragend bleiben

<+

Zusammenlegen von kleinteilig
organisierten Gewerbeeinheiten
vor allem in Leerstandszeiten
veraltete Grundrisse im EG
modernisieren
Gebaudestrukturen
zukunftsfahig und flexibel
gestalten

A4

Dienstleistungen aus OGs in
leerstehende Ladengeschafte
in EG Zonen verlagern

in den OGs Raum fur
Wohnflachen schaffen
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NUTZUNGSKONZEPT - PHASE 01

Mittlere Bismarckstralte - dstliche Seite

Blickrichtung Nordwesten nach Siidosten
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NUTZUNGSKONZEPT - PHASE 02

Umstrukturierung offentl. Raum
Seitenbereiche der Lauflache mit
Gestaltungsspielraum fiir Private
z. B. Bestuhlung, Warenprasent.
(Pufferzone)

Verkniipfungspunkt Nord-Siid
& Ost-West

Aufenthaltsqualitat wird durch
Gestaltung und Neu-gliederung
erhéht, Offnung

Radverkehr oder shared space

—

Wohnentwicklung im EG
startet in den inneren Zonen
Ausgangspunkt Modellimmob.
Aufwertung durch dem Wohnen
dienendes Gewerbe
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WAS BISHER GESCHAH

Bestandsaufnahme & -analyse, Datenbank

Fachakteure & Leitkonzept

Nutzungskonzept

=

Eigentimeransprache

Erste Modellimmobilie
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EIGENTUMERANSPRACHE

[ Eigentiimererstanschreiben
A Offentlichkeitsarbeit
‘ Erste personliche Gesprache mit Eigentiimern
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WAS BISHER GESCHAH

=

Bestandsaufnahme & -analyse, Datenbank

Fachakteure & Leitkonzept

Nutzungskonzept

Eigentimeransprache

Erste Modellimmobilie
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- MODELLIMMOBILIE - BISMARCKSTRARE 51

Fp—
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MODELLIMMOBILIE - BISMARCKSTRARE 51

Bismarckstrafie

Wohneinheit 2

1.0G Eﬁn el A

Dechaufwchit

Zwischengeschoss gesamt: ca. 53m*

R 7_'____J__

Wohneinheit 1

EG gesamt: ca. 225m*

— -
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MODELLIMMOBILIE - BISMARCKSTRARE 51
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MODELLIMMOBILIE - BISMARCKSTRARE 51
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MODELLIMMOBILIE - BISMARCKSTRARE 51
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WAS FOLGT

» weitere Eigentimeransprache + Aktivierung

Immobilienberatung/ -planung weitere
Modellimmobilien(n)

Zukunftsborse?
Projektabschluss und Dokumentation

Ludwigshafen ot dtimpuls
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WEITERE EIGENTUMERANSPRACHE + AKTIVIERUNG

DINARDR Y

Eigentimererstanschreiben

Offentlichkeitsarbeit

Erste personliche Gesprache mit Eigentimern

Eigentiimerbefragung mittels Fragebogen

weitere personliche Gesprache mit Eigentiimern

Eigentiimerversammlung (der Fokusimmobilien)

weitere Eigentiimerberatung

Ludwigshafen
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WAS FOLGT

weitere Eigentimeransprache + Aktivierung

Immobilienberatung/ -planung weitere
Modellimmobilien(n)

Zukunftsborse?
Projektabschluss und Dokumentation

Ludwigshafen ot dtimpuls



IMMOBILIENBERATUNG/ -PLANUNG WEITERE

Eigentimeraktivierung &
Fokusimmobilien

B Fokusimmobilie aufgrund
schlechter aulRerer
Gestalt-/Substanzwirkung

2ukiinftige Projektentwicklung B Fokusimmobilie aufgrund
pSproeaCRG von Leerstand

] Impulsprojekt
2 Modellimmobilie ExWost

zukiinftige Projektentwicklung
Pro-Concept

%
[\
zukiinftige Projektentwicklung |
Modellimmobilie 1
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WAS FOLGT

weitere Eigentimeransprache + Aktivierung

Immobilienberatung/ -planung weitere
Modellimmobilien(n)

M Zukunftsborse?

Projektabschluss und Dokumentation
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EXWOST

INNENSTADT LUDWIGSHAFEN /
MITTLERE BISMARCKSTRARE

STADTENTWICKLUNGSAUSSCHUSS 06.11.2017
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