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Darstellung auf Grundlage der Stadtgrundkarte 1: 1000
veroffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
T Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
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Private Grunflache

Mafinahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Baume (s9 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB )

X XXX Fur bauliche Nutzung vorgesehene
X X  Flachen deren Boden erheblich mit um-
X X X X weltgeféahrdenden Stoffen belastet sind

(89 Abs. 5,3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
(89 Abs.7 BauGB )
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Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
(81 Abs.4 und §16 Abs. 5 BauNVO0) )

Belegung der Nutzungsschablone

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung | SO | |
Grundflachenzahl (GRZ) | 05

Zahl der Vollgeschosse
Geschossfléchenzahl (GFZ)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 ff. BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

- Tankstellen.

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Vergnugungsstatten,

- Prostitutionsbetriebe und prostitutionséhnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung
sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller Handlungen ein betrieb-
liches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sog. Swinger-Clubs oder ge-
werbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen.

- Betriebswohnungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie

- Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Einzelhandelsnutzungen, sofern sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb stehen (z. B. Kfz-Werkstatt / Fahrzeugzubehdr, Elektro-
installation / Elektroartikel 0. &.) und der Anteil der Verkaufsflachen flachenmafRig dem Anteil von Pro-
duktions- und Dienstleistungsflachen untergeordnet ist (weniger als 50 %).

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment bis zur Grenze der GrofR3flachigkeit; der
Anteil zentrenrelevanter Randsortimente darf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache betragen. Als
zentrenrelevant gelten alle Waren und Warengruppen, die in der Auflistung der Anlage 1 nicht enthalten
sind.

Im Sondergebiet ist Einzelhandel als Betriebstyp bzw. Angebotsform ,SB-Warenhaus® mit einer maximalen
Verkaufsflache von 6.800 m2 zulassig. Zudem werden Konzessionarsflachen bis zu einer Grol3e von 250 m?
zugelassen.

Zulassig bzw. ausnahmsweise zuldssig sind aulRerdem die im Gewerbegebiet nach 1.1 zulédssigen bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Imbissbuden und Kleinverkaufsstéande sind als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausge-
schlossen.

1.3 Zu den Verkaufsflachen im Sinne der Festsetzungen zahlen auch
- die Kassenzonen,
- die Kassenvorzonen,
- Bereiche, die aus Grinden der Hygiene oder Sicherheit nicht von Kunden betreten werden kdnnen,
aber auch nicht zur Lagerflache gehoren (z. B. Frischetheken fir Fleisch, Kése und Béackereiwaren),
- sonstige Lagerflachen, die von Kunden betreten werden kdénnen.

2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 ff BauNVO)

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse ist den Eintragungen
der Nutzungsschablone zu entnehmen.

2.2 Die festgesetzte Anzahl der Geschosse wird auf die Hinterkante Gehweg der entsprechenden Erschlie-
Bungsstral3e bezogen.

2.3 Im Ubrigen sind Vorhaben in Verbindung mit § 34 BauGB zu beurteilen.

3. Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 AuRerhalb der festgelegten Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche sind keine weiteren Grundstuckszu- und/oder -ab-
fahrten zulassig.

C) KENNZEICHNUNGEN
§ 9 Abs. 5 BauGB

Belastungen des Bodens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von dem Altstandort 314 00 000-05039 ,ehemalige Fabrik Re-
gelarmaturen Fa. Fisher-Gulde, Ludwigshafen® betroffen. Fiir diesen Bereich sind Bauvorhaben friihzeitig mit
der Oberen Bodenschutzbehorde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz) abzustimmen.

D) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

Entwasserungsgraben (Mittelgraben)

Durch das Plangebiet verlauft ein Entwasserungsgraben, der teilweise verrohrt ist. Aufgrund wasserrechtlicher
Bestimmungen ist der westliche Gewasserrandstreifen auf einer Tiefe von 5,00 m (gemessen ab Boschungs-
oberkante) dauerhaft von jeglichen baulichen Anlagen, Auffilllungen etc. freizuhalten. Ostlich des Grabens be-
tragt diese Tiefe 3,00 m. Auf einer Tiefe von 3,00 m bzw. 5,00 m und 10,00 m bis zur Béschungsoberkante be-
darf eine Bebauung der wasserrechtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde (Stadt Ludwigs-
hafen, Bereich Umwelt). Die Zuganglichkeit des Mittelgrabens, beispielsweise zur Durchfihrung von Pflegear-
beiten, ist jederzeit zu gewdahrleisten.

E) HINWEISE

Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit und in Abhéngigkeit von
den vorhandenen Untergrundverhaltnissen auf dem eigenen Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern oder fur Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwerten. Die direkte Einleitung in ein Gewasser ist
nur zulassig, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden.
Veranderungen des bestehenden Entwasserungskonzeptes sind friihzeitig mit den betroffenen Fachdienst-
stellen (insbesondere Untere Wasserbehdrde — Bereich Umwelt der Stadtverwaltung Ludwigshafen — sowie Be-
reich Stadtentwasserung des Wirtschaftsbetriebes Ludwigshafen) abzustimmen.

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der offentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zusatzlich eine
Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zustandigen Be-
horde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

Altlasten / Bodenschutz

e Durch den Betrieb ehemaliger und aktueller umweltrelevanter Nutzungen sind Schadstoffbelastungen des
Bodens nicht auszuschliel3en. Dies kann bei BaumalRnahmen oder Nutzungsé&nderungen u. U. eine Alt-
lastenerkundung gemafR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich machen.

e Baumafnahmen und Nutzungsanderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der
Unteren Bodenschutzbehorde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt) abzustimmen.

e Alle Entsiegelungs- und TiefbaumafZnahmen auf bodenschutzrechtlich relevanten Flachen sind durch einen
qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen zu begleiten.

e Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichem gefahrenverdachtige Umstande auf, z. B. Bo-
denverunreinigungen in nicht geringfligigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Geriiche bzw.
Gasaustritte oder Abfélle, missen diese unverziglich dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen ange-
zeigt werden.

e  Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte oder
austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. a. festgestellt, sind die Arbeiten un-
verziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

e Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach 8 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (Kr'WG) zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu
erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beachten.

e Baumafinahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes ein-
gehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und ArbeitsschutzmafRnahmen sind zu beachten.

¢ Niederschlagswasser darf nur auf nachweislich unbelasteten Flachen versickert werden.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde, sodass
nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel gefunden werden. Ab-
bruch-, Sondierungs- und Raumungsmalnahmen, BaumalRnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit ent-
sprechender Sorgfalt durchzufuhren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens sowie
fachtechnische Begleitung der MalRnahmen kdnnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des Kampf-
mittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehoérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im Verzug
der ortlichen Polizeibehérde zu melden.

Arché&ologische Funde

Im Plangebiet ist derzeit keine archaologische Fundstelle / Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Sollten archao-
logische Objekte angetroffen werden, so ist die archdologische Denkmalpflege sofort zu informieren. Ein ange-
messener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen
planmafig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt werden
kénnen.

Léschwasserversorgung

Im Bereich der Prélat-Caire-StralRe ist keine 6ffentliche Wasserleitung oder Hydranten vorhanden. Der sog.
Grundschutz kann grundsétzlich durch das vorhandene Leitungsnetz bereitgestellt werden.

Der Uber den Grundschutz hinausgehende objektbezogene Brandschutz (Objektschutz) wird von der zustéandi-
gen Behorde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Bauaufsicht) festgelegt. Der Objekteigentimer hat dafir in eigener
Verantwortung zu sorgen.

DIN-Regelwerke

Sofern in dem Bebauungsplan auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wéahrend der Ublichen
Burozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Ubersicht nicht zentrenrelevanter Sortimente

Sortimentsgruppe
Bau- und Heimwerkerbedarf

Was gehért z. B. dazu:

Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente, Baustoffe,
Holz, Fliesen, Sanitéar, Elektroinstallationen, Tiren,
Fenster, Treppen, Lampen

Bettwaren, Matratzen

Bodenbelage

Biromdbel, Biromaschinen, grof3teilige Bliro-
artikel

Eisenwaren, Werkzeuge

Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett
vor allem GrolR3gebinde flir Gro3abnehmer

1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. I S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52))

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und

Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abféllen
(KrWwG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

88 9, 11 und 13 geé&ndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist

durch den Stadtrat beschlossen und am
..18:07.2003  ortsiiblich bekannt gemacht

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat gemaR §3 Ab.2 BauGB
i. V. mit 84a(4)BauGB durch Beschluss des
Stadtrats Bau- und Grundstuicksausschusses

Bekanntmachung am ...10.09.2017.. in der
Zeit vom ...11.09:2017..... bis einschlief3lich
...4+3.10.2017..... offentlich ausgelegen.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

Elektro-(Kiichen-)gro3gerate

WeilRe Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen

Gartenbedarf und Gartenhauser

Pflanzen, Gartenmdébel, Gartengerate, Pflege- und
Dingemittel, Blumenerde, Pflanzengefalie, Zaune

Grof3teilige Sportgerate und Campingartikel

Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, Wohnmobile,
Fahrrader

Mobel, Kiichen

Auch Herde, Ofen, Kamine, antiquarische Mébel

Zoofachmarkte

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011 der Stadt Ludwigshafen, S. 99.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaR §10 Abs.1
BauGB am ........cccecvvene. durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichthahme bereit gehalten
wird, sind gemaf 8§10 Abs.3 BauGB am
....................... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den .............cccu....
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Bebauungsplan

543 zwischen

Mannheimer Stral3e, Sternstralie
und Pralat-Caire-Stralde
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Gemarkung

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
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