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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 543 ,,Zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstralle

und Préalat-Caire-Stral3e“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

. y : . 12.01.2017
Information / Anhorung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8 75 (2) GemO am 19.10.2017
Aufstellungsbeschluss (gem. 8§ 2 (1) BauGB) am 14.07.2003
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 18.07.2003
Nr. 46/2003 am
Beschluss der Verdnderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom
Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange 18.04.2017
(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom "
Offenlagebeschluss am 27.03.2017
Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 54/2017 am 01.09.2017
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 11.09. -

ge (gem. 13.10.2017
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stral3e,
Sternstrafe und Pralat-Caire-Straf3e“ wurde am 14.07.2003 ein Aufstellungsbeschluss ge-
maf § 2 ff BauGB gefasst, um die weitere stadtebauliche Entwicklung der betroffenen
Grundstiicke steuern zu kdnnen. Ziel war es, gednderte Regelungen fiir das bereits festge-
setzte Gewerbe- bzw. Sondergebiet zu treffen, die der Sicherung und Weiterentwicklung der
vorhandenen gewerblichen Strukturen dienen. Diese Zielsetzung soll dem Grunde nach bei-
behalten und im Folgenden konkretisiert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes umfasst einen Bereich, fir den ein Gewerbegebiet ge-
maR § 8 BauNVO und ein Sondergebiet ,Verbrauchermarkt* nach § 11 BauNVO festgesetzt
ist. Fur die Anderung eines Bebauungsplanes eroffnet das Baugesetzbuch seit 2004 den
Stadten und Gemeinden die Mdoglichkeit, ein vereinfachtes Aufstellungsverfahren durchzu-
fuhren. Hierbei missen die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erflillt werden.

Durch die Planaufstellung werden weder die Grundziige der Planung berthrt, noch wird sich
der ZulassigkeitsmalR3stab wesentlich verandern; die Art der baulichen Nutzung wird kuinftig
eingeschrankt werden. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung bedirfen,
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wird nicht vorbereitet oder neu begriindet. Auch eine Beeintrachtigung von Schutzgttern
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB kann ausgeschlossen werden, da es sich um ein bereits voll-
standig bebautes Gebiet handelt. Aufgrund dessen wird der Bebauungsplan Nr. 543 ,Zwi-
schen Mannheimer Stral3e, Sternstral3e und Pralat-Caire-Straf3e” im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB aufgestellt.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen werden die Verfahrenserleichterungen nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Anspruch genommen. Somit wird von der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Bezug nehmend auf § 13 Abs. 3 BauGB
wird keine formliche Umweltprufung durchgefihrt, weshalb die Begriindung zum Bebau-
ungsplan keinen Umweltbericht enthalt. Weiterhin ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.

Daruber hinaus wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mann-
heimer StralRe, Sternstrafle und Prélat-Caire-Strafle” im Laufe des Verfahrens um die Flur-
stiicke Nr. 1567/6 und 1567/7 der Gemarkung Oggersheim verkleinert. Bei den betroffenen
Grundstiicken handelt es sich um o6ffentliche StralRenverkehrsflachen, fir die kein planungs-
rechtlicher Regelungsbedarf besteht.

Weiterhin sind wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mannhei-
mer StralRe, Sternstrae und Pralat-Caire-Strale“ verschiedene Anderungen des BauGB in
Kraft getreten. Bezug nehmend auf § 245¢c BauGB (letzte Anderung vom 29.07.2017) wird
das Bebauungsplanverfahren nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften
zum Abschluss gebracht.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen
Stand: 07.08.2017

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr.
25))

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057
(Nr. 25))

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808
(Nr. 52))

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch
Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193 (Nr.
44))

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808 (Nr. 52))

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung
(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI.

| S. 94), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr.
52))

4-126F.Saw3178

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch

Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr.
52))

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), Inhaltstibersicht geéndert,
§ 25b eingeflgt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153); 88 12 und 67 geandert
durch Art. 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459); 88 12 und 17 geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 471)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), mehrfach geén-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S.
77)

Landeswassergesetz

(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), 88 85 und 88 geandert
durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302); 8§ 9, 11 und 13 geandert
durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283,
295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von etwa 6 ha und ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan (siehe Anlage 10.1). Er wird begrenzt:

Im Norden und Osten: durch die Pralat-Caire-Straf3e,
im Siden: durch die Mannheimer Stral3e,
im Westen: durch die SternstrafRe sowie die Flurstiicke Nr. 1567/6 und 1567/7.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999

[3] Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011, Stadt Ludwigshafen, 2012

[4] Larmkartierung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Ludwigshafen,
LARMKONTOR GmbH, 2015

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 396 ,Mannheimer Stra3e / Pralat-Caire-Strale“ setzt
fur den 0Ostlichen Teil des Plangebietes ein Sondergebiet ,Verbrauchermarkt® und fir den
westlichen Plangebietsteil ein Gewerbegebiet fest. Die Planung wurde 1986 als Satzung be-
schlossen und unterliegt somit den Regelungen der BauNVO 1977. Demzufolge sind zwar
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen
unzulassig, wenn sie Auswirkungen gemalR § 11 Abs. 3 BauNVO nach sich ziehen, und auch
Lebensmitteleinzelhandel ist nicht zuldssig. Jedoch enthalt der bisherige Bebauungsplan
keine Festsetzungen zur Zuldssigkeit von sonstigen Einzelhandelsbetrieben unterhalb der
GroR¥flachigkeitsgrenze (weniger als 800 m2 Verkaufsflache). Folglich ist Lebensmitteleinzel-
handel und sonstiger innenstadtrelevanter Einzelhandel (Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevantem Sortiment) unterhalb der Grof3flachigkeitsgrenze sowie auch grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe, die keine Auswirkungen gemafn § 11 Abs. 3 BauNVO haben, in der aktuel-
len Situation allgemein zuldssig. Die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben mit
Warenangeboten, welche der Versorgung der Wohnbevdlkerung dienen, wirde sich jedoch
nachteilig auf das Stadtteilzentrum Oggersheims auswirken; die Grundversorgungsfunktion
des Stadtteilzentrums wére in Frage gestellt. Weiterhin wéren negative Auswirkungen auf die
Innenstadt von Ludwigshafen durch eine ungesteuerte Einzelhandelsansiedlung nicht aus-
zuschlieRBen.

Demnach war es Ziel des Aufstellungsbeschlusses aus dem Jahr 2003, das Plangebiet zwar
weiterhin als Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet festzusetzen, fir den Bereich des beste-
henden Gewerbegebietes sollten jedoch nétige Einschrankungen formuliert werden, um die
informellen Vorgaben der stadtischen Einzelhandelskonzeption verbindlich umzusetzen und
somit den Standort fur klassisches Gewerbe vorhalten zu kénnen.

Aufgrund ihrer Lage an stark belasteten VerkehrsstraRen besitzen die Grundstiicke innerhalb
des Geltungsbereiches eine grof3e Attraktivitdt und Standortgunst fur Vergniigungsstatten.
Zur Sicherung der knappen Gewerbeflachen des Plangebietes fir Betriebe, welche fir die
Entwicklung der Stadt sowie zur Aufrechterhaltung der Angebotsvielfalt von Bedeutung sind
(insbesondere Gewerbe im Sinne von Handwerk, Dienstleistung und Produktion), ist ein
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Ausschluss dieser Nutzungsarten erforderlich. Deshalb sollten Vergniigungsstéatten generell
unzulassig sein.

Diese Zielsetzung soll aufrechterhalten und im Folgenden konkretisiert werden.

Auch Prostitutionsbetriebe bzw. prostitutionsahnliche Betriebe wahlen wegen der ginstige-
ren Konditionen zunehmend Gewerbegebiete als Standorte. Die Betriebe sind baurechtlich
nicht als Vergnugungsstatten, sondern als gewerbliche Nutzungen einzustufen. Auf Grundla-
ge des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes wéaren sie demnach allgemein zulassig.
Durch die Genehmigung dieser Nutzung konnte jedoch ein Verdrangungseffekt einsetzen.
Zudem ware eine negative Vorbildwirkung fur das gesamte Gebiet zu befiirchten (Trading-
Down-Effekt). Es wird deshalb das stadtebauliche Erfordernis gesehen, die Zielsetzung zu
erweitern und mit der Konkretisierung des Aufstellungsbeschlusses bislang nicht erfasste
Nutzungen, wie z. B. Prostitutions- oder prostitutionsahnliche Betriebe, ebenfalls auszu-
schlie3en.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

Stadtebauliche Konzeption

Die betroffene Flache zwischen Mannheimer StralRe, Sternstraf3e und Pralat-Caire-Stralle ist
bereits vollstandig bebaut. Fir den 6stlichen Teil des Plangebietes besteht eine Ausweisung
als Sondergebiet ,Verbrauchermarkt®, wahrend der westliche Bereich schon heute als Ge-
werbegebiet festgesetzt ist. Der Geltungsbereich ist allseitig von 6ffentlichen Hauptverkehrs-
stralRen umgeben. Weiterhin schlie3en sich im Norden Gleisanlagen der Deutschen Bahn
an. Im Osten grenzen weitere Gewerbebetriebe an das Plangebiet und sidlich der Mann-
heimer StralRe befinden sich einzelne Wohngebaude sowie das Krankenhaus ,Zum Guten
Hirten®.

Grundsatzlich werden die bereits vorhandenen Gebietsausweisungen beibehalten. Dartber
hinaus sollen innerhalb des Gewerbegebietes Einzelhandelsnutzungen zur verbindlichen
Umsetzung der Vorgaben aus dem stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzept kinftig
ausgeschlossen werden. Des Weiteren soll der festgelegte Bereich auch weiterhin als Stand-
ort fur klassisches Gewerbe — wie beispielsweise Betriebe aus dem Handwerk, dem produ-
zierenden oder Dienstleistungsgewerbe — zur Verfiigung stehen. Hierzu bedarf es auch wei-
terhin einer Sicherung der knappen Gewerbeflachen fir diese Betriebsarten. Vor diesem
Hintergrund wird ein Ausschluss konkurrierender Nutzungen angestrebt. Demnach werden
Vergnlgungsstatten, aber auch Prostitutionsbetriebe und prostitutionséahnliche Betriebe nicht
mehr zugelassen. Hierdurch soll auch eine nachteilige Strukturverdnderung innerhalb des
Gewerbegebietes vermieden werden. Des Weiteren stellen Anlagen fir sportliche sowie
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gewerbegebietsuntypische Nut-
zungen dar, weshalb auch diese kunftig ausgeschlossen werden.

Um das Stadtteilzentrum Oggersheim in seiner Funktion als zentralen Versorgungsbereich
nicht zu gefahrden, werden fir die Flache des bestehenden Warenhauses Festsetzungen
getroffen, die eine VergroRerung des Solitérstandortes unterbinden.

Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet ist durch die Mannheimer StraRe bzw. Sternstra3e und Pralat-Caire-Stral3e
bereits vollstandig erschlossen. Somit besteht keine Notwendigkeit weiterer Erschliel3ungs-
anlagen. Es sind derzeit auch keine weiteren ErschlieBungsanlagen geplant. Die Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr wird u. a. durch die Bushaltestelle ,Hollergarten® in
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der Sternstral3e gewahrleistet, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes be-
findet.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches sind bereits erschlossen. Die Ver- und Entsorgung
der Nutzungen erfolgt tGiber die in der Mannheimer Straf3e bzw. Sternstral3e und Prélat-Caire-
Stral3e vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Die Versorgung mit Loschwasser
ist im Rahmen des Grundschutzes sichergestellt. Daher sind keine neuen Infrastrukturmal3-
nahmen geplant. Sollte sich im Einzelfall herausstellen, dass einzelne Grundstiicke noch
nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen sind, so waren — unabhangig vom Bebau-
ungsplan — im Falle einer Bebauung oder Nutzung des Grundstiicks und Herstellung der
erforderlichen Kanalanschlisse entsprechende Beitrdge nach dem Kommunalabgabenge-
setz zu entrichten.

Immissionsschutz

Mogliche Immissionsquellen stellen zum einen die gewerblichen Betriebe des Plangebietes
selbst dar, welche sich ggf. auf die im Westen bzw. stdlich der Mannheimer Stral3e befindli-
che Wohnnutzung auswirken kénnen. Zum anderen besteht die Moglichkeit, dass durch Ver-
kehrslarm Beeintrachtigungen entstehen.

Bezug nehmend auf den Gewerbeldrm kdnnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
So ist am Tag davon auszugehen, dass die vorhandenen gewerblichen Nutzungen die fur
Gewerbegebiete geltenden Immissionsgrenzwerte einhalten. Hierbei wird das Sondergebiet
,oB-Warenhaus" aufgrund seiner Zweckbestimmung ebenfalls den Immissionsgrenzwerten
eines Gewerbegebietes zugeordnet. Hinsichtlich etwaiger Stérungen in der Nacht (zwischen
22.00 Uhr und 06.00 Uhr) sind bislang keine Konflikte bekannt. So weisen die wohnungsna-
hen Betriebe auch keine nachtliche Tatigkeit auf. Dementsprechend liegen der Verwaltung
keine Beschwerden tiber Larmbelastigungen durch die Gewerbebetriebe vor. Im Ubrigen
missen die gewerblichen Nutzungen bereits nach aktuellem Baurecht Riicksicht auf die an-
grenzende Wohnbebauung nehmen. Weiterhin erfolgt durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstraf3e und Pralat-Caire-StralRe” keine
Erhéhung, sondern eine Einschrankung des kinftigen Zulassigkeitsmafstabes.

Bei der Betrachtung des Verkehrslarms sind als relevante Verkehrswege die Mannheimer
Stral3e, Sternstralle und Pralat-Caire-StralRe zu bertcksichtigen. Des Weiteren sind die
Schienenstrecke der Deutschen Bahn sowie die StraBenbahnlinie Nr. 4 der Rhein-Neckar-
Verkehr GmbH (rnv) zu nennen.

Mafgebliche Beurteilungsgrundlage stellt die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®
(Stand 07/2002) dar. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 dienen dabei
der Larmvorsorge und stellen einen Mal3stab fir einen wiinschenswerten Schallschutz dar.
Die Orientierungswerte fur Verkehrslarm liegen fir Gewerbegebiete bei 65 dB(A) (tags) bzw.
55 dB(A) (nachts). Des Weiteren kann fur die Beurteilung der Larmbelastung die 16. BIm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung, Stand 12/2014) herangezogen werden. Die Verord-
nung beinhaltet von der Gebietsart abhangige Immissionsgrenzwerte, die beim Neubau und
der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraRen und Schienenwegen einzuhalten sind.
Die Immissionsgrenzwerte konnen aus schalltechnischer und immissionsrechtlicher Sicht als
Obergrenze der vom Verordnungsgeber als ohne Schallschutzmallhahmen noch zumutbar
eingestuften Belastungen durch Verkehrslarm angesehen werden. Hierbei sind die Werte
von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht als untere Schwelle zur Gesundheitsgefahr
anzusehen.
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Bezug nehmend auf die Larmkartierung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Ludwigshafen [4] kann festgestellt werden, dass es sowohl durch den Schienenver-
kehr, als auch durch den Stralenverkehr zu einem Larmeintrag in das Plangebiet kommt. So
zeigt der Schallimmissionsplan Schienenverkehr an der norddstlichen Grenze des Geltungs-
bereiches Werte von tUber 70 dB(A) am Tag bzw. Uber 60 dB(A) in der Nacht. Durch den
Strallenverkehr ergeben sich Immissionswerte von 65-70 dB(A) (tags) bzw. 55-60 dB(A)
(nachts). Folglich werden die maRRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 tberschritten.
Auch die Grenzwerte der 16. BImSchV kdnnen in Teilbereichen nicht eingehalten werden.
Eine gewerbliche Nutzung der Grundstiicke ist dennoch mdglich, da es sich hierbei um keine
sensible Nutzung handelt. Als relevante schutzwirdige Nutzung gilt es eine baurechtlich ge-
nehmigte Betriebswohnung innerhalb des Gewerbegebietes zu bericksichtigen. Aktive
Schallschutzmafinahmen sind jedoch in der Bestandssituation aus stadtebaulichen Gesichts-
punkten und dem Missverhéltnis von Kosten und Nutzen nicht umsetzbar. Aufgrund des
schon vorhandenen Verkehrsaufkommens und der daraus entstehenden Vorbelastung, vor
allem seitens des Schienenverkehrs, ist diese Form der Wohnnutzung in der Zukunft auszu-
schlie3en.

Im Ubrigen wird sich das StraRenverkehrsaufkommen nicht wesentlich erhéhen, weil sich der
Geltungsbereich auf ein bereits vollstandig bebautes Gebiet bezieht. Des Weiteren sollen
Einschrankungen des kunftigen Zulassigkeitsmal3stabes sowie Regelungen bezlglich der
Zu- und Abfahrten in das Gewerbe- bzw. Sondergebiet gewéhrleisten, dass keine maR3gebli-
chen Veranderungen der zu erwartenden Immissionen im Vergleich zur bestehenden rechtli-
chen Situation eintreten.

Umweltschutz und -vertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstral3e und Prélat-
Caire-StralRe” sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, da sich die
Planung auf ein bereits vollstandig bebautes Gewerbe- bzw. Sondergebiet bezieht und der
Zulassigkeitsmal3stab kiinftig eingeschrankt wird. Es werden keine neuen baulichen oder
sonstigen Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht, die nicht schon auf
Grundlage der vorhergehenden Planung zulassig gewesen waren. Demnach begriindet der
Bebauungsplan keine erstmalige Zulassigkeit von Vorhaben, sondern dient der Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Da die Planaufstellung im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird, ist keine Umweltpriifung notwendig.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 stellt den Geltungsbereich als bestehende
Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe dar. Der Bebauungsplan gilt somit nach den Vor-
schriften des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung ent-
spricht den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stralle, Stern-
stralle und Pralat-Caire-StralRe“ als ,gewerbliche Bauflache“ sowie als ,Sonderbauflache
grol¥flachiger Einzelhandel* dar. Die geplante Festsetzung als Gewerbe- bzw. Sondergebiet
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.SB-Warenhaus“ entspricht dieser Darstellung. Der Bebauungsplan ist daher gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Informelle Planungen

Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011

Als sonstige stadtebauliche Planung ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 2011 zu bertcksich-
tigen. Fur die Gewerbegebiete im Stadtgebiet gilt die allgemeine Leitlinie, dass dort Einzel-
handelsnutzungen grundséatzlich nicht zugelassen werden sollen. Ausnahmsweise zuléssig
sollen Einzelhandelsnutzungen dann sein, wenn diese im unmittelbaren raumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder Dienstleistungsbetreib stehen und
der Anteil der Verkaufsflache flachenméafRlig dem Anteil der Produktions- und Dienstleistungs-
flache untergeordnet ist.*

Des Weiteren handelt es sich bei dem im Sondergebiet ansassigen Verbrauchermarkt um
einen solitdren Lebensmittelstandort (Solitarstandort), der zur Sicherung und Starkung des
zentralen Versorgungsbereiches Oggersheim nicht weiter vergréf3ert werden soll. Geman
Einzelhandels- und Zentrenkonzept soll fir das bestehende SB-Warenhaus daher Bestands-
schutz gelten.?

Die Bebauungsplanung berticksichtigt diese Vorgaben.

4.4 Rechtskraftige Bebauungspléne

Fur das Plangebiet besteht bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 396 ,Mannheimer
Stral3e / Pralat-Caire-Stralle® aus dem Jahr 1986. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stralie, Sternstral’e und Pralat-Caire-Stralie” werden
fur diesen Geltungsbereich die bisher bestehenden Festsetzungen geandert.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Bezug nehmend auf die schon vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie die Zielsetzun-
gen des stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts soll das Plangebiet kiinftig schwer-
punktmaRig fir produzierendes Gewerbe sowie fiir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
zur Verfigung stehen. Da sich das bereits ansassige SB-Warenhaus zwar nicht vergrof3ern
soll, aber in seinem jetzigen Umfang weiter bestehen kann, werden die bisherigen Gebiets-
ausweisungen beibehalten.

Demnach wird der westliche Teil des Plangebietes weiterhin als Gewerbegebiet gemal § 8
BauNVO festgesetzt, das vorwiegend der Unterbringung nicht erheblich belastigender Ge-
werbebetriebe dienen soll. Gleichzeitig werden Nutzungen, welche die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Plangebietes beeintrachtigen oder Stérungen der Nachbarschaft aus-
I6sen kdnnen, ausgeschlossen.

1
2

Stadt Ludwigshafen am Rhein (2012): Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, Kapitel 3.2.4, Seite 55.
Stadt Ludwigshafen am Rhein (2012): Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, Kapitel 4.3.9, Seite 80.
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So sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht mehr zuléssig, um die Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches in erster Linie fur klassisches Gewerbe vorhalten zu kénnen. Die ver-
anderte Ansiedlungspolitik von Marktbetreibern hin zu verkehrs- und kostenglnstigen Stand-
orten aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche kann zu bodenrechtlichen Spannungen
im Plangebiet fihren. Weitere Gewerbeansiedlungen wiirden durch steigende Bodenpreise
erschwert, die angestrebte Struktur eines klassischen Gewerbegebietes ware gefahrdet. Der
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben verdeutlicht demnach die Prioritat der gewerblichen
Nutzungen. Zudem wird mit dieser Festsetzung den Zielvorgaben der stadtischen Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts entsprochen: Durch eine gesamtstadtische Steuerung des
Einzelhandels wird eine Verschiebung der Kautkraft zu Lasten der bestehenden Versor-
gungsbereiche vermieden.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, sofern sie im unmit-
telbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder Dienst-
leistungsbetrieb stehen (z. B. Kfz-Werkstatt / Fahrzeugzubehor, Elektroinstallation / Elektro-
artikel, Sanitar- und Heizungsinstallation / Installationsartikel) und der Anteil der Verkaufsfla-
chen flachenmafRig dem Anteil von Produktions- und Dienstleistungsflachen untergeordnet
ist (weniger als 50 %). Damit soll die gerade fir Handwerksbetriebe haufige Praxis, neben
der handwerklichen oder produzierenden Leistung auch ihre Artikel an den Endverbraucher
zu verkaufen, in einem angemessenen Rahmen ermdglicht werden und zum Fortbestehen
eines Gewerbebetriebes beitragen. Weiterhin werden Einzelhandelsbetriebe mit nicht zen-
trenrelevantem Warenangebot (z. B. Bau- und Heimwerkerbedarf oder groR3teilige Heimtexti-
lien und Bodenbeldge) bis zur Grenze der GroR3flachigkeit ausnahmsweise zugelassen. Auf-
grund des Sortiments sind keine Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche zu
erwarten. Die erlaubten Einzelhandelsbranchen sind in der Anlage 10.2 der Begriindung auf-
gefihrt. AuRBerdem ist bei einer Gesamtgrélie des Plangebietes von etwa 6 ha davon aus-
zugehen, dass Markte mit einer Verkaufsflache bis zu 800 m? als vertraglich eingestuft wer-
den kénnen. Da manche Fachmarkte mit nicht innenstadtrelevantem Warenangebot jedoch
zentrenrelevante Randsortimente zur Verbesserung ihres Umsatzes anbieten, erfolgt zusatz-
lich eine klare Vorgabe zur Begrenzung innenstadtrelevanter Randsortimente auf maximal
10 % der Gesamtverkaufsflache (d. h. max. 80 m2 bei Markten mit einer Verkaufsflache bis
zur Grof3flachigkeit). Mit diesen Festsetzungen wird auch den Zielen des stadtischen Einzel-
handelskonzepts entsprochen, das durch eine gesamtstadtische Steuerung von Einzelhan-
delsansiedlungen zentrale Versorgungsbereiche in ihrem Bestand sichern, starken und wei-
terentwickeln mochte.

Anders als bei der Einzelhandelskonzeption 2003 zahlen Getranke nunmehr zum zentrenre-
levanten Sortiment. Eine Ausnahme kénnen sogenannte Getrédnkeabholmarkte sein, die weit
Uberwiegend Getrankekisten anbieten, welche der Kunde gewoéhnlich mit dem Pkw einkauft.
Solche Anbieter kénnen im Einzelfall auch auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche
oder Erganzungsstandorte zugelassen werden, sofern sie nicht groR3flachig sind und die
Baugebietscharakteristik dies zulasst.® Der im Plangebiet vorhandene Getrankehandel ist
seit Jahrzenten dort ansassig, entsprechend baurechtlich genehmigt und entspricht den zu-
vor beschriebenen Wesensmerkmalen.

Dariiber hinaus lasst der aktuell rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 396 ,Mannheimer StralRe /
Pralat-Caire-Stralte” auf Grundlage der BauNVO 1977 sowohl sogenannte nicht kerngebiets-
typische Vergnigungsstatten, als auch Prostitutions- und prostitutionsahnliche Betriebe, de-
ren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei
denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (wie

3 Stadt Ludwigshafen am Rhein (2012): Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, Kapitel 4.5, Seite 97.
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beispielsweise Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs oder gewerbliche
Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen), als Gewerbebe-
triebe aller Art allgemein zu. In Zukunft sollen diese Nutzungen jedoch generell ausgeschlos-
sen werden. Da das Plangebiet aufgrund seiner Eigenschaft als Gewerbegebiet und die gute
verkehrliche Anbindung eine hohe Attraktivitat und Standortgunst fur diese Betriebsarten und
ahnliche Einrichtungen besitzt, wirde sich bei deren ungesteuerter Ansiedlung die Gefahr
eines so genannten Trading-Down-Effektes ergeben. Folglich konnte die erwiinschte ge-
werbliche Nutzungsstruktur mit der Zeit beeintrachtigt oder sogar verdrangt werden. Vor die-
sem Hintergrund wurde eine Bauvoranfrage, welche die Eréffnung einer nicht kerngebiets-
typischen Spielhalle vorsieht, zuriickgestellt, da das Vorhaben den Zielen des kiinftigen Be-
bauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstral’e und Pralat-Caire-Stra-
Re“ widerspricht.

Ebenfalls ausgeschlossen werden die laut Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten all-
gemein bzw. ausnahmsweise zulassigen, jedoch gewerbegebietsuntypischen Anlagen flr
sportliche sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Hierdurch kénnen
die vorhandenen Grundstiicksflachen der planerischen Konzeption entsprechend fur gewerb-
liche Nutzungen vorgehalten werden. Gerade sportliche Anlagen zeichnen sich durch eine
grof3e Flacheninanspruchnahme aus und stehen daher in Konkurrenz mit gewerblichen Nut-
zungen. Zudem wéren die Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke unter Umstanden
Beeintrachtigungen durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen ausgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer StralRe, Stern-
stral3e und Prélat-Caire-Straf3e” ist in Verbindung mit gewerblichen Nutzungen baurechtlich
genehmigtes Betriebswohnen vorhanden, welches kinftig nicht mehr zugelassen werden
soll. Auch wenn der Schutzanspruch gegeniiber einer tblichen Wohnnutzung in einem Ge-
werbegebiet herabgesetzt ist, ergibt sich durch das vorhandene starke Verkehrsaufkommen
eine unvertragliche Vorbelastung. Die bestehende Betriebswohnung in dem Anwesen Mann-
heimer Stral3e 69 geniel3t somit Bestandsschutz; bei Nutzungsaufgabe der Betriebswohnung
erlischt der entsprechende Nutzungsanspruch.

Analog den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes soll der ¢stliche Bereich des
Plangebietes auch kiinftig als Sondergebiet festgelegt werden. In Abhangigkeit von der Aus-
richtung und dem Warenangebot des bereits vorhandenen Einzelhandelsbetriebes erhalt das
Sondergebiet die Zweckbestimmung ,SB-Warenhaus®. Laut Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Ludwigshafen handelt es bei der bestehenden Nutzung um einen solitéren
Lebensmittelstandort, welcher sich in einer nicht integrierten Lage befindet. Demnach Uber-
nimmt das Warenhaus eine Versorgungsfunktion fir Bewohner benachbarter Stadtteile so-
wie fir Pendler. Um jedoch die Bedeutung des Stadtteilzentrums Oggersheim nicht zu ge-
fahrden und dessen Grundversorgungsfunktion zu sichern und zu starken, soll sich der Soli-
tarstandort an der Préalat-Caire-Straf3e nicht weiter vergrof3ern. Zur Umsetzung dieser Ziel-
vorgabe aus der stadtischen Einzelhandelskonzeption erfolgt eine Begrenzung der Verkaufs-
flachen fur das Warenhaus sowie flrr entsprechende Konzessionare.

Daruber hinaus werden Nutzungen, die im Gewerbegebiet allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassig sind, auch im Sondergebiet festgesetzt. Vor dem Hintergrund, dass der vorhandene
Einzelhandelsbetrieb grundsatzlich auf seinen Bestand beschrénkt werden soll, schafft die
Festsetzung einen Spielraum fir Nutzungsanderungen im Rahmen der stadtebaulichen Ziel-
setzung. Gleichzeitig ergibt sich die Mdglichkeit, diesen Bereich des Plangebietes zu einem
Gewerbegebiet zuriick zu entwickeln. Innerhalb des Sondergebietes wird dem Einzelhandel
somit kein Vorrang eingeraumt; die Flachen sollen gleichwertig fir gewerbliche Nutzungen
zur Verfugung stehen.

4-126F.Saw3178 -12 - Stand: 24.08.2017



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 543 ,,Zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstralle
und Préalat-Caire-Strafl3e”

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden weitgehend aus dem derzeit
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 396 ,Mannheimer Stralle / Pralat-Caire-Strale” in die
neue Planung Ubernommen. Die bereits eingefihrten Nutzungskennziffern entsprechen den
Vorgaben der aktuell glltigen Baunutzungsverordnung und beddrfen keiner Veranderung. So
wird die Ausnutzung der Grundstiicke im Gewerbe- und Sondergebiet auch kinftig tber die
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und einer héchstzu-
lassigen Anzahl von Vollgeschossen definiert.

Baugrenzen

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Da sich diese auf ein vollstdndig bebautes Gebiet beziehen, wurde
eine grof3zugige Festlegung gewahlt. Dabei gewdahrleisten die festgesetzten Baufenster eine
grofitmaogliche Flexibilitat bei der gewerblichen Ausnutzung der Grundstiicke, z. B. im Rah-
men von baulichen Umstrukturierungen.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stralde, Stern-
stralRe und Prélat-Caire-StralRe” ist allseitig von Hauptverkehrsstra3en umgeben, die ein ent-
sprechend hohes Verkehrsaufkommen aufweisen. Um sowohl die Verkehrssicherheit, als
auch den Verkehrsfluss nicht zu beeintréchtigen, sollen die vorhandenen Grundstiickszu-
und -abfahrten als Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche planungsrechtlich gesichert werden. Dem-
nach werden uber die festgelegten Bereiche hinaus keine weiteren Zu- und Abfahrten in das
Plangebiet zugelassen.

GrinordnungsmalBnahmen

Wie bereits erwahnt, sind die Grundstiicke des Plangebietes bereits vollstandig bebaut und
ihrer gewerblichen Nutzung entsprechend uberwiegend versiegelt. Kunftig soll eine weiter-
gehende Grundstiicksversiegelung, die das zulassige MalR3 Uberschreitet, vermieden werden.
Ziel der Festsetzungen ist es demnach, Bestandsgriin zu sichern. So wurden auf Grundlage
des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes verschiedene BegriinungsmalRnahmen, u. a.
Baumpflanzungen, vorgenommen. Vor allem die vorhandenen Baumstandorte sollen lang-
fristig erhalten bleiben. Hierdurch wird eine minimale Begriinung der Grundstiicke gewahr-
leistet, die zu deren 6kologischer Aufwertung beitrédgt und auch in den StraRenraum hinein-
wirkt. Des Weiteren dienen die festgesetzten GrinordnungsmafRhahmen der Erfiillung stadt-
klimatischer Aspekte, wie beispielsweise die Verbesserung des Mikroklimas. Vor diesem
Hintergrund sind Stellplatze mit Ba&umen zu tbergrinen.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen

Da Werbeanlagen und Beleuchtungen das auf3ere Erscheinungsbild eines gewerblich ge-
nutzten Gebietes stark beeinflussen bzw. dominieren und damit auch negative Auswirkungen
auf das Stadtbild haben kdnnen, beinhaltet der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen zu deren Steuerung. Hierbei wird das Ziel verfolgt, die gestalterische Entwicklung
in Bezug auf die Werbeanlagen vorzugeben und eine fur das &ul3ere Erscheinen des Plan-
gebietes und der Nachbarschaft unvorteilhafte Ausprédgung sowie Massierung von Werbean-
lagen zu unterbinden.

Die betroffene Flache zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstralle und Prélat-Caire-Stral3e
weist bereits verschiedene Werbeanlagen auf. Grundsétzlich ist nicht beabsichtigt, Fremd-
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werbung generell zu unterbinden oder die Eigenwerbung der ortsansassigen Betriebe stark
einzuschranken. Allgemein zeigt sich jedoch, dass sich AuRenwerbung ohne steuernde Re-
gelungen negativ auf das aul3ere Erscheinungsbild eines Gebietes auswirken kann. Auf-
grund dessen werden Vorgaben gemacht, um ein einheitliches, geordnetes Bild zu erhalten
und eine stérende und ungeordnete Massierung von Werbeanlagen zu unterbinden. Dem-
nach werden leuchtende Werbeanlagen, wie beispielsweise selbst leuchtende Schriftzlige,
aber auch in den Himmel gerichtete Scheinwerfer (sog. Skybeamer) oder Werbung mit Blink-
oder Bewegungseffekten allgemein ausgeschlossen. Diese Arten von Werbeanlagen haben
meist eine erhebliche Fernwirkung und kdnnen bei Dunkelheit die aul3ere Erscheinung des
Gebietes dominieren. Gleichzeitig soll die Nachbarschaft und Umgebung vor davon ausge-
henden storenden Lichtemissionen geschuitzt und damit verbundene mdgliche Beeintrachti-
gungen des Verkehrs sowie negative Auswirkungen auf das Stadtbild vermieden werden. Mit
der Hohenbegrenzung auf 16,00 m fur Werbepylone und Werbemasten soll verhindert wer-
den, dass derartige Anlagen weit tber die vorhandenen Geb&aude hinausragen und so das
Stadtbild zu stark bestimmen und negativ beeinflussen. Hierbei orientiert sich die Hohenbe-
grenzung an der Hohe der héchsten Gebaude im Plangebiet (Mannheimer StralRe 65 und
69) und billigt noch etwas Spielraum zu. Pro Grundstiick soll maximal ein solcher Werbemast
oder -pylon zulassig sein, um einerseits dem Eigenwerbebedurfnis Rechnung zu tragen und
andererseits eine Haufung solcher dominanter Werbeanlagen zu unterbinden. Weiterhin ist
Werbung an der Fassade sowie auf dem Dach bis 3,00 m oberhalb der maRgeblichen Ge-
baudehodhe zulassig. So soll verhindert werden, dass auf flachen Hauptgebauden unverhalt-
nismafig hoch aufragende Werbeanlagen mdglich sind oder der MalRstab zur Fassade ge-
stort wird. Analog zu den Vorgaben fir Werbepylone und -masten ist eine maximale Héhe
von insgesamt 16,00 m zul&ssig.

Ob und wie stark Werbung im 6ffentlichen Raum wahrgenommen wird, hangt ganz entschei-
dend vom jeweiligen Standort auf dem Grundstiick ab. Werbeanlagen, die auf den Grund-
stiicksbereichen direkt flankierend zur Straf3e positioniert sind, werden unabhangig von For-
mat und GroRRe unmittelbar vom &ffentlichen Raum aus wahrgenommen und kénnen deshalb
im Falle einer ungesteuerten Haufung eine besonders stérende Wirkung entfalten. Aus die-
sem Grund werden fir den vorderen Grundstiicksbereich bis 5,00 m Tiefe entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflache gesonderte Festsetzungen getroffen. Ziel der Festsetzungen ist es,
die Menge der Werbeanlagen in dieser sensiblen Zone auf ein vertragliches Mal3 einzu-
schranken. Dort sind als ubliche Malinahmen zum Zwecke der Eigenwerbung eine fest in-
stallierte Werbeanlage — unabhangig von ihrer Grofl3e und Gestaltung — pro Grundstiicksein-
bzw. -ausfahrt sowie Fahnenmasten optisch vertraglich und somit regelmaRig zulassig. Da
Werbeschilder aller Art sehr haufig in der Stral3enflucht, wie zum Beispiel an Einfriedungen
oder Gebaudefassaden, zu finden sind, soll auch diese Moglichkeit weiterhin bestehen. Da
insbesondere mobile, provisorische Werbeanlagen in dieser Zone einen Eindruck von Un-
ordnung vermitteln und das StraRenbild stéren, sind dort nur fest installierte Werbetafeln
zulassig. Um stérende Haufungen einzuddmmen und zu verhindern, dass Werbeanlagen
aufgrund ihrer GroRe den unmittelbar einsehbaren Bereich dominieren, sollen die Anlagen
maximal die Grof3e von Europlakaten (entspricht einer Flache von rund 9,00 m2) haben und
in der Summe maximal die Halfte der an die Stral’e grenzenden Grundstlicksseite einneh-
men. Mit den getroffenen Festsetzungen soll insgesamt sichergestellt werden, dass AulRen-
werbung zulassig ist ohne ein beeintrachtigendes Mal3 anzunehmen.

5.3 Kennzeichnungen

Belastungen des Bodens

Im westlichen Teil des Plangebietes befand sich in der Vergangenheit der Standort der ehe-
maligen Fa. Fisher-Gulde Regelarmaturen GmbH & Co. KG, die dort in der Zeit zwischen
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1938 und 1998 Regelventile fur die chemische Industrie hergestellt hat. Im Bodenschutzka-
taster des Landes Rheinland-Pfalz (BisBokat) ist die Flache als ,potentieller Altstandort, alt-
lastverdachtig” eingestuft.

Die Einstufung des Altstandortes als Altlast erfolgte aufgrund von CKW-Belastungen des
Bodens und des Grundwassers. Ein Teil der Bodenbelastung konnte ausgekoffert werden,
dennoch verbleiben Restbelastungen im Boden. Die Grundwasserbelastung wird durch meh-
rere Grundwassermessstellen auf dem Geléande Uberprift. Die derzeitige Nutzung ist mit der
zustandigen Bodenschutzbehérde (Struktur- und Genehmigungsbehérde Sid — Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz) abgestimmt und mit den Belas-
tungen vereinbar.

Aufgrund der noch vorhandenen Belastungen sind jegliche Bauvorhaben in diesem Bereich
frihzeitig mit der Oberen Bodenschutzbehtrde (SGD Sud, Regionalstelle WAB) abzustim-
men.

5.4 Nachrichtliche Ubernahme

Entwasserungsgraben (Mittelgraben)

Durch das Plangebiet verlauft ein teilweise verrohrter Entwasserungsgraben, welcher als Ge-
wasser einzuordnen ist und fir den ein im Wasserbuch des Landes Rheinland-Pfalz einge-
tragenes Wasserrecht besteht. Zur Erhaltung und Forderung der biologischen Wirksamkeit
darfen westlich des Mittelgrabens in einem 5,00 m breiten Streifen ab der Bdschungsober-
kante keine baulichen Anlagen errichtet oder Auffillungen etc. vorgenommen werden. Im
Osten betragt dieser Streifen 3,00 m. Auf einer Tiefe von 3,00 m bzw. 5,00 m und 10,00 m
bis zur Boschungsoberkante bedurfen Bauvorhaben einer wasserrechtlichen Genehmigung
durch die Untere Wasserbehdrde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt). Der Mittelgraben
muss jederzeit zuganglich gehalten werden, um z. B. Pflegearbeiten durchfiihren zu kénnen.

5.5 Hinweise

Wasserrechtliche Belange

Entsprechend den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) soll anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser grundsatzlich
ortsnah Uber die belebte Bodenzone versickert oder verrieselt werden, sofern die Unter-
grundverhaltnisse dies zulassen. Auch eine Sammlung und Verwertung als Brauchwasser ist
denkbar. In diesem Fall ist die Inbetriebnahme einer solchen Anlage der zustandigen Behor-
de gegenuber anzeigepflichtig. Die Einleitung in ein Gewasser auf direktem Weg oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser ist nur moglich, wenn weder was-
serrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Nach Moglichkeit sollte nur das anfallende Schmutzwasser der Klar-
anlage zugefiihrt werden.

Altlasten / Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, dessen
Regelungsinhalt sich vornehmlich auf Festsetzungen zur Regulierung bestimmter Nutzungs-
arten beschréankt. Die bereits vorhandenen Nutzungen werden planerisch abgesichert. Des
Weiteren werden keine sensibleren, als die bisher bereits zulassigen Nutzungen durch den
Bebauungsplan ermdglicht. Es werden auch keine neuen, bisher unzulassigen Eingriffe in
den Boden vorbereitet, also keine negativen Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden -
Mensch oder eine Gefahrdung sonstiger Schutzgiter ausgelost.
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Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Gewerbegebiet kdnnen Bodenbelastungen im Plan-
gebiet nicht ausgeschlossen werden. Nach Auswertung der zur Verfligung stehenden Unter-
lagen (stadtisches Kataster der potentiellen Altstandorte und Altablagerungen, Bodenschutz-
kataster Rheinland-Pfalz) ist der Geltungsbereich von einer altlastverdéachtigen Flache be-
troffen. Hierbei handelt es sich um die registrierte Altablagerung 314 00 000-0242 ,Altablage-
rungsstelle Ludwigshafen, Pralat-Caire-Stralle”, die sich am westlichen Rand des Plangebie-
tes befindet und einen geringen Teil der im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlast Uberla-
gert. Genauere Informationen hierzu liegen nicht vor. Um ndhere Erkenntnisse tber Art, Um-
fang und Abgrenzung von tatsachlichen Bodenbelastungen zu erhalten und konkrete Aussa-
gen bzw. Kennzeichnungen oder Festsetzungen im Bebauungsplan treffen zu konnen,
mussten spezifische Bodenuntersuchungen vorgenommen werden.

Gutachterliche Untersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit Sondierungen
und der Entnahme von Bodenproben im Bestand bei weiterhin stattfindender Nutzung wére
jedoch kaum praktikabel. Zudem wirden die Untersuchungsergebnisse lediglich Moment-
aufnahmen darstellen, ggf. waren bei konkreten Vorhaben erneute Untersuchungen zum Er-
halt verlasslicher Planungsgrundlagen erforderlich. Demnach wiirde sich ein hoher Untersu-
chungsaufwand ergeben, welcher dem erzielten Nutzen und der Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes unverhaltnismaRig gegenlber steht.

Bezug nehmend auf Erkenntnisse und Erfahrungen aus friheren Einzelvorhaben kann da-
von ausgegangen werden, dass die Altlastenproblematik im Rahmen nachgeschalteter Bau-
genehmigungsverfahren zielfiihrend bewaltigt und somit auf Untersuchungen im Rahmen der
Bauleitplanung verzichtet werden kann. Sollten sich bei spateren Bauvorhaben oder Nut-
zungsanderungen auf einzelnen potentiell altlastenrelevanten Grundstiicken Anhaltspunkte
fur einen Altlastenverdacht ergeben, so sind entsprechende Untersuchungen Uber den aktu-
ellen Belastungsstand durchzufihren und ggf. geeignete Sanierungsmafinahmen zu ergrei-
fen. Entsiegelungs- und Tiefbaumalinahmen auf bodenschutzrechtlich relevanten Flachen
sind in jedem Fall durch einen qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen zu begleiten.

Vor diesem Hintergrund ist Niederschlagswasser nur auf nachweislich unbelasteten Flachen
zu versickern.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf 6f-
fentlichen Stral3en zu transportieren.

Archaologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist bislang keine archaologi-
sche Fundstelle bzw. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil
der tatséchlich im Boden vorhandenen, préhistorischen Denkmale verzeichnet, weshalb es
bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bestimmte Punkte zu beachten gilt.

Weiterhin kdnnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzstei-

ne) befinden. Diese sind zu bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o. &. nicht berdhrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
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Léschwasserversorgung

Grundsatzlich sind die Technischen Werke Ludwigshafen als Wasserversorgungsunterneh-
men fir den Grundschutz gemaR Regelwerk zustandig. Der im Regelwerk angegebene
Loschwasserbedarf kann demzufolge durch das in den Stral3en vorhandene Leitungsnetz
bereitgestellt werden. Hierbei gilt es zu beachten, dass sich in der Préalat-Caire-Stralie keine
offentliche Wasserleitung oder Hydranten befinden, aus denen Trinkwasser als Loschwasser
entnommen werden kdnnte.

Fur den Objektschutz ist der jeweilige Eigentimer verantwortlich. Demnach hat er fir den
erforderlichen Léschwasserbedarf, welcher Uber den bereitstehenden Grundschutz hinaus-
geht, zu sorgen.

DIN-Regelwerke

Sofern im Bebauungsplan auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wahrend
der Ublichen Biirozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus,
Rathausplatz 20, einsehbar.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6.1 Einzelhandel, Verkehr

Durch die Regelungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet wird die
Ansiedlung von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet nicht mehr mdglich
sein. Negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der nahgelegenen
Stadtteilzentren und auf die Innenstadt werden dadurch vermieden.

Da der Geltungsbereich ein bereits Uberplantes Gebiet umfasst und durch die neuen Plan-
ziele keine wesentlichen Anderungen in der vorhandenen Nutzungsstruktur bewirkt werden,
ist mit verkehrlichen Auswirkungen nicht zu rechnen. Der Bebauungsplan Nr. 543 ,Zwischen
Mannheimer Stral3e, Sternstralle und Pralat-Caire“ stellt mit seinen Festsetzungen keine
Grundlage fir ein erhdhtes Verkehrsaufkommen dar.

6.2 Umweltbelange

Aufgrund der Bestandssituation sind die gewerblich genutzten Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches lberwiegend versiegelt und weisen keine gréReren zusammenhangen-
den Grunflachen auf. Teilweise sind Randeingriinungen und geringfugiger Bewuchs, meist in
Form von Baumpflanzungen, vorhanden. Auch der durch das Plangebiet verlaufende Mittel-
graben besitzt kaum 6kologische Qualitat; im nérdlichen Bereich ist er sogar vollstandig ver-
rohrt. Insgesamt ergeben sich somit keine besonders schiitzenswerten Griinstrukturen. Be-
stehende Baumstandorte sind zu erhalten.

7 UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstral’e und Pralat-Caire-
Stral3e” wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Den gesetzlichen Ver-
fahrenserleichterungen entsprechend wird keine formliche Umweltprifung durchgefihrt,
weshalb die Begriindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht enthalt.
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8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE
8.1 Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 18.04.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB um lhre Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 543
gebeten. In der Zeit zwischen 20.04.2017 und 22.05.2017 wurden zum Planungsstand vom
11.04.2017 folgende Anregungen vorgebracht:

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie — AulR3enstelle Speyer
(Schreiben vom 25.04.2017, siehe Anlage 10.3.1)

o Es wird mitgeteilt, dass fur das Plangebiet bislang keine archaologische Fundstelle
resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet ist. Nur ein geringer Teil der tatsachlich vor-
handenen, préhistorischen Denkmale ist jedoch bekannt.

o Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist an die Ubernahme bestimmter
Punkte gebunden.

o Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen, welche zu berlcksichtigen sind
bzw. nicht berihrt oder entfernt werden durfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Die Stellungnahme beinhaltet keine Informationen tber konkrete Funde innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Des Weiteren ist eine Zustimmung der Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe auf Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich. Es wird
ein grundsatzlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Technische Werke Ludwigshafen AG (Schreiben vom 26.04.2017, siehe Anlage 10.3.2)

. Die TWL weisen darauf hin, dass fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im
Bereich vorhandener Versorgungsleitungen verschiedene Vorschriften zu beachten
sind.

o Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Trafo-Kunden-
stationen, die im Bebauungsplan zeichnerisch ausgewiesen werden sollen.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giltige Standards bzw. Vorschriften
des Tragers bzw. der Behdrde, weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan
nicht erforderlich ist. Die Anregung wird deshalb zur Kenntnis genommen.

o Der Anregung wird nicht gefolgt. Da es sich bei den angesprochenen Trafo-Kunden-
stationen um private Versorgungseinrichtungen handelt, die ausschlie3lich dem ent-
sprechenden Kunden zur Verfligung stehen, ist eine offentlich-rechtliche Sicherung
nicht moglich.

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesundheitsamt (Schreiben vom 16.05.2017, siehe
Anlage 10.3.3)

o Bezlglich einer geplanten Wiederverwertung von Niederschlagswasser wird auf die
88 3 und 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) hingewiesen. Sollte ge-
sammeltes Niederschlagswasser im Haushalt als Brauchwasser verwendet werden, so
sind diese Anlagen anzeigepflichtig.

Stellungnahme der Verwaltung:
o Ein entsprechender Hinweis wird erganzt.
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (Schreiben vom 18.05.2017, siehe Anlage 10.3.4)

o Es wird davon ausgegangen, dass die Bushaltestelle ,Hollergarten® in der Sternstral3e
von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht negativ betroffen ist. Es wird den-
noch vorgeschlagen, die Haltestelle im Text der Begriindung zu erwéahnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Der Anregung wird gefolgt. Auch wenn sich die angesprochene Bushaltestelle aul3er-
halb des Plangebietes befindet und von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht betroffen ist, erfolgt eine Erwdhnung in der Begriindung zum Bebauungsplan
(siehe Kapitel 3.2 — Verkehrliche Erschlie3ung).

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz (Schreiben vom 31.05.2017, siehe Anlage 10.3.5)

o Es werden Anregungen zu den Themen Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser-
bewirtschaftung, Gewésser (Mittelgraben) sowie Bodenschutz vorgebracht.

o Zusammenfassend besteht unter Beachtung der aufgefihrten Punkte grundsatzlich
Einverstandnis mit dem Bebauungsplanverfahren. Nur das Schmutzwasser ist der Klar-
anlage zuzuleiten. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur auf nachweis-
lich unbelasteten Flachen mdoglich.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein bereits bebautes Gewerbege-
biet. Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke ist demnach geklart.

o Bezug nehmend auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde bereits ein Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen; dieser wird den Anregungen und den ortli-
chen Gegebenheiten entsprechend angepasst. Darliber hinaus findet keine Verénde-
rung des zulassigen Versiegelungsgrades statt. Inwiefern eine Anpassung der beste-
henden wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich ist, muss ggf. im Rahmen eines nach-
gelagerten Baugenehmigungsverfahrens geklart werden.

o Das vorhandene Gewasser (Mittelgraben) und die hiermit verbundenen wasserrechtli-
chen Bestimmungen hinsichtlich eines freizuhaltenden Gewé&sserrandstreifens wurden
bereits nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Die Tiefe des westlichen
Streifens wird der Anregung entsprechend angepasst.

o Der Geltungsbereich ist von einer Altlast (vollstandig) und einer altlastverdachtigen
Flache (teilweise) betroffen. Diesbeziglich erfolgt die Aufnahme einer entsprechenden
Kennzeichnung sowie eines Hinweises in den Bebauungsplan.

8.2 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch den 6f-
fentlichen Aushang des Bebauungsplanentwurfs samt Entwurf der Begrindung in der Zeit
zwischen dem 11.09.2017 und dem 13.10.2017, worlUber die nach § 4 Abs. 2 BauGB Betei-
ligten entsprechend benachrichtigt wurden. Folgende Anregungen wurden vorgebracht:

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (Schreiben vom 12.10.2017, siehe Anlage 10.4.1)

o Das Schreiben vom 18.05.2017 (siehe Anlage 10.3.4) behélt vollumféanglich seine Guil-
tigkeit.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Bezug nehmend auf die Stellungnahme der rnv im Rahmen der Tréagerbeteiligung wur-
de die Begrindung entsprechend erganzt. Die betroffene Bushaltestelle bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans weiterhin unberihrt. Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen.
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8.3 Zusammenfassung der Abwagung

Belange die gegen die Planung sprechen

o Die Baufreiheit sowie kiinftige Nutzungsmoglichkeiten auf den Grundstiicken werden
partiell eingeschrankt. Dies kann in Einzelfallen Auswirkungen auf die wirtschaftliche
Verwertbarkeit der Grundstticke haben.

o Evtl. anzupflanzende Baume sowie MalRnahmen zur Pflege und zum Erhalt vorhande-
ner Bepflanzungen kdnnen ggf. zu héheren Baukosten fuhren.

Belange die fur die Planung sprechen

o Durch die Planung werden die Ziele und Grundsétze der Landes- und Regionalplanung
sowie die langfristigen Entwicklungsziele Ludwigshafens, welche sich aus dem Fla-
chennutzungsplan der Stadt ableiten, erftillt.

o Die im Gebiet vorhandenen Nutzungen werden planungsrechtlich abgesichert und er-
halten fur die Zukunft Rechtssicherheit.

o Durch die Einschrankung der Einzelhandelsansiedlung im Plangebiet werden die Vor-
gaben des stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts umgesetzt. Einzelhandels-
ansiedlungen an stadtebaulich nicht geeigneten Standorten bzw. mit méglichen negati-
ven Auswirkungen werden vermieden und damit mdéglichen Beeintrachtigungen be-
nachbarter Stadtteilzentren und der Innenstadt sowie Fehlentwicklungen aufgrund von
Verdrangungseffekten und Umstrukturierungen im Gebiet selbst vorgebeugt. Die Pla-
nung tragt damit auch zur Starkung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
bei.

o Die getroffenen Festsetzungen dienen der Starkung des Standortes als Gebiet fur klas-
sisches Gewerbe aus den Bereichen Handwerk, Dienstleistung und Produktion. Der
vorhandene solitdre Lebensmittelstandort erhalt Bestandsschutz.

o Die Festsetzung als Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet unterbindet eine Etablierung
bzw. Ausweitung von allgemeiner Wohnnutzung. Damit werden Nutzungskonflikte und
mdgliche negative Auswirkungen auf vorhandene Nutzungen und die Gebietsstruktur
verhindert.

o Durch den Ausschluss der gewerbegebietsuntypischen und mitunter flachenintensiven
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke wer-
den die Entstehung neuer Nutzungskonflikte und mdgliche negative Auswirkungen auf
vorhandene Nutzungen und die bestehende Gebietsstruktur vermieden.

o Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten bzw. Prostitutions- und prostitutions-
ahnlichen Betrieben werden unerwinschte Verdrangungs- und Umstrukturierungsten-
denzen vermieden.

o Baumpflanzungen sowie der Erhalt bestehender Grunstrukturen fiihren zu einer 6kolo-
gischen Aufwertung der privaten Grundstticke und dienen der Verbesserung des stad-
tischen Mikroklimas.

o Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wirken einer Beeintréachtigung des Stadt-
bildes durch negative Auswiichse einer ungesteuerten Entwicklung von Werbeanlagen
entgegen.

Abwéagung der Belange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer StralRe, Stern-
stralRe und Pralat-Caire-Stralle” bezieht sich auf einen innerstadtischen Bereich, welcher
bereits als Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet tUberplant ist und in der Folge vollstandig be-
baut wurde.

4-126F.Saw3178 -20 - Stand: 24.08.2017



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 543 ,,Zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstralle
und Préalat-Caire-Strafl3e”

Die vorliegende Planung trifft Festsetzungen zur Steuerung zulassiger Nutzungen. Demnach
soll der Bebauungsplan Nr. 543 einer langfristigen Sicherung der vorhandenen gewerblichen
Strukturen dienen. Um zu gewabhrleisten, dass die Bestandsnhutzungen weiterhin mit den
benachbarten Nutzungen vertraglich sind, wurden bestimmte Entwicklungsmdglichkeiten auf
den privaten Grundstiicken eingeschrankt. Hierbei wurde jedoch darauf geachtet, dass vor-
handene Nutzungen nicht gefahrdet und kinftig ausgeschlossene Nutzungen in ihrem Be-
stand nicht in Frage gestellt werden.

Die festgesetzten Einschrankungen und Nachteile werden als vertretbar erachtet, da sie fur
den Erhalt und die positive Weiterentwicklung der Gebietsstruktur sowie zur Umsetzung der
Planungsziele notwendig sind.

Insgesamt ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegentber kiinftigen Generationen vereinbar.

Nach eingehender Wurdigung aller Argumente wird den Belangen, die fir die Planung spre-
chen, der Vorrang eingeraumt.

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstral3e
und Pralat-Caire-Strale” sind keine bodenordnerischen MaBBnahmen nach den 8§ 45 ff.
BauGB erforderlich.

9.2 Bodenverunreinigungen / Altlastenbeseitigung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer Stral3e, Stern-
stral3e und Préalat-Caire-Strafl’e“ ist von dem als Altlast eingestuften Altstandort 314 00 000-
05039 ,ehem. Fabrik Regelarmaturen Fa. Fisher-Gulde, Ludwigshafen® betroffen. Bodenbe-
lastungen wurden teilweise ausgekoffert; die Grundwasserbelastung wird mit Messstellen
Uberprift. Die derzeitige Nutzung der Flachen ist mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde
abgestimmt. Durch die Planung werden keine Anderungen an der Bestandssituation begriin-
det, sodass derzeit keine MaRnahmen erforderlich sind.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches wird ein Teil des im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Altstandortes durch die registrierte Altablagerung 314 00 000-0242 ,Altablage-
rungsstelle Ludwigshafen, Prélat-Caire-Strale” Giberlagert. Die Flache ist als altlastverdéch-
tig eingestuft; weitere Erkenntnisse oder Unterlagen liegen nicht vor. Sollten sich hier oder im
ubrigen Plangebiet im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren fir einzelne Bauvorhaben
oder Nutzungsdnderungen Anhaltspunkte fir einen Altlastenverdacht ergeben, so sind vom
Vorhabentrager oder Grundstiickseigentiimer entsprechende Untersuchungen utber das ak-
tuelle Belastungs- und Gefdhrdungspotential anzustellen und gegebenenfalls geeignete Sa-
nierungsmafl3nahmen durchzufuhren.
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9.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer StralRe, SternstralRe und Pralat-Caire-StralRe” keine Kosten.

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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und Préalat-Caire-Stral3e“

10.2 Ubersicht der nicht zentrenrelevanten Sortimente

Sortimentsgruppe

Was gehort z. B. dazu:

Bau- und Heimwerkerbedarf

Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente,
Baustoffe, Holz, Fliesen, Sanitar, Elektroin-
stallationen, Tlren, Fenster, Treppen, Lam-
pen

Bettwaren, Matratzen

Bodenbelage

Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett

Buromoébel, Biromaschinen, grof3teilige
Buroartikel

vor allem GroRRgebinde flir GroRabnehmer

Eisenwaren, Werkzeuge

Elektro-(Kuchen-)groRgerate

Weil3e Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen

Gartenbedarf und Gartenhauser

Pflanzen, Gartenmobel, Gartengerate, Pfle-
ge- und Dungemittel, Blumenerde, Pflan-
zengefalie, Zaune

Grol3teilige Sportgerate und Camping-
artikel

Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, Wohn-
mobile, Fahrrader

Mobel, Kiichen

Auch Herde, Ofen, Kamine, antiquarische
Mobel

Zoofachmarkte

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011 der Stadt Ludwigshafen, S. 99.
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10.3 Anregungen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

10.3.1 Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie — Au-

Benstelle Speyer vom 25.04.2017
1"% Rheinlandfalz

£:02.05. 2043

Generaldirektion Kullurelles Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION

Direktion | gie | AL lle Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kleine Pfaffengasse 10 | 67346 Speyer

AuBenstelle-Speyer

Stadt Ludwigshafen am Rhein Risie BaBeipeses 10

Postfach 21 12 25 67346 Speyer
2 Telefon 06232 675740
67012 LUdWIQShafen la::e(;:rchaeologie~

speyer@gdke.rip.de
www.gdke.rlp.de

Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
E2017/1209 dh 18.04.2017 Dr. David Hissnauer 06232 675740
AZ.: 4121F Kn david.hissnauer@gdke.rip.de 06232 675760

25.04,2017

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 543 ,,Zwischen Mannheimer- Stern- und Prélat-
Caire-StraBe“, LU-Oggersheim;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchédologie, Aulenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen, préhistorischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie flr die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden

. Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit rechtzeitig die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit wir diese ggf.
Uberwachen konnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle

12

Kernarbeil iten Parkmoglichkeiten @ LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkplétze und Parkhauser [
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr
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soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archadologischen Forschung entsprechend durchfihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl,
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die Manahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MalBnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumafRnahmen gilt.

Die Punkte 1 — 5 sind auch in die Bauausfihrungspléne als Aufiagen zu tibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen. '

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berticksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen Kuiturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfugung.
Mit freundiichen Grufzen

A/ /;/ o

/ /

(Dr. David Hissnauer)

2z [é > LANDESARCHAOLOGIE
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10.3.2 Schreiben der Technischen Werke Ludwigshafen AG vom 26.04.2017

TWL

Technische Werke Ludwigshafen AG

TWL AG - Postfach 21 12 23 - 67012 Ludwigshafen

Stadtverwaltung Ludwigshafen T Anciie Gébe)

Frau Tanja Knoch raieh Stadiplanung | fon 0621-506 2715
fax 0621-505 2840

Stadtplanung MY Planauskunfi@twl.de

Bereich 4-12 15
Postfach 21 12 25 '
67012 Ludwigshafen T e k.

28, April 2017 / Kor

Bauleitplanverfahren Nr. 543 "Zwischen Mannheimer-, Stern- und  Seite 1/2
Prédlat-Caire-StraBe" in LU-Oggersheim

Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Asset Management TAA Goa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwdrmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bereits von TWL mit Strom, Gas, Wasser
und Fernwarme ausreichend Uber das vorhandene Netz versorgt. Da im Geltungsbereich des
Bauleitpianverfahrens Nr. 543 keine weiteren InfrastrukiurmafRnahmen geplant sind, besteht
flr uns im Bereich der Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung kein
Handlungsbedarf.

Beim Anpflanzen von Bdumen und Strauchern im Plangebiet sind im Bereich unserer
Versorgungsleitungen die DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten*, DIN 18304
,Rammarbeiten und DIN 18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten im Erdbereich" und die DVGW-
Arbeitsblatter GW 315 Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten", dem DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen" und W 400 , Technische Regeln Wasserverteilungsaniagen (TRWV)*
sowie die Unfallverhiitungsvorschriften BGV A1 ,Allgemeine Vorschriften“ und BGV D2
,Arbeiten an Gasleitungen" in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

2. Grundstiicksmanagement TAG Rt 2663

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 543 liegenden Grundstiicke bestehen keine
Grundstucksrechte zugunsten der TWL AG. -

TWLAG

Industriestraie 3 Rechtsform Aktiengesellschaft Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Hans-HeinfAch Kleuker Sparkasse Vorderpfalz

www.twl.de Registergerichi Amtsgericht Dr.-Ing. Reiner Lubke IBAN: DEB3545500100000000133
Gerichisstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat BIC: LUHSDEBAXXX

anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-IdNr DE 149137982 Dr. Eva Lohse (Vorsitzende) Glaubiger-1D: DE51TWL00000023883
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-

Technische Werke Ludwigshafen AG

Seite 2/ 2

Innerhalb der Grundstiicke FI.St.Nrn.: 1661/11 (hier: 2 Stuck), 1561/12 u. 2241/7 befinden sich Trafo-
Kundenstationen, s. farbliche Markierungen im beigefiigten Katasterplan. Diese Trafostationen bitte
zeichnerisch € im Bebauungspfan ausweisen.

Innerhalb der vorhandenen Stralengrundsttcke FI.St.Nrn. 1560/2, 2237/4 u. 2237/7 befinden sich
Versorgungsleitungen der TWL AG, gesichert tber Konzessionsvertrag.

Grundsttcksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fur die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Freundliche Griuke

Technische Werke Ludwigshafen AG

1 g
; { \ ——
1 A v/ —— A [»\ ‘M\‘\‘-‘S ~—

Oliver Scharffenberger Gunther ggh@itt

Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bereich Asset Management

Anlagen

1 Leitungsbestandsplan Mafstab 1 : 500 Format: DIN A1

Katasterplanauszug

TWLAG

Indusirestralie 3 Rechtsform Akliengesellschafl Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Hans-Heinrich Kleuker Sparkasse Vorderpfalz

www. twi.de Registergericht Amtsgericht Dr.-Ing. Reiner Libke IBAN: DE63545500100000000133
S Gerichtsstand Ludwigshafen oder Ludwigshaten, HRB 1582 Autsichtsrat BIC: LUHSDEBAXXX
2 anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-IdNr DE 149137962 Dr. Eva Lohse (Vorsilzende) Glaubiger-1D: DE51TWL00000023883

Ut
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10.3.3 Schreiben der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesundheitsamt vom 16.05.2017

| B | Kreisverwaltung

,Rhein-Pfalz-Kreis

L. Mal

Da sprieft die Vorderpfalz

Kreisverwallung Rhein-Pfalz-Kreis. Postfach 21 72 55, 67072 Ludwigshalen Zustindig  Gesundheit, Verbraucherschutz
Name Herr Schlosser

Stadtverwaltung Ludwigshafen Zimmer 018
Stadtplanung Telefon  0621/5909-782
Frau Tanja Knoch Telefax  0621/5909-740
Rathausplatz 20 E-Mail bernd.schiosser@kv-rpk.de
67059 Ludwigshafen Gebiude Dorrhorststrafe 36

67059 Ludwigshafen

Unser Zeichen 306 06/Shl
Ihr Zeichen 4-121F.Kn
Ihre Nachricht vom  18.04.2017

Datum  16.05.2017

Bauleitplanverfahren Bauleitverfahren Nr. 543, Zwischen Mannheimer-, Stern- und Prélat-
Caire-StraBe in Ludwigshafen-Oggersheim
hier: Behérdenbeteiligung gemaR §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
__ sehr geehrte Frau Knoch,

nach Priifung der Antragsunterlagen auf die uns betreffenden fachlichen Belange teilen wir thnen
mit, dass unsererseits gegen das geplante Vorhaben grundsétzlich keine Einwande bestehen.

Beziglich einer geplanten Wiederverwertung von Niederschlagswasser mochten wir auf den § 3
(Begriffsbestimmungen) und insbesondere auf § 13 Abs. 3 (Anzeigepflichten) der ab dem
01.01.2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001 ~ hinweisen.

Sollte das gesammelte Niederschlagswasser im Haushalt als Brauchwasser zur Verwendung
kommen so sind diese Anlagen anzeigepflichtig.

Mit freundlichen GriRen

im,Ayftrag
AP
N0y .~

Bernd Schlosser

Hygieneinspektor
Hausanschrift Kontakt Bankverbindungen
i Kreisverwsltung i Telefon 0621 5908-0 i Sparkasse Vorderpfalz  IBAN DE39 5455 0010 0000011428 BIC LUHSDESAXXX
i Rhein-Pfalz-Kreis i Telefax 0621 5608-500 i Postbank Ludwigshafen IBAN DES3 5451 0067 0019373676  BIC PBNKDEFFXXX
i Europaplaiz § i E-Mail post@kv-pk.de 3

67063 Ludwigshafen www.rhein-pfaiz-kreis.ce
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10.3.4 Schreiben der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH vom 18.05.2017

,, rnv

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | Mohistralie 27 | 68165 Mannheim
Infrastrukturplanung 154
. : Michael Maul
Stadt Ludwigshafen am Rhein m.maul@v-online.de

Dezernat IV - Stadtplanung Lo pha) Vs ona
z. H. Frau Knoch
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen Mannheim,
18. Mai 2017

Bauleitplanverfahren Nr. 543 , Zwischen Mannheimer-, Stern- und Pralat-Caire-Stralle" in
LU-Oggersheim

hier: Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

bezugnehmend auf |hr Schreiben vom 18.04.2017 zu dem oben genannten Bebauungsplan
nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der v bestehen grundsatzlich keine Einwédnde gegen das Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer-, Stern- und Pralat-Caire-StraRe” in LU-Oggersheim.

Wir gehen davon aus, dass die Bushaltestelle ,Hollergarten” in der Sternstrafe von den Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht negativ betroffen ist. Wir schlagen dennoch vor, die Haltestelle im Text der
Begrlindung zu erwahnen.

Die rnv Planungsabteilung steht Ihnen bei Ruckfragen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

- ppﬁ' i V. »
/ A

Norbert Buter Pérothe Goebel

fham Neckar Yerkehr GinbH (RNV) £ Mannheim Kt 00 gaas o

sl X2 GHYSS Ssenheen Deutsche Dank

Telefon, 6.7 bhs & Tolday D621 4 | P
Varsitzender des Aulsichtsrates: feaeprdnetos age (1l ® 4% (04 b
Goschaltsialrer: T s 1! St R oir AT 140

Stz und Regictergencht: darnbonn Handelsregister Nr o i 8041 Usi-ldNr.

2 $ 5
Sl Glaubiger 1D: QL1 IR00O00 60 1
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10.3.5 Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz vom 31.05.2017

RheinlandPfalz

vy
STRUKTUR- UND
i I GENEHMIGUNGSDIREKTION
| 50D
Steuktur- und Genehmigungsdirekiion S0d | Postfach 10 0262 | REGIONALSTELLE
67402 Neustadt an der Weinstraiie WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung BODENSCHUTZ
Ludwigshafen Karl-Helfferich-Strale 22
z.Hd. v. Fr. Knoch 67433 Neustadt an der
Weinstrafle
Rathausp|atr_a 20 Telefon 06321 99-40
67059 Ludwigshafen Telefax 06321 98-4222
poststelle@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rip.de
31.05.2017
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon [ Fax
34/2-31.04.03 18.04.2017 Wolfgang Maisch 06321 99-4171
116-Bebpl-17 4-121F.Kn Wolfgang.Maisch@sgdsued.rip.de 06321 99-4222

= Bitte immer angeben!

Bauleitplanverfahren Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer-, Stern- u. Prdlat- Caire- Str. in
Ludwigshafen - Oggersheim
Hier: Behérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

Zu dem o.g. Bebauungsplan (Einschrankungen des Gewerbe- bzw. Sondergebietes) neh-
men wir aus wasser- und abfallwirtsehaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie
folgt Stellung:

1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Qualitdt und Quantitat sowie den er-
forderlichen Druckverhilinissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die &ffentliche Was-
serversorgungsanlage und die Entsorgung ist durch Anschluss an die Ortskanalisation
mit zentraler Klaranlage sicher zu stellen.

Entsprechend den Bebauungsplanunterlagen ist das Plangebiet bereits vollstidndig er-
schlossen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tber die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen in der Mannheimer Strale bzw. Sternstrafle und Prélat-Caire-Strale.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Niederschlagswasser ist gemaf § 55 Abs. 2 WHG maglichst in der Flache zu hal-

ten.
1/3
Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E. E
Bundesbank - Filiale Ludwigshafen Montag-Dennerstag o
IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF1545 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fur eine formgebundane, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Std. Hinweise zu deren Nulzung erhalten Sie unter www.sgdsued rip.de
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STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
SuD

Die Grundstiicke sind in ihrer GréBe und Lage so zu gestalten, dass diese Vorgaben
umsetzbar sind.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser sollte grundsétzlich unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Belange und Vorgaben (siehe Punkt 4)

auf den Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone versickern.

Fir das Areal / Anwesen Mannheimer StraRe 63 verweise ich auf die wasserrechtliche
Erlaubnis vom 09.02.2009; Az.: 4-15103Bn der Unteren Wasserbehérde welche zu
beachten ist. Sollte im Zuge einer méglichen Bebauung eine Mehrversiegelung und
damit ein Mehrabfluss entstehen, ist ggf. die oben genannte Erlaubnis anzupassen. Auf
den Ausgleich der Wasserflihrung wird hingewiesen.

3. Gewaisser (Mittelgraben)

Gemal 3.3.10 der oben genannten wasserrechtlichen Erlaubnis ist l&ngs des Mittelgra-
bens (westlich) ab Béschungsoberkante des Gewassers gemessen ein 5,0 m breiter
Gewasserrandstreifen von jeglichen baulichen Anlagen, Auffillungen ete. zur Erhaltung
und Férderung der biclogischen Wirksamkeit, mit Ausnahme der Gewasserpflege dau-
erhaft freizuhalten. Mit der Einhaltung eines 3,0 m breiten Gewéasserrandstreifens 6stlich
des Mittelgrabens ab Béschungsoberkante des Gewéassers gemessen besteht hingegen
Einverstandnis.

Die Einhaltung der oben genannten geforderten Abstande zum Mittelgraben bitte ich zu
kontrollieren und sicher zu stellen.

4. Bodenschutz

Von dem Bebauungsplanverfahren sind die altlastverdéchtige Altablagerung 314 00
000-0242 ,Altablagerungsstelle Ludwigshafen, Pralat-Caire-Strale” (teilweise) und der
als Altlast eingestufte Altstandort 314 00 000-05039 ,ehem. Fabrik Regelarmaturen Fa.
Fisher-Gulde, Ludwigshafen” (ganz) betroffen.

Zur Altablagerung liegen uns bis auf die Einstufung im BisBokat als altlastverdachtig
keine weiteren Erkenntnisse oder Unterlagen vor.

Der Altstandort ist aufgrund von CKW-Belastungen im Boden und im Grundwasser als
Altlast eingestuft. Ein Teil der Bodenbelastung konnte ausgekoffert werden, dennoch
verbleiben Restbelastungen im Boden. Die Grundwasserbelastung wird durch mehrere
Grundwassermessstellen auf dem Gelande beobachtet. Die derzeitige Nutzung ist mit
der SGD Siid abgestimmt und mit den Belastungen vereinbar.

Bauantrige sollten — wie bereits in der Vergangenheit praktiziert — mit der SGD Sud
(Obere Badenschutzbehdrde) abgestimmt werden.

AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der 0.g. Punkte 1 bis 4 besteht mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 543
JZwischen Mannheimer-, Stern- und Pralat-Caire-Strale” grundsétzlich Einverstandnis.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

213
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STRUKTUR- UND .

GENEHMIGUNGSDIREKTIO!
sUD

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur auf nachweislich unbelasteten
Flachen moglich.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

ooy ]

Wolfgang Maisch
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 543 ,,Zwischen Mannheimer Stral3e, Sternstralle
und Préalat-Caire-Stral3e*

10.4 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
10.4.1 Schreiben der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH vom 12.10.2017

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | Mohistrafie 27 | 68165 Mannheim
Infrastrukturplanung 154
. . Michael Maul
Stadt Ludwigshafen am Rhein m maulgini-online de

Dezernat IV - Stadtplanung e e it
z. H. Frau Knoch
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen Mannheim,
12. Oktober 2017

Bebauungsplan Nr. 543 ,Zwischen Mannheimer StraBe, SternstraBe und Prélat-Caire-
—_ StraBle” in Ludwigshafen-Oggersheim
hier: Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

bezugnehmend auf thr Schreiben vom 01.09.2017 zu dem oben genannten Bebauungsplan
nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Schreiben der rnv vom 15.05.2017 behilt vollumfanglich seine Giiltigkeit. Wir bedanken uns
dafir, dass unsere Anregung zur Nennung der Haltestelle ,Hollergdrten” im Text der Begrindung
(bernommen waorden ist.

Seitens der rnv bestehen grundsétzlich keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr, 543 ,Zwischen
Mannheimer Strafe, Sternstrafe und Prélat-Caire-Strae" in LU-Oggersheim.

Die rnv Planungsabteilung steht Ihnen bei Rickfragen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Rhein-Neckar-Verkehr GmbhH
i V. 4 i A

= " {g? fad

Ingrid Schafer Michael Maul
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