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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (89 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 und 89 (2) BauGB i.V.m. 881 ff. BauNVO)

1. FUr das Sondergebiet ist als Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt® festgesetzt. Zuléassig

sind:

Grol¥flachiger Einzelhandel mit den Kernsortimenten Mdobel (einschlieflich
Garten- und Campingmobel, Badmoébel, Buromoébel, Kichenmébel incl.
Einbaugerate), Bettwaren und Matratzen.

Die maximal zulassige Verkaufsflache ergibt sich aus der Verkaufsflachenzahl
vON VFZpax gesamt = 0,508, maximal jedoch 10.000 m?,

Die Verkaufsflachenzahl gibt die maximal zuldssige Verkaufsflache je
Quadratmeter Baugrundsticksflache an. Die Baugrundstucksflache ergibt sich
abschlieend aus der im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietsflache.
(Hinweis: Die GrolRe des Sondergebiets betragt laut Planzeichnung zum
Bebauungsplan insgesamt 19.700 m?)

Auf einem Anteil von 10 % der Verkaufsflache, maximal jedoch auf einer
Verkaufsflache von 800 m?, ist der Verkauf ergénzender, zentrenrelevanter
Randsortimente zuléssig. Die zentrenrelevanten Sortimente ergeben sich aus
folgender Liste:

A - Zentrenrelevante Sortimente
1) - Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel

Parfimerie, Kosmetikartikel,

Drogeriebedart Wasch- und Putzmittel

Getranke

Arzneimittel

(Schnitt-)Blumen und kleine
Topfpflanzen S

; Randsortiment des Lebensmittel-
Tiernahrung Hatlals

Zeitungen, Zeitschriften
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2) - Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Baby- und Kinderartikel,
Spielwaren

Bastel- und Geschenkartikel,
Briefmarken, Minzen
Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe, Miederwaren und Ba-
demoden

Blcher, Papier und Schreibwa-
ren, Schul- und Buroartikel

Elektro- (Klchen-) kleingerate,
Unterhaltungselektronik, In-
formations- und Kommunikati-
onselektronik

Haushaltswaren und
Heimtextilien

Kunstgewerbe, Antiquitaten
und Musikinstrumente

Optische Gerate, Augenopti-
ker, Horgerateakustiker

Sanitatswaren

Sportbekleidung, Sportartikel,
Campingkleinartikel, Waffen
und Jagdbedarf

Tiere, Zooartikel

Uhren, Schmuck, Gold- und
Silberwaren, Bestecke

Schank- und

Speisewirtschaften

auBer Mdbel

auBer Buromaébel und Biromaschi-
nen, GroBgebinde flr GroBabneh-
mer

N&hmaschinen, Rasierer, Mixer,
Wecker, Staubsauger, TV, Hifi,
Tontrager, Filme, Computer, Tele-
fone, Software, keine Mobel

Glas, Keramik, Porzellan, Stoffe,
Gardinen, Bettwasche, Bettdecken,
Tischwasche

Bilder, Rahmen, ohne Mdbel

ohne groBteilige Sportgerate wie
Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate

einschlieflich

Backwaren- und

Getrankeverkauf in Zu- und Unterordnung zur Hauptnutzung ,Mébelmarkt®

innerhalb des M6belmarkts

die zugehdrigen Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO.

Eine Wohnnutzung, auch in Form von Betriebswohnungen, ist unzulassig.

B  Mal der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8816ff. BauNVO)

1. Die maximal zuladssige Hohe baulicher Anlagen bestimmt sich als Hohe Uber der
Hinterkante des Gehweges an der Durkheimer Stral3e in der Mitte der
Grundstlicksgrenze.
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2.

Die maximal zuldssige HOhe baulicher Anlagen darf fir Sonderbauteile
oder -bauwerke aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und
Abluftanlagen, Aufzugschachte) um maximal 1,5 m dberschritten werden.
Sonderbauteile oder -bauwerke missen den Ubrigen baulichen Anlagen in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Die Regelungen fir Sonderbauteile und —bauwerke ist nicht auf Werbeanlagen
anwendbar.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB) i.V. m. § 22 BauNVO

Die festgesetzte Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit dem Unterschied,
dass Gebaude mit einer Lange von tber 50 m zulassig sind.

Nebenanlagen (89 (2) BauGB)

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Warme sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im Plangebiet zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen werden zugunsten der Schitzengesellschaft Oggersheim 1887 e.V.
festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) Nr.
25 BauGB)

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind gartnerisch zu gestalten. Auf
mindestens 50 % der gartnerisch zu gestaltenden Flache sind Geholzinseln aus
heimischen Strauchern vorrangig gemald der unter Il Hinweise F Artenschutz
festgelegten Artenlist anzulegen.

Fur je 4 nicht Uberdachte Stellplatze zu ebener Erde ist im raumlichen Bezug zu dem
jeweiligen Stellplatzen ein standortgerechter und heimischer Baum 1. Ordnung in der
Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm, zu pflanzen.

Entlang der sudlichen und 0&stlichen Plangebietsgrenze ist eine durchgehende
Eingrinung aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen von mindestens 1 m
Breite herzustellen, die ausschlieGlich innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Einfahrtsbereiche durch Ein- Und Ausfahrten unterbrochen werden
darf.

Die Dachflachen sind zu mindestens 30 % extensiv zu begrinen. Die
Dachbegrinung ist dauerhaft zu unterhalten. Die Substratstarke muss im
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Durchschnitt mindestens 10 cm betragen. Das verwendete Substrat darf nicht mehr
als 20 % (Gewicht) organische Bestandteile enthalten. Es darf kein Torf eingesetzt
werden. Dungung ist nicht zulassig.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 (4) BauGB i.V.m. 888 LBauO)
Werbeanlagen (888 (1) Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig (keine Fremdwerbung)
Zulassig sind:

e Werbeanlagen an den Fassaden von Hauptgebauden

e je Ein- und Ausfahrt auf das Baugrundstick maximal eine freistehende
Werbeanlage mit einer Hohe von maximal 10 m Uber der Hinterkante des
Gehweges an der Durkheimer Stral3e in der Mitte der Grundstlicksgrenze

e ein Werbepylon mit einer Hohe von maximal 15 m Uber der Hinterkante des
Gehweges an der Durkheimer Stral3e in der Mitte der Grundstuicksgrenze

e Fahnenmasten

Werbeanlagen an Gebauden diurfen die Traufkante oder Attika der jeweiligen
Gebaudefassade nicht Uberragen.

Laufende Schriften, bewegte, sich turnusmaflig verdndernde, sich drehende,
blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen einschlie3lich sogenannter
Skybeamer sind unzuléssig.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zur zulassig, wenn die Verkehrssicherheit
z.B. durch Blendung o0.4. nicht beeintrachtigt wird.

Zahl der Notwendigen Stellplatze (888 (1) Nr. 8 LBauO)

Je 35 m? Verkaufsflache ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

HINWEISE
Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen, die
bei der Planung zu bericksichtigen oder gegebenenfalls zu verlegen sind. Es wird
eine frihzeitige Abstimmung mit den Leitungstrégern erforderlich.
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B Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfihrung der Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die
einschlagigen Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu bertcksichtigen.

C Grundwasser

Im Geltungsbereich sind erhéhte Grundwasserstande nicht auszuschlielen. Es wird
empfohlen, entsprechende Vorkehrungen beim Bau zu treffen.

D Verdacht auf Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg
bombardiert wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von
baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und
Raumungsmalnahmen, Baumalnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufuhren.

Fur  grundsticksbezogene, historische  Recherchen, Bewertungen und
Uberprifungen des Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MalRnahmen
kodnnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen
bzw. bei Gefahr im Verzug der oOrtlichen Polizeibehtérde zu melden.

E Freiflachengestaltungsplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus
dem die Einhaltung der Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen hervorgeht.

F Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (heimische
Vogelarten, blaufligelige Odlandschrecke) bekannt oder wird zumindest vermutet
(geschutzte Fledermausarten). Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
8 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Umbau- oder Erweiterungsarbeiten
darf nicht gegen die Verbote zum Artenschutz gemafld 8 44 BNatSchG verstofRen
werden, die unter anderem fir alle européischen Vogelarten, alle Fledermausarten
sowie flr Zaun- und Mauereidechsen gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verborten, Tiere dieser Arten zu verletzten oder zu téten, sie erheblich
zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Im Rahmen der Planumsetzung sind die folgenden artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen durchzufihren:

o Rodung der bestehenden Vegetation ausschlie3lich zwischen dem 01. Oktober
und 29. Februar.

o Anbringen von mindestens 8 Nistkasten an geeigneten Standorten innerhalb
oder im Umfeld des Plangebiets.
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o Abtragen des Schottermaterials auf dem Flurstiick Nr. 769/22. Das Material ist
wahrend der Bauphase zu sichern und anschlieend innerhalb der privaten
Grunflachen und auf dem begrinten Dach des Gebaudes wieder auszubringen
um die Wiederansiedlung der Blaufliigeligen Odlandschrecke aus dem im
Schotter vorhandenen Gelegen zu ermdglichen.

o Herstellung von extensiven Wiesenflachen mit einem Deckungsgrad der
Vegetation von 30-50 % sowohl ebenerdig als auf dem geplanten Flachdach
der Lagerhalle als Lebensraum fiir die Blauflugeilige Odlandschrecke.

G Pflanzliste
Bei Anpflanzungen im Plangebiet sind bevorzugt die folgenden heimischen Arten zu

verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name
Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

H  Natlrliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht
sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine
durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen
Bodenfeuchte gewabhrleistet ist. In KellerrAumen oder Raumen mit erdberihrten
Wanden, die dauerhaft durch Personen als Aufenthalts- oder Arbeitsbereich genutzt
werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liuftung (Stof3liften) vor allem wahrend
der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
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