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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhorung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8§ 75 (2)| 08.06.2017
GemO am 01.02.2018
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 26.06.2017
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 69/2017 am 22.11.2017
Beschluss der Veranderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB)
am
Frihzeitige Offentichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im| 0112017
Zeitraum vom 14.12.2017
Erort_e_rungstermm im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- 14.12.2017
beteiligung am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 17.11.2017
Offentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
Offenlagebeschluss am
Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt
xx/2017 am
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Es handelt sich bei dem Verfahren um eine Teil-Uberplanung der bestehenden Bebauungspla-
ne 542 ,Noérdlich der Dirkheimer Stral’e und 491 ,Gewerbegebiet Oggersheim West®, sowie
eines Grundstlicks von ca. 450 m2 im unbeplanten Innenbereich geman § 34 BauGB.

Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den kann, bedarf es einer Teilanderung des Flachennutzungsplans. Angestrebt wird ein Paral-
lelverfahren.

Ein beschleunigtes oder vereinfachtes Verfahren ist fur das Parallelverfahren nicht vorgesehen.
Der Bebauungsplan und die Flachennutzungsplan-Teilanderung werden darum im Vollverfah-
ren aufgestellt.

Zu den Bauleitplanverfahren wird aufgrund der GroRRe der angestrebten Einzelhandelsflache
eine vereinfachte raumordnerische Prifung erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Sid beantragt.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung Denkmalschutzgesetz

(BauNVvO) (DSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

(BGBI. | S. 3786) Inhaltsiibersicht gedndert, § 25b eingefugt durch Art. 3 des Geset-

zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Planzeichenverordnung Gemeindeordnung

(PlanzVv)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) (GemO)

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25) 88 12 und 67 zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom

02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Bundes-Bodenschutzgesetz Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), (LKrWG)
zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),
BGBI. | S. 3465) 88 12 und 17 geéandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
Bundes Bodeneehlite und Altlest g oveLs A
undes-boaenscnutz- un astenverora-
nung Landesbauordnung
(LBauO)
(BBodSchv) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
vom 12.07.1999 (BGBI. I S. 1554), mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom (GVBI. S. 77)
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)
Landeswassergesetz
Bundesnaturschutzgesetz (LWG)
(BNatSchG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),
vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), § 119 geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI.
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 S. 237)

(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))

Bundesimmissionsschutzgesetz Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)
(BImSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 8§ 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom
1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 06.16.2015 (GVBI. S. 283, 295)
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52)) ’
Landesnaturschutzgesetz
Baugesetzbuch (LNatSchG)
(BauGB) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. § 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
3634) (GVBI. S. 583)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung
(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
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2.2  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung ergibt sich aus dem beigefiigten La-
geplan und wird begrenzt:

im Norden: durch die sidlichen Grenzen der Flursticke 769/10, 769/27,
787/8 und 762/4

im Osten: durch die westliche Begrenzungslinie der Lambsheimer Straf3e
im Suden: durch die ndrdliche Begrenzungslinie der Dirkheimer StralRe

im Westen:  durch das Firmengelande der Firma Roma KG Flurstiick Nrn.
769/23 und 769/24 und den bestehenden Fahrweg 6stlich des
Schitzenvereins

"ill

o !
il
3

Abgrenzung des Plangebiets

2.3 Quellenverzeichnis
[1] Einheitlicher Regionalplans Rhein-Neckar 2020, (Metropolregion Verband Rhein-Neckar,

2014)

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen am Rhein
Mérz 1999)

[3] Einzelhandel- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 (Stadt Ludwigshafen am Rhein,
02/2012)

[4] Markt- und Wirkungsanalyse Sconto Mdbelmitnahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein (Bulwi-
engesa, Munchen, 24.07.2017)

[5] Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs- und BaumafRhahmen im Bereich Dirk-
heimer Landstral3e / Lambsheimer Strae Ludwigshafen — Oggersheim (Olschewski Land-
schaftsarchitekten, Ludwigshafen, August 2017)

[6] Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Sconto-Marktes im Gewer-
begebiet Ludwigshafen Oggersheim (Gevas, Humberg und Partner Ingenieursgesellschaft
fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Karlsruhe; September / Oktober 2017)

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet umfasst die Flachen eines frilheren Bau- und Gartenmarkts nordlich der Dirk-
heimer Stral3e, westlich der Lambsheimer Stral3e im Gewerbegebiet westlich B 9 in Ludwigsha-
fen-Oggersheim. Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen als gewerbliche Bauflache dar. In
den Bebauungsplanen sind die Flachen als Gewerbegebiet ausgewiesen.
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Die Grundstiicke liegen zurzeit brach. Die Wiedernutzung ist sinnvoll und winschenswert. An-
gestrebt wird die Errichtung eines groR3flachigen Mébeleinzelhandels durch die Krieger Grund-
stucks GmbH. Dies ist auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts nicht moglich. Das
Planungsrecht muss daher angepasst werden. Aufgrund der Grof3flachigkeit des geplanten Mo6-
belmarktes ist die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt*
erforderlich.

3.2 Planungsziele und —grundséatze

Auf der Flache befand sich friher ein Bau- und Gartenmarkt, der aber inzwischen abgebrochen
wurde. Teile der Flachen werden als Stellplatzanlage genutzt. Aul3erdem dient die Flache als
Zufahrt fur den dahinter liegenden Schitzenverein. Teilweise ist Baumbestand vorhanden.

Ziel der Planung ist die Darstellung einer Sonderbauflache fur grof3flachigen nicht zentrenrele-
vanten Mobeleinzelhandel unter Beachtung der Zielvorgaben der Raumordnung sowie des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Ludwigshafen. Eine Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche in der Innenstadt und in den Stadtteilzentren sowie in Nachbargemeinden
ist zu vermeiden.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) sagt zum groR3flachigen Einzelhandel aus, dass
dieser einen wesentlichen Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte
leistet. Zur Sicherung und Deckung der Grundversorgung kann hier durch den grof3flachigen
Einzelhandel im Nahbereich eine Versorgung mit Waren und dazugehdrigen Dienstleistungen
wahrgenommen werden (Grundsatz G 56).

Bezlglich der Standorte legt das LEP IV fest, dass grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nur in
zentralen Orten angesiedelt werden sollen (Ziel Z 57, Zentralitatsgebot), wobei Betriebe mit
mehr als 2.000 m2 Verkaufsflache in der Regel nur fir Mittel- und Oberzentren in Betracht
kommen.

Groliflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind nur in stadte-
baulich integrierten Bereichen, das heif3t in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren zu-
lassig (Z 58, stadtebauliches Integrationsgebot).

Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche) sind von den zentralen
Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese
Regelungen miissen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sorti-
mente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nahversorgung als
auch ein angemessenes Verhaltnis der GroBenordnung von Verkaufsflachen zwischen inte-
grierten und Erganzungsstandorten (Sondergebiete groRRflachiger Einzelhandel gemafd BauN-
VO) sicherzustellen und in kommunalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begrin-
den.

Grundsatzlich sind fur die Ansiedlung und den Ausbau des grof3flachigen Einzelhandels dort
Grenzen zu ziehen, wo die Funktionsfahigkeit des zentralen Ortes selbst und/oder die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung in benachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrach-
tigt wiirden (Z 60).

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 formuliert fur die Flache als Ziel (Z) ,Ergan-
zungsstandort fur gro¥flachige Einzelhandelsprojekte®.

Weiterhin sind fur Einzelhandelsgrof3projekte folgende Zielaussagen im Einheitlichen Regional-
plan Rhein-Neckar verankert:
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¢ EinzelhandelsgrofR3projekte sind in der Regel nur in den Ober- und Mittelzentren zulassig.
Fur Grundzentren gilt dies auch fur Vorhaben bis maximal 2.000 m2 Verkaufsflache (Zent-
ralitatsgebot)

e Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von Einzelhandelsgrof3projekten
sind insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und deren Verflech-
tungsbereich sowie auf die zentral6rtliche Funktionsstufe abzustimmen. Dabei darf der
zentraldrtliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich tGberschritten werden (Kongruenz-
gebot)

¢ Einzelhandelsgrol3projekte dirfen die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funkti-
onsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde, anderer zentraler Orte so-
wie die Nahversorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachti-
gen (Beeintrachtigungsverbot)

e Einzelhandelsgrol3projekte sind an stadtebaulich integrierten Standorten anzusiedeln.
Ausnahmsweise kommen fir Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Warensortimenten
auch andere Standorte in Betracht. (Integrationsgebot). Einzelhandelsgrof3projekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind auch in den in der Raumnutzungskarte gebiets-
scharf festgelegten ,Erganzungsstandorten fir Einzelhandelsgro3projekte” zulassig, so-
fern fur solche Betriebe in den ,Zentralértlichen Standortbereichen flr Einzelhandelsgrol3-
projekte” keine geeigneten Flachen zur Verflgung stehen. Zentrenrelevante Randsorti-
mente sind in den ,Erganzungsstandorten auf insgesamt maximal zehn Prozent der Ge-
samtverkaufsflache, héchstens jedoch 800 m? Verkaufsflache zu begrenzen fir Einzel-
handelsgro3projekte”

e Mehrere nicht grofiflachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ihrer engen rdum-
lichen und funktionalen Verknipfung negative raumordnerische und stadtebauliche Aus-
wirkungen zu erwarten sind (Agglomeration), sind zu vermeiden und raumordnerisch wie
ein Einzelhandelsgrof3projekt zu beurteilen.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Er-
ganzungsstandort fir Einzelhandelsgrof3projekte sowie als Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe im Bestand dargestellt.

Ob von der Planung aufgrund seiner GréRRenordnung Beeintrachtigungen zentraler Versor-
gungsbereiche oder anderer Standorte in Nachbarkommunen betroffen sein kénnen, wird im
Rahmen einer vereinfachten raumordnerischen Prifung geprift (vgl. Kap. 4.3).

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan ‘99 stellt die Flache als Gewerbeflache dar. Die Planung ist nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit der Teilanderung Nr. 28 im Parallelverfahren wird
eine Anpassung des Flachennutzungsplans zur Sonderbauflache ,Mdbelmarkt‘ vorgenommen.

Gemaly Landesplanerischer Stellungnahme der SGD Sud vom 28.11.2017 zum Flachennut-
zungsplan ist die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mdébelmarkt*
zum jetzigen Verfahrensstand mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

4.3 Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Prifung
...wird nach Abschluss des Verfahrens ergénzt.

4.4 Informelle Planungen

Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 ist der Bereich um den ehema-
ligen Bau- und Gartenmarkt als Erganzungsstandort fir grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgewiesen.
Die Planung entspricht den Zielen des Konzepts.
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Erganzungsstandort Oggersheim, Westlich B 9; Quelle: Einzel-
handels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, S. 93.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen enthalt die folgende Sorti-

mentsliste der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente:
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A - Zentrenrelevante Sortimente

1) - Nahversorgungsrelevante Sortimente

2)

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriebedarf

Getréanke

Arzneimittel
(Schnitt-)Blumen und kleine
Topfpflanzen

Tiernahrung

Zeitungen, Zeitschriften

Parfimerie, Kosmetikartikel,
Wasch- und Putzmittel

nur Segment

Randsortiment des Lebensmittel-
handels

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Baby- und Kinderartikel,
Spielwaren

Bastel- und Geschenkartikel,
Briefmarken, Miinzen
Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe, Miederwaren und Ba-
demoden

Bucher, Papier und Schreibwa-
ren, Schul- und Biroartikel

Elektro- (Kuchen-) kleingerate,
Unterhaltungselektronik, In-
formations- und Kommunikati-
onselektronik

Haushaltswaren und
Heimtextilien

Kunstgewerbe, Antiquitaten
und Musikinstrumente

Optische Geréte, Augenopti-
ker, Horgerateakustiker

Sanitatswaren

Sportbekleidung, Sportartikel,
Campingkleinartikel, Waffen
und Jagdbedarf

Tiere, Zooartikel

Uhren, Schmuck, Gold- und
Silberwaren, Bestecke

auBer Mabel

auBer Buromdbel und Blromaschi-
nen, GroBgebinde flr GroBabneh-
mer

Nahmaschinen, Rasierer, Mixer,
Wecker, Staubsauger, TV, Hifi,
Tontrager, Filme, Computer, Tele-
fone, Software, keine Mdbel

Glas, Keramik, Porzellan, Stoffe,
Gardinen, Bettwasche, Bettdecken,
Tischwésche

Bilder, Rahmen, ohne Mébel

ohne groBteilige Sportgerate wie
Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate

® Wirtschaftszweig — Komplettsortiment

Wirtschaftszweig

47.11
47192
47.2
47.74
47.75
47.11
47.25

47.73

47.76.1

47 1
47.2
47.76.2

47.62.1

47.65
47.71
47.72
47.59.2
47.78.3
47.71
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B - Nicht-zentrenrelevante Sortimente Wirtschaftszweig
Farben, Lacke, Tapeten, Bauele- 4752 °
. mente, Baustoffe, Holz, Fliesen, ’
Bau- und Heimwerkerbedarf Sanitar, Elektroinstallationen, Tlren, 485 )
Fenster, Treppen, Lampen )
Bettwaren, Matratzen 47.59 >
.. Teppiche, Laminat, Teppichboden,
Bodenbelédge Pariaft 47.53 >
Buromobel, Bliromaschinen, vor allem GroBgebinde fir GroBab-
& p i 47.62.2 ]
groBteilige Biroartikel nehmer
Eisenwaren, Werkzeuge 47.521 ]
B u WeiBe Ware, Elektrowerkzeuge,
Elektro- (Klichen-) groBgeréte Pumpen 47.54 )
. Pflanzen, Gartenmdbel, Gartenge-
Seir‘[enbedarf MG SEReIniaY- rate, Pflege- und Dungemittel, Blu- 47.76.1 ]
menerde, PflanzgeféBe, Z&dune
GroBteilige Sportgerate und Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, 47.64 )
Campingartikel Wohnmobile, Fahrrader '

i ’ auch Herde, Ofen, Kamine, 47.59.1 ’
Wil Roshen antiquarische Mabel 47.791 Y
Zoofachmarkte 47.76.2 )

® Wirtschaftszweig — Komplettsortiment D Wirtschaftszweig — Teilsortiment

5 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

5.1 Zustand von Natur und Landschaft

In Bezug auf den aktuellen Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet wird auf die ent-
sprechenden Darstellungen des Umweltberichts in Kapitel 7.2.1 verwiesen.

5.2 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie im Einwirkungsbereich der Planung befinden sich keine naturschutz-
rechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

5.3 Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande wurde durch das Blro Olschewski
Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, die ,Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs-
und Baumaflnahmen im Bereich Dirkheimer StraBe / Lambsheimer Strale, Ludwigshafen —
Oggersheim* erstellt.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden im Zeitraum vom Juni bis August 2017 insgesamt 3
Begehungen des Gelédndes durchgefiihrt. Als artenschutzrechtlich relevante Arten wurden dabei
heimische Vogelarten sowie die Blaufliigelige Odlandschrecke beobachtet.

5.4 Bodenschutz

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich eine registrierte Altablagerung. Die Untersuchung
der Altablagerung sowie die Festlegung der gegebenenfalls erforderlichen Sanierungs- oder
Sicherungsmafl3nahmen erfolgt parallel zum weiteren Bauleitplanverfahren.

Bezlglich eines Lageplans der betroffenen Flache wird auf den Umweltbericht, Kapitel 7.2.1
verwiesen.
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5.5 Verkehrssituation im Umfeld

Das Plangebiet befindet sich an der StraRenkreuzung Durkheimer Straf3e / Lambsheimer Stra-
Re. Aufgrund der derzeitigen bereits angespannten verkehrlichen Situation im Bereich der Kno-
tenpunkte Dirkheimer Straf3e / Lambsheimer Strale / OderstraBe und Durkheimer StralRe /
Auffahrt zur B 9 wurde bereits 2015 in Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens eine Ver-
kehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Mébelmitnahmemarktes im Gewerbegebiet Ludwigs-
hafen Oggersheim erstellt, das im September / Oktober 2017 auf der Basis des konkreten Vor-
habens aktualisiert wurde (Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines
Sconto-Marktes im Gewerbegebiet Ludwigshafen Oggersheim, erstellt durch Gevas, Humberg
und Partner Ingenieurgesellschaft, Karlsruhe). In Bezug auf die Auswirkungen der Planung auf
das Verkehrsnetz wird auf Kapitel 8.2 verwiesen.

5.6 Vorhandene technische Erschliel3ung

Das Plangebiet ist bereits vollstéandig in Bezug auf Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommuni-
kation erschlossen. Ebenso ist eine ausreichende abwasserseitige ErschlieBung vorhanden.

6 BEGRUNDUNG ZU DEN ANDERUNGEN DER DARSTELLUNGEN IM FLA-
CHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art
der baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Flachendarstellung einer gewerblichen Bauflache
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Mobelmarkt*

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden,
dass ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes zur planungs-
rechtlichen Absicherung des geplanten Mébelmarkts aufgestellt werden kann.

Die Anderung ist gerechtfertigt, da einerseits in Ludwigshafen Bedarf fiir einen weiteren Mo-
belmarkt besteht. Mit diesem Markt kann die oberzentrale Versorgungsfunktion von Ludwigsha-
fen gestarkt werden. Andererseits ist durch eine Vertraglichkeitsuntersuchung nachgewiesen,
dass die Planung sich bei Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 800
mz2 Verkaufsflache an die Ziele der Raumordnung anpasst und keine stadtebaulich relevanten
nachteiligen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Ludwigshafen und in den
Nachbargemeinden sowie keine nachteiligen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versor-
gung zu beflirchten sind. Beziiglich ndherer Erlauterungen hierzu wird auf Kapitel 8.1 verwie-
sen.

Insgesamt ergibt sich auf Grundlage der vorgesehenen Planung folgende Flachenaufteilung:

FNP Darstellung Bestand | FNP-Darstellung ge-
plant
Gewerbliche Bauflache 2,0 ha
Sonderbauflache ,Mébelmarkt* 2,0 ha
Summe 2,0 ha 2,0 ha
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7  UMWELTBERICHT

7.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung und des Umweltschutzes

7.1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung

Ziel der Planung ist die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen Bauflache durch die
Ansiedlung eines nicht zentrenrelevanten, groR3flachigen Einzelhandels in Form eines Mdbel-
marktes mit den zugehdrigen Stellplatzen und Nebenanlagen.

Die Flachennutzungsplan-Anderung hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art der
baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Flachendarstellung einer gewerblichen Bauflache
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,M6belmarkt*

7.1.2 Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

FNP Darstellung Bestand | FNP-Darstellung ge-
plant
Gewerbliche Bauflache 2,0 ha
Sonderbauflache ,Mébelmarkt® 2,0 ha
Summe 2,0 ha 2,0 ha

7.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Bebauungsplanung sind folgende in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes maf3gebend:

Bau- und Planungsrecht
Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB. Danach soll eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Be-
bauungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und -ziele
relevant:
e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
e der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
e der Vorrang der Innenentwicklung z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
e unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bundesnatur-
schutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
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schaftsbild erheblich beeintrachtigen kbnnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieRen, dass besonders geschiitzte Arten
bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies
der Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Ge-
malk 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschitzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote allerdings bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur fir in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die européischen Vogelarten gemaf
Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung tber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem
Hintergrund der Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die européischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der
Situation im rdumlichen Zusammenhang eine malRgebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlieZlich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal} Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes sollen naturliche oder naturnahe Gewasser erhalten werden. Bei anderen Gewas-
sern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Die ¢ffentliche Wasserversorgung ist zu sichern.
Gemal 8§ 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachguter sind
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebie-
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te so weit wie moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen

Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet entspre-
chend der damals bereits vorhandene gewerblichen Nutzung als gewerbliche Bauflache im Be-
stand dargestellt. Aufgrund der historischen Entwicklung befinden sich in Ludwigshafen grof3e
Industrie- und Gewerbeflachen inmitten der Stadt in direkter Nachbarschaft zu Wohnbebauung
und Erholungsflachen. Als grundlegendes Ziel bei der Entwicklung der Gewerbe- und Industrie-
flichen nennt der Landschaftsplan daher die entstehenden Belastungen fir die Umgebung
durch Technologien entsprechend dem jeweiligen ,Stand der Technik® und durch geeignete
grinplanerische MalRBhahmen zu beschranken. Auf vorhandene Bauflachen sind neben (techno-
logischen) MalRnahmen zur Reduzierung der Schadstoff- und Larmemissionen Vorkehrungen
zur Verminderung der Aufheizung groRRer versiegelter Flachen (inclusive D&cher) sowie zur
Verbesserung des Stadtbildes zu treffen (Begriinung von Dachern und Fassaden, Gelande-
durchgriinung und Eingriinung mit grof3kronigen Baumen, Entsiegelungen).

Nach Aussage des Landschaftsplans besitzen alle vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiete
grundsatzlich eine Verbesserungswaurdigkeit der Ein- und Durchgriinung.

Als flachenbezogener Konflikte im Umfeld des Plangebiets ist eine mangelhafte Ortsrand- bzw.
Ortseingangsgestaltung und die fehlende Grunverbindung entlang der Dirkheimer Stral3e ver-
zeichnet. Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans ist dementsprechend die Anlage von
Einzelstrukturen (Solitarbaume, Alleen und Gehdlze) mit Funktion flr die Biotopvernetzung,
Erholung, Stadt- und Landschaftsbild und als Schutzgriin entlang der Dirkheimer StralRe als
flachenbezogenes Ziel fur die Entwicklung im Umfeld des Plangebiets vorgesehen.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um die Betriebsgelénde eines ehemaligen
Gartencenters und eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs. Nach dem Abriss aller Gebaude
zeigt sich die Flache aktuell als ungeordnete, durch die befestigten Stellplatze und verbliebenen
Bodenplatten der Gebaude teilweise versiegelte Flache. Die Flache ist durch einen Bauzaun
gegen unbefugtes Betreten gesichert, der im Bereich der Diurkheimer Stral3e bereits zur An-
bringung von Werbeplakaten genutzt wird. Das Plangebiet wirkt damit auf das Siedlungsbild
des Gewerbegebiets westlich der B 9 tendenziell negativ ein. Auf das Landschaftsbild der nérd-
lich gelegenen offenen Landschaft zwischen Oggersheim, Flomersheim und Maxdorf hat das
Plangebiet aufgrund der dazwischenliegenden baulichen Anlagen und Geb&ude des Schiitzen-
vereins und der umgebenden gewerblichen Bebauung keine nennenswerte Wirkung.

Flora und Fauna

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande wurde durch das Buiro Olschewski
Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, die ,Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs-
und Baumafinahmen im Bereich Durkheimer StraRe / Lambsheimer StrafRe, Ludwigshafen —
Oggersheim* erstellt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden auch die Vegetationsstruktu-
ren und die vorhandene Tierwelt erhoben.
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nahmen im Bereich Dirkheimer Straf3e / Lambsheimer Stral3e, Ludwigshafen — Oggersheim®, erstellt durch Olsche-
wski Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen.

Vegetation

o Geflieste, gepflasterte, Asphaltierte und Rasengitterflachen

Im Zuge der Abbrucharbeiten wurden weder die Bodenkonstruktion des Gartencenters noch die
versiegelten Flachen der Parkplatze beseitigt. Die Flache des Gartenmarktes zeigt sich damit
weiterhin als geflieste Flache, die Parkplatze als asphaltierte Flachen oder Pflasterflachen. Die
geflieste Flache wird durch einzelne Schotterinseln unterbrochen. Auf dem Flurstick 769/14
wurde erst kiirzlich der Parkplatz des Schitzenvereins als Rasengitterflache angelegt

Aus der gefliesten Flache sind einige Kacheln herausgebrochen. Hier und in den Pflasterfugen
wachsen Pionierstauden. Die Flachen sind trotzdem weitgehend vegetationslos. Im Ostlichsten
Bereich haben sich Pappeln ausgesamt.

Die gepflasterten und asphaltierten Flachen der Parkplatze sowie die erst kirzlich angelegte
Rasengitterflache des Schiitzenvereins sind aufgrund der Nutzung ebenfalls Vegetationslos.

o Gehdlzbestande

Das ehemalige Gebaude des Gartencenters im Sudosten des Plangebiets wird nach Osten zur
Lambsheimer StralRe durch eine Reihe Linden, nach Siuden zur Dirkheimer StraflRe durch eine
Baumhecke abgeschirmt. Weitere linienformige Geholzstreifen finden sich zwischen dem ehe-
maligen Gebaude des Gartencenters und dem nérdlich gelegenen, gepflasterten Parkplatz so-
wie zwischen den beiden Parkplatzflachen im Norden und 6stlich und westlich des asphaltierten
Parkplatzes im nordlichen Plangebietsteil.

Hier findet man die fremdlandischen Arten Sommerflieder (Buddleja davidii), Mittelmeer-
Feuerdorn (Pyracantha coccinea), Silber-Ahorn (Acer saccharinum), Feuer-Ahorn (Acer ginna-
la), Rot-Eiche (Quercus rubra), Kirschpflaume (Prunus cerasifera) und Schneebeeren (Sympho-
ricarpos spec.).

Daruber hinaus finden sich auch einige heimische Arten, welche hauptsachlich in der Strauch-
schicht dominieren, insbesondere Rosen (Rosa spec.), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),
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Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Brombeeren (Rubus
sectio Rubus), Weildorn (Crataegus spec.), Zaunriibe (Bryonia spec.) und Gewoéhnliche Wald-
rebe (Clematis vitalba).

Die Flache nérdlich und Westlich der Parkplatze und des ehemaligen Gartencenters zeigen sich
als Mischung aus vegetationsarmen Schotterflachen im Bereich der abgerissenen Gebaude,
Staudenfluren, Geholzbestande und einzelne verbleibende Pflaster- und Asphaltwege.

Zwischen den beiden Odlandflachen wachst eine Reihe Spitz-Ahorne (Acer platanoides). Sie
weisen Durchmesser von 20 bis 50 cm auf, wobei sieben der neun Baume einen Durchmesser
von mehr als 30 cm besitzen.

Der grof3flachigste Gehdlzbestand findet sich auf Flurstiick 769/25 im Westen des Plangebiets.
Spornartig ragt dieser nach Osten Uber die Flurstiicke 769/16 und 769/14.

Im Westen der Flache (Flurstiick 769/25) wachsen hauptséchlich Straucher, die zum Teil vollig
von Waldrebe (Clematis vitalba) tGberwuchert werden. Auf Flurstiick Nr. 769/16 mischen sich
einige Baume unter die Straucher. Zu finden sind Birke (Betula pendula), Kirschpflaume
(Prunus cerasifera), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus domestica), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Kirsche (Prunus avium), Wein (Vitis vinifera) und Flieder (Syringa vulgaris).

Im Ubergang zum Flurstiick 769/14 findet man auch Bambus (Bambusoideae). Auf diesem
Flurstiick sind dem Bestand einige weitere standortfremde Pflanzen untergemischt. Diese fin-
den sich in der Strauch- und Krautschicht. Darunter sind Buchs (Buxus sempervirens), Eibe
(Taxus baccata) und Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum).

Am nordoéstlichen Ende des Geholzbestandes stockt eine Winter-Linde (Tilia cordata) mit einem
Durchmesser von 60 cm. Der Baum weist mehrere Astlochh6hlen auf und trégt Totholz.

Auf Flurstick Nr. 769/14 wéachst auf der nordlichen Seite des Asphaltweges eine Baumreihe
aus Hainbuchen (Carpinus betulus) und einer Kastanie (Aesculus hippocastanum).

o Stauden- und Grasfluren

Auf der westlichen Seite der Ahorn-Reihe zwischen den beiden Schotterflachen ist ein Grasbe-
stand vorgelagert, der auf weichem Untergrund wachst. Auf der 6stlichen Seite hat sich eine
Hochstaudenflur die von Melden (Atriplex spec.) dominiert wird. Dazwischen wachsen Konigs-
kerzen (Verbascum spec.), Disteln (Carduus acanthoides und Cirsium vulgare) und Brennnes-
seln (Urtica dioica).

Zwischen den Flurstiicken 769/22 und 769/25, sidlich des Pflasterweges, wachsen ebenfalls
Stauden, die einen dichten, aber niedrigwiichsigen Bestand ausbilden. Der Weg geht in diesem
Bereich in eine linienformige Staudenflur tUber, die durch den Geholzbestand im Westen des
Plangebiets flhrt.

o Teich

Auf Flurstlick Nr. 769/14 wurde ein Teich angelegt. Dieser ist erhalten geblieben und liegt jetzt
mitten im Geholzbestand. Der Untergrund des Gewassers ist schlammig, die Oberflache mit
Wasserlinsen (Lemna) bedeckt und die Ufer mit Rohrkolben (Typha) bestanden.

o Schotterflachen

Auf den vegetationsarmen Schotterflachen haben sich Pionierpflanzen angesiedelt. Im Bereich
der Schotterinseln auf der Flache des ehemaligen Gartencenters stocken auch einige Strau-
cher, darunter der Blutrote Hartriegel (Cornus sanguinea) und Brombeeren (Rubus sectio
Rubus). Auf den beiden Flachen auf dem Flurstiick Nr. 769/22 dominieren das Kanadische
Berufkraut (Conyza canadensis), Nachtkerzen (Oenothera biennis), Kdnigskerzen (Verbascum
spec.), Natternkopfe (Echium vwvulgare), Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Disteln
(Carduus acanthoides und Cirsium vulgare).

Die Schotterflache auf dem Flurstiick 762/5 ist dagegen nur mit niedrigwichsigen Arten be-
wachsen.

Tierwelt

Die betrachtete Flache wurde bei drei Begehungen (je eine im Juni, Juli und August 2017) auf
Artenvorkommen untersucht.
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o Reptilien

Die Brachflachen bieten neben ausreichend Nahrung und guten Versteckmdglichkeiten auch
Eiablage-platze. Allerdings konnten auf der betrachteten Flache, trotz der optimalen Bedingun-
gen, keine Eidechsen nachgewiesen werden. Dies ist darin begrindet, dass keine Verbindung
zu ahnlichen Habitaten besteht, durch die die Tiere in dieses Gebiet hatten einwandern kdnnen.

o Vogel

Zahlreiche Haus- und Feld-Sperlinge (Passer domesticus und Passer montanus) konnten in
den Gehdlzbestanden beobachtet werden. Ebenfalls beobachtet werden konnten Distelfinken
(Carduelis carduelis), Elstern (Pica pica), Rabenkrahen (Corvus corone), Halsband-sittiche
(Psittacula krameri) und Ringeltauben (Columba palumbus).

Die hohe Anzahl an Disteln bietet den Koérnerfressern eine hervorragende Nahrungsquelle und
auch die Insektenfresser finden durch die zahlreichen Insekten, die die Bliten besuchen, aus-
reichend Nahrung. In der Nahe beobachtet wurde auch der Kiebitz. Aufgrund der Trockenheit
des Gebietes ist davon aus-zugehen, dass die Flache nicht fir die Brut genutzt wird.

o Insekten

Die Insektenfauna auf der Flache ist arten- und individuenreich. Nachgewiesen werden konnte
als besonders geschiitzte Art die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens). Au-
Rerdem konnten weitere Heuschrecken, die Schmetterlinge Tagpfauenauge (Aglais io), Kleiner
Fuchs (Aglais urticae), Kohlweil3ling (Pieris spec.), Admiral (Vanessa atalanta), Blaulinge (Ly-
caenidae) und Russischer Bar (Euplagia quadripunctaria) sowie als Hautfligler verschiedene
Hummeln (Bombus), Bienen (Apiformes) und Wespen (Vespinae)

beobachtet werden.

o Saugetiere

An einigen Stellen konnte Kot von Kaninchen (Oryctolagus cuniculus) gefunden werden. Es
konnten auch Tiere beobachtet werden. Ein Eingang zu einem Kaninchenbau befindet sich in
der sudostlichen Ecke des Flurstiicks Nr. 769/22

Es ist davon auszugehen, dass Fledermause (Microchiroptera) die Gehdlzkanten zur Orientie-
rung bei der Jagd nutzen.

Artenschutz

Im Rahmen des erstellten Artenschutzgutachtens wurden folgende Arten erhoben die ein nach-
gewiesenes oder potenzielles Vorkommen auf der Flache haben und die nach Einschatzung
der Gutachterin durch das geplante Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden kénnten.

Blauflugelige Odlandschrecke

Die Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) besiedelt sparlich bewachsene
trocken-warme Kahl- und Odlandflachen. Sie ist u.a. auf Trockenrasen und Kiesflachen sowie in
Sandgruben zu finden.

Im Untersuchungsgebiet hat sie sich auf den Schotterflachen auf Flurstiick Nr. 769/22 und Nr.
769/18 angesiedelt. Sie konnte aber auch auf der gefliesten Flache und den Pflasterflachen
beobachtet werden.

Fledermé&use

Vom Frihjahr bis zum Herbst sind in Ludwigshafen verschiedene Fledermaus-Arten vertreten,
wobei sich die Vorkommen der meisten Arten auf die naturndheren Bereiche (Rehbachtal, Par-
kinsel, Maudacher Bruch) beschranken. In der Stadt ist vor allem die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) haufig zu beobachten. Darum wird sie hier stellvertretend vorgestellt.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) jagt bevorzugt entlang von Vegetationsstrukturen
wobei die Hecken und Baumreihen als Orientierungshilfen dienen. Als Einzelquartiere oder Wo-
chenstuben nutzt sie Hohlraume in Bd&umen und Gebauden.
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Vogel

Bis auf die Sperlinge handelt es sich bei den beobachteten Vogelarten um Gehdlzbriter. Die
Baume und Straucher im Eingriffsbereich bieten den Tieren gute Nistmoglichkeiten.

Auch Nahrung ist reichlich vorhanden: Die insektenfressenden Vdgel finden durch die blitenrei-
chen Odlandflachen ausreichend Nahrung und auch die samenfressenden Végel profitieren von
diesen Flachen. AuRerdem finden sich auf den Flachen zahlreiche Beeren- und Fruchtpflanzen
wie Brom-beeren (Rubus sectio Rubus), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Apfel (Malus
domestica) und Weinrebe (Vitis vinifera).

Boden

Gemal} der Bodenkarte von Rheinlad-Pfalz ist im Plangebiet als naturliche Bodenart das Vor-
kommen von Braunerde-Grauer Tschernosem aus Auen-/Hochflutlehm Uber schluffigem Auen-
/Hochflutsand Gber Terrassensand und Kolluvien aus carbonathaltigem, sandigen Bodenmate-
rial iber Auen- / Terrassensand zu erwarten.

Beim Abriss des Gebaudebestandes wurde die Bodenkonstruktion des Gartencenters nicht mit
beseitigt. Auch die Befestigung der Stellplatze durch Pflaster oder Asphalt ist unverandert vor-
handen. Aufgrund der baulichen Vornutzungen sind damit wesentliche Teile des Plangebiets
bereits versiegelt oder so stark verdichtet, dass die natirlichen Bodenfunktionen auf diesen
Teilflachen nicht mehr oder nur noch stark eingeschrénkt vorliegen.

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich eine registrierte Altablagerung. Die Untersuchung
der Altablagerung sowie die Festlegung der gegebenenfalls erforderlichen Sanierungs- oder
Sicherungsmal3nahmen erfolgt parallel zum weiteren Bebauungsplanverfahren.

Lage der kartierten Altablagerung

Wasser

Im Wirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser. Auf
dem Flurstiick 769/14 befindet sich lediglich ein kleiner, kinstlicher Tumpel (ehemaliger Gar-
tenbereich) innerhalb der zwischenzeitlich verbuschten Flache.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet durch die bestehenden versiegelten Flachen be-
reits deutlich eingeschrankt. Soweit bekannt, wurde das auf den Geb&uden und befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser bisher vollstdndig in den vorhandenen Mischwasser-
kanal abgeleitet.

Klima

Durch die versiegelten Parkplatzflachen und die verbleibenden FulZbodenbelage der abgerisse-
nen Gebaude tragt das Plangebiet bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen in entsprechendem
Maf3e mit zur Uberwarmung des Siedlungskérpers bei. Dieser Effekt wird durch die vorhande-
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nen Busche, Baume und Sukzessionsvegetation im Plangebiet jedoch gemildert. Die nérdlich
gelegene offene Landschaft wirkt zusatzlich ausgleichend auf das Plangebiet und die umge-
benden Gewerbeflachen ein. Der siedlungsokologische Effekt des Plangebiets beschrankt sich
damit im Wesentlichen auf die Flache selbst.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archaologische Bodenfunde bekannt.

Einzige mdglicherweise relevante Sachglter sind die bestehenden Kanalleitungen zur Erschlie-
Bung des Schitzenvereins im Norden des Plangebiets. Im Rahmen der Planung sind diese Ka-
néale zu sichern und bei Bedarf zu verlegen.

Immissionen

Wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Emissionsquellen sind die umgebenden Ver-
kehrswege, insbesondere die die sudlich angrenzende Durkheimer Stral3e, die ca. 400 m Ost-
lich gelegene B 9 und die ca. 800 m sudlich verlaufende A 650 sowie die Ubrigen gewerblichen
Nutzungen im Gewerbegebiet westlich der B 9.

7.2.2 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status
quo - Prognose)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache im Geltungsbereich zweier Gewerbege-
bietsbebauungspléne sowie im unbeplanten Innenbereich gemal § 34 BauGB. Aufgrund des
bereits vorhandenen Baurechts und der bestehenden Nachfrage nach gewerblichem Bauland
ist auch bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung spéatestens mittelfristig mit einer ge-
werblichen Nutzung und Bebauung der Flache zu rechnen. Bei Ausschopfung der rechtskrafti-
gen Bebauungsplane (GRZ 0,8, Il Vollgeschosse ohne Begrenzung der Geb&udehbthe, keine
Begrenzung der Gebaudelange, grof3zugige Uberbaubare Grundstiicksflachen) und der daraus
folgenden Zuldssigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innenbereich ist im Plangebiet mit einer
Versiegelung von ca. 80 % durch gewerbliche Nutzungen zu rechnen. Aufgrund des hohen Ma-
Bes der zulassigen baulichen Nutzung bzw. Versiegelung im Plangebiet wéaren auch bei Ver-
zicht auf die vorliegende Planung mit erheblichen Eingriffen in das bereits teilweise geschadigte
Bodenpotenzial, die Grundwasserneubildung und das Kleinklima sowie mit dem Verlust der
derzeit auf der Brachflache bestehenden Lebensraume fir Tiere und Pflanzen zu rechnen. Die
Errichtung gewerblicher Bauten fuhrt weiterhin zu einer Verénderung des Siedlungs- und Land-
schaftsbildes, wobei zu beachten ist, dass die Flache sich als ungeordnete Brachflache derzeit
eher negativ auf das Siedlungsbild auswirkt.

7.2.3 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Wiederbebauung einer derzeit brachgefallenen Flache inner-
halb eines bestehenden Gewerbegebiets.

Das Stadt- und Siedlungsbild zur Durkheimer Straf3e und Lambsheimer Strafl3e ist derzeit durch
den durch Plakate beklebten Bauzaun zur Sicherung der Brachflache gepragt. Durch eine ge-
ordnete Bebauung ist hier eher eine Verbesserung des Siedlungsbildes zu erwarten. Gegen-
Uber der Status quo - Prognose sind damit keine negativen Auswirkungen auf das Siedlungs-
und Landschaftsbild zu erwarten.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind ausschlief3lich durch die gegeniber der umgeben-
den Bebauung gegebenenfalls groReren Hohe und entsprechenden Fernwirkung der Geb&ude
auf den ndrdlich angrenzenden Landschaftsraum zu erwarten. Da es sich bei der Planung um
die Wiedernutzung einer brachgefallenen Bauflache handelt und sich mogliche Gebaude inner-
halb eines bestehenden Gewerbegebiets befinden, das bereits auf die umgebende Landschaft
einwirkt, ist der zuséatzliche Eingriff in das Landschaftsbild als nicht wesentlich einzuschéatzen,
insbesondere, da es sich bei dem ndrdlich angrenzenden Landschaftsraum um eine vollstandig
ausgeraumte und durch intensiven Sonderkulturanbau genutzte Agrarlandschaft handelt, die
keine nennenswerte Erholungsfunktion aufweist.
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Auswirkungen auf Flora und Fauna

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung in der GréRenordnung von maximal 80 %
der Grundflache. Die derzeit vorhandene ungeordnete Brachflache mit Kraut- und Strauchvege-
tation innerhalb des Plangebiets geht damit als Lebensraum und Standort fir Tiere und Pflan-
zen nahezu vollstandig verloren. Aufgrund des bereits bestehenden Baurechts ware auch bei
Verzicht auf die Planung mit einer gewerblichen Bebauung in ahnlichem Umfang zu rechnen.
Durch die Verwirklichung der Planung kommt es gegentber der Status quo - Prognose damit zu
keinen nennenswerten Auswirkungen auf Flora und Fauna.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Durch die Rodungs- und BaumafRnahmen entfallen (potentielle) Nahrungs- und Nisthabitate fur
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzte Tierarten.

Da in der unmittelbaren Umgebung ahnliche Vegetationsflachen mit Baum- und Strauchbestand
zur Verfugung steht, werden fir Baum- und Gebuschbriter sowie alle, in ihrer Nahrungssuche
betroffenen, aber hochmobilen, Vogel- und Fledermausarten die 6kologischen Funktionen im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt. Der Erhaltungszustand dieser lokalen Populatio-
nen wird somit nicht verschlechtert.

Demgegeniiber muss von einer Betroffenheit der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) ausgegangen werden (Verlust von Fortpflanzungsstatten), die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt. Ahnliche Strukturen ste-
hen in der Umgebung nicht zur Verfiigung.

Durch die Bebauung wird somit ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten) ausgelést. Um diesen abzuwenden, sind geeignete Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffe erforderlich.

Darlber hinaus kann es durch die Baumaflinahme selbst zu Vergramungswirkungen kommen.

Auswirkungen auf den Boden und die Flache

Bei Durchfuihrung der Planung ist mit einer Versiegelung von maximal 80 % der Plangebietsfla-
che zu rechnen. Innerhalb der bebauten oder anderweitig versiegelten Flachen gehen die natir-
lichen Bodenfunktionen nahezu vollstdndig verloren. Da bei Nichtdurchfiihrung der Planung
eine Versiegelung in gleicher GrolRenordnung zu erwarten ist, sind durch die Planung gegen-
Uber der Status quo - Prognose keine zusatzlichen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.
Bei der Planung handelt es sich um die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen
Bauflache. Damit kann die erstmalige Inanspruchnahme von bisher unbebauter Flache in glei-
cher Grélienordnung vermieden werden. Die Planung entspricht damit dem Ziel der flachen-
schonenden Siedlungsentwicklung.

Auswirkungen auf das Wasser

Aufgrund der zulassigen Versiegelung von maximal 80 % der Flachen im Plangebiet kommt es
zu einer Verringerung der durch die bereits vorhandenen versiegelten Flachen (Parkplatze und
Bodenplatten der abgerissenen Gebaude) ohnehin verminderten Grundwasserneubildung. Da
auch bei Verzicht auf die Planung mit einer ahnlichen Versiegelung zu rechnen ist, sind im Ver-
gleich zur Status quo - Prognose keine zuséatzlichen Eingriffe auf die Grundwasserneubildung
bzw. das Wasserpotenzial zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima

Durch den Verlust der bisher unbebauten Flachen als Kaltluftentstehungsflachen und der Suk-
zessionsvegetation mit ihrer Funktion zur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion wirkt sich die
Planung tendenziell negativ auf die Entwicklung des drtlichen Kleinklimas aus. Aufgrund der
begrenzten Flache des Plangebiets und der bestehenden Vorbelastung durch die kleinklimati-
sche Wirkung der vorhandenen Parkplatze und Bodenplatten der abgerissenen Gebaude sind
jedoch nur sehr geringfiigige Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima zu erwarten. Die zu er-
wartenden Auswirkungen reichen voraussichtlich nicht Gber das eigentliche Plangebiet hinaus.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archaologische Bodenfunde bekannt.
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Einzige mdglicherweise relevante Sachgtiter sind die bestehenden Kanalleitungen zur Erschlie-
Bung des Schitzenvereins im Norden des Plangebiets. Im Rahmen der Planung sind diese Ka-
néale zu sichern und bei Bedarf zu verlegen.

Auswirkungen durch Bau- und Betrieb des Vorhabens

Beim Bau des Vorhabens ist mit den Ublichen Baustellenemissionen aus Staub, Schall, Er-
schitterung und Licht zu rechnen, die bei der Errichtung einer gewerblichen Immobilie zu er-
warten sind. Da das gesamte Plangebiet durch ein einziges Vorhaben genutzt werden soll, ist
eine kurze und ziligige Bauphase zu erwarten. Beim Betrieb des geplanten Mdébelhauses ist
ebenfalls mit den fiir diesen Anlagentyp typischen Auswirkungen zu rechnen. Hauptsachliche
Emissionsquelle fur Schall, Abgase und Staub ist dabei der Kunden- und Lieferverkehr, den das
Mobelhaus induziert. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine mit Planungsrecht versehene
gewerbliche Bauflache, fur die auch aktuell grof3flachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten zulassig ware. Durch Bau- und Betreib des geplanten Vorhabens sind damit
keine Auswirkungen zu erwarten, die nicht auch bei Verzicht auf die Planung mdglich oder zu
erwarten waren.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgutern

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den Naturgitern innerhalb des Plangebiets steht
der Boden.

Die maximal zulassige Versiegelung von 80 % der Flache des Plangebiets fiihrt direkt oder indi-
rekt zu der Beanspruchung weiterer Naturgtter durch die Verringerung der Grundwasserneubil-
dung, und den Verlust unbebauter Bodenflache als Standort fir Vegetation mit ihrer positiven
Wirkung auf das Kleinklima sowie als Lebensraum fir Tiere.

Da eine Versiegelung in ahnlichem Maf3e auch ohne Durchfiihrung der Planung bereits zulassig
und mittelfristig zu erwarten wére, werden durch die Planung keine gegentiber dem Status quo
Szenario zuséatzlichen schadlichen Wechselwirkungen unter den Naturgitern ausgelost.

7.3 MalBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

Mit der vorgesehenen Nutzung einer Gewerbebrache kann der Eingriff in Natur und Landschaft
bereits auf der Ebene der Flachenauswahl gering gehalten werden. Aufgrund der bestehenden
ErschlieBung kann die notwendige Inanspruchnahme bisheriger Freiflachen weiter optimiert und
minimiert werden.

Durch die Nutzungszuordnung unmittelbar angrenzend an bestehende gewerbliche Bebauung
wird keine grundlegend neue Immissionsbelastung fir umgebende schitzenswerte Nutzungen
geschaffen. Es ist davon auszugehen, dass die mafl3gebenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm flr Gewerbegebiete bei der Nachbarbebauung eingehalten werden kénnen.

Weitere MafRnahmen zur Vermeidung oder zur Verminderung des Eingriffs sind auf der Ebene
des Flachennutzungsplans nicht moglich. Die genaue Bestimmung der gegebenenfalls zu er-
bringenden AusgleichsmafRnahmen erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens.

7.4 Zu erwartende Emissionen / Immissionen

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung durch eine Sonderbauflache ,Mobelmarkt® ist im Plange-
biet ausschlieBZlich die fur diesen Anlagentyp typischen Emissionen — in der Hauptsache durch
den Kunden- und Lieferverkehr - zu erwarten.

In Bezug auf das angrenzende Gewerbegebiet werden durch die Planung keine zuséatzlichen
immissionsschutzrechtlichen Konflikte aufgeworfen. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes
unter Ausschluss konflikttrachtiger Nutzungen ist mit der angrenzenden Bebauung damit ver-
traglich.
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7.5 Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Aufgrund der festgesetzten Nutzung durch eine Sonderbauflache ,Mébelmarkt* sind im Plange-
biet in erster Linie Abféalle im Bereich Kartonagen und Verpackung sowie hausmdllahnlicher
gewerblicher Abfall zu erwarten. Die Entsorgung kann daher entsprechend der jeweiligen
Hausmullfraktionen durch ein sortenreines Recycling (z.B. von Kartonagen, Papier, Glas) oder
durch den Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen erfolgen.

7.6 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mo6-
belmarkt® sind keine ungewdhnlichen oder wesentlichen Risiken fir die menschliche Gesund-
heit oder die Umwelt zu erwarten, die Giber das normale Lebensrisiko hinausgehen.

Im Wirkungsbereich der Planung befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind eben-
falls nicht bekannt und aufgrund der bereits vorhandenen Beeintrachtigung der oberen Boden-
schichten durch die vorausgegangene bauliche Nutzung auch nicht zu erwarten. Sollten wider
Erwarten dennoch archdologische Bodenfunde in Erscheinung treten, so sind die gesetzlichen
Vorgaben zum Denkmalschutz ausreichend, um einen Verlust des kulturellen Erbes zu vermei-
den. Eine Beeintrachtigung des kulturellen Erbes ist damit durch die Planung nicht zu erwarten.

7.7 Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des groReren Gewerbegebiets ,Westlich
der B 9" in Oggersheim. In der Zusammenschau mit den umgebenden gewerblichen Baufla-
chen, die zum gréf3ten Teil ebenfalls groR3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten enthalten sowie mit dem nérdlich angrenzenden Schiitzenverein, sind jedoch keine
Kumulationswirkungen zu erwarten, die Uber die typischen Auswirkungen eines Gewerbege-
biets vergleichbarer Gro3e hinausgehen.

7.8 Auswirkungen auf das Klima

Das geplante Vorhaben unterliegt den gesetzlichen Anforderungen zur Minderung des Aussto-
Bes schadlicher Klimagase, inshesondere der EnEV. Damit ist davon auszugehen, dass den
gesetzlichen Anforderungen an den Klimaschutz in ausreichendem Mal3e Rechnung getragen
wird.

7.9 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernder Forschung zum anthropogen induzierten Kli-
mawandel kénnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahrzehnte zu erwartenden Folgen
des Klimawandels auf globaler sowie auf kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschlieBend oder
eindeutig prognostiziert werden.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer grundsatzlich
hoheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in warmeren Wintern, langeren som-
merlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchte-
ren Wintern und trockeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Ha-
gel, unwetterartige Gewitter, kleinrdumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnittstem-
peratur strenger winterlicher Kalteeinbriiche wird voraussichtlich weiter zunehmen.

Das geplante Vorhaben eines grof3flachigen Einzelhandels mit M6beln und Einrichtungsgegen-
standen weist aufgrund seiner Lage oder Eigenart keine erhdhte Exposition oder Empfindlich-
keit gegenuber den Folgen des Klimawandels auf. Mdglicherweise starkere Beanspruchung der
Gebaudehulle durch Extremwetterlagen wie Stirme, Schneelast oder Starkregen, der Schutz
der Kunden und Mitarbeiter sowie die ausreichende Dimensionierung der Niederschlagswas-
serableitung fur Starkregenereignisse sind auf der Ebene der Architekturplanung zu bertcksich-
tigen.
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7.10 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Bei der Planung handelt es sich um einen Angebotsplanung fir eine Sonderbauflache ,Mdébel-
markt“. Bei Bau und Betrieb der zulassigen Nutzung sind in Bezug auf Materialien und Techni-
ken die einschlagigen rechtlichen Regelungen z.B. des Baurechts, des Brandschutzes, der
EnEV und dergleichen zu beachten. Eine detailliertere Aussage zu den verwendeten Stoffen
und Techniken kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht getroffen werden.

7.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits ehemals baulich genutzte und durch Be-
bauungsplane bzw. durch die Lage im unbeplanten Innenbereich planungsrechtlich gesicherte
gewerbliche Bauflache. Als einzige sinnvolle Nutzungsalternative kame daher allein eine Wei-
ternutzung der Flache als gewerbliche Bauflache in Betracht.

Weitere Standortalternativen zur Ansiedlung eines grof3flachigen Mdbelmarktes wurden bereits
vor Beginn des Bauleitplanverfahrens geprift, wurden jedoch wegen mangelnder Fléacheneig-
nung oder Flachenverfugbarkeit bereits in frihem Stadium seitens des Vorhabentragers nicht
weiterverfolgt.

Sowohl im Fall einer anderen gewerblichen Nutzung des Plangebiets als auch bei einer ande-
ren Standortwahl des geplanten Vorhabens waren keine wesentlich anderen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter zu erwarten.

7.12 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebietes erfolgte
mittels Ortsbegehung und Recherchen einschlagiger Fachliteratur und —gesetze.

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurden ebenfalls Begehungen sowie Recherchen ein-
schlagiger Fachliteratur und —gesetze durchgefihrt.

Angesichts der Zielsetzung der Planung war der Einsatz weitergehender technischer Verfahren
nicht erforderlich.

7.13 Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogenen Quellen

o Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs- und Baumafinahmen im Bereich Diirk-
heimer Landstrale / Lambsheimer StralBe Ludwigshafen — Oggersheim (Olschewski
Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, August 2017)

o Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung, aufgerufen unter:
http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php

o Geoportal-Wasser des Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgeru-
fen unter: www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/

. Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, 1:25.000, Blatt 6516 Mannheim-Siidwest, herausgege-
ben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz

o Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung; Stadt Ludwigshafen; Oktober 1998

7.14 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens ist, dass in einem Flachennutzungsplanverfahren nur die flichenhafte Darstellung be-
stimmter Nutzungen erfolgen kann. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht
auf eine direkte Umsetzung ausgelegt. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat in nachgeordneten Planungsverfah-
ren ausgenutzt werden koénnen. Insofern muss der Umweltbericht auf den gem&R den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes realistischerweise anzunehmenden unginstigsten Fall ab-
heben. In der Realitéat konnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfal-
len.
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7.15 Monitoring

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht unmittelbar erhebliche
Umweltauswirkungen fir das Plangebiet. Erst aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Be-
bauungsplane enthalten in der Regel rechtsverbindliche Festsetzungen, die auf einen unmittel-
baren Vollzug angelegt sind. Eine Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkun-
gen kann sich im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur auf die vorgeschriebene allgemeine
Uberpriufung des Flachennutzungsplanes gemaR § 5 BauGB erstrecken.

7.16 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Teilanderung Nr. 28 des Flachennutzungsplans dient der planungsrechtlichen Vorbereitung
eines Mébelmarkts im Gewerbegebiet ,Westlich B 9* nérdlich der Dirkheimer Stralde, westlich
der Lambsheimer Stral3e. Auf einer Flache von ca. 2,0 ha wird anstelle einer gewerblichen Bau-
flache eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Md6belmarkt® dargestellt.

Betroffen von der Planung ist eine bereits friiher durch einen Bau- und Gartenmarkt gewerblich
genutzte Flache.

Um mogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie die sonstigen Umweltbelan-
ge wie den Immissionsschutz analysieren zu kdénnen, wurden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter untersucht.

Dabei zeigt sich, dass grundlegende nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Durch
die geplante Bebauung sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Die nahere Bestimmung von Art und Umfang der erforderlichen MalZnahmen zur Vermeidung,
zur Minderung oder zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen obliegt dem nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren.

8 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel

Zur Abschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel wurde durch die Bul-
wiengesa AG, Minchen mit Datum vom 24.07.2017 die ,Markt- und Wirkungsanalyse Sconto
Mébelmitnahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein® erstellt. Diese Auswirkungsanalyse ist Grundla-
ge der folgenden Darstellungen.

Basis fur die quantitative Berechnung projektinduzierter Umverteilungen ist der modellanalyti-
sche, rechnerisch-simulierte Markteintritt des Vorhabens in die Marktverteilungsrechnung der
Ausgangssituation und damit die Ableitung der Marktverteilungsrechnung fiir die Prognosesitua-
tion fur das Kernsortiment.

8.1.1 Raumlicher Einzugsbereich

Insgesamt ermittelt der Gutachter ein dreizonales Einzugsgebiet mit knapp 658.300 Einwoh-

nern:

o Zone 1 umfasst die Stadt Ludwigshafen mit rd. 164.700 Einwohnern.
Bisher wird das Mobelangebot nur von zwei Mébelmitnahmemarkten gepragt. Ein gréRe-
res Mobelhaus ist in Ludwigshafen nicht vorhanden.

o Zone 2 setzt sich aus den an die Stadt Ludwigshafen angrenzenden Umlandgemeinden
mit rd. 159.800 Einwohnern zusammen.
Erfasst sind in dieser Zone auch die beiden als Mittelzentren ausgewiesenen Stadte
Frankenthal (Pfalz) und Schifferstadt.

o In der Zone 3 leben knapp 333.800 Einwohner.
Diese reicht weit in die Vorderpfalz hinein und erfasst auch die weiter entfernten dstlichen
Gemeinden sowie im Norden Worms und Osthofen und im Siiden die Stadt Speyer. Auf-
grund des nur schwach ausgepragten Moébelangebotes sowie der guten verkehrlichen Er-
reichbarkeit kann von einer starken Orientierung nach Ludwigshafen ausgegangen wer-
den.
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Einzugsbereich des geplanten Mdbelmarktes; Quelle: ,Markt- und Markt- und W‘irkungsanalyse Sconto Mbbelﬁwit-
nahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein®, erstellt durch Bulwiengesa, Minchen, S 14

8.1.2 Projektrelevante Kaufkraft im Einzugsbereich

Laut den Berechnungen der Bulwiengesa liegt das Nachfragevolumen im Kernsortiment Mébel
im Einzugsbereich bei ca. 283 Mio. € / Jahr. Fir die Randsortimente Glas/Porzellan/Keramik
(GPK), Geschenkartikel und Haushaltswaren wird ein Nachfragevolumen von knapp 60 Mio. € /
Jahr und fir das Randsortiment Heimtextilien incl. Bettwaren ein Nachfragevolumen von ca.
48,8 Mio. € / Jahr angegeben.

8.1.3 Umsatzerwartung, Umsatzherkunft und Kaufkraftbindung des Vorhabens

Umsatzerwartung

Ublicherweise liegen die Raumleistungen fiir Mébelmitnahmemarkte, wie es der projektierte
bzw. hier untersuchte Sconto darstellt, nach Betreiberangaben bei ca. 1.000 Euro/gm Verkaufs-
flache. Um jedoch auch den Worst-Case-Gedanken abzubilden, wurde fir das Kernsortiment
Mobel eine Raumleistung von rd. 1.200 Euro/gm Verkaufsflache angesetzt. Dementsprechend
liegt die erwartete Umsatzleistung rd. 20 % Uber dem Durchschnittswert. Fir das nicht-
zentrenrelevante Sortiment Teppiche wurde ebenfalls eine Uberdurchschnittliche Raumleistung
von 1.200 Euro/gm Verkaufsflache eingestellt und fir Lampen von 1.500 Euro/gm.

Fur die hier im Fokus der Untersuchung stehenden zentrenrelevanten Randsortimente wurden
ebenfalls Worst-Case-Ansatze unterstellt.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Ansatze fur die zu erwartende Raumleistung (Euro/gm
Verkaufsflache):

e GPK, Geschenkartikel, Haushaltswaren etc. ca. 1.800 Euro/gm

e Heimtextilien/Bettwaren etc. ca. 1.700 Euro/gm

Des Weiteren sind noch ergédnzende zentrenrelevante Sortimente auf Kleinstflachen vorgese-
hen, fir diese wurden nachfolgende Raumleistungen in Ansatz gebracht, wobei auch hier ein
Worst-Case-Szenario bericksichtigt wurde:

o Elektrokleingeréte ca. 2.500 Euro/gm

o Periodischer Bedarf (Wasch-/Putz-/ Reinigungsmittel, Lebensmittel) ca. 2.800 Euro/gm
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Umsatzerwartung nach Sortimenten

Verkaufs- Raumleistung Umsatz
flache (gm)  (Euro/gm Ver-  (Mio. Euro)
kaufsflache)

Nicht-Zentrenrelevante Sortimente 9.200 1.218 11,2

darunter: Mébel 8.500 1.200 10,2

Lampen 400 1.500 0,6

Teppiche 300 1.200 0,4

Zentrenrelevante Sortimente 800 1.846 1,5

darunter: GPK/Geschenkartikel/ 440 1.800 0,8
Haushaltswaren etc.

Heimtextilien etc. 280 1.700 0,5

Elektrokleingerate 50 2.500 0,1

Periodischer Bedarf 30 2.800 0,1

Gesamt 10.000 1.264 12,6

Quelle: Bulwiengesa, S. 28

Der gesamte Umsatz des Mobelmitnahmemarkts wurde seitens Bulwiengesa mit rd. 12,6 Mio.
Euro ermittelt.

Fur die zentrenrelevanten Randsortimente wurde insgesamt ein Umsatzvolumen von rd. 1,5
Mio. Euro unterstellt, was einem Anteil am Gesamtumsatz von knapp 11,7 % entspricht.

Bei Kleinelektroartikeln liegt der aufgerufene Umsatz bei nur rd. 125 Tsd. Euro und bei Kerzen
(periodischer Bedarf) bei unter 100 Tsd. Euro. Die sehr geringen Umsatze fur die Elektroartikel
und das Sortiment Kerzen verdeutlichen, dass durch diese nachrangigen Randsortimentsgrup-
pen keine negativen Auswirkungen auf die vorhandenen, zu schitzenden zentralen Versor-
gungsbereiche zu erwarten sein werden. Die Verkaufsflachengrof3en entsprechen mit 30 bis
50 m® Verkaufsflache einem sehr kleinen Fachgeschéft. Negative stadtebauliche Auswirkungen
sind durch diese sehr kleinflachigen zentrenrelevanten Sortimente auszuschlieBen. Fiur das
nicht-zentrenrelevante Randsortiment Teppiche ermittelt sich ein Umsatzvolumen von rd. 0,4
Mio. Euro und fir Lampen von 0,6 Mio. Euro.

Umsatzerwartung Sconto Mébelmithahmemarkt

Zone Einwoh-  Ausgaben- Kaufkraft- Umsatz- Umsatzzusammen-
ner volumen p. a. bindung chance p. a. setzung nach ...
(Mio. Euro) (Mio. Euro)  Herkunft Kern-/Rand-

sortiment
1 164.718 59,7 6,4 % 38 | 37.2 %
2 159.829 737 46 % 84 | 831 %
3 433752 1496 1,8 % 27 2692 %
EZG 658.299 282,9 3,5 % 99 97,2 %
plus externer Zufluss 0,3 28 %

Umsatz Kernsortiment Mdbel p. a. 10,2 100,0 % 80,7 %

zzgl. Randsortimente nicht-zentrenrelevant 1,0 7,6 %

zzgl. Randsortimente zentrenrelevant 1,5 1.7 9%

Gesamtumsatz p. a. 12,6 100,0 %

Quelle: Bulwiengesa, S. 29

4-126;F.Dett;3146 / Planungsbiro PISKE - 27 - Stand: 15/01/2018



Umsatzherkunft und Kaufkraftbindung

Kernsortiment Mobel

Zur Erzielung des Umsatzes (nur Mobelkernsortiment) sind nur moderate Bindungsquoten not-
wendig, die abgestuft nach Zonen zwischen ca. 6,4 % in Zone 1, ca. 4,6 % in Zone 2 und nur
noch ca. 1,8 % in Zone 3 variieren. Hinzu kommen u. a. aufgrund der Lage in der Fachmarkt-
agglomeration Oggersheim "Westlich B 9", noch externe Kaufkraftzuflisse, u. a. durch Pendler
und Kunden, die au3erhalb des definierten Einzugsgebiets leben. Diese wurden mit rd. 0,3 Mio.
Euro angesetzt.

GPK/Geschenkartikel, Haushaltswaren

In der Zone 1/Nahbereich kann mit einer Bindungsquote von 2,5 % die hochste Kaufkraftbin-
dung im Sortimentsbereich GPK/Geschenkartikel, Haushaltswaren erfolgen. In der Zone 2 ist
eine Bindung von 1,9 % angesetzt und in der weitlaufigen Zone 3 nur mehr von 0,5 %. Insge-
samt ergibt sich tber alle Zonen hinweg eine Kaufkraftbindung von 1,3 %. Hinzu kommen Kauf-
kraftzuflisse durch externe/sporadische Kunden, die au3erhalb des definierten Einzugsgebie-
tes leben. Diese wurden mit rd. 20 Tsd. Euro bzw. 2,7 % des Umsatzes eingestellt. Insgesamt
stammen danach rd. 41 % des Zielumsatzes aus der Stadt Ludwigshafen/Zone 1, knapp 37 %
aus der Zone 2 und knapp 20 % aus dem Fernbereich/Zone 3.

Heimtextilien

Unter Beachtung auch der Angebots- und Wettbewerbssituation kann in der Zone 1/Nahbereich
fir das Sortiment Heimtextilien etc. eine Bindungsquote von 1,9 % unterstellt werden. In der
Zone 2 sinkt die Bindung auf 1,4 % und in der weitlaufigen Zone 3 auf 0,3 %. Insgesamt ermit-
telt sich tber die drei Zonen hinweg eine Kaufkraftbindung von 1,0 %. Hinzu kommen Kauf-
kraftzufliisse durch externe/sporadische Kunden, die mit 20 Tsd. Euro bzw. einem Umsatzanteil
von 3,7 % berlcksichtigt wurden. Das Gros des Umsatzes stammt mit einem Anteil von etwa
42 % aus Ludwigshafen/Zone 1, rd. 36 % aus der Zone 2 und gut 18 % aus dem Fernbe-
reich/Zone 3.
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Umsatzrekrutierung der zentrenrelevanten Sortimente
des Sconto Mébelmitnahmemarktes

Zone  Einwohner Ausgaben- Kaufkraft- Umsatz- Umsatz nach
volumenp.a. bindung chance p. a. Herkunft
(Mio. Euro) (Mio. Euro)
1 164.718 12,9 25 % 0,3 40,9 %
2 159.829 15,4 19 % 0,3 36,6 %
a 383 752 31,3 05 % 02 19,9 %
EZG 658.299 59,5 1,3 % 0,8 97,3 %
plus externer Zufluss 0,02 2,7 %
Gesamtumsatz p. a. 0,8 100,0 %
Zone  Einwohner Ausgaben- Kaufkraft- Umsatz- Umsatz nach
volumen p.a. bindung chance p. a. Herkunft
(Tsd. Euro) (Tsd. Euro)
1 164.718 10,5 19 % 0,2 42 3 %
2 159.829 12,6 1,4 % 0,2 358 %
3 333 752 257 0,3 % 0,1 18,2 %
EZG 658.299 48,8 1,0 % 0,5 96,3 %
plus externer Zufluss 0,02 3.7 %
Gesamtumsatz p. a. 0,5 100,0 %

Quelle: Bulwiengesa, S. 30

Fur beide zentrenrelevanten Sortimentsbereiche gilt, dass zur Erreichung des Umsatzes insge-
samt nur geringe Bindungsquoten erforderlich sind. Diese liegen insgesamt bei nur gut 1 bis
1,5 % des Nachfragevolumens im definierten Einzugsgebiet und damit auf einem sehr niedrigen
einstelligen Niveau.

8.1.4 Umsatzumverteilung der zentrenrelevanten Sortimente

GPK / Geschenkartikel, Haushaltswaren

Die Umsatzerwartung von rd. 0,8 Mio. Euro/Jahr im Randsortiment GPK des Sconto-
Mobelmarktes kann im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes aus dem bestehenden Marktumfeld
abgeleitet werden. Dabei ist davon auszugehen, dass rd. 0,6 Mio. Euro bzw. rd. 78 % des pro-
jektierten Umsatzes im Einzugsgebiet umverteilt werden. Weitere Umsatzstrome kénnen von
weiteren, im Umfeld des Einzugsgebiets betrachteten Angebotsstandorten umgeleitet werden,
die sich insgesamt auf ein Umsatzvolumen von rd. 0,1 Mio. Euro addieren. Aufgrund der GroRRe
des Untersuchungsraumes féllt der Umsatzzuwachs, der durch diffuse Zuflisse bzw. zusatzli-
che externe Streuzuflisse generiert werden kann, gering aus und betragt lediglich rd. 5,3 % des
Gesamtumsatzes. Die Umsatzumverteilung verteilt sich dispers tber die verschiedenen Ange-
botsstandorte im Untersuchungsraum.
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Umsatzumverteilung nach Lagebereichen
Warengruppe GPK, HH-Waren, Geschenartikel etc.

Teilraum/Standortbereich Zone Umsatz Um"sat_z Veranderun-
Bestand zukUnftig gen
in Mio. Euro in Mio. Euro in %

ZVB Stadtzentrum Ludwigshafen 1 8,0 7,9 -1,7
> STZ und QTZ Ludwigshafen 1 1.8 1,8 -0,9
Ergénzungsstandort Industriestral3e 1 1,9 1,9 -2,5
Projektstandort Scontomarkt 1 0,8

Ergénzungsstandort Westlich B9 1 4.1 4.0 -2,3
> Ergédnzungsstandort Westlich B9 1 4.1 4.7 17,2
Reststadt Ludwigshafen 1 1,7 1.7 -2,4
Zone 1 Ludwigshafen gesamt 2 17.5 18,0 2,6
Z\V/B Innenstadt Frankenthal 2 3.0 2,9 -0,7
Z\V/B Innenstadt Schifferstadt 2 0,1 0,1

> Fachmarktlagen Zone 2 2 6,0 59 -2,1
Zone 2 gesamt 2 9.0 8,9 -1,6
ZVB Innenstadt Bad Durkheim ] 0,6 05 -1,0
Z\V/B Innenstadt Neustadt 3 2,6 2,6 -0,7
ZVB Innenstadt Speyer 3 8,0 8,0 -0,4
Z\V/B Innenstadt Grunstadt 3 0,8 0,8

Z\V/B Innenstadt HaBloch 3 0,3 0,3

Z\V/B Innenstadt Worms %) 3,6 3,6 -0,3
> STZ+NVZ Zone 3 3 0.5 0.5 -0,3
> Fachmarktlagen Zone 3 3 19,1 19,1 -0,4
Zone 3 gesamt ) 35.5 354 -0,4
Einzugsgebiet gesamt 62,0 62,2 0,3
ZVB Innenstadt Mannheim 185 13 4 -0,2
Ikea Homepark Mannheim 9,0 8,9 -0,5
FMA Kurpfalz Center Mannheim 8,8 B 7 -0,4
FMA Mannh. LStr., Schwetzingen 7.B 7,8 -0,3

Quelle: Bulwiengesa, S. 33 (ZVB = zentraler Versorgungsbereich; STZ = Stadtteilzentrum; QTZ = Quar-
tierszentrum; NVZ = Nahversorgungszentren

Zone 1

e Die Anbieter im zentralen Versorgungsbereich Stadtzentrum Ludwigshafen werden
durchschnittlich mit einer Umsatzumverteilung von lediglich rd. 1,7 % betroffen sein. Das
Gros des Angebots im Sortiment GPK, Haushaltswaren, Geschenkartikel etc. konzentriert
sich auf die Anbieter in den beiden Einkaufszentren. Ein Funktionsverlust des zentralen
Versorgungsbereiches durch eine verstarkte projektinduzierte Leerstandsentwicklung im
Zentralen Versorgungsberiech Stadtzentrum Ludwigshafen ist aufgrund der insgesamt
geringen Umverteilungsquote nicht zu erwarten.

4-126;F.Dett;3146 / Planungsbiro PISKE -30- Stand: 15/01/2018



¢ Noch wesentlich geringer fallen die erwarteten Umverteilungsquoten fir die Anbieter in
den Ludwigshafener Stadtteil- und Quartierszentren aus, die als zentrale Versorgungsbe-
reiche ausgewiesen sind. Das vorhandene Angebot konzentriert sich tUberwiegend auf
Randsortimente von Lebensmittelanbietern und weitere filialisierte Vertriebskonzepte. Ei-
ne Reduzierung der Umsatze um durchschnittlich ca. 0,9 % fallt sehr gering aus und wird
als sehr gut vertraglich eingeschatzt. Projektinduzierte negative stadtebauliche Folgen fur
die zentralen Versorgungsbereiche kénnen aufgrund der geringen Umsatzumverteilung
ausgeschlossen werden.

¢ Im Erganzungsstandort Industriestral3e ist einer der Hauptwettbewerber des projektierten
Sconto ansassig. Zuséatzlich befinden sich weitere gro3flachige Fachmaérkte mit einem je-
weiligen Randsortiment im Sortiment GPK/Haushaltswaren etc. in der Fachmarktagglo-
meration. Insgesamt fallt die erwartete Umsatzumverteilung mit durchschnittlich rd. 2,5 %
héher aus, als in den Zentralen Versorgungsbereichen. Dennoch kann die Héhe der Um-
verteilung als sehr gut marktvertraglich eingeschatzt werden, da es sich bei den beste-
henden Anbietern um verhéaltnismafig kleinflachige Randsortimente handelt. Dartber hin-
aus stellt die FMA auch keinen schiitzenswerten Angebotsstandort dar.

e Absolut betrachtet ergeben sich die hochsten Umsatzumverteilungen fir die Anbieter im
Umfeld der Projektstandortes. Im Erganzungsstandort Oggersheim "Westlich B 9" kon-
zentriert sich das Angebot auf verhaltnismafRig groRRzugigen Angebotsflachen. Mit rd.
2,3 % ist die durchschnittliche Umsatzreduktion jedoch ebenfalls als sehr gut vertraglich
zu bewerten. Vor dem Hintergrund der hohen Marktakzeptanz des Angebotsstandortes
werden keine nachhaltigen negativen Effekte (projektinduzierte Geschéaftsaufgaben) er-
wartet. Dartber hinaus handelt es sich auch hier nicht um eine schitzenswerte Lage.

o Fur die restlichen Anbieter in der Stadt Ludwigshafen ermittelt sich eine durchschnittliche
Umverteilungsquote von rd. 2,4 %, die als verkraftbar einzuschétzen ist.

Zone 2

e Insgesamt fallen die zu erwartenden Umsatzumverteilungen fur die untersuchten zentra-
len Versorgungsbereiche in der Zone 2 sehr gering (< 1 %) aus. In Schifferstadt besteht
nur ein stark eingeschranktes Angebot, dass nur die 6rtliche Nachfrage ansprechen kann.
Es ist davon auszugehen, dass es zu keinen messbaren, projektinduzierten Umsatzum-
verteilungen in Bezug auf diesen Lagebereich kommen wird. Die Auswirkungen fir die In-
nenstadt von Frankenthal fallen ebenfalls gering aus und sind aufgrund der geringen Um-
satzhohe (rd. 20.000 Euro) auf alle Anbieter verteilt als sehr gut vertraglich einzuschatzen.
Negative stadtebauliche Folgen sind aufgrund dessen auszuschlieRen.

e Die Fachmarktlagen in Zone 2 werden durchschnittlich mit 2,1 % Umsatzumverteilung be-
lastet. Mit M6bel Ehrmann in Frankenthal ist auch ein bedeutendes Mobelhaus in dieser
Lage ansassig. Eine projektinduzierte Aufgabe von Geschéftseinheiten ist in Anbetracht
der sehr geringen Umséatze nicht zu erwarten.

Zone 3

o Zusammenfassend fallen die prognostizierten Auswirkungen im Sortiment GPK etc. fur
die zentralen Versorgungsbereiche in der Zone 3 sehr gering (< 1,0 %) aus. In den beiden
zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt HalRloch und Grinstadt beschrankt sich das
Angebot auf sehr kleine Randsortimentsflachen bei Uberwiegend filialisierten, discountie-
renden Anbietern. Es ist nicht davon auszugehen, dass diese eine messbare Umsatzum-
verteilung zu erwarten haben.

e Fur die Fachmarktlagen in der Zone 3 wurde durchschnittlich eine Umsatzumverteilung
von < 1 % errechnet. Das Ausmal ist so gering und nicht spirbar, dass projektinduzierte
negative wirtschaftliche Folgen fur die Anbieter ausgeschlossen werden kénnen.

Betrachtete Angebotsstandorte auf3erhalb des Einzugsgebietes
e Auch die auBerhalb des abgegrenzten Einzugsgebiet betrachteten Angebotsstandorte
werden nur sehr marginal und einer zu vernachlassigbaren Gréf3enordnung von der Pro-
jektentwicklung tangiert. Sowohl fir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt Mann-
heim, den IKEA Homepark, die Fachmarktagglomeration Kurpfalz-Center als auch den
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Mobelstandort Fachmarktagglomeration Mannheimer Landstr. In Schwetzingen ermitteln
sich geringe Umsatzumverteilungen von < 1 %. Negative Auswirkungen kénnen ange-
sichts der geringen Umsatzgré3en ausgeschlossen werden.

Heimtextilien / Bettwaren

Fur den Sconto-Mobelmarkt kann im Sinne der Worst-Case-Analyse eine Umsatzerwartung von
rd. 0,5 Mio. Euro fur das Sortiment Heimtextilien, Bettwaren etc. hergeleitet werden. Rd. drei
Viertel des erzielten Umsatzes (74,8%) wird dabei gemal den Modellrechnungen aus dem An-
gebotsnetz im abgegrenzten Einzugsgebiet umverteilt. Ca. 19,1 % des Umsatzes flieRen aus
benennbaren Einkaufsalternativen aufR3erhalb des Einzugsbereiches zu. Mit 6,2 % des Umsat-
zes fallen die diffusen Umverteilungseffekte gering aus.

Zone 1l

e Insgesamt fallt die Umverteilung in der Innenstadt von Ludwigshafen mit rd. 1,4 % sehr
niedrig aus. Aufgrund der geringen Umsatzumverteilung ist nicht von projektinduzierten
Geschaftsaufgaben oder einer weiteren Erhéhung der Leerstandsanzahl in der Innenstadt
auszugehen. Negative stadtebauliche Beeintrachtigungen sind durch die Projektentwick-
lung nicht zu erwarten.

e Auch fir die zu schitzenden Stadtteilzentren und Quartierszentren fallt die Umvertei-
lungsquote mit durchschnittlich 0,7 % vernachlassigbar gering aus, so dass negative
Auswirkungen auszuschliel3en sind.

e Mit 1,8 % wird der Erganzungsstandort IndustriestraRe nur marginal belastet, was als gut
vertraglich einzuschatzen ist, auch in Anbetracht der Leistungsstarke des Standortes. Der
Bereich ist zudem nicht als schitzenswerter Lagebereich ausgewiesen.

o Mit 2,4 % fallt die Auswirkung auf die benachbarten Betriebe im Erganzungsstandort
"Westlich B 9" im Vergleich héher aus, zumal hier mit Roller auch ein typgleicher Anbieter
angesiedelt ist. Dabei handelt es sich jedoch zumeist um Randsortimentsflachen und die
Umsatzumverteilung trifft auf Anbieter die gute Raumleistungen erwirtschaften, so dass
nicht von einer wirtschaftlichen Gefahrdung einzelner Anbieter auszugehen ist. Hinzu
kommt, dass es sich auch hier nicht um eine schiitzenswerte Lage handelt.

o Fur die restlichen, dispers im Stadtgebiet verteilten Anbieter wird eine Umsatzumvertei-
lung von 1,7 % prognostiziert. Die Hohe wird als sehr gut verkraftbar angesehen und wird
zu keinen Veranderungen im Bestand fiihren.

Zone 2
o Fur die zentralen Versorgungsbereiche in den Mittelzentren der Zone 2 fallen die Umver-
teilungsquoten sehr niedrig (-0,7 % in Frankenthal) aus bzw. sind aufgrund des geringen
Umsatzvolumens in Schifferstadt nicht zu prognostizieren. Aufgrund des geringen Umver-
teilungsvolumens kénnen negative stadtebauliche Folgen ausgeschlossen werden.
e Die in der Zone 2 vorhandenen Fachmarktlagen werden durchschnittlich mit sehr gerin-
gen Umsatzumverteilungen von 1,6 % belastet.

Zone 3

o Insgesamt fallen die Umverteilungsquoten fur die zentralen Versorgungsbereiche in der
Zone 3 sehr gering aus und bewegen sich auf einem Niveau bis zu rd. 1,0 %, so dass
keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen oder eine verstarkte Leerstandsbildung in
den zentralen Versorgungsbereichen zu erwarten ist.

o Nur sehr marginal tangiert (< -0,2 %) werden die Fachmarktlagen in Zone 3, sodass der
Einfluss vernachlassigbar ist. Betrachtete Angebotsstandorte aufRerhalb des Einzugsge-
bietes

o Die projektinduzierten Umsatzumverteilungen fur die betrachteten Angebotsstandorte au-
Rerhalb des Einzugsgebietes fallen ebenfalls sehr niedrig aus < 1,0 %. Negative Auswir-
kungen sind angesichts dieser geringen Grol3e auszuschliel3en.
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8.1.5 Verhdltnis zu den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung

Aus der geringen Kaufkraftbindung und den durchgéngig sehr geringen Umverteilungsquoten
der zentrenrelevanten Sortimente ergibt sich, dass durch die geplante Ansiedlung eines Sconto-
Mobelmitnahmemarktes weder die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte in ihrer regionalen
Aufgabenstellung noch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und innerértliche Versor-
gung nennenswert beeintrachtigt werden wird. Insofern wird nicht gegen die grundséatzlichen
Zielsetzungen des Landesentwicklungsplans und des Regionalplans verstof3en.

Bei der Prifung der Einhaltung der raumordnerischen Ge- und Verbote kommt die Bulwiengesa
zu folgendem Ergebnis:

e Die Stadt Ludwigshafen ist gemafR Landesentwicklungsprogramm IV als Oberzentrum
ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund stellt die Stadt aus landes- bzw. regionalplaneri-
scher Sicht einen privilegierten Standort zur Aufnahme von Betrieben mit mehr als 2.000
gm Verkaufsflache dar. Das Zentralitdtsgebot wird somit erfuillt.

e Die Stadt Ludwigshafen am Rhein verfugt Uber ein vom Stadtrat im Juni 2012 beschlos-
senes Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 (EZK), das die Anforde-
rungen der Regionalplanung erfillt. Im Rahmen dieses Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts Ludwigshafen 2011 wurden Erganzungsstandorte fiir den nicht innenstadtrelevan-
ten Einzelhandel festgelegt und begriindet. Beim Projektvorhaben handelt es sich um
grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelvantem Sortiment, das nur auf einer Teil-
flache zentrenrelevante Sortimente bieten wird. Die Vorgaben im Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept Ludwigshafen 2011 werden eingehalten. Der projektierte Standort befindet
sich im definierten Erganzungsstandort Oggersheim "Westlich B 9". Die Planung steht
damit nicht im Widerspruch zum stadtebauliche Integrationsgebot bzw. zum Gebot der
Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimen-
ten an Erg&nzungsstandorten der zentralen Orte.

e Das Ziel, dass innenstadtrelevante Randsortimente in der Regel nicht mehr als 10 % der
Verkaufsflachen umfassen sollen, wird mit dem Vorhaben, das eine Verkaufsflache von
rd. 800 gm bzw. 8 % der Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente vorsieht,
eingehalten. Die Wirkungsanalyse hat zudem den Nachweis erbracht, dass keine Beein-
trachtigung des zentralen Versorgungsbereiches von Ludwigshafen sowie der zentralen
Versorgungsbereiche der Mittelzentren im Einzugsgebiet, ebenso wie der benachbarten
Stadt Mannheim, zu erwarten ist. Das Nichtbeeintréachtigungsgebot wird damit eingehal-
ten.

o Der Projektstandort tber die ca. 200 m stidlich an der Oderstral3e liegende Bushaltestelle
an den OPNV angebunden (Linie 72). Weiter stdlich im Umfeld befindet sich zudem eine
Haltestelle der Stadtbahnlinie mit den Linien 4 und X. Der Grundsatz der OPNV-
Einbindung ist damit erfillt.

e Die Stadt Ludwigshafen ist gemaR LEP IV als Oberzentrum ausgewiesen. Ludwigshafen
tbernimmt somit oberzentrale Funktionen und damit auch Versorgungsfunktionen, die
Uber den Mittelbereich von Ludwigshafen hinausgehen. Insofern sind die sich aus dem
Kongruenzgebot ergebenden Einschrdnkungen fir ein Oberzentrum wie Ludwigshafen
nicht anwendbar.

8.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr

Das Plangebiet befindet sich an der StraRenkreuzung Durkheimer Stralle / Lambsheimer Stra-
Re. Die ErschlieBung soll fir den Kundenverkehr sowohl von der Dirkheimer StraRe als auch
von der Lambsheimer StralRe erfolgen. Fur den von Westen uUber die Dirkheimer Stral3e auf
das Plangebiet zufahrenden Kundenverkehr wird eine eigene Linksabbiegespur geschaffen. Die
LKW-Zufahrt bleibt auf die Lambsheimer StralRe begrenzt.

Aufgrund der bereits angespannten verkehrlichen Situation im Bereich der Knotenpunkte Durk-

heimer Stral3e / Lambsheimer Stral3e / Oderstral3e und Dirkheimer StraRe / Auffahrt zur B 9
wurde bereits 2015 in Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens eine Verkehrsuntersuchung
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zur Ansiedlung eines Mobelmitnahmemarktes im Gewerbegebiet Ludwigshafen-Oggersheim
erstellt, das im September / Oktober 2017 auf der Basis des konkreten Vorhabens aktualisiert
wurde.

Im Rahmen der Untersuchung zeigte sich, dass die Knotenpunkte Dirkheimer Stral3e / Lambs-
heimer Stral3e / OderstraBe und Durkheimer StraBe / Rampe B 9 West im Bestand bereits zeit-
weise (Freitagnachmittag und Samstagvormittag) an der Grenze ihrer Leistungsfahigkeit sind.
Gleichzeitig legt das Gutachten aber auch dar, dass durch die Neuansiedlung des Mébelmark-
tes die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes nicht weiter verschlechtert wird und eine entspre-
chende Verkehrsqualitat weiter gegeben bleibt. Griinde hierfur sind die geringe Zahl an Neu-
verkehren und die zusatzlich geplante Linksabbiegespur in der Dirkheimer Straf3e von Rich-
tung Westen auf das Vorhabengrundstiick. Kunden aus westlicher Richtung kénnen somit den
Mobelmarkt anfahren ohne Uber den Knotenpunkt Dirkheimer StralRe / Lambsheimer Stral3e /
Oderstral3e fahren zu missen und tragen daher dort nicht zu einer weiteren Belastung bei. Fur
die Kundenverkehre aus dstlicher oder sudlicher Richtung legt das Gutachten dar, dass die
hierfir genutzten Fahrbeziehungen noch Reserven haben.

Alle weiteren, unsignalisierten Knotenpunkte weisen unproblematische Berechnungsergebnisse
aus. Eine Verkehrsflusssimulation bestatigt die Ergebnisse der theoretischen Bewertungen um-
fanglich.

Die Realisierung des geplanten Mébelmitnahmemarktes hat somit insgesamt nur geringe, kaum
spurbare verkehrliche Auswirkungen auf die betrachteten Knotenpunkte.

8.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei der Flache handelt es sich um eine zuvor bereits baulich genutzte, zwischenzeitlich jedoch
brachgefallende Flache innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets. Grundlegende nachteili-
ge Auswirkungen auf das Klima sind daher nicht zu erwarten.

Die Nutzung regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie, oder Erdwarme
wird durch die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht behindert.

9 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

9.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
e Vorgebrachter Belang
Stellungnahme der Verwaltung
9.2 Anhorung der Behtérden gem. 8§ 4 (1) BauGB
Vorgebrachter Belang
o Stellungnahme der Verwaltung
9.3 Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB
e Vorgebrachter Belang
e Stellungnahme der Verwaltung
9.4 Offentliche Auslegung

e Vorgebrachter Belang
o Stellungnahme der Verwaltung
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9.5 Zusammenfassung der Abwagung

Belange die fiir die Planung sprechen
o Belange die gegen die Planung sprechen
e Abwagung der Belange

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Anregungen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (1) BauGB
10.2 Anregungen der frihzeitigen Unterrichtung Behdrden gem. 84 (1) BauGB
10.3 Anregungen der Behdrdenbeteiligung gem. 84 (2) BauGB

10.4 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. 83 (2) BauGB

10.5 Entwurf der Teilanderung 28 des Flachennutzungsplans
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