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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BAUGB |.V.M. BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1ff. BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (8§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) bis (9) BauNVO)
Die als WA festgesetzten Flachen dienen dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwe-
cke und nicht stérende Handwerksbetriebe, wenn sie nicht mehr als das fir die Wohnbebau-
ung Ubliche Maf3 an Zu- und Abgangsverkehr und Emissionen verursachen.

Unzulassig sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke.

Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16ff. BauNVO)
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Das zulassige Nutzungsmal ergibt sich aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans.

Hohe baulicher Anlagen

Die max. Firsthohe gemessen am obersten Dachabschluss betragt 11,0 m.

Die max. Traufhdhe betragt 7,0 m. Als Traufh6he gilt die Schnittlinie der Auf3enhaut des
Dachs und der Geb&udewand

Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse.

Die fur die Hohenangaben des Gebaudes und die Anzahl der Vollgeschosse malRgebliche
Gelandeoberflache im Sinne des 8§ 2 Abs. 6 LBauO ist die Hinterkante der Stra3enbegren-
zungslinie in Hohe der jeweiligen Grundstiicksmitte.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die offene Bauweise entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil dieses Bebauungsplanes.

Zuldssig pro Grundstuck ist ein eigenstandiges Hauptgebaude. Erweiterungen kénnen als An-
bauten an bestehende Hauptgebdude hergestellt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden ber das im zeichnerischen Teil festgesetzte
Baufenster bestimmit.

Die hintere Baugrenze kann durch untergeordnete Bauteile um max. 1,5 m mit einer Gesamt-
breite von max. 1/3 der Gebaudeseite tberschritten werden. Die Regelungen Uber die erfor-
derlichen Abstandsflachen nach der LBauO Rheinland-Pfalz bleiben davon unbertihrt.

Ausnahmsweise kann fur die Erweiterung von Bestandsgebauden (Stichtag: 02.02.2018) auf
besonders tiefen Grundstiicken die hintere Baugrenze um bis zu 10,0 m fur Geb&udeerweite-
rungen unter der Voraussetzung, dass die verbleibende hintere nicht tberbaubare Flache bis
zum Brihlgraben mindestens 25,0 m tief ist, Uberschritten werden. Eine dartber hinaus ge-
hende Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen ist nicht zulassig.

Bauliche Veranderungen an vor Aufstellung des Bebauungsplanes zulassigerweise errichteten
Gebauden, die bereits die Baugrenze Uberschreiten, konnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sich die Bebauungstiefe nicht weiter erhéht und die Gbrigen Festsetzungen ein-
gehalten werden.

2

4-124;F Mir 10.08.2018



Bebauungsplan Nr. 579 ,Nordlich der Schelmenzeile® Textliche Festsetzungen

Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstucksflachen nur
dann zulassig, wenn nachbarliche Belange nicht beeintréachtigt werden und die Grundflachen-
zahl gem. 819 Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten ist.

GrundsticksgrofRe (89 (1) Nr. 3 BauGB)

Die zulassige MindestgroRe von Baugrundsticken betragt 310 mz.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngeb&ude sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.

Auf Flurstiicken, die im Mittel 24,0 m oder breiter sind, kbnnen auch ausnahmsweise insge-
samt bis zu drei Wohneinheiten pro Wohngebéaude zugelassen werden, wenn die Gesamtver-
siegelung max. 60 % nicht Ubersteigt und die Stellplatze gem. Festsetzung Il.A. nachgewiesen
werden.

Garagen und Stellplatze (89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache
zulassig.

Garagen und seitlich geschlossene Carports missen mind. 5,0 m hinter der Stra3enbegren-
zungslinie liegen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 20 BauGB und 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Nicht Uberbaute und nach den Festsetzungen nicht Gberbaubare Grundsticksflachen sowie
private Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Flachdacher von Garagen, Carports und Nebengebéuden sind extensiv zu begriinen. Es sind
heimische Pflanzengesellschaften zu verwenden.

Stellplatze, Zuwegungen und private Zufahrten auf den einzelnen Baugrundstiicken sind was-
serdurchlassig zu befestigen.

Entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze zum Brihlgraben sind innerhalb eines 5,0 m
breiten Gelandestreifens nur heimische Gehdlze zuléssig (vgl. Artenauswahl Textziffer Ill. G).
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (89 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sind von baulichen Anlagen,
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 9 (4) BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO)

Anzahl der Stellplatze (8 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem privaten Flurstiick herzustellen

Die Stellplatze missen einzeln anfahrbar sein. Ausnahmsweise sind hintereinanderliegende
Stellplatze zuléassig, wenn sie der gleichen Wohneinheit zugeordnet werden.

Déacher (888 (1) Nr. 1 LBauO)

Zulassig fur Gebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 45 Grad.
Ausnahmsweise sind fur untergeordnete Bauteile auch geneigte Dacher zulassig.

Dachaufbauten dirfen je Geb&udeseite in der Summe bis zu 50 % der jeweiligen Geb&ude-
breite betragen.
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Garagen und Nebengebaude kénnen auch mit begriinten Flachdachern hergestellt werden.

Einfriedungen, Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (8 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Angrenzend an den Bruhlgraben sind Einfriedungen nur als Hecken aus Laubgehdlzen ggf. in
Verbindung mit einem innenliegenden Zaun mit einer Héhe von maximal 1,8 m zulassig. Eine
wasserrechtliche Genehmigung gem. § 31 Landeswassergesetztes ist ggf. erforderlich (nach-
richtliche Ubernahme des LWG).

HINWEISE

A Barrierefreies Bauen

Bei der Ausflihrung der Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen sind zu berticksichtigen

Wasserrechtliche Belange

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung der unteren Was-
serbehorde, Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig.

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf
dem eigenen Grundstiick tber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fir Brauchwas-
serzwecke zu sammeln und zu verwerten. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen
und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der unteren Wasserbehdrde, dem
Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen und dem Bereich Stadtentwasserung und StraRenunterhalt)
abzustimmen. Punktuelle Versickerungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zu-
standigen Wasserbehorde.

Zisternen: Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im
Haushalt zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage
die Inbetriebnahme der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis / Gesundheitsamt als zustandige
Behdrde anzuzeigen (8 13 Abs. 3 der Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fir den
menschlichen Gebrauch — Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

Einleitungen in das Grabensystem bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung der unte-
ren Wasserbehorde.

Zur biologischen Wirksamkeit und zum Schutz des Bruhlgrabens fordert die obere Wasserbe-
horde (SGD-Sud) auf Basis des Landeswassergesetztes die dauerhafte Freihaltung eines 3 m
breiten Gewasserrandstreifens (GRS) u.a. gem. § 33 LWG von baulichen Anlagen, Auffillun-

gen, etc.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserer-
eignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasser-
schutzes kann wegen der geografischen Lage in der Rheinniederung eine weitraumige Uber-
flutung nicht ausgeschlossen werden.

Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zeitweise) erhohten Grundwasserstanden
bzw. mit drickendem Grundwasser zu rechnen. Die Ausfilhrung von Gebauden sollte ent-
sprechend erfolgen, um Verndssungsschéden sowie Setzungen wegen Baugrundabsenkun-
gen zu vermeiden.
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Vorubergehend notwendig werdende Grundwasserabsenkungen und Bauwasserhaltungen
sind wasserrechtlich genehmigungspflichtig und bei der unteren Wasserbehdrde der Stadt-
verwaltung Ludwigshafen zu beantragen.

E Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes von Rheinland-Pfalz

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie im Geltungsbereich ist eine ar-
chéaologische Fundstelle verzeichnet.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, mit der Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer, mind. 4 Wochen im
Voraus Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit diese Uberwacht
werden kénnen. Die Meldepflicht ist zu beachten.

Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI.
1978, Nr. 10, Seite 159ff). Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverzig-
lich bei der Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist
soweit als moglich unverandert zu lassen und Gegensténde sind gegen Verlust zu sichern.

Werden archéaologische Objekte angetroffen, ist der archaologischen Denkmalpflege ein an-
gemessener Zeitraum einzurdumen, um Rettungsgrabungen durchfihren zu kénnen.

Die 0.g. Bestimmungen sind in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu tbernehmen.

F Verdacht auf Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert
wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen
Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, RGumungs- und Baumafl3nahmen
sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufthren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Un-
terbodens sowie fachtechnische Begleitung der MalRnahmen kénnen Fachfirmen auf der In-
ternetseite des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverziiglich der Ordnungsbehdérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei
Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehdérde zu melden.
G Hinweis auf landespflegerische Belange

Fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Plangebiet werden folgende heimische
Pflanzenarten empfohlen. Die Bestimmungen des Landesnachbarschutzgesetzes bleiben un-
berinhrt.
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Baume 1. Ordnung (Endwuchshéhe > 15 m)

Acer platanoides

Spitzahorn

Prunus avium

Wildkirsche

Carpinus betulus

Hainbuche

Tilia cordata

Wildlinde

Quercus petraea

Traubeneiche

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Obstbaume in

Quercus robur Stieleiche Kirsche
Sorten

Baume 2. Ordnung (Endwuchshdhe < 15 m)

Acer campestre Feldahorn Pyrus communis | Wildbirne

Malus sylvestris Wildapfel Sorbus aria Mehlbeere

Prunus padus

Traubenkirsche

Obstbaume in
Sorten

Apfel, Birne, Zwetschge etc.

Heimische Straucher

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa | Schlehe

Cornus mas Kornelkirsche Ribes alpinum Alpenjohannisheere
Cornus sanguinea | Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana Haselnuss Rosa rubiginosa | Apfel-/ Weinrose

Crataegus laevi-

Zweigriffliger Weil3-

Salix caprea Saalweide
gata dorn
Crataegus mono- | Eingriffliger Weil3- Sambucus nigra | Holunder
gyna dorn

Die untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass sich im Brihlgraben ein Riickzugsort
des deutschlandweit sehr seltenen Knotenblitigen Sumpfselleries befindet. Die Ausweisung
eines Schutzgebietes ist in Vorbereitung.

H DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

| Natlrliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass durchgangige Betonfundament-
platten erstellt werden und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewabhrleistet ist. In
KellerrAumen und Raumen mit erdbertihrten Wanden, die dauerhaft von Menschen als Auf-
enthalts- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster)- Liftung
(StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen.

J Boden, Baugrund und Altlasten

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke zu bertck-
sichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gro3ere An- und Umbauten (insbes. mit Lastadnderun-
gen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

In Bezug auf mogliche Gelandeauffullungen ist zu beachten, dass das Herstellen von durch-
wurzelbaren Bodenschichten sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV richtet.
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Far Auffllungen zur Errichtung von techn. Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Techn. Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichem gefahrverdéachtige Umstande auf,
z.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfigigem Umfang, belastetes Schicht- oder
Grundwasser, Geruiche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, sind die Stadtverwaltung Ludwighafen,
Untere Bodenbehorde unverzuglich zu verstandigen, die Arbeiten unverziglich einzustellen
und die Baustelle zu sichern.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2) Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach 8§ 7 (3) KrWwG hat die Verwertung ordnungsgemaf
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutz- und Abfallrechts
zu beachten.

Baumalinahmen sind so durchzufihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestim-
mungen sind zu beachten.
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