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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Erganzung des Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses vom 16.09.2002

durch den Stadtrat 29.04.2013

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

Nr. 33/2013 am 15.0.5.2013

Information/Anhérung Ortsbeirat Maudach gem. § 75 Abs. 2 GemO 16.03.2017

Konkretisierung der Ergdnzung des Bebauungsplanaufstellungsbe-

schlusses vom 29.04.2013 durch den Stadtrat am 04.09.2017

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

Nr. 08/2018 am 02.02.2018

Erlass der Veranderungssperre 05.03.2018

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(gem. § 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 18.05.2018
Offenlagebeschluss am 04.09.2017
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 28 am 16.05.2018
Offenlage (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 24.05.- 22.06.2018
Information des Ortsbeirates gem. 8 75 Abs. 2 GemO am 21.06.2018
Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB) am 17.09.2018

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Ludwigshafen hat am 16.09.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 579 ,Nordlich der Schelmenzeile* sowie am 29.04.2013 und am 04.09.2017 seine Ergan-
zung beschlossen. Darin wurden Aussagen getroffen zur kiinftigen baulichen Dichte, zur Be-
bauungstiefe, zu Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen, zur Gestalt der
Gebaude und Gebaudeerweiterungen.

Weil sich der Zulassigkeitsmafstab an der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung des
Wohngebietes der nordlichen Schelmenzeile orientiert und diese Eigenart nicht wesentlich ver-
andert werden soll, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
aufgestellt werden.

Durch den Bebauungsplan wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, fiir die eine
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG erforderlich ist, noch gibt es Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB. Die Voraussetzungen
des § 13 BauGB sind daher erfullt. Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie den
Umweltbericht nach § 2a BauGB wird verzichtet. Die frihzeitigen Beteiligungsschritte nach § 3
Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB miissen nicht durchgefiihrt werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile“

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft

und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen
(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsubersicht geéndert, § 25b eingefugt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung
(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

88 12 und 67 zuletzt geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 2, 6 und 12 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBL. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 43, 85 und 119 geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55,57)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

889, 11 und 13 geéndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile“

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 579 ,Nérdlich der Schelmenzeile” umfasst u.g.
Grundstucke in der Gemarkung Maudach und ist ersichtlich im Lageplan.
Begrenzt wird er:

Im Norden  durch den Brihlgraben (Flurstiick 1411/103, Gemarkung Maudach),
Im Osten durch das Flurstiick 63/1, Gemarkung Maudach,

Im Sitden durch die StralRen ,Schelmenzeile” und ,Breite Strale”,

Im Westen  durch das Flurstiick 1406/11 und 1406/8, Gemarkung Maudach.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 579 ,Nérdlich der Schelmenzeile’

Stadt Ludwigshafen, der Gfl Gesellschaft flir Immissionsschutz mbH Kaiserslautern vom
Dezember 2017

[2] Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) (Rheinland-Pfalz, 14. Oktober 2008)

[3] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim,
2014)

[4] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein '99 (Stadt Ludwigshafen am
Rhein, 03/1999)

4-124 F.Mir -5- Stand: 10.08.2018



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile“

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis geméanR § 1 Abs. 3 BauGB

Das mit der Geltungsbereich-Signatur umrandete Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand Mau-
dachs und umfasst die nordliche Seite der Schelmenzeile. Die hier liegenden Grundstticke sto-
Ren mit ihren rickwartigen Gartenseiten an den Aul3enbereich.

In den 1960er-Jahren wurde diese Flache mit einem Bebauungsplan als Baugebiet fur bauwilli-
ge Grundstlckseigentumer ausgewiesen. Er sollte den Ortsrand abrunden und einen sachten
Ubergang vom Siedlungsraum zum Landschaftsschutzgebiet Maudacher Bruch schaffen.

Im Bebauungsplan war festgesetzt, dass die aufgrund des Gelandeverlaufs des Bruchrandes
sehr unterschiedlich tief gestaffelten Grundstiicke (ca.30 m bis 65 m) mit bis zu zweigeschossi-
gen Wohngebauden entlang der Schelmenzeile bebaut werden konnten. Die Gebaude selbst
sollten an diese unterschiedlichen Grundstiickstiefen angepasst ebenfalls mit gestaffelten Ge-
b&audetiefen von 14 m bis 28 m realisierbar sein. Die ,Staffelregelung” ermdglichte es, einen
Uber 50%igen Anteil an privaten Freiflachen zu bewahren.

Von diesen Angeboten wurde rege Gebrauch gemacht, es blieben nur wenige der Flurstiicke
unbebaut.

Seit 1991 konnte jedoch dieser Bebauungsplan wegen Ausfertigungsmangeln nicht mehr an-
gewendet werden, so dass das Gebiet seitdem nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Ende der 1990er Jahre wurden aufgrund von Generationenwechsel, Grundstiicksverkaufen und
Grundstiicksneuordnungen die ersten Baugrundstiicke in zweiter Reihe gebildet. Dem Land-
schaftsschutzgebiet kamen die auf diesen riickwartigen Bauplétzen errichteten Wohngebaude
bis auf 15 m sehr nahe. Die Standorte jener beiden Hauser widersprachen den definierten stad-
tebaulichen Grundséatzen, mussten jedoch nach den Vorschriften zum unbeplanten Innenbe-
reich genehmigt werden. Dies und anderes fuhrten am 16.09.2002 zum Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplans Nr. 579 ,Noérdlich der Schelmenzeile®, der insbesondere die Begrenzung
der Bebauungstiefe auf insgesamt 25,0 m zum Ziel hatte.

Nachdem die Weiterbearbeitung des Bebauungsplanes wegen anderer Prioritdten zunachst
zurlickgestellt werden musste, wurden 2013 die Ziele erneut diskutiert und erganzt. Es hatte
sich am Beispiel mehrerer Bauvorhaben gezeigt, dass allein aufgrund des Bebauungsplanauf-
stellungsbeschlusses Nr. 579 vom 16.09.2002 und der umgebenden Bebauung keine der spe-
ziellen stadtebaulichen und landschaftlichen Situation angemessene bauliche Entwicklung im
Baugenehmigungsverfahren nach § 30 BauGB und § 34 BauGB sicher erreicht werden konnte.

Im Rahmen der Weiterbearbeitung und Diskussion im Ortsbeirat erfolgte eine weitere Konkreti-
sierung der Planungsziele und Regelungsinhalte, die eine starkere Berlcksichtigung der unter-
schiedlichen Grundstlickssituationen ermdglichen sollen.

3.2 Planungsziele und —grundséatze

e Das Plangebiet

Es liegt am nordlichen Ortsrand Maudachs und grenzt sidlich und westlich an die bebaute Orts-
lage sowie Ostlich an die Bebauung, die durch den Bebauungsplan 535c ,Von-Sturmfeder-
Stralde” geregelt ist und an Sportanlagen im Auf3enbereich.

Der Geltungsbereich umfasst die bestehende ndrdliche Hauserzeile der Schelmenzeile. Die
vorwiegend mit Ein- und Zweifamilienh&usern bebauten Grundstiicke grenzen alle an das
Landschaftsschutzgebiet Maudacher Bruch. Sie haben ein unterschiedlich stark ausgepragtes,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile“

teilweise aber auch schon abgetragenes oder aufgefillites Gelandegefélle zum tieferliegenden
Bruch hin.

Das Maudacher Bruch ist eine ehemalige, vom Fluss abgetrennte und verlandete Rheinschleife,
die vom Bewuchs und seiner Ausformung einer Auenlandschaft ahnelt und sehr haufig wasser-
geflutet ist. Daher sind auch die Grundwasserflurabstande in der nur wenige Meter hoher lie-
genden Schelmenzeile haufig sehr gering.

Das Plangebiet ist iberwiegend mit einer Einzelhausbebauung und zwei Reihenhausanlagen
bebaut. Die Bestandsgebaude sind zumeist mit beidseitigen Grenzabstanden auf ihren Grund-
stucken errichtet. Es gibt aber auch einige einseitig grenzstandige Wohnhauser auf schmalen
Grundstticken und beidseitig grenzstandig errichtete Reihenhauser.

Zumeist stehen die Bestandsgebaude mit einem kleinen Abstand zur Schelmenzeile und Breite
Stral3e. Es gibt aber auch Hauser, die direkt an der StralRe stehen sowie ein Gebaude mit fast
20 m Abstand zur Stral3e.

Die Bestandsgebaude sind fast ausschlie3lich mit geneigten Dachern, zumeist in Form von Sat-
teldachern, ausgestattet und stehen in etwa hélftig trauf- bzw. giebelstandig zur Stral3e.

Somit zeigt sich der Bestand in einer vielfaltigen Mischung an Gebaudestellungen und Geb&u-
deformen mit gemischten Dachformen und Dachneigungen.

Fast einheitlich ist die Geschossigkeit, die meistens bei zwei Vollgeschossen liegt. Hohere Ge-
schossigkeiten gibt es nicht.

e Verkehrliche ErschlieBung und deren Konsequenz

Erschlossen wird das Baugebiet tUber die Breite Strafe und die als Mischflache niveaugleich
ausgebaute Schelmenzeile. Diese endet wegen unterschiedlicher Héhenlagen im Norden in
einem Wendehammer und ist mit der Breite Stral3e tiber einen Treppenweg verbunden.

Der motorisierte Individualverkehr hingegen muss die Anschlussstral3en Hintergasse oder Von-
Sturmfeder-Stral3e benutzen, um das Plangebiet verlassen zu kénnen. Die AnbindungsstraRen
sind allerdings in ihrem Verlauf durch Engstellen und stellenweise zahlreich parkenden Fahr-
zeugen zu bestimmten Tageszeiten Uberlastet. Zusatzlicher Verkehr kann dann nur noch be-
dingt aufgenommen werden.

Eine weiter zunehmende bauliche Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet wiirde infolge des
zunehmenden flieRenden und ruhenden Verkehrs eine Uberlastung der Schelmenzeile und ih-
rer Zubringerstraf3en bedeuten.

Abb.: Anbindung des Plangebietes an die Ortslage
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile“

Angesichts ungunstiger ErschlieBungsvoraussetzungen der tberwiegend langen, schmalen
Grundstlicke sowie die landschaftliche Situation im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet
Maudacher Bruch ist das Plangebiet fur grof3ere Nachverdichtungen auf den riickwartigen
Grundstiicksbereichen grundsatzlich nicht geeignet. Die Gberbaubaren Grundstticksflachen
werden daher auf die vorderen 25 m der Grundstiicke beschrénkt, unter Berlicksichtigung von
Bestandsgebauden und maf3voller Erweiterungsmaglichkeiten, die mit Ricksicht auf die Grund-
stuckssituation ausgestaltet werden.

Die sich ostlich an das Plangebiet anschlieRenden Altortbereiche zwischen Von-Sturmfeder-Str.
und Maudacher Bruch sind tiber Bebauungspléne geregelt, die ebenfalls die Bebaubarkeit auf
die strallenzugewandten Grundstucksteile beschranken und die Freihaltung der rickwartigen
Grundsttcksteile (in einer Tiefe von 20 m bis 45 m) regeiln.

e Ver- und Entsorgung:

Die Grundsticke sind bereits vollstéandig mit Ver- und Entsorgungsleitungen und auch verkehr-
lich erschlossen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt zum einen im ndrdlichen und mittleren Bereich tGber Trenn-
wasserkanalisationen und im stdlichen Teil Uber eine Mischwasserkanalisation. Die Kapazita-
ten der vorhandenen Kanalisationen sind auf den bisherigen Versiegelungsgrad ausgelegt. Ein
Ausbau ist nicht notwendig. Das Niederschlagswasser soll auch weiterhin entsprechend der
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) auf den Grundstticken versickern.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die vorhandenen Strafl3en. Die Mullgefal3e der Wohnhéauser
sind entlang der Straf3en zur Leerung aufzustellen.

Fur die Heizungswarmeherstellung sind neben den traditionellen Arten auch der Bau und der
Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen méglich. Fir den gesamten Stadtteil Mau-
dach wurde allerdings zur Sicherung der Trinkwasserreserven aus hydrologischer und hydro-
geologischer Sicht von der oberen Wasserbehérde, angesiedelt bei der SGD Sud, eine Teufen-
begrenzung von 40 m ausgesprochen. Es besteht die Antragspflicht bei der unteren Wasser-
behdrde bei der Stadtverwaltung Ludwigshafen.

e Schalluntersuchung:

Infolge der au3erhalb des Geltungsbereichs am 6stlichen Rand des Bebauungsplans vorhan-
denen schallemittierenden Nutzungen (Sportanlagen, Gastronomien mit Freisitzen, Grof3park-
platz) wurde die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens erforderlich. Es wurde vom
Gutachterbiiro FIRU Gfl Gesellschatft fiir Immissionsschutz mbH, Kaiserlautern [1] erarbeitet.
Auf Grundlage des im zweiten Halbjahr 2017 stattfindenden Spielbetriebes auf der Fu3ballanla-
ge und der Angaben der gastronomischen Einrichtungen sowie des Betriebes des GrolR3park-
platzes wahrend der Sportveranstaltungen ergab das Gutachten, dass der Abstand zum Wohn-
gebiet ausreichend ist, sodass dort die relevanten Werte eingehalten werden.

Weitere Schallguellen, die das Gebiet unzuldssig beeinflussen, sind gem. dem Gutachten nicht
feststellbar.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Die Stadt Ludwigshafen wird im LEP 1V [2] den hochverdichteten R&umen zugeordnet und als
Oberzentrum eingestuft bzw. als oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt im Zusammenhang
mit der Metropolregion Rhein-Neckar dargestellt. Als hochverdichteter Raum zeichnet sich die
Stadt durch eine sehr hohe Bevdlkerungsdichte sowie einem hohen Angebot an Wohn- und
Arbeitsstatten, Versorgungseinrichtungen und Verkehrsverknipfungen aus. Eine der oberzent-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile“

ralen Aufgaben ist die Sicherung der Wohnraumversorgung, wobei der Innenentwicklung ge-
genlber der Neuausweisung von Bauflachen im Aul3enbereich Vorrang einzurdaumen ist.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar [3] und den dazu gehdrenden Karten ist der ge-
samte Bereich als Siedlungsflache 'Wohnen' - Bestand - dargestellt. Er grenzt nérdlich an einen
Regionalen Griinzug, der hier zudem als Sonstige Waldflache und Vorranggebiet Arten-/ Bio-
topschutz ausgewiesen ist.

Die Planung entspricht den Zielen der Regional- und Landesplanung und ist entsprechend § 1
Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen [4] ist der Bereich als Wohnbauflache dar-
gestellt. Die geplante Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entspricht der Darstellung im
Flachennutzungsplan. Somit werden die Ziele des Bebauungsplans entsprechend § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 579 'Nérdlich der Schelmenzeile' liegt nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans. Die Flache ist nach § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile’ zu beurteilen.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Aufgrund der abseitigen Ortsrandlage und der verkehrlich abgehangten Situation der Flache
sowie der insgesamt geringen Wohnbaulandreserven in Maudach soll das Plangebiet im We-
sentlichen dem Wohnen dienen. Daher ist diese Art der Nutzung allgemein zul&ssig.

Dennoch sollen ausnahmsweise auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
Zwecke und nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig sein, wenn sie nicht mehr als das fur
die Wohnbebauung tbliche Mal? an Zu- und Abgangsverkehr und Emissionen verursachen.
Vorstellbar waren insbesondere Nutzungen, die der Wohnnutzung der nahen Umgebung die-
nen. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit ist sichergestellt, dass diese Nutzung weder in An-
zahl noch in Ausdehnung Uberhand nehmen.

Unzuldssige Nutzungen sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir sportliche Zwecke,
Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe. Sie werden ausgeschlossen um ein damit verbundenes zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen bzw. sonstiges Stérpotenzial durch Géaste / Kunden / Besucher zu vermeiden.
Aufgrund der Lage abseits von Hauptverkehrswegen wird entsprechend auch die Errichtung
von Tankstellen ausgeschlossen. Zudem liegt das Gebiet zu abseitig fur offentlichkeitswirksame
Nutzungen bzw. ist zu kleinteilig. Aufgrund der noch ful3laufigen Entfernung zu bestehenden
Laden des taglichen Bedarfs (ca. 200-300 m) ist die Versorgung gesichert.
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5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie
der maximalen Anzahl der Vollgeschosse und der Trauf- und der Firsth6he bestimmt. Durch die
gewahlten Mal3e wird sichergestellt, dass sich die Erweiterung in den Bestand einfligt und den-
noch eine angemessene Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flache und somit Innenent-
wicklung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in diesem Bereich erfolgen
kann.

Typisch fur die nordliche Seite der Schelmenzeile ist eine lockere Bebauung mit grof3en, unver-
siegelten Freibereichen hinter den Hausern, die als Zier- und Nutzgarten genutzt werden. Um
hier eine maRvolle Nachverdichtung zu ermdglichen, wird das nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) maximale Malf3 der Versiegelung durch Hauptanlagen fir ein allgemeines Wohnge-
biet von 0,4 nur fur einen Teil der Grundstiicke ausgeschopft. Fir die besonders tiefen und
damit grof3en Grundstticke, die 50 m und tiefer sind, wird ein Nutzungsmalf? von lediglich 30%
der Grundstlcksflache zugelassen.

Die Grundflachenzahlen des Bestandes liegen derzeit zwischen 0,1 und 0,3. Lediglich die
Grundstucke der Reihenmittelhduser der nérdlichen Reihenhausanlage liegen tber 0,4.

Die Festlegung der Geschossigkeit in Kombination mit der festgesetzten Trauf- und Firsththe
sind aus der Bestandsbebauung und der Préagung der naheren Umgebung abgeleitet und las-
sen 2 Vollgeschosse zuzlglich Dachgeschoss zu.

5.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Bestand.

Die aktuelle Bauweise ist offen, fast immer mit einseitigem oder beidseitigem Grenzabstand
oder auch grenzstandig wie bei den beiden Reihenhausanlagen, jedoch nicht langer als 50 m.
Hieraus leitet sich die festgesetzte Bauweise ab.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgelegt, die sich ebenfalls am
Bestand orientieren.

Fast ausschlief3lich einreihig zur Stral3e, jedoch mit einem gewissen Abstand zu ihr stehen die
Bestandsgebaude. Demgemaln liegt die kiinftig festgesetzte vordere Baugrenze 3,0 m hinter der
Verkehrsflachenhinterkante. So bleibt die straRentypische Vor(garten)zone erhalten und be-
wirkt, dass die Schelmenzeile — trotz schmalem StraRenraum und niveaugleichem Ausbau -
nicht beengend wird. Die Festsetzung eines noch groRerer Abstandes zur Verkehrsflachenhin-
terkante wird aufgrund des Gebaudebestandes ausgeschlossen.

Die hintere Baugrenze ist bei 25,0 m ab Verkehrsflachenhinterkante festgelegt. Zwar stehen die
Bestandsgebaude zumeist unterschiedlich tief auf den haufig unterschiedlich breiten Grundsti-
cken, jedoch selten tiefer als 25 m von der Stral3enkante entfernt.

Pro Grundstuck ist ein eigenstandiges Hauptgebaude festgesetzt. Bestandserweiterungen kon-
nen als Anbauten an bestehende Hauptgebaude oder nach entfernen der alten Hauptgebaude
als eigenstandige Neubauten innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache hergestellt wer-
den. Diese Festsetzung soll verhindern, dass zuséatzliche Hauptgebdude im rickwartigen Be-
reich entstehen, die die Nutzungsqualitat der Vorderh&duser beeintréachtigen und dass damit das
sich aus der Situation Vorort ergebende Mal3 der noch vertraglichen Nutzungszunahme tber-
schritten wird.

Bei besonders tiefen Grundstticken, die 50 m und tiefer sind, kann fir die Erweiterung von Be-
standsgebauden (Stichtag: 02.02.2018) ausnahmsweise die hintere Baugrenze um 10,0 m

Uberschritten werden, wenn die verbleibende riickwértige unbebaute Freiflachenzone mindes-
tens 25,0 m tief verbleibt. Somit wird die Ausnutzung besonders tiefer Grundstiicke ermdglicht
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und dennoch bleibt der Ubergang mittels nicht tiberbaubarer Gartenflachen zum Landschafts-
schutzgebiet gewahrleistet.

Da die Strafl3e zum Teil spitzwinklig zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen E"
verlauft, gilt generell der nérdliche Schnittpunkt zwischen hinterer Baugren- 9
ze und Gebaudehinterkante als Bezugspunkt der festgesetzten Bautiefe. £
Dies ermdglicht die bessere Ausnutzung des Baufensters fur alle Grund- “
stiickszuschnitte. StraRe

Fur vor Aufstellung des Bebauungsplanes zulassigerweise errichtete Bestandsgebaude (Stich-
tag: 02.02.2018), die die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten,
kénnen bauliche Veranderungen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sich die Bebau-
ungstiefe nicht weiter erhoht und die tbrigen Festsetzungen eingehalten werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, zu denen auch die riickwartigen Frei- und
Gartenbereiche zahlen, sind kleine Nebengeb&ude gem. Bauordnungsrecht erlaubt, solange
nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden und sie der Gartennutzung dienen, wie z.B.
Gerateschuppen.

Die Gebote des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes (LWG) sind
unabhéangig davon einzuhalten.

5.1.4 Grundstiicksgréfe

Ziel des Bebauungsplanes ist, die iibermaRig starke Verdichtung und Uberbelastung des Ge-
bietes und seiner Umgebung zu vermeiden. Infolgedessen wurde eine Mindestgrundstiicksgro-
Be fur Baugrundstiicke von 310 m? festgesetzt. Auf diese Weise soll die Zerstlickelung in
Kleinstbaugrundstiicke vermieden werden.

Alle aktuell bestehenden Baugrundstiicke im Plangebiet sind gro3er, mit Ausnahme der Grund-
stiicke der nordlichen Reihenhausanlage Schelmenzeile 62-76. Sie besitzen Bestandsschutz.

5.1.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei begrenzt.

Nur in wenigen Ausnahmesituationen bei Grundstticken, die im Mittel 24,0 m und breiter sind,
kénnen auch insgesamt bis zu drei Wohneinheiten pro Wohngebaude hergestellt werden. Die
Breite von 24,0 m und mehr ermdglicht im Allgemein problemlos die Unterbringung der notwen-
digen Stellplatze und Zufahrten im vorderen Grundstiicksbereich auch unter Beibehaltung eines
begriinten Vorgartens.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten wird die Nutzungsdichte beschrankt und der vorhan-
denen baulichen und insbesondere verkehrlichen ErschlieBungssituation durch die teilweise
engen und zugeparkten Zufahrtsstraf3en Rechnung getragen.

5.1.6 Garagen und Stellplatze

Aufgrund der festgesetzten Wohneinheiten und den entsprechend geforderten Unterbrin-
gungsmoglichkeiten von PKW wird ein beachtlicher Teil der Grundstiicksflachen fiir Stellplatze
und Garagen in Anspruch genommen werden. Zu erwarten ist, dass der Uberwiegende Anteil
der Fahrzeuge in den seitlichen und riickwartigen Bereichen des Baufensters untergebracht
wird. Um aber Uberlange Zufahrtswege zu den Garagen und Stellplatzen zu vermeiden und die
Gartenbereiche nicht unverhaltnismaRig durch Fahrzeugemissionen zu beeintrachtigen, wird
festgesetzt, dass Garagen- und Stellplatzstandorte nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen
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errichtet werden kdnnen.
Vorhandene Garagen-/Stellplatzanlagen aul3erhalb der festgesetzten Bereiche haben Be-
standsschutz.

Die Festsetzung, dass Garagen und seitlich geschlossene Carports mit ihren Einfahrten mind.
5,0 m von der Verkehrsflache zurlick zu platzieren ist, hat neben dem gefahrlosen und gutein-
sehbaren Herausfahren in den flieRenden Verkehr auch den Nebeneffekt, dass auf den Zu-
fahrtsflachen weitere Kfz-Abstellméglichkeiten entstehen.

5.1.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Diese Festsetzungen dienen der Minimierung der mit den baulichen Anlagen verbunden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft und sollen die tblichen Mindeststandards im Gebiet sicherstellen.
So sollen bei kiinftigen Bauvorhaben die nicht Gberbauten und nicht tberbaubaren Grund-
stiicksteile gartnerisch gestaltet, Flachdacher von Garagen, Carports und Nebengebauden be-
grint sowie Stellplatze, Zufahrten und Zuwege mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt wer-
den.

5.1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fur die Flurstticke 1224/3 und 1224/5 sowie 1253/4 sind seit langerem in den jeweiligen Grund-
buchblattern Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Ludwigshafen und der Pfalz-
werke eingetragen. Diese bleiben auch weiterhin bestehen, da im Boden der jeweiligen Grund-
stiicke Leitungsrohre der Niederschlagskanalisation aus der Schelmenzeile bzw. Verbindungs-
rohe des Mutterstadter Grabens zum Bruch hin verlegt sind. Es handelt sich insofern um eine
nachrichtliche Ubernahme.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 Anzahl der Stellplatze

Ziel dieser Festsetzung ist, dass auf den privaten Grundstiicken der Anzahl ihrer Wohnungen
entsprechend eine Mindestanzahl an privaten Stellplatzen vorgehalten wird. Festgesetzt sind
zwei Stellplatze pro Wohneinheit. Dies entspricht der in Ludwigshafen tblichen Forderung fur
Ein- und Zweitfamilienhauser. Sie sollen hebeneinander liegen. Wenn sie der gleichen
Wohneinheit ausdriicklich zugewiesen werden, diurfen sie auch hintereinander angeordnet wer-
den.

5.2.2 Dacher

Ein wesentliches Gestaltungselement eines Baugebietes ist das Dach. Vor allen Dingen seine
Form, sein Volumen und seine Ausrichtung pragen das Stral3en- und das Gesamtbild. In An-
lehnung an die urspriingliche Bestandsbebauung werden Satteldacher mit einer Neigung von
15° - 45° festgesetzt. In Zusammenhang mit entsprechenden Trauf- und Firsth6hen kann so
ausreichendes Volumen zum Ausbau und Nutzung als Wohnflache errichtet werden, auch wenn
hierdurch kein weiteres Vollgeschoss entstehen darf.

Um im Dachraum die Konstruktion senkrecht stehender Fenster zu erméglichen, sind Dach-
gauben mdglich. Aufgrund von ggf. groRen Dachflachen wird jedoch die Ausdehnung der Gau-
ben beschrénkt, um die tats&chliche Dreigeschossigkeit bzw. den Einzug eine solchen zu ver-
meiden.

Da bereits im Bestand sowohl trauf- als auch giebelstdndige Bebauung vorhanden ist, wird auf
die Festsetzung einer Firstrichtung verzichtet. Eine strengere Festlegung ist nicht erforderlich.
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5.2.3 Einfriedungen, Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen

Festsetzungen zu Einfriedungen werden nur fur die rickwartigen Grundsticksgrenzen zum
Brihlgraben und zum parallel verlaufenden Ful3-/Radweg getroffen. Dieser Weq ist der sud-
westliche Teil des Wegenetzes, das das Maudacher Bruch durchzieht und ist zudem Teil der
innerstadtischen Radwegeverbindung zwischen den nérdlichen Stadtteilen (Oggersheim Frie-
senheim) Uber Maudach in den Stiden. Er hat bei Erholungssuchenden einen grof3en Stellen-
wert im Zusammenhang mit allerlei Freizeitaktivitaten.

Aufgrund der Lage der rickwartigen Garten an dieser Strecke mit hinlanglicher sozialer Kontrol-
le ist erganzend eine Einfriedung in Form einer, dem Landschaftsraum angemessenen Hecke
moglich.

Zusatzlich kann auch ein in die Hecke integrierter Zaun mit entsprechender Hohe dem Bedurf-
nis nach Sicherheit Rechnung tragen. Die Gebote des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und
des Landeswassergesetzte Rheinland Pfalz (LWG) sind dann zu beachten. Ggf. ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde, angesiedelt beim Bereich Umwelt der
Stadtverwaltung Ludwigshafen, notwendig.

5.3 Hinweise

Im Zusammenhang mit BaumalRnahmen zu beachtende sonstige — vom Bauplanungsrecht un-
abhangige — gesetzliche Vorschriften und Voraussetzungen wurden als Hinweise in den Textteil
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Auszugsweise soll hier genannt werden:

e Wasserrechtliche Belange:
So wird beispielsweise auf die vom Bauherrn unabhéangig vom Bauplanungsrecht zu beach-
tenden wasserrechtlichen Gebote des WHG und LWG hingewiesen, wie z.B. auf Grund-
wasserabsenkungen oder —entnahmen, oder auf die Vorschriften fur die Grundstticksteile,
die direkt an den Brihlgraben angrenzen.

e Hochwasserschutz:
Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hoch-
wasserschutz entlang des Rheins und im Maudacher Bruch eine Uberflutung des Plange-
bietes nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie
kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

o Kampfmittel:
Da nicht bekannt ist, in welchem Umfang sich infolge von Kriegseinwirkungen im Plangebiet
ggf. noch Kampfmittel im Boden befinden kénnen, wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

e Naturliches Radonpotenzial:
Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hat das Landesamt fiir Geologie und Bergbau auf ein
mdoglicherweise erhdhtes Radonpotential im Plangebiet hingewiesen. Grundlage hierfur bil-
det die bisher nur auf wenigen Messungen beruhende Radonprognose-Karte fir Rheinland-
Pfalz. Die Karte gibt bislang lediglich Anhaltspunkte tber die Hohe des wahrscheinlichen
grofflachigen Radonpotenzials. Kleinraumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bzw. auf dem konkreten Bauplatz kdnnen davon aufgrund geologischer Einflussgré3en (wie
z.B. tektonische Stérungen, Porositat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abwei-
chungen zu héheren, aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten.
Fur den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur gro-
ben Orientierung geeignete Radonprognose-Karte ein erhéhtes Radonpotenzial auf. Hier ist
es in der Regel ausreichend, neben regelméafRigem Liften auf die Durchgangigkeit der Be-
tonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher
wurde ein entsprechender Hinweis ,Naturliches Radonpotenzial” in die Planung aufgenom-
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men. Liegt es im Interesse des Bauherrn, die konkrete Radonbelastung auf seinem Grund-
stiick zu bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiih-
ren oder durchfiihren lassen.

e Archaologie:
Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz / Direktion Landesarchéologie, Spey-
er weildt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung darauf hin, dass sich
im Geltungsbereich eine arch&ologische Fundstelle aus vorromischer Zeit und aus dem
Frihmittelalter befindet und dass weitere Funde nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Da-
her sind bei Bodeneingriffen und Bauarbeiten die auf dem Bebauungsplan im Kapitel Hin-
weis E genannten Vorgehensweisen zu beachten.

Verwiesen wird auch auf die im Kapitel 7.1 und 9.1. dieser Begrindung angehangten Stellung-
nahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Klimaschutz und Klimaanpassung und Landespflege
Besondere Festsetzungen fur Vorkehrungen zum Klimaschutz werden nicht getroffen.

Da sich der Bebauungsplan lediglich auf ein bestehendes, vollstandig bebautes Gebiet gem.
8§34 BauGB bezieht und nur bestandserneuernde und steuernde Funktion besitzt, sind keine
bedeutende Auswirkungen im Hinblick auf Klima, Landespflege und sonstige Umweltfaktoren zu
erwarten. Es werden keine baulichen Nutzungen zugelassen, die nicht bereits heute auf Basis
des § 34 BauGB zulassig waren. Die festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft tragen dazu bei, dass der besonderen Lage
des Baugebietes zwischen bebauter Ortslage und dem Landschaftsschutzgebiet Rechnung
getragen wird.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Beteiligung der Behérden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mittels Ubersendung des Entwurfs des Be-
bauungsplans samt Entwurf der Begriindung. Den Beteiligten wurde nach Erhalt ein Monat zur
Stellungnahme eingerdumt. Deren Anregungen und Informationen wurden eingescannt und
finden sich als Anlage in Kapitel 9.1.

Sie werden entsprechend der folgenden Stellungnahmen der Verwaltung behandelt.

7.1.1 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH
siehe unter Anhang 9.1.1

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen, die bei BaumalRnahmen bauseits zu
sichern sind. Es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan
ist nicht erforderlich.

Die Anregung wird entgegen genommen. Sie steht der Planung nicht entgegen.

4-124 F.Mir -14 - Stand: 10.08.2018



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile“

7.1.2 Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz GDKE /
Direktion Landesarchaologie, Au3enstelle Speyer
siehe unter Anhang 9.1.2

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich eine ar-
chéologische Fundstelle verzeichnet. Der auf dem Bebauungsplan enthaltene Hinweis E wird
aufgrund der Ausfihrungen der GDKE ergéanzt.

Die Information auf eventuell vorkommende Kleindenkmaler wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

7.1.3 Schreiben des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
siehe unter Anhang 9.1.3

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen des Landesamtes werden zur Kenntnis genommen. Die allgemeinen Informa-
tionen zu Boden und Baugrund werden auf dem Bebauungsplan unter dem Kapitel Hinweise J
mitgeteilt, die Information zu den objektbezogenen Baugrunduntersuchungen wurde erganzt.
Eigentiimer und Bauherren werden durch das Landesamt fir Geologie und Bergbau auf die
Beachtung der einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN EN 1997-1 und 2, DIN 1054, DIN
19731. DIN 18915) hingewiesen.

Zum Thema nattrliches Radonpotenzial wurde der bestehende Hinweis auf dem Bebauungs-
plans unter Kapitel II1.I erganzt.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

7.1.4 Schreiben der SGD Siid —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz / Teil 1
siehe unter Anhang 9.1.4

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1. Ver- und Entsorgung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Dieses Thema wird im Bebauungs-
plan in der Begrundung in Kapitel 3.2. behandelt.

zu 2. Niederschlagswasserbewirtschaftung:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zum Thema ist auf dem
Bebauungsplan unter Hinweis B Wasserrechtliche Belange enthalten.

zu 4. Stellplatze:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zu diesem Thema gibt es im Bebau-
ungsplan eine Textliche Festsetzung.

zu 5. Grundwasser:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind im entsprechenden Hinweis
D auf dem Bebauungsplan bertcksichtigt.

zu 6. Gelandeauffillungen:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis J Boden, Baugrund und
Altlasten wird auf dem Bebauungsplan vervollstandigt.

zu 7. Erdwarmesonden-Anlagen:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zu diesem Thema wurde
in der Begruindung Pkt. 3.2. erganzt.
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zu 8. Gewasser:
Der Hinweis der oberen Wasserbehorde auf das Wasserhaushaltsgesetzt WHG und das
Landeswassergesetz LWG bezgl. Freihalten eines Gewasserrandstreifens wird dem Hin-
weis B Wasserrechtliche Belange hinzugefiigt. Es handelt sich dabei um eine nachrichtli-
che Ubernahme.

Das von der SGD Siid angesprochene Grabensystem liegt zwar auf3erhalb des Geltungs-
bereiches, wurde aber dennoch namentlich mit Flierichtung im Planwerk erganzt.

zu 9. Rheinniederung:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zu diesem Thema ist bereits ein
Hinweis auf dem Bebauungsplan enthalten.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme der SGD Siid ist nicht erforderlich.

7.1.5 Schreiben der SGD Siid —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz / Teil 2
siehe unter Anhang 9.1.5

Stellungnahme der Verwaltung:

Diese Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und ist der Stadtverwaltung bekannt. Es finden
bereits MalBnahmen zur Sanierung des Grundwasserschadens im Bereich des Gewerbegebie-
tes Frigenstral3e statt.

Zusatzlich wird daraufhin gewiesen, dass grundsétzlich bei Eingriffen in das Grundwasser oder
bei Nutzung des Grundwassers ein wasserrechtlicher Antrages/eine Anzeige bei der unteren
Wasserbehorde erforderlich wird und es dann einer Einzelfallprifung bedarf.

Die Bebaubarkeit des Plangebietes wird dadurch nicht beeinflusst. Es sind keine weiteren Mal3-
nahmen oder Plananderungen im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich.

7.1.6 Schreiben der Technischen Werke Ludwigshafen AG TWL
siehe unter Anhang 9.1.6

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Information auf die bauseits zu beachtenden Normen und Richtlinien wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Ebenso die Mitteilungen zu den Flurstlicken 1224/3 und 1224/5 (Baulast) sowie zu 1242/1
(Konzessionsvertrag).

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

7.1.7 Schreiben des BUND Kreisgruppe Ludwigshafen
siehe unter Anhang 9.1.7

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 2:

e Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die textlichen Festsetzungen sowie
auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Aufgrund der sehr heterogenen Be-
standssituation, auch im Hinblick auf die bauliche Nutzung der riickwartigen Grundstiicksbe-
reiche, werden weitergehende Festsetzungen nicht fir sinnvoll erachtet.

e Der Hinweis G auf landespflegerische Belange wurde um die Information des Vorkommens
des Knotenblitrigen Sumpfselleries im Brihlgraben ergénzt.
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e Die Anregung zum Gewadsserrandstreifen wird gemeinsam mit der Anregung der SGD Sid
in den Hinweis B Wasserrechtliche Belange aufgenommen.

Zu 3:
Die Anregung zu Einleitungen in das Grabensystem wird zur Kenntnis genommen und der
Hinweis B entsprechend erganzt.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

7.1.8 Schreiben der POLLICHIA-Gruppe Ludwigshafen-Mannheim
siehe unter Anhang 9.1.8
Anmerkung: Die Stellungnahme des BUND und der POLLICHIA sind identisch.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 2:

¢ Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die textlichen Festsetzungen sowie
auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Aufgrund der sehr heterogenen Be-
standssituation, auch im Hinblick auf die bauliche Nutzung der riickwartigen Grundstticksbe-
reiche, werden weitergehende Festsetzungen nicht fir sinnvoll erachtet.

o Der Hinweis G auf landespflegerische Belange wurde um die Information des Vorkommens
des Knotenbliutrigen Sumpfselleries im Brihlgraben erganzt.

¢ Die Anregung zum Gewasserrandstreifen wird gemeinsam mit der Anregung der SGD Sud
in den Hinweis B Wasserrechtliche Belange aufgenommen.

Zu 3:
Die Anregung zu Einleitungen in das Grabensystem wird zur Kenntnis genommen und der
Hinweis B entsprechend erganzt.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

7.2 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung erfolgte mittels 6ffentlichen Aushangs des Entwurfs des Bebauungsplans samt
Entwurf der Begriindung fur die Dauer eines Monats. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
sind keine Anregungen eingegangen.

7.3 Zusammenfassung der Abwagung

Belange, die gegen die Planung sprechen

¢ Die Baufreiheit und die Nutzungsintensitat auf den Grundstiicken werden in einzelnen Be-
reichen eingeschrankt.

e Es werden einige grinordnerische und gestalterische Anforderungen an die Grundstuicks-
nutzung gestellt.

Belange, die fur die Planung sprechen

¢ Es wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

e Eine Ubermé&Rige Versiegelung von Grund und Boden wird durch die nach 8 34 BauGB
noch mogliche Errichtung von Gebauden in zweiter Reihe verhindert wird.

e Es wird ein maRvoller Ubergang der bebauten Ortslage in das Landschaftsschutzgebiet
stattfinden.

e Zusatzlich steigender Verkehr durch héhere Nutzungsintensitéat, insbesondere auch in den
engen ZubringerstralRen, wird vermieden.

e Es wird Planungssicherheit fir die Grundsttickseigentimer geschaffen.
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Abwagung der Belange

Durch die vorliegende Planung werden auf den bisher zum Teil maRig baulich genutzten
Grundstiicken entlang der nordlichen Schelmenzeile eine der 6rtlichen Situationen angemesse-
ne, mafdvolle Erweiterungsmaglichkeit der Bestandsgebaude bzw. bei Abbruch des Wohnge-
baudes der Neubau eines neuen Hauptgebdudes in gut erschlossener Ortslage ermdglicht.

Es wird insgesamt sichergestellt, dass eine gesteuerte Entwicklung stattfinden kann und dabei
durch Erhalt der riickwértigen Gartenzone ein sanfter Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet
Maudacher Bruch weitgehend gesichert werden kann.

Eine zu starke Bebauungs- und Nutzungsverdichtung mit entsprechenden nachteiligen Folgen
fur die geordnete verkehrliche Erschlie3ung wird vermieden.

Durch den Bebauungsplan wird zwar die Baufreiheit auf den Grundstticken teilweise einge-
schrankt. Es wird den Grundstiickseigentiimern aber eine ausreichende Spanne an Verwer-
tungsmaoglichkeiten der Grundstiicke und Planungssicherheit eingerdumt.

Die Festsetzungen werden unter Berlicksichtigung der naturraumlichen und nachbarlichen Be-
lange auf das notwendige Mal3 beschrankt. Dabei wird auch berlcksichtigt, dass es sich um ein
bereits bebautes Gebiet handelt.

Durch entsprechende Festsetzungen ist sichergestellt, dass sich der Grad der zuldssigen Ver-
siegelung gegenuber dem Bestehenden, wenn tberhaupt, nur in vertretbarem MalRe erhoht.

Gleichzeitig bleibt die vorhandene Struktur der zusammenhéangenden gro3en Grinflache mit
Gartennutzung als Ubergangsflache zum Landschaftsschutzgebiet erhalten.

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan die Ziele der Planung ohne unzumutbare Belas-
tung der innergebietlichen und angrenzenden vorhandenen Nutzungen erreicht.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen vereinbar. Ins-
besondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse
sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewo-
gen worden. Durch die vorliegende Planung werden die stadtentwicklungspolitischen Ziele hin-
sichtlich der Bereitstellung geeigneter Wohnbauflachen sowie dem Planungsgrundsatz der In-
nenentwicklung vor der Au3enentwicklung Rechnung getragen. Zusammenfassend kann die
Planung unter Wirdigung der genannten 6ffentlichen und privaten Belange somit als geeignet
und ausgewogen betrachtet werden.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung
Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

8.2 Flachen und Kosten

Das Gebiet ist bereits vollstédndig erschlossen und in Nutzung. Die Entwicklung der Flache er-
folgt im Rahmen des § 13 BauGB als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren. Entspre-
chend werden keine AusgleichsmalRnahmen notwendig. Mit Ausnahme des schmalen Fahrwe-
ges Flurst. 1242/1, der die Schelmenzeile mit dem Maudacher Bruch verbindet, befinden sich
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alle restlichen Flurstlicke in Privateigentum. Somit entstehen der Stadt Ludwigshafen durch die
Umsetzung der Planung keine Kosten.

Ludwigshafen am Rhein, den ........................

Bereich Stadtplanung

9 ANLAGEN

Anlage 1: Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 1.1: Deutsche Telekom Technik GmbH

Anlage 1.2: GDKE / Direktion Landesarchéaologie, AulRenstelle Speyer

Anlage 1.3: Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

Anlage 1.4: SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz / Teil 1
Anlage 1.5: SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz / Teil 2
Anlage 1.6: Technische Werke Ludwigshafen AG

Anlage 1.7: BUND Kreisgruppe Ludwigshafen

Anlage 1.8: POLLICHIA-Gruppe Ludwigshafen-Mannheim
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Anlage 1.1: Deutsche Telekom Technik GmbH

lI. C ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 66123 Mannheim

| Borein’, Staciniaring
Stadt Ludwigshafen ‘eing: 12 Juni 208
Dezernat IV, Bereich Stadtplanung Lice sz T
Postfach 21 12 25 [’jfr:_‘]:—_lg?’f f‘?é_ :
67012 Ludwigshafen

REFERENZEN  Fr Knoch; Ihr Zeichen: 4-121F Kn
ANSPRECHPARTNER DT 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az.: 2018B/23
TELEFONNUMMER 0621 294-8127
oatum - (08,06.2018
BETRFFT  Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 579, ,Nérdlich der Schelmenzeile® in Ludwigshafen-Maudach.
Ihr Schreiben vom 18.05.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren, Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. | TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen Ihren Bebauungsplan haben wir keine Einwéande. Wir machten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die
bei Baumafinahmen gegebenenfalls gesichert werden miissen.

Bitte informieren Sie gegebenenfalls die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung neuer Gebiude an
die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline
(Tel. 0800 330 1903) in Verbindung setzen machten,

Bei einer Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschritt: DynamastraBe 5, 68165 Mannhaim

Postanschrift: Postiach 10 73 00, 68123 Mannheim

Tetefon: +49 621 2040 | Teletax: +49 621 72450054 | EMal: info@telakomda | Intemet waw tekekam da

Konto: Pestbank Saarbricken (BLZ 530 100 66). Kta-Nr. 24 858 668, IBAN; DE! 750010086 0024855668, SWIFT-BIC: FBNKOEFF
Aufsichisrar: Dr. Dirk Wissner (Vorsitzendse) | Geschiftsiihrung: Walter Galdenits (Vorstzender). Maria Stettnar, Dagmar Vickiar-Busch
Handelsregister Amesgenchs Bonn HREB 14190, Sitz der Gesallschat Bonn | UStidNe, DE 814645262

1234% 7y
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Anlage 1.2: GDKE / Direktion Landesarché&ologie, AulR3enstelle Speyer

Ganerakdrektion Kulturelles Erbe Rheinland-Plalz L | 4 1en | 4-725 | 4-126 | DIREKTION

v 1 1 gie | Aul Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kiena Plaffengasae 10 | 67348 Speyer
Aulienstelle Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein Kieine Plaffengasse 10
Postfach 21 12 25 67345 Speyer
. Telefon 08232 875740
67012 Ludwigshafen \~§3 S ) endeserchasoioge
- S speyer@gdke.rip.de
voww.gdke. rip.de
Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner | E-Mail Telefon / Fax
E2018/1246 dh 18.05.2018 Dr. David Hissnauer 06232 675740
AZ: david hissnaver@igdke.rip.de 06232 675760
21.06.2018

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 579 ,Nordlich der Schelmenzeile® in
Ludwigshafen-Maudach, hier: Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB und Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB;

hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchédologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der 0.g.
Planung eine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um Siedlungsspuren der
vorrémischen Eisenzeit sowie um Graber des Frihmittelalters (Fdst. Maudach 8).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fund-
stellen archdologische Funde zu erwarten sind.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen
vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Speyer
angezeigt werden missen, damit die Erdarbeiten entsprechend Gberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen
penkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchflhrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie flr die spateren Erdarbeiten der Bautrdger/ Bauherr, die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im
Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Gberwachen.

12

Kernarbeitszeiten Parkmoglichkeiten * LANDESARCHAOLOGIE
08.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhauser
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.- 09.00-13.00 Uhr
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":i'gﬁ'fsf Rheinlandfalz
GEMERALDREETION
KL -l '\ FSEF

2. Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVEL, 1978, 5.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26,11.2008 (GVEBI., 2008, 5.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauhearm baw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenlber der GDKE.

4. Soliten wirklich arch&ologische Objekte angetrofien werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum ainzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
natwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrdge
fur die Mainahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die Malknahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaGnahmen gilt,

Die Punkte 1 — 5 sind auch in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu Obernehmen.

Trofz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaclogie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung trefen
kbnnen,

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wis Grenzsteing) befinden kénnen. Diese sind selbstversiandlich
2u beriicksichtigen bzw. diifen von Planiegrungen o 4. nicht berlihrt oder von threm
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmadler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmaélern in Mainz
und der Direktion Landesarchaoclogie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Waiterlaitung
ist nicht méglich.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

it freunqlil::hgn Griken,

iA / A

(Dr. David Hissnauer)

212 & | LAMDESARCHADLOGIE
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Anlage 1.3: Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

—

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
|‘ UND BERGBAU

g
TELEFAX

Landemaml ir Goologo unc Bargha Rneintand Ploiz | LC el MO {  EmyRoederStale 5

Postinch 10 02 55 55133 Malz Bt T3 JUN 200 i 55129 Mainz
G el e

Stadtverwaltung ' L‘L."‘":'i‘.'z:'ﬁ' g —F‘;‘:td"" : Mail: armﬂbb—mc;a

Ludwigshafen am Rhein L Pt il 28 | wawlghrpde

Postfach 21 12 25 ]

67012 Ludwigshafen : et

Maln Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom Telefon

Bitte mmer angeben! 18.06.2018
324006731801 4 121F.Kn
kpinh

Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile” der Stadt Ludwigshafen,
Stadtteil Maudach '

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes far Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-

tungen gegeben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes Nr. 579 "Nordlich der Schelmenzeile" kein Altbergbau
dokumentiert ist.

-In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Sofern noch Eingriffe in den Baugrund geplant sind, sind grundsétzlich die ein-
schiagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlick-
sichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit

Bankverbindung: Bundesbank Fillale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545 .
IBAN DET9 5450 0000 0054 5015 05 :

Ust. Nr. 2687301388

4-124 F.Mir
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[ | RheinbndDfalz

LANDESAMT FOR GEOLSGIE
UMD BERGEAL

Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18731 und der DIN 18815 zu
berlcksichtigen. ,

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das’geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht ksine Ein-
wande.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhhtes und sellener
hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinsharizonten ermittelt wurde, wie es
schon in den Textlichen Festsetzungen unter 1111 angegeben ist. Es wird dringend
empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodeniuft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmal BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen
wituation angepasst werden sollten. - : '

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radenmessungen mitzutellen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschrelbunig der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen. :

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Bodan Linbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons In
kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfilsse
wie Luftdruck, Windstérke, Niederschiige oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfiiche an mehreren Stellen, mindestens &/ha,
gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geolo-
gischen Situation auch hoher sain.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrautan Ingenieurbiro
ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

23
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g LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAL

- Begehuhg der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter:

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- lntérpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfthrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanieningen kénnen dem "Radon-
Handbuch” des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Fur bauliche MaBnahmen zdr Radonprévention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fur Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Mit freydllcﬁen GriBen

/ 2

( Prof. Dr. Georg Wieber
Direktor

GoAprinzA240673181 doex
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Anlage 1.4: SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz / Teil 1

] l Rheinlandflz

*
-

:
LIGEd | e
13125 | %126 |

- .
{

Vm e¢\d G0 q ]—-
Strukaur- und Genehmigungedirakton Sud | Postfach 10 02 82 | ) » 2 2 REGIONALSTELLE
£7402 Neustadt an der Wensralle Mec! A 2 A WASSERWIRTSCHAFT,
viMAal v . - ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadt Ludwigshafen BODENSCHUTZ
Stadtplanung Karl-Helfferich-Strafie 22
z. Hd. v. Fr. Tanja Knoch \%‘33 Nuﬁadt an des
einstra
Rathausplatz 20 Telefon 06321 98-40
67059 Ludwigshafen Telefax 05321 99-4222
poststelle@ sgdsved rip.de
www sadsued rip de
2806.2018
Main Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartnerlin / E-Mail Telefon | Fax
34/2-31.02.03 18.05.2018 Welfgang Maisch 06321 99-4171
141-Bebpl-18 4-121F.Kn Woifgang Maischi@s sd.rp.de 06321 994222

Bitte immer angeben!

Bauleitplanverfahren Nr. 579 ,Nordlich der Schelmenzeile® in Ludwigshafen - Mau-
dach

hier: Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und Offenlage gemiR § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

zu dem o.g. Bauleitplanverfahren (allgemeines Wohngebiet) nehmen wir aus wasser- und
abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die offentliche
Wasserversorgungsanlage und die Entsorgung (Abwasser) ist durch Anschluss an
die Ortskanalisation mit zentraler Kiaranlage sicher zu stellen.

Den Unterlagen zu entnehmen sind die Grundstlicke bereits vollstZindig erschlossen,

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Anfallendes, nicht behandiungsbedurftiges Niederschlagswasser ist, wie vorgesehen,
nach Mdglichkeit breitflachig vor Ort, bzw. Uber die Schaffung von ausreichend dimensio-
nierten Mulden, (ber die belebte Bodenzone als Zwischenspeicher, zu versickern und so
dem natlrlichen Wasserkreislauf wieder zuzufihren.
Weiterhin besteht die Mdglichkeit, das anfallende Niederschlagswasser als Brauchwasser
(Beregnungswasser flr die Gartenbewasserung etc.) vorab (iber eine Zisterne - zu sam-

meln.
14
Konto der Landesoberkasse: Besuchszsiten: IO 0]
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Freitag 9.00-12 00 Uhr E
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Fur die Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers ist wie vorgesehen im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens eine entsprechende Entwasserungsplanung zu erstel-
len und mit der zustandigen Unteren Wasserbehérde der SV Ludwigshafen abzustimmen.

Die bodenschutzrechtlichen Belange sind hierbei zu beachten (s.Pkt.3)

Hinweise: Auch Versickerungsanlagen wie z.B. Mulden-Rigolen bedlrfen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung (Tankstellen, Gewerbebetriebe, milita-
rische Liegenschaften 0.4.) mit erhdhten Anteilen an gelosten oder wassergefidhrdenden Stof-
fen sind der zentralen Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

3. Bodenschutz
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist die abschlieRende Stellungnahme aufgrund der

maoglichen Betroffenheit durch eine Grundwasser — Schadstofffahne derzeit nicht
moglich.

4. Stellplatze
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind nach Mdglichkeit, wie geplant, mit wasserdurch-

lassigen Materialien herzustellen, um den Versiegelungsgrad méglichst gering zu hal-
ten.

5. Grundwasser
Soliten im Zuge der Bauvorhaben (ggf. Neubauten, Fundamente etc.) temporire
Grundwasserabsenkungen und Bauwasserhaltungen notwendig sein, ist jeweils die
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde der SV Ludwigshafen mit entsprechenden
Planunterlagen zu beantragen.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich
nicht zu vertreten.

Mit den Textlichen Festsetzungen (Hinweise ~ Grundwasser) besteht daher Einver-
standnis.

6. Geldndeauffilllungen
In Bezug auf mégliche Gelandeauffillungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV.

For Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Techni-
sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten. Fir weitere Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblétter 24 bis
26 (abrufoar unter www.mueef rip.de) hingewiesen.

7. Erdwédrmesondenanlagen
In Bezug auf mégliche Erdwarmesondenanlagen weisen wir auf folgendes hin:

2/4
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Der Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen ist prinzipiell in dem
Uberplanten Bereich mdéglich.

Flr den gesamten Bereich Ludwigshafen-Maudach wurde zur Sicherung der Trink-
wasserreserve aus hydrologischer und hydrogeologischer Sicht eine Teufenbegren-
zung von 40 m ausgesprochen.

Auflagen und Hinweise zur Bauausfilhrung werden bei der Antragstellung mitgeteilt.

8. Gewadsser

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass die (berbaubaren
Grundstiicksflachen auf die vorderen 25 m der Grundstiicke beschrankt bleiben (also
zur Strafle hin) — unter Berlicksichtigung von Bestandsgebauden und maBvoller Er-
weiterungsmdglichkeiten (siehe 3.2 der Begriindung). Aus der geplanten Vorgehens-
weise heraus wird geschlossen, dass keine Errichtung von baulichen Anlagen, Auffal-
lungen, Zaunanlagen etc. im 10 m Bereich des Briihlgrabens vorgesehen sind (was-
serrechtliche Genehmigung nach § 31 Landeswassergesetz (LWG) ist dann geson-
dert erforderlich).

Zur biologischen Wirksamkeit und zum Schutz des Brihlgrabens ist grundsatzlich

zu den sidlich angrenzenden Grundstucken ein Gewasserrandstreifen von 3.0 m
Breite ab Boschungsoberkante des Gewassers gemessen, der von jeglichen
baulichen Anlagen, Auffillungen etc. mit Ausnahme der Gewasserpflege, dauerhaft
freizuhalten ist, auszuweisen. Dies gilt auch fir bestehende bauliche Anlagen in die-
sem parallelen Korridor entlang des Gewassers. Diese sind dann zurlickzubauen und
aus dem Gewasserrandstreifen zu entfernen.

Im Lageplan zum Bebauungsplan ist auch das Gewasser Brihlgraben darzustellen.

Gleiches gilt fur den am westlichen Randbereich des Geltungsbereiches
verlaufenden Mutterstadter Graben.

9. Rheinniederung ,
Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich in der durch Deiche und Schopfwerke

gegen Rheinhochwasser geschltzten Rheinniederung.

Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es méglich, dass das Gebiet
zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Gberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewie-
sen, dass sich aus der Zustimmung zu dem Bebauungsplan kein Schadensersatzanspruch
sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen
ableiten lasst, '

In den GOberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollten entsprechend dem
Hochwasseraktionsplan Rhein der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen auch hinter den
Hochwasserschutzanlagen, ist in dem Bebauungsplan auf die Minderung der Schadensrisi-
ken durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken,
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Fazit:

Vom Grundsatz her besteht mit dem Bauleitplanentwurf Nr. 579 ,Nérdlich der Schel-
menzeile” in Ludwigshafen-Maudach aus wasserwirtschaftlicher Sicht bei Beachtung
der 0.9. Punkte Einverstandnis.

Insbesondere wird auf den Punkt Gewasser und den erforderlichen Gewasserrand-
streifen hingewiesen.

Allerdings kann aus bodenschutzrechtlicher Sicht (siehe Punkt 3 dieser Stellungnah-
me) zu dem Bebauungsplan noch keine abschlieRende Beurteilung erfolgen.

Hierzu erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme.

VVon daher kann dem Bebauungsplan noch nicht zugestimmt werden.

Im Weiteren Bauleitplanverfahren sind wir erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grillen
Im Auftrag

[l Wu

Wolfgang alsch
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Anlage 1.5: SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz / Teil 2

Struktur- und Genehmigungsdirektion S0d | Posttach 100282 |
67402 Neustack an der Weinstrale

Stadt Ludwigshafen
Stadtplanung

z. Hd. v. Fr. Tanja Knoch
Rathausplatz 20

67059 Ludwigshafen

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Karl-Helfferich-Stralle 22
67433 Neustadt an der
Weinstrafle

Telefon 06321 83-40
Telefax 08321 99-4222

posistelle@sgdsued.rip.de
ww sgdsued rip de

09.07.2018
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon ( Fax
34/2-31,02,03 16.05.2018 Wolfgang Maisch 05321 994171
165-Bebpl-18 4-121F Kn Wolfaang Maischi@sadsusd rdp.de 05321 994222
Bitte immer angeben!

Bauleitplanverfahren Nr. 579 ,Nérdlich der Schelmenzeile” in Ludwigshafen - Mau-
dach

hier: Behdrdenbeteiligung gemadR § 4 Abs. 2 BauGB und Offenlage gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

im Nachgang zu meinem Schreiben vom 29.06.2018, Az.: 34/2-31.02.03; 141-Bebpl-18
Ubersende ich Ihnen noch die ausstehende bodenschutzrechtliche Bewertung.

Der Bebauungsplan Nr. 579 _Nordlich der Schelmenzeile" grenzt westlich an die Abstrom-
fahne der von der ALG Frigenstrale ausgehenden Grundwasserbelastung durch das Pfian-
zenschutzmittel Mecoprop. Da die Grundwasserfahne nicht genau abgegrenzt ist, kann keine
Aussage getroffen werden, wie weit sich der Bebauungsplan und die Kontamination Gberla-
gern.

Nach Einschatzung des Gutachters hat sich in groBerer Entfernung von der Altablagerung
der Grundwasserschaden in tiefere Grundwasserstockwerke verlagert. Dies ist im Bereich
des Bebauungsplans der Fall. Die in der Nahe befindlichen Messstellen A73Zu und A73lI
sind von 35,8 bis 37,6 bzw. von 41,9 bis 45,9 m u GOK verfiltert. Hier wurden im Herbst
2017 25 bzw. 33 pg/l Mecoprop gemessen.

Direkt im Bereich des Bebauungsplan befinden sich die beiden oberflichennah ausgebauten
Messstellen S1 und S3 der TWL (s. Anlage). Hierzu liegen mir jedoch keine Messwerte vor.

12
Konto der Landesoberkasse: Besuchszelten: E‘ @
Bundesbank - Filale Ludwigshafen Mantag-Donnerstag o
IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF 1545 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Fraitag 9.00-12.00 Uhr E

For eine formgebundene, rechtsvertindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virduelle Posistelle
der SGD S0d, Hinwelse zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.egdsued.rip.da
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Mit freundlichen GrafRen
Im Auftrag

1\)94 .WH'
% J

Wolfgang Maisch

Anlage:
1 Auszug in Kopie Grundwassermessstellen

4-124 F.Mir -33- Stand: 10.08.2018



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile“

UBUUNIG PUn UBYBISSSaN

CFS52r0T04 | BIUZ 2 | 00001 C L N
ety

THTINION] JONIMIE] NISNIOUE

MMO Jap aueysIpIsiaqn
<
<

| - EeEF -

wy 90 ¥o Z0 0

W0

| e L4028

woptny
vennrug aligsuos
UBULNAZSYEMIDTEL N

INONTIVDD <

1

DGO REFRAAUIND

X
L]

e

L] - -

won
AMON HZO B

QJaLL HP LR JEUERN
LIS SEOULDSEEMEUIED

:Bunugppauayez

i T oL
» : 4 S( -
= om >
v B L T T
A rg i Yl .‘...lc
X @ = . v ‘

«

PR RLUPRL TS LD MR () IR TL LS00 Seaaden]

B ]

Stand: 10.08.2018

-34-

4-124 F.Mir
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Anlage 1.6: Technische Werke Ludwigshafen AG

| [ ey
5 08

TWL AG - Postiach 21 12 23 - 67012 Ludwigahatan o
Stadtverwaltung Ludwigshafen I Anette Gatel
Frau Tanja Knoch ian .;.“‘;?“;:;'; ;;1:
Stadtplanung Bereich 4-12 '-af“ ks =
Postfach 21 12 25 i
67012 Ludwigshafen

0. Mal 2018 1 Ker
Bauleitplanverfahren Nr. 579 ,Nérdlich der Schelmenzeile™ L
in LU-Maudach

Sehr geehrte Frau Koch,

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Asset Management TAA Goa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwirmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens wird bereits von TWL mit Strom, Gas und
Wasser ausreichend Ober das verhandene Metz versorgt. Eine Fernwarmeversorgung ist im
angegebenen Gebiet nicht vorhanden, Da im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens
Mr. 579 Nérdlich der Schelmenzeile” keine weiteran Infrastrukturmalnahman geplant sind,
bestaht fir uns im Beraich der Strom-, Gas- und Wassenversorgung kein Handiungsbedarf,

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 _Erdarbeiten”, DIN 18303 Verbauarbeiten®, DIN 18304  Rammarbeiten® und DIN 18307
JLDOruckrohreitungsarbeiten aulerhalb von Gebauden® und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
LHinweise fur Malinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, W 400
.lechnische Regeln Wasservertzilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW 125
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanile®, sowie die Unfallverhitungsvorschriften BGW A1/
DGUW Vorschrift 1 Grundsétze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-500 Kapital
2.31 JArbeiten an Gasleitungen® in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

TWL AG

Industriestrais X Rechisform Aktiengeselischaft Vorstand Hankveroindung

ET08Y Listmigahalen Stz Ludwigshalen am Rhein C¥.-lng. HansHenrch Bleukers Sparkasse Vorderplalz

ey fal de Regslergenchl Amtaganichl Cr.-ing. Fosirer Lok |BAN: DEERS R0 100000000132
Gerchrasiand Ludwigshafan oder Lugwigshatan, HRB 1562 Aufaichieral BIC: LUHSDERAXKX
andenwaiiiger O dar Enengieatinahme UST-dNr DE 149137562 Jutts Shedrruck [Veorsitzende) Glubiger-10: DESTTWLOO0002 385
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Freundliche Grlke

TWL AG

Ind usirissira e 3

BT06ES Ludwigahaten

wwra el s

Ganchissiand Lucwigehalen adaer
anderweitiger Ot der Enargisabnahme

2, Grundstiicksmanagement

TWL

For die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 579 liegenden Grundsticke:

= sind lediglich die Grundstlicke Flst.-Mrm.: 1224/3 - 1224/5 mit der Baulast Nr, 1037 -
Sicherung des HA-Anschlusses Grundstick Fist.-Nr. 1224/4 zugunsten der jeweiligen
Eigentlimer — belastet.

« innerhalb des evil tangierten stadtischen Stralengrundstickes Flst-Nr. 124211 sind evil.
Versorgungsleitungen der TWL gesichert durch Konzessionsvertrag,

Grundstiicksrechte der VEL/RNY sind nicht vorhanden, fir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der WVBL/RNY erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNW.

Technische Werke Ludwigshafen AG

: i
Y I . AL
. A J é/a_ff—wf A AN
Oliver Scharffenberger Gunther Echm]&-
Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bereich Asset Mana
Anlage

1 Leitungsbestandsplan Malstab 1 500 Format: 287800

Fachisiom ArSergaselscnall Worstand

Silz Ludwigahaten am Rhein Dr.-Ing. Hane-Heinrich Kleuker
Foagishangenichl Amiagedichl Dr.-Ing. Reiner Libke
Lutadgehalen. HRE 1583 Artgienisnag

WIST-HNr DE 148137062 Juita Siainnack (VorsRzenda)

TAG Rt 2663

Technische Werke Ludwigshafen A

Seite 272

[’ -

S

gement

Bankwerbindung

Sparkases Vorseplale

IBAN: DEE35455001 D000MI00TES
EIC: LUHSDERAXNXK

GldubigeriD; DES1TWLI0DOOXZ3603
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Anlage 1.7: BUND Kreisgruppe Ludwigshafen

Sehr geehrte Frau Knoch,
Zu dem o.g. Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
L
begrenzen.

weitere Bebauung.

unmittelbar angrenzenden Briihlgraben,

stirende und standortfremde Anpflanzungen etc, zu reduzieren oder erst gar nicht zu
ermoglichen.

Knoten blitigen Sumpfselleries noch an Bedeutung.

und Landschaft" nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgelegt werden kénnte.
3. Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bauleitverfahren sollte u.E. auch den

die vor fhm susgehen, eine besondere Berlicksichtigung erfahren.

Mit freundlichen GriiBen

Sabine Laubner-Draheim
BUND Ludwigshafen Krelsgruppenvorsitzende

Bund flir Umwelt un

Deutschland
BUND Landesverband
Rheinland-Pfalz . V
FRIFMIYS NF THE FARTH GFRIANY Friemds of the Earth Germa y
BUND Kreisgruppe Ludwigshafen PV et Sheimlerira Kreisgruppe Ludwigshafien
) | S Sabine Laubner-Draheim
Stadt Ludwigshafen am Rhein ! 47 bt 8 5 Riidigerstr. 130
Dezernat IV o 5 67069 Ludwigshafen
Stadtplanung b e [181 ) a1z Telefon 0174 9160792
Geschaftsstelle Bauleitplanung/ . { %-1es | 4125 ] 4126 | E-Mail: ludwigshafen@bund-rip.de
Untere Denkmalschutzbehtrde
Zu Hd. Frau Tanda Knoch
27.06.2018

1. Grundsatzlich begriBen wir baurechtliche Reglungen, die ein verstirktes Bebauen, Versiegeln
und Umnutzen der Gartengrundstiicke langs des Landschaftsschutzgebietes , Maudacher Bruch”

Tatsachlich erlauben auch die Festsetzung im vorliegenden Entwurf eine - wenn auch begrenzte -

2. Besonders bedeutsam fiir das angrenzende LSG ,Maudacher Bruch” sind die hinteren Teile der
Gartengrundstiicke, als Puffer gegeniiber dem LSG, fir das Landschafiskild, als Uferssum fur den

Insoweit soliten nicht zuletzt in diesem hinteren Teil der Garten versucht werden, durch
Festsetzungen unerwinschte Bauten, Anlagen, Befestigungen, Aufschiittungen wie auch

Dieser Aspekt gewinnt nicht zuletzt aufgrund des fiir das Stadtgebiet ainzigartigen Bestandes des
Aber auch dariiber hinaus ist der Brilhigraben ein wichtiges Biotop fir Flara und Fauna.

Insoweit ware zu priifen, ob nicht zumindest ein schmaler Ufersaum entlang des Briihlgrabens
Lals Fldche fiir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

wasserrechtlichen Aspekten (z.B. auch Einleitungen) jm Geltungsbereich des B-Plans wie auch,

Koeto: 1556152

Seite 1 van 1
a . R Gaschafsiorss Verginsreqister: Anark ut d nach § 2
Ealgnm ¥ Wokabank Slrey-VWorms a0 Mainz VR 3230 Abs 3 URBG und § 63 Abs. 2 EMatSchiz
"“"Tml m_";“: 'd""m"';h"m L IBAM: DES455021200 0000 063630 SIS UM Cankmagfegecrganisation nach § 28
EE11E Mwinz Dot o SR 200 BIC: GENCOEB1AZY PSTANISLT  Derkmakchuizgesss, Spenden sind
il o BLZ: 550912 00 weseabzugsting, Ertechatien und
BIG: GERGOEETAZY Kenta: 63630 Vermadchiniss an den BUND sind wn de
BLZ: 550 513 00 Erbscraitamteusr befran
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Anlage 1.8: POLLICHIA-Gruppe Ludwigshafen-Mannheim

Bauleitplanverfahren Nr. 579 "Nérdlich der Schelmenzeile” In Lu-MaudachJohannes
Mazomeit An: Ulrike Mirwald 22.06.2018 17:11

Von: "Johannes Mazomeit" <JohannesMazomeit@web.de>

An: "Ulrike Mirwald" <ulrike.mirwald@ludwigshafen.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

g

—

Zu dem ©.g. Verfahren nehmen wir wie foigt Stellung:

1.

Grundsatzlich begriiien wir baurechtliche Reglungen, die ein verstarktes Bebauen, Versiegeln und
Umnutzen der Gartengrundstiicke langs des Landschaftsschutzgebietes ,Maudacher Bruch®
begrenzen.

Tatséchlich erlauben auch die Festsetzung im vorliegenden Entwurf eine - wenn auch begrenzte -
weitere Bebauung.

2.

Besonders bedeutsam fur das angrenzende LSG .Maudacher Bruch® sind die hinteren Teile der
Gartengrundstcke, als Puffer gegenuber dem LSG, for das Landschaftsbild, als Ufersaum far den
unmittelbar angrenzenden Brihigraben,

Insoweit sollten nicht zuletzt in diesem hinteren Teil der Garten versucht werden, durch
Festsetzungen unerwiinschte Bauten, Anlagen, Befestigungen, Aufschittungen wie auch stérende
und standortfremde Anpflanzunge etc. zu reduzieren oder erst gar nicht zu ermdoglichen.

Dieser Aspekt gewinnt nicht zuletzt aufgrund des fur das Stadtgebiet einzigartigen Bestandes des
Knotenblitigen Sumpfselleries noch an Bedeutung.

Aber auch dariiber hinaus ist der Brihigraben ein wichtiges Biotop fur Flora und Fauna..

Insoweit wére zu prufen, ob nicht zumindest ein schmaler Ufersaum entlang des Brihigrabens ,als
Fldche fiir ,MaBahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgelegt werden kénnte.

3.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bauleitverfahren solite u.E. auch den wasserrechtlichen
Aspekten (z.B. auch Einleitungen) im Geltungsbereich des B-Plans wie auch, die von ihm
ausgehen, eine besondere Berlicksichtigung erfahren.

Mit freundlichen GriiRen
Johannes Mazomeit

Vorsitzender der POLLICHIA-Gruppe Ludwigshafen-Mannheim
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