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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Urspriingliches Bebauungsplanverfahren

04.09.2014
Information / Anhoérung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) GemO am 14.04.2016

12.01.2017
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 28.09.2015
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

28.09.2015
Nr. 64/2015 am
Beschluss der Veranderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom
Erorterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 07.03.2016
(gem. & 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 23.05.2016
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 42/2016 am 10.08.2016
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 18.08. —

' 19.09.2016
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am 13.02.2017
Erganzendes Bebauungsplanverfahren
Information / Anhdrung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8 75 (2) GemO am
Ortsubliche Bekanntmachung der erg&nzenden Offenlage im Amtsblatt
Nr. 54/2018 am 19.09.2018
Erganzende Offenlage (gem. 8§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB) im 27.09. —
Zeitraum vom 26.10.2018

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 214 (4) BauGB) am
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teildanderung”

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teildnderung“ ersetzt mit seinem
Geltungsbereich eine Teilflache des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 192 ,Friedhofser-
weiterung Oggersheim®.

Des Weiteren dient der Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teilanderung*
der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB. Da die im Bebauungsplan festgesetzte
zulassige Grundflache insgesamt weniger als 20.000 m? betragen wird (die Grol3e des Plan-
gebietes selbst ist kleiner als 1 ha) und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter bestehen, kann flr die Aufstellung das be-
schleunigte Verfahren gemalR § 13a BauGB verwendet werden.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen werden die Verfahrenserleichterungen nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Anspruch genommen. Somit
wird von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1
und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird keine formliche Umweltprifung durchgefihrt,
weshalb die Begriindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht enthalt. Weiterhin ist
§ 4c BauGB nicht anzuwenden.

Der Stadtrat der Stadt Ludwigshafen am Rhein hat in seiner Sitzung am 13.02.2017 den Be-
bauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teildnderung” als Satzung beschlossen.
Durch die offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 24.03.2017 im Amts-
blatt Nr. 19/2017 der Stadt Ludwigshafen am Rhein ist dieser in Kraft getreten.

Im Rahmen einer anschlieRenden Uberprifung wurde durch das Oberverwaltungsgericht
Koblenz die Fehlerhaftigkeit einer Einzelfestsetzung zur Art der baulichen Nutzung festge-
stellt. So war festgeleqgt, dass aulRerhalb des festgesetzten Mischgebietes nur die den Be-
trieben des Mischgebietes dienenden Nebenanlagen (Garagen, Stellplatze und deren Zu-
fahrten, Lagerflachen) zuldssig sind. Nach Feststellung des Gerichts widerspricht die Wahl
der Formulierung dem Typenzwang der BauNVO, was deren Nichtigkeit zur Folge habe.
Gleichzeitig wurde der Gesamtplan aber in seiner Rechtswirksamkeit bestatigt.

Da die stadtebauliche Zielsetzung der Teilfestsetzung — ndmlich die sinnvolle Anordnung der
Nutzungen bzw. Betriebsbestandteile innerhalb des Plangebietes — weiterverfolgt wird, soll
deren Fehlerhaftigkeit nun im Rahmen eines ergdnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4
BauGB korrigiert werden. Hierbei bleiben die Planinhalte, welche nicht beanstandet wurden,
unverandert. Die inhaltlichen bzw. textlichen Veranderungen, welche die fehlerhafte Teilfest-
setzung betreffen, sind unterstrichen und in blauer kursiver Schrift dargestelit.

Da es sich um ein ergdnzendes Verfahren nach 8 214 Abs. 4 BauGB zur Behebung eines
materiellen Mangels handelt, wird die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
gemal § 4a Abs. 3 BauGB auf die inhaltlichen Veranderungen beschrankt. Des Weiteren
beruhrt die Berichtigung der betroffenen Einzelfestsetzung die im_urspringlichen Bebau-
ungsplanverfahren beteiligten Behorden nicht in ihren Belangen, weshalb keine erganzende
Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt wird; die im vorherigen Verfahren beteilig-
ten Behorden werden jedoch Uber die erganzende 6ffentliche Auslegung informiert.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen
Stand: 07.12.2016

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.
1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch
Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)

Baugesetzbuch

(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI.
| S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltver-

traglichen Bewirtschaftung von Abfallen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 (BGBI. | S. 569)

4-126F.Saw3178

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), Inhaltsiibersicht geandert,
§ 25b eingefugt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153); 88 67 und 94 geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 472),
88 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. S. 477)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459); §8 12 und 17 geé&ndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 471)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), mehrfach geén-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S.
77)

Landeswassergesetz

(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), §8 85 und 88 geandert
durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302); §8 9, 11 und 13 geandert
durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283,
295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht den Grundstiicken der Gemarkung
Oggersheim mit den Flursticknummern 532/19 und 533/15. Des Weiteren ergibt sich der
Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 2.150 m2 aus dem beigefligten Lageplan
und wird begrenzt:

Im Norden:  durch den Friedhof Oggersheim,

im Osten: durch den Alten Frankenthaler Weg,

im Suden: durch die Flurstiicke Nr. 535, 535/2, 536 und 537,
im Westen:  durch die Flurstiicke Nr. 532/17 und 533/14.

Hk \ \\ \/” — "‘;// = \ X 2\
Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 192a, ohne Maf3stab.

7 RO WAy

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999

[3] Bebauungsplan Nr. 192 ,Friedhofserweiterung Oggersheim® der Stadt Ludwigshafen
am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1969

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 192 wurde Ende der 1960er fur die Erweiterung des
Friedhofes Oggersheim aufgestellt. Damals wurden in den Ubergangsbereichen zur benach-
barten Wohnbebauung Nutzungen vorgesehen, die mit der Friedhofsnutzung in Verbindung
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stehen und gleichzeitig wohngebietsvertraglich sind. Dementsprechend wurde fir das Plan-
gebiet ein Mischgebiet festgesetzt, in dem lediglich Gartenbaubetriebe zulassig sind.

In den vergangenen Jahren wurde die Nutzung des bisher vorhandenen Gartenbaubetriebes
jedoch aufgegeben. In der Folge wurden die alten Gewachshauser und Nebenanlagen zu-
rickgebaut. Lediglich ein aul3erhalb des festgesetzten Baufensters liegendes, eingeschossi-
ges Blrogebaude besteht heute noch. Dieses wird durch ein Bestattungsunternehmen ge-
nutzt. Zwischenzeitlich wurden im rickwartigen Grundstiicksbereich eingeschossige Neben-
gebaude errichtet, die dem Betrieb des Bestattungsunternehmens dienen.

Ausgehend von den bisherigen baulichen Entwicklungen steht die im Plangebiet festgesetzte
Nutzungsart nicht mehr mit den tatsachlichen Gegebenheiten in Einklang, was eine Ande-
rung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes erforderlich macht. Des Weiteren beinhal-
tet das bisherige Planwerk Festsetzungen, welche einer baulichen Ausnutzung der Grund-
stiicke teilweise entgegenstehen. Der derzeitige Bebauungsplan ist deshalb nicht dazu ge-
eignet, eine sinnvolle Weiterentwicklung des betroffenen Bereichs zu ermdglichen. Vor die-
sem Hintergrund wird aus stadtebaulicher Sicht die Aufstellung angepasster Regelungen
bendotigt.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

Vorhandene Situation

Die zu Uberplanenden Grundstiicke, fur die eine Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 192
durchgefuhrt wird, befinden sich im Ubergangsbereich zwischen dem nérdlich angrenzenden
Friedhof Oggersheims und sidlich gelegenen Wohngebauden. Darlber hinaus schlief3t sich
an das Plangebiet auch im Osten Wohnbebauung an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich
an bestehende Freiflachen, wéhrend die weitere Umgebung von Wohn- und Mischnutzung
gepragt ist.

Wie bereits erlautert, war das Flurstiick Nr. 533/15 urspriinglich mit Gebauden eines ehe-
maligen Gartnereibetriebes bebaut. Da diese Nutzung nicht mehr besteht, wurden die dazu-
gehorigen Gewachshauser und andere Nebenanlagen zurlickgebaut. Lediglich ein einge-
schossiges Gebaude am Alten Frankenthaler Weg besteht heute noch und wird von einem
Bestattungsunternehmen als Blro genutzt. Eine zuletzt errichtete Werkstatthalle mit Lager
sowie eine Garage mit vier Stellplatzen konnte dem Bestattungsunternehmen genehmigt
werden, da fir die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung (nur Gartenbaubetrieb zu-
lassig) eine Befreiung erteilt wurde.

Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, eine Rechtsgrundlage fiir die sinnvolle bauliche Weiterentwicklung
der betroffenen Grundstiicke zu schaffen, die der besonderen Situation zwischen zwei sen-
siblen Nutzungen Rechnung tragt. Dies soll unter der Mal3gabe geschehen, dass potentielle
Stérungen, die vom Planbereich ausgehen kdnnen (z. B. durch Larm, Licht, unmittelbarer
Einsichtnahme in den Friedhof), eingeschréankt werden und die angespannte Park- und Ver-
kehrssituation im 6ffentlichen StraRenraum nicht zusatzlich belastet wird.

Dem entsprechend sollen neben der Art der baulichen Nutzung Festsetzungen hinsichtlich
der Uberbaubaren Grundstticksflache und der Gebaudekubatur getroffen werden, welche
eine geordnete bauliche Entwicklung mit Ricksicht auf die Nachbarnutzungen ermdglichen.
Weiterhin bilden Regelungen zur Grundstiicksversiegelung einen Rahmen fir die Grund-
stiicksausnutzung und dienen dem Bodenschutz. Um den Parkdruck im o6ffentlichen Stra-
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Renraum nicht weiter zu erhéhen, hat der Stellplatznachweis besonders fiir gewerbliche Nut-
zungen in ausreichendem Malf3 auf den privaten Grundstiicken zu erfolgen.

Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet ist bereits vollstéandig erschlossen. Demnach wird die verkehrliche Erschlie-
Bung der Grundstiicke Uber den Alten Frankenthaler Weg gewahrleistet. Die Herstellung
oder Ergénzung o6ffentlicher Verkehrsflachen zur ErschlieRung ist aufgrund dessen nicht er-
forderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind an das bestehende Ver- und Entsorgungssystem
angeschlossen, weshalb keine neuen Infrastrukturmaf3nahmen geplant sind. Sollte sich im
Einzelfall herausstellen, dass einzelne Grundstiicke noch nicht an das offentliche Kanalnetz
angeschlossen sind, so waren — unabhéngig vom Bebauungsplan — im Falle einer Bebauung
oder Nutzung des Grundstticks und Herstellung der erforderlichen Anschliisse entsprechen-
de Beitrage zu entrichten.

Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teilande-
rung“ wird der Zulassigkeitsmafistab hinsichtlich der erlaubten Nutzungsarten umfeldvertrag-
lich erweitert. Da kinftig Wohnen und lediglich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
zulassig sind, tritt keine maf3gebliche Veranderung der zu erwartenden Immissionen im Ver-
gleich zur vorherigen rechtlichen Situation ein.

Umweltschutz und -vertraglichkeit

Urspringlich war das Plangebiet durch eine Gehdlzflache im ruckwartigen Grundstiicksbe-
reich und weiteren Baumbewuchs gekennzeichnet. Im Zuge der Abbruch- und Neubauarbei-
ten fur die Errichtung der zuvor beschriebenen Nebenanlagen des anséssigen Bestattungs-
unternehmens hat der Grundstickseigentiimer eine vollstdndige Rodung der Flache vorge-
nommen. Heute ist auf dem privaten Gelande kein Bewuchs in Form von Strauchern oder
Baumen mehr vorhanden. Lediglich das stadtische Grundstiick weist noch Baumstandorte
auf.

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten, da die Grundsticksausnutzung weiterhin reglementiert und der Zuléassigkeitsmaf3-
stab auf vertragliche Weise erweitert wird. Es werden keine neuen baulichen oder sonstigen
Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt erméglicht, die nicht schon auf Grundlage des
§ 34 BauGB zulassig gewesen waren. Demnach begriindet der Bebauungsplan keine erst-
malige Zulassigkeit von Vorhaben, sondern dient der Sicherung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung. Aufgrund der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ist keine Umweltprifung notwendig.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 stellt den Geltungsbereich als bestehende
Siedlungsflache fur Wohnen dar. Somit gilt der Bebauungsplan nach den Vorschriften des
8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den
Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.
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4.2 Flachennutzungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teilanderung" als ,Mischbau-
flache” und ,Wohnbauflache“ dar. Die Darstellungen sind nicht parzellenscharf. Die geplante
Festsetzung als Mischgebiet entspricht dieser Darstellung. Der Bebauungsplan ist daher
geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 192 ,Fried-
hofserweiterung Oggersheim®. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 192a werden
fur diesen Geltungsbereich die bisher bestehenden Festsetzungen geandert.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Analog der bisherigen Gebietsart wird fir das Plangebiet ein ,Mischgebiet® (MIl) gemaR § 6
BauNVO ausgewiesen. Die bisherige Begrenzung auf Gartenbaubetriebe entféllt dabei. Da-
riber hinaus sollen kiinftig auch Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, Schank- und
Speisenwirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe allgemein zuldssig sein.

Das Plangebiet weist einen ungiinstigen Grundstiickszuschnitt auf, welcher sich durch eine
geringe Grundsticksbreite bei gleichzeitig groB3er Grundstiickstiefe auszeichnet. Diese Situa-
tion ist in der naheren Umgebung ohne Vorbild. Vor diesem Hintergrund wird das stadtebau-
liche Ziel verfolgt, die zuldssigen Nutzungen vordringlich in der Nahe der StraRe zu konzen-
trieren (MI1). Um aber die bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstlicks zu verbessern, soll das
Mischgebiet gemall § 1 Abs. 4 BauNVO nach Art der Anlagen gegliedert werden. Zusatzlich
zu den Nutzungen des MI1 werden demnach im rickwartigen Bereich (MI2) unselbststandi-
ge Anlagen zugelassen, welche den betriebsinternen Ablaufen des MI1l dienen (wie z. B.
Lagerhallen etc.). Die raumliche Gliederung geschieht auch unter der Annahme, dass die
Anlagen des MI2 keinen Publikumsverkehr aufweisen.

Diese Festsetzung greift die bereits bestehende Grundstiicksnutzung auf und ermdéglicht
zudem eine angemessene nachbarschaftsvertragliche Weiterentwicklung der betroffenen
Flachen.

Einzelhandels- und Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen, Vergniigungs-
statten und Prostitutionsbetriebe werden auch kiinftig ausgeschlossen, da diese durch ihre
publikumsintensive Ausrichtung in der vorliegenden Situation zu Konflikten filhren. Demnach
wilrde der durch diese Nutzungen zu erwartende Publikumsverkehr u. a. die bereits ange-
spannte Park- und Verkehrssituation im offentlichen Stral3enverkehrsraum zuséatzlich belas-
ten.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die bisherigen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung ermdglichen in diesem Be-
reich ein Wohn- und Geschaftshaus mit einer Grundflache von maximal 250 m? und zwei
Vollgeschossen. Dariiber hinaus ist auf den fir die Gartenbaubetriebe vorgesehenen Grund-
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stiicken einstéckige Bebauung bis zu 40 % der Grundstiicksflache zulassig, welche nur fur
die dem Betrieb dienenden Anlagen (z. B. Gewéachshéauser) bestimmt ist. Aussagen zu abso-
luten Gebaudehdhen sind im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 192 ,Friedhofserwei-
terung Oggersheim® nicht vorhanden.

Kunftig wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch Festsetzungen zur maximal zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ), héchstzulassigen Zahl von Vollgeschossen sowie durch die Hohe
der baulichen Anlagen definiert.

Wahrend die bisherigen Regelungen eine GRZ von etwa 0,4 ermdglichten, wird die kinftig
zulassige GRZ der Obergrenze des § 17 BauNVO fir Mischgebiete entsprechend auf 0,6
festgesetzt. Vor dem Hintergrund des schonenden Umfangs mit Grund und Boden sowie
Bezug nehmend auf 8 19 Abs. 4 S. 3 BauGB ist die angepasste Grundflachenzahl fur samt-
liche Grundstlicksversiegelungen anzuwenden. Ausnahmsweise besteht fir den Nachweis
von Stellplatzen die Mdglichkeit eine erhéhte GRZ von 0,7 in Anspruch zu nehmen, sofern
entsprechende Kompensationsmafinahmen ergriffen werden. Hierdurch soll eine sinnvolle
bauliche Entwicklung der Grundstlicke unterstitzt werden, ohne den effektiven Versiege-
lungsgrad von 0,6 zu Uberschreiten.

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich im Ubergangsbereich zwischen einer drei-
geschossigen Wohnbebauung im Siden sowie dem Oggersheimer Friedhof im Norden. Da-
bei stehen die Wohngebaude entlang der Hans-Bockler-Straf3e in einem Abstand von etwa
5,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches. Eine gestufte Festsetzung der hdchstzulassigen
Zahl von Vollgeschossen in Verbindung mit maximalen Gebaudehdhen soll gewahrleisten,
dass sich die Bebauung des Plangebietes in die Bestandssituation einfligt und nachteilige
Auswirkungen auf die sensible Umgebung vermieden werden. So sehen die Festsetzungen
grundsétzlich eine eingeschossige Bebauung des Plangebietes vor, denn gerade im hinteren
Grundstuicksbereich wirde bereits eine zweigeschossige Bebauung eine unmittelbare Ein-
sichtnahme in Richtung Friedhof ermdglichen. Lediglich fir einen Teilbereich des Mischge-
bietes wird eine zweigeschossige Bebauung zugelassen. Diese greift die Flucht zwischen
den beiden angrenzenden Baukérpern auf, sodass ein Abstand zu den nach Norden orien-
tierten Balkonen eingehalten wird. Mogliche Beeintrachtigungen der benachbarten Nutzun-
gen werden damit vermindert.

Baulinien, Baugrenzen

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den betroffenen Teil des Geltungsbe-
reiches ein Baufenster fur ein Wohn- und Geschéftshaus fest. Fir die daruber hinaus zulas-
sigen Nebenanlagen ist keine raumliche Begrenzung vorgesehen.

4-126F.Saw3178 -11 - Stand: 13.08.2018



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teildanderung”

Abb. 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 192 ,Friedhofserweiterung Oggersheim®.

Wie zuvor erlautert, sind die Gebaude des ehemaligen Gartenbaubetriebes heute nicht mehr
vorhanden. Nur ein aulRerhalb dieses Baufensters liegendes Birogebaude besteht noch.
Zuletzt errichtete das ortsanséassige Bestattungsunternehmen eine Werkstatt mit Lager sowie
eine Garage mit vier Stellplatzen im ruckwartigen Grundstiicksbereich (siehe Abb. 1). Eine
im Lauf der Zeit veréanderte Grundstiicksnutzung sowie die angestrebte bauliche Entwicklung
des Plangebietes machen demnach eine Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
erforderlich: Abgeleitet von den derzeit vorhandenen Geb&uden werden Baufenster festge-
legt, die zu einer Legalisierung des aktuellen Bestandes flihren und die baulichen Anlagen
ihrer Nutzung entsprechend in der Flache anordnen. So konzentrieren sich die Hauptnutzun-
gen, die ggf. mit Publikumsverkehr verbunden sind, im Hinblick auf die ErschlieRung bzw.
Erreichbarkeit des Plangebietes in Richtung StraRe. Im MI1 ist das Baufenster dabei so ge-
fasst, dass eine weitere bauliche Entwicklung grundséatzlich méglich ist. Da im riickwartigen
Grundstticksbereich (MI2) lediglich die unselbststandigen Anlagen der im MI1 erlaubten Nut-
zungsarten zuldssig sein sollen, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache dort auf den ge-
nehmigten Bestand begrenzt. Aus Riicksicht auf den Friedhof sollen hier keine zuséatzlichen
Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen werden. Dementsprechend sind auferhalb der im
Plangebiet festgesetzten Baufenster, welche aus Baugrenzen und Baulinien bestehen, keine
weiteren Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder Garagen zulassig. Au3erdem soll
ein groltmoglicher Abstand zum Friedhofsgeldnde eingehalten werden, was durch die Fest-
setzung einer einseitigen Grenzbebauung mittels Baulinien ermdglicht wird.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Die bisherigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 192 ,Friedhofser-
weiterung Oggersheim® sehen keine Begrenzung von Wohneinheiten vor, da bisher das
Wohnen als Nutzungsart nicht erlaubt war.

Kanftig wird in MI1 eine Wohneinheit je angefangene 400 m? Grundstiicksflache zugelassen.
Bezug nehmend auf die Festsetzung der zuldssigen Nutzungsarten soll im rickwartigen
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Grundstucksbereich (M12) kein Wohnen moglich sein. Diese Regelungen dienen einerseits
zur Begrenzung der Nutzungsdichte. Andererseits wird hierdurch eine lange Aufreihung von
Nutzungen an einer Grundstiicksgrenze bis tief in das Plangebiet hinein vermieden.

GrinordnungsmalRnahmen

Sowohl die als Grinflache festgesetzten Grundstiicksteile, als auch die tbrigen nicht Uber-
bauten Grundstuicksflachen sind aus bodenschitzenden Griinden von jeder Versiegelung
frei zu halten. Sie stehen auch nicht als Arbeits- oder Lagerflachen zur Verfigung. Grund-
satzlich soll eine dauerhafte Begriinung durch Baume und Straucher zu einer Aufwertung der
Freiflachen beitragen. Gleichwohl dienen die Festsetzungen zur Vermeidung und Verminde-
rung nachteiliger Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt sowie zum Erhalt der
naturlichen Bodenfunktion.

Weiterhin kommt den vorgesehenen Grunflachen vor allem in Richtung Norden eine Puffer-
funktion zu. Demnach soll verhindert werden, dass die Nutzungen des Plangebietes unmittel-
bar an die Grenze zum Friedhof heranriicken und hierdurch Beeintrachtigungen entstehen.
Eine Inanspruchnahme dieser Flachen wird lediglich durch Stellplatze zugelassen, da die
hier bestehende Sandsteinmauer durch ihre Hohe von ca. 1,70 m einen gewissen Schutz
bietet. Voraussetzung ist aber, dass mindestens 2/3 der festgesetzten Grinflachen weiterhin
erhalten bleiben und die Versiegelung durch das Anpflanzen einheimischer Laubbdume in
einer bestimmten Qualitat kompensiert wird. Die Anpflanzungen sind im unmittelbaren Stell-
platzbereich vorzunehmen. So werden die Fahrzeuge von den Baumkronen Uberdeckt. Au-
Rerdem soll durch die Baumpflanzungen erreicht werden, dass die im rickwartigen Grund-
stiicksbereich bereits vorhandenen Nebengebaude vom Friedhof aus kaum wahrzunehmen
sind. Im Ubrigen erméglicht die derzeit bestehende Bebauung, welche die stadtebauliche
Konzeption entsprechend vorbestimmt, im Westen und Siden nur eine eingeschrankte Ein-
griinung des Plangebietes.

DarlUber hinaus dienen die festgesetzten Grinordnungsmafnahmen der Erfiillung stadtkli-
matischer Aspekte. So tragt beispielsweise die Begriinung von Flachd&chern zur Verbesse-
rung des Mikroklimas bei.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen bzw. Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Um eine Stérung der benachbarten Nutzungen ausschlieBen zu kénnen, sollen kiinftig ge-
stalterische Regelungen flr das Anbringen von Werbeanlagen getroffen werden. Vor allem
aus Pietatsgriinden werden im Plangebiet nur bestimmte Werbeanlagen erlaubt, die sich
lediglich in StralRenndhe bis zu einer bestimmten Grundstiickstiefe befinden duirfen. Hier-
durch soll eine optische Werbewirkung in Richtung Friedhof vermieden werden.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Festsetzung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen soll gewahrleisten, dass aus-
reichende Flachen fur den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicksflichen herge-
stellt werden. Vor dem Hintergrund der bereits angespannten Park- und Verkehrssituation im
offentlichen StralRenraum, welche sich regelméafig auch auf den 6ffentlichen Personennah-
verkehr auswirkt, soll so weiterer Parkdruck méglichst vermieden werden. Dabei wurde
insbesondere fir Nutzungen, die einen erhdhten Publikums- bzw. Kundenverkehr erwarten
lassen, der zu erfillende Stellplatzschliissel an den tatsachlichen Bedarf angepasst.
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5.3 Nachrichtliche Ubernahme

Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich auf dem Grundstiick der Gemarkung Oggersheim, Flurstiick Nr.
533/15 ein Strommast und Versorgungseinrichtungen, die tber eine beschrénkt personliche
Dienstbarkeit zugunsten der TWL abgesichert sind. Zum einen dient der Mast als Stlitze fur
die das Gebiet Uberspannende Freileitung. Zum anderen erfolgt durch eine entsprechende
Ableitung die nutzerbezogene Grundstlicksversorgung. Im Rahmen von Baumal3nahmen gilt
es deshalb zu beachten, dass die Uber das Plangebiet hinweg verlaufende oberirdische Ver-
sorgungsleitung zu jeder Zeit durch entsprechende technische Vorkehrungen gestitzt wer-
den muss. Des Weiteren miissen jegliche Veréanderungen an der bestehenden Versorgungs-
situation im Baugenehmigungsverfahren, spatestens vor Beginn der Bauarbeiten, mit dem
Leitungstrager abgestimmt werden.

5.4 Hinweise

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wéahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf 0f-
fentlichen Straf3en zu transportieren.

Wasserrechtliche Belange

Gemal den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz soll
anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Da eine dem-
entsprechende Kanalisation nicht zur Verfligung steht, ist die Versickerung innerhalb des
Plangebietes im Sinne des WHG zu favorisieren. Somit ist lediglich das anfallende Schmutz-
wasser der Klaranlage zuzuleiten. Ein entsprechendes Entwéasserungskonzept ist frithzeitig
mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Archéologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie sind bislang keine arch&ologi-
schen Fundstellen bzw. Denkmaler verzeichnet. Allerdings wurden in der Vergangenheit bei
Kanalarbeiten stidostlich des Geltungsbereiches eisenzeitliche Grablegen entdeckt, Deshalb
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich auch im Plangebiet noch weitere Graber oder
Siedlungsspuren aus der vorromischen Eisenzeit im Boden befinden.

Daruiber hinaus ist insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen

vor- und friihgeschichtlichen Fundstellen / Denkmaéler bekannt, weshalb es bei der Durchfiih-
rung von Erdarbeiten bestimmte Punkte zu beachten gilt.
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6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Umweltbelange

Die privaten Grundstiicke des Plangebietes weisen aufgrund kurzlich durchgefuhrter Ab-
bruch- und Rodungsarbeiten keine erhaltenswerten Griinbestande mehr auf, deren dkologi-
scher Funktion eine herausragende Bedeutung zukame. Unversiegelte Grundsticksteile
wurden als Rasenflachen angelegt. Lediglich die auf dem (stadtischen) Flurstiick Nr. 532/19
stehenden Baume sind noch vorhanden und sollen erhalten werden. Des Weiteren setzt der
Bebauungsplan zum Schutz der natirlichen Bodenfunktion einen maximalen Versiegelungs-
grad sowie Grunflachen fest, die zu begrunen, zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten sind.
Zudem werden negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch Festsetzungen zu
Baumpflanzungen vermieden bzw. vermindert.

6.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung fuhrt die Planung zu einer Flacheneinsparung in
der Peripherie sowie im bislang unbebauten Aul3enbereich. Die Festsetzung einer GRZ und
Regelungen zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen begrenzen den méglichen Versiege-
lungsgrad und dienen dem Bodenschutz. Durch die Lage der Grundstiicke in der Nahe einer
Bushaltestelle ist das Plangebiet auch ohne individuelle Motorisierung gut erreichbar. Wei-
terhin wird durch die zuldssigen Dachformen und -neigungen eine Begriinung der Déacher
sowie die Nutzung regenerativer Energien ermdglicht. Somit werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teildnderung“ den Erfordernissen
des Klimaschutzes bzw. Klimawandels gerecht.

7 UMWELTBERICHT

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teilanderung®
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Den gesetzlichen Ver-
fahrenserleichterungen entsprechend wird keine formliche Umweltprifung durchgefuhrt,
weshalb die Begriindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht enthalt.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a (3) BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich beim Bereich Stadtplanung der Stadt Ludwigshafen am Rhein
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung unter-
richten lassen und sich im Zeitraum vom 15.10.2015 bis einschlie3lich 29.10.2015 zu der
Planung auf3ern. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen vorge-
bracht.

8.2 Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 07.03.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB um ihre Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teilanderung“ gebeten. In der Zeit zwischen dem
11.03.2016 und dem 11.04.2016 wurden folgende Anregungen vorgebracht:
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Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 15.03.2016, siehe Anlage 11.2.1)

Vorgebrachter Belang

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
Plangebiet Telekommunikationsanlagen be-
finden, die bei Baumallnahmen ggf. gesi-
chert werden miussen. Hierbei sind die Ka-
belschutzanweisung der Telekom und das
Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen der
FGSV zu beachten.

Die vorhandenen Telekommunikationsanla-
gen stellen private Anschlussleitungen dar.
Des Weiteren handelt es sich um allgemein
glltige Standards bzw. Vorschriften des
Tragers bzw. der Behorde, weshalb ein be-
sonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht
erforderlich ist. Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz (Schreiben vom 17.03.2016, siehe Anlage 11.2.2)

Vorgebrachter Belang

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme beinhaltet Hinweise zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie
zur Allgemeinen Wasserwirtschaft. So ist fur
das gesamte Areal ein Entwasserungskon-
zept zu erarbeiten und frihzeitig mit der
SGD Sid abzustimmen. Weiterhin ist nur
das Schmutzwasser der Klaranlage zuzulei-
ten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 192a umfasst Grundstiicke, die bereits
Uberplant sind und Bebauung aufweisen.
Demnach handelt es sich hier um kein Neu-
baugebiet. Die Entwasserung der Flachen
ist grundsatzlich geklart und deshalb kein
Gegenstand der Bauleitplanung.

Sofern noch nicht geschehen, erfolgt zu den
angesprochenen Aspekten der Stellung-
nahme die Aufnahme eines Hinweises in
den Bebauungsplan.

Es wird empfohlen, die vorgesehenen Stell-
platze nach Mdoglichkeit aus wasserdurch-
lassigem Material herzustellen.

Die textlichen Festsetzungen wurden ent-
sprechend erganzt.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie — Aul3enstelle Speyer
(Schreiben vom 21.03.2016, siehe Anlage 11.2.3)

Vorgebrachter Belang

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird mitgeteilt, dass fur das Plangebiet
keine archaologischen Fundstellen / Denk-
maler verzeichnet sind. Sudostlich des Gel-
tungsbereiches wurden jedoch eisenzeitli-
che Grablegen entdeckt. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass sich im
Plangebiet noch weitere Graber oder Sied-
lungsspuren aus der vorrémischen Eisenzeit
im Boden befinden.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Darlber hinaus ist insgesamt nur ein gerin-
ger Teil der tatsachlich im Boden vorhande-
nen vor- und frihgeschichtlichen Fundstel-
len / Denkmaéler bekannt; daher ist die Zu-
stimmung der Direktion Landesarch&ologie
— Speyer an die Ubernahme bestimmter
Punkte gebunden.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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11.2.4)

Technische Werke Ludwigshafen AG (Schreiben vom 29.03.2016, siehe Anlage

Vorgebrachter Belang

Stellungnahme der Verwaltung

Die TWL weist darauf hin, dass fur das An-
pflanzen von Baumen und Strauchern im
Bereich der vorhandenen Versorgungslei-
tungen verschiedene Vorschriften zu beach-
ten sind.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen
stellen private Hausanschlussleitungen dar.
Des Weiteren handelt es sich um allgemein
gultige Standards bzw. Vorschriften des
Tragers bzw. der Behotrde, weshalb ein be-
sonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht
erforderlich ist. Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen.

Weiterhin wird mitgeteilt, dass fur das
Grundstick der Gemarkung Oggersheim,
Flurstiick Nr. 533/15, eine beschréankt per-
sonliche Dienstbarkeit fir einen Strommast
und Versorgungseinrichtungen besteht, de-
ren Geltungsbereich jeweils zeichnerisch
sowie textlich im Bebauungsplan auszuwei-
sen sind.

Sowohl das entsprechende Grundstiick in-
nerhalb des Plangebietes, als auch die be-
nachbarten Grundstiicke aul3erhalb des
Geltungsbereiches werden Uber eine Freilei-
tung mit Strom versorgt. Der Strommast auf
dem Grundstick Alter Frankenthaler Weg
51 ist hierbei erforderlich, um die zwischen
den Gebauden Hans-Bockler-StraRe 2 und
Alter Frankenthaler Weg 53 (Trauerhalle)
oberirdisch verlaufende Leitung abstitzen
zu konnen. Gleichzeitig wird das betroffene
Grundstick selbst Uber den Mast mit Strom
versorgt.

Das von den TWL geforderte Leitungsrecht
stellt hierbei kein geeignetes planungsrecht-
liches Instrument dar, da die Festsetzung im
Bebauungsplan allein ein solches Recht
lediglich vorbereitet, jedoch nicht begriindet.
Hierzu bedarf es einer grundbuchrechtlichen
Eintragung. Durch eine bereits bestehende
Dienstbarkeit sind die auf dem betroffenen
Grundstiick vorhandenen Versorgungsein-
richtungen zugunsten der TWL abgesichert,
weshalb die Festsetzung eines Leitungs-
rechts nicht mehr erforderlich ist. Daruber
hinaus gibt es flr die notwendige Leitungs-
abstitzung sowie fir die Grundstlcksver-
sorgung nach Rucksprache mit den TWL
auch technische Alternativen, welche die
Uberbauung des gekennzeichneten Berei-
ches grundsatzlich ermoéglichen (bspw.
durch die Errichtung eines Dachstanders;
Provisorium wéhrend der Bauzeit erforder-
lich). Der Forderung der TWL wird dahinge-
hend entsprochen, dass die Planzeichnung
um die vorhandene oberirdische Versor-
gungsleitung erganzt wird. AufRerdem wird
die bestehende Dienstbarkeit nachrichtlich
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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GAG Ludwigshafen am Rhein (Schreiben vom 04.04.2016, siehe Anlage 11.2.5)

Vorgebrachter Belang

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird angemerkt, dass ein winschens-
werter Abstand der Nebengebaude zu der
Wohnbebauung in der Hans-Béckler-Stral3e
wohl nicht realisierbar ist, da das Grund-
stiick sehr schmal und eine Grenzbebauung
somit unumganglich ist. Eine schitzende
Grinzone zur Wohnbebauung ware win-
schenswert gewesen.

Die im ruckwartigen Grundstiicksbereich
realisierten Nebenanlagen waren Bestand-
teil eines Bauantrages, der vor Aufstellung
des Bebauungsplanes eingereicht und ge-
nehmigt wurde. Im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens hat die GAG ihre Nach-
barzustimmung zu deren grenzstandiger Er-
richtung erteilt; die Festsetzungen des Be-
bauungsplans reagieren lediglich auf die
bereits vorhandenen baulichen Gegeben-
heiten. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

8.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch den 6f-
fentlichen Aushang des Bebauungsplanentwurfs samt Entwurf der Begriindung fur die Dauer
eines Monats. In der Zeit zwischen dem 18.08.2016 und dem 19.09.2016 wurden folgende

Anregungen vorgebracht:

RA Gerhard Go6tz als anwaltlicher Vertreter fur Herrn Alexander Bork (Schreiben vom
20.06.2016 bzw. 15.09.2016, siehe Anlage 11.3.1)

Vorgebrachter Belang

Stellungnahme der Verwaltung

Sowohl der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, als auch das Planungserforder-
nis sowie die stadtebauliche Konzeption
werden in Frage gestellt.

Gemall 81 Abs.3S.1 BauGB haben die
Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplanan-
derung umfasst Grundstiicke, deren ur-
springlich festgeschriebene Nutzung (nur
Gartenbaubetrieb zulassig) zwischenzeitlich
aufgegeben wurde. Eine Nachnutzung die-
ser Flachen ist stadtebaulich gewtinscht,
weshalb hier eine Entwicklungsperspektive
eroffnet wird. Fur den Ubrigen Bereich (rest-
liche Mischgebietsflache) besteht von 6ffent-
licher bzw. privater Seite kein Interesse einer
baulichen Weiterentwicklung. Daher bleiben
die bestehenden Rahmenbedingungen un-
berthrt.

Nachdem die Festsetzungen des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplans der neuen
Zielsetzung entgegenstehen, wird das Erfor-
dernis gesehen, das Planungsrecht fur den
betroffenen Teilbereich zu &ndern und somit
angepasste Regelungen fir dessen kiinftige
Entwicklung zu treffen. Dabei wurden bisher
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genehmigte Bauvorhaben, wie z. B. die Er-
richtung einer Werkstatthalle mit Lager so-
wie einer Garage, bei der Planung beriick-
sichtigt und in die neuen Festsetzungen ein-
gebunden.

Die stadtebauliche Konzeption greift den
Bestand vor Ort auf und formuliert Vorgaben
fur eine geordnete Entwicklung der Grund-
stlcke. Zielsetzung ist es, eine angemesse-
ne Grundstiicksausnutzung zu ermdglichen,
die mit dem Umfeld vertraglich ist. Hierzu
zahlt u. a. ein angepasster Stellplatzschlis-
sel, der auf dem eigenen Grundstlick zu
erbringen ist. So sollen tatséachliche Bedarfe
bedient werden konnen und der vor Ort
herrschende Parkdruck wird nicht weiter
verscharft.

Hinsichtlich der festgesetzten Art der bauli-
chen Nutzung bedarf es einer Klarstellung,
welcher Nutzungsform der derzeit vorhan-
dene Bestattungsbetrieb zuzuschreiben ist.
Vor diesem Hintergrund wird der Aus-
schluss von Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke als nicht erforderlich gehalten, da
auch hier eine Grenzziehung nicht eindeutig
maoglich ist.

Der im Plangebiet vorhandene Bestattungs-
betrieb wird aus planungsrechtlicher Sicht
grundséatzlich als sonstiger, das Wohnen
nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieb
eingeordnet, weshalb dieser in einem
Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO allgemein
zulassig ist. Hierzu zahlen auch die erfor-
derlichen Betriebsbestandteile, wie bei-
spielsweise Buro-, Verkaufs- oder Lager-
raume (vgl. hierzu Urteil des VGH Thirin-
gen vom 20.11.2002, Az. 1 KO 817/01).

Im Ubrigen wird auf die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 192a verwiesen (siehe
Punkt 5.1, Seite 8).

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung sind deutlich zu eng, in sich wider-
sprichlich und stehen sogar im Wider-
spruch zu den stadtebaulichen Zielen, die
mit der Planung erreicht werden sollen.

Wie zuvor in der Begriindung beschrieben,
setzt der derzeit rechtskréaftige Bebauungs-
plan fur den Bereich des Plangebietes eine
Uberbaubare Flache von etwa 250 m2 fir ein
Wohn- und Geschéftshaus fest. Weiterhin
ist einstockige Bebauung bis zu 40 % der
Grundstucksflache fur die dem Betrieb die-
nenden (Neben-)Anlagen zulassig. Dies
entspricht einer GRZ von etwa 0,4.

Die geénderte Planung ermoglicht fir den
Bereich des Mischgebietes eine tberbauba-
re Flache von circa 350 m2. Bezug nehmend
auf die in der BauNVO formulierten Ober-
grenzen ist kinftig ein Gesamtversiege-
lungsgrad von 0,6 zuléassig. Im Vergleich zu
den Nachbargrundstiicken wird im Plange-
biet eine hthere Dichte ermdglicht. Dabei
stellt die festgesetzte GRZ ein Mittelmal
zwischen den angrenzenden Nutzungen
und dem gesetzlichen Maximum dar. Eine
Uberschreitung wird ausnahmsweise und
ausschlie3lich nur fir den Nachweis von
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Stellplatzen zugelassen, sofern diese ent-
sprechend ausgeglichen wird. Die Festset-
zung begrindet sich aus dem Gebot des
sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden und steht u. E. nach in
keinem Widerspruch zu den stadtebaulichen
Zielsetzungen.

Die Bebauung an der Wormser Strale ist
hinsichtlich der kiinftig festgesetzten Ge-
schossigkeit nicht von Belang, da diese kei-
ne unmittelbaren Auswirkungen auf die be-
nachbarten Wohnnutzungen oder die Fried-
hofsnutzung hat. Darliber hinaus schlief3t
auch der derzeit rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 192 ,Friedhofserweiterung Oggers-
heim* eine mehrgeschossige Bebauung im
rickwartigen Grundstiicksbereich aus. Die-
se Regelung wird aus Pietatsgriinden bei-
behalten, um eine unmittelbare Einsicht-
nahme in das Gréaberfeld des Friedhofs zu
vermeiden.

Auf die detaillierte Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 192a wird verwiesen (siehe
Punkt 5.1, Seite 9).

Entgegen der vorgebrachten Anregung ist
die Anlage von Stellplatzen entlang der
Friedhofsmauer ausnahmsweise mdglich.
Voraussetzung ist, dass die vorgesehene
Eingrinung des Geltungsbereiches gewéhr-
leistet bleibt. Des Weiteren sollen die bauli-
chen Nutzungen des Plangebietes einen
grolRtmoglichen Abstand einhalten, um Be-
eintrachtigungen der sensiblen Friedhofs-
nutzung zu vermeiden. Da es sich bei der
vorliegenden Planung um die Aufstellung
eines Angebotsbebauungsplanes handelt,
welcher kiinftig auch andere Nutzungsarten
(nicht stoérende Gewerbe und Wohnen) zu-
lasst, ist die aktuell ausgelbte Grundstiicks-
nutzung nicht maRgeblich.

Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
sind problematisch in Bezug auf die Grund-
flachenzahl und schlielen Entwicklungs-
maoglichkeiten aus.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 192a sehen fir den Be-
reich des Plangebietes lediglich eine Uber-
baubare Flache von etwa 250 m2 fur ein
Wohn- und Geschéftshaus und dem Gar-
tenbaubetrieb dienende (Neben-)Anlagen
vor. Insofern wird durch die Anderung des
Bebauungsplanes tberhaupt erst Baurecht
fur eine weitere Entwicklung von Hauptnut-
zungen geschaffen.

Dartber hinaus umfasst der festgesetzte
Gesamtversiegelungsgrad von 0,6 jegliche
Grundsticksversiegelungen und steht dem-
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nach einer Ausnutzung der Baufenster
grundsatzlich nicht entgegen.

Weiteres zur Einschrankung der Uberbau-
barkeit der Grundstiicke ist der Begriindung

zu entnehmen (siehe Punkt 5.1, Seite 10).

Es wird angeregt, die Baulinien zwischen
dem Bestand im Westen des Grundstiicks
und im Osten zu verbinden und eine Be-
bauung der sidlichen Grundstiicksgrenze
als Puffer zwischen Wohnblocks und Fried-
hof zuzulassen.

Ein durchgangiges Baufenster entlang der
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches ist
aus stadtebaulichen Griinden nicht ge-
winscht, da sich hierdurch eine lange Auf-
reihung von Nutzungen bis tief in das
Grundstiicksinnere ergeben wuirde. Eine
Verbindung der beiden festgesetzten Bau-
fenster zur Ausbildung eines ,Riegels” wére
auch nicht zur Abschirmung der sidlich ge-
legenen Wohngebaude geeignet, da die
Bebauung des Plangebietes h&henmalig
hinter diesen Geb&auden zuriickbleibt. Des
Weiteren nimmt die Anordnung der Bau-
fenster Ricksicht auf die Belange des un-
mittelbar angrenzenden Nachbarn (GAG),
der im Rahmen des Verfahrens sogar ein
vollstandiges Abricken von der Grund-
stiicksgrenze angemerkt hat. Die Planung
vermittelt einen ausgewogenen Kompromiss
zwischen den beiden unterschiedlichen Be-
durfnissen.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Die vorgesehenen Regelungen zu den pri-
vaten Grinflachen sind widersprichlich und
missverstandlich. Des Weiteren gilt es eine
von der SGD genehmigte Versickerungsan-
lage zu bericksichtigen, die den Vorstellun-
gen der Stadt entgegensteht.

Da die Festsetzungen der Ziffern 2.3 sowie
5.2 Ausnahmeregelungen darstellen, die bei
Inanspruchnahme eine Kompensation nach
sich ziehen, stehen diese nicht im Wider-
spruch zu der Forderung, die privaten Grin-
flachen von Versiegelung freizuhalten. Die
ausnahmsweise zulassige Uberschreitung
der GRZ steht hier in keinem direkten Zu-
sammenhang mit den festgesetzten Grin-
flachen. Eine Schaffung von Stellplatzen an
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist
demnach grundsatzlich mdglich, sofern ne-
ben der Ausgleichspflanzung mindestens
2/3 der festgesetzten Griinflache erhalten
bleiben.

Des Weiteren steht der Bebauungsplan
einer Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser nicht im Weg. Selbst bei
einer mangelnden Grinflachengrofl3e beste-
hen verschiedene Mdoglichkeiten der Versi-
ckerung, wie z. B. Uber Rigolen.

Die Planung tragt weder dem tatséachlichen
Zustand, noch einem positiven Bauvorbe-
scheid Rechnung.

Wie bereits erwédhnt, handelt es sich hier um
die Aufstellung eines Angebotsbebauungs-
plans, durch den grundsatzlich Baurecht
geschaffen wird. Des Weiteren bertcksich-
tigt die Planung alle Bauantrage, die bisher
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innerhalb des Geltungsbereiches genehmigt
wurden.

Der fur Gastraume oder flr sonstige zur
Versammlung genutzte Raume vorgesehe-
ne Stellplatzschlissel ist zu hoch und auf-
grund der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen nicht umsetzbar.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 192a wurde ein Stellplatzschlussel ge-
wahlt, der eine Verscharfung des vor Ort
herrschenden Parkdrucks durch die Nut-
zungen des Plangebietes vermeiden soll.

Hierbei wurde die Anzahl der nachzuwei-
senden Stellplatze dem tatséachlichen, nach
Nutzungen differenzierten Bedarf entspre-
chend festgelegt. Die formulierten Ausnah-
meregelungen ermdoglichen die planungs-
rechtliche Umsetzung auf den privaten
Grundstuicken.

8.4 Zusammenfassung der Abwéagung

Belange die gegen die Planung sprechen

o Die Baufreiheit wird auf den Grundstiicken partiell eingeschrankt. Dies kann ggf. Aus-
wirkungen auf die wirtschaftliche Verwertbarkeit der Grundstticke haben.

Belange die fur die Planung sprechen

o Die Erweiterung des Kataloges fur zulassige Hauptnutzungen sowie deren lberbauba-
re Grundsticksflache ermdglicht eine sinnvollere bauliche Entwicklung der Grundsti-
cke. Gleichzeitig werden die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen planerisch
abgesichert und erhalten fir die Zukunft Rechtssicherheit.

o Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind geeignet, Beeintrachtigungen gegen-
Uber den Nachbarnutzungen, die beispielsweise durch Licht oder Larm entstehen kon-
nen, zu vermeiden. So tragt der definierte Stellplatzschlissel, vor allem fiir gewerbliche
Nutzungen, dazu bei, dass tatsachliche Bedarfe auf den privaten Grundstiicken nach-
gewiesen werden und sich der bereits vorhandene Parkdruck im offentlichen Raum
nicht weiter erhoht.

o Die Begrenzung der Grundstiicksausnutzung auf das notwendige Maf3 durch die Fest-
setzung eines maximal zulassigen Versiegelungsgrades tragt dem Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Kompensations- bzw. Griinordnungsmal3-
nahmen, die als Ausgleich bzw. zur Aufwertung der Freiflichen dienen, unterstitzen
die Umweltbelange.

o Die festgesetzte Staffelung von Grundstiicksdichte und Geschossigkeiten bzw. absolu-
ten Gebaudehdhen gewahrleistet eine pietatvolle Grundstiicksbebauung in direkter
Nachbarschaft zum Oggersheimer Friedhof.

Abwagung der Belange

Die vorliegende Planung bezieht sich auf einen innerértlichen Grundstiicksbereich, fiir den
bereits stadtebauliche Regelungen getroffen wurden. Die derzeitigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 192 ,Friedhofserweiterung Oggersheim® stehen den mittlerweile veran-
derten Nutzungsansprichen jedoch teilweise entgegen, sodass eine geordnete bauliche
Weiterentwicklung des betroffenen Bereiches nicht moglich ist. Die Bebauungsplananderung
trifft entsprechende Vorgaben fir die Zukunft.

In der Gesamtabwagung ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
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Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen vereinbar. Der Planungsgrundsatz der
Innentwicklung vor Auf3enentwicklung wurde erreicht. Dabei wurden die unterschiedlichen
privaten und offentlichen Belange, insbesondere des Umweltschutzes und der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, gerecht gegeneinander und un-
tereinander abgewogen. Demnach kann der Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggers-
heim — Teilanderung“ als geeignet und ausgewogen betrachtet werden.

9 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE IM ERGAN-
ZENDEN VERFAHREN

9.1 Erganzende Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. 8 4a (3) und
§ 214 (4) BauGB

Die Berichtigung der fehlerhaften Einzelfestsetzung berihrt die im urspriinglichen Bebau-
ungsplanverfahren beteiligten Behdrden nicht in ihren Belangen, weshalb keine erganzende
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt wurde; die im vorherigen Verfahren betei-
ligten Behdrden wurden jedoch iber die erganzende 6ffentliche Auslegung informiert.

9.2 Erganzende offentliche Auslegung gem. 83 (2) BauGB i.V.m. 84a(3) und
§ 214 (4) BauGB

Im Rahmen des ergidnzenden Verfahrens erfolgte eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB durch den 6ffentlichen Aushang des berichtigten Bebauungsplan-
entwurfs inkl. Begriindung fiir die Dauer eines Monats. Nach § 4a Abs. 3 BauGB konnten in
der Zeit zwischen dem 27.09.2018 und dem 26.10.2018 Anregungen zu den geanderten
Planinhalten vorgebracht werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 15.03.2016, siehe Anlage 11.5.1)

Vorgebrachter Belang Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme vom 15.03.2016 gilt un- | Es wird auf die entsprechende Stellungnah-
verandert weiter. me der Verwaltung verwiesen (siehe Kapitel
8.2, Seite 16). Die Berichtigung der fehler-
haften Teilfestsetzung zur Art der baulichen
Nutzung fiuhrt zu keiner Veranderung. Die
Anregung wird daher zur Kenntnis genom-
men.

9.3 Erganzende Zusammenfassung der Abwagung

Im_Allgemeinen bleiben die Grundziige der Planung von der Berichtigung der fehlerhaften
Einzelfestsetzung zur Art der baulichen Nutzung unberihrt. Es findet keine Veranderung der
stadtebaulichen Zielsetzung statt; die Beseitigung des materiellen Mangels im Rahmen des
erganzenden Verfahrens dient der Weiterverfolgung des Ziels einer sinnvollen Anordnung
der Nutzungen bzw. Betriebsbestandteile innerhalb des Plangebietes.

Dariiber hinaus wurden keineﬂneuen Anregungen hinsichtlich des berichtigten Bebauungs-
planentwurfs vorgebracht. Im Ubrigen wird auf Kapitel 8.4 (siehe Seite 22) verwiesen.
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10 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

10.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teilanderung’
sind keine bodenordnerischen MafRhahmen nach den 88 45 ff. BauGB erforderlich.

10.2 Altlasten

Bei der Stadt Ludwigshafen am Rhein liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse tber Boden-
belastungen oder -verunreinigungen vor, die der geplanten Nutzung des Gelandes entge-
genstehen oder diese beeintrachtigen konnten.

10.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
192a ,Am Friedhof Oggersheim — Teilanderung® keine Kosten.

Bereich Stadtplanung
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11 ANLAGEN

11.1 Ubersicht des Geltungsbereiches

S RN T SR AT e
Abb. 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 192a, ohne Malf3stab.
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11.2 Anregungen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
11.2.1 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 15.03.2016

III L ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 88123 Marnheim

Stadt Ludwigshafen am Rhein S g L=
Stadtplanung sereich Stactplanung
Postfach 21 12 25 e 20 Mo 206
67012 Ludwigshaten T | & [6A [ |

oY) ey 2 190

nereRezen B Schiien; Az 4-121F.Schi3122; (hr Schreiben vom 07.03.2016
musereckeasER  PT] 21-PPB 6, Annegret Killan: Az 2016B8/13
TELEFOMNMKER ()62 1 2045632
i oaruw  1503.2016
seert - Gtellungnahme zum Bebauungspian Nr. 192a ,Am Friedhol Oggersheim”

Sehr geshrte Damen und Herren,

vielen Dank tr die Beteiligung am Bebauungsplanveriahran. Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfelgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechligts | S. v, § B8 Abs, | TKG -hat die
Deutsche Telekom Technik GmbHM beauftragt und bevallméchiigt, alle Rechte und Pflichten der
Wepgesicherung wahrzunehmen sowie alle Plarveriahren Dritter entaegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stallungnahmen abzugeben. Zu der 0. 9. Planung nehman wir wia folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan habzn wir keine Einwande. Wir méchten jedoch auf folgendes hinweisan

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen (siehe beigelligten Plan), die bei Baumalnahmen
{ gegabenenfalls gasichert werden milssen

Bitte informieren Sie Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung never Gebaude an die vorhandane
Telekommunikationsintrastruktur der Telekom, rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline (Tel, 0800 330
1903} in Verbindung setzen mbchton.

Bel der Bauaustiihrung Ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt (ber
Baumstandoria und unterirdischa Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesalischalt Hir SteaBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u, a. Abschnitt 3, 2u beachien

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Masameheitt Dynamastraiie 5, 981 65T Aannham

Postarsohift Pogtach 10 7300, 68123 Matnheim

Tapfon +4942) 2040 | Tamtux +39621 72490054 | Eaad infodalabom de | Infemst wyw Jukd oo o8

Korto: Postbank Saartmicken (HL2 580 1 (¥ 66), Ko -Nr, 24 358 668, 18AN DE! THADI0066 NA2AB5568H, SIWFT BIL PENKDEFF

Ausddickrsrar 1. Thamas Kookl [Vorstmander] | Saschafsiihrung: Dr, Brunu Jacatieverdom (Vorsitzanoer |, Carsten Mk, Dsgm VockleBusch
Hardwiwsgmter Amtsgastcht Somm HRE 14100, Bz oer Gasslischiat Bonn | LSHAN: (F 814045262

24 A5s resl
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III " w EBLEBEN. WAS VERBINDET

oarom  1503.2016

wwprANcer  Siaot Ludwigshaten

marr 2

Mit freundlichen Grien
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1 Plan
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11.2.2 Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid — Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz vom 17.03.2016

Rheinland]flz

STRUKTUR- UND

Bereich Si’éz{?blahlvn.d-"'i
) 2 ans { GENEHMIGUNGSDIREKTION
& Marz 2018 { sUD

[TgbNr.| 4-12 4121 | 4-123 |

[ T4124 | 4125 [ 4126 |

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud | Postfach 10 02 62 | REGIONALSTELLE
67402 Neustadt an der WeinstraRe WASSERWIRTSCHAFT,

ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung BODENSCHUTZ
Ludwigshafen Karl-Helfferich-StraBe 22
Rathausplatz 20 67433 Neustadt an der
67059 Ludwigshafen Weinstralle

Telefon 06321 99-40

Telefax 06321 99-4222
poststelle@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de

17.03.2016
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
34/2-31.04.03 07.03.2016 Wolfgang Maisch 06321 99-4171
91-Bebpl-16 4-121F.Schi3122 Wolfgang.Maisch@sgdsued.rip.de 06321 99-4222

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim - Teilinderung“ in LU-
Oggersheim
Hier: Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schlien,

zu der o.g. Bebauungsplan - Teilanderung nehmen wir wie folgt Stellung.

1. Ver- und Entsorgung
Den Unterlagen zu entnehmen sind die Grundstiicke im Geltungsbereich an das be-
stehende Ver- und Entsorgungssystem angeschlossen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasser ist, wie vorgesehen, geméaR § 55 Abs. 2 WHG méglichst in
der Flache zu halten.

Die Grundstticke sind in ihrer GréRe und Lage so zu gestalten, dass diese Vorgaben
umsetzbar sind.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
Uber die belebte Bodenzone zu versickern; ein hydrogeologischer Nachweis ist zu
fuhren. Es ist eine Entwédsserungsplanung aufzustellen und mit uns abzustimmen
(wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

12

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: ERE
Bundesbank - Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag . =
IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF 1545 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr E
Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
(eSS = L S|
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b e s) R] e I pl l

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
SUD

3. Bodenschutz
Fur den angegebenen Bereich sind uns keine Altablagerungen oder Verdachtsfli-
chen bekannt.

Sollten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse (iber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachts-
flachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben bitten wir
um Mitteilung.

Den Hinweis darauf, dass Kampfmittel im Plangebiet nicht auszuschlieRen sind, so-
wie die weitere vorgesehene Vorgehensweise beim Fund von Kampfmittel, haben wir
zur Kenntnis genommen.

4. Stellplitze
Die vorgesehenen Stellplatze sind nach Méglichkeit aus wasserdurchlassigen Mate-
rialien herzustellen.

5. Allgemeine Wasserwirtschaft

Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben
(Vermeidungsgebot). Der Grad der Versiegelung ist wie vorgesehen gering zu halten.
Die anfallenden unbelasteten Niederschlagswésser (z.B. Dachflachenwasser) sind
breitflachig zu versickern.

Um entsprechende Versickerungsanlagen verwirklichen zu kénnen, sind ausreichend
breite Grinstreifen auszuweisen. Diese sind dann z.B. muldenférmig anzulegen und
kénnen u.a. gleichzeitig als naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahme oder sonstige
Pflanzstreifen mit genutzt werden.

Fazit

Das Entwasserungskonzept fur das gesamte Areal ist friihzeitig mit unserem Hause
abzustimmen.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Unter Beachtung der Punkte 1-5 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorge-
legten Bebauungsplan keine Einwande.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

;' ‘)ﬂ ;7’ J } /&Yl\‘j

Wolfgang Maisch
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11.2.3 Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie — Au-
Renstelle Speyer vom 21.03.2016

“Barelch Stadiplanung

N

[ ¢ [l Mar2 2016
Nt 1 21 ] 41 -
Hre e
gg!jllr'nll'uknm Kuburefes Eibe _ltmrum;—ﬂtx DIREKTION
Ko Flaffengasas 10| 6"(14'8 Speyur oo LANDESARCHAOLOGIE
AuBlenstelle Spoyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein Kieine Plaffengaase 10
Dezernat IV Stadtplanung ?m Speyer o
elafon 08232 675740
Postfach 21 12 25 rdeaarchaaoigie:
67012 Ludwigshafen speyeriqdee.dp.de
warw pidke o de
Main Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom  Ans ringr | E-Mall Tabofon / Fax
367120163z1 07.03.2016 Or, Andres Zeab-Lanz 06232 675740
AZ 14-121F Schil3122 andreazesb-lane@gdke.rip.da 06232 675780
21.03.201%

Betr.: Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim — Tellénderung" in
LU-Oggersheim;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, AuRenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung sind im direkten Bereich der 0.a. MaRnahme keine
archaologischen Fundstellen/Denkmaler verzeichnet. Allerdings wurden beim
Kanalarbeiten nicht weit stdostlich der geplanten Bebauung in den 1930er und
1850er Jahren eisenzeitliche Grablegen entdeckt. Es ist daher nicht auszuschlieGen,
dass sich auch im Baugebiet noch weitere Graber oder Siedlungsspuren aus der
vorrdmischen Eisenzeit im Boden befinden.

Dartiber hinaus ist insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden
vorhandenen vor- und frihgeschichtlichen Fundstellen/Denkmaler bekannt: daher ist
die Zustimmung der Direktion Landesarchéologie — Speyer an die Ubemahme
folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe aller Erdarbeiten, in erster Linie aber fir die
ErschiieBungsmaBnahmen, hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, Gberwachen kannen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3,1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Selte 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichem,

n

Kernarbeitszoiten  Parkmoglichkeiton * LANDESARCHADLOGIE
00.00-12.00 Uht Parkpldtze und Parkhauser

14.00-15.30 Uhr Im Inpengtadiberaich

Fr.-09.00-13.00 Uhr

[

]
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3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherm jedoch nicht von der Meldepfiicht
und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchaologie — Speyer.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den Baufirmen vor Or,
durchfthren kénnen.

5. Die Punkte 1 -4 sind in die Bauausfihrungspldne als Auflagen zu Obernehmen.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler

und erselzt nichl eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpflege

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GraGen

=

A { ‘q&f (M

(Dr. Andrea Zeéb—Lam)
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11.2.4 Schreiben der Technischen Werke Ludwigshafen AG vom 29.03.2016

TWL

e L Technische Werke Ludwigshalen AG
Boreich Stadtplanung

’ 14 Hars e |
TWLAG - Pestiach 21 12 23 © 07012 Ludwigshalfen ’
L& _f". _.‘
Stadtverwallung Ludwigshafen [ &4 | Mafth Vogel Wekimeyet
Frau Petra Schiien 101 0821.665 2287
4-12 Stadtptanung fax 0621.506 2040
Postfach 21 12 25 e o
67012 Ludwigshafen
9. Nz 2016 Kar
Bebauungsplan Nr. 192a "Am Oggersheimer Friedhof" Seile 112
in LU-Oggersheim
Sehr geenrie Frau Schiien,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:
1. Asset Management TAA Vw 2887

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bereits von TWL mit Strom, Gas und Wasser
ausreichend Uber das vorhandene Netz versorgt Da im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr,192a keine weitaren InfrastrukturmaRnahmen gepiant sind, besteht fur uns Im
Bereich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf,

Fernwarme ist im angagebenen Gebiet nicht vorhanden.

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern Im Plangeblet sind im Bereich unserer
Versorgungsleitungen die DIN 18300  Erdarbeliten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304
,Rammarbeiten” und DIN 18307 .Druckrohreitungsarbeiten im Erdbereich” und die DVGW-
Arbeltsblatter GW 315 ,Hinweise filr Mallnahmen zum Schutz von Versorgungsaniagen bei
Bauarbelten", derm DVGW-Merkblatt G\W 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsieitungen® und W 400 , Technische Regeln Wasservertellungsaniagen (TRWV)'
sowle die Unfallvernitungsvorschrifien BGV A1 ,Allgemelne Vorschriften” und BGV D2
JArbeiten an Gasleitungen" in der jeweils glitigen Fassung zu beachten,

TWLAG

Induainiestate 3 Aklleng X Banvatingung
706l Luowgsnaten Sz Ludwgshaten am Rben Dt ng Hans Helnnch Keukar Wlﬂl Varceeplals
" W It de Fregistongsacht Amisgeciche Dring. Reinér Luoke | . DEGIS45500 100000000133
" Gangntsstand Lullmigshsten odet Lugwigshafen, HRA 1362 Autzichianat BIC L
= anderauiger O der Ensrgeatoanne UST-lghy DE 148137087 Or Eva Lotz (Motsizende) Gidubigar-i0: DESTTWLOGI0DD23683
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TWL

Techmsche Werke Ludwigshalen AG

2, Grundsticksverwaltung TAG Rt 2663
Fur die im Geltungsbereich des Bebasuungsplanes Nr. 192a llegenden Grundstiicke:

Gemarkung Oggersheim FI.St. Nr. 532/19 bestehen keine Grundstucksrechte
zugunsten der TWL AG

Gemarkung Oggersheim FI.St Nr. 533/15 besteht eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit fir einen Strommast und Versorgungseinrichtungen, s, Anlage,
deren Geltungsbereich jeweils zeichnerisch sowie textlich im Bebauungspian
auszuweisen sind:

JMit Leftungsrecht belastele Fischen aulerhalb der offentlichen Verkehrsfidchen
diirfen nicht mit Baumen oder tiefwurzeinden Strauchern bepflanzt und nicht be-
oder (Jberbaut werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)"

sowle der Einzeichnung des Leitungsrechtss.

Grundsticksrechte der VBL/RNV sind nicht verhanden, fUr die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Freundliche Grifte
Technische Werke Ludwigshafen AG

(e

1.7 g LA ) "
Oliver Scharffenberger Gunther Schpitt
Lelter Grundsatz- u. IH Planung Bereich Management
S o
Anlagen
1 Leitungsbestandsplan Malistab 1: 250 900x297mm
Dienstbarkeit
TWLAG
[I”T"n“l‘; m::“ﬂ mm’& 2m Rbein gmmmmmh Koy mmem
3 W el oo Rega Anﬁflmuhl Cv.. Hemar Lidhe EAN. DECISAS4001 00000000133
Ganchtssiand Ludwigshafen odat L\JW HRB 1582 Aufs'chinnt BIC: LUHSDEGAKXX
d jgar Ort dee Energieebraime USTJON! DE 740137062 Or. Evi LoPse [Vorailzeraa) Glaubger-10 DESTTWLO0CC0023863
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11.2.5 Schreiben der GAG Ludwigshafen am Rhein vom 04.04.2016

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

| Gemainde:
Stadtverwaltung Ludwigshafen Tolelon: 0621-504-3178 | Az 4-126F Saw
Postfach 21 1225 Fax D821-504.3794 Bearbalterin:
F. Mariene Sswade
67012 Ludwigshafen
[ Flachennutzungsplan

(2] Bebauungsplan fir das Gebiet: Nr.192a * Am Friadho! Oggembaim - Tailanderung® in LU-Oggershaim

[0 Vorhabenbezegener Bebavungsplan:

[ Sonstige Satzung:

(5] Frist 1 Monut (§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Stellungnahme des Triigers 6ffentlicher Belange:

| Name Stolio dns Tragers Offentlicher Beisnge; | Sesrseves Sonja Moller-Zaman
GAG Ludwigshafen E@Bmal  sonja mueller-zaman@

gag- de
Telefon:  0621/5604-147

[ Keine Stelungnahme erfordedich mil Angate der Grinde

] Beabsichiigle eigene Planungen und Mafinahmen, die dan 0.g. Plan beriiren kdnnen, mil der Angabe des
Sachutandes:

4-126F.Saw3178 -34 - Stand: 13.08.2018



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teilanderung”

Abwiigung nichl Gbarwunden wesdan sdanen

[ Enwencungen mit rechilicher Verbmdichis? aufgrund fachgesetziicher Regeiungan, e en Regeltall in dor

Einwendungsr

Mogichkeitan der Ubarwandung (2.8, Ausoaimen oder Befrsiungen):

und ggf

Seitens der GAG bestehen keine Bedenken gegan den Babauungsplan. Ein win-
schenswerter Abstand der Nebengebilude zu der Wehnbebauung in der Hane-
Bickier-StraBie ist wohl nicht realisierdar, da das Grundstick sehr schimal st somit
ist sing Grenzbebauung unumgénglich, Eine schitzende Grinzone zur Wohnbabau-
ung wilre winschemvert gewesan.

wonstipe fachiiche Anvegunpen aus dar oigenen Zustindighall gegliedan noch Sackkompiesen, jeweils mil der
Rochisprundisge:

[ Antrag suf Fstvedangerung aus wichigen Grund, mit dar Begrindung und got. Nachweassen

Ludwigshafan, den 04042018

,'/l‘”' LU...!IAI'L?‘-" My
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11.3 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
11.3.1 Schreiben des RA Gerhard Go6tz fur Herrn Alexander Bork vom 20.06.2016

e KLEISER

GROSS RECHTSANWALTE
IMMERMANN STEUERBERATER

= Konrad-Adenauer-Strasse 24
’ D-67433 Neustadt/\Weinstralie

RAe Dr. Kleiser & Partner, Konrad-Adenauer-Str. 24, 67433 Neustadt lz:z;:: gg;} :3;1 (1)7

L OO O A R (anze@amat gz e
kanzlei@anwalt-kgz-nw.de

Vorab per Fax: 0621/504 37 94 A AL g0
Stadt Ludwigshafen
Stadtplanung ‘é’;ﬂi‘.’:;‘n%vii":‘nz
Rathausplatz 20 Fachanwalt fur Familienrecht
) Klaus Zimmermann
67059 Ludwigshafen Fachanwalt 0r Arbeltsrecht
Gerhard Gétz
Rechtsanwalt und

Fachanwalt fur Verwaltungsrecht,
Bau- und Architektenrecht

Thorsten Preuninger
Rechtsanwalt und
Fachanwalt firr Steuerrecht

Klaus HéuBler
Rechtsanwalt
Oberstaatsanwalt a.D.

Datum : 20.06.2016 ——
Sekretariat : Frau Grimm r. jur. Peter Kleiser
Durchwahl :  06321/3971-11 Sy
Betreff: Bork ./. Stadt Ludwigshafen (1964 bis 2010)
Zeichen: 0427/16

In Kooperation mit:

Dr. Reinhard Preuninger
Rechtsanwalt und
Steuerberater
Pﬁenlage des Bebauungsplangthurfs Nll". 192a KRT Kleiser-Rottmann
Am Friedhof Oggersheim - Teildnderung Revision und Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

GeschaftsfOhrer
Dipl. Kfm. Klaus Rottmann
Sehr geehrte Damen und Herren, Wirtschaftsprifer und

Steuerberater

in vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir Ihnen an, dass wir die
Interessen des Herrn Alexander Bork, Alter Frankenthaler Weg 51,
67071 Ludwigshafen, anwaltlich vertreten.

Unser Mandant ist der einzige Eigentimer der von der
Bebauungsplananderung betroffenen Grundstiicke. Trotz allem

hatte man es bislang nicht fiur nétig erachtet, sich mit diesem
~ 2 . i Sparkasse Rhein-Haardt
auseinanderzusetzen, vielmehr wird nunmehr versucht, gegen die m‘fu DESS5 5485 1240 0001 6014 75
z BIC MALADES1DKH
Interessen unseres Mandanten einen Bebauungsplan zu .
Volksbank Kur- und Rheinpfalz

: . IBAN DE49 5479 0000 0100 0390 01
verabschieden, der erheblichen Bedenken begegnet. BIC GENODES1SPE

Postbank Ludwigshafen
IBAN DE27 5451 0067 0000 8266 77
BIC PBNKDEFF

Kleiser Gross Zimmermann
Rechtsanwalte
Partnerschaftsgesellschaft
Reg.-gericht Zweibriicken PR 027
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bereits der Geltungsbereich des Bebauungsplanes begegnet erheblichen Bedenken. Der
Bebauungsplan betrifft nur eine Teilfliche des Grundstiicks unseres Mandanten, das von
diesem unter anderem fir den Betrieb seines Bestattungsinstituts genutzt wird.

Da bereits aufgrund einer Bauvoranfrage bekannt ist, was unser Mandant beabsichtigte
auf seinem Grundstiick umzusetzen, Iasst die nunmehrige Planung erkennen, dass man
lediglich daran interessiert ist, die Umsetzung der Vorhaben unseres Mandanten zu
verhindern. Stadtebauliche Griinde sind hierfiir jedoch nicht ersichtlich. Die in diesem
Zusammenhang geduRerten Griinde haben keinerlei stadtebauliche Relevanz, sondern
sollen lediglich fiskalische Zwecke der Stadt absichern.

Auch die weitere Begriindung, dass die bisher im Plangebiet festgesetzten
Nutzungsarten nicht mehr mit den tatséchlichen Gegebenheiten in Einklang stiinden, was
eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich machen wirde, ist nicht
nachvollziehbar. Der Bestattungsbetrieb befindet sich bereits seit vielen Jahren an dieser
Stelle. Probleme wurden hinsichtlich des Bebauungsplanes nicht gesehen, vielmehr
wurden sowohl Baugenehmigungen als auch Bauvoranfragen positiv beschieden.

Auch diesem Umstand wurde nur unzureichend Rechnung getragen, da in den
Planentwurf die bereits genehmigten Bauvoranfragen nicht adaquat eingearbeitet
wurden.

Insofern ist auch die stadtebauliche Konzeption, die damit beschrieben wird, dass zwei
sensible Nutzungen in der Nachbarschaft vorhanden sein sollen, nicht nachvollziehbar.
Es gab in der Vergangenheit keinerlei Probleme zwischen den Nutzungen. Larm, Licht
und unmittelbare Einsichtnahme auf den Friedhof wird gegeniiber der bisherigen
Situation in keinster Weise verdndert, selbst wenn Uber die zugestandenen

AusbaumaRnahmen hinaus noch eine Aufstockung méglich wére.

Die weitere Begriindung fur die stadtebauliche Konzeption, insbesondere was die Park-
und Verkehrssituation im offentlichen StraRenraum anbelangt, steht sogar im
Widerspruch zu den Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplanes, in dem gerade
die Anzahl der Stellplatze mdglichst gering gehalten werden soll. Es wére hier ein
Leichtes gewesen, dem Vorschlag und Konzept des Eigentimers zu folgen und die
Stellplatze entlang der Friedhofsmauer anzuordnen. Die Zahl der Stellplatze, die hier

2/7
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geschaffen werden konnte, ist so groB, dass keinerlei Probleme hinsichtlich der Park-
und Verkehrssituation im &ffentlichen Verkehrsraum entstehen wirden.

Zu den einzelnen Festsetzungen wollen wir wie folgt Stellung nehmen:

1. Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet eine
Vielzahl von Nutzungen ausgeschlossen worden, die gebietstypisch sind. Hiergegen
bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wobei sich einerseits die Frage stellt, ob ein
Bestattungsinstitut Gewerbebetrieb oder auch Einzelhandelsbetrieb sein kann. Hier ware
eine Klarstellung sicherlich sinnvoll. Zum anderen ist der Ausschluss fur Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke problematisch, da im
Rahmen eines Bestattungsinstituts mittlerweile auch Maglichkeiten eingerdaumt werden
mussen, vom Verstorbenen Abschied zu nehmen und dies in einem wirdigen Rahmen
begangen werden soll. Insofern ist auch die Grenzziehung zu kirchlichen, kulturellen und
sozialen Zwecken nicht eindeutig méglich. Wir halten den Ausschluss nicht fir
erforderlich, da sicherlich keine Kirche oder Religionsgemeinschaft auf die Idee kommen
wird, auf dem Grundstiick eine Kirche oder Moschee zu errichten.

2. MaRB der baulichen Nutzung

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Grundfldchenzahl sind insbesondere die
Zuschlage fur Garagen und Stellplatze ausgeschlossen worden. Fir einen derartigen
Ausschluss gibt es keine Rechtfertigung, zumal erklartes Ziel des Bebauungsplanes sein
soll, die Verkehrssituation durch die Anforderung von ausreichenden Stellplatzen auf dem
Grundstick zu entscharfen. Insofern ist die Festsetzung kontraproduktiv zu den
stadtebaulichen Zielen, die der Bebauungsplan angeblich verfolgt.

Die Festsetzung ist weiterhin insofern problematisch, als hier Kompensations-
moglichkeiten vorgeschrieben werden, die aus unserer Sicht ebenfalls keine
Rechtfertigung aus stadtebaulichen Griinden finden kénnen.

377
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Auch was die Zahl der Vollgeschosse anbelangt, ist die Einschrankung, die der
Bebauungsplanentwurf vorsieht, nicht nachvollziehbar. Wahrend man bei der Gartnerei
Eichner keine Probleme hatte, entgegen der Festsetzungen des Bebauungsplanes einen
Neubau mit zwei Vollgeschossen zu genehmigen, wird nunmehr fir das Grundstiick
unseres Mandanten die Bebaubarkeit erheblich eingeschrénkt, da nur im Bereich der
Mischgebietsfestsetzungen ein bzw. zwei Vollgeschosse zugelassen werden. Die
westlich gelegene Flache wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht weiter geregelt.
Hier werden lediglich die genehmigten Geb&ude im Bestand dargestellt, eine weitere
bauliche Nutzung wird nicht eingerdumt.

Hierfur besteht keinerlei stddtebauliche Veranlassung. Auch im Suden des Grundstiicks
unseres Mandanten befinden sich Mehrfamilienhduser mit zwei bis drei Voligeschossen,
die insofern auch die Umgebungsbebauung pragen. Eine Begrenzung auf den vorderen
Grundstticksteil mit ein bis zwei Vollgeschossen und einem Ausschluss der weiteren
Bebauung im westlichen Grundstiicksteil ist aus stadtebaulichen Griinden daher nicht
nachvollziehbar.

Nicht nachvollziehbar ist auch, weshalb man der Auffassung ist, dass eine Bebauung
oder auch nur die Anlage von Stellplatzen im Bereich des Friedhofes nicht méglich sein
soll. Dies scheinen &uRerst durftig vorgeschobene Griinde zu sein, da Friedhéfe oftmals
in der naheren Umgebung Stellplatze oder Wohnbebauung aufweisen. Der Betrieb des
Kl&gers ist insofern auch nicht stérend. Es handelt sich gerade um ein friedhofnahes
Unternehmen, das mit dem Friedhof problemlos in Einklang steht und zu bringen ist.
Einschrankungen in der vorgenommenen Art sind daher nicht notwendig. Insofern ware
es ohne Probleme mdglich, die Nutzungsméglichkeiten dahingehend auszudehnen, auch
im hinteren  Grundstiicksbereich, in dem sich bereits die eingezeichneten
Bestandsgeb&dude befinden, die gewinschte Aufstockung auf zwei Geschosse
zuzulassen, da aus unserer Sicht die Einsichtnahme in Richtung Friedhof kein
stadtebaulicher Aspekt ist, der eine entsprechende Festsetzung rechtfertigt, zumal
stdlich des Vorhabens unseres Mandanten bereits zwei und drei vollgeschossige
Wohngebéude mit entsprechend ausgerichteten Balkonen stehen, die ebenfalls einen
Einblick auf den Friedhof nehmen kénnten.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind daher aus unserer Sicht
deutlich zu eng, sind in sich widersprichlich und stehen sogar im Widerspruch zu den
stédtebaulichen Zielen, die man mit der Planung erreichen wollte.

7

4-126F.Saw3178 -39 - Stand: 13.08.2018



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 192a "Am Friedhof Oggersheim - Teildanderung”

3. Uberbaubar und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

In diesem Zusammenhang stellt sich erneut das Problem der Grundflachenzahl. Die
Uberbaubaren Flachen wurden auf einen Minimalteil im &stlichen Grundstiicksbereich
beschrankt. Es wird im Grunde genommen weitgehend nur der Bestand mit
entsprechenden Baugrenzen umzogen. Das bedeutet, Entwicklungsméglichkeiten sind
damit ausgeschlossen worden. Der Geb&udebestand im westlichen Grundstiicksbereich
ist zwar auch mit einer Baugrenze umzogen worden, aufgrund der Festsetzung unter 2.5
und 2.6 ist jedoch eine weitere Entwicklung in diesem Bereich nicht méglich, was, wie
bereits oben ausgefiihrt, auch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten wenig Sinn macht.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Grundsatzlich stellt die Festlegung der Zahl der Wohnungen kein Problem dar. Diese
wurde entsprechend auch angepasst, wenn im westlichen Grundstiicksbereich eine
Erweiterung der Baulinien und tiberbaubaren Grundstticksflachen dahingehend erfolgen
wirde, dass zwischen den Gebéaudeteilen ein entsprechender Schluss vorgenommen
wird, der auch stadtebaulich nicht zu beanstanden ware. Die Schaffung eines
entsprechenden Riegels zwischen der nunmehr im 6stlichen Gebiet vorgesehenen
Mischgebietsnutzung und dem Bestand im Westen, wére insofern von Vorteil, als
hierdurch auch eine Abschirmung der Wohnblocks, die sidlich stehen, zum Friedhof
erfolgen wirde, mit der Folge, dass hier zwei Nutzungen, die sich zwar grundsatzlich
nicht entgegenstehen, aber trotzdem Spannungen verursachen kénnten, entscharft
wirden. Der Betrieb des Kldgers als Bestattungsunternehmen wére hier ein geeigneter
Puffer, der beiden Aspekten Rechnung tragen kann.

Insofern regen wir an, die Baulinie zwischen dem Bestand im Westen des Grundstiicks
und im Osten zu verbinden und eine Bebauung der sudlichen Grundstiicksgrenze
entsprechend zuzulassen.

5. Griinflaichen

Die hier vorgesehenen Regelungen, dass grundsétzlich die Privatgrinflachen von
Versiegelungen freizuhalten sind, stehen unseres Erachtens im Widerspruch zu der
Zulassung der Stellplatze im Griinflachenbereich. Hier gibt es wiederum Probleme mit der
Regelung im Bereich der Ziffer 2.3, da hier insgesamt nicht zu erkennen ist, was
nunmehr letztendlich gewollt und méglich ist.
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Wir wirden es insofern begriiBen, wenn an der nérdlichen Grundstiicksgrenze die
Schaffung von Stellplatzen gestattet wirde. Die Anordnung kann hier sicherlich
einvernehmlich in einer Weise geschehen, die auch den Grinordnungsbelangen
Rechnung trégt. Auf diese Weise kann auch, was eigentlich nicht Aufgabe unseres
Mandanten ist, sicherlich ein gewisser Sichtschutz zwischen Friedhof und Bebauung
erreicht werden, indem entsprechende Baume gepflanzt werden.

In diesem Zusammenhang ist auch zu bericksichtigen, dass fur das Grundstick unseres
Mandanten von der SGD Siud eine Versickerungsanlage genehmigt wurde, die
anfallendes Niederschlagswasser abfiihren soll. Insofern stehen auch hier gewisse
Einschrénkungen aufgrund der Genehmigung den nunmehrigen Vorstellungen der Stadt
entgegen.

Weiterhin tragt die derzeitige Planung dem tatsachlichen Zustand, der Stellplatze und
einen Weg zur Lagerhalle aufweist, nicht Rechnung. Auch hier wére entsprechend der
Bestand aufzunehmen und zur Planungsgrundlage zu machen.

Das Gleiche gilt fir die Einarbeitung des bereits vorliegenden positiven
Bauvorbescheides fir ein 47 m langes eingeschossiges Objekt, das im nunmehrigen
Bebauungsplan auch nicht méglich sein soll.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Zahl der notwendigen Stellplitze)

Die Ziffer 2.2. sieht fur 5 m Raumflache einen Nachweis von einem Stellplatz vor. Dies ist
ein Malstab, der deutlich Uber das hinausgeht, was ublicherweise an Stellpldtzen
angeordnet wird. Auch dies spricht dafur, dass versucht werden soll, hier eine
Verhinderung von Vorhaben baurechtlich zu erméglichen, die man aus fiskalischen
Griinden nicht mag.

Im Ubrigen ist auch diese Regelung wieder so gestaltet, dass eine entsprechende
Umsetzung aufgrund der Festsetzungen im Bereich der planungsrechtlichen
Festsetzungen nicht umsetzbar ist.
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Wir wirden es insofern begriiBen, wenn an der nérdlichen Grundstiicksgrenze die
Schaffung von Stellplatzen gestattet wirde. Die Anordnung kann hier sicherlich
einvernehmlich in einer Weise geschehen, die auch den Grinordnungsbelangen
Rechnung tragt. Auf diese Weise kann auch, was eigentlich nicht Aufgabe unseres
Mandanten ist, sicherlich ein gewisser Sichtschutz zwischen Friedhof und Bebauung
erreicht werden, indem entsprechende Baume gepflanzt werden.

In diesem Zusammenhang ist auch zu bericksichtigen, dass fur das Grundstick unseres
Mandanten von der SGD Siid eine Versickerungsanlage genehmigt wurde, die
anfallendes Niederschlagswasser abfiihren soll. Insofern stehen auch hier gewisse
Einschrankungen aufgrund der Genehmigung den nunmehrigen Vorstellungen der Stadt
entgegen.

Weiterhin tragt die derzeitige Planung dem tatsachlichen Zustand, der Stellplatze und
einen Weg zur Lagerhalle aufweist, nicht Rechnung. Auch hier ware entsprechend der
Bestand aufzunehmen und zur Planungsgrundlage zu machen.

Das Gleiche gilt fur die Einarbeitung des bereits vorliegenden positiven
Bauvorbescheides fir ein 47 m langes eingeschossiges Objekt, das im nunmehrigen
Bebauungsplan auch nicht méglich sein soll.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Zahl der notwendigen Stellplitze)

Die Ziffer 2.2. sieht fir 5 m Raumflache einen Nachweis von einem Stellplatz vor. Dies ist
ein Malstab, der deutlich Uber das hinausgeht, was ublicherweise an Stellpldtzen
angeordnet wird. Auch dies spricht dafur, dass versucht werden soll, hier eine
Verhinderung von Vorhaben baurechtlich zu erméglichen, die man aus fiskalischen

Grunden nicht mag.

Im Ubrigen ist auch diese Regelung wieder so gestaltet, dass eine entsprechende
Umsetzung aufgrund der Festsetzungen im Bereich der planungsrechtlichen
Festsetzungen nicht umsetzbar ist.
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Da lediglich die Grundstiicke unseres Mandanten (berplant werden sollen, wire es
sicherlich sinnvoll und hilfreich gewesen, wenn man versucht hatte, sich auf eine
einvernehmliche Lésung zu einigen. Der derzeitige Bebauungsplanentwurf 14sst vielmehr
erkennen, dass man weder bereit ist, die Belange unseres Mandanten auch nur
ansatzweise zu bericksichtigen, umgekehrt jedoch bemiht ist, eine Vielzahl
stadtebaulicher Aspekte vorzuschieben, um etwaige Genehmigungsmaéglichkeiten so weit
wie mdglich zu erschweren.

Wir bitten insofern, die Festsetzungen entsprechend unserer Vorschlage zu lockern, da
diese aus unserer Sicht einen Betrieb, der in unmittelbarer Friedhofsndhe sicherlich
addquat und stadtebaulich vertretbar ist, in der geplanten Form wber Gebuhr
einschranken.

Mit freundlichen GruiRen

f y

W / &
Gerhard Gétz
Rechtsanwalt
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11.4 Berichtigung der zeichnerischen Festsetzungen
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Abb. 4: Zeichnerische Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanverfahrens
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Abb. 5: Zeichnerische Festsetzungen d

es erganzenden Bebauungsplanverfahrens
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11.5 Anrequngen der erganzenden Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB i.V.m.
8§ 4a (3) und § 214 (4) BauGB

11.5.1 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 28.09.2018

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Stadtplanung
Eing.: 08 Okt. 2018

Stadt Ludwigshafen
Dezernat IV, Stadtplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

REFERENZEN  Fr, Knoch; |hr Zeichen: 4-121F.Kn
ANSPRECHPARTNER - PT| 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az.: 2016B/13
TELEFONNUMMER 0621 294_81 27 '
DATUM - 28.,09.2018 :
BETRIFFT  Stellungnahme zur erneuten Offenlage des Bebauungsplan Nr. 192a ,Am Friedhof Oggersheim -
Teilanderung” in LU-Oggersheim. |hr Schreiben vom 19.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21, PPB 6, Annegret Kilian vom 15. Mérz 2016 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert auch fur die erneute Offenlage weiter.

Mit freundlichen Griiien /
iV, , ‘ A /(////zjg

4l

Bogdan P/oII:e\ ’ Harald Kudras

/
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