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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

1 VERFAHREN
1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat Stdl. Innenstadt gem. § 75 (2)
GemO am

Einleitungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am

Ortslbliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im
Amtsblatt Nr. /2019 am

Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung (gemaf
§ 13a (3) Nr. 2 BauGB)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im
Zeitraum vom

Erdrterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung am

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

OrtsUbliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr.
/2019am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier" dient der Innenentwicklung im Sinne von
§ 13a BauGB. Er erflllt, da er eine Grundflache von weniger als 20.000 m? als Obergren-
ze bestimmt, die Voraussetzungen des § 13a (1) Nr. 1. BauGB.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen kénnen somit die Verfahrenserleichterun-
gen nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genom-
men werden.

Auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der
Vorhaben und der ErschlieRungsmaflnahmen verpflichtet sich der Vorhabentrager in ei-
nem Durchflihrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Ubernahme aller Planungs- und ErschlieRungskosten.

Vorhabentragerin ist die A+G Ludwigs Quartier GmbH & Co. KG mit Sitz in 76756 Bell-
heim, welche das Areal nach Aufgabe der urspriinglichen gewerblichen Nutzung erwor-
ben hat (vgl. Anlage 6.4) und dort nunmehr eine Uberwiegend wohnbauliche Nutzung in
mehreren Bauabschnitten realisieren mdochte.

Der Stadtrat hat fur das Firmenareal am 07.12.15 bereits einen Aufstellungsbeschluss fur
einen Bebauungsplan gefasst (Nr. 656 "Betriebsgelande Halberg"), welcher als Ziel eine
umfeldvertragliche gewerbliche Nutzung formuliert hat, um auch nach der Schlieung des
Maschinenbaubetriebs Halberg eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bei der Reali-
sierung von Folgenutzungen zu gewahrleisten. Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 670 "Ludwigs Quartier" ist der Bebauungsplanaufstellungsbeschluss
Nr. 656 obsolet und wird nicht mehr weiterverfolgt.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen (stand: 04.09.2018)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-

nung

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. I S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

Gesetz lUiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft

und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abfillen
(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht geandert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§§ 12 und 67 zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 2, 6 und 12 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 43, 85 und 119 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55,57)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§8§8 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan (vgl. An-
lage 6.1) und wird begrenzt:

im Norden: durch die Halbergstralle,
im Osten: durch die Rheinallee,
im Suden: durch die ndrdlichen Grundstiicksgrenze der Flurstlick 4623/1, 4624 und 4625

im Westen: durch die Roonstralte.

Die Flachengrofle des Plangebietes betragt ca. 3,1 ha.
Die Grole des eigentlichen Vorhabengrundstlicks (Flurstliicke 731/33, 731/34 sowie 4623/2)
betragt ca. 2,5 ha.

2.3 Quellenverzeichnis

[1 Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999
2] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014

3. PLANUNGSANLASS, - ZIELE UND — GRUNDSATZE

3.1. Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Bebauungsplangebiet ist eine bereits vollstandig erschlossene bebaute, innerstadtische
Flache (ehemaliges Firmengelande der Halberg Maschinenbau GmbH). Planungsrechtlich ist
das Gebiet bislang als unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB) - Gewerbegebiet (§ 34 (2)
BauGB i.V.m. § 8 BauNVO), einzustufen.

Nach der Betriebsaufgabe der Halberg Maschinenbau GmbH wurde das Firmengelande an die
Vorhabentragerin veraufiert. Nun soll das Gebiet Gberwiegend einer hochwertigen innerstadti-
schen Wohnnutzung zugefihrt werden, welche auch zur Deckung des gestiegenen Wohnungs-
bedarfes in der Stadt dienen soll (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 "Wohnungssi-
tuation und Wohnungsbedarf", www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/ ).

Aufgrund der angestrebten grof¥flachigen Nutzungsanderung und zur Sicherung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung ist die Schaffung von Baurecht durch Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Der Vorhabentrager hat aus diesem Grunde bei der Stadt mit Schreiben vom 14.12.18 einen
Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt (vgl. Anlagen 6.2 bis
6.4).

3.2. Planungsziele und — grundsatze

e Vorhandene Situation
Der gesamte Planbereich war das Betriebsgelande des Maschinenbaubetriebs Halberg.
Neben dem vor wenigen Jahren erst neu errichteten Blrogebaude im nord-6stlichen Grund-
stlcksteil dominieren mehrere grof3e Betriebshallen das Gelande. Die Betriebshallen bilden
an der Ostlichen und westlichen Grundstlicksgrenze eine Raumkante. Durch die Grenzbe-
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

bauung und die interne Organisation der Betriebsablaufe wurden Betriebsgerausche von
der Umgebung weitestgehend abgehalten. Bei der urspringlichen Nutzung bestanden auch
keine Immissionsschutz-Konflikte im Zusammenhang mit den grof3en Parkhausern am sid-
lichen Rand des Bebauungsplangebietes.

e Stadtebauliche Konzeption (vgl. Anlage 6.3)

Der stadtebauliche Entwurf von Stefan Forster Architekten lehnt sich an die Erschlielungs-
struktur und die Rahmenbedingungen der umgebenden Quartiere an. Die geplante Bebau-
ung nimmt die geschlossene Zeilenbebauung der Rheinallee, die Blockstruktur der angren-
zenden Quartiere sowie die bestehenden Sicht- und Wegeachsen auf. Somit stellt die ge-
plante Bebauung das Bindeglied zwischen den umgebenden Quartieren dar und verbindet
die Blockrandstruktur der westlich angrenzenden Quartiere mit der eher lockeren Bebauung
des neu entwickelten Areals am Rheinufer.

ITEKTEN

STEFAN FORSTER

Ludwigshafen Halberg-Areal Vogelperspektive aus Stiden [

Das Planungskonzept sieht eine Blockstruktur bestehend aus 4 geschlossenen Gebaude-
komplexen mit einer Platzerweiterung am Kreuzungspunkt der Blocke vor.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt in 4 unabhangigen Tiefgaragen, die bis zu
1,50 m aus dem Erdreich herausschauen und den jeweiligen Blocken zugeordnet sind.
Hierdurch entstehen zu den jeweils angrenzenden Strallen bzw. zu den halbdffentlichen
Wegen innerhalb des Quartiers Hochparterrewohnungen mit Mietergarten in den griinen In-
nenhdfen.

Entlang der Rheinallee sowie im EG der Platzerweiterung in der Quartiermitte sind 6ffentli-
che/gewerbliche oder wohnungsnahe Nutzungen geplant. Entlang der angrenzenden Park-
hauser sind Apartments vorgesehen, deren ErschlieBung derzeit Gber einen im Siden lie-
genden Laubengang erfolgt (Schallschutz zu den Parkhausern) und deren Wohnraume zum
Innenhof liegen.

Art und GréRe der Wohnungen sind noch in Abstimmung mit der Stadt und der Markterfor-
dernis zu ermitteln. Es sind ca. 550 Wohneinheiten geplant.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

Das relativ neue Gebaude an der Ecke HalbergstralRe/Rheinallee soll erhalten und einer
neuen Buronutzung zugefuhrt werden. Auch ist innerhalb des Areals eine Kindertagesstatte
vorgesehen.

Die geschlossenen Blocke sollen sich aus verschiedenen Wohnungstypen (2- bis 4-
Spanner) zusammensetzen und ein als Einzelhduser differenziert ablesbares Erschei-
nungsbild aufweisen. Trotz ihrer Unterschiedlichkeit sollen die Hauser gleiche Gestaltungs-
prinzipien aufweisen. Die Flachdacher erhalten eine extensive Begriinung.

Die Hoéhenentwicklung im Bebauungsplangebiet soll sich an der Umgebung orientieren (5
Vollgeschosse zuzuglich eines Staffelgeschosses). Entlang der angrenzenden 6ffentlichen
StralRen soll Uber entsprechende Festsetzungen (Baulinien/Baugrenzen) die Raumkante,
die heute Uberwiegend durch bestehende Hallen erzielt wird, gesichert werden. Stadtebau-
lich ist die Fassung des Strallenraums durch eine Neubebauung bzw. Teilerhalt der Be-
standsbebauung (Neubau an der Nord-Ost-Ecke des Plangebietes) wichtig.

Es ist eine abschnittsweise Realisierung in voraussichtlich vier Bauabschnitten / Blécken mit
einem Zeitversatz von jeweils 2 Jahren von 2020 bis voraussichtlich 2028 vorgesehen.

e Verkehrliche Erschliefsung
Zurzeit ist das Plangebiet lediglich Uber die Halbergstral’e verkehrlich erschlossen und soll
auch weiterhin schwerpunktmafig von dort angefahren werden kdnnen.
Bei der Entwicklung des sudlichen Rheinufers und der Neustrukturierung des Betriebsge-
landes von Halberg wurde auf eine Zufahrtsmaoglichkeit von der Rheinallee verzichtet. Vor
dem Hintergrund der hohen Verkehrszahlen auf der Rheinallee und der StralRenraumgliede-
rung mit einem mittigen Grinstreifen, ist eine HauptfahrerschlieBung von dort nicht vorge-
sehen.
Uber die westlich verlaufende RoonstralRe ist eine weitere Zufahrt in eine Tiefgarage ge-
plant.

e Ver-und Entsorgung
Das Areal ist bereits heute an das Ver- und Entsorgungsnetz angebunden.

e Immissionsschutz
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden immissionstechnische Untersuchungen
notwendig, um die Auswirkungen der Folgenutzungen auf die Umgebung bzw. Einwirkun-
gen aus benachbarten Parkhausern auf die neue Nutzung zu ermitteln. Gleichzeitig muss
das Verkehrsaufkommen der Rheinallee bei der Planung berlcksichtigt werden.

o Umweltvertraglichkeit
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Belange des Umweltschutzes be-
rucksichtigt. Da es sich um einen innerstadtischen, fast vollstandig versiegelten Bereich
handelt, ist naheliegend, dass die Auswirkungen auf die Umwelt gering sein werden. Die
Planung bietet vielmehr die Mdglichkeit, die Situation durch MalRnahmen der Entsiegelung
bzw. Begrinung zu verbessern. Es greift die Regelung des § 1a (3) Satz 6 BauGB, wonach
kein Ausgleich erforderlich ist.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 ist der Bereich des sldlichen Rheinufers be-
reits als Siedlungsflache ,Wohnen® (Bestand) dargestellt. Somit bestehen hier keine Zielkonflik-
te.

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 570 als gewerbliche Bauflache dargestellt. Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Aus diesem Grund soll der Flachennut-
zungsplan im Rahmen einer Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB der neuen Planung an-
gepasst werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist hierdurch gewahrleistet.

5 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 entstehen keine 6ffentlichen Aufwen-
dungen und es ist keine Bodenordnung nach §§ 45 ff. BauGB notwendig.

Alle anfallenden Kosten des Vorhabens (insbesondere Planung, notwendige Gutachten,
Vermessung, Hoch- und Tiefbau) werden von der Vorhabentragerin tbernommen.

Neben dem Durchfiihrungsvertrag wird auch ein Kooperationsvertrag zum Bebauungsplan Nr.
670 "Ludwigs Quartier" zwischen Stadt und Vorhabentragerin abgeschlossen, in welchem die
Kostentbernahme fiir die von der Stadt ggf. zu erbringenden Planungsleistungen und die Kos-
tenerstattung des Verwaltungsaufwandes geregelt wird.

Ludwigshafen, Stadt am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

6 ANLAGEN

6.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

6.2 Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans

- GGRO .*.berdeenStandard#
B B Real Estate AG westments

Stadt Ludwigshafen am Rhein

z. Hd. Herrn Jiirgen Trojan

Abteilungsleiter stadtebauliche Planung Mitte
Bereich Stadtplanung

Postfach 211225

67012 Ludwigshafen am Rhein

Ihre Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/Bearbeitung Telefon/Fax/E-Mail Datum

AK / RG 07272 9338-0 14.12.2018

Projekt ,Ludwigs Quartier” in Ludwigshafen
Antrag auf Einleitung des Verfahrens ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan“

Sehr geehrte Herr Trojan,

im Namen unserer Projektgesellschaft, der A+G Ludwigs Quartier GmbH&Co.KG mit Sitz in 76756
Bellheim, Waldsttickerring 6, beantragen wir hiermit fiir unser Bauvorhaben ,Ludwigs Quartier” in
Ludwigshafen die Einleitung des Verfahrens eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die
Stadt Ludwigshafen.

Der Einleitungsbeschluss soll voraussichtlich am 11.02.2019 gefasst werden.

Herzlichen Dank fiir Ihre Unterstiitzung. Bei Riickfragen stehen wir lhnen natiirlich gerne zur Verfi-

A
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

Projektbeschreibung
Ludwigs-Quartier, Ludwigshafen

Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen

Planungsrecht Bebauungsplans Nr. 670 gemaf § 12
BauGB (VbB- Verfahren)
Grundstiick ca. 24.427 m?
Einleitungsbheschluss gepl. 11.02,2019
Terminachse Satzungsbeschluss / Beschluss Durchfiih-

rungsvertrag gepl. 09.12.2019

ca. 4.300 m? Biiro-Bestandsgebiude
ca. 64.000 m?* Wohnneubauten

ca. 550 Wohnungen / Apartments

ca. 551 STP in 4 Tiefgaragen

ggf. Integration einer Kita

Bruttogrundfléiche (BGF-R oberirdisch)

Geschosse oberirdisch EG bis DG (5-6 Geschosse)
Geschosse unterirdisch 1UG
Historie:

Der Produktionsstandort in Ludwigshafen am Rhein wurde erstmals 1881 in Betrieb genom-
men und blieb zunéchst 60 Jahre in der Hand der Schweizer Griinderfamilie Sulzer. Im Laufe
der Jahre wurde das Kraftwerkspumpenprogramm erweitert, weshalb zusétzlich ein Service-
Zentrum aufgebaut wurde. Im Jahr 2013 fand eine Restrukturierung der Halberg Maschinen-
bau statt.

Aufgrund einer verdnderten Marktsituation, zu der u.a. auch die Entscheidung zéhlt aus der
Atomenergie auszusteigen, entschied sich das Management fiir eine Verlegung des Werkes
ins Ausland und eine SchiieBung der Produktionsanlagen in Ludwigshafen. 2017 wurde das
Service-Zentrum von dem Produktionsgeléinde in ein neues Biiro in der Region verlagert und
die Hallen, Produktionsgeb&ude und Biiros am Standort Ludwigshafen komplett leergeraumt.

Ausgangslage:

Im Rahmen eines Investorenauswahliverfahrens der Halberg Maschinenbau GmbH haben
sich GeRo Real Estate AG, Bellheim gemeinsam mit der Aberdeen Standard Investments
Deutschland AG, Frankfurt, handelnd fir den Aberdeen European Residential Opportunities
Fund (AEROF) am Mai dieses Jahres, um den Erwerb des Halberg-Areals in Ludwigshafen
am Rhein beworben und den Zuschlag erhalten.

Das Grundstiick wurde am 07.11.2018 von einer Projektgesellschaft, der ,A+G Ludwigs
Quartier GmbH & Co. KG", an der der Aberdeen European Residential Opportunities Fund
und Gero Real Estate AG beteiligt sind, erworben.

4-125 « H.Tro » 3300 -11 -



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

Projektziel:

Ziel der ,A+G Ludwigs Quartier GmbH & Co. KG" ist, das ehemalige Betriebsgeldnde in Ab-
stimmung mit der Stadt Ludwigshafen zu einem zentralen, attraktiven Standort flir Uberwie-
gend Wohnnutzung ergénzt durch diverse wohnungsnahe gewerbliche Nutzungen zu entwi-
ckeln. Hierzu ist geplant, die bestehenden Hallen und Produktionsgebdude mit Ausnahme
des zuletzt errichteten Blrogeb&udes abzubrechen und durch eine attraktive Neubebauung
aufzuwerten. Aufgrund der Grofie des Areals ist eine abschnittsweise Realisierung in vo-
raussichtlich 4 Bauabschnitte zuziiglich der Neupositionierung des bestehenden Birogebau-
des vorgesehen.

Lage

Das zentral gelegene Grundstiick befindet sich in der Ndhe des Rheinufers Siid und bietet
Potenzial fiir die angedachte zukiinftige Entwicklung mit einem Wohnungsschwerpunkt. In
unmittelbarer Néhe befindet sich das neu geschaffene Wohnquartier Rheinufer Std, das
Einkaufszentrum Walzmiihle, das Arztehaus Lusanum und attraktive Blirostandorte der
BASF und der Telekom. Der Berliner Platz und der Rhein sind fuRldufig erreichbar.

Die Anbindung an Uberregionale &ffentliche Verkehrsmittel als auch an den Individualverkehr
ist ausgezeichnet.

Planungsrecht:

Im Flachennutzungsplan ‘99 der Stadt Ludwigshafen ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 565 als gewerbliche Fldche dargestelit. Fir den Planbereich selbst existiert
derzeit kein Bebauungsplan, es besteht Baurecht nach § 34 (2) BauGB. Allerdings befindet
sich ein Bebauungsplan Nr. 656 ,Betriebsgeldnde Halberg” mit der Ausweisung als ,Gewer-
begebiet” in Aufstellung, mit dem Fehlentwicklungen vermieden werden sollen.

Ziel des neuen Baurechts ist die Schaffung von Planungsrecht iber einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan geman § 12 BauGB (VbB- Verfahren).

Stiddtebauliche Konzeption:

Der stadtebauliche Entwurf von Stefan Forster Architekten lehnt sich an die ErschlieBungs-
variante und die Rahmenbedingungen der umgebenden Quartiere an. Die geplante Struktur
nimmt die geschiossene Zeilenbebauung der Rheinallee, die Blockstruktur der angrenzen-
den Quartiere sowie die bestehenden Sicht- und Wegeachsen auf. Somit stellt die geplante
Bebauung das logische Bindeglied zwischen den umgebenden Quartieren dar und verbindet
die bestehende Struktur der Stadt mit der eher lockeren Bebauung des neu entwickelten
Areals am Rheinufer.

Das Planungskonzept sieht eine Blockstruktur bestehend aus 4 geschlossenen Bidcken mit
einer Platzerweiterung am Kreuzungspunkt der Blocke vor.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfoigt in 4 unabhangigen Tiefgaragen, die bis zu
1,50 m aus dem Erdreich herausschauen und den jeweiligen Blocken zugeordnet sind. Hier-
durch entstehen zu den jeweils angrenzenden Straflen bzw. zu den halbbffentlichen Wegen
innerhalb des Quartiers Hochparterrewohnungen mit Mietergérten in den griinen Innenhdfen,
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

die gleichzeitig die notwendigen Spielplétze aufnehmen. Die Rettung erfolgt ausschlieflich
liber die halboffentlichen Bereiche und nicht (iber die Innenhofe.

MaR und Art der baulichen Nutzung

Neubau von ca. 64.000 m? oberirdische BGF-R fiir (iberwiegende Wohnnutzung. Entlang der
Rheinallee sowie im EG der Platzerweiterung in der Quartiermitte sind &ffentli-
che/gewerbliche oder wohnungsnahe Nutzungen geplant. Entlang der angrenzenden Park-
h&user sind Apartments vorgesehen, deren ErschlieBung derzeit {iber einen im Siiden lie-
genden Laubengang erfolgt und deren Wohnrédume zum Innenhof liegen.

Art und GroRRe der Wohnungen sind noch in Abstimmung mit der Stadt und der Markterfor-
dernis zu ermitteln. Aktuell gehen wir von ca. 550 WE aus.

Dariiber hinaus erfolgt eine Neupositionierung des bestehenden Biirogebéudes.

In 0.g. Nutzungen ist auch eine Beriicksichtigung einer erforderlichen Kindertagesstétte vor-
gesehen. In diesem Zusammenhang wird durch unseren Architekten Stefan Forster unter
Einbeziehung der angrenzenden stédtischen Grundstiicke eine Optimierung der Nutzung der
angrenzenden Grundschule und Sportstétten untersucht werden.

Architektonisches Erscheinungsbild

Die geschlossenen Blocke sollen sich aus verschiedenen Wohnungstypen (2- Spénner, 3-
Spénner, 4- Spanner und jeweils 2 verschiedene Eckhduser) zusammensetzen und ein als
Einzelh8user differenziert ablesbares Erscheinungsbild aufweisen. Trotz ihrer Unterschied-
lichkeit weisen die Hauser gleiche Gestaltungsprinzipien auf.

Die Flachddcher erhalten eine extensive Begriinung.

Zeitschiene und abschnittsweise Entwicklung

Das Projekt wird in die zwei Phasen Baurechtschaffung und Realisierung unterteilt. Einzelne
Termine der zwei Phasen kénnen dem letzten Absatz ,Termine / Meilensteine” entnommen
werden:

Phase 1: Baurechtschaffung flir das Gesamtareal und Repositionierung des Biirogebdudes

Nach Erwerb des Grundstiicks im November 2018 wird mit der Vorbereitung der Baurecht-
schaffung begonnen. Das bestehende Blirogebdude wird als vorgezogene MaRnahme am
Markt neu positioniert.

Phase 2: Realisierungsphase der vier Bauabschnitte

Die Gesamtzahl der derzeit geplanten ca. 550 Wohneinheiten entspricht in etwa 8-10 % des
jéhrlich umgeschlagenen Neubauvolumens in Ludwigshafen. Aus diesem Grund ist eine ab-
schnittsweise Realisierung in voraussichtlich vier Bauabschnitten / Blocken mit einem Zeit-
versatz von jewells 2 Jahren von 2020 bis voraussichtlich 2028 vorgesehen.
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Verkehrliche Anbindung

Es ist geplant, das gesamte Areal von auRen zu erschlieRen und die halbdffentlichen Berei-
che des Quartiers frei von individuellem Autoverkehr zu halten.

Denkmalschutz / Gebéudebestand

Die vorhandenen Geb&ude stehen nicht unter Denkmalschutz und kénnen abgebrochen
werden, wobei wir davon ausgehen, das relativ neue Blirogebéude lediglich zu tiberarbeiten,
zu vermieten und relativ kurzfristig wieder zu verauiern.

Altlasten/Abfall

Im Rahmen der in Auftrag gegebenen technischen DD, konnte die vorhandenen Altlastenun-
tersuchungen abgegrenzt werden.

Aktuell ist vorgesehen, die aufstehenden Geb&ude — mit Ausnahme des Biirogebdudes - in
Phase 1 abzubrechen.

Finanzierung
Phase 1:

Die Finanzierung des Projektes ist fiir die erste Projektphase bereits gesichert. Hierzu z&hit
der Ankauf des Grundstlicks, der volistdndige Ausbau und die VerauRerung des Biirogeb&u-
des sowie die Schaffung des neuen Planungsrechts einschliefSlich des Abbruchs der oberir-
dischen Hallen auf dem Areal. Hierfiir wurde von der DZ Hyp AG bereits ein Bankdarlehen
mit einer Laufzeit bis Dezember 2021 genehmigt. Das dariiber hinaus bendétigte Eigenkapital
in Hhe von bis zu 16,8 Mio.€ wird iiber den Fonds Aberdeen European Residential Oppor-
tunities Fund (AEROF) zur Verfiigung gestellt.

Phase 2:

Fir die zweite Projektphase, der Realisierung der vier Bauabschnitte, verfiigt der Fonds (iber
ausreichend Eigenkapital, um unter Hinzurechnung (iblicher Bankdarlehen die vier Bauab-
schnitte in einem Zeitfenster von jeweils zwei Jahren ab 2020 eigenstéindig zu realisieren. Es
ist grundsétzlich beabsichtigt, die sinzelnen Bauabschnitte mit den noch festzulegenden Auf-
lagen aus dem Planungsrecht entweder schliisselfertig bebaut oder zur jeweils eigenen Pro-
jektrealiserung an langfristige Endinvestoren oder Bautréiger zu {iberiragen. Die Realisierung
eines Bauabschnittes durch einen oder beide Geselischafter der A+G Ludwigs Quartier
GmbH & Co. KG wird auch in Betracht gezogen, wird jedoch erst zum einem spéteren Zeit-
punkt im Projekt entschieden,

Der Fonds AEROF verflgt tiber rund 270 Mio. € Eigenkapital und verfolgt die Umwandlung
von ehemals gewerblich genutzten Flachen in Wohnnutzung. Bisher wurden ca. 80% des
Fondszielvolumens zu 11 Projekten in fiinf européischen Landern allokiert. Weitere Informa-
tionen entnehmen Sie bitte den als Anlagen beigefiigten testierten Jahresabschluss des
Fonds zum 31.12.2017 sowie dem letzten Fondsbericht vom 30.09.2018.
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Termine/Meilensteine

Einleitungsbeschluss vorhabenbezogener

J

Bebauungsplan (B-Plan Nr. 670) geplant 11.02.2019
Satzungsbeschluss / Beschluss Durchfiihrungsvertrag geplant 09.12.2019
Abbruch Industriehallen geplant Q3/2019
Realisierungsbeginn Abschnitt 1 geplant 2020
Realisierungsbeginn Abschnitt 2 geplant 2022
Realisierungsbeginn Abschnitt 3 geplant 2024
Realisierungsbeginn Abschnitt 4 geplant 2026
Projektende geplant 2028
Bellheim, den 14. // 2.2018 Frankfurt, den 14.12.2018

\
\f

Roland Gehrlei

Geschéftsfiihrer Al Ludwigs-Quartier GmbH&Co.KG

Anlagen:

1. Testierter Jahresabschluss des Fonds zum 31.12.2017
2. Fondsbericht vom 30.09.2018
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6.2.1. Testierter Jahresabschluss des Fonds zum 31.12.2017

For professional investors only - not for use by retail investors or advisers —

Aberdeen European Residential
Opportunities Fund

Annual report for the year ending 31 December 2017 - Audited
May 2018
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

6.2.2. Fondsbericht vom 30.09.2018
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

6.2.3. Finanzierungsbestatigung/-bereitschaftserklarung

Ed DZHYP

DZ HYP Regionalzentrum Frankfurt Ihre Ansprechpartner:
CITY-HAUS 1 | Platz der Republik 6 | 60325 Frankfurt am Main

: |
A+G Ludwigs Quartier GmbH & Co. KG T. +49 69 750676-60
c/lo GeRo AG . F. +49 69 750676-99
Herrn Roland Gehrlein I G izhyp de

Waldstuickerring 6

76756 Bellheim T. +49 69 750676-10

F. +49 69 750676-99
dzhyp.de

Frankfurt, den 08.01.2019

Projekt: ,,Ludwigs Quartier” in Ludwigshafen
- Finanzierungsbestitigung (Phase 1) und
- Erkldrung zur grundsitzlichen Finanzierungsbereitschaft (Phase 2)

Sehr geehrter Herr Gehrlein,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns sehr, Ihnen mitteilen zu kénnen, dass unsere Kompetenztrager den Kreditantrag fur die
Projektfinanzierung ,Ludwigs Quartier* (ehemaligen Halberg Areal) in Ludwigshafen, Halbergstr. 1 /
Roonstrale / Rheinstrale, positiv beschieden haben.

Die Kreditzusage umfasst die MalRnahmen der ,Phase 1" (Grundstiicksankauf, Baurechtschaffung fiir das
gesamte Areal und Repositionierung Burogeb&dude).

Der grundsatzliche Kreditgenehmigungsprozess ist somit — unter der Auflage des Zustandekommens eines
rechtsgultigen, unterschriebenen Kreditvertrages — abgeschlossen.

Den final abgestimmten Kreditvertrag werden wir — gemeinsam mit lhnen — nach aktueller Planung am
09.01.2019 unterzeichnen.

Weiterhin erklaren wir unsere grundsatzliche Finanzierungsbereitschaft fur die geplanten Mafknahmen der
JPhase 2“ (Realisierungsphase der vier Bauabschnitte). Hierfir bedarf és einer separaten
Finanzierungsanfrage, welche unseren Kompetenztrager zu gegebener Zeit vorgestellt wird und dem
gewohnten/bekannten Kreditantragsverfahren unseres Hauses unterliegt.

Wir freuen uns auf die weitere Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GruRRen

DZHYPAG Rechtsform: Aktiengesellschaft Standort Hamburg Standort Miinster

Vorstand: Sitz: Hamburg und Minster RosenstraBe 2, 20095 Hamburg Sentmaringer Weg 1, 48151 Manster

Dr. Gearg Reutter (V jer) _— Ister: Hamburg HRB 5604 Postfach: 1014 46, 20009 Hamburg Postadresse: 48136 Munster

Dr. Carsten Dierkop Manster HRB 17424 Tel: +49(0)403334-0 Tel: +49(0)2514905-0

Manfred Salber USt-Ident-Nr. DE811141281

Vor des Aufsi : Bankver " info@dzhyp.de m Genossenschaftliche FinanzGruppe
Uwe Fréhlich BIC DGHYDEH1XXX www.dzhyp.de == == Volksbanken Raiffeisenbanken
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

6.3 Stadtebauliche Konzeption der Vorhabentragerin

Ludwigshafen

Halberg-Areal

VORENTWURF
13.12.2018

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

$5500, ;¢ dberdeen

W W Recl Estate AG  Simy

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

aajjBUIBYY

Ludwigshafen Halberg-Areal Schwarzplan
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_ma = b\ !

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

AL AR |

m B ‘

Aufldsung der Baumasse hin zum Rheinufer

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

Einflgen in die Blockstruktur 4
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STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

A A A A 4 ©
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Ludwigshafen Halberg-Areal Ablesbare Einzelhauser

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN
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Ludwigshafen Halberg-Areal Durchgesteckte Treppenhéuser im EG
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

Innenhdfe und verkehrsberuhigte Zone R

L

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

VN

d UE 48K

Halberg-Areal TG Zufahrten und Aufteilung
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RCHITEKTEN

STEFAN FORSTER Al

37/BJISU00Y

LI

Ludwigshafen Halberg-Areal Abstandsflachen

W =i l

Bestand A 3.883 m?
Block B
11.615 m?

Block D Block C
18.050 m? 18,154 m?

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

Ludwigshafen Halberg-Areal Kennwerte [
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

BGF-R oberirdisch nach DIN 277:

&
Bauteil / Geschoss Bestand A Block B Block C Block D Block E Neubau gesamt %
<C
Erdgeschoss BGF-R 818 m? 1.975 m? 3.012 m? 2.933 m? 2.627 m? 10.547 m? &
1. Obergeschoss BGF-R 818 m? 1.948 m? 3.065 m? 3.049 m? 2.754 m? 10.816 m? 2
2. Obergeschoss BGF-R 818 m? 1.948 m? 3.065 m? 3.049 m? 2.754 m? 10.816 m? =
3. Obergeschoss BGF-R 818 m? 1.948 m? 3.065 m? 3.049 m? 2.754 m? 10.816 m? £
4. Obergeschoss BGF-R 1.948 m? 3.065 m? 3.049 m? 2.754 m? 10.816 m? 5
Staffelgeschoss BGF-R 576 m? 1.848 m? 2.882 m? 2.921 m? 2.629 m? 10.280 m?
Dachaufbau BGF-R 35 m?
Bauteil gesamt BGF-R 3.883 m? 11.615m? 18.154m?  18.050 m? 16.272 m? 64.091 m?
Gesamt BGF-R oberirdisch 67.974 m?
Mass der baulichen Nutzung: Wohnungen und Stellplatze:
Gemessene Grundstiicksfliche 24.427 m? Neubau Wohnungen 403
Uberbaute Grundstiicksfliache (inkl. Bestand) 11.365 m? Neubau Apartments 148
GRZ (inkl. Bestand) 0,46 gesamt 551
GFZ (inkl. Bestand) 2,78 Neubau Stellplatze 564
Ludwigshafen Halberg-Areal Kennwerte Berechnung

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

=2

Ludwigshafen Halberg-Areal Vogelperspektive aus Stden
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

i
Ludwigshafen Halberg-Areal Vogelperspektive vom Rheinufer

STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN

Ludwigshafen Halberg-Areal Beispielhafte Architektur
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

6.4 Grundstiicksverfiigbarkeitsnachweis

Amtsgericht

Ludw igshafen am Rhe in

Grundbuch

von

Ludw igshafen

Blatt 14745

Ludwi 1:am Rhein Lt 14745 - Letzte Anderung vom 12.12.2018 - Ausdruck vom 13.12.2018 - Seite 1 von 8
Amtsgericht Grundbuch von Blatt Bestandsverzeichnis Bogen
Ludw igshafen am Rhe in Ludw igshafen 14745
L;ufende ll-?\isl;:nge Bezelchnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Grofe
jummer | lautende Gemal'kllng ] Karte i
Grund- ot Grung| _ (Vermessungsbezirk) Flur | Flurstiick Wirschafisart und |age
stiicke | stiicke a b [ m?
1 2 3 4
1 ———JLudw igshafen 731/28 Gebaude— und Freiflache 294
Ha lbergstraBe 1
2 - |Ludw igshafen 4629/1 Gebaude- und Freiflache 221
HalbergstraBe 1
3 - |Ludwigshafen 731/11 Gebau d Freiflache 23436
iHa lbergstral3e
4 - |Ludwigshafen 731/16 Gebaude- und Freiflache 445
albergstraBe
o ~
5 1-4 [Ludwig T31/33 Gebaude- und Freiflache 23047
Ha lbergstralbe 1
Ludw igshafen 731/34 Gebaude- und Hlac 1349
Ha lbergstrale
\
6 5 |Ludwigshafen 731/33 Gebaude- und Freiflache 23047
‘Ha lbergstralie 1
7 5 |Ludwigshafen 731/34 Geb&aude- und Fre iflache 1349

Ha lbergstrale

Lucwigshafen am Rhein Ludwigshafen 14745 - Letzte Anderung vom 12.12.2018 - Ausdruck vom 13.12.2018 - Seite 2 von 8
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier

Amtsgericht Grundbuch von Blatt Bestandsverzeichnis  Bogen
Ludw igshafen am Rhe in Ludw igshafen 14745
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
Zur ifd. Zur Ifd.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
stiicke stlicke
5 6 7 8
1 Yon Blatt 12864 hierher ubertragen am
20.03 .2012.
Neu
2 Von Blatt 12667 hierher ubertragen am
20.03 .2012.
Neu
3.4 |Von Blatt 2016 hierher iibertragen am
06 .12 .2012.
Neu
1-4 .5 em4B Fortfuhrungsmitteilung B Nr.
3730/20 % 001-1 vereinigt und zu Nr. 5 fortge-
schrieben am 06 .12.2012
Neu
5,6, INr. 5 geteilt und als Nl. 6 und Nr. 7 neu ein-
7 getragen am 06.12.2012
Neu
Lt am Rhein Ludwigshafen 14745 - Letzte Anderung vom 12.12.2018 - Ausdruck vom 13.12.2018 - Seite 3 von 8
Amtsgericht Grundbuch von Blatt Erste Abteilung Bogen
Ludw igshafen am Rhein Ludw igshafen 14745
Laufende Laufende Nummer
Ein?rra- Eigentlimer d’;;%’:;:i‘g:ke Grundlage der Eintragung
gungen wverzeichnis
1 2 3 4
1 HALBERG Masch inenbau Gese llschaft mit 1 Auflassung vom 22 .09 .2011; eingetra-
beschrankter Haftung, gen am 20.03.2012.
Ludwigshafen am Rhein
Neu
2 Auflassung vom 19 .01.2012; eingetra-
gen am 20.03.2012
Neu
3.4

fen am Rhein Ludwigshafe

Ohne Eigentumswechsel;
am 06 .12 .2012 .

eingetragen

Neu

4-125 « H.Tro * 3300

14745 - Letzte Anderung vom 12.12.2018 - Ausdruck vom 13.12.2018 - Seite 4 von 8
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

Amtsgericht Grundbuch von Blatt Zweite Abteilung

Bogen
Ludw igshafen am Rhe in Ludw igshafen 14745

Ii‘aufende Laufende Nummer

ummer | der betroffenen
Ein?rra Grundstiicke im Lasten und Beschrankungen
gungen |Bestandsverzeichnis

1 2 3

T 3 Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle fur die Stadt Ludwighafen am Rhein. GemaB
MBew\filligung vom 26 .10.1994 und 02.10.1995 (UR-Nr. K 2213794 und K 1858/95,
%) tar Wolfgang Krebs in Ludwigshafen) sowie Nachtrag vom 03 .01 .1996 eingetragen
- 1%96: aus Blatt 2016 hierher dbertragen am 06 .12 .2012.

am

Ne u

2 3 Vormerkung zur Sicherung des bedtaten Anspruchs auf Ubertragung des Eigentums
12345 |fur die Stadt Ludwighafen am Rhein (em echend den Bestimmungen des Ankaufs-
5.1 rechts gemal §§ 10, 13 Ziffer 5 des Kaufver . Gem&aB Bewilligung vom
26.10.1994 und 02.10.1995 (UR-Nr. K 2213/94 un 28/95, Notar Wolfgang Krebs
in Ludwigshafen) sowie Nachtrag vom 03 .01.1996 eingetr am 18 .04 .1996; aus
Blatt 2016 hierher ubertragen am 06.12.2012.
Neu
3 6.7 Auflassungsvormerkung (auflosend bedingt) fiir die Fa. A+G Ludwigs Quartier GmbH
& Co. KG mit Sitz in Bellheim (Amtsgericht Landau in der Pfalz, HRA 30745) . Ge-

maB Bewilligung vom 07 .11.2018 (UR-Nr. 777/2018-US, Notar Dr. U1f Schuler in
Frankfurt am Main) eingetragen am 12 .12 .2018

Neu

Ludwigshafen am Rhein Ludwigshafen 14745 - Letzte Anderung vom 12.12.2018 - Ausdruck vom 13.12.2018 - Seite 5 von 8

Amtsgericht Grundbuch von Blatt Zweite Abteilung  Bogen
Ludw igshafen am Rhein Ludw igshafen 14745
Verénderungen Loschungen
Laufende Laufende
Nummer Nummer
d. Spalte 1 d. Spalte 1
4 5 6 7
\l—?\ e Rechte sind im bisherigen Rangverh&ltnis auf BV .- 1,2 [Geloscht am 26.04 .2018.
{ - erstreckt; eingetragen am 06.12.2012. ;
eu
Neu
1.2 |An dem Grundstick BV .-Nr. 7 gelssc 06 ;122012 :
Neu
Ludwigshafen am Rhein Ludwigshafen 14745 - Letzte Anderung vom 12.12.2018 - Ausdruck vom 13.12.2018 - Seite 6 von 8
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier

Amtsgericht Grundbuch von
Ludw igshafen am Rhe in

Blatt Dritte Abteilung
Ludw igshafen 14745

Iﬁfnf?:‘gf La;ﬂer&el Nummer

der er qstelqn Befrag H J widen
Emntra- Grundstiicke im d
gungen Bestandsverzeichnis

1 2 3
1

[——+———_{3.200.000 EUR

Bogen

4

Grundschuld ohne Brief zu drei Millionen zwe ihunderttausend Euro
fur Deutsche Bank \ktlen esellschaft Filiale Deutschldndgesclmft
ZPO urt am Md in. 15 %

nilld

insen jahrlich. Vollstreckbar nach § 800
sung \om 10.01.2013 (UR-Nr.

P 75/2013

. Notar
08- O2u‘1st1;\n Poh Ligshafen am Rhein) emcetragen am

13

Neu
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Amtsgericht Grundbuch von Blatt Dritte Abteilung  Bogen
Ludw igshafen am Rhein Ludw igshafen 14745
Verédnderungen Loschungen
Laufende Laufende
Nun;r:mr BB[ISQ Numar:ler BS"SQ
Spalte 1 Spalte 1
5 6 7 8 9 10
1 3.200.000 EUR Ge 16scht am
10.11.2016.
Neu
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"

Amtsgericht

Ludw igshafen am Rhein

Grundbuch

von

Ludw igshafen

Blatt 15098
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Amtsgericht Grundbuch von Blatt Bestandsverzeichnis  Bogen
Ludw igshafen am Rhe in Ludw igshafen 15098
LN,aufende B!s}f-erige Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte GroBe
ummer | laufende
Gemarkung Karte e
der Nummer n
Grund- Her Grung{ __(Vermessungsbezirk) Flur Flurstiick Vitefoart und Lage
sticke | sticke = b s m
1 2 3 4
1 - |Ludw igshafen 462372 Geb&dude- und Freiflache 269

falzgrafenstrale
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"
Amtsgericht Grundbuch von Blatt Bestandsverzeichnis  Bogen
Ludw igshafen am Rhein Ludw igshafen 15098
Bestand und Zuschreibungen Absc
Zur Ifd. Zur Ifd.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
stiicke stlicke
5 [ 7 8
| Von Blatt 13410 hierher Gbertragen am
24 .04 .2013
Neu
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Amtsgericht Grundbuch von Blatt Erste Abteilung  Bogen
Ludw igshafen am Ehe in Ludw igshafen 15098
Iﬁufende Laufende Nummer
lummer il
Ein?rra- Eigentlimer dT:HGBr::gE'::z( © Grundlage der Eintragung
gungen verzeichnis
1 2 3 4
1 HALBERG Masch inenbau Gesellschaft mit 1 Auflassung vom
Eeschr‘ankt?er‘ Haftung, Ludwigshafen am
he in

18 .02 .2013; eingetra-
gen am 24 .04 2013 .
Neu
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier
Amtsgericht Grundbuch von Blatt Zweite Abteilung  Bogen
Ludw igshafen am Rhe in Ludw igsha fen 15098
Iﬁlufende Laufende Nummer
lummer
Ein?rra- ger;m:m Lasten und Beschrankungen
gungen |Bestandsverzeichnis
1 2 3
1 1 Auflassungsvormerkung (auflosend bedingt) fur die Fa. A+G Ludw 1g9 Quar r 191 GmbH
& Co. KG mit Sitz in Bellheim (Amts erlchl Landau in der Pfalz, 45) . Ge-
maB Bewilligung vom 07 .11.2018 (UR- 777/2018-US, Notar Dr. Ulf 'ﬁhu ler in
Frankfurt am Main) eingetragen am 12 12.2018
Neu
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Amtsgericht Grundbuch von Blatt Zweite Abteilung  Bogen
Ludw igshafen am Rhein Ludw igshafen 15098
Verdnderungen Léschungen
Laufende Laufende
Nummer Nummer
d. Spalte 1 d. Spalte 1
4 5 6 7
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 "Ludwigs Quartier"
Amtsgericht Grundbuch von Blatt Dritte Abteilung  Bogen
Ludw igshafen am Rhe in Ludw igshafen 15098
Eintra- | ., Grundstiicke im 9 T h Aicen
gungen Bestandsverzeichnis
1 2 3 4
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Amtsgericht Grundbuch von Blatt Dritte Abteilung  Bogen
Ludw igshafen am Rhein Ludw igshafen 15098
Veréinderungen L8schungen
Laufende Laufende
Nuaner:mr Betrag Nug\er:mr Betrag
Spalte 1 Spalte 1
5 6 7 8 9 10
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