
Metropol Ludwigshafen

―

Berliner Platz

21.01.2019
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das team
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Metropol

―

Vorstellung der Planungsbeteiligten. 

IB Lohmeyer
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die planung



Das Metropol

―

Neues Wahrzeichen am Rhein. 

Ludwigshafen
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Lageplan

―

Städtebauliche Figur.
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Städtebauliche Figur

―

Modifikation Position und Volumen.

• Hochhaus 1,80m nach Westen verschoben, 

um  konfliktfreier mit Straßenbahnhaltestelle 

und Haltestellendach umgehen zu können 

• Verzicht auf Vor- und Rücksprünge 

• Gebäudetiefe Hochhaus durchgängig 16,50m



Lageplan

―

Städtebauliche Figur. Erschließung

• Haupteingänge der Gebäude für Hotel, Büro- 

und Praxen vom Platz zwischen den Gebäu-

den 

• Eingänge der ebenerdigen Gastronomie- 

und Ladenflächen jeweils aus dem Straßen- 

oder Platzraum

Erschließung Gastro/Läden EG

Erschließung Obergeschosse
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Nutzungskonzept und Höhenentwicklung

―

           2018       2016     Tortenschachtel

BGF unterirdisch     ca. 2.636m² /4.300m²  ca. 13.700  m²   5.688  m²

BGF oberirdisch     ca. 25.700 m²    ca. 27.400  m²   9.541   m²

BGF Technik Dach                     ca. 300 m²                         ca. 300 m²

BGF gesamt      ca. 33.000 m²    ca. 41.100  m²   15.229  m²
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Nutzungskonzept und Höhenentwicklung

―

2016      2018

6/18 Geschosse   7/19 Geschosse

26,60m/67,00m   29,00/67,00m 

RKW
Rhode
Kellermann
Wawrowsky
Architektur+Städtebau

Der Entwurf. 
Nutzungsmix mit Fernwirkung

Landmarke mit Fernwirkung und weitem Blick über den Rhein.

- Starke Zeichenhaftigkeit

- ein neues Wahrzeichen für Ludwigshafen

- Blickbeziehung vom Rhein und über den Rhein

 67 m 55 m

77m 

67 m

70 m 
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Eingang
Hotel

Gastro 01

Laden 02

Laden 01

Grundriss EG
(Hotel Eingang)

Eingang
Büro

Gastro 01
Bar
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Küche/Kühlzellen

Schacht

Schacht

Service
Lift (2,90x2,30m)

Schacht
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RKW
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METROPOL_LUDWIGSHAFEN
14.01.2019

Grundriss EG M1:250

Farbschema DIN 277
            NF1 Wohnen und Aufenthalt

            NF3 Produktion/Hand-/Maschinenarbeit/Forschung/Entwicklung

            NF4 Lagern/Verteilen/Verkaufen

            NF7 sonstige Nutzflächen

            VF   Verkehrsflächen11 — 21.01.2019  RKW Architektur +  

Nutzungskonzept EG

―

Gastronomie und Ladenflächen

Lobby für Hotel, Büro und Praxen



BH-WC

Liftlanding
Hotel

Grundriss 1.OG
(Hotel Lobby +
Nebenfunktionen)

Service
Lift (2,90x2,30m)

Schacht

Schacht

Schacht

Schacht

Bar

Lounge

Lager

Küche

Lobby

Backoffice

Minimarket +
Rezeption

Lager

Büro

Lager

Personalraum

WC
Anlagen

Frühstücksraum

Praxis 03

Praxis 01

Praxis 02
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METROPOL_LUDWIGSHAFEN
14.01.2019

Grundriss 1.OG M1:250

Farbschema DIN 277
            NF1 Wohnen und Aufenthalt

            NF2 Büroarbeit

            NF3 Produktion/Hand-/Maschinenarbeit/Forschung/Entwicklung

            NF4 Lagern/Verteilen/Verkaufen

            NF6 Heilen und Pflegen

            NF7 sonstige Nutzflächen

            VF   Verkehrsflächen12 — 21.01.2019  RKW Architektur +  

Nutzungskonzept 1.OG

―

Hochhaus      Hotel, Sonderflächen

westliches Gebäude   Praxen



Liftlanding
Hotel

Grundriss 2.-6. OG
(Hotelzimmer)

HOTEL
22 Zimmer +
1 barrierefrei

Service
Lift (2,90x2,30m)

Barrierefreies
Zimmer

Schacht

Schacht

Lager

ITElektr.

Schacht

Schacht

Raum /
Tech.Zugang

Housekeeping

Standard-
Hotelzimmer

Standard-
Hotelzimmer

Standard-
Hotelzimmer

Standard-
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Standard-
Hotelzimmer

Standard-

Hotelzimmer

Standard-
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Standard-
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Standard-
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Standard-
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Standard-
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Standard-

Hotelzimmer
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METROPOL_LUDWIGSHAFEN
14.01.2019

Grundriss 2.-9.OG M1:250

Farbschema DIN 277
            NF1 Wohnen und Aufenthalt

            NF2 Büroarbeit

            NF4 Lagern/Verteilen/Verkaufen

            NF6 Heilen und Pflegen

            NF7 sonstige Nutzflächen

            VF   Verkehrsflächen13 — 21.01.2019  RKW Architektur +  

Nutzungskonzept 2.-6.Obergeschoss

―

Hochhaus       Hotel

westliches Gebäude    Praxen



Liftlanding
Hotel

Grundriss 7.-9. OG
(Hotelzimmer)

HOTEL
22 Zimmer +
1 barrierefrei

Service
Lift (2,90x2,30m)

Barrierefreies
Zimmer

Schacht

Schacht

Lager

ITElektr.

Schacht

Schacht

Raum /
Tech.Zugang

Housekeeping

Standard-
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METROPOL_LUDWIGSHAFEN
14.01.2019

Grundriss 2.-9.OG M1:250

Farbschema DIN 277
            NF1 Wohnen und Aufenthalt

            NF2 Büroarbeit

            NF4 Lagern/Verteilen/Verkaufen

            NF6 Heilen und Pflegen

            NF7 sonstige Nutzflächen

            VF   Verkehrsflächen14 — 21.01.2019  RKW Architektur +  

Nutzungskonzept 7.-9. Obergeschoss

―

Hochhaus       Hotel



Liftlanding

Büro A

Büro B

BÜRO

Schacht

Schacht

Schacht

Schacht

Schacht
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METROPOL_LUDWIGSHAFEN
14.01.2019

Grundriss OG Büro M1:250

Farbschema DIN 277
            NF2 Büroarbeit

            NF7 sonstige Nutzflächen

            VF   Verkehrsflächen15 — 21.01.2019  RKW Architektur +  

Nutzungskonzept 10.-18. Obergeschoss

―

Hochhaus       Büro



Grundriss
Dachaufsicht

Technik

Technik

Gründach

RKW
Architektur
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METROPOL_LUDWIGSHAFEN
14.01.2019

Dachaufsicht M1:250
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Nutzungskonzept Dachaufsicht

―

Technikaufstellflächen. 



Grundriss UG
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Schacht
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METROPOL_LUDWIGSHAFEN
14.01.2019

Grundriss UG M1:250

Farbschema DIN 277
            NF4 Lagern/Verteilen/Verkaufen

            NF7 sonstige Nutzflächen

            VF   Verkehrsflächen17 — 21.01.2019  RKW Architektur +  

Nutzungskonzept UG

―

Nebenräume Gastronomie, Technikflächen, 

Lagerräume. 
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fassade



1er. achsraster

2er. achsraster

3er. achsraster

Metropol

―

Fassade. Dreiklang
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Metropol

―

Fassade. Struktur

• Außenfassade als elementierte Fassaden-

konstruktion mit gestaltgebender Lisenen-

ausbildung 

• Einsatz 3-fach Isolierverglasung und ther-

misch optimierte LM Fassadenprofile 

• Opake Paneelflächen  

• Ausbildung eines effektiven Sonnenschutzes 

• Optimaler sommerlicher Wärmeschutz bei 

gleichzeitig guter Tageslichtnutzung 

• In Ergänzung zur mechanischen Frischluft-

versorgung Etablierung öffenbarer opaker 

Lüftungsklappen/-flügel (Komfortlüftung)



Metropol

―

Fassade. Material
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Metropol

―

Fassade. Gesamterscheinungsbild

Klare Struktur

Verzicht auf Vor- und Rücksprünge
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verkehrserschliessung



Verkehrserschließung

―

Anlieferung, Entsorgung

Aufstellfläche Lieferfahrzeuge (bis 

zweiachsige LKW)

Müllabfuhr (Müllräume UG)
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Tiefgarage

―

Bestandssituation Untergeschoss

ehemalige Tortenschachtel

- Nutzung Unterbauung Ankerhof

- Nutzung Unterbauung Sparkasse

- Bunkersituation 

26 — 21.01.2019  RKW Architektur +  



Tiefgarage

―

Bestandssituation Untergeschoss. Abbruch.

• Bunkerbodenplatte und Außenwände blei-

ben größtenteils erhalten. 

• Geringere Störung Verkehr Bismarckstraße 

• Kein Eingriff in Bestandsuntergeschosse 

(Sparkasse/Ankerhof) um Schnittstelle bei 

Veräußerung aufgehende Bauteile zu opti-

mieren. 

Abbruchkanten
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Tiefgarage

―

Geometrie

• Verbleibende Restfläche UG nicht für Orga-

nisation TG geeignet
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Untergeschoss

―

Geplante Geometrie Untergeschoss/Tiefgara-

ge

• Aufgrund der Zwänge aus dem Bestand und 

den Grundrisszuschnitten werden Unterge-

schoss und Tiefgarage getrennt geplant
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Verkehrserschliessung

―

Ruhender Verkehr. 

• Die nachzuweisenden Stellplätze werden in 

einer zweigeschossigen Tiefgarage unter-

halb des Platanenhains angeboten 
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Verkehrserschliessung

―

Ruhender Verkehr

• Die Zufahrt der Tiefgarage ist so positio-

niert, dass eine großzügige fußläufige Er-

schließung der angrenzenden Platzflächen 

gewährleistet ist.  

• Feuerwehrzufahrt
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Verkehrserschliessung

―

Organisation Tiefgarage 

• Zweigeschossige Tiefgarage unter Beach-

tung Bestandsgebäude 

• Straßenbegleitende Bäume Dammstraße 

müssen ersetzt werden 

• ca. 135 STP

69

66
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Verkehrserschliessung

― 

Konsequenzen 

• Platanenhain 

• Fällung und Neupflanzung der 6  

straßenbegleitenden Platanen

RKW
Rhode
Kellermann
Wawrowsky

Architektur+Städtebau

5 1. Status VEP. Platanenhain. TG. Kosten/STP ca. 30.000 Euro

Als Verbau wird gem. Angabe Ingenieurbüro Schenck vom 25.04.2016 und Ingenieurbüro 
Krebs und Kiefer vom 29.04.2016 eine 40cm starke Spundwand im Bereich der Dammstraße 
bei den vorliegenden Planungsvarianten zugrunde gelegt. 

Bisheriger Planungsstand (Stand Frühzeitige Bürgerbeteiligung März 2016)

- Zweigeschossige Tiefgarage mit 176 Stellplätzen
- Platanen entlang Dammstraße müssen während Bauzeit zur Erstellung Verbau/ 
 TG_Außenwand versetzt werden
- Rückschnitt entsprechend der Transportwege erforderlich. (4,50m-5m, genaue 
 Prüfung Wege nach Bestimmung des  temporären oder alternativen Standorts 
 erforderlich), da bei älteren Bestandsbäume Geäst nicht mehr so flexibel, dass 
 starkes Zurückbinden möglich
- Nach Baumaßnahme Wiedereinbringen oder in ähnlicher Größe neue Bäume

 pflanzen (größere Bäume ggf. möglich, da Äste flexibler und somit für Transport  
 Krone stärker zusammen gebunden werden kann) 
- Aufbauhöhe Platanenhain 1,30m
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§ 47  Stellplätze und Garagen, LBauO RP

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, 

bei denen ein Zugangs- oder Abgangsver-

kehr zu erwarten ist, dürfen nur errichtet wer-

den, wenn Stellplätze in ausreichender Zahl 

und Größe sowie in geeigneter Beschaffen-

heit hergestellt werden (notwendige Stell-

plätze). Ihre Zahl und Größe richtet sich nach 

Art und Zahl der vorhandenen und zu erwar-

tenden Kraftfahrzeuge der Benutzerinnen 

und Benutzer sowie der Besucherinnen und 

Besucher der Anlagen; dabei ist die Mög-

lichkeit der Inanspruchnahme öffentlicher 

Verkehrsmittel zu berücksichtigen......

Verkehrserschliessung. 

―

Ruhender Verkehr



Verkehrserschliessung

―

Ruhender Verkehr. Stellplatznachweis 
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 21843 Metropol Ludwigshafen
Stellplatznachweis

Stellplatzberechnung gem.  DIN 277, BauO RLP §47 Stand 11.01.2019
Basis: Flächenberechnung auf Basis Grundrisse Stand 11.01.2019 Mietflächenkonzept Stand Dezember 2018

Angesetzter Stellplatzschlüssel gem. Verwaltungsvorschrift vom 24.07.2000 1 Stpl /je 4 Betten 1 Stpl / 9 qm Gastraum 1 Stpl / 9 qm Gastraum 1 Stpl / 9 qm Gastraum
bzw. gem. Vordruck Stellplatznachweis Geobaufrom für Bauantrag RP 1 Stpl / 35 qm Läden, Geschäftshäuser mind. 2 STP/Laden 1 Stpl / 35 qm NF Büro-und Verwaltung 1 Stpl / 35 qm NF Büro-und Verwaltung 1 Stpl / 35 qm NF Büro-und Verwaltung 

1 Stpl/ 40 qm  Einzelhandelsbetriebe bis 700m² 1 Stpl / 25 qm  Praxisfläche 1 Stpl / 25 qm  Praxisfläche 1 Stpl / 25 qm  Praxisfläche

Es wurden die gemittelten Werte entsprechend der Verwaltungsvorschrift angesetzt

Nutzung Flächenart Fläche nach Fläche nach Fläche Stellplatzschlüssel Minderung

DIN 277 in m² DIN 277 in m² Summe in m²
gem. 2.1 Verwaltungs-

vorschrift Finanz-
ministerium RLP

erforderliche 
Stellplatzanzahl

Gem. Mietverträgen 
nachzuweisende STP

gemäß Aufstellung in 
der Anlage um 30%

VK > 700qm VK < 700qm

Verkaufsfläche > 700 qm mind. 
2/Laden; 0 0 0,70

Verkaufsfläche < 700 qm 1402 1402 40 35 0,70 25 25
Gastraumfläche 314 9 35 0,70 24 24

Büro/Verwaltung 6036 35 172 0,70 121 121

Praxisfläche 4170 25 167 0,70 117 117

Hotel 181 Zimmer 0 4 45 1,00 45 35

454 332 321

 02.170331.gültig / 190109_21843_ Stellplatzberechnung_fri_geändertes Datum Gedruckt: 18.01.2019 Seite 1 / 1
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grundstückssituation



Eigene Grundstücksfläche

Eigene Grundstücksfläche zu veräußern

Vorbau, eigenes Grundstück

eigenes Grundstück, Fläche zw. Towern

LEGENDE:

Fläche zum Erwerb

Plangrundlage AK Gebäude:
Erwerb Grundfläche Umring AK Gebäude Grundriss aktuell Planung RKW vom 11.12.18

Die Ermittlung der Flächen erfolgte auf dem aktuellen Stand des Kataster.
(Genauigkeit der Grenzen bis +- 5 m!)

ca. 982.75 qm
Neubau Tower

47.44 qm
Grundfl. Vorbau

eigenes Grundstück

ca.958.49 qm
Neubau Tower

512,38 qm
Fläche zw. Towern
eigenes Grundstück

Schematischer Verlauf
Geplanter Verbau 1,0 m ab 

AK Gebäude(Derzeit in planerischer
Bearbeitung)

2093.54 qm
Tiefgaragenfläche

unter Platanengarten
aus Planung RKW 14.12.18
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Grundstückssituation

―

Eigentumsverhältnisse
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26.80

11.60

Gebäudefläche neu

LEGENDE:

Plangrundlage AK Gebäude:
Erwerb Grundfläche Umring AK Gebäude Schnitte aktuell Planung RKW vom 11.12.18

Die Ermittlung der Flächen erfolgte auf dem aktuellen Stand des Kataster.
(Genauigkeit der Grenzen bis +- 5 m!)

ca. 982.75 qm
Neubau Tower

47.44 qm
Grundfl. Vorbau

eigenes Grundstück

ca.958.49 qm
Neubau Tower

512,38 qm
Fläche zw. Towern
eigenes Grundstück

Abstandsfläche

Tiefe der Abstandsflächen:

Tower 1 29,00 m x 0,4 = 11,60 m
Tower 2 67,00 m x 0,4 = 26,80 m

Es ergeben sich Überschneidungen von Abstandsflächen!
Die Abstandsflächen liegen nicht komplett auf dem eigenen Grundstück.
Eine maximal 50%ige Lage auf öffentlichenGrundstücken ist zu prüfen.

Die Abstandsflächen am Ankerhof überlappen!
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