Einweisungsgebiete in Ludwigshafen

Ludwigshafen

1 Gebaudemanagement Ergebnisse: Stand Januar 2019 Stadt am Rhein




Einweisungsgebiete in Ludwigshafen

. Ergebnisse des dezernatsubergreifenden Arbeitskreises

. Voruntersuchungen zur Kropsburgstral3e und Bayreuther Stralie

« Stadtebauliche Untersuchung einer Bebauung des freien Areals mit Schlichtwohnungen

. Zusammenfassung der Voruntersuchungen
. Vertiefende Untersuchung zur Bayreuther Stralie

a) Analyse des Bestands
b) Mindeststandards
. Weitere SanierungsmalRnahmen zur Bayreuther Stral3e

. Zusammenfassungen zu Kosten und Terminen zur Bayreuther Stralde
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Einweisungsgebiete in Ludwigshafen

1. Ergebnisse des dezernatstbergreifenden Arbeitskreises

Feststellungen als Grundlage zur Definition von Mindeststandards

Nutzerverhalten:
- Verschleild der Wohnungen tberproportional hoch!
- Grundsanierung in vielen Fallen bei Belegungswechsel notwendig
(Austausch von Sanitargegenstanden, Bodenbelagen, Wandbelagen, etc.)
- Grol3e Temperaturunterschiede durch fehlende Zentralheizung (Einzel6fen)
- Mangelhafte Liftung der Sanitarraume
(Erhohte Gefahr von Schimmelbildungen in der gesamten Unterkunft)

- Konsequenzen:
Anpassung der Ausstattungen an das Nutzerverhalten
- Robuste, verschleiRarme Produkte, Einbauten, bzw. Schutzvorkehrungen
- Auf grundlegende Notwendigkeiten reduzierte Ausstattungen
- Produkte, die schnell, einfach und wirtschaftlich ausgetauscht werden kdnnen
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Einweisungsgebiete in Ludwigshafen

2. Einweisungsgebiet Kropsburgstral3e 2017/2018

» Stadtebauliche Untersuchung einer Bebauung des freien Areals mit Schlichtwohnungen
(Grundlage: 3 Zimmerunterkunft aus dem Modul der angrenzenden Punkth&user)

Ergebnis:

Gebaudeensemble mit:

- 1 Punkthaus: 6 OUK
- 4 Doppelhduser 16 OUK
- 4 Reihenhauser 8 OUK

- 1 Zeilenhaus 10 OUK
- 2 Eckhauser 12 OUK
- 2 Hofhauser 24 OUK

OUK = Obdachlosenunterkunft
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2. Einweisungsgebiet Bayreuther Str. 67-87; 2017/2018

» Stadtebauliche Untersuchung einer Bebauung nach Abriss der bestehenden Gebaude
(Grundlage: 3 Zimmerunterkunft aus dem Modul der angrenzenden Punkth&user)

Variantel: Variante 2: Variante 3:
6 Hofhauser 4 Hofhauser, 11 Punkthauser
(96 OUK) 4 Punkthauser (88 OUK)

(96 OUK)
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Einweisungsgebiete in Ludwigshafen

3. Zusammenfassung zu den Voruntersuchungen:

« Bewertung Kropsburgstralie:

Der einheitliche Zuschnitt der Unterklnfte ist flr die notwendigen Bedarfe nicht zielfihrend.
Ob innerhalb der modularen Struktur zuséatzliche Einzimmer-, bzw. Zweizimmerunterktinfte
mit zugeordneten Sanitareinheiten generiert werden kénnen, ist noch nicht abschlieRend

gepruft.
« Bewertung Bayreuther Stral3e:

Der bestehende Mix aus 1-, 2-, und 3-Zimmerunterkiinften mit den entsprechenden
Zuschnitten wird It. 5-121 als funktional ausreichend und praktikabel betrachtet.

Ein Abriss der bestehenden Gebaude mit 95 OUK ist nach Ermittlung des ersten
Grobkostenrahmens unwirtschaftlicher als die Sanierung des Bestandes.
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4. Vertiefende Untersuchung Bayreuther Str. 67-87, 89 und 93
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4. Vertiefende Untersuchung Bayreuther Str. 67-87
a) Analyse des Bestands (Baujahr 1971)
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Einweisungsgebiete in Ludwigshafen
4. Vertiefende Untersuchung Bayreuther Str. 67-87

Im Leerstand: Nach der Sanierung:
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4. Vertiefende Untersuchung Bayreuther Str. 89 und 93
a) Analyse des Bestands (Baujahr 1971)
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4. Vertiefende Untersuchung Bayreuther Str. 89 und 93

In Nutzung Nr.89 Sanierte Unterkinfte EG Nr.93
ftsdusche; ) .

'I r
|

Ludwigshafen

12 Gebdudemanagement Ergebnisse: Stand Januar 2019 Stadt am Rhein




4. Vertiefende C g Bayre g 39 d 9
1 Z(o. Du) 16,67- 31,67 gm (Nr. 89) 7
: 1 ZK 31,67- 32,30gm (Nr. 89) 40
1 ZKDu 32,30gm (EL.- Heizg.) (Nr. 89) 4
2 ZK(0.Du)  41,83gm (Nr. 93) 14
SREEE | RS Lﬂ- ‘ | 2 ZKDu 48,24 gm (Nr. 93) 7
s Bayreuther Str. 8%93 )
R Hauselnhelten a4 GeS-chosse £ 3 ZKDu 63,26 qm (Nr.93) 12
]|_§§ . mitinsgesamt 84 Unterkunften | : _ sl
Wohnflachen- gesamt: NP ﬁ { Nk
3359,71m2 M =g Pis " itz EL
R Y £33 g i
P L L X .4 9\ % 2| r

4 451 oy | Ja |
T AT | TR TRy #“;{4 4":}& _\‘f_%:“\-“"i'
t

Ludwigshafen
13 Gebdudemanagement Ergebnisse: Stand Januar 2019 Stadt am Rhein
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4. Vertiefende Untersuchung Bayreuther Str. 67 bis 87, 89 und 93
b) Mindeststandards

Bauteile
Decken- Wandbeléage

Bdden
Wohnungstiren
Innentiiren
Fenster
Sanitarobjekte

Kiichen

Beleuchtung
Elektroschalter

Badentluftung

Material

Raufaser weil3 gestrichen

Fliesenbelag

Stahlblech mit Stahlzargen

Rohrenspan (Melaminbesch.)

Kunststoff (weild)

Keramik (WC/Waschbecken)

Edelstahlspile mit Unterschrank B: ca. 90cm
-Elektroboiler (10L) mit

Elektroanschluss;

Aufputz;

-Fliesenspiegel; (ca. 60cm hoch) oder Edelstahlblech tiber
der Spule

Deckenleuchten mit zusatzlichem Stahlblechring
Metall

Metallgitter an bestehenden Luftungskanédlen

Bemerkung

Schneller und wirtschaftlicher Austausch

Robust und schnell zu reinigen
Briefschlitze integriert (89+93)
Robuste Driickergarnituren
U-Werte gem. EnEV
Duschtassen Stahlblech
verschleiarm

-zusétzliche Blechverkleidung gegen
unsachgemafe Behandlungen

Leuchtenausfiihrung in Metall
verschleiBarme Ausfihrungen

RegelmaRige Wartung / Reinigung erforderlich

Ludwigshafen
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5. Energetische Sanierungsmalflinahmen

Technische Gebaudeausristung
(Zentralheizung, Elektroleitungen, Wasser- Abwasserleitungen...)

Dammung der Fassaden

Erneuerung der Fenster

Erneuerung und Dammung der Dachflachen

Zusatzliche Malhahmen:
» ggf. Bereitstellung von Ausweichquartieren

« Aufwertung der Innenhofflachen
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Einweisungsgebiete in Ludwigshafen

6. Zusammenfassung fur die Bayreuther Stral3e

Zu Kosten: . Sanierung der Unterkiinfte gemaR Mindeststandards - 9 Mio. EUR
» Energetische Sanierung der Fassaden und Dacher - 4 Mio. EUR
« Baunebenkosten - 2 Mio. EUR
Aktuell kalkulierbare Kosten rund 15 Mio. EUR (brutto)
Zusatzliche Kosten durch:
« Anpassung der Baukosten auf noch festzulegende Bauabschnitte
« Aufwertung von Aul3enanlagen
« Bereitstellung von Ausweichquartieren
« Baupreisindex
Kostenprognose 2021/2022 rund 18 Mio. EUR (brutto)

Zu Terminen: * Von der Bereitstellung von Budgets durch die Verwaltung abhangig
» Personalisierung der Malinahme (Projektsteuerung) aktuell nicht gegeben
« Bauabschnitte missen festgelegt werden (planungsabhangig)
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