TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (MU)
§ 6a BauNVO i.vV.m. § 1 (4) bis (9) BauNVO

(1) Zuléssig sind in den Teilbereichen MU; MU, ynd MUsa

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Birogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, soweit diese den unter 1.(5) Getroffenen Festsetzungen
entsprechen

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5. Sonstige Gewerbebetriebe

6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

(2) Zulassig sind in den Teilbereichen MU,,, MU;, MU3,, MU3,, MU5. und MU34

1. Geschafts- und Blrogebaude

2. Einzelhandelsbetriebe, soweit diese den unter 1.(5) Getroffenen Festsetzungen
entsprechen

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

6. Wohnnutzung fur Betriebsinhaber und Betriebsangehorige

(3) Ausnahmsweise zulassig sind im Teilbereich MU1,, MU3,, MU3,, MU3. und MU 34
1. Bei drei, vier oder funfgeschossigen Gebauden kann im obersten Geschoss aus-
nahmsweise allgemeines Wohnen zugelassen werden. Voraussetzungen: (Er-
gebnisse Schallgutachten bericksichtigen: Grundrissorientierungen sind erfullt
und Konflikt Gewerbe und Bahnlarm-Wohnen ist gelést und nachgewiesen.)

(4) Zulassig sind in den Teilbereichen MU,, MU,,, MU,, und MU

. Wohngebaude

Geschéfts - und Blrogebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.
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(5) Zulassigkeit von Einzelhandel:
1. Laden mit nicht zentrenrelevantem Sortiment und einer Verkaufsflache von maxi-
mal 400m2 sowie Laden der Nahversorgung mit max. 400 m? Verkaufsflache sind
zuldssig, wenn sie zur Grundversorgung des direkten Umfelds beitragen.

2. Sortimente
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

Nahversorgungsrelevante Sortimente Was gehort z.B. dazu:

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriebedarf Parfimerie, Kosmetikartikel, Wasch- und Putz-

mittel
Arzneimittel
Getranke
(Schnitt-) Blumen und kleine Topfpflanzen Nur Segment
Tiernahrung Randsortimente des Lebensmittelhandels

Zeitungen, Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind:

Nicht zentrenrelevante Sortimente Was gehort z.B. dazu:

Bau- und Heimwerkerbedarf Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente, Baustof-
fe, Holz, Fliesen, Sanitér, Elektroinstallationen,

Turen, Fenster, Treppen, Lampen

Bettwaren, Matratzen

Bodenbelage Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett

Buromdbel, Buromaschinen, groR3teilige Bu- v.a. GroRRgebinde fir GroRabnehmer
roartikel

Eisenwaren, Werkzeuge

Elektro- (Kiichen-) groRgeréte WeilRe Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen

Gartenbedarf und Gartenhauser Pflanzen, Gartenmobel, Gartengerate, Pflege-
und Diingemittel, Blumenerde, Pflanzgefalie,

Zaune

Grofl3teilige Sportgerate und Campingartikel Boote, Heimtrainer, Fitnessgeréate, Wohnmobile,
Fahrrader

Mobel, Kiichen Auch Herde, Ofen, Kamine, antiquarische Mobel

Zoofachmarkte

(6) Nicht zulassig sind in allen Teilbereichen

1. Vergnigungsstatten aller Art sowie Wettblros, die keine Vergnugungsstétten sind,

2. Tankstellen,

3. Prostitutionsbetriebe und prostitutionséhnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung
auf die Ausubung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Aus-
Ubung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (wie z.B.
Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs, gewerbliche Zimmer-
vermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen) sowie Wohnungs-
prostitution,

4. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 19 BauNVO

(1) In den Baugebieten wird das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung durch die Festset-
zung einer Grundflachenzahl und der zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie durch
die maximale Gebaudehothe bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben sich aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

(2) Die festgesetzte Grundflachenzahl beinhaltet die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten.

(3) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen unter-
halb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, aus-
nahmsweise nicht mitzurechnen, wenn diese mit einer mindestens 0,8m starken Erd-
Uberdeckung intensiv und dauerhaft begriint werden.

(4) Die zulassigen Gebaudehohen ermitteln sich aus dem Abstand zwischen Oberkante des
Belages der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen und dem héchsten Punkt der

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

(1) Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes festgesetzten Baugrenzen

(2) Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile oder Treppenhduser um bis 1,5 m tGber-
schritten werden, wobei diese in der Summe nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite
einnehmen durfen.

(3) Zu offentlichen Verkehrsflachen hin, darf die Baugrenze in der Hohe ab 3,50m ausnahmsweise
um bis 0,5m Uberschritten werden. Diese Elemente dirfen den 6ffentlichen Verkehrsraum nicht
beeintrachtigen.

(4) Die Baugrenzen durfen durch Tiefgaragen (zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze) mit ei-
ner mindestens 0,8 m starken Erdiberdeckung bis maximal zur Grundstiicksgrenze Uberschritten
werden.

(5) Terrassen dirfen die hintere Baugrenze um bis zu 4 m und Terrasseniuberdachungen ohne seitli-
che Wande/Verglasung durfen die hintere Baugrenze um bis zu 3 m Uberschreiten.

(6) Fahrrad-Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zul&ds-

sig.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 und (11) BauGB i.V.m. § 21a (1) und (4) BauNVO)

(1) Stellplatze, Garagen und sonstige Gebaude, die Nebenanlagen bzw. Einrichtungen im Sinne § 14
(1) BauNVO sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(2) Private Stellplatze sind ausschlieZlich in Tiefgaragen oder als in die Gebaude integrierten Garagen
(Garagengeschoss, umbaute Garagen) sowie in eigenstandigen Parkhdusern zuldssig. Dies gilt
nicht fir die erforderlichen Behindertenparkplatze und Besucherparkplatze.

(3) Ausnahmsweise kdnnen in den Teilbereichen MU3z, MU3,, MUz, MUz und MU34 sonstige Gebéau-
de, die Nebenanlagen bzw. Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind sowie Stellplatze
im Sinne des § 12 BauNVO, auch aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen
werden, wenn unter Wirdigung nachbarlicher Interessen von ihnen keine negativen Auswirkun-
gen ausgehen.

(4) Auf dem Grundstiick des Heinrich-Pesch-Hauses (Teilbereiche MU3z, MU3z,, MU3p,, MUz, und MU3q4)
ist eine Erweiterung der bestehenden Stellplatze ausnahmsweise zuléssig (Erweiterter Bestands-
schutz)

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§9 (1) Nr.6 BauGB )

(1) Im Teilbereich MU, ist je Wohngebaude eine Wohneinheit zulassig.

(2) Ausnahmsweise sind im Teilbereich MU, je Wohngebaude zwei Wohneinheiten zulassig, wenn die
Nettogrundflache (geman DIN 277) der dritten Wohnung (Einliegerwohnung) 1/3 der Nettogrund-
flache des gesamten Wohngeb&udes nicht Uberschreitet.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 (1) Nr.21 und (6) BauGB i.V.m. § 9 (2) Nr.2 BauGB)

(1) Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind nicht Gberbaubar und von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

(2) Fur den mit dem Planzeichen gekennzeichneten Bereich wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Technischen Werke Ludwigshafen (TWL) festgesetzt.

(3) Sollten die Leitungsrechte nicht mehr bendtigt werden, da die Leitungen verlegt oder auf-
gegeben wurden und ausgeschlossen werden kann, dass diese auch zukulnftig von dem
jeweiligen Leitungstrager benétigt werden entfallen die unter 6. (1) genannten Restriktio-
nen.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (passiver Schallschutz — vergleiche auch zeich-

nerische Festsetzungen)
(89 (1) Nr.24 BauGB)

Ergebnisse Schallgutachten einarbeiten
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (s9 (1) Nr. 1 BauGB, i.v.m. § 4 BauNvO )

MU Urbane Gebiete

3. Bauweise, Baugrenzen (s9 (1) Nr. 2 BauGB, i.v.m. §§ 22 u.23 BauNVO )
Baugrenze «4—)p Stellung baulicher Anlagen

(Ausrichtung der langsten AuRenwand
eines Gebaudes)

4. Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf n Kindertagesstatte

6. Verkehrsflachen (so)Nr. 11 BauGB)

Verkehrflachen

Strasenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

-45m - . .
v ¥ Einfahrtsbereich Verkehrsberuhigter Bereich

-~———-- Strallenraumgliederung

______________ (nachrichtlich)

FulRgangerbereich

, <M o Bereich ohne Ein-/Ausfahrt
Zum Teil mit MaRangabe

7. Versorgungsanlagen (so)Nr. 12 BauGB)

‘ ) Elektrizitat

9. Grunflachen (s9 @) Nr. 16 BaucB)

Grinflachen privat private Grunflachen

13. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (s o9 (1) Nr. 25 BaucB)

zeeeee=ee=)] - Flachen zum Anpflanzen von @ Anpflanzen: Baume
o o| Baumen, Strauchern und sonstigen '
fe000000000Y  Bepflanzungen (Pflanzgebot) A

@ Erhalten: Baume

Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Enwicklung von
Natur u. Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen Geltungs- —————— Leitungsrecht zugunsten der TWL

bereichs des Bebauungsplans allseitig 2 m

b el (59 (7) BauGB)

o o o o e W
(89 (1) 21 BauGB)
XX XX| Flachen deren Bdden erheblich mit JH' Abgrenzung unterschiedlicher
X A umweltgefdhrdenden Stoffen belastet Nutzung

X X X X1 sind (89 (5) Nr. 3 BauGB )

Nachrichtliche Ubernahme

Bahnanlagen ( 89 (6) BauGB)

Zeichnerischer Hinweis
@ Stadtbahnhaltestelle

RECHTSGRUNDLAGEN s o000

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. I S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht geéndert, 8 25b eingefligt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 45 zuletzt geéndert durch Art. 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 9 und 18 geéndert sowie § 13a neu eingefiigt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geé&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 43, 85 und 119 geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 12 geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)

(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen

(KrwaG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

8. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Rege-
lung der Oberflachenwasserversickerung sowie zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)

8.1 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(89 (1) Nr.25 BauGB))

(1) Die im Plan entsprechend als ,Erhaltung: Baume* gekennzeichneten vorhandenen Baume
sind mit Ersatzverpflichtung zu erhalten. Vor Baubeginn sind SchutzmaBnahmen gemanR DIN
18920 und RAS LG 4 zu treffen.

(2) Die als ,Anpflanzung:Baume* gekennzeichneten Baume sind als standortgerechte und heimi-
sche Laubbdume (dreimal verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) zu pflanzen. Ausnahmswei-
se kann vom vorgesehen Standort abgewichen werden.

(3) Die zu erhaltenden Gehoélze sowie die Neuplanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entspre-
chend den festgesetzten Pflanzqualitaten dauerhaft zu erhalten.

8.2 MalRnahmen im Bereich nicht Uberbauter Grundstucksflachen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

(1) Alle nicht tberbauten Freiflachen der Bauflachen sind als Grunflachen herzustellen, gart-
nerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Die Grenzabstande nach 88 44 bis 46
Nachbarrechtsgesetz sind dabei zu berucksichtigen.

(2) Standplatze fur Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren oder im
Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen und/oder ein-
zugrinen.

(3) Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist im grof3tmdéglichen
Umfang auf diesen zuriickzuhalten und zu verdunsten oder zu versickern.

(4) Auf Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sind die vorstehenden
Festsetzungen zur Begrinung nicht anzuwenden.

8.3 Begrunung von Tiefgaragen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

(1) Nicht Uberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht tberbaubare
Tiefgaragendéacher sind zu mindestens 75 % ihrer Gesamtflache dauerhaft und intensiv
zu begrunen.

(2) Die durchwurzelbare S ubstratschicht bei Tiefgaragendacher muss mindestens 0,8m be-
tragen.

(3) Unter Baumstandorten ist eine mindestens 1,20m starke Erdiiberdeckung vorzusehen.
Mindestens 20% der nicht Uberbauten bzw. nicht Uberbaubaren Tiefgaragendachflachen
sind mit Laubb&aumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

8.4 Pflanzenauswabhl

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Empfehlungen der Pflanzenaus-
wahlliste (vgl. Hinweise: Empfehlungen zur Pflanzenauswahl) zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 88 LBauO )

1.Dachform und Dachneigung
(8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) Als Dachform sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung (Verbin-
dungslinie zwischen Traufe und First) von maximal 10° zur Waagerechten zulassig.

(2) Die Attiken bzw. Dachabschlisse sind an allen Geb&udeseiten gerade
(0° Neigung zur Waagerechten) auszufiihren.

2.Einfriedungen
(8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) Bauliche Einfriedungen sind im Bereich zwischen Gebaudekante und 6ffentlicher  Verkehrsfla-
che bis zu einer Hohe von 0,50m gemessen ab Hinterkante Gehweg als Mauer und bis zu einer
Hohe von 1,50m gemessen ab Hinterkante Gehweg als offener Zaun mit Mauer- bzw. Wandpfei-
lern zulassig.

(2) Die Hohe sonstiger baulicher Einfriedungen darf maximal 2,0m betragen

(3) Unzulassig sind Einzaunungen aus Beton (aul3er fir den Sockel) sowie geschlossene Metallzau-
ne.

(4) Aufschiattungen und Abgrabungen sind im Bereich zwischen Gebaudekante und 6ffentlichen bzw.
privaten Verkehrsflachen nicht zulassig.

(5) Bei Pflanzungen sind Laubbaume und Laubgehélze entsprechend den Empfehlungen der Pflanz-
liste (vgl. Hinweise: Empfehlungen zur Pflanzenauswahl) zu pflanzen.

3. Solaranlagen auf Dachern

(888 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) Solaranlagen auf Dachern, welche die gleiche Neigung zur Waagerechten wie die
Dachneigung aufweisen und in Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht werden, sind
zulassig.

(2) Aufgestanderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von einer Attika
verdeckt werden und der hochste Punkt der Solaranlage nicht héher ist, als der niedrigs-
te Punkt der Attika.

(3) Die Kombination von Anlagen zur solarenergetischen Nutzung mit Dachbegriinung ist zu-
lassig.

4.Werbeanlagen auf privaten Grundsticken

(8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) Die Regelungen gelten fur alle Anlagen der Aul3enwerbung im rGumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen.

(2) Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zuldssig. Als Ort der Leistung gilt
der Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. Dabei sind sie gestal-
terisch und strukturell in die Fassade zu integrieren.

(3) Werbeanlagen, die durch regellose Anbindung, Haufung, Wiederholung, Uberschneidung
und Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch aufdringliche Beleuchtung ver-
unstaltend wirken sind nicht zuléassig

(4) Insbesondere unzuldssig sind:

- Folienbeklebungen von Fassadenteilen auf3erhalb des Schaufensters (z.B. in Firmen-
farben),

- Werbeanlagen, die sich bewegen

- Lichtwerbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder laufendem Licht,

- Planen und Transparente

- Fensterbeklebungen zu Werbezwecken, die mehr als 20 % der Fensterflache bede-
cken,

- Werbeanlagen im gleichen Geschoss eines Gebaudes, die nicht auf einer Hohe an-
gebracht werden,

- Werbeanlagen, welche die plastischen Gliederungselemente der Fassade (Gesimse,
Lisetten, Pfeiler usw. Verdecken,

- Werbepylone, Werbemasten und Dachwerbeanlagen

5. Dachbegrinung

(888 (1) Nr. 7 LBauO)

(1) Flachdacher und Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu
10° sind Uber ihre Gesamtflache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen, Bereiche mit Anlagen fuir Solarenergienutzung oder transparen-
ter Dachflachen extensiv zu begrinen.

(2) Die Festsetzung gilt nicht fur Anteile von Flachdachern, die als Dachgar-
ten/Dachterrassen genutzt werden, sofern es sich dabei nicht um Dachflachen auf dem
maximal zuldssigen obersten Geschoss handelt.

6. Anzahl der Stellplatze
(8 88 (1) Nr. 8 LBauO)

(1) Fur Nichtwohnnutzungen gelten die Regelungen der Verwaltungsvorschrift "Zahl, Groe
und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge" in ihrer jeweils aktuellen Fassung.
Ein Abschlag der danach nachzuweisenden Stellplatze von 30% (OPNV-Bonus) ist fur
Nichtwohnnutzungen zulassig.

Fur Teilgebiet MU, und MUy, gilt:
(2) Fur Wohnungen bis ca. 50m2 Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
(3) Fur Wohnungen bis ca. 75m2 Wohnflache sind 1,25 Stellplatze nachzuweisen.
(4) Fir Wohnungen mit mehr als 75m2 Wohnflache sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Fur alle anderen Teilgebiete gelten:
(1) Mindestens ein Stellplatz je Wohneinheit ist nachzuweisen.

Kennzeichnungen
(89 (5) Nr. 1 BauGB)

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind

(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Ungeordnete Ablagerung

Aufgrund der festgestellten Schadstoffbelastungen (Orientierende Erkundung durch

das Ingenieurbiro Industrie Consult, Mannheim), die die gultigen Prifwerte nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fiir Gewerbegebiete Uberschreiten, ist die

von der ungeordneten Ablagerung Nr. 5682U123-2 betroffene Flache innerhalb des Teilbereichs MU,
(Verkehrsohr) nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet"
zu kennzeichnen.

Gemal der orientierenden Erkundung durch die IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbh (Stand:
11.02.2019) ist die von der ungeordneten Ablagerung Nr. 5682U052-2 betroffenen Flache innerhalb
des Teilbereich MU, nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet” zu kennzeichnen.

Fur diese gekennzeichneten Flache gilt:

- Der Beginn von Baumaflinahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, und
der Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Neustadt,
rechtzeitig vorher anzuzeigen.

Es ist Gelegenheit zu ortlichen Kontrollen zu geben.

- Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten und zu
dokumentieren. Dieser ist vor Beginn der Baumaflnahme der Stadt Ludwigshafen,
Bereich Umwelt, zu benennen.

Hoher Grundwasserstand

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit erhéhten Grundwasserstanden
bzw. drickendem Grundwasser zu rechnen.
Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen sind daher besondere
bauliche Vorkehrungen bzw. besondere bauliche Sicherungsmafnahmen erforderlich,
um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.
Zum Schutz der Untergeschosse von Gebauden vor driickendem Wasser / Grundwasser
werden folgende Vorkehrungen bzw. Sicherungsmaflinahmen beispielhaft genannt :
- Verzicht auf ein Kellergeschoss / Untergeschoss
- niedrige Grundungstiefe des Kellers / Untergeschosses
- Nutzung und Ausstattung der Kellerraume / Untergeschossraume
- Abdichtung (wasserdruckhaltende Dichtung) des Kellers / Untergeschosses
- wannenartiger Ausbau der betroffenen Bauteile aus wasserdichtem Beton
Da insbesondere im Frihjahr mit hohem Grundwasserstand zu rechnen ist, wird fir die
Kellergeschosse die Ausbildung als wasserdichte Wanne dringend empfohlen.
Soweit die Gebaude naher als 6 m an Versickerungsflachen herangertickt werden, ist in
jedem Fall ein wasserdichter Keller auszubilden.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich auch bei Zustimmung zu Baugebieten kein
Schadensersatzanspruch ableiten lasst.
Die Bauvorsorge ist Sache des Grundstiickseigentimers bzw. Bauherren, der
Architekten und Ingenieure.

Hinweise/Empfehlungen

Hinweise zu archéologischen Funden

Jeder zu Tage kommende archaologische Fund ist gemafl Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(DSchG) unverziglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Archéologie, Aul3enstelle
Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und, soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (siehe auch § 18 DSchG).

Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein angemes-
sener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefuhrt werden kénnen.

Hinweis auf barrierefreies Bauen
Bei der Ausfuhrung der ErschlieBungsanlagen ist darauf zu achten, dass die einschlagigen Vorschrif-
ten zum barrierefreien Bauen beriicksichtigt werden.

Hinweis zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
Alle Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrwW-/AbfG) sind zu bertcksichtigen.

Hinweis zur Uberschwemmungsgefahrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereignis
ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann
aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht aus-
geschlossen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in die-
sem hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

Hinweis auf Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde,
so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel auf-
gefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und RA&umungsmalnahmen, Baumalnahmen sowie sons-
tige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufiihren.

Firr grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Unterbo-
dens sowie fachtechnische Begleitung der MalRnahmen kdnnen entsprechende Fachfirmen auf der
Internetseite des KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im
Verzug der ortlichen Polizeibehdrde zu melden.

Hinweis auf natirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird da-
her empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte er-
stellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewdahrleistet ist. In KellerrAumen oder
Raumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich ge-
nutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizpe-
riode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen ori-
entierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Hinweis zum Bodenschutz/Altlasten

(1) Baumaflinahmen und Nutzungsénderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens mit der Unteren Bodenschutzbehdrde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt) und
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid, Referat 34 in Neustadt) abzustimmen.

(2) Alle TiefbaumalRnahmen sind durch einen qualifizierten Altlasten-Sachverstandigen zu begleiten.

(3) Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnliche gefahrenverdachtige Umstande auf,
z.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grund-
wasser, Gertiche bzw. Gasaustritte oder Abféalle, miissen diese unverziglich dem Bereich Umwelt
der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

(4) Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B. freige-
legte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.a. festgestellt,
sind die Arbeiten unverzigliche einzustellen und die Baustelle zu sichern.

(5) Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach §7 (2) Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach 8§87 (3) KrwG hat die Verwertung ordnungsgeman und
schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beachten.

(6) Baumaflnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutzbestimmun-
gen sind zu beachten.

(7) Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Untergrund zul&ssig.

Hinweis zu DIN -Normen

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird,
sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen
im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Empfehlungen zur Pflanzenauswahl
Zur Bepflanzung sind insbesondere folgende Arten geeignet:

StraBenbdume (1. und 2. Ordnung)
(Wuchshdhen 15-25/30 m):

Platane Platanus orientalis
Japanischer.Schnurbaum Sophora japonica

Winterlinde Tilia cordata ,Erecta’
Spitzahorn Acer platanoides ,Fairview*
Schmalblattrige Esche Fraxinus angustifolia ,Raywood'
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

Breitblattrige Mehlbeere Sorbus latifolia ,Henk Vink'

Ulme Ulmus ,Lobel’

Baume fur Hausgarten (2. und 3. Ordnung)
(Wuchshdhen unter 10 m bis 15 m):
Burgen-Ahorn Acer monspessulanum

Feld-Ahorn Acer campestre
Thiringische Mehlbeere Sorbus thuringiata
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
WeilRdorn Crataegus monogyna

Straucher:

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Mispel Mespilus germanica
Wolliger Schneeball Vibrunum lantana

Richtfunkstrecken
Innerhalb des Plangebiets verlaufen mehrere Richtfunkstrecken. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens sind diese zu bericksichtigen.

Hinweis zur Regenwasserversickerung auf privaten Grundsticken
Ergebnisse Regenwasserbewirtschaftung einarbeiten.

Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick
Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern oder fir Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu
verwerten. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit der betreffenden Fachdienst-
stelle (Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen.

Die Sickerféahigkeit des Bodens unter den Versickerungsanlagen ist bis zu der unterschiedlich tief lie-
genden Kies- bzw. Sandschicht zu gewahrleisten. Die daruber liegenden Decklehme sind auszuheben
und durch geeignetes Kies-Sand-Gemisch zu ersetzen. Recyclingmaterial ist zur Auffullung nicht ge-
stattet. Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Untergrund zu-
lassig.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist | Die Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat gemaf3 §3 Abs.2
gemal 82 Abs.1 BauGB am ...........ccoeueeee. Bebauungsplans entspricht den Anforder- | BauGB durch Beschluss des Stadtrats
durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des §1 der Planzeichenverordnung. | Bau- und Grundstlicksausschusses vom
....................... ortstiblich bekannt gemacht rereerenenenennenens @IS Entwurf mit seiner Be-
worden. grindung, nach vorheriger ortstblicher

Bekanntmachung am .............c......... , in der
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Ludwigshafen am Rhein, den ..............c....... wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
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worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
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