Bebauungsplan Nr. 249b Ludwigshafen
"Ostlich der Speyerer StraRe, Nr. 47 - 49" Stadt am Rhein

Bereich Stadtplanung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verfahrensstand: Stellungnahme der Behdrden gem. 84(2) BauGB



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 249b ,,Ostlich der Speyerer StraRe,
Nr. 47 - 49%

A) PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 8 BauNVO

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren und die Larmemissionswerte eines Mischgebietes einhalten.
Betriebe und Anlagen, die typischerweise diese Voraussetzung nicht erfiillen, kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine schalltechnische Vertraglichkeit mit den
mafgeblichen Immissionsorten in ihrer Nachbarschaft gemaf den Vorgaben der ,Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)“ vom 1. Juni 2017 nachgewiesen
wird.

o Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ausnahmsweise zulassig sind:

e Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
und die Larmemissionswerte eines Mischgebietes einhalten.

Nicht zulassig sind:

e Tankstellen,

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke,

¢ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

Vergnigungsstatten,

Versammlungsstatten,

Kraftfahrzeughandel jeglicher Art,

Zentrenrelevante und grof3flachiger nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe,
Prostitutionsbetriebe und prostitutionséhnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf
die Auslibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexu-
eller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordell-
artige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum
Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

Innerhalb des GEe* sind Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen des Wohn-
gebdudes gemal § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Bei Aufgabe der Wohnnutzung, gelten die Festsetzungen des eingeschrankten Gewerbege-
bietes (GEel).
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2. Malf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 16 ff. BauNVO

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl sowie die
Hohe baulicher Anlagen.

2.2 Die Grundflachenzahl wird festgesetzt zu GRZ = 0,6.
Gemal § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache um die in 8 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden.
Die Flachen zum Anpflanzen von Hecken, Strauchern oder sonstiger Bepflanzung, in-
nerhalb der Eingeschrankten Gewerbegebiete (GEel, GEe2) dirfen bei der GRZ-
Berechnung mit angerechnet werden.

2.3 Die Hohe der baulichen Anlagen wird fir das GEel festgesetzt auf maximal 10,00 m.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird fir das GEe2 festgesetzt auf maximal 6,00 m.

2.4 Bezugspunkt ist der Kanaldeckel in der Speyerer Stral3e mit einer fixen geodatischen
Hohe. BP = 95,79 m 0. NN.

3. Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzte Baugrenze bestimmit.
3.2 Die Baugrenze darf Richtung Rabensteinstrale ausnahmsweise um bis zu 2,00 m
Uberschritten werden, sofern folgende Voraussetzung eingehalten wird:
e Die baulichen Anlagen dirfen eine maximale Hohe von 6,00 m tUber Bezugspunkt
nicht Uberschreiten.
e Die unter Nr. 2.2 festgesetzte GRZ ist zwingend einzuhalten.

4, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1 Grundstiickszu- und -abfahrten sind nur entlang der Speyerer Stral3e zulassig.

5. Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.1 Die Flache A1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstiger Bepflanzung
ist in einer Breite von mindestens 2,50 m als blickdichte Begriinung mit einheimischen
Geholzen (z. B. gem. Pflanzliste unter C.8) anzulegen.

5.2 Die Flache A2 zum Anpflanzen von Baumen, Str&uchern oder sonstiger Bepflanzung
ist als blickdichte Begriinung mit einheimischen Gehdlzen (z. B. gem. Pflanzliste unter
C.8) anzulegen.
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B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(888 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Solaranlagen auf Dachern
Solaranlagen auf Dachern, welche die gleiche Neigung zur Waagrechten wie die
Dachneigung aufweisen und in Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht wer-
den, sind zulassig.
Aufgestanderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von einer Attika
verdeckt werden und der hochste Punkt der Solaranlage nicht héher ist, als der nied-
rigste Punkt der Attika.

2.  Werbeanlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

2.1 Werbeanlagen sind lediglich an der Stétte der Leistung sowie nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zulédssig. Werbeanlagen an den Fassaden und auf dem
Dach von Hauptgebauden dirfen die maRgebliche festgesetzte Hohe baulicher Anla-
gen nicht Uberschreiten.

2.2 Pro Grundstiuckszufahrt bzw. -ausfahrt ist ein Werbepylon oder Werbemast sowie ein
Fahnenmast zulassig, sofern dieser die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen
nicht Uberschreitet.

2.3 Werbeanlagen, die durch regellose Anbringung, Haufung, Wiederholung, Uberschnei-
dung und Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch aufdringliche Beleuch-
tung verunstaltend wirken, sind nicht zulassig. Hierzu zéhlen auch laufende Schriften,
bewegte, sich drehende, blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen einschlielich
sog. Skybeamer.

C) HINWEISE

1. Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf
dem eigenen Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder flr Brauchwasser-
zwecke zu sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies
ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen
(insbesondere der Unteren Wasserbehdrde und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Be-
reich Stadtentwésserung) abzustimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaranlage
zugeleitet werden. Punktuelle Versickerungen bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der
zustandigen Wasserbehorde.

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung zusatzlich
eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnah-
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me der zustandigen Behdrde anzuzeigen (8 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV
2001).

Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten Gebaude und
Grundstiicke vor Uberflutung geschiitzt werden. Fir eine Uberflutungssicherheit ist eine
Kombination von MalRBnhahmen (wie z. B. gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasser-
rickhalt in Freiflachen, Verzicht auf Flachenbefestigungen, Grundstiickseinfassungen usw.)
sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz erforderlich. Auskunft zu einer eventuellen
Uberflutungsgefahrdung erteilt der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Abteilung Grundstiick-
sentwasserung.

2. Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserer-
eignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasser-
schutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige
Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

3. Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert
wurde, sodass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen
Kampfmittel gefunden werden. Abbruch-, Sondierungs- und Raumungsmalinahmen, Bau-
maflinahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzuftihren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MalBnahmen konnen entsprechende
Fachfirmen auf der Internetseite des KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt
werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehorde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei
Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehérde zu melden.

4. Natirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfun-
damentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet
ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberihrten Wéanden, die dauerhaft durch Personen
als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung
(StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der kon-
kreten Radonkonzentration im Bereich des Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessun-
gen in der Bodenluft sinnvoll sein.

5. DIN-Regelwerke

Sofern in dem Bebauungsplan auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wah-
rend der Ublichen Burozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im
Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

6. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zu-
griffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten (insbesondere § 44 BNatSchG).
Gehdlze dirfen innerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis einschlieRlich 30.09. nicht entfernt
werden. Hiervon darf abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbote ausgelost werden.
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7. Pflanzliste

Vorschlagsliste zur Verwendung von Pflanzenarten: Es kbnnen verwandte Arten und Sorten
sowie Obstb&dume verwendet werden.

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Malus sylvestris
Populus tremula

Obstbaume

Malus domestica / Apfel:

e 'GrofRer Rheinischer

Bohnapfel
e 'Kaiser Wilhelm*

e Rheinischer Winterrambur'

Heimische Straucher

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche

Buche

Gemeine Esche
Walnuss

Wild-Apfel

Espe (Zitter-Pappel)

Prunus
Pflaume etc.):

e 'Buhler Frihzwetschge'
e 'Mirabelle von Nancy'

Feld-Ahorn
Kornelkirsche
Hartriegel (F)
Haselnuss
Zweigriffl. Weiltdorn
Eingriffl. Weil3dorn
Pfaffenhitchen (F)
Liguster (F)

Rote Heckenkirsche

(F) = flachwurzelnde Gehdélze (bis 1,50 m Tiefe)
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domestica

Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aria

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Tilia tomentosa

Wild-Kirsche
Trauben-Kirsche
Wild-Birne
Mehlbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Silber-Linde

(Kirsche, Pyrus domestica / Birne:

‘Gute Graue’
‘Madame Verte’

e ‘Offenbacher Rote’
e ‘Weilersche Mostbirne’

Prunus spinosa
Ribes alpinum
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schlehe
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose (F)
Apfel-/ Wein-Rose (F)
Sal-Weide

Holunder

Wolliger Schneeball
Gemein. Schneeball
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