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offentlich

Vorlage der Verwaltung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 668 "Ehemaliges Pfalzwerke-Areal
KurfurstenstraBe" - Offenlagebeschluss

Vorlage Nr.: 20201480

ANTRAG

Der Bau- und Grundstlicksausschuss mége wie folgt beschlielen:

1. Dem Bebauungskonzept wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwer-
keareal Kurflrstenstral’e“ gemaf § 3 (2) BauGB fiir die Dauer von mindestens 30 Tagen
offentlich auszulegen, wenn alle erforderlichen Informationen vorliegen, auf deren Grund-

lage ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet werden kann.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan auszuhandelin.



Begrindung:

Im Méarz 2019 fand eine Blrgerinformationsveranstaltung statt und anschlieBend im April
2019 eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Im Rahmen dieser Verfahrensschritte wur-
den verschiedene Anregungen von Birgern vorgebracht (vgl. Kapitel 10.3.1 der Begrin-
dung).

Aufgrund der Anregungen wurden folgende Gutachten / Untersuchungen erstellt:

e Windgutachten
e Artenschutzgutachten
o Verkehrsabschatzung (Aktuelle Nutzung im Vergleich zur geplanten Wohnnutzung)

Zudem wurde aufgrund der Umstellung des Verfahrens vom beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB auf das Vollverfahren gem. § 2 ff BauGB (Stadtratsbeschluss vom 09.12.2019)
eine Umweltprifung durchgefihrt. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes sind in einem Umweltbericht Bestandteil der Begrindung.

Unter Berlcksichtigung dieser Gutachten und weiterer Anregungen der Blrger wurde die
Planung durch den Bauherrn insbesondere in folgenden Punkten weiterentwickelt und ver-
andert:

e Anpassung / Erhéhung des Stellplatznachweises analog des Projektes ,Halberg*
(alt: 1 Stellplatz pro Wohneinheit — neu: 1 Stellplatz fir Wohnungen < 80 m?; 1,5
Stellplatze fur Wohnungen > 80 m?)

e Forderung der Elektromobilitat durch Ausstattung jedes 3. Stellplatzes mit einer La-
destation

e Anpassung der Gebaudestellung im Baufeld 3 anhand der Abstimmung zum Schutz
der Strallenbaume

e Entwicklung einer differenzierten architektonischen Gestaltung

e Bericksichtigung des Denkmalschutzes im Baufeld 2 durch intensive Abstimmung mit
der Unteren Denkmalschutzbehdrde

Aufgrund der Weiterentwicklung des Vorhabens ist es nun mdéglich die Offenlage fur das
Bauleitplanverfahren vorzubereiten und durchzufihren.

Hinweis:

Die Vorhabenplane zu den einzelnen Baufeldern sind als Anlage zur Begriindung (unmalf}-
stablich) Bestandteil der Beschlussvorlage. Zur Offenlage werden diese in Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen mafstablich integriert.
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