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Wohnungsmix —
1960 p18_Pfalzwerke, Ludwigshafen Baufeld I
Aufstellung Wohnungsmix, Anzahl Stellplätze u. Spielflächen

Stand 17.04.2020

Aufstellung zum Planstand 17.04.2020 Index J

Baufeld I
Kurfürstenstr. 44

9 / 10,9%

53 / 64,6%
13 / 15,9%

2-Zi. Whg.

2,5-Zi.Whg.
3,5-Zi.Whg. davon 12 Wohnungen > 80m² 
4,5-Zi.Whg. 7 / 8,5%

Wohneinheiten 82

Beh.-ger. / davon Rollst.-ger. (soll) 11 / 7

Stellplätze PKW (Ist) / davon R 95 / 7

Stellplätze Fahrräder (soll/ist) 183 / 183

Spielfläche (soll / geplant) 424 / 424

1 von 1

1960p18_Pfalzwerke, Ludwigshafen 
Kurfürstenstraße 44, 67061 Ludwigshafen am Rhein 
Baufeld I 

Stand 17.04.2020 
Aufstellung zum Planstand 17.04.2020 Index J 

Kfz- und Fahrradstellplatzberechnung mit Nachweis für Wohnungen 

Wohnungen: Aufgestellt nach §47 Abs.1 LBauO Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Fi-
nanzen vom 24. Juli 2000 (Anlage Tabelle). 

Anforderung: Für jede Wohnung sind 1 Fahrrad-Stellplatz pro 30m2 Wohnfläche und  
1-1,5 Kfz-Stellplätze pro Wohnung herzustellen. 

08.04.2019: Das Stadtplanungsamt hat den Stellplatzschlüssel auf 1:1 (1Stpl. pro Wohnung) 
definiert. Dies wurde im Protokoll vom 08.04.2019 festgehalten.  

16.03.2020: Das Stadtplanungsamt wiederruft die Festlegung vom 08.04.2019 und verfügt: 
1. Für Wohnungen mit bis zu 80 m² Wohnfläche ist 1 Stellplatz nachzuweisen.  
2. Für Wohnungen mit einer Wohnfläche > 80 m² sind 1,5 Stellplätze nachzuweisen.  
3. Hintereinander liegende Stellplätze ("gefangene Stellplätze") sind nicht zulässig.  
4. Ausnahmsweise sind hintereinander liegende Stellplätze ("gefangene Stellplätze") zulässig, 
wenn diese beiden Stellplätze nur einer Wohneinheit zugeordnet sind.  
3. Für sonstige Nutzungen gelten die Regelungen der Verwaltungsvorschrift "Zahl, Größe und 
Beschaffenheit der Stellplätze für Kraftfahrzeuge" in ihrer jeweils aktuellen Fassung. 

82
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19 
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183 

91,5 (= 63 x 1 Stp + 19 x 1,5 Stp)
(7) 
4 

Anzahl der geplanten Wohnungen:
 - davon Wohnungen bis zu 80 m2: 
 - Wohnungen mit mehr als 80 m2: 

Wohnfläche gesamt:  

Kita:  

Anzahl der notwendigen Fahrrad-Stellplätze:  

Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplätze für Wohnungen 
Stellplätze für Wohnungen: 
Davon behindertengerechte Stellplätze (1 Stp/R WHG)  
Stellplätze für Kita: 
Gesamt: 95,5 
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Baufeld II
Vorabzug Entwurf Stand: 31.03.2020 
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Perspektive —
Baufeld II
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Bestand —
Baufeld II

Baufeld II
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Baufeld II  —
Luftbild Bestand
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Baufeld II:

• 210 Wohnungen

• 1107 m2	Spielflächen	im	

Innenhof

• 258 Pkw-Stellplätze in 

Tiefgarage

Grundstücksgröße  ca. 6575 m²
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Ansichten —

Ansicht West Koschatstraße
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R
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2.15 m²
Abst.
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Abst.
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Abst.
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Abst.

3.39 m²
Abst.

1.91 m²
Abst.

1.91 m²
Abst.

7.58 m²
Bad 1

7.58 m²
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5.26 m²
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5.28 m²
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5.28 m²
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2.88 m²
Balkon2.99 m²
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9.66m²
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15.45 m²
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16.83m²
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Wohn/Essen
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27.82m²
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5.94m²
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Diele
7.46m²

Schlafen
14.40m²
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3.17m²

Küche
5.94m²

Bad 1
4.13m²

Diele
8.55m²

Küche
5.04m²

5.23 m²
Küche

5.21 m²
Küche

5.28 m²
Bad 1

5.21 m²
Küche

5.04 m²
Küche
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Küche

3.96 m²
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1.67 m²
Abst.

1.66 m²
Abst.

1.66 m²
Abst.

Abst.
2.43m²

Abst.
3.47m²

7.46 m²
Bad 1

7.46 m²
Bad 1

5.82 m²
Bad 1

4.99 m²
Bad 1 Bad 1

4.54m²

Bad 1
5.55m²Bad 1

3.89m²

Bad 1
4.97m²

Bad 1
3.94m²

Bad 1
7.28m²

Bad 1
4.96m²

Bad 1
4.31m²

3.87 m²
Bad 2

2.27 m²
Bad 2

Bad 2
5.76m²

Bad 2
3.74m²
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3.74m²
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4.10m²

Bad 2
4.99m²

3.48 m²
Balkon

4.26 m²
Balkon

3.34 m²
Balkon

4.20 m²
Balkon

4.20 m²
Balkon

5.07 m²
Balkon

4.03 m²
Balkon

4.20 m²
Balkon

5.07 m²
Balkon

3.48 m²
Balkon 3.41 m²

Balkon
3.48 m²
Balkon

3.89 m²
Büro

3.89 m²
Büro

10.51 m²
Diele

11.02 m²
Diele

10.51 m²
Diele

5.25 m²
Diele

5.81 m²
Diele

Diele
9.76m²

Diele
14.84m²

Diele
14.55m²

Diele
18.42m²

12.76 m²
EssenEssen

12.76m²

9.91 m²
Küche

12.89 m²
Küche

15.40 m²
Küche

7.35 m²
Küche

8.11 m²
Küche

8.11 m²
Küche

Küche
12.89m²
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11.48m²

16.36 m²
Schlafen

17.95 m²
Schlafen

17.95 m²
Schlafen

16.75 m²
Schlafen

16.68 m²
Schlafen

16.68 m²
Schlafen

16.40 m²
Schlafen
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13.68 m²
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15.39m²
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Zimmer 1
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4.74m²
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3.86m²
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4.25 m²
Abst.

4.29 m²
Abst.

1.00 m²
Abst.

3.85 m²
Abst.

Abst.
2.15m²

Abst.
1.01m²

Abst.
2.28m²

Abst.
1.94m²

Abst.
2.74m²

Abst.
1.91m²

Abst.
1.48m²

Abst.
1.64m²

Abst.
2.48m²

Abst.
2.03m²

Abst.
2.54m²

Abst.
1.07m²

Abst.
1.28m²

Abst.
1.14m²

Abst.
2.48m²

Abst.
1.61m²

Abst.
2.40m²

6.13 m²
Bad 1

6.15 m²
Bad 1

5.87 m²
Bad 1

Bad 1
4.97m²

Bad 1
5.38m²

Bad 1
5.52m²

Bad 1
4.97m²

Bad 1
3.94m² Bad 1

9.45m²

Bad 1
6.09m²

Bad 1
4.56m²
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3.87m²
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5.23m²
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4.52m²
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4.42m²
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3.92m²

Bad 2
2.84m²

Bad 2
2.07m²
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4.95m² Bad 2

2.05m²
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9.31 m²
Diele

9.31 m²
Diele

6.56 m²
Diele

Diele
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Diele
9.83m²

Diele
7.53m²

Diele
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Diele
10.54m²

Diele
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Diele
8.07m²
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12.48m²
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3.78m²
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13.32m²
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6.33m²
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7.57m²
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10.97m²

8.63 m²
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7.72 m²
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6.42m²
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6.42m²

Küche
4.80m²

Küche
5.04m²

Küche
5.94m²

Küche
5.49m²
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5.67m²
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Wohnungsmix —
1960 p18_Pfalzwerke, Ludwigshafen Baufeld II
Aufstellung Wohnungsmix, Anzahl Stellplätze u. Spielflächen

Stand 17.04.2020

Aufstellung zum Planstand 31.03.2020 Index I
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2,5-Zi.Whg. 101  / 48,1%
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4,5-Zi.Whg. 27    / 12,9%

Wohneinheiten 210

Beh.-ger. / davon Rollst.-ger. (soll) 27 / 23

Stellplätze PKW (Ist) / davon R 258 / 32

Stellplätze Fahrräder (soll/ist) 563 / 563

Spielfläche (soll / geplant) 1107 / 1107
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1960p18_Pfalzwerke, Ludwigshafen 
Kurfürstenstraße 29, 67061 Ludwigshafen am Rhein 
Baufeld II 

Stand 17.04.2020 
Aufstellung zum Planstand 31.03.2020 Index I 

Kfz- und Fahrradstellplatzberechnung mit Nachweis für Wohnungen 

Wohnungen: Aufgestellt nach §47 Abs.1 LBauO Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Fi-
nanzen vom 24. Juli 2000 (Anlage Tabelle). 

Anforderung: Für jede Wohnung sind 1 Fahrrad-Stellplatz pro 30m2 Wohnfläche und  
1-1,5 Kfz-Stellplätze pro Wohnung herzustellen. 

08.04.2019: Das Stadtplanungsamt hat den Stellplatzschlüssel auf 1:1 (1Stpl. pro Wohnung) 
definiert. Dies wurde im Protokoll vom 08.04.2019 festgehalten.  

16.03.2020: Das Stadtplanungsamt wiederruft die Festlegung vom 08.04.2019 und verfügt: 
1. Für Wohnungen mit bis zu 80 m² Wohnfläche ist 1 Stellplatz nachzuweisen.  
2. Für Wohnungen mit einer Wohnfläche > 80 m² sind 1,5 Stellplätze nachzuweisen.  
3. Hintereinander liegende Stellplätze ("gefangene Stellplätze") sind nicht zulässig.  
4. Ausnahmsweise sind hintereinander liegende Stellplätze ("gefangene Stellplätze") zulässig, 
wenn diese beiden Stellplätze nur einer Wohneinheit zugeordnet sind.  
3. Für sonstige Nutzungen gelten die Regelungen der Verwaltungsvorschrift "Zahl, Größe und 
Beschaffenheit der Stellplätze für Kraftfahrzeuge" in ihrer jeweils aktuellen Fassung. 

210
116 
  94 

16.893 m2 

563 

257 (=  116 x 1 Stp. + 94 x 1,5 Stp.) 
(23) 

Anzahl der geplanten Wohnungen: 
 - davon Wohnungen mit max. 80 m2:
 - und Wohnungen mit mehr als 80 m2: 

Wohnfläche gesamt:  

Anzahl der notwendigen Fahrrad-Stellplätze: 

Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplätze für Wohnungen 
Stellplätze für Wohnungen: 
Davon behindertengerechte Stellplätze (1 Stp/R WHG)  
Gesamt: 257 
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Kleinkinderspielplatz mind. 214m²
(nach §3 Satzung 6-01) 

Zuluft

Schachtbauw
erk

Abluft

Zuluft

7,5%

-0,90

1.225 1.885

2.435

1.235 1.885

2.435

1.51 3.52
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1.51 1.885
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1.235 1.885
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1.225 45 1.26
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-0,15
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-0,15
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12 Stg
18.4 / 27
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RW

2.
RW
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5 Stg
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D

W
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D
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F60 A
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ehraufstellfläche

Feuerwehraufstellfläche

Feuerw
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D

W
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17.2 / 28
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18.3 / 26
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18.2 / 26

16 Stg
18.3 / 26
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F90 A+M

F60 A+M
11 Stg

18.4 / 26
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D
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A.0.1.4
Loggia
5.08 m²
( 10.16 m² )

A.0.2.7
Loggia
5.08 m²
( 10.16 m² )

B.0.1.4
Loggia
5.10 m²
( 10.19 m² )

C.0.1.5
Loggia
5.08 m²
( 10.16 m² )

B.0.2.7
Loggia
5.10 m²
( 10.19 m² )

D.0.2.7
Loggia
5.10 m²
( 10.19 m² )

C.0.2.8
Loggia
5.08 m²
( 10.16 m² )

A.0.2.2

20.11 m²
Schlafen

B.0.1.9

12.47 m²
Kind

B.0.1.8

15.64 m²
Schlafen

D.0.1.8

15.35 m²
Schlafen
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D.0.1.5

7.93 m²
Küche

A.0.1.5

7.95 m²
Küche

B.0.2.6

11.67 m²
Küche

A.0.2.3

11.07 m²
Bad
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3.23 m²
WC

A.0.1.7

4.73 m²
WC

A.0.1.3
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3.23 m²
WC

A.0.2.6
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2.38 m²
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Grundriss —
Beispiel Wohnungsgrundrisse

Lisztstraße

Lachnerstraße

Bayernstraße

private Gärten

TG-Einfahrt

KD 11,0
SD   0,45

KD 14,0
SD   0,55

KD 7,0
SD 0,6

KD 7,0
SD 0,7

KD 3,0
SD 0,1

KD 16,0
SD   0,7

KD 20,0
SD   0,8

KD 16,0
SD   0,8

KD 20,0
SD   1,0

KD 6,0
SD 0,3

KD 9,0
SD 0,45

KD 9,0
SD 0,25

KD 9,0
SD 0,45

KD 6,0
SD 0,3

KD 3,0
SD 0,1

KD 9,0
SD 0,4

KD 7,0
SD 0,25

KD 20,0
SD   0,8

Bestandsbaum (Erhalt muss von 
Außenanlagerplaner geprüft werden)

Bestandsbaum (Erhalt muss von 
Außenanlagerplaner geprüft werden)

Bestandsbaum (Erhalt muss von 
Außenanlagerplaner geprüft werden)

private Gärten

6% Gefälle

6% Gefälle

KD 8,0
SD 2 x 0,2

private G
ärten

private G
ärten

private Gärten

Böschung

Böschung

Absturzsicherung

Absturzsicherung

5 % G
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5 % G
efälle
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abg
.De. 2

5 i.L
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Kleinkinderspielplatz mind. 214m²
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A.0.1.4
Loggia
5.08 m²
( 10.16 m² )

A.0.2.7
Loggia
5.08 m²
( 10.16 m² )

B.0.1.4
Loggia
5.10 m²
( 10.19 m² )

C.0.1.5
Loggia
5.08 m²
( 10.16 m² )

B.0.2.7
Loggia
5.10 m²
( 10.19 m² )

D.0.2.7
Loggia
5.10 m²
( 10.19 m² )

C.0.2.8
Loggia
5.08 m²
( 10.16 m² )

A.0.2.2

20.11 m²
Schlafen

B.0.1.9

12.47 m²
Kind

B.0.1.8

15.64 m²
Schlafen

D.0.1.8

15.35 m²
Schlafen

D.0.2.2

20.03 m²
Schlafen

C.0.2.4

15.09 m²
Schlafen

C.0.1.9

11.68 m²
Kind

C.0.1.10

11.92 m²
Kind

C.0.2.2

15.94 m²
Kind

C.0.2.3

11.79 m²
Kind

A.0.1.8

15.35 m²
Schlafen

A.0.1.9

12.00 m²
Kind

D.0.1.5

7.93 m²
Küche

A.0.1.5

7.95 m²
Küche

B.0.2.6

11.67 m²
Küche

A.0.2.3

11.07 m²
Bad

D.0.2.3

11.07 m²
Bad

D.0.2.8

3.23 m²
WC

A.0.1.7

4.73 m²
WC

A.0.1.3

30.52 m²
Wohnen/Essen

A.0.2.8

3.23 m²
WC

A.0.2.6

37.04 m²
Wohnen/Essen

A.0.2.5

8.11 m²
Küche

A.0.2.4
Abst.
1.76 m² B.0.1.2

2.38 m²
Abst.

B.0.1.6

4.11 m²
WC/DU

B.0.1.5

7.93 m²
Küche

B.0.1.3

30.08 m²
Wohnen/Essen

B.0.1.7

8.51 m²
Bad

B.0.2.2

12.33 m²
Kind

B.0.2.3

21.34 m²
Schlafen

B.0.2.4

4.56 m²
WC/Bad

B.0.2.5

5.58 m²
Bad

B.0.2.8

24.64 m²
Wohnen/Essen

C.0.1.8

22.98 m²
Schlafen

C.0.1.7

8.78 m²
Bad

C.0.2.10

5.23 m²
WC/DU

C.0.2.7

8.34 m²
Küche

C.0.2.9

28.33 m²
Wohnen/Essen

D.0.1.9

11.93 m²
Kind

D.0.1.3

30.39 m²
Wohnen/Essen

D.0.1.7

4.73 m²
WC

D.0.1.2

3.71 m²
Abst.

D.0.2.5

8.11 m²
Küche

D.0.2.6

36.84 m²
Wohnen/Essen

D.0.2.4

1.76 m²
Abst.

A.0.1.6

6.82 m²
Bad

A.0.1.2

3.69 m²
Abst.

C.0.2.6

6.67 m²
Bad

D.0.1.6

6.83 m²
Bad

D.0.1.4
Loggia
5.10 m²
( 10.19 m² )

B.0.2.9

3.39 m²
Abst.

A.0.T

22.04 m²
TRH

B.0.T

25.28 m²
TRH

C.0.T

25.28 m²
TRH

D.0.T

22.04 m²
TRH

C.0.2.5

4.67 m²
Abst.

C.0.1.2

1.27 m²
Abst.

C.0.1.3

6.46 m²
WC/DU

C.0.1.4
Wohnen/Essen
WF= 23.72 m²

C.0.1.6

10.04 m²
Küche

A.0.1.1

9.13 m²
Flur

3 Zi.WHg
A.0.1

WF= 95.27 m²

A.0.2.1

8.51 m²
Flur

2 Zi.WHg
A.0.2

WF= 94.91 m²

B.0.1.1

9.92 m²
Flur

3 Zi.WHg
B.0.1

WF= 96.14 m²

B.0.2.1

6.84 m²
Flur

3 Zi.WHg
B.0.2

WF= 95.45 m²

C.0.1.1

15.81 m²
Flur

4 Zi.WHg
WF= 117.74 m²

C.0.1

C.0.2.1

13.38 m²
Flur

4 Zi.WHg
C.0.2

WF= 114.52 m²
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8.51 m²
Flur

2 Zi.WHg
D.0.2

WF= 94.65 m²
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9.17 m²
Flur

3 Zi.WHg
D.0.1

WF= 95.14 m²
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3.34 m²
Aufzug
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4.52 m²
Aufzug
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Aufzug
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3.34 m²
Aufzug
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D.1.2.7
Loggia
4.58 m²
( 9.16 m² )

D.1.1.4
Loggia
4.58 m²
( 9.15 m² )

A.1.1.4
Loggia
4.56 m²
( 9.12 m² )

A.1.2.7
Loggia
4.56 m²
( 9.12 m² )

B.1.1.4
Loggia
4.58 m²
( 9.16 m² )

B.1.2.7
Loggia
4.58 m²
( 9.15 m² )

A.1.1.5

7.95 m²
Küche

A.1.1.8

15.38 m²
Schlafen

A.1.1.9

12.03 m²
Kind

A.1.1.3

30.64 m²
Wohnen/Essen

A.1.2.2

12.16 m²
Kind

A.1.2.3

15.55 m²
Schlafen

A.1.1.2

3.69 m²
Abst.

A.1.1.6

6.82 m²
Bad

A.1.1.7

4.73 m²
WC

A.1.2.5

7.38 m²
Bad

A.1.2.4

4.22 m²
WC

B.1.1.8

15.64 m²
Schlafen

B.1.1.9

12.47 m²
Kind

B.1.2.2

12.70 m²
Kind

B.1.1.2

2.38 m²
Abst.

B.1.1.3

30.09 m²
Wohnen/Essen

B.1.1.5

7.93 m²
Küche

B.1.1.6

4.11 m²
WC/DU

B.1.2.8

30.09 m²
Wohnen Essen

B.1.2.6

7.93 m²
Küche

B.1.2.3

16.12 m²
Schlafen

B.1.2.5

8.47 m²
Bad

D.1.1.8

15.35 m²
Schlafen

D.1.1.9

11.93 m²
Kind

D.1.2.3

15.55 m²
Schlafen

D.1.2.2

12.09 m²
Kind

D.1.1.6

6.83 m²
Bad

D.1.1.5

7.93 m²
Küche

D.1.2.5

7.38 m²
Bad

D.1.1.3

30.38 m²
Wohnen/Essen

D.1.2.6

7.93 m²
Küche

A.1.2.8

30.59 m²
Wohnen/Essen A.1.2.6

7.93 m²
Küche

D.1.2.8

30.38 m²
Wohnen/Essen

A.1.2.9
Abst.
3.39 m²

B.1.2.9

2.32 m²
Abst.

D.1.1.2

3.75 m²
Abst.

D.1.1.7

4.73 m²
WC

D.1.2.4

4.24 m²
WC

D.1.2.9

3.41 m²
Abst.

B.1.1.7

8.52 m²
Bad

B.1.T

24.55 m²
TRH

A.1.T

21.31 m²
TRH

C.1.T

24.55 m²
TRH

D.1.T

21.31 m²
TRHD.1.2.1

Flur
9.80 m²

3 Zi.WHg
D.1.2

WF= 95.32 m²

D.1.1.1

9.17 m²
Flur

3 Zi.WHg
D.1.1

WF= 94.61 m²

B.1.1.1

9.88 m²
Flur

3 Zi.WHg
B.1.1

WF= 95.60 m²

A.1.2.1

9.65 m²
Flur

3 Zi.WHg
A.1.2

WF= 95.43 m²

A.1.1.1

9.01 m²
Flur

3 Zi.WHg
A.1.1

WF= 94.81 m²

B.1.2.1

9.81 m²
Flur

3 Zi.WHg
B.1.2

WF= 95.71 m²

A.1.A
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Grundriss —
Beispiel Wohnungsgrundrisse
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B.3.1.4
Loggia
4.58 m²
( 9.15 m² )

B.3.2.7
Loggia
4.58 m²
( 9.15 m² )

Loggia
4.56 m²
( 9.12 m² )

Loggia
4.56 m²
( 9.12 m² )

C.3.1.4

C.3.2.8

C.3.2.3

12.00 m²
Kind

C.3.1.8

14.55 m²
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C.3.1.9

11.37 m²
Kind

C.3.1.10

11.33 m²
Kind

C.3.2.4

15.09 m²
Schlafen

B.3.1.8

15.64 m²
Schlafen
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30.09 m²
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20.04.2020

1960 p18_Pfalzwerke, Ludwigshafen
Aufstellung Wohnungsmix, Anzahl, Stellplätze, 
u. Spielflächen zum Entwurf Stand 17.04.20

Baufeld III  ca. Wohnäche  Wohnungsmix

2‐Zi. Whg. 94‐95 m² 2 St./ 5,4%

3‐Zi. Whg. 94‐ 97m² 17 St./ 47,2%

4‐Zi. Whg. 102‐ 143m² 17 St./ 47,2%

Wohneinheiten ges.  36

Beh.‐ger. / davon Rollst.‐ger. (soll) 4/ 4

Stellplatzanzahl Stück

PKW Stellplätze 54

Fahrradstellplätze im Fahrradraum 81
Fahrradstellplätze in den Kellerräumen 46
Fahrradstellplätze gesamt 127
Fahrradstellplatz ‐ SOLL 127

Fahrradständer im Außenbereich 28

Spielfläche

Spielfläche nach §3 Satzung 6‐01 mind. 214 m²

1 von 1

Wohnungsmix —
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Vielen Dank—
Büro Stuttgart—Herdweg 19—70174 Stuttgart—Germany—Fon +49 (0)711 224 82-0—Fax +49 (0)711 224 82-20—info@blocherpartners.com
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Änderungen Baufeld II:

• Erhalt historisches     

Verwaltungsgebäude

• Portikus Richtung 

Koschatplatz

• Querriegel

BackUp —
BF II 

Bestandsgebäude

denkmalgeschützt	(Erhalt)

Portikus Richtung  

Koschatplatz

Querriegel
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Baufeld III:

• 36 Wohnungen

• 214m2 Spielflächen im 

Innenhof

• 54 Pkw-Stellplätze in 

Tiefgarage

Baufeld III —
Lageplan 
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Änderungen Baufeld III:
•  Anpassung Einfahrt der 

Tiefgarage (Bestands-
baum)

•  Abrücken der Gebäude 
(Baumabstand)

• Anleitern der FW erfolgt 
nun über Innenhof         
(Bäume	Straße)
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