Durchfihrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 528 f ,Wingertsgewanne-Elektrofachmarkt

Hirsch und llle, 1. Anderung“

Durchfihrungsvertrag

Zzum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan 528 f ,Wingertsgewanne-
Elektrofachmarkt Hirsch und llle, 1. Anderung*

Die Stadt Ludwigshafen,

vertreten durch die Oberblrgermeisterin Frau Jutta Steinruck,
Rathausplatz 20,

67012 Ludwigshafen

(nachfolgend Stadt genannt)

und

Wolfgang Hirsch
Dahlienstral3e 22,
67112 Mutterstadt
(nachfolgend Vorhabentrager genannt),

schlieen folgenden Durchfiihrungsvertrag:

Praambel

Die Firma Hirsch+llle betreibt im Gewerbegebiet ,In den Wingertsgewannen® in
Ludwigshafen Oggersheim im Hedwig-Laudien-Ring 11 und 21 einen Elektro-
fachmarkt, der bereits durch zuséatzliche Biro-und Lagergebaude erweitert
wurde.

Der Vorhabentrager beabsichtigt nun eine neue Lagerhalle zur Unterbringung
bzw. langerfristigen Lagerung von Elektrofachgeraten auf dem riickwartigen
Grundstucksbereich Hedwig-Laudien-Ring 11 zu errichten. Dadurch wird die
Stellplatzflache reduziert und die Anzahl der notwendigen Stellplatze neu defi-
niert.

Insgesamt bleibt die Verkaufsflache fur beide Betriebsstandorte (Hedwig-Lau-
dien-Ring 11 und 21) unverandert auf maximal 2.200 gm gemaf3 vorhabenbe-
zogenem Bebauungsplan 528b ,Wingertsgewanne-Elektrofachmarkt Hirsch
und llle” beschrankt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 528b ,Wingertsgewanne-Elektrofach-
markt Hirsch und llle“ wird durch Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 528f ,Wingertsgewanne-Elektrofachmarkt Hirsch und Ille, 1. Ande-
rung“ ersetzt.

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 528b
~Wingertsgewanne-Elektrofachmarkt Hirsch und llle“ wird durch den hiesigen
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Durchfuihrungsvertrag vorhabenbezogenen Bebauungsplans 528f ,Wingertsge-
wanne-Elektrofachmarkt Hirsch und llle, 1. Anderung*“ ersetzt.

Dieser Durchfihrungsvertrag ist fur die Absicherung der Durchfiihrung der Mal3-
nahmen erforderlich. Rechtliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017(BGBI.I S. 3634).

Nach Wirksamwerden des Durchfiihrungsvertrages, Abschluss der erforderli-
chen Genehmigungsverfahren wird mit der Realisierung der vorgesehenen
Baumal3nahmen begonnen. Grundlage hierfir sind die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 528f ,Wingertsgewanne-Elektrofachmarkt Hirsch und llle, 1.
Anderung“ und die Bestimmungen dieses Vertrages.

81 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand dieses Vertrages ist die Herstellung der in der Prdambel ge-
schilderten Bebauung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 528f ,Wingerts-
gewanne-Elektrofachmarkt Hirsch und llle, 1. Anderung“ auf der Grundlage
der vom Vorhabentréager erstellten und mit der Stadt abgestimmten Plane.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 528f ,Wingertsgewanne-Elektrofachmarkt Hirsch und llle, 1.
Anderung“ und umfasst die Flurstiicke 3492/1, 3494/5, 3496, 3497/1 und
3497/2 der Gemarkung Oggersheim gemaf Anlage 1.

(3) Die genannten Flurstiicke befinden sich in der Verfliigungsgewalt des Vor-
habentragers.

§2 Bestandteile des Vertrages

(1) Bestandteile des Vertrages sind die folgenden Anlagen:

Anlage 1: Lageplan mit dem Vertragsgebiet

Anlage 2: Lageplan mit Darstellung des Vorhabens, inklusiver Freiflachen-
gestaltung

Anlage 3: Die Stellplatzplanung

Anlage 4: Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan mit Ansichten

Anlage 5: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 528 f, einschlief3lich der

textlichen Festsetzungen

83 Beschreibung des Vorhabens

(1) Auf dem Grundstiick Hedwig-Laudien-Ring 11 wird auf der als Parkplatz ge-
nutzten Flache eine Lagerhalle zur Unterbringung /Lagerung von Unterhal-
tungselektronik und sogenannter weiRer Ware gebaut. Dafur sind die fir
das Sondergebiet notwendigen Stellplatze zu reduzieren und die Stellplatz-
flache neu zu ordnen. So werden insgesamt 85 Stellplatze nachgewiesen
bzw. hergestellt.
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(2) Das Planungskonzept sieht eine Lagerhalle mit einer Geb&udehthe von
11,50 m vor, die einer zeitgemal3en, technisch angepassten Ausgestaltung
entspricht.

84  Durchfuhrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages, innerhalb der nach-
folgenden Fristen:

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 1 Jahr nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes genehmigungsfahige Antrage
auf Baugenehmigung fiir sein Vorhaben bei der Stadtverwaltung Ludwigs-
hafen, Bereich Bauaufsicht, einzureichen und verpflichtet sich zur Durchfuh-
rung des Vorhabens (gemalR Anlage 4) im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 528f ,Wingertsgewanne-Elektrofach-
markt Hirsch und llle, 1. Anderung® gemaR Anlage 5.

(3) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaf § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB aufheben soll, wenn der
Vorhabentrager nicht innerhalb der in § 4 Abs. 2 und 3 genannten Fristen in
diesem Vertrag den Bauantrag einreicht.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung von insgesamt 85 Stell-
platzen auf den Grundstiicken Hedwig-Laudien-Ring 11 und 21.

(5) Der Vorhabentréager verpflichtet sich die Vorgaben aus den textlichen Fest-
setzungen hinsichtlich der Anpflanzungen und deren Qualitat einzuhalten
und entsprechend umzusetzen. Ferner verpflichtet sich der Vorhabentrager
mit den Bauantragsunterlagen einen qualifizierten Freiflachengestaltungs-
plan abzugeben.

(6) Abweichungen von den Vertragsunterlagen gemaf 8§ 2 des Vertrages be-
durfen der schriftlichen Zustimmung der Stadt. Der Kaufer verpflichtet sich,
innerhalb eines Jahres einen priiffahigen Bauantrag fiir das Bauvorhaben
zum zustandigen Bauordnungsamt zu stellen. Die Frist beginnt mit dem
Zeitpunkt, ab dem das Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zuléassig ist.

85 Leistungen der Stadt

(1) Die Stadt verpflichtet sich, vollstandig und genehmigungsféhig eingereichte
Unterlagen unverziglich zu prifen, das Vorhaben zu unterstiitzen und an
einer zugigen Genehmigung des Vorhabens mitzuwirken.

(2) Sofern weitere offentlich-rechtliche Verfahren zur Realisierung des Vorha-
bens erforderlich sein sollten, so verpflichtet sich die Stadtverwaltung, diese
Verfahren im Sinne der Vorhabentragerin unterstitzend zu begleiten und
den entsprechenden Gremien zu empfehlen, diese erforderlichen Verfahren
einzuleiten und durchzufihren.
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86

1)

)

®3)

(4)

(6)

(6)

Abweichungen, Vertragsstrafen

Wesentliche Abweichungen des Vorhabentragers bei der Durchflihrung des
Vorhabens bedirfen der vorherigen Absprache und des Einvernehmens mit
der Stadt.

Das hergestellte Einvernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu be-
legen, das von beiden Vertragsparteien unterzeichnet wurde. Dieses schrift-
liche Dokument ersetzt nicht die ggf. erforderliche Beantragung einer gean-
derten Baugenehmigung. Eine Zustimmung ist nicht erforderlich, wenn Ab-
weichungen im Innenbereich, z.B. durch Grundrissanderungen oder Ande-
rungen in der Baubeschreibung vorgenommen werden, welche auf das &u-
Bere Erscheinungsbild keinen Einfluss haben.

Bei einem schuldhaften Verstol3 vom Vorhabentrager gegen die Pflichten
aus diesem Vertrag (insbesondere BaukorpergroRen und -hohen, Freifla-
chengestaltung, Reduzierung der Stellplatzanzahl, Verkleinerung der Stell-
platze und/ oder Fahrgassen) schuldet der Vorhabentrager eine Vertrags-
strafe an die Stadt je Verstol3 in H6he von bis zu maximal 50.000 EUR.

Uber die konkrete Falligkeit und Hohe des Betrages entscheidet der Stadt-
vorstand nach Anhdrung des Bauherrn; hierbei sind Art und Umfang des
Verstol3es zu beriicksichtigen.

Der Betrag wird nach Bekanntwerden des jeweiligen Verstof3es und schrift-
licher Anforderung durch die Stadt sofort fallig. Die Falligkeit setzt jedoch
voraus, dass der schriftlichen Anforderung die Berechnung der Vertrags-
strafe und die Austibung des billigen Ermessens nachprifbar schriftlich bei-
gelegt wurden.

Erfolgen Abweichungen aufgrund von spateren fachbehdrdlichen Auflagen,
werden diese zuvor mit den zusténdigen Stellen bzw. Behérden abgestimmt
und Uber die vereinbarte Regelung ein schriftliches Dokument erstellt, das
vom Bauherrn und/oder von der Fachbehdrde unterzeichnet wird. In diesen
Fallen steht der Stadt kein Vertragsstrafenanspruch zu.

Abweichungen, die aufgrund von technischen erforderlichen Anordnungen
von Fachingenieuren, der Statik bzw. Prifstatik und/oder eines Brand-
schutzsachverstandigen zwingend erforderlich werden und keine wesentli-
chen Auswirkungen auf das auf3ere Erscheinungsbild des Bauvorhabens
haben, stellen keinen Verstol? gegen diesen Vertrag dar und begriinden kei-
nen Vertragsstrafenanspruch. Die Abweichung ist mit der Stadt jedoch vor
Ausfihrung abzustimmen und das hergestellte Einvernehmen ist durch ein
schriftliches Dokument zu belegen, welches die beiden Parteien unterzeich-
nen.

Im Interesse einer ziigigen Bauausfilhrung muss die Stadt Gber Abwei-
chungs-/ Anderungswiinsche des Vorhabentragers schnellst méglich, nach
deren Ubermittlung an die Stadt, entscheiden. Erteilt die Stadt keine Zustim-
mung und fuihrt der Vorhabentrager die Anderung dennoch durch, wird die
Vertragsstrafe fallig.
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(7) Die Vertragsstrafe ist nicht zu zahlen, wenn ein Verstol3 gemaf? Absatz 2
entweder durch den Vorhabentrager der Stadt zur Kenntnis gebracht und
durch die Stadt eine nachtragliche Zustimmung/ Genehmigung der Abwei-
chung erteilt wird oder der Verstol3 durch die vertragsgerechte bzw. einver-
nehmlich geanderte Ausfihrung durch den Vorhabentrager geheilt wird.
Das hergestellte Einvernehmen auch fur die Heilung des VerstoRRes ist
durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von beiden Parteien un-
terzeichnet wurde.

(8) Nach Fertigstellung wird das Vorhaben von der Stadt Ludwigshafen abge-
nommen. Uber die Abnahme wird ein Protokoll erstellt. Wenn der Bauherr
nach den Abnahmen vertragswidrige Anderungen an dem Geb&ude oder
der Freianlagen vornimmt, gelten weiterhin die Regelungen der Abséatze (1)
bis (6) dieses Paragraphen.

8§ 7 Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten der Durchfiihrung von MalRnahmen
dieses Vertrages (Hochbaumaflnahmen, ErschlieBungsanlagen, Begri-
nungsmaflnahmen; dazu notwendige Gutachten und Plane, soweit diese
in unmittelbaren Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen).

(2) Die Stadt Ludwigshafen erhalt vom Vorhabentrager fur die Verfahrensab-
wicklung und Koordinierung des Bebauungsplanverfahrens eine Kostener-
stattung. Der Betrag ermittelt sich aus den im Verfahren tatsachlich anfal-
lenden verwaltungsinternen Personal- und Sachkosten und belauft sich bei
einem Verfahrensverlauf gemaf § 13 BauGB, bei dem es zu keiner Wie-
derholung von Verfahrensschritten oder anderen unerwartbaren Mehrauf-
wendungen kommt, erfahrungsgeman auf maximal 6.400 EUR zuzuglich
der bei Rechnungssteuer gultigen  Mehrwertsteuer  (derzeit
19 %).

(3) Der Betrag wird dem Vorhabentrager nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens (Rechtskraft des Bebauungsplans) in Rechnung gestellt.

88 Veraullerung der Grundstucke, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Durchfihrungsvertrag ver-
einbarten Rechte, Pflichten und Bindungen an ihre Rechtsnachfolger mit Wei-
tergabeverpflichtung weiterzugeben und diesen insbesondere eine Kopie des
Vertragstextes zur Verfliigung zu stellen. Der Vorhabentrager fiihrt hiertiber ei-
nen Nachweis gegenuber der Stadt (Abdruck des notariellen Vertrages in den
einschlagigen Passagen). Die Weitergabe bedarf der schriftlichen Zustimmung
der Stadt, die nur aus wichtigem Grund verweigert werden kann. Ein wichtiger
Grund liegt beispielsweise vor, wenn der Rechtsnachfolger nicht nachweisen
kann, dass er zur Durchfuhrung der Vorhaben in der Lage ist oder nicht nach-
weisen kann, dass er den Betrieb des Vorhabens dauerhaft sichern kann. Der
Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung dieses
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.
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89 Haftungsausschluss

(1) Dem Vorhabentrager ist bewusst, dass die Stadt sich nicht vertraglich zur
Schaffung von Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ver-
pflichten kann. Aus diesem Durchfuihrungsvertrag entsteht der Stadt keine
Verpflichtung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 528f ,Wingertsgewanne-Elektrofachmarkt Hirsch und llle, 1. Anderung“.
Baurechtliche und sonstige 6ffentlich rechtliche Vorschriften werden durch
diesen Vertrag ebenso nicht berhrt. Der Vorhabentréger ist verpflichtet, die
gegebenenfalls erforderlichen Genehmigungen selbst und auf eigene Kos-
ten einzuholen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnen Anspriiche der
Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich
die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 528f ,Win-
gertsgewanne-Elektrofachmarkt Hirsch und llle, 1. Anderung* oder anderen
Planverfahren im Verlauf gerichtlicher Streitverfahren herausstellt.

(3) Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die
diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tragt, ist ausgeschlossen.

8§ 10 Rucktrittsrecht

Sollte der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 528f ,Wingertsgewanne-
Elektrofachmarkt Hirsch und llle, 1. Anderung* der Stadt Ludwigshafen mit dem
in Anlage 5 dargestellten Inhalt nicht spatestens bis zum 31.12.2020 in Kraft
getreten sein, ist der Vorhabentrager berechtigt, von diesem Vertrag zurtickzu-
treten. Die bis dahin veranlassten Kosten sind gleichwohl vom Vorhabentrager
zu tragen, soweit er nach diesem Vertrag dazu verpflichtet ware, wenn der Ver-
trag durchgefihrt worden ware.

8§11 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsadnderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksam-
keit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Durchfihrungsver-
trag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabentrager erhalten je
eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
tibrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflich-
ten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Der Erfullungsort und Gerichtsstand ist Ludwigshafen am Rhein.

§ 12 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 528 f ,Wingertsgewanne-Elektrofachmarkt Hirsch und llle, 1. Anderung® in
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Kraft tritt. Zu diesem Zeitpunkt muss die Unterschrift beider Vertragspartner vor-

liegen.

8 13 Allgemeine Pflichten zur Zusammenarbeit

(1) Die Parteien verpflichten sich zu vertrauensvoller Zusammenarbeit.

(2) Sie werden alle nicht fir die Offentlichkeit bestimmten Unterlagen und Da-
ten, die sie zur Durchfiihrung der MaRhahmen erlangen, vertraulich behan-
deln und nur im gegenseitigen Einvernehmen an Dritte weitergeben. Sie

haben fur die Einhaltung der gesetzlichen Datenschutzbestimmungen
Sorge zu tragen.

Ludwigshafen am Rhein, den ........ccccc.........

(far Vorhabentrager)
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Anlage 1: Lageplan mit dem Vertragsgebiet
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Lageplan mit Darstellung des Vorhabens, inklusiver Freiflachengestaltung

Anlage 2:
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Die Stellplatzplanung

Anlage 3:
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Anlage 4: Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Ansichten
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Anlage 5:
Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 528 f, einschliel3lich der textlichen

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 528f
"WINGERTSGEWANNE - ELEKTROFACHMARKT

HIRSCH UND ILLE, 1. ANDERUNG

Elektrofachmarkt
% [erz=0.7[cFz=16

S02

so1 |\

Elektrofachmarkt
GrRz=07[GFz=16

o

LEGENDE

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

Sondergebiet "Elektrofachmarkt"

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoBflachenzahl, maximal im Rahmen der
tberbaubaren Grundstucksflache

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen

(§9(1) 2 BauGB)
O — Baugrenze
a abweichende Bauweise

5. Anpilanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Srtrauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)
06600004
600000

B Sonstige Festsetzungen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 (7) BauGB)

r - 1

h - J

Bebauungsplangrenze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

i

Gebaude vorhanden

Flurstocksgrenze vorhanden
Flursticksnummer, vorhanden

Mafangabe in Meter
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Durchfihrungsvertrag
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 528 f ,Wingertsgewanne-Elektrofachmarkt
Hirsch und llle, 1. Anderung*“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB i.V.m. BauNVO)

At der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 und §9 (2) BauGB L..m. §§1 ff. BauNvO)
Das sonstrge 80 1 und SO 2, wird mit der

z Kt

aus den

Zulassig ist Einzelhandel fiir Elektroartikel ohne Ton- und Datentrager mit einer maximal zuldssigen

Verkaufsflache von msgesam( 2200 m’. Davon sind insgesamt maximal 1.600 m” Verkaufsflache fir
aus den (TV, HiFi, Audio, DVD-, Videogerate, Camcorder,

Sat-Empfang, Car Multimedia, Splelekonsolen)‘ Computer, Buro-, und Telekommunikation sowie Digitalfoto

zulassig

Weiterhin sind im Sondergebiet Gewerbebetriebe zulassig, die im Sinne des § 6 Abs 1 BauNVO nicht

wesentlich stérend sind. Schank- und sind ise zulassig, wenn sie in das

Hauptgebaude integriert sind.

Nicht zulassig sind:

» Sonstige Einzelhandelsbetriebe

» Vergniigungsstatten

» Prostitutionshetriebe jeglicher Art

In der Teilflache SO 1 betragt die maximal zulassige Verkaufsflache 700 . Davon sind maximal 100 m? fur

i aus den L (TV, HiFi, Audio, DVD-, Videogerate, Camcorder,

t-Empfang, Car Computer, Baro-, und Telekommunikation sowie Digitalfoto

zulassig

In der Teilflache SO 2 betragt die maximal zuléssige Verkaufsfiache 1.500 n?, Maximal 150 m? Verkaufsflache

kénnen davon auf dem Grundstick 3494/5 realisiert werden. Die Aufteilung der Verkaufsflachen auf die

Grundstiicke ist im Rahmen des Bauantrages festzulegen und durch Baulast zu sichern

Zu den Verkaufsfiachen im Sinne dieser Festsetzungen zahlen auch
* die Kassenvorzonen
« solche Lagerflachen, die von Kunden betreten werden

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
in einem D trag verp hat.

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16ff. BauNVO)
Die maximal zulassige Gebaudehohe, ermittelt aus dem Abstand zwischen OK Gehweg des
Hedwig-Laudien-Rings und dem hochsten Punkt der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika, betragt
» im Sondergebiet SO 1: 11,50 m
* Im Sondergebiet SO 2: 8,00m
Im Sondergebiet SO 2 sind Gebaude Gber 8 m nur mit geneigten Déchem oder zuriickgesetzten

Geschossen zulassig. Dabei darf dle Dachneigung bzw. der Winkel zwischen den Oberkanten der
30 Grad nicht i Die Firsthhe (hochste Oberkante) darf 11 m nicht Gberschreiten.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der zulassigen
Gebaudelange definiert.

Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)
und K mobiler oder fest

Artsind nicht zulassig.

Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten)
zwischen und
von & i a werden

sind nur zuléssig, wenn sie nicht unmittelbar

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr.
20 BauGB)

sind assig zu
Anpflanzen von Baumen, und i sowie Bi fur
und die von B&aumen, und ] (§9
(1) Nr. 26 BauGB)
Mindestens 20 % der Grundstiicke sind mit Gehélzen zu bepflanzen.
Je 300 m? der gemaR der GRZ nicht @ ist ein 3
Laubbaum in dreimal Qualitat von 14-16 cm) zu
pflanzen.
Je 4 ist im ein Laubbaum in
dreimal Qualitat von 14 16 cm) zu p'lanzen Je Baum ist ein nicht
Uberfahrbares Pflanzbeet von mi 4 und einer von 1,50 m
vorgeschrieben
30 % der sind zu begrinen

Fensterlose Fassadenfléchen sind zu begriinen

Stellplatze sind durch Hecken von den ¢ffentlichen Stralen abzuschirmen.

Die sind mit den dauerhaft zu

erhatten.

Larmschutz

Auf Grundsticken, das unmittelbar an den sidlichen Geltungsbereich grenzen, missen Aulienbauteile von
Raumen, die zum dauernden Aufenthalt bestimmt sind, ein SchallddmmmaR von 30 dB haben, wenn sie zur A

650 oder zur Ruchheimer Stralle gerichtet sind

von dieser sind
durch aktive Larmschutzmafinahmen gegeben ist.

zulassig, wenn der erforderliche Larmschutz

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BauGB i.V.m. §88 LBauO)
Werbeanlagen (§88 (1) Nr. 1 LBauO)
Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hahe von maximal 11,00 m tiber Geléndeoberkante zuléssig

Laufende Schriften, Bewegungsbilder, blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Zahl notwendiger Stellplatze (§88 (1) Nr. 8 LBauO)

Je 30 m? Ver ist ein Stellplatz

HINWEISE

Werbeanlagen
Werbeanlagen in einem Abstand von bis zu 100 m zur A 650 bedirfen einer gesonderten Genehmigung durch
den Landesbetrieb Straften und Verkehr.

Wasserrechtliche Belange

Das . nicht auf dem eigenen
Grundstuck tber die belebte zu oder fur zu sammeln und zu
verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch

ist nach

Belange Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit
den F der Unteren und dem
L Bereich Lediglich das sollte der Klaranlage
zugeleitet werden. Punktuelle Versickerungen bedlrfen der Erlaubnis der

‘Wasserbehorde.

Soll neben der Ti aus der 6 im Haushalt zusétzlich eine
Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zustandigen

Behdrde (§13 Abs. 3T - TrinkwV 2001).

Aufgrund des von soliten Gebéude und Grundsticke vor

Uberflutung geschiitzt werden. Fir eine L heit ist eine von (wie z

B. gezielte oberflachige in , Verzicht auf ;

Gvundstudcselnfassungen usw) sowie ein U Auskunft zu einer

erteilt  der \inschaftsbetrieb  Ludwigshafen,  Abteilung

Gvundsludcsenlwasserung

Grundwasser

Im Geltungsbereich sind erhdhte nicht Es wird

entsprechende Vorkehrungen beim Bau zu treffen

Eine 7 bedarf einer Erlaubnis, die

rechtzeitig vorher bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Eine T oder ist nicht zu

vertreten

Bodenschutz

Fur die Flachen des kénnen bzw. Altlasten im Sinne

des nicht d werden,

Treten bei Erdarbeiten Bodenbewegungen oder ahnliche gefahrverdachtige Umstande auf, z. B.
in nicht nur Umfang, Schicht- oder Geruche

bzw. Gasaustritte oder Abfalle ist die i g L untere . Tel

0621/504-3523 unverzliglich zu verstandigen.

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte oder
austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.a. festgestellt, sind die Arbeiten
unverzuglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Bei der ist das nach § 7 (2

(KIWG) zu beachten “Nach § 7 (3) KAWG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen
Dabei sind die des und zu beachten.

sind so dass die des Arbeits- und Umgebungsschutzes
werden. Die eil L U und sind zu beachten.
Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den L sind i der 4
ung  oder i von Aushub  durch  einen  qualfiizierten
zu lassen,

Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Gettungsbereichs befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen, die bei der Planung zu
beriicksichtigen oder gegebenenfalls zu verlegen sind. Es wird eine frahzeitige Abstimmung mit den
Leitungstragern erforderlich.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde, so dass
nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgeflmden werden

Abbruch-, sowie sonstige sind mit
Sorglalt
Fur i und Ub des L
‘sowie der kénnen auf der
des Kampfmittelraum-dienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.
sind G der O orde der Stadt L bzw. bei Gefahr im Verzug

der ortiichen Polizeibehorde zu melden.

Archologische Funde
lim Plangebiet sind derzeit keine
jedoch nur ein geringer Teil der

Es ist
im Boden Denkmale bekannt. Soliten
werden, ist jeder zutage kommende, archologische Fund
unverzaglich zu melden, die Funds(ews soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Ein Zeitraum ist damit

in Abspi mit den Firmen, den der heutigen archéologischen
Forschung entsprechend, durchgefihrt werden konnen.

Natiirliches Radonpotential

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotential lokal erhoht sein. Es wird daher
empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige Betonfundamentplatte erstellt wird und
der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit
erdberahrten Wénden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, solite
auf ausreichende (Fenster-)Luftung (StoBluften), vor allem wéhrend der Heizperiode, geachtet werden. Zur
Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

DIN-Regelwerke
Sofern in den
diese wahrend der Ublichen
Rathausplatz 20, einsehbar.

aut DIN-
bei der der

dieses wird, sind

Bezug
L im Rathaus,

Freiflachengestaltungsplan

Mit den
F zur

ist ein
von Baumen,

aus dem die der
und sonstigen o

Pflanzliste
Bei Anpflanzungen im Plangebiet sind bevorzugt die folgenden heimischen Arten zu verwenden:

Eiche Quercus robur
Linde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides

Als Straucharten sind bevorzugt folgende heimische Arten zu verwenden:

Feldahorn Acer campestre
Schlehe Prunus spinosa
Kornelkirsche Cornus mas
Hundsrose Rosa canina
Haselnuss Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Liguster Ligustrum vulgare
Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
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