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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information / Anhdrung Ortsbeirat Sudliche Innenstadt gem. 8 75 (2) 27.03.2019
GemO am 13.05.2020
12.08.2020
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 11.02.2019
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
13.03.2019
Nr. 16/2019 am
Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke 01.04.2019
sowie wesentlichen Auswirkungen der Planung (gemaf § 13a (3) Nr. 2 bis
BauGB) 15.04.2019
Errr(']jrterungstermln im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 04.04.2019
Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher 05.12.2019
Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom A
Beschluss zur Umstellung des Bebauungsplanverfahrens vom beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB auf das ,Vollverfahren gem. den §§ 09.12.2019
3, 4, 4a BauGB
Information / Anhdrung Ortsbeirat Sudliche Innenstadt gem.
§ 75 (2) GemO am 13.05.2020
Offenlagebeschluss am 18.05.2020
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 40/2020 am 03.06.2020
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 09.06.2020
(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
12.06.2020
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
15.07.2020
Information / Anhdrung Ortsbeirat Sudliche Innenstadt gem.
§ 75 (2) GemO am 12.08.2020
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan
durchgefuhrt. Zudem wird der Schwellenwert fur die Grundflache gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB
nicht erreicht, weshalb die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens zunachst im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13a BauGB begonnen wurde.

Im Laufe des bisherigen Verfahrens hat sich allerdings herausgestellt, dass sich der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes innerhalb eines theoretischen Einwirkungsbereichs eines Stor-
fallbetriebes befindet und somit gem. § 13a (1) Satz 5 BauGB die Durchfiihrung des beschleu-
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nigten Verfahrens ausgeschlossen ist. Deshalb wurde im Stadtrat am 09.12.2019 eine Verfah-
rensumstellung auf das sogenannte ,Vollverfahren“ gem. §§ 2 ff. BauGB flir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan beschlossen.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Um-
weltprufung durchgefuhrt und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in
einem Umweltbericht dargelegt, welcher Bestandteil der Begriindung wird.

Vorhabentrager ist die Pro Concept Holding AG und verbundene Unternehmen, Friedrichs-
platz 1, 68165 Mannheim.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht den Zielen des bereits gefassten Aufstel-
lungsbeschlusses vom 25.04.2016 fiir einen Angebotsbebauungsplan. Da der Bebauungsplan
parallel zum Vorhaben entwickelt wird, soll statt eines klassischen Angebotsbebauungsplans
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. 8 2 BauGB mit Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plan (VEP) eingeleitet werden. Der Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2016 bleibt dennoch
bestehen und wird erst mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes obsolet.

Auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorha-
ben- und der ErschlielBungsmalRnahmen verpflichtet sich die Vorhabentragerin in einem
Durchfiihrungsvertrag insbesondere zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN stand: 06.04.2020

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geéndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.03.2020
(BGBI. I S. 440)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634) zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S.587 Nr. 14) (textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschlieRend bearbeitet).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
12.12.2019 (BGBI. | S. 2513 Nr. 48)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaf-
tung von Abféllen

(KrwG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht geéndert, § 25b eingefligt durch Art. 3
des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 45 zuletzt geéndert durch Art. 37 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 448)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
(LKr'WG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 9 und 18 geandert sowie § 13a neu eingefiigt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.06.2019 (GVBI. S. 112)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§ 48 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.11.2019(GVBI. S. 338)

Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 12 geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.12.2016 (GVBI. S. 583)
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha und ergibt sich
aus dem beigefligten Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die nordliche Grenze der Silcherstrafie

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3314/21 und die Ostliche Grenze
der Bayernstralie

im Suden: durch die sudliche Grenze der Lachnerstral3e, die 6stliche Grenze der Flursti-
cke Nr. 3217/46 und Nr. 3217/22 sowie die nérdliche Grenze der Flurstiicke Nr.
3217/80 und Nr. 3217/81,

im Westen:  durch die westliche Grenze der ArnulfstralRe sowie den Koschatplatz.

0
/ ae W

. ¥ A= 5 ,
ohne Maf3stab.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Beﬁauungsplanes Nr. 668,
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2.3 Quellenverzeichnis

[1] Aktualisierte artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Vorhaben ,Pfalzwerke® in
Ludwigshafen, BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung,
Stand 27.05.2019.

2] Artenschutzgutachten, BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsdkologie und Umweltpla-
nung, Stand 06.12.2019

[3] Windgutachten zum Projekt ,Wohnen Sud“ in Ludwigshafen, Peutz Consult GmbH,
Stand 22.07.2019.

[4] Gutachten zur Baugrundsituation inkl. Abfalltechnischer Deklaration — Baufeld I, Althoff
& Lang GbR, Stand Mai 2019.

[5] Gutachten zur Baugrundsituation inkl. Abfalltechnischer Deklaration — Baufeld II, Althoff
& Lang GbR, Stand Mai 2019.

[6] Gutachten zur Baugrundsituation inkl. Abfalltechnischer Deklaration — Baufeld IlI, Alt-
hoff & Lang GbR, Stand Juni 2019.

[7] Historische Nutzung sowie orientierende Erstbewertung gemanr ALEX und BBodSchV
[8] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014.
[9] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999.

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB

Nach den ersten Uberlegungen zur Standortverlagerung der Pfalzwerke AG wurde bereits
2016 das Ziel formuliert Wohnnutzung am Standort Kurfurstenstraf3e zu errichten und auch
dauerhatft zu sichern. Da bereits Anfragen fir eine dichtere Bauweise mit einer groR3eren Ver-
siegelung an die Stadtverwaltung herangetragen wurden, sah die Stadtverwaltung bereits im
Jahr 2016 das Erfordernis einen Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan zu fassen,
um die Wohn- und Lebensqualitat in diesem Gebiet aufrechterhalten und eine geordnete und
harmonische stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten zu kénnen.

Nach Konkretisierung der Standortverlagerung des Hauptsitzes der Pfalzwerke AG in die Wre-
destralRe im Stadtteil Mitte soll das Gebiet einer hochwertigen innerstadtischen Wohnnutzung
zugefuhrt werden. Dies soll auch zur Deckung des gestiegenen Wohnungsbedarfes in der
Stadt dienen (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 ,Wohnungssituation und Woh-
nungsbedarf‘, www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/).

Zur Sicherstellung eines umfeldvertraglichen Bauvorhabens wird ein Bebauungsplan erforder-
lich, da das bestehende Baurecht nach § 34 BauGB hierflir nicht ausreicht. Ebenfalls wird mit
dem Bebauungsplan die Vertraglichkeit mit dem Denkmalschutz geregelt und die Wohnnut-
zung langfristig und nachhaltig gesichert. Da bereits Gesprache mit Investoren und Architekten
gefuhrt wurden, ein konkretes Vorhaben vorhanden ist und um alle relevanten Belange zu
biindeln und berticksichtigen zu kénnen, soll der Bebauungsplan Nr. 668 "Ehemaliges Pfalz-
werkeareal Kurflrstenstral3e" als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt auf dem Areal Wohnnutzung sowie eine Kindertagesstatte

zu errichten und hat aus diesem Grund bei der Stadt mit Schreiben vom 17.12.2018 einen
Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gestellt.

4-125F.May3252 - 8/248 - Stand: 29.07.2020
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Der Stadtrat hat diesem Antrag in seiner Sitzung am 11.02.2019 zugestimmt und den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwer-
keareal Kurfurstenstrafe® beschlossen.

3.2 Planungsziele und -grundsétze

3.2.1 Planung und bauliche Konzeption

Das Plangebiet kann in drei Bereiche unterteilt werden, welche ggf. auch in verschiedenen
Bauabschnitten realisiert werden sollen. Auf der Gesamtgrundstticksflache von ca. 1,3 ha sol-
len nach derzeitigem Planungsstand 328 Wohneinheiten sowie eine Kindertagesstatte mit 4
Gruppen realisiert werden.

£ 2

Abbildung 2: Teilbereiche | — 111
Quelle: Luftbild der Stadt Ludwigshafen, 2019, Eigene Darstellung

Das nordliche Baufeld | grenzt unmittelbar an das Finanzamt an. Die stadtebauliche Konzep-
tion sieht fur diesen Bereich einen Gesamt-Abriss mit Neubau vor, welcher sich an den be-
nachbarten Baukoérpern orientiert. Der Neubau wird an das grenzstandige nérdliche Gebaude
des Finanzamtes angebaut und schafft somit eine geschlossene Kante zur Silcherstral3e. Das
Dach des Finanzamt-Gebaudes soll mit dem Dach des Neubaus verbunden werden um eine
harmonische Dachlandschaft zu gewahrleisten. An der Ecke Silcher- /Arnulfstral3e ist eine 4-
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gruppige Kindertagesstatte geplant. Die Kindertagesstatte profitiert von einer ginstigen Be-
lichtung und Besonnung durch Sud-Ausrichtung des Baukdrpers. Gleichzeitig definiert die
Baustruktur einen geschitzten Innenhof. In den restlichen Geschossen sowie Gebaudeteilen
sind herkdmmliche Wohnungen geplant. Insgesamt 82 Wohnungen, die sich in 2- bis 4,5-
Zimmmer Wohnungen gliedern.

Baufeld Il umfasst das derzeitige Hauptverwaltungsgebaude der Pfalzwerke AG zwischen
Kurfursten- und Lachnerstral3e sowie Bayern- und Koschatplatz. Dieses Baufeld kann erst re-
alisiert werden, sobald die Pfalzwerke AG ihren Standort verlagert haben. Das Konzept sieht
alsdann den vollstandigen Erhalt des denkmalgeschutzten historischen Verwaltungsbaus im
Osten und dessen Umnutzung in Wohnungen vor, sowie den Abriss der restlichen Gebau-
destrukturen mit Neubau inklusive ,Querriegel“ im Innenbereich zum Zwecke der Wohnnut-
zung. Zur Steigerung der Wohnungsqualitdten innerhalb des denkmalgeschiitzten histori-
schen Verwaltungsbaus werden Balkone in Richtung Innenhof baulich erganzt. Dies wurde mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde im Rahmen eines denkmalschutzrechtlichen Gesamtkon-
zeptes abgestimmt (vgl. Kapitel 3.2.7).

Insgesamt weist Baufeld Il eine Blockrandstruktur mit einem geschitzten Innenhof auf, wel-
cher als qualifizierte Grunflache hergestellt wird, sodass eine gute Aufenthaltsqualitat und
Ruhe im Innenhof entstehen wird. Die Gliederung der Fassade erfolgt durch die Herausarbei-
tung der Hauseingange sowie durch Dacheinschnitte im 2. Dachgeschoss entlang der Kur-
furstenstralRe und der Lachnerstral3e.

In Baufeld Il sind insgesamt 210 Wohnungen geplant, die in 1,5- bis 4,5-Zimmer Wohnungen
unterteilt sind.

Baufeld Il diente als Parkplatz der Pfalzwerke AG, grenzt im Siden an das ,Musikerviertel*
(Bebauungsplan Nr. 577) und schlief3t somit an ein Wohngebiet mit tberwiegend grofl3ztigigen
Ein- und Zweifamilienhdusern an. Das Konzept mit 36 Wohneinheiten verteilt auf vier Stadt-
hauser greift den bestehenden stidlich angrenzenden Stadthaus-Charakter auf.

Die Wohneinheiten sind in 2- bis 4-Zimmer Wohnungen unterteilt.

Die Gebaude werden in ihrer Hohe gestaffelt, sodass ein harmonischer Ubergang zwischen
ndrdlicher und 6stlicher bereits bestehender Blockrandbebauung sowie sidlicher aufgelocker-
ter Bebauung entsteht. Die maximale Gebaudehohe bleibt unterhalb der maximalen Hohe der
benachbarten Blockrandbebauung. Auch in diesem Bereich soll der ,Innenhof* als Griinflache
mit Kinderspielplatz ausgebildet werden um den Bewohnern eine angemessene Freiraumqua-
litat zu gewahren. Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten eine private Gartenflache. Zudem
sind eine Feuerwehrzufahrt sowie die erforderliche Feuerwehraufstellflache im Innenbereich
notwendig, um den zweiten Rettungsweg zu gewabhrleisten.

Baufelder | - Il

In allen Baufeldern wird die stadtvertragliche Baustruktur, die Gestaltung der Baukdrper sowie
das Verhaltnis zwischen Bebauung und Freiflache sowohl in einem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan konkretisiert als auch durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bau-
planungsrechtlich geschutzt. Zur Sicherung einer qualitatsvollen Wohnnutzung mit entspre-
chendem Wohnumfeld sowie in Anlehnung an die umgebenden Nutzungsstrukturen werden
fur alle drei Baufelder Wohngeb&aude sowie Raume fiir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO zu-
gelassen. Fir das Baufeld | ist zusatzlich eine Kindertagesstatte zulassig.
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In allen Teilbereichen sind Tiefgaragen vorgesehen, welche als Nachweis der notwendigen
Stellplatzanzahl dienen. Die Zufahrten erfolgen jeweils von den nérdlich der Teilbereiche lie-
genden Strafden.

Die stadtbildpragenden Baumbesténde entlang des 6ffentlichen Strallenraumes werden durch
Festsetzungen zum Erhalt im Bebauungsplan geschuitzt. Bei der Planung der Gebaude, v. a.
im Baufeld IIl wird bereits angemessen auf die bestehenden Stral3enbaume Rucksicht genom-
men, sodass diese auch bei der Bauausfihrung nicht beschadigt werden und erhalten bleiben
konnen.

3.2.2 Realisierung in Bauabschnitten

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird voraussichtlich zunéchst mit den vorbereitenden
Arbeiten und der Bebauung der Baufelder | und Ill begonnen, da ein Abbruch und die Bebau-
ung von Baufeld Il erst beginnen kann, wenn die bisherige Nutzung durch die Pfalzwerke auf-
gegeben wurde und die Pfalzwerke in Ihre neue Firmenzentrale in der WredestralRe ziehen
konnten.

3.2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Da es sich um ein bereits bebautes und intensiv genutztes innerstadtisches Gebiet handelt,
ist das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen. Zusatzliche ErschlieBungsstraf3en sind
nicht erforderlich.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den offentlichen Personennahverkehr im Stadtbahn-
bereich erfolgt durch die StraRenbahnlinie 6/6a, welche in der Saarlandstrafl3e welche im Re-
gelbetrieb jeweils im 10-Minuten-Takt die Haltestellen ,Sudwest-Stadion und ,Wittelsbach-
platz bedient, sowie die Linie 10, die in der WittelsbachstralRe die Haltestelle ,Rottstralle” im
15-Minuten-Takt anféahrt. Darlber hinaus ist das Stadtbusnetz (10-Minuten-Takt in der Haupt-
verkehrszeit auf der Linie 74) Uber die Haltestellen ,Blrgermeister-Krafft-Platz“ sowie ,Shell-
haus” in wenigen Gehminuten vom Plangebiet aus erreichbar. Der zentrale Umstiegsknoten
.Berliner Platz/LU-Mitte* liegt maximal 3 Stationen oder maximal 20 Minuten zu Ful® entfernt.
Dort ist auch ein Anschluss an den regionalen Schienenpersonennahverkehr (Regionalex-
press, Regionalbahn, S-Bahn) gegeben. Im Nachtverkehr wird das Gebiet durch die Nacht-
buslinien 92 und 94 Uber die genannten Haltestellen im 30-Minuten-Takt bis 0.30 Uhr erschlos-
sen.

Die Berechnung des kunftigen Verkehrsaufkommens durch die geplante Wohnbebauung
ergibt sich durch die zur Verfiigung stehenden stadtspezifischen Kenndaten zur Verkehrser-
zeugung der Wohnbevdlkerung aufgrund einer reprasentativen Haushaltsbefragung (Quelle
SrV 2013). Stadtweit wurde hier ein Anteil des motorisierten Individualverkehrs an allen Wegen
von 39 % ermittelt. AuBerdem ist dieser Erhebung zu entnehmen, dass durchschnittlich pro
Tag 2,8 wohnungshezogene Wege zuriickgelegt werden. Bei der Annahme von durchschnitt-
lich 2,5 Personen pro Wohneinheit und derzeit geplanten 328 Wohneinheiten ergeben sich
somit insgesamt 820 Einwohner fir die geplante Wohnnutzung. Damit ist mit insgesamt circa
2.300 (820 x 2,8) taglichen wohnungsbezogenen Wegen zu rechnen, von denen 39%, also
ca. 900, mit dem Kfz zuriickgelegt werden. Hinzu kommen noch Besucher- und Anlieferfahr-
ten, welche mit 15% des Bewohnerverkehrs bemessen werden kénnen. Demnach werden
nach derzeitigem Planstand insgesamt ca. 1.050 Fahrten pro Tag fiir Bewohner und Besucher
abgeschatzt.

Aufgrund der Gegentberstellung des derzeit durch die Buronutzung verursachten Verkehrs-
aufkommens von ca. 1.100 Fahrten pro Tag mit dem berechneten Verkehrsaufkommen durch
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die geplante Wohnbebauung (ca. 1.050 Fahrten pro Tag bei 328 Wohneinheiten) ist die Er-
stellung eines Verkehrsgutachtens nicht erforderlich, da nicht mit einer Kfz-Verkehrszunahme
zu rechnen ist.

3.2.4 Immissionsschutz

Die unmittelbare Umgebung des Geltungsbereiches wird Uberwiegend durch Wohngebaude
gepragt, weshalb die Umgebung grundsatzlich gemaR den Baugebietskategorien des
§ 2 BauNVO als faktisches ,Allgemeines Wohngebiet® eingestuft werden kann. Fir Allgemeine
Wohngebiete gelten grundséatzlich die Grenzwerte 59 dB(A) tags und 49 dB(a) nachts.
Gemal § 3und § 16 Abs. 2 LBauO sind bauliche Anlagen so zu errichten, dass sie einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.

Zur Erfullung dieser Anforderung sind die technischen Regeln beziiglich des Schallschutzes
im Hochbau ,DIN 4109* aus dem Jahr 2018 zu beachten, welche im November 2019 bauord-
nungsrechtlich eingefiihrt wurde und somit anwendbar ist.

Da fur den gesamten Geltungsbereich bereits Baurecht nach § 34 BauGB besteht, ist im Rah-
men eines Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen, dass die AuRenbauteile von Aufent-
haltsraumen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® die Schutzanspriiche gewahrleis-
ten.

3.2.5 Ver-und Entsorgung
Das Plangebiet ist bereits heute vollstandig an das Ver- und Entsorgungsnetz angebunden.

3.2.6  Umweltvertraglichkeit / Artenschutz

Durch den Bebauungsplan sind keine erheblich nachteiligen Wirkungen auf die Umwelt zu
erwarten, da er sich auf ein bestehendes Baugebiet bezieht bzw. es sich um Uberwiegend
baulich genutzte Flachen handelt. Es werden tber die ohnehin zul&dssigen baulichen Moglich-
keiten nach § 34 BauGB hinaus keine neuen baulichen oder sonstigen Nutzungen oder Ein-
griffe in Natur und Umwelt ermdglicht. Vielmehr bietet die Planung die Méglichkeit, die derzei-
tige Situation durch Mal3nahmen der Entsiegelung bzw. der Begrinung / Dachbegriinung zu
verbessern. Somit greift die Regelung des § la (3) Satz 6 BauGB, wonach kein Ausgleich
erforderlich ist.

Artenschutzgutachten

Die Belange des Umweltschutzes werden dennoch beriicksichtigt, weshalb zur Vermeidung
des Auslosens von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG ein Arten-
schutzgutachten [2] beauftragt wurde.

Aufgrund der bereits stattgefundenen Voruntersuchung [1] und Begehungen konnte eine mog-
liche Betroffenheit streng geschutzter Tiere nicht ausgeschlossen werden, weshalb die Grup-
pen Brutvogel, Fledermause sowie Holzkafer naher untersucht wurden. Da Reptilien (v. a.
Mauereidechsen) auch nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden, ein Vorkommen jedoch
unwahrscheinlich erscheint wurde wahrend den Brutvogelkartierungen speziell auch auf Rep-

Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde abgestimmt, dass durch die ersten vorliegenden
Erkenntnisse bereits Ergebnisse und ausreichende Inhalte fiir die Fortfiihrung des Bauleitplan-
verfahren herausgearbeitet werden konnten.
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Hierfir wurden weitere verschiedene MalRnhahmen zur Vermeidung des Ausldsens von Ver-
botstatbestanden formuliert. Diese wurden entsprechend in die Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Untersuchung des Vorkommens von Fledermausen wurde zum einen durch die Untersu-
chung von Gebaude- und Baumbestand auf Anwesenheit von Fledermausen und indirekte
Nachweise sowie zum anderen durch das Anbringen von stationédren und automatischen Ult-
raschalllaut-Aufzeichnungsgeréaten in unmittelbarer Nahe besonders geeigneter Strukturen
durchgefihrt.

Im Baumbestand wurden keine potentiellen Baumhéhlen nachgewiesen. Allerdings befindet
sich in Baufeld Il eine Birke mit Initialhdhle, welche langfristig das Potential fiir eine geeignete
Quertierhdhle hatte.

An den Gebauden befinden sich viele Spaltenquartiere, welche als potentielles Sommerquar-
tier geeignet sind. Bei Kontrollen wurden allerdings keine indirekten Nachweise von Fleder-
mausquartieren oder das Vernehmen von Soziallauten gefunden. Wahrend der Ausflugszeit
wurden keine ausfliegenden Tiere beobachtet. Auch die Auswertung der aufgestellten Auf-
zeichnungsgeréte zeigte keine fur Quartiernéhe typischen Aktivitdtsmuster. Das Vorkommen
von Wochenstuben oder bedeutenden Sommerquartieren kann im Zeitraum der Untersuchung
ausgeschlossen werden.

Sommerquartiere einzelner Individuen von Zwergfledermausen im Gebaudebestand kdnnen
allerdings nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden, weshalb zur Vermeidung von Verbotstat-
bestanden entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Im Rahmen der Fledermausuntersuchungen wurden die BAume im Plangebiet sowie dessen
Umgebung genauer auf ein Vorkommen holzbewohnender Kéafer untersucht. Im Gesamten
Gebiet wurden allerdings keine gréReren Hohlen mit potentiellem Holzkéferbesatz festgestellt.
Es konnten keine Hinweise auf den Besatz mit holzbewohnenden Kafern an den betroffenen
Baumen des Gebietes festgestellt werden. Demnach sind auch keine MalRnahmen erforder-
lich.

Windgutachten

Durch ein Windgutachten [3] sollten mdgliche Auswirkungen der drei Baufelder auf die Wind-
verhaltnisse in der Umgebung eingeschatzt und bewertet werden. Durch den Windgeschwin-
digkeitsfaktor kann die Durchliftungssituation beim Aufenthalt im Freien dargestellt werden.
Im Rahmen des Gutachtens wurden zum einen die bodennahen Windverhéltnisse (1,50 m
tber Grund) sowie zum andere die Windverhaltnisse in 10 m H6he anhand der fiinf haufigsten
Windrichtungssektoren (Anstromrichtungen) untersucht. Das Gutachten ergibt, dass bereits
die Bestandssituation typisch fiir eine innerértliche Lage ist und die geplante Bebauung nur
marginale Veranderungen der Durchliftungssituation mit sich bringt, welche sich hauptsach-
lich auf den StraRenraum der Bayernstral3e beschranken. Auswirkungen auf die benachbarte
Bestandsbebauung gibt es nicht. Auf dem Bayernplatz selbst nimmt die Windgeschwindigkeit
kleinflachig etwas ab. Allerdings wurden die unbelaubten, also eher winterlichen, Verhaltnisse
zu Grunde gelegt, weshalb der windreduzierende Einfluss der belaubten Vegetation in den
Berechnungen nicht bertcksichtigt und nicht dargestellt wurde. Da die Straf3enziige sowie
auch die privaten Garten im Suden des Geltungsbereiches durch dichte Vegetation gepragt
sind, sind im Sommer niedrigere Windgeschwindigkeiten zu erwarten, da die einstromende
Luft bereits deutlich abgebremst wird. Des Weiteren spenden die vorhandenen Baume ausrei-
chend Schatten. Es kann zwar vor allem im Sommer zu einer geringfigigen hoheren Wéarme-
belastung im Bereich des Spielplatzes kommen, allerdings im Winter zu weniger Zugerschei-
nungen und somit einem reduzierten Kéaltestress kommen. Eine wesentliche Verschlechterung
der Beliiftungssituation in den angrenzenden Wohngebieten, wozu auch der Bayernplatz zahlt,
kann ausgeschlossen werden.
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Zur Férderung bzw. Erhaltung von innerstadtisch vertraglichen klimatischen Verhéaltnissen wird
zudem eine Dachbegrinung verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt, welche sich auch
gunstig hinsichtlich der Temperatur in besiedelten Gebieten auswirkt aber nicht im Rahmen
des Gutachtens bertcksichtigt wurde.

3.2.7 Bodenschutz / Altlasten

Nach Auswertung des ,Katasters potenzieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet
Ludwigshafen® ergeben sich fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Hin-
weise auf altlastverdachtige Flachen. Aus diesem Grund wurden eine historische Erkundung
[7] sowie eine abfallrechtliche Einordnung des Bodenmaterials und eine orientierende Gefahr-
dungsabschatzung gemafld ALEX und BBodSchV [4][5][6] vorgenommen. Die Althoff & Lang
GDbR hat hierzu einen Bericht im September 2019 erstellt.

In allen drei Baufeldern wurden bis zu 4,4 m méchtige Auffullungen festgestellt, die zum Teil
Betonbruch, Holz, Kohle, Mértel, Schlacke, Ziegelbruch und Metall enthalten. Abfalltechnisch
sind die Auffillungen gemafl LAGA TR Boden 2004 bis maximal Zuordnungsklasse Z2 bei
Kurfurstenstral3e 44 (aufgrund erhdhter PAK-Gehalte) und Bayernstral3e (u.a. aufgrund erhoh-
ter PAK- und Sulfatgehalte) sowie >Z2 (KurfurstenstraRe 29, aufgrund erhdohter PAK-Gehalte)
einzustufen.

Im Rahmen der historischen Erkundung sind fir den Geltungsbereich unterschiedliche Nut-
zungen/Gewerbe bekannt geworden, welche Gefahrdungen fir den Boden darstellen kénnten.
Folgende Nutzungen waren innerhalb des Geltungsbereiches angesiedelt:

KurfurstenstralRe 44 (Flurstiick Nr. 3314/50, Gemarkung Mundenheim):

Das Gelande war ab 1955 bebaut. Ehemalige Nutzungen sind u.a. Wohn- und Blirogebaude
mit Tiefgarage und Unterkellerung sowie einem Kokskeller, Werkstéatten (Schreinerei, Lackie-
rerei, Spenglerwerkstatt), ein Autohof mit einer Kfz-Werkstatt mit Wasch- und Pflegeboxen
sowie eine betriebseigene Tankstelle mit drei oberirdischen Tanks fir Benzin und Diesel. Die
Tanks waren in einem Kellerraum installiert. Zum Zeitpunkt der Recherche waren die Tank-
stelle und die Tanks bereits zuriickgebaut, die Gebaude standen leer.

KurfurstenstraRe 29 (Flurstiick Nr. 3314/99, Gemarkung Mundenheim):

Das Gelande war ab 1923 bebaut. Ehemalige Nutzungen sind das bis heute genutzte Haupt-
verwaltungsgebaude der Pfalzwerke mit Unterkellerung, Garagen und Waschrdumen, ver-
schiedene Werkstatten (unter anderem Gartner, Schreiner, Spengler, Schlosser), Kiiche, Am-
bulanzrdumen und Lagerraumen. 1955 wurden zwei 60.000 | Heizdltanks im Bereich des Geh-
wegs der Bayernstral3e eingebaut, die vermutlich noch nicht rickgebaut wurden. Im Innenhof
befindet sich ein Fettabscheider. Die Existenz einer fur das Jahr 1938 geplanten Autowerkstatt
und einer in 1939 beantragten Betriebstankstelle sowie die Errichtung eines Schiel3platzes
entlang der Kurfirstenstraf3e konnte nicht belegt werden. Es liegen allerdings weitere Unter-
lagen fur Tanks (u.a. Diesel und Altdl) am Anwesen vor. Es konnte aber nicht geklart werden,
ob diese eindeutig der Adresse ,Kurflrstenstrale 29“ zugeordnet werden konnen. Dieser Um-
stand muss im Rahmen des Bauantragsverfahrens noch beriicksichtigt werden.

Die Dauer der jeweiligen Werkstattnutzungen bei beiden Anwesen lie3 sich nicht eindeutig
klaren.

Bayernstral3e (Flurstiick Nr. 3217/12, Gemarkung Mundenheim):

1923 wurde auf diesem Grundstiick eine Villa errichtet, die 1944 zerstdrt und rickgebaut
wurde. AnschlieRend gab es keine Bebauung mehr, ab 1971 bis heute erfolgte die Nutzung
als Parkplatz.
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Aufgrund von moglichen Betankungs- und Bedienungsfehlern sowie Verunreinigungen durch
Tropfverluste im Bereich der Tanks und der Betriebstankstelle ist prinzipiell eine Gefahrdung
des Untergrundes nicht auszuschlie3en. Vor allem die unterirdischen Heiz6ltanks im Gehweg-
bereich der BayernstralRe (Anwesen Kurfurstenstral3e 29) stellen laut Gutachter mogliche Ge-
fahrdungen der Schutzguter Boden bzw. Grundwasser dar.

Fur die ehemalige Autowerkstatt, die ehemalige Betriebstankstelle sowie die ehemaligen
Werkstatten (KurfurstenstralRe 44) sind Gefahrdungen fur den Untergrund aufgrund der Unter-
kellerung und der massiven Bodenplatte laut Gutachter jedoch auszuschliel3en. Leckagen o-
der Anlagenunfalle sind nicht dokumentiert. Wegen des offensichtlich geringfligigen Einsatzes
von Betriebsstoffen in den Werkstatten der Kurfirstenstral3e 29 erwartet der Gutachter hier
keine Gefahrdung des Untergrundes.

Es sind jedoch fur die Grundstiicke weder die exakten Einbauorte der Tanks noch die Lage-
rungsorte sowie die Art der eingesetzten Betriebsstoffe bekannt. Bei einer Ortsbegehung
wurde lediglich festgestellt, dass in einem Kellerraum der Kurflrstenstra3e 44 Betriebsstoffe
zwischengelagert werden.

Bei den abfalltechnischen Untersuchungen wurden erhdhte PAK-Gehalte in den Auffillungen
festgestellt. Auffallig war hierbei vor allem eine Mischprobe der Auffillungen des Anwesens
KurfurstenstraRe 29 im Bereich der Heizoltanks, die neben stark erhéhten PAK-Werten auch
erhohte Werte von Kohlenwasserstoffen aufwies. Im Bereich der Heizéltanks des Anwesens
KurfurstenstraRe 29 ist eine punktuelle Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser wahr-
scheinlich, da am Ort der Beurteilung (hier: Ort des maximalen Grundwasserstands) im Eluat
des Bodens eine Prifwertliberschreitung nach Bundesbodenschutzverordnung fir den Para-
meter PAK;s (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) festgestellt wurde. Daher ist im
Bereich der Heizéltanks des Anwesens KurflrstenstraRe 29 laut Gutachter die vollstandige
Entfernung des Schadensherdes unter fachgutachterlicher Begleitung im Zuge der geplanten
Baumafl3nahmen durchzufiihren.

Durch den geplanten Rickbau der Bestandsbebauung (bis auf das historische Verwaltungs-
gebdude an der Bayernstral3e) vollstdndig bis zur Unterkante Kellerboden sowie der Aus-
schachtung fiir den Bau von Tiefgaragen wird potentiell belasteter Boden grof3flachig ausge-
baut und das Potential einer moglichen Gefahrdung erheblich reduziert. Zudem werden die
Baufelder versiegelt. Ein Sickerwassereintrag in den Untergrund und eine daraus resultierende
Verlagerung etwaiger Schadstoffe sind somit nicht maglich.

Fazit:

Der Wirkungspfad Boden-Mensch ist aufgrund der geplanten, fast vollstandigen Bebauung
des Gelandes sowie Auskofferung des Bodens bzw. der Auffllungen unterbrochen und somit
nicht relevant. Das gleiche gilt fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze. Fir den Wirkungs-
pfad Boden-Bodenluft-Mensch ist eine Belastung nicht zu erwarten, da keine leichtfliichtigen
organischen Verbindungen in den Auffillungen und Bodenmaterialien festgestellt wurden. Im
Bereich der Heizdltanks des Anwesens Kurfiirstenstraf3e 29 ist aufgrund der deutlich erhdhten
PAK-Gehalte in den dort angetroffenen Auffillungen bezlglich des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser eine Gefahrdung nicht auszuschlieRen, was eine Entfernung des Schadensher-
des erforderlich macht.

Aufgrund der Historie der Grundstiicke ist eine gutachterliche Begleitung und Dokumentation
der Tiefbauarbeiten fir alle drei Baufelder erforderlich, um die Belange des Bodenschutzes
angemessen zu bericksichtigen. Eine entsprechende Festsetzung wird in die Textlichen Fest-
setzungen aufgenommen. Allerdings wird es aufgrund der geplanten Tiefgaragen in allen Bau-
feldern einen nahezu vollstandigen Bodenaushub geben.
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3.2.8 Denkmalschutz

Im Plangebiet des Bebauungsplanes sowie in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich
mehrere Einzeldenkmaler.

Das Verwaltungsgebaude der Pfalzwerke AG befindet sich vollstandig innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes. Es ist ein 1921-1923 nach Planen von Otto Schittenhelm
und Karl Latteyer fur die Pfalzwerke AG errichtetes, reprasentatives Verwaltungsgebaude. Der
hinter Vorgarten zurtickgesetzte imposante Baukomplex, der als stadtebaulicher Blickpunkt
die gesamte Breite des Bayernplatzes einnimmt, ragt mit zwei kurzen Flugeln in die Lachner-
und Kurfirstenstraf3e hinein. Ein in Form und Material an die bestehende Bebauung angegli-
chener Erweiterungsbau wurde 1934 nach Planen von Hoock&Kemnet an der Lachnerstral3e
angeschlossen.

Es handelt sich um viergeschossige Putzbauten mit zeittypischer, vom Klassizismus beein-
flusster Kunststeingliederung. Uber weit vorkragendem Kranzgesims erscheint das oberste
Stockwerk als Attika-Geschoss. Vor der stra3enseitigen Hauptfront hinter geschwungener
Freitreppe befindet sich ein von dorischen Saulen getragener Portikus, dessen Architrav tber-
lebensgrol3e allegorische Figuren tragt (Handel, Schifffahrt, Weinbau, Ackerbau, Gewerbe und
elektrische Energie). Darliber Uber der kréftig vortretenden Traufe des Walmdaches (mit drei-
eckig abschlieRenden Gauben) schliel3t ein breitgelagerter Dachaufbau mit abgetreppter Kon-

tur und Wappenkartusche an. Die Turblatter sind im Dekorationsstil der 20er Jahre erhalten.
(Quelle: Denkmalbuch der Stadt Ludwigshafen am Rhein)

Zur Beriicksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Belange wurde ein denkmalschutzrecht-
liches Gesamtkonzept fur Baufeld Il erstellt, welches mit der unteren Denkmalschutzbehdrde
sowie dem Landesdenkmalamt (Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz) abge-
stimmt wurde. Die geplante Bebauung des Baufeldes Il basiert auf dem Ergebnis dieses Ge-
samtkonzeptes. Fir die Bebauung des Baufeldes Il ist eine denkmalschutzrechtliche Geneh-
migung durch die Untere Denkmalschutzbehérde erforderlich.

Innerhalb der Umgebungsbebauung befinden sich zudem mehrere denkmalgeschiitzte Ge-
baude, welche einen Umgebungsschutz gemal § 3 Abs. 1, 2 Denkmalschutzgesetz ausldsen.
Dieser wird durch die Gestaltung der Neubauten angemessen bericksichtigt.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Necker 2020 [8] stellt den Geltungsbereich als beste-
hende Siedlungsflache fir Wohnen dar. Der Bebauungsplan gilt somit nach den Vorschriften
des 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den
Zielen und Grundséatzen der Regional- und Landesplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
durfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt (vgl. § 5 Abs. 1 S. 1 BauGB).

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen [9] ist das gesamte Bebauungsplangebiet
als Wohnbauflache dargestellt. Die vorgesehenen Nutzungen widersprechen dieser Darstel-
lung nicht. Somit ist der Bebauungsplan gemal3 § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 668 ,Ehemaliges
Pfalzwerkeareal KurfurstenstrafRe® liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die derzeitige
planungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit aus den Vorschriften
des § 34 BauGB i. V. m. dem Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehema-
liges Pfalzwerkeareal Kurfiirstenstrafe®.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Planungsanlass sowie den
Planungsvorstellungen des Vorhabentragers in Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen. Da
die konkrete Nutzung bereits feststeht und fast ausschlie3lich Wohnnutzung geplant ist, wird
auf die Festsetzung eines konkreten Baugebietes nach 88 2 — 11 BauNVO verzichtet. Zusatz-
lich zu den Wohngebauden wird allerdings bestimmt, dass die in § 13 BauNVO genannten
Nutzungen, wie freie Berufe, zuséatzlich zulassig sind, um zukunftige Bewohner nicht einzu-
schranken und auch kleinere Bironutzungen in Kombination mit einer Wohnung zu ermdogli-
chen.

Aufgrund der Ausschreibung zur Errichtung einer Kindertagesstatte in diesem Bereich ist in-
nerhalb des Baufeldes 1 zudem eine Kindertagesstatte gemaf Vorhabenplénen zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird beschrieben durch die Festsetzung der GroRe der
Grundflache sowie der maximalen Gebaudehothen, in diesem Fall spezifiziert durch die Be-
stimmung der Obergrenzen fur die Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH).

Grole der Grundflache

Die zulassige Grundflache (GR) definiert den Teil des Grundstlickes, der von baulichen Anla-
gen Uberbaut werden darf. Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist diese
Grundflache bereits klar vorgegeben und durch das geplante Vorhaben definiert.

Fur den Nachweis der erforderlichen Stellplatze sind auf allen Baugrundstiicken Tiefgaragen
notwendig. Da diese allerdings von auf3en nicht wahrnehmbar sind und entsprechend in den
Innenhofen begriint werden, erfolgt eine Festsetzung, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf
die Grol3e der Grundflache anzurechnen sind.

Durch die konkrete Angabe der Grundflache in m2 kann eine genaue Einschrankung der tber-
baubaren Flache erfolgen. Des Weiteren ist die Uberbaute Flache bereits durch die Vorhaben-
plane klar ersichtlich und vorgegeben. Durch die Festsetzung der Grundflache wird ein ange-
messener Ubergang zwischen der derzeit bestehenden Bebauung im Plangebiet sowie der
Umgebungsbebauung gewahrt.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ergibt sich anhand des geplanten Vorhabens und
gewabhrleistet, dass die aul3ere Kubatur der Gebaude ein stadtvertragliches Malf3 nicht tber-
schreitet und offentliche Belange sowie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wer-
den.
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Die festgesetzten Hohen orientieren sich hierbei an der vorhandenen Bebauung im Geltungs-
bereich sowie dessen unmittelbarer Umgebung. Die Gebaudehéhen der Blockrandbebauung
in der Umgebung werden hierbei nicht Uberschritten.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund des zu Grunde liegenden konkreten Vorhabens ist die Lage der baulichen Anlagen
bereits klar vorgegeben. Diese Lage wird durch die zeichnerische Festsetzung von Baugren-
zen und Baulinien festgeschrieben.

Fur die Unterstutzung der architektonischen Gestaltung werden geringfligige Vor- und Ruck-
sprunge der AuRenfassaden von der Baulinie zusatzlich zugelassen. Zusatzlich durfen unter-
geordnete Bauteile die Baulinie und Baugrenze Uberschreiten. Durch die Begrenzung der ma-
ximalen Breite der Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile wird dennoch ein vertragli-
ches Mal3 und eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung der baulichen Anlagen im Hinblick
auf z. B. Terrassen, Balkone oder Eingangsiiberdachungen gewahrt. Um bei einer Uberschrei-
tung in 6ffentliche Grundstucke keine Gefahren hervorzurufen, wird zusatzlich bestimmt, dass
diese untergeordneten Bauteile die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen durfen.

Zur Gewabhrleistung des Nachweises der erforderlichen Stellplatze werden unterhalb der ein-
zelnen Baufelder Tiefgaragengeschosse errichtet. Diese sind auch aufR3erhalb der Giberbauba-
ren Grundstuicksflache zulassig, sofern die nicht Giberbauten Bereiche, also die Innenhdfe, mit
einer mindestens 0,5 m starken Erduberdeckung bzw. im Bereich von Strauchpflanzungen mit
einer mindestens 0,8 m starken Erdiberdeckung und im Bereich von Baumstandorten mit ei-
ner mindestens 1,2 m starken Erdiberdeckung ausgebildet und die Grundstiicksgrenzen nicht
Uberschritten werden. Hierdurch wird eine angemessene Begrinung der Innenhéfe durch
Baume, Straucher und sonstigen Grinstrukturen gewahrleistet, sodass die Tiefgarage nicht in
Erscheinung tritt. Durch die Begriinung wird eine Ruckhaltung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser gefordert, dies wirkt sich positiv auf den Wasserkreislauf aus.

Im Baufeld | wird zudem eine Baulinie festgesetzt, welche lediglich fur die Tiefgarage Giiltigkeit
hat. Diese Festsetzung gewahrleistet, dass die aus der Erdoberflache teilweise herausragende
Tiefgarage entlang der Nachbargrenze nicht den gesetzlichen Mindestabstand einhalten
muss.

Zufahrten

Die Zufahrten zu den einzelnen Baufeldern sind durch Planzeichen im Bebauungsplan ver-
bindlich zeichnerisch festgesetzt. Des Weiteren ist im Baufeld Il eine separate Zufahrt fur die
Feuerwehr festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zur Berilicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange und der Vermeidung des Auslésens
von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG wurden entsprechende Maf3-
nahmen anhand des Artenschutzgutachtens formuliert, welche verbindlich umzusetzen sind.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur die mit Leitungsrecht gekennzeichnete Flache besteht eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit fiir Versorgungsleitungen zugunsten der TWL AG. Zur Sicherung und Freihal-
tung dieser Flache wurde ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt.
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Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Um das StraRRenbild auch weiterhin erhalten zu kénnen wurden die vorhandenen Baume im
offentlichen StralRenraum verbindlich im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren
wurde festgesetzt, dass geeignete SchutzmalRnhahmen vor Baubeginn zu treffen sind, um die
Baume auch wéahrend der Bauphase nicht zu beschadigen und dauerhaft erhalten zu kénnen.

Zur Gewahrleistung einer ansprechenden Freiraumqualitat in den Innenhéfen und auf den
nicht tberbauten Grundsticksteilen wird fur die Moglichkeit der Begriinung der Tiefgarage ein
Mindest-Substrataufbau festgesetzt. Dieser erméglicht eine Begrinung auf einem Grundstiick
welches durch eine Tiefgarage unterbaut ist.

Da das Quatrtier sudlich des Baufeldes 3 durch Vorgéarten gepragt ist, soll die Errichtung eines
Vorgartens sowie dessen Begriinung auch im Baufeld 3 fortgefuhrt werden. Dies wird durch
die Aufnahme einer entsprechenden Festsetzung gewahrleistet.

Festsetzungen zum Bodenschutz

Aufgrund der in Kapitel 3.2.7 dargestellten Situation zum Bodenschutz / Altlasten und Altlast-
verdachtsflachen wurden MaRnhahmen zur angemessenen Berlcksichtigung der Belange des
Bodenschutzes als Festsetzung tbernommen.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abgesehen von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden auch bauordnungsrecht-
liche Regelungen zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Dachbegriinung sowie
zur Zahl der notwendigen Stellplatze getroffen.

Da bei dem Bauvorhaben ein vielfaltiger Wohnungsmix mit unterschiedlichen Wohnungsgro-
Ren realisiert werden soll, wurde ein differenzierter Stellplatzschlissel festgesetzt. Diese Fest-
setzung wurde im Sinne der Gleichberechtigung analog des zweiten groRen aktuellen Wohn-
bauprojektes im Stadtteil Siid getroffen.

5.3 Kennzeichnungen

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Bebauungsplangebiet zu h6her anstehen-
dem Grundwasser kommen kann, wird in den Bebauungsplan eine entsprechende Kennzeich-
nung aufgenommen, damit die Bauherren bereits friihzeitig durch entsprechende Planun-
gen/MalRnahmen auf eine potentielle Gefahrdung reagieren kénnen.

5.4 Nachrichtliche Ubernahme

Durch die nachrichtliche Ubernahme zum Denkmalschutz wird klargestellt, dass im Geltungs-
bereich sowie dessen unmittelbarer Umgebung Denkmaéler vorhanden sind und eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung fur die Bebauung des Baufeldes Il einzuholen ist.
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5.5 Hinweise

Kampfmittel
Anhand von Luftbildern ist eine visuelle Bewertung hinsichtlich méglicher Blindgangerein-

schlage nicht verlasslich moglich. Die Flache gilt daher insgesamt als potentiell belastet. Hinzu
kommt, dass eventuelle Kampfhandlungen vor oder nach dem Zeitpunkt der Aufnahmen, so-
wie mogliche stattgefundene Verlagerungen oder Raumungen von Kampfmitteln die visuelle
Beurteilung und Auswertung verfalschen kénnen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist
daher grundsatzlich nicht auszuschlief3en. Es wird daher ein Hinweis auf mogliche Kampfmittel
im Boden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Archéologische Funde

Da nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale
bekannt ist, wird der Hinweis zur Klarstellung, dass die Regelungen des Denkmalschutzge-
setztes zu beachten sind, aufgenommen.

Uberschwemmungsgefahrdung

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwas-
serschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es
lasst sich darauf kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder
Erhohung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Zur Reduzierung des Schadenpotenzials ist die Bauweise/Nutzung der Gefahrdungslage ent-
sprechend anzupassen. Hier wird auf die einschlagige Literatur verwiesen, wie z. B.:

- Land unter — ein Ratgeber fur Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden
wollen (Hrsg. Ministerium fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008, 1.
Auflage; www.wasser.rlp.de > Hochwasser),

- Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauliche Vorsorge (Hrsg. Bundesministe-
rium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Berlin 2013).

Wasserrechtliche Belange

Gemal dem Vorsorgeprinzip ist die Stadt Ludwigshafen als Untere Wasserbehorde fur den
Schutz der Gewasser in Ludwigshafen zustandig. Die Hinweise dienen zur Klarstellung ge-
setzlicher Vorgaben.

Zudem ist vor dem Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse eine hyd-
raulische Uberlastung der stadtischen Kanale durch tibermaRige Regenwassereinleitung zu
vermeiden. Verschiedene MalRnahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberflachige Was-
serableitung durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundstlicksgefélle oder die Vermeidung
von Flachenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasserhaushalt aus,
sondern tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei.

Natirliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste nattrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Boden und breitet sich Uiber die Bodenluft oder geldst im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend
neben regelmaligem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen
DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hin-
weis ,Naturliches Radonpotenzial“ in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des
Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann er Unter-
suchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen
die Werte im Einzelfall Gber 100kBg/m? kdnnen z. B. der Abschluss des Treppenhauses gegen
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das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich oder der
Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt und das
Landesamt fir Geologie und Bergbau.

Grundwasserhaltung
Der Hinweis dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.

Hinweis auf barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen bedeutet, Gebaude so zu planen und zu bauen, dass sie von allen Men-
schen ohne fremde Hilfe und ohne jegliche Einschrankung genutzt werden kdnnen. Um den
Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis beziig-
lich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Normen
Der Hinweis dient zur Klarstellung, dass die verwendeten Normen einsehbar sind.

Abbruchmaterialien

Um zu gewabhrleisten, dass die beim Abbruch, Rickbau des derzeit bestehenden Gebaudes
und des Parkplatzes anfallende Abbruchmaterialien ordnungsgemaf entsorgt werden, wurde
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Richtfunkstrecken

Da im Plangebiet Richtfunktrassen verlaufen, welche bei den BaumalRhahmen bzw. der Auf-
stellung der Krane berticksichtigt werden missen, wurde ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Versorgungsleitungen

Da im Plangebiet unter- und oberirdische Stromversorgungseinrichtungen und Telekommuni-
kationseinrichtungen vorhanden sind, welche bei allen BaumalBhahmen zu berlicksichtigen
sind wurden entsprechende Hinweise aufgenommen.

6 UMWELTBERICHT
(vgl. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB)

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kur-
furstenstrale“ wurde im Februar 2019 ein Aufstellungsbeschluss gefasst, der im Marz 2019
bekannt gemacht wurde. Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 12 BauGB als vorhaben-
bezogener Bebauungsplan durchgefihrt.

Bereits nach den ersten Uberlegungen zur Standortverlagerung der Pfalzwerke AG wurde im
Jahr 2016 das Ziel der Errichtung einer dauerhaften, wohnbaulichen Nutzung am Standort
KurfurstenstraRe formuliert. Damit soll der gestiegene Wohnungsbedarf in der Stadt gedeckt
und die weitere geordnete und harmonische stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet wer-
den. Zudem soll auf dem Areal eine Kindertagesstéatte errichtet werden.
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Der Bebauungsplan sieht im nérdlichen Bereich des Geltungsgebiets (Baufeld I) einen Abriss
mit Neubau an das grenzstandige Gebéude des Finanzamtes vor, so dass eine geschlossene
kante zur SilcherstralRe gebildet wird. An der Ecke Silcher-/Arnulfstraf3e ist eine 4-gruppige
Kindertagesstatte geplant, die restlichen Geschosse und Geb&audeteile werden als Wohnraum
genutzt. Der Innenhof soll als begrinte Spielflache genutzt werden. In Baufeld Il soll das denk-
malgeschitzte Verwaltungsgebéaude der Pfalzwerke AG im Osten erhalten und zukiinftig als
Wohnraum umgenutzt werden. Die restlichen Gebaudestrukturen werden abgerissen und in-
klusive ,,Querriegel” im Innenbereich in Blockrandstruktur neu gebaut. Auf dem Parkplatz im
sudlichen Teil des Areals der Pfalzwerke AG (Baufeld IIl) sollen 36 Wohneinheiten entstehen,
die sich in ihrer Hohe gestaffelt harmonisch zwischen der Bebauung in Baufeld Il und den
angrenzenden Wohngebauden im Siuden einfigen. Im Innenhof sind private Gartenflachen
sowie eine Grinanlage mit Kinderspielplatz geplant. Fur die Gewéhrleistung des Brandschut-
zes ist im Innenhof zudem eine Feuerwehrzufahrt erforderlich.

In allen Baufeldern sind Wohngebaude sowie die in 8§ 13 BauNVO genannten Nutzungen zu-
lassig. Innerhalb des Baufeldes | ist zusatzlich eine Kindertagesstatte zulassig.

In allen Teilbereichen sind Tiefgaragen vorgesehen, die Zufahrten erfolgen von den nordlich
der Teilbereiche liegenden Stral3en. Da es sich um ein bereits bebautes und intensiv genutztes
innerstadtisches Gebiet handelt, ist das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen und an das
Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans wird zunéchst mit den vorbereitenden Arbeiten der
Baufelder | und Il begonnen, die Arbeiten in Baufeld Il beginnen erst nach der Standortverla-
gerung der Firmenzentrale der Pfalzwerke AG.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von rd. 2,5 ha. Die Flursticke der Baufelder umfassen
eine Flache von rd. 1,25 ha.

Fur den Planbereich existiert derzeit kein rechtsgiltiger Bebauungsplan. Der Flachennut-
zungsplan (FNP) der Stadt Ludwigshafen stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
668 als Wohnbauflache dar. Da ausschliefZlich Wohnnutzung vorgesehen ist, widerspricht die
Nutzung der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine bereits bebaute Flache handelt bzw. um Flachen, die
bereits heute im Sinne § 34 BauGB bebaut werden dirften und bestehende Strukturen mit
relevanten Schutzgutfunktionen, wie z. B. die Baumbestéande entlang des o6ffentlichen Stra-
Renraums, vollsténdig erhalten bleiben, besteht kein Bedarf an naturschutzfachlichem Aus-
gleich. Zudem ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB auch formell ein Ausgleich nicht erforderlich.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI.I S. 3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Erganzungen von Bebau-
ungsplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache,
Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefiige zwischen den abioti-
schen und biotischen Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesund-
heit, die Landschaft und Kultur- und Sachguter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes.
Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen sowie aus tbergeordneten Planun-
gen und speziellen stadtebaulichen Planungsvorgaben dargelegt.
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Zielvorgaben aus Fachgesetzen
Fur die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu bericksichtigen:
o Baugesetzbuch (BauGB)

- 81 Grundsatze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen,
nachhaltige Nutzung)

- 81la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, Innenentwicklung,
Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Flachen,
Eingriffsregelung)

- 88 2 und 2a (Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes)

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- 81  Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)

- 84 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
- §2 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen,
sparsamer Umgang mit Boden, Sanierung)

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG)
- 81 Zweck (Schutz und Vermeidung vor schéadlichen Umwelteinwirkungen,
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- 81 Zweck (Sicherung von Gewassern)
- 8§47 Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung einer
guten Grundwasserquantitat und —qualitat)
- 855 Grundsatze der Abwasserbeseitigung

¢ Landeswassergesetz (LWG)
- 857 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung
- 858 Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- 81 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von
Natur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen)

- 818 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermei-
dung, Minimierung und Ausgleich) i.V. mit 8813 ff

- 844 Regelung Artenschutz

¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
- 81 Ziele
- 82 Grundsatze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Landschaft)
- 886 ff Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermei-
dung, Minimierung und Ausgleich)

Zielvorgaben aus ubergeordneten Planungen

Dem Regionalplan Rhein Neckar (Verband Region Rhein-Neckar 2014) zufolge liegt der Gel-
tungsbereich vollstandig im regionalplanerisch abgestimmten Bereich fur ,Siedlungsflache
Wohnen“. Die Planung entspricht somit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.
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Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (1998) sind die Flachen des Geltungs-
bereichs als bereits bestehende Siedlungsflachen mit Uberwiegender Wohnnutzung ausge-
wiesen. Teile des Baufeld | werden als sonstige Bauflachen fur Allgemeinbedarf, Ver- und
Entsorgung u.a. angegeben. Vorbelastungen und Konflikte sind hier durch die Flachenversie-
gelung mit erhohten Oberflachenabfluss und Uberwarmung gegeben.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (1999) ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplans als Wohnbauflache dargestellt. Die vorgesehenen Nutzungen widerspre-
chen dieser Darstellung nicht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
6.2.1 Lageim Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Gro3landschaft des nérdlichen
Oberrhein-Tieflands (22) und darin im Landschaftsraum der Mannheim-Oppenheimer Rhein-
niederung (222.1). Der Landschaftsraum umfasst die Rheinniederung zwischen Mann-
heim/Ludwigshafen und Oppenheim. Sudlich des Geltungsbereiches liegen die Landschafts-
rdume "Frankenthaler Terrasse" (221.80) und "Speyerer Rheinniederung” (222.2) (LANIS
2020).

Der Planungsbereich befindet sich im dstlichen Stadtgebiet der Stadt Ludwigshafen innerhalb
der Gemarkung Mundenheim (Gem.-Nr. 1452) (s. Abbildung 3) und umfasst die Flurstiicke
3314/50 (Baufeld 1), 3314/99 (Baufeld Il) und 3217/12 (Baufeld Ill), in die im Zuge des Vorha-
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Abbildung 3: Lage des éebauungsplanes Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfiirstenstral3e*
Quelle: LANIS Kartenserver.

Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind der nachstehenden Abbildung zu
entnehmen; innerhalb des Geltungsbereichs liegen die angrenzenden StralRenabschnitte der
Silcher-, Arnulf-, Kurfursten-, Bayern-, Lachner- und Lisztstral’e sowie des Koschatplatzes.
Der Bereich wird als Verwaltungssitz der Pfalzwerke AG genutzt, der sidliche Teil des Gel-
tungsbereiches sowie die Innenhofe der Gebdude auf Baufeld | und Baufeld Il werden als
Parkplatze genutzt. In den angrenzenden Gebauden befinden sich Wohnungen.
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Abbildung 4: Angrenzung des Geltungsbere/ches des Bebauungsplanes Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kur-
furstenstral3e”
Quelle: LANIS Kartenserver.

6.2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich ist durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad gepréagt (rd. 85 %). Die
Baumreihen entlang der Straf3en, der Geholzbestand in Baufeld Ill, der den dort befindlichen
Parkplatz umgibt, sowie die angrenzenden Grunanlagen bilden zusammen mit den innerstad-
tischen Verkehrsrasen- und Pflanzenbeeten einen geringen Anteil mit Vegetation; die Boden-
verhaltnisse sind jedoch stark beeintrachtigt.

Die nachfolgende Beschreibung der Schutzgiter erfolgt — soweit die Datenlage dies zulasst —
grundsatzlich nachfolgender Gliederung:

¢ Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand

e Bedeutung

o Empfindlichkeit

e Vorbelastung

Aufgrund des hohen Grades an bestehender Versiegelung und Bebauung im Geltungsbereich
sind flachenulbergreifende Auswirkungen des Vorhabens auf Schutzgiter auRerhalb des Gel-
tungsbereichs Giberwiegend nicht zu erwarten.

Als Untersuchungsgebiet wird daher der Geltungsbereich beriicksichtigt. Trotzdem werden
umweltrelevante Auswirkungen, die Uber den Geltungsbereich hinauswirken, analysiert und
dargelegt.
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Flache
Bestand

Die Flache des Geltungsbereichs wird derzeit fast ausschlielich durch bebaute Flachen,
Parkplatze und die angrenzenden Straf3en- und Verkehrsflachen gepragt. Entlang der Stral3en
stehen stadtbildprdgende Baumreihen, der Parkplatz im stidlichen Teil des Geltungsbereiches
wird von Gehdlzstrukturen begrenzt.

Bedeutung

Der Flache kommen aufgrund der bestehenden Bebauung eingeschrankte Nutzungsmdglich-
keiten zu. Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Verwaltungssitz der Pfalzwerke AG kommt
der Flache eine Bedeutung zu, die durch die geplante Umnutzung als Wohngebiet sowie der
damit einhergehenden innerstadtischen Entwicklung zustimmit.

Empfindlichkeit

Da die Flache durch das geplante Vorhaben baulich nur eine geringe Nutzungséanderung er-
fahrt und der Flachenverlust gering ausfallt, kann die Flache als nicht empfindlich gegentber
dem geplanten Vorhaben eingestuft werden.

Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die Nutzung als Siedlungsflache und der daraus resultierende
hohe Versiegelungsgrad durch Straf3en, Parkplatze und Gebaude zu nennen.

Boden
Naturrdumliche Gegebenheiten / Bestand

Der Geltungsbereich liegt geologisch im Bereich der Rheinaue mit alten Maandersystemen;
der oberflachennahe Untergrund wird von holozanen, karbonatfihrenden Auensedimenten
unterschiedlicher Korngrof3e oder Fluvialsand gebildet. Die Stadt Ludwigshafen liegt zum
Grofteil in der BodengrofRlandschaft ,Auen und Niederterrassen“. Aus den holozanen, fluvia-
tilen Sedimenten entwickelten sich vor allem Gley-Vegen und Tschernitzen. Die Bodenart ist
natirlicherweise sandiger Lehm und es besteht ein sehr hohes bzw. hohes Ertragspotential
und Nitratrickhaltevermogen (LGB 2020).

Im gesamten Geltungsbereich sind die Béden jedoch stark anthropogen Uberpragt und weisen
in weiten Teilen keine nattrlichen Bodeneigenschaften mehr auf. Das Gebiet ist zum Grofteil
versiegelt (rd. 85 %) und es kann durch die Nutzung als Siedlungsflache mit angrenzenden
Verkehrswegen von einer extremen Bodenverdichtung ausgegangen werden.

Bedeutung

Hinsichtlich der Beurteilung der Bedeutung ist zum einen der Aspekt des Naturlichkeitsgrads
von Bedeutung. Der Schutz des Bodens erfordert die Erhaltung von Flachen mit natirlichen
Bodenfunktionen und entwickelten Bodenprofilen (vgl. 8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz). Inso-
fern bietet sich hier neben der nattrlichen Lagerung die Belastungsfreiheit eines Bodens als
Bewertungskriterium an. Unbelastete und ungestorte Boden werden héher bewertet als mit
Schadstoffen belastete und umgelagerte Boden. Bei den Béden im Geltungsbereich ist in den
durch bestehende Bebauung und Befestigung Uberbauten und versiegelten Bereichen keine
naturliche Lagerung mehr vorhanden. Der Nattrlichkeitsgrad ist daher als sehr gering einzu-
stufen.
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Boden wird zudem vor allem im Hinblick auf die Funktionen betrachtet, die fir den Erhalt der
Bedeutung des Naturhaushaltes von besonderer Wichtigkeit sind und die es im Sinne einer
allgemeinen Daseinsvorsorge nachhaltig zu sichern gilt. In diesem Sinne lassen sich folgende
Hauptfunktionen unterscheiden: Standort fur nattrliche Vegetation und Kulturpflanzen, Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf sowie Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Die Bewertung des Bodens als Standort fir Kulturpflanzen, Ausgleichskorper im Wasserhaus-
halt und Filter/Puffer fir Schadstoffe wird in Anlehnung an die Bewertung des LGB vorgenom-
men (LGB 2020). Ohne Vorbelastung wirden die Boden hinsichtlich Filter- und Puffer fir
Schadstoffe, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt und Standort fur Kulturpflanzen mit einer
hohen bis sehr hohen Bedeutung bewertet werden (LGB 2020). Jedoch besitzen die versie-
gelten und anthropogen Uberpréagten Béden eine geringe bzw. keine Bedeutung fir die ge-
nannten Funktionen.

Empfindlichkeit

Versiegelung ist als der gravierendste Belastungsfaktor anzusehen, da sie zu einer Zerstérung
samtlicher Bodenfunktionen fuhrt. Insofern werden alle nicht berbauten/versiegelten Flachen
als 'hoch empfindlich’ eingestuft.

Die Umlagerung von Boden sowie Bodenauf- bzw. —abtrag stellen eine erhebliche Belastung
des Bodenpotentials dar, jedoch nur in Bereichen mit nattirlichen Bodenprofilen. Die Boden im
Geltungsbereich haben somit eine geringe Empfindlichkeit gegenliber baulichen Eingriffen.

Bodenverdichtungen fiihren vor allem zu einer Verénderung des Bodengefiiges, d. h. zu einer
Verminderung des Anteils an Grob- und Mittelporen. Hiermit verbunden sind Stérungen des
Wasser- und Lufthaushalts, die alle wichtigen Bodenfunktionen beeintrachtigen. Aufgrund der
bereits bestehenden Versiegelung kann die Empfindlichkeit des Bodens gegeniber Verdich-
tung als sehr gering eingestuft werden.

Die Empfindlichkeit eines Bodens gegeniber Schadstoffeintrag wird durch die Mobilitat der
Schafstoffe sowie vor allem durch seine Akkumulationsfahigkeit bestimmt. Aufgrund des Feh-
lens von natlrlichen Béden und der enormen Versiegelungsrate im Geltungsbereich kann die
Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintragen Uberwiegend als gering eingestuft werden.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Bodens sind im Geltungsbereich durch Versiegelung bereits vorhanden.

Im Flachennutzungsplan (STADT LUDWIGSHAFEN 1999) sind keine Flachen mit Verdacht auf
Altlasten dargestellt. Im ,Kataster potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet
Ludwigshafen* werden die vom Vorhaben betroffenen Grundstiicke jedoch als Altstandorte
gewerblicher oder industrieller Vornutzung gefiihrt (Althoff & Lang GbR 2019).

Auf allen drei Baufeldern wurden bis zu 4,4 m méachtige Auffillungen festgestellt. Abfalltech-
nisch sind die Auffullungen gemafld LAGA TR Boden 2004 bis maximal Zuordnungsklasse Z2
(Mischproben Kurfirstenstrafl3e 44 und Bayernstral3e), bei Kurflrstenstral3e 29 auch >Z2 bzw.
nach Deponieverordnung einzustufen (Althoff & Lang GbR 2019).

Im Gehwegbereich der Bayernstrall3e (neben Anwesen Kurfirstenstraf3e 29) wurden in den
1950er Jahren Heizbltanks eingebaut. Im Bereich dieser Heiz6ltanks besteht ein Schadens-
herd. Prinzipiell ist die Gefahrdung des Untergrundes durch Verunreinigungen nicht auszu-
schlieBen (Althoff & Lang GbR 2019).
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Im Zuge der baulichen Eingriffe kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel aufge-
funden werden. Kampfmittelfunde sind unverziglich zu melden.

Wasser
Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand
FlieRgewésser und stehende Gewasser

Im Bereich des Geltungsbereiches liegen keine Fliel3- oder stehende Gewasser sowie Was-
serschutzgebiete. Etwa 1,3 km 6Ostlich des Geltungsbereiches liegt der Rhein.

Grundwasser

Die Grundwasserlandschaft des Oberrheingrabens wurde durch quartare und pliozéane Sedi-
mente gebildet. Der Grundwasserleitertyp ist ein silikatischer/karbonatischer Porengrundwas-
serleiter mittlerer Durchléassigkeit (>1E-4 — 1E-3). Die Grundwasserneubildung im Grof3raum
Ludwigshafen liegt bei 32 mm/a. Der chemische Zustand des Grundwasserkérpers im GrolR3-
raum Ludwigshafen ist als schlecht einzustufen, die Grundwasseriberdeckung ist ungtnstig
(BGR 2020, LVERMGEO 2020).

Bedeutung

Grundwasservorkommen sind umso bedeutender, je grof3er ihre Ergiebigkeit ist. Die Ergiebig-
keit des Grundwassers ist unter anderem abhangig von der Grundwasserneubildungsrate, das
hei3t der Niederschlagsmenge abziglich Verdunstung und Abfluss. Aufgrund der geringen
Niederschlage und der vorhandenen Bebauung im Stadtgebiet Ludwigshafen ist die Ergiebig-
keit des Grundwassers im Geltungsbereich derzeit gering (LVERMGEO 2020). Dem Grund-
wasser kommt demnach im Geltungsbereich aktuell eine geringe Bedeutung zu.

Empfindlichkeit

Es besteht grundséatzlich eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung, da durch den
Verlust von Infiltrationsflache wichtige Funktionen wie die Grundwasserneubildung und das
Wasserriickhaltevermdgen auf der Flache verloren gehen.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind im Bereich der bereits versiegelten Flachen (Verlust von Infiltrationsfla-
che) vorhanden.

Im Gehwegbereich der BayernstraBe (neben Anwesen Kurfirstenstraf3e 29) wurden in den
1950er Jahren Heizéltanks eingebaut. Im Bereich dieser Heizdltanks besteht ein Schadens-
herd. Eine punktuelle Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser durch Verunreinigungen
kann nicht ausgeschlossen werden (Althoff & Lang GbR 2019).

Klima/L uft
Bestand

Die Stadt Ludwigshafen liegt im Klimabezirk Sidwestdeutschland (DWD 1957). Das Klima des
Untersuchungsraumes ist gekennzeichnet durch eine durchschnittliche Jahrestemperatur von
10,1 °C und Niederschlagsmengen von 638 mm/m2 im Jahr (CLIMATE-DATA.ORG 2020). Das
Jahresmittel der Windgeschwindigkeiten liegt bei 2,5m/s und stadtklimatische Effekte wie luft-
hygienische und klimahygienische Belastungen treten haufig auf (STADT LUDWIGSHAFEN
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2014). In den bebauten Bereichen des Geltungsbereichs herrscht durch Warmespeicherung —
und -abstrahlung der versiegelten Flachen und der Baukdorper ein erhdhtes Temperaturniveau.

Bedeutung

Die bioklimatische Schutz- und Regenerationsleistungen der Landschaft sind vor allem fur die
Siedlungsbereiche von Bedeutung. An austauscharmen Strahlungstagen wahrend des Som-
mers kann die Uberwarmung der Siedlungsbereiche zu bioklimatischen Belastungen fiihren.
Das Ausmaf3 der Uberwarmung wachst dabei mit Ausdehnung und Massierung der Bebauung.
Durch Kalt- und Frischluftzufuhr aus angrenzenden Ausgleichsrdumen kénnen diese Belas-
tungen verringert bzw. abgebaut werden. Diese lokalen, thermisch induzierten Windsysteme
zwischen Siedlungsgebieten (Wirkungsraum) und Freiflache ist der etwa 1 km siiddstlich ge-
legene, bewaldete Stadtpark der Parkinsel. Freiflachen zur Kaltluftproduktion sind im Umfeld
nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich kommt lediglich den vorhandenen Baumen sowie den westlich und 6stlich
gelegenen Grunflachen des Koschat- und des Bayernplatzes eine bedeutende Funktion als
Schatten-, Feuchtigkeits- und Sauerstoffspender zu. Zudem tragen Stadtbaume zu einer Bes-
serung der Luftqualitat durch die Filterung von Staub und gasférmigen Luftverunreinigungen
bei.

Empfindlichkeit
Aufgrund der o.g. Ausfiihrungen zur Bedeutung werden die bestehenden Baume im Geltungs-
bereich mit hoher Empfindlichkeit gegeniber einem Verlust bewertet.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind v.a. durch die bebauten und versiegelten Flachen vorhanden. Aufgrund
der dichten Bebauung und der erhéhten Rauhigkeit ist die Bellftungssituation gegeniiber den
ungestorten Freilandverhaltnissen reduziert, was jedoch typisch fiir eine stadtische Bebauung
ist (PEUTZ CONSULT GMBH 2019).

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Naturrdumliche Gegebenheiten/Bestand

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im weiteren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete
und keine nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotope (LANIS 2020).

Biotoptypen

Die Bestandserfassung der aktuellen Vegetation erfolgte am 15.01.2020 (Kartierschlissel
nach LOKPLAN Stand 2018). Daruber hinaus werden verfiigbare Quellen (Luftbilder) ausge-
wertet und in die Bestandsaufnahme integriert. Die erfassten Biotoptypen innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet (s. Tabelle 1), und in der Bestands-
karte dargestellt (siehe Anhang 10.2).

Tabelle 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotoptyp Kurzel
Geholze Baumreihe BF1

Siedlungsgeholz BJO

Verkehrsrasenflache HC4
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Weitere anthropogen Garten HJO

bedingte Biotope Park, Grunanlage HMO
Pflanzenbeet HM5
Gebaude HN1
Verfugte Mauer, Betonmauer HN4
Parkplatz HV3
Offentlicher Parkplatz Hv4
Nicht genutzte Siedlungs-, Industrie- oder Ver- HW8
kehrsflache

Verkehrs- und Wirt- Verkehrsstral3en VAO

schaftswege Rad-, FuBweg VB5

Geholze

Entlang der StraRen im Geltungsbereich finden sich alleeartig gepflanzte Baumreihen. Am
Koschatplatz und vor allem entlang der Bayernstral3e stehen ausgewachsene Platanen
(Platanus x acerifolia); Lisztstrale und Lachnerstra3e werden von Linden (Krim-Linde
(Tilia x euchlora), Silber-Linde (Tilia tomentosa)) gesaumt. In der Kurflrstenstral3e wurde
die Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana Chanticleer) gepflanzt, in der Arnulfstral3e
stehen Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und in der
Silcherstral3e ist die Baum-Hasel (Corylus colurna) entlang des nérdlichen StraRenrandes
zu finden.

Der ehemalige Parkplatz im Siden des Geltungsbereiches (Baufeld Ill) wird von Sied-
lungsgehdlz umgeben. Neben Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus
avium) und Eibe (Taxus baccata) wird die Flache u. a. durch den geringen Aufwuchs von
Efeu (Hedera helix), Brombeer (Rubus fructicosus agg.), Stechpalme (llex aquifolium),
Kriechmispel (Cotoneaster radicans) und verschiedenen Graserarten gepragt. Die Flache
wird nicht gepflegt und zeigt Ubergénge zu ruderaler Vegetation.

Weitere anthropogen bedingte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich Verkehrsrasenflachen aus wenigen dominierenden
Grasarten und mit unterschiedlich dichtem Bewuchs, teilweise liickig, die die Baumstand-
orte im Verkehrsbhereich umgrenzen.

Nordlich der Lachnerstrafl3e sowie im sidwestlichen Teil des Parkplatzes (Baufeld Ill) lie-
gen kleinere Flachen privater Garten im Geltungsbereich, die durch Rasenflachen und
Ziergeholze gepragt sind.

Die Park bzw. Grinanlagen des Bayernplatzes und des Koschatplatzes sind durch eine
Rasenflache mit umgebenden Gehdlzen (u. a. Eibe (Taxus baccata), Platane (Platanus x
acerifolia), Runzelblattriger Schneeball (Viburnum rhytidophyllum)) gepragt.

Im Geltungsbereich liegen mehrere Pflanzbeete. Dazu z&hlen grol3ere Pflanzbeete im Be-
reich der FuBwege sowie Beete im Eingangsbereich von Wohnh&usern. Sie sind z. T. IU-
ckig durch verschiedene Graserarten und Bodendecker sowie Ziergeholzen bewachsen.
Beispiele sind Kriechmispel (Cotoneaster radicans), Rosenstraucher (Rosa spec.), Berbe-
ritze (Berberis vulgaris), Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Immergriines Johanniskraut
(Hypericum calycinum) und lorbeerblattriger Schneeball (Viburnum tinus).
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¢ Im Geltungsbereich finden sich die Gebaude der Pfalzwerke AG. Das Gebéaude in Baufeld
Il wird als Verwaltungssitz genutzt, das Gebaude in Baufeld | schien zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung ungenutzt. Zum Teil liegen kleinere Flachen der Gebaude der umgebenden
Wohnbebauung im Geltungsbereich.

e Entlang des stidostlichen Teils des Baufelds 11l sowie auf der westlichen Seite der Arnulf-
stral3e als Begrenzung des Vorplatzes der Lukaskirche verlauft eine Betonmauer.

o Parkplatze sind im Geltungsbereich zum einen entlang der Verkehrsstraf3en in Form von
Parkbuchten vorhanden, zum anderen im Innenhof des Verwaltungssitzes der Pfalzwerke
AG. Der Mitarbeiterparkplatz ist asphaltiert, die Gbrigen Parkplatze sind gepflastert.

o Der Vorplatz der Lukaskirche bildet einen kleinen, 6ffentlichen Platz.

¢ In Baufeld Il sowie im Innenhof des Gebaudes auf Baufeld | befinden sich nicht genutzte
Siedlungs-, Industrie- oder Verkehrsflachen, die als Parkplatze genutzt wurden. Da die
Zufahrten durch Tore abgesperrt sind und die Pflasterflache in Baufeld Il zunehmend von
Vegetation bewachsen ist, findet aktuell keine Nutzung statt.

Verkehrs- und Wirtschaftswege

e Die Baufelder des Geltungsbereiches werden von Verkehrsstraf3en umgrenzt. Sudlich
und westlich von Baufeld | verlaufen die Silcherstral3e und die Arnulfstral3e, Baufeld | und
Il werden durch die KurflrstenstraRe getrennt. Westlich von Baufeld Il liegt der Koschat-
platz, 6stlich von Baufeld Il und auch Baufeld Il verlauft die Bayernstrale. Zwischen Bau-
feld Il und Il verlauft die Lachnerstral3e und stiddstlich von Baufeld Ill liegt die Lisztstral3e.

o FuBwege verlaufen beidseitig entlang der Verkehrsstra3en. Sie sind bis auf den geschot-
terten FulRweg, der 6stlich an den Koschatplatz angrenzt gepflastert.

Tiere

Informationen zu Tieren im Geltungsbereich liegen durch einen vorlaufigen Bericht zu den
speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen (BIOPLAN 2019) vor. Im August 2017 so-
wie im Mai 2019 wurden die Tiergruppen Flederméause, Brutvdgel und Insekten (Holzkafer)
untersucht. Wahrend der Brutvogelkartierungen wurde zusatzlich auch auf Reptilien (Mauer-
eidechsen) geachtet.

Die Untersuchungen zu Flederméausen und Holzkafern sind abgeschlossen. Aufgrund der jah-
reszeitlichen Beschrankungen werden weitere Begehungen zur Untersuchung von Brutvogeln
und Reptilien im Zeitraum von Februar bis April 2020 durchgefuhrt.

Der vorlaufige Bericht zu den speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen (BIOPLAN
2019) kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Bei der Untersuchung wurden 15 Vogelarten (Amsel (Turdus merula), Buchfink
(Fringilla coelebs), Elster (Pica pica), Graureiher (Ardea cinerea), Grinling (Carduelis
chloris), Halsbandsittich (Psittacula krameri), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros),
Haussperling (Passer domesticus), Kohlmeise (Parus major), Mauersegler (Apus a-
pus), Monchsgrasmucke (Sylvia atricapilla), Rabenkréahe (Corvus corone), Ringeltaube
(Columba palumbus), StraRentaube (Columba livia f. domestica), Zilpzalp (Phyllosco-
pus collybita)) gesichtet. Davon werden 13 Arten als Brutvogel angesehen; die Nach-
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weise des Graureihers und des Halsbandsittichs werden als Durchzigler bzw. Nah-
rungsgaste gewertet, da diese nur einmalig gesichtet wurden und im Geltungsbereich
keine geeigneten Bruthabitate vorhanden sind. Bei Ortsterminen im September 2019
konnte am 6stlichen Bestandsgeb&aude im Innenhof zudem das Nest eines Turmfalken
ausgemacht werden. Da bereits bei der Voruntersuchung im August 2017 ein Nest
gesichtet wurde, ist davon auszugehen, dass die Alttiere auch in Zukunft an den Ge-
bauden bruten werden.

e Bei Untersuchungen im Geltungsbereich auf das Vorkommen von Fledermausarten
wurden lediglich die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesen. Im
Baumbestand des Geltungsbereichs wurden bis auf eine Initialhdhle im Bereich des
Innenhofes der Pfalzwerke AG keine potentiell als Fledermausquartier geeigneten
Baumhohlen nachgewiesen. An den Gebauden befindet sich eine Vielzahl potentiell
als Sommerquartier geeigneter Spaltenquartiere. Es wurden jedoch keine indirekten
Nachweise von Fledermausquartieren gefunden, auch konnten keine ausfliegenden
Tiere oder fur Quartierndhe typische Aktivitatsmuster festgestellt werden. Sommer-
quartiere einzelner Individuen von Zwergfledermausen im Gebaudebestand kénnen je-
doch nicht zweifeldfrei ausgeschlossen werden.

e Das Vorkommen holzbewohnenden Kaferarten ist aufgrund von Alter und Struktur der
Gehdlze im Geltungsbereich nicht auszuschlieen. Bei der Untersuchung des Baum-
bestandes im Geltungsbereich konnten jedoch keine gré3eren Hohlen mit potentiellem
Holzkaferbesatz oder Hinweise auf den Besatz mit holzbewohnenden Kafern festge-
stellt werden.

e Das Vorkommen von Reptilienarten ist aufgrund des Vorkommens entsprechender
Strukturen wie Ruderalflur und Mauern im Bereich des Mitarbeiterparkplatzes (Baufeld
[I) nicht auszuschlieRen, jedoch aufgrund der starken Beschattung als unwahrschein-
lich einzuschétzen. Bei den Begehungen 2019 konnten keine Reptilien nachgewiesen
werden.

e Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten, Libellen und anderer zumindest
zeitweise das Wasser bewohnender wirbelloser Tierarten, Schmetterlingen, Fischarten
und Amphibienarten sind aufgrund der im Geltungsbereich vorkommenden Strukturen
nicht zu erwarten.

Bedeutung

Biotoptypen

Die Bewertung der Bedeutung der Biotoptypen des Geltungsbereichs wird in Anlehnung an
BASTIAN et al. (1999) anhand folgender Kriterien durchgefihrt: Naturnédhe, Strukturvielfalt,
Seltenheit/Gefahrdungsgrad, Entwicklungsdauer und Ersetzbarkeit.

Die Anwendung der o. g. Kriterien auf die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotopty-
pen fuhrt zu der in der Tabelle 2 dargestellten — auf die lokale Situation bezogene - Kategori-
sierung. Die Beurteilung und Differenzierung erfolgt hinsichtlich der Bedeutung, die die einzel-
nen Flachen im Sinne eines umfassend verstandenen Arten- und Biotopschutzes besitzen.

Die einzelnen Kriterien werden mit Punkten von 1-5 bewertet, wobei 1 einer sehr gerin-

gen/nachrangigen Bedeutung, 5 einer sehr hohen Bedeutung entspricht. Aus der Bewertung
der Einzelkriterien ergibt sich durch Summation die Gesamtbedeutung eines Biotoptyps.
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18-20 Punkte sehr hoch

13-17 Punkte hoch

8-12 Punkte mittel

5-7 Punkte gering

1-4 Punkte sehr gering/nachrangig

Tabelle 2: Bedeutung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
Bedeutung Emp-
Biotoptyp find-
N S G E GB | lichkeit

Gehdlze
Baumreihe 3 2 3 3
Siedlungsgeholz 2 2 2 2 M M
Weitere anthropogen bedingte Biotope
Verkehrsrasenflache 2 1 1 1 G G
Garten 2 2 1 2 G G
Park, Grinanlage 2 2 1 2 G G
Pflanzenbeet 2 1 1 2 G G
Gebaude - - - - - -
Verfugte Mauer, Betonbauer - - - - - -
Parkplatz - - - - - -
Offentlicher Platz - - - - - -
Nicht genutzte Siedlungs-, Industrie- oder i i i i i i
Verkehrsflache
Verkehrs- und Wirtschaftswege
VerkehrsstralRen - - - - - -
FuRweg - - - - - -

Bedeutung der Einzelmerkmale Gesamtbedeutung (GB)

N Naturndhe SH — sehr hoch

S Strukturvielfalt H — hoch

G Seltenheit / Gefahrdung M — mittel

E Entwicklungsdauer/Ersetzbarkeit G — gering

SG - sehr gering/ nachrangig
Es zeigt sich, dass die Biotoptypen im Geltungsbereich mit den Gehdlzen (Baumreihe, Sied-
lungsgeholz) eine maximal mittlere Bedeutung aufweisen. Die versiegelten Siedlungsstruktu-
ren bilden die Biotoptypen der geringsten Wertigkeit.

Tiere

Das Plangebiet ist aufgrund der hohen Versiegelungsrate und des dadurch bedingten Fehlens
geeigneter Habitatstrukturen von sehr geringer Bedeutung fir Libellen, Schmetterlinge, Fische
und Amphibien. Der Baumbestand im Geltungsbereich hat aufgrund seines Alters und seiner
Struktur eine Bedeutung als potentieller Lebensraum fir Holzk&fer. Der Gehélz- und Gebau-
debestand ist fur das Vorkommen von Fledermausarten von Bedeutung, da diese dort vorhan-
denen Nischen und Spalten als Quartiere nutzen kénnen. Bereiche des Geltungsbereiches
eignen sich zudem als Jagdhabitat. Die Strukturen im Geltungsbereich bieten eine Anzahl von
Brutmoglichkeiten fur Frei-, Hohlen- und Nischenbriter und sind daher von Bedeutung vor das
Vorkommen von Brutvogelarten. Mauern und Ruderalfluren ermdglichen das Vorkommen von
Mauereidechsen, sie sind jedoch aufgrund ihrer Beschattung eher von geringer Bedeutung.
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Eine abschlielende Einschatzung der Bedeutung des Gebietes fiir Vogel- und Reptilienarten
ist laut BIOPLAN (2019) erst nach Abschluss der faunistischen Untersuchungen mdglich.

Empfindlichkeit

Biotoptypen

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen bzw. der Biotopkomplexe gegenliber bestimm-
ten Belastungsfaktoren ergibt sich im Wesentlichen aus der Abh&ngigkeit eines Biotoptyps von
bestimmten Umwelt- bzw. Standortbedingungen sowie der Veranderbarkeit dieser Bedingun-
gen durch anthropogene Einfliisse bzw. aus der Regenerationsfahigkeit der Biotopstrukturen.
Zusatzlich ist die Bedeutung der Biotoptypen ein wichtiger Aspekt. Die Einstufung der Emp-
findlichkeit ist in Tabelle 2 (s. Spalte ,Empfindlichkeit’) dargelegt.

Tiere

Durch die geplanten baulichen Anderungen im Geltungsbereich sind potentielle Habitatstruk-
turen fUr Flederméause, Brutvogelarten und ggf. auch Mauereidechsen betroffen; diese Tierar-
ten sind entsprechend empfindlich gegeniiber den im Rahmen des Vorhabens geplanten An-
derungen. Unter Berlcksichtigung der laut BIOPLAN (2019) zu ergreifenden Mal3nahmen (s.
Kapitel 6.2.5) ist der Grad der Empfindlichkeit der betroffenen Tierarten jedoch als gering ein-
zustufen. Es sind Uberwiegend stérungstolerante Arten der Siedlungsgebiete zu erwarten.

Vorbelastung
Biotoptypen und Tiere

Als wesentliche bzw. planungsrelevante Vorbelastung ist der grof3e Anteil der Giberbauten/ver-
siegelten Flachen zu nennen, der sich auf das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten aus-
wirkt.

Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Bezie-
hungen zwischen Schutzgutern, innerhalb von Schutzgitern (zwischen und innerhalb von
Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftli-
chen Okosystemen.

Die Berucksichtigung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erfolgt in den Kapi-
teln zu den einzelnen Schutzgttern im Zusammenhang mit der Beschreibung und Beurteilung
der jeweiligen Schutzgutfunktionen.

Okosystemtypen/-komplexe, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgefiige im Sinne 6ko-

systemarer Wechselwirkungskomplexe besitzen, sind im Untersuchungsgebiet keine vorhan-
den.

Menschen und deren Gesundheit

Bestand

Der Geltungsbereich liegt in der stidlichen Innenstadt der Stadt Ludwigshafen und ist umgeben
von hauptséachlich als Wohngebiet genutzten Flachen. Die Gebaude im Geltungsbereich wer-
den durch die Pfalzwerke AG genutzt. Der stdlich gelegene Parkplatz wird derzeit nicht ge-
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nutzt und ist nicht zuganglich. Als erholungsrelevante Strukturen kénnen die westlich und 6st-
lich des Geltungsbereichs liegenden Grinflachen des Koschat- und des Bayernplatzes ge-
nannt werden. Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein Spielplatz (Bayernplatz)
sowie eine Kindertagesstatte (westlich der Arnulfstrasse).

Bedeutung/Empfindlichkeit

Die Flachen im Geltungsbereich haben derzeit keine Funktion als Frei- und Erholungsflache.
Die Bedeutung und Empfindlichkeit gegeniber einem Flachenverlust und Umnutzungen der
bestehenden Flachen ist gering. Eine Empfindlichkeit der vorhandenen, angrenzenden Sied-
lungsflachen gegeniiber Verlarmung wird aufgrund der dberwiegenden Wohnnutzung hoch
eingestuft. Die direkt angrenzenden Grin- und Spielflachen sind fur die angestrebte Wohnnut-
zung des Geltungsbereichs von hoher Bedeutung.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung der Erholungsqualitat ist durch die Versiegelung und Uberbauung im Gel-
tungsbereich sowie durch die umliegenden Verkehrsflachen gegeben.

Landschaft
Bestand

Das Landschaftshild im Geltungsbereich wird geprégt von der bestehenden Gebaudebebau-
ung, den umgrenzenden Verkehrsflachen sowie den zum Teil beidseits der Straf3en befindli-
chen Baumreihen. Die Grunflachen westlich und 6stlich des Geltungsbereiches tragen zur
Auflockerung des Landschaftsbildes bei.

Bedeutung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Geltungsbereichs kommt dem Landschafts-
bzw. Stadtbild eine geringe Bedeutung zu. Die stadtbildprégenden Baumbestéande sowie die
direkt an den Geltungsbereich angrenzenden Grinflachen werden das Stadtbild auf, ihnen
kommt daher eine héhere Bedeutung zu.

Empfindlichkeit

Da im Geltungsbereich bereits bebaute und versiegelte Flachen vorhanden sind und eine
durch die geplanten Baumalinahmen entstehende Fernwirkung der Landschaftsbildverande-
rungen nicht zu erwarten ist, wird die Empfindlichkeit des Geltungsbereichs als gering einge-
stuft. Die Baumbestande entlang des 6ffentlichen StralRenraums sollen vollstdndig erhalten
bleiben, sie haben — aufgrund ihres stadtbildprégenden Charakters — eine hohe Empfindlich-
keit gegentiber einem maoglichen Verlust.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind v.a. im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen bereits vorhan-
den.

Kultur- und Sachquter

Bestand

Gemal der Aussage des Flachennutzungsplans (STADT LUDWIGSHAFEN 1999) sind innerhalb
des Geltungsbereiches keine Sach- oder Kulturdenkméler vorhanden bzw. bekannt.
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Laut dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaéler in der Stadt Ludwigshafen werden
jedoch das Verwaltungsgebaude der Pfalzwerke AG (BayernstrafRe 39) sowie die Lukaskirche
(KurfurstenstralRe 46), die sich direkt an den Geltungsbereich angrenzend bei der Arnulfstral3e
befindet, als Kulturdenkmaler aufgefihrt (GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE 2019).

Bedeutung

Dem Geltungsbereich kommt eine geringe Bedeutung im Hinblick auf Kultur- und Sachguter
zu. Innerhalb des Geltungsbereiches liegt das denkmalgeschitzte Verwaltungsgebaude der
Pfalzwerke AG.

Empfindlichkeit

Da der Ostteil des Verwaltungsgebaudes in Baufeld Il unter Denkmalschutz steht und daher
dauerhaft erhalten und nicht beschadigt werden soll, ist die Empfindlichkeit gegentber Eingrif-
fen als sehr hoch einzustufen.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind lediglich durch die derzeitige Nutzung als Verwaltungsgebaude gegeben.

6.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist von einem Erhalt des in der Bestandsanalyse
dargelegten Zustandes auszugehen.

6.2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden potentiellen Pro-
jektwirkungen. Grundsétzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

e Baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich im Zuge der Bautatigkeit und konnen zeitlich auf
die Bauphase des Vorhabens befristet oder dauerhaft sein.

Hinweise zu baubedingten Wirkungen:

- Die Art und Menge der erzeugten Abfalle ist zum jetzigen Zeitpunkt noch unbekannt.
Alle durch das Vorhaben anfallenden Aushubmaterialien werden fachgerecht entsorgt
werden. Die durch das Vorhaben ggfs. Anfallenden schafstoffhaltigen Aushubmateria-
lien werden ordnungsgemal und fachgerecht gesondert entsorgt.

- Beiden wahrend des Baus verwendeten Bautechnologien handelt es sich um gewoéhn-
liche Technologien, die von den beauftragten Unternehmen regelmafig ausgefihrt
werden. AulRergewdhnliche Technologien sind nicht vorgesehen.

- Die Gefahr von bauzeitlichen Unfallen mit Schafstoffeintrdgen wird durch Verwendung
ordnungsgeman gewarteter Baumaschinen und den sachgemalen Umgang mit um-
weltgefahrdenden Materialien wéhrend der Bauzeit vermieden.

- Im Rahmen des Vorhabens werden die allgemein giltigen Regeln, technischen Stan-

dards usw. eingehalten. Das Risiko fur Storfélle, Unfalle und Katastrophen wahrend
des Baus und des Betriebs erhoht sich damit nicht.
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e anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen z. B. durch geplante Baukdrper, Verkehrswege
und sind zeitlich unbegrenzt,

e Dbetriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Unterhaltung der
vorgesehenen Nutzungen.

Die geplanten Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fihren
fur die einzelnen Schutzguter zu unterschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden beschrie-
ben werden. Hohe und mittlere Beeintrachtigungsintensitaten sind aufgrund der Vorbelastung
und der aus der Folgenutzung hervorgehenden Aufwertung des Geltungsbereichs im Voraus
bereits auszuschliel3en.

Flache

Durch die mit dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsénderung erfolgt eine Aufwertung
der Flachenbedeutung; vor allem die zum aktuellen Zeitpunkt nicht genutzten Gebaude und
Parkplatzflachen erfahren dadurch eine Aufwertung. Die geplante Umwandlung kommt zum
einen der steigenden Wohnungsnachfrage im innerstadtischen Bereich nach, zum anderen
wird dadurch auch die stadtebauliche Weiterentwicklung gefordert.

Der Geltungsbereich ist in drei Baufelder gegliedert, in die im Rahmen des Vorhabens einge-
griffen wird. Die Flachengrofien im Geltungsbereich untergliedert nach Baufeldern zeigt fol-
gende Tabelle:

Tabelle 3: Flachengrofzen im Geltungsbereich, gegliedert nach Baufeldern

Bezeichnung Flachengrolie

Baufeld | 2.560 m2
Baufeld I 6.570 m2
Baufeld IlI 3.370 m?
SUMME Eingriffsbereich Baufelder 12.500 m?
Flache Geltungsbereich gesamt 24,570 m?

Durch das geplante Vorhaben nimmt der Anteil versiegelter und bebauter Flachen sowie der
unversiegelten Flachen ab. Uber den geplanten Tiefgaragen ist auf rd. 3.100 m2 auf einer
mindestens 0,5 m machtigen Erdiberdeckung die Anlage von Grinanlagen (private und 6f-
fentliche Grunflache) und Kinderspielplatzen geplant. Diese Flachen werden als teilversiegelte
Flachen gewertet. Die Versiegelungshilanz ist in Tabelle 4 dargestellt. Durch die Reduktion
des voll versiegelten Flachenanteils und der Etablierung von Grinflachen nimmt der Geltungs-
bereich an Bedeutung zu.

= Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Flache; insgesamt nimmt der Anteil der voll versiegelten Flache ab, auf
den teilversiegelten Flachen ist die Anlage von Grinflachen geplant, was die Flache auf-
wertet. Die Umwandlung der Flachen in ein reines Siedlungsgebiet kommt der steigenden
Nachfragen nach Wohnraum im innerstadtischen Bereich nach.

Boden

Baubedingt kann aufgrund der grof¥flachig vorhandenen Versiegelung davon ausgegangen
werden, dass keine umwelterheblichen Auswirkungen bewirkt werden. Die Baumreihen ent-
lang der Strafl3en sowie die Verkehrsrasenflachen sollen erhalten bleiben.
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Das Risiko des baubedingten Schadstoffeintrags wird durch die ausschlie3liche Verwendung
ordnungsgemal gewarteter Baumaschinen sowie einem sachgemaien Umgang mit umwelt-
gefahrdenden Materialien minimiert.

Insgesamt ist fur das Schutzgut Boden baubedingt somit keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Anlagebedingt fihren die Festsetzungen des Bebauungsplans zu einer Abnahme der versie-
gelten und bebauten Flachen. Zugleich nimmt jedoch auch der Anteil der unversiegelten Fla-
chen ab, die teilversiegelten Flachen nehmen zu.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Versiegelungsbilanz fir den Geltungsbereich dargestellit.
Dabei wird der heutige Bestand mit den Festsetzungen des Bebauungsplans verglichen (s.
Tabelle 4).

Tabelle 4:  Versiegelungsbilanz zwischen heutiger Bestandssituation und den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 668

Bestand Planung Bilanz
Versiegelung (Gebaude, Asphalt/ dich- 20.800 m2 19.180 m2 - 1.620 m2
tes Pflaster)
Teilversiegelung (Schotterbereiche, 5 5 )
Grinflachen auf Tiefgarage) 210m 3.280m +3.070m
Nicht versiegelte/Uberbaute Flache 3.560 m2 2.110 m2 - 1.450 m2
Gesamt (Flache des Geltungsbe- 24,570 m? 24 570 m2
reichs)

Es zeigt sich, dass eine Flache von bis zu rd. 1.620 m2 durch die Festsetzungen entsiegelt/teil-
entsiegelt werden kann. Zugleich nimmt der Anteil an unversiegelten Flachen um 1.450 m2 ab
und der Anteil an teilversiegelter Flache um rd. 3.100 m2 zu. Dazu zahlt in erster Linie die Uber
den Tiefgaragen geplante Anlage von privaten und 6ffentlichen Grinflachen. Auf den Tiefga-
ragen ist eine mindestens 0,5 m machtige Erdiberdeckung geplant und im Bebauungsplan
textlich festgesetzt. Die natlrlichen Bodenfunktionen kdnnen im Bereich der kinstlich ange-
legten Bodenschicht nur teilweise bzw. eingeschrankt erfillt werden, dennoch ist die geplante
Anlage der Grunflachen als positiv fur das Schutzgut Boden zu bewerten. Die heute bestehen-
den offenen Bodenflachen im Bereich der VerkehrsstralRen werden im Zuge des Erhalts der
Baumreihen dauerhaft geschutzt.

Betriebsbedingt werden aufgrund der festgesetzten Nutzung (vorwiegend Wohnnutzung)
keine zusatzlichen, betriebsbedingten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden bewirkt,
da keine relevanten Immissionsbelastungen fiir die Boden im Geltungsbereich zu erwarten
sind.

= Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden; im Rahmen des Vorhabens kdnnen die voll versiegelten Flachen
reduziert werden, die teilversiegelten Flachen werden durch die geplante Begriinung und
den damit verbundenen Auftrag von einer durchwurzelbaren Erdiberdeckung aufgewertet.

Wasser

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr des Schadstoffeintrags durch umwelt-
gefahrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das Risiko des Schadstoffeintrags
wird jedoch durch die ausschlie3liche Verwendung ordnungsgemaf gewarteter Baumaschi-
nen sowie einen sachgemalen Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien minimiert, so
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Anlagebedingt wird durch die Entsiegelung von voll versiegelten Flachen (siehe dazu weiter-
gehende Aussagen bei ‘Boden’) ein Gewinn von Infiltrationsflache erzielt und damit eine Er-
héhung der Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser bewirkt. Im Bereich der Bau-
felder | und Il nimmt der Anteil an voll versiegelter Flache ab, der Anteil an teilversiegelter
Flache nimmt zu. H6here Regenwasserabflisse sind jedoch nicht zu erwarten. Baufeld Il zeigt
im Bestand den hochsten Anteil unversiegelter Flache; im Rahmen des Bauvorhabens wird
der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Flache erhdht, wodurch zuséatzliches Regen-
wasser im Geltungsbereich anfallt.

Die anfallenden Niederschlage auf Dach- und Verkehrsflachen werden voraussichtlich weiter-
hin Gber die vorhandene Mischkanalisation abgeleitet. Die geplante Tiefgaragen- sowie Dach-
begriinungen bewirken eine verzdogerte Ableitung des Niederschlagswassers.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu er-
warten. Eine fachgerechte Abwasserentsorgung wird fir das Plangebiet ebenfalls Uber eine
Einleitung in den vorhandenen Mischwasserkanal gewahrleistet.

= Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Wasser; es wird eine Aufwertung durch die Zunahme des Anteils an
Versickerungsflache bewirkt; der Abfluss von zusatzlich anfallendem Regenwasser kann
durch die geplanten Begriinungen verzdgert werden.

Klima/Luft

Baubedingt besteht wéhrend der Bauphase die Gefahr der Schadstoffbelastung durch Immis-
sionen von Baumaschinen. Das Risiko des Schadstoffeintrags wird jedoch durch ordnungsge-
malf gewartete Baumaschinen deutlich minimiert, so dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind.

Eine weitere baubedingte Gefahr ist die Verschlechterung der Lufthygiene wahrend der Bau-
zeiten (umfangreiche Abrissarbeiten, Bau der neuen Wohngebaude). Es ist mit einer erhdhten
Feinstaubentwicklung zu rechnen; Stickstoffoxide tragen zur sekundéaren Feinstaubbelastung
bei. Beide Stoffe konnen sich auf die Atemwege und das Herz-Kreislaufsystem auswirken und
sind somit gesundheitsschadlich (BMU 2019). Aufgrund der lediglich temporéren Bautétigkei-
ten sind dadurch jedoch ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt fihren die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die damit verbundene,
teilweise Flachenentsiegelung zu einem Gewinn an Freiflachen. Die geplante Begriinung der
Tiefgaragen (rd. 3.100 m?) sowie Dachbegriinung (rd. 2.400 m?2) (ibernehmen eine bioklimati-
sche Regenerationsfunktion. Die Begriinung wirkt sich positiv auf das lokale Kleinklima aus,
reduziert die Strahlungshitze und bindet Staub. Durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan werden alle Baumreihen entlang der Straf3en erhalten.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch Versiegelung und (Wohn-) Bebauung stellt das
Einbringen von Warmespeichern in Form der geplanten Geb&ude keine erhebliche Beeintrach-
tigung dar. Mégliche Luftschadstoffbelastungen der neuen Wohnbebauung durch ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten.

Im Bereich der Baufelder | und Il sind aufgrund der nur geringfiigig von der Bestandssituation
abweichenden Plansituation nur marginale Veranderungen der Durchliftung zu erwarten. In
Baufeld 11l kommt es zu Reduktionen der Windgeschwindigkeit, die sich auf den Bereich der
neu geplanten Gebaude beschrénken. Eine Verschlechterung der Belliftungssituation in den
angrenzenden Wohngebieten kann ausgeschlossen werden (PEUTZ CONSULT GMBH 2019).

Betriebsbedingt werden aufgrund der bestehenden Vorbelastung sowie der festgesetzten Nut-
zung (vorwiegend Wohnnutzung) keine zuséatzlichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen fur
die Lufthygiene bewirkt.
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= Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Klima/Luft. Hinsichtlich Klimawandel wirkt sich das Vorhaben
nicht negativ aus. Die Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawan-
dels ist nicht hoher als bei den umgebenden Siedlungsflachen.

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Baubedingt sind durch die Bautatigkeit Storungen der Fauna (durch Larm, Erschitterung,
Staub, optische Stérungen usw.) zu erwarten, die auch auf3erhalb der Baugrundstticke wirken.
Diese wirken jedoch lediglich temporér und es sind nur Habitatstrukturen in Siedlungsflachen
betroffen. Sie werden insofern mit einer geringen Beeintrachtigungsintensitat eingestuft, da
lediglich storungstolerante Tiere betroffen sein kdnnen.

Alle vorhandenen Baume im Geltungsbereich entlang der Stralen werden wahrend der Bau-
zeit gegen Beeintrachtigungen durch die Bautétigkeit geschitzt. Baumverluste durch die Bau-
tatigkeit in diesen Bereichen kdnnen insofern ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fir den Geltungsbereich
eine Abnahme der Versiegelung bewirkt. Die unversiegelte Flache mit Biotopentwicklungspo-
tential betragt rd. 2.100 m2. Auf den begrinten Flachen der Tiefgaragen ist durch die mindes-
tens 0,5 m méachtige Erdiberdeckung ebenfalls die Ansiedlung von Pflanzen mdglich.

Die einzigen Biotoptypen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung im Geltungsbereich
sind die Baumreihen entlang der Straen sowie die Siedlungsgehélze, die den Parkplatz in
Baufeld 1l umgeben. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan werden alle
Baumreihen geschiitzt und dauerhaft erhalten, deren Vitalitat durch die begleitenden Ver-
kehrsrasenflachen gesichert wird. Der Gehélzbestand im Innenhof des Verwaltungssitzes so-
wie rd. 1.600 m? der Siedlungsgehélze im Bereich des Baufelds Ill entfallen dauerhatft.

Insgesamt filhren die Festsetzungen — die Begrinung der Tiefgaragen mit eingeschlossen —
zu einer Zunahme der Grinstrukturen im Untersuchungsgebiet. Auch fir Tiere werden somit
neue Habitatflachen entstehen.

Im Hinblick auf das Vorkommen geschutzter Tierarten ist anlagebedingt mit dem Verlust ge-
eigneter Habitatstrukturen (Spalten und Nischen an Gebauden, Gehdélzbestand im Innenhof
des Verwaltungsgebaudes und um den Parkplatz in Baufeld Ill) zu rechnen. Fiir das Vorkom-
men geschitzter Tierarten werden daher entsprechende Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
geplant (BIOPLAN 2019), die in Kapitel 6.2.5 dargelegt werden. Unter Bertcksichtigung dieser
Maflnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden und zum Schutz der im Geltungsbe-
reich vorkommenden Tierarten sind keine erheblichen, anlagebedingten Auswirkungen zu er-
warten.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird keine dkologische Abwertung bewirkt,
sodass Ausgleichsflachen nicht bendtigt werden.

Relevante betriebsbedingte Auswirkungen fir Tiere und Pflanzen sind aufgrund der Vorbelas-
tung im innerstadtischen Bereich nicht zu erwarten.

= Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen (v.a. da die vorhandenen Baumreihen erhalten wer-
den). Die geplanten Vermeidungs- und CEF-MaRhahmen fiir im Geltungsbereich vorkom-
mende Tierarten sind entsprechend zu bericksichtigen.

Menschen und deren Gesundheit

Baubedingt sind Stérungen der angrenzenden Wohnbauflachen durch den L&rm der Bauma-
schinen wahrend der Bauzeit nicht auszuschliel3en. Da der Baularm jedoch nur wéahrend der

4-125F.May3252 - 40/248 - Stand: 29.07.2020



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfiirstenstrae“

Bauphase auftritt (temporare Stérung), stellt diese Stérung lediglich eine geringe Beeintrach-
tigung dar. Eine weitere Stérung geht von der Staubentwicklung wéahrend der Bauzeiten (um-
fangreiche Abrissarbeiten, Bau der neuen Wohngebaude) aus. Aufgrund der lediglich tempo-
raren Bautatigkeiten sind dadurch jedoch ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Anlagebedingt werden keine Wohn- oder hochwertigen Erholungsflachen beansprucht; im Ge-
genteil — es wird dringend bengtigter innerstadtischer Wohnraum geschaffen. Das geplante
Vorhaben fuihrt durch (Teil-) Entsiegelungen zur einer Anderung der Oberflachengestalt bzw.
des Landschaftsbildes (dazu genauere Ausflhrungen siehe ,Schutzgut Landschaft®).

Im vorliegenden Gutachten zur Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH sind die angemessenen
Abstéande fir die Referenzstoffe Acrolein mit 2.300 m und Chlor mit 640 m berechnet (GICON
2019). Dies erfordert eine detaillierte Abschéatzung der Gefahrensituation. Bei einer Entfernung
des Plangebietes von mindestens 1.200 m (angenommener Freisetzungsort bis aulerste
Grenze des Plangebietes) ergibt sich somit fiir Chlor kein Nutzungskonflikt. Der Referenzstoff
Acrolein wird im Betriebsbereich der Contargo Rhein-Neckar GmbH derzeit nicht gelagert oder
umgeschlagen. Auch kunftig soll der Stoff nicht gehandhabt werden, da die erforderlichen Si-
cherheitsbestimmungen nicht erfiillt werden kdnnen. Im Vergleich zum Bestand bedeutet die
zukunftige Wohnnutzung des Geltungsbereichs eine Zunahme der Einwohnerzahl, was jedoch
keine wesentliche Erhéhung des Risikos mit sich bringt. Demnach ergibt sich keine Einschran-
kung des Betriebsbereiches der Firma Contargo Rhein-Neckar-GmbH bzw. ist kein Nutzungs-
konflikt fur die Planung erkennbar. Eine Anfélligkeit des Baugebietes fur Storfélle i.S. des § 2
Nr. 7 der Storfall-Verordnung ist insofern nicht gegeben.

Betriebsbedingte Stérungen sind aufgrund der bereits bestehenden Wohnbebauung im Um-
feld des Geltungsbereichs nicht zu erwarten, dadurch ergeben sich auch keine erheblichen
betriebsbedingten Beeintrachtigungen fur den Menschen.

= Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintrachti-
gungen fir Menschen und deren Gesundheit.

Landschaft

Baubedingt kdnnen Veranderungen des Landschafts- / Stadtbildes wahrend der Bauzeit nicht
ausgeschlossen werden (z. B. durch das Aufstellen von Gerlsten oder Kranen). Diese wirken
jedoch nur temporar und bewirken somit keine gravierenden Beeintrachtigungen.

Anlagebedingt kommt es im Plangebiet zum Verlust der Siedlungsgeholze, die den Parkplatz
in Baufeld Il umgeben. Durch entsprechende Festsetzungen ist der Erhalt der landschafts-
bildprdgenden Baumreihen entlang der StraRen gesichert. Die Anlage von Griunflachen auf
den Tiefgaragen bildet eine teilversiegelte Flache im Geltungsbereich. Insgesamt nimmt der
Anteil an vollstandig versiegelten Flachen im Geltungsbereich ab. Wahrend sich das Land-
schaftsbild in Baufeld | und Il durch die bestehenden Gebaude und die geplanten Umbaumal3-
nahmen nur geringfugig verandert, entstehen auf Baufeld 11l neue Wohngebaude.

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Die ge-
planten Wohneinheiten in Baufeld | und Il orientieren sich an den bereits bestehenden Geb&u-
den, die neu entstehenden Wohneinheiten in Baufeld 11l und den angrenzenden Wohngebau-
den im Siuden ein.

= Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintrachti-
qungen fur das Landschafts-/Stadtbild.
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Kultur- und Sachquter

Baubedingt ergeben sich fur den denkmalgeschutzten Ostteil des Verwaltungsbaus temporére
Anderungen durch Umbau- oder Erneuerungsarbeiten.

Anlagebedingt sind keine Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf das Kulturdenk-
mal zu erwarten. Das Gebdaude bleibt vollstéandig erhalten. Die geplanten Erneuerungen und
Umbauten dienen der zukinftigen Nutzung als Wohngebaude mit mehreren Wohneinheiten.
Dauerhafte negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf das Kulturdenkmal
sind nicht zu erwarten. Die Eingriffe werden mit dem Denkmalamt im Vorfeld abgestimmt
(BAYIKABAU 2019).

Da der denkmalgeschiitzte Teil des Verwaltungsbaus bereits genutzt wird, sind keine be-
triebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

= Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintrachti-
qungen fir Kultur- und Sachgdter.

Fazit: Aufgrund der Vorbelastungen im Geltungsbereich werden keine negativen umweltrele-
vanten Auswirkungen prognostiziert.

Aufgrund dieses Ergebnisses der Umweltprifung kann keine Kumulierung mit den Auswir-
kungen anderer Vorhaben bei diesen zu einer Erh6hung der Umweltbeeintréchtigung bzw. des
Umweltrisikos fuihren.

6.2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den folgenden Vorschlagen fir textliche Festsetzungen sollen die umwelterheblichen Be-
eintrachtigungen durch das geplante urbane Gebiet gemindert und die Umsetzung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung im Bebauungsplan verankert werden.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von umweltrelevanten Beeintrachti-
gungen werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bertcksichtigt:

e Die im Plan entsprechend gekennzeichneten vorhandenen B&aume sind mit Ersatzver-
pflichtung entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitaten zu erhalten. Vor Baubeginn
sind SchutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 und RAS LG 4 zu treffen.

e Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes muss ein Abstand von 5 m zwischen Bau-
grubenkante und Baumkante eingehalten werden.

o Tiefgaragen sind aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu begriinen. Die nicht
Uberbauten Bereiche sind mit einer mindestens 0,5 m starken Erdiiberdeckung bzw. im
Bereich von Baumstandorten mit einer mindestens 1,2 m starken Erdiberdeckung auszu-
bilden.

e Flachdacher und Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu
10° sind Uber ihre Gesamtflache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen und Geraten oder Bereiche mit Anlagen fir Solarenergienutzung
extensiv zu begriinen.

e Im Gehwegbereich der Bayernstrale (neben Anwesen Kurfirstenstral3e 29) besteht im
Bereich der Heizéltanks ein Schadensherd (vgl. textliche Festsetzungen), der vor Beginn
der Bauarbeiten genauer einzugrenzen und anschliel3end vollstandig zu sanieren ist.

4-125F.May3252 - 42/248 - Stand: 29.07.2020



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfiirstenstrae“

e Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer
Gebaudeerweiterung MalRnahmen ergriffen werden, die Gebaude und Grundstiicke vor
Uberflutung schiitzen. Um die Uberflutungssicherheit herzustellen, bedarf es einer Kombi-
nation von MalRnahmen wie z. B. eine gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasserrtick-
halt in Freiflachen (Muldenversickerung), Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung,
Grundstiickseinfassungen (Mauern) sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz.

e Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnlichem gefahrenverdachtige Um-
stande auf, z. B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes
Schicht- oder Grundwasser, Gerliche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, miissen diese unver-
zuglich dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

¢ Da Restbelastungen im Boden aufgrund der Vorbelastungen nicht auszuschlieRen sind,
mussen Eingriffe in den Untergrund durch einen qualifizierten Sachverstandigen fachgut-
achterlich begleitet und dokumentiert werden.

Da im Rahmen des Vorhabens unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Schutzguter eintreffen und — un-
ter Einbezug der begrinten Tiefgaragen — der Anteil an Griinstrukturen nach der Umsetzung
des Vorhabens hoher ist als zuvor, sind nicht nur formell, sondern auch fachlich keine Kom-
pensationsmalnahmen erforderlich.

Aufgrund der geringen artenschutzrechtlichen Relevanz des Plangebietes fiir Pflanzen und
Arten der Tiergruppen Libellen, Schmetterlinge, Amphibien, Fische und Holzkafer werden Ver-
botstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch das geplante
Vorhaben nicht ausgeldst. Nach derzeitigem Stand der Erfassungen gilt dies auch fiir Reptilien
(Mauereidechsen). Sollten im Rahmen der weiteren Untersuchungen das Vorkommen von
Mauereidechsen festgestellt werden, sind folgende MalRnahmen durchzuftihren:

- Anlage einer Ausgleichsflache im rdumlichen Zusammenhang, je gefundener adulter
Mauereidechse sind 80 m2Flache erforderlich. Die Flache ist entsprechend eidech-
sengerecht aufzuwerten (Jagdhabitat in Form von Grinland) und muss zum Umsied-
lungszeitpunkt funktionsfahig sein.

- Anlage von Vollrefugien auf der Ausgleichsflache. Es ist je finf umzusiedelnder Mau-
ereidechsen ein Vollrefugium anzulegen.

- Die Vorkommensflache ist durch einen Reptilienzaun vor Einwanderung weiterer Ei-
dechsen aus der Umgebung zu schitzen.

- Die Mauereidechsen sind moglichst vollstandig abzufangen und auf die funktionsfa-
hige Ausgleichsflache umzusiedeln.

- Die Ausgleichsflache ist ab Umsiedlungsbeginn und fr die Dauer von drei Jahren mit
einem Reptilienzaun abzugrenzen, um eine vorzeitige Abwanderung der umgesiedel-
ten Tiere zu verhindern.

- Der Erfolg der MaZnahme ist im 1., 2. und 3. Jahr nach der Umsiedlung durch ein
Monitoring zu Uberpriifen. Gegebenenfalls sind Mal3hahmen zur Verbesserung der
Situation zu treffen.

In Hinblick auf die Tiergruppe Vdgel sollten folgende Malinahmen berticksichtigt werden (BI-
OPLAN 2019), die im Zuge der Erfassung im Frihjahr 2020 ggf. angepasst werden:

- Vermeidung von Verbotstatbestdnden: Die Fallung und der Abriss von Gebauden darf
nur aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

- CEF-MafZinahme: Anbringen von 3 Sperlingskoloniehdusern
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- CEF-MaRnahme: Anbringen von 4 Mauersegler-Nistkasten
- CEF-MafZnahme: Anbringen von 2 Turmfalkennisthéhlen

- Anbringen von 4 Nisthéhlen zur Starkung des Vorkommens von Hoéhlenbritern im Ge-
biet

- FUr entfallende Gehdlze und Hecken (insbesondere am ehemaligen Mitarbeiterpark-
platz) sollten in der Nahe oder nach Bauabschluss auf dem Gelande selbst 20 m He-
cken (wenigstens 2 m Breite) aus ortsheimischen Arten gepflanzt werden. Die Hecke
soll als Nahrungs- und Brutraum fir heckenbritende Vogelarten geeignet sein. Die
Zahl- und Artzusammensetzung der Heckengeholze wird nach Abschluss der Brutvo-
gelkartierungen festgelegt.

Folgende MalRnahmen sollten in Zusammenhang mit dem Vorkommen von Fledermausen be-
ricksichtigt werden:

- Vermeidung von Verbotstatbestéanden: Der Abriss von Geb&uden ist nur auf3erhalb der
Winterschlafzeit der Fledermé&use im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Februar
zu erfolgen.

- CEF-Malnahme: Der Verlust der potentiell geeigneten Spaltenquartiere durch Abriss
der Gebaude ist durch das Aufhangen von 12 Fledermausflachkasten an Gebauden
(nicht Baumen) im naheren Bereich auszugleichen.
Bei Baumfallungen ist pro entfallenen Baum ab 30 cm Stammdurchmesser eine Er-
satzpflanzung mit standortgerechten Arten durchzufihren.
Werden im Rahmen der weiteren, notwendigen artenschutzrechtlichen Untersuchungen wei-
tere Arten festgestellt, sind die vom Gutachter formulierten Malinahmen in vollem Umfang
durchzuftihren.

6.2.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Aufgrund der innerstadtischen, passenden Lage und Gré3e der bereits anthropogen vorbelas-
teten Flachen wurde dieser Standort gewahlt. Planungsalternativen gibt es insofern nicht. Auf-
grund der Tatsache, dass durch den Bebauungsplan keine negativen umweltrelevanten Aus-
wirkungen prognostiziert werden (siehe Kap. 6.2.4), sondern fiir alle Schutzgtter eine Aufwer-
tung erfolgt, ist aus Sicht der Umweltvertraglichkeit auch keine Variantendiskussion erforder-
lich.

6.2.7 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wie zuvor beschrieben (siehe Schutzgut ,Menschen und deren Gesundheit’, Kapitel 6.2.4,
Seite 41) liegt das Vorhaben auf3erhalb der angemessenen Sicherheitsabstéande, welche fr
die Betriebsbereiche der Firmen Raschig GmbH, OQEMA Terminal GmbH & Co. KG und Shell
Deutschland Oil GmbH fachgutachterlich ermittelt wurden. Demnach ergeben sich hier keine
Konflikte.

Bezug nehmend auf den Betriebsbereich der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH wurde fir
die Referenzstoffe Acrolein und Chlor ein angemessener Abstand von 2.900 m bzw. 640 m
berechnet. Bei einer Entfernung des Vorhabens von mindestens 1.200 m (angenommener
Freisetzungsort bis duRerste Grenze des Plangebietes) ergibt sich somit fiir Chlor kein Nut-
zungskonflikt. Hinsichtlich des Referenzstoffes Acrolein Iasst sich zunachst feststellen, dass
dieser im Betriebsbereich der Contargo Rhein-Neckar GmbH derzeit nicht gelagert oder um-
geschlagen wird. Auch kinftig soll der Stoff nicht gehandhabt werden, da die erforderlichen
Sicherheitsbestimmungen nicht erfillt werden kénnen. Im Vergleich zum Bestand bedeutet die
ausgewiesene Wohnnutzung, welche sich nicht im unmittelbaren Betriebsbereich befindet,
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eine unbedeutende Zunahme der Einwohnerzahl und somit keine wesentliche Erhéhung des
Risikos.

Demnach ergibt sich aus Sicht der Bauleitplanung keine Einschrankung des Betriebsbereiches
der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH bzw. ist kein Nutzungskonflikt fur das Vorhaben er-
kennbar. Eine Anfalligkeit des Baugebietes fir Storfalle i. S. d. 8§ 2 Nr. 7 der Storfall-Verord-
nung ist insofern nicht gegeben. Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

6.3 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bestandserhebung der aktuellen Vegetation erfolgte am 15.01.2020 nach dem Kartier-
schlissel hach LOKPLAN 2018. Weiterhin wurden verfligbare Quellen (Luftbilder) ausgewertet
und in die Bestandsaufnahme integriert.

Zur Ermittlung des Vorkommens von Tieren fanden im August 2017 sowie im Mai 2019 zwei
Gelandebegehungen statt. Die Erfassung erfolgte unter besonderer Berlicksichtigung typi-
scher Habitatstrukturen. Fur die Erfassung des Vorkommens von Fledermausen wurden zu-
dem stationare und automatische Ultraschalllaut-Aufzeichnungsgeréte angebracht. Ebenfalls
fand eine fotografische Dokumentation der geeigneten Habitatstrukturen statt (BIOPLAN
2019).

6.4 Monitoring

Durch die Durchfiihrung des Bauleitplans sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Falls die endgtiltige artenschutzrechtliche Untersuchung ein Monitoring fir geschiitzte Arten
vorsieht, ist die Vergabe entsprechend zu berticksichtigen.

Bei in Zukunft ggfs. anstehenden Baumféllungen oder Geb&udeabbriichen sind die arten-
schutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen.

6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Beschreibung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfurstenstrae“ soll die planungs-
rechtlichen Grundlagen schaffen, um eine dauerhafte wohnliche Nutzung am Standort Kur-
furstenstraflRe zu schaffen. Damit soll der gestiegene Wohnungsbedarf in der Stadt gedeckt
und die weitere geordnete und harmonische stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet wer-
den. Das Gebiet wird in drei Baufelder untergliedert, auf denen durch Abriss mit Neubau (Bau-
feld | und Baufeld II) bzw. Neubau (Baufeld 1lI) neue Wohneinheiten entstehen sollen. Der
denkmalgeschiitzte Teil des Verwaltungsgebaudes der Pfalzwerke AG wird erhalten. Die ver-
kehrliche ErschlieBung ist durch das bereits intensiv genutzte innerstadtische Gebiet bereits
gewabhrleistet.

Kurze Charakterisierung von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich liegt im dstlichen Stadtgebiet der Stadt Ludwigshafen. Die Flache wird
derzeit fast ausschlie3lich durch bebaute Flachen, Parkplatze und die angrenzenden Ver-
kehrsflachen gepragt. Die wertvollsten Biotoptypen stellen die stadtbildpragenden Baumreihen
entlang der Straf3en sowie die Geholzstrukturen dar, die den Parkplatz im sidlichen Teil des
Geltungsbereiches begrenzen. Sie bieten Vdgeln und Flederméusen geeignete Strukturen als
Brutstatten und Jagdhabitate.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Vorbelastungen im Geltungsbereich v.a. durch den hohen Anteil versiegelter und
Uberbauter Flachen (heute rd. 85 %) und der geplanten kinftigen Bebauung bzw. Nutzung
werden keine negativen umweltrelevanten Auswirkungen prognostiziert. Der Anteil der versie-
gelten Flache wird reduziert. Die teilversiegelten Flachen werden durch die Anlage von Grin-
flachen aufgewertet. Die bestehenden Baumreihen im Geltungsbereich entlang der Stral3en
werden vollstandig erhalten.

Folgende Ergebnisse der Umweltpriifung ergeben sich fur die Bewertung der Schutzgutfunk-
tionen:

Schutzgut Flache

=>» Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nimmt der Anteil der voll versiegelten
Flache ab, auf den teilversiegelten Flachen ist die Anlage von Grunflachen geplant,
was die Flache aufwertet. Die Umwandlung der Flachen in ein reines Siedlungsgebiet
kommt der steigenden Nachfrage nach Wohnraum im innerstadtischen Bereich nach.

Schutzgut Boden

= Im Rahmen des Vorhabens kdnnen die voll versiegelten Flachen reduziert werden, die
teilversiegelten Flachen werden durch die geplante Begriinung und den damit verbun-
denen Auftrag von einer durchwurzelbaren Erdiberdeckung aufgewertet.

Schutzgut Wasser

= Es wird eine Aufwertung durch die Zunahme des Anteils an Versickerungsflache be-
wirkt; der Abfluss von zusatzlich anfallendem Regenwasser kann durch die geplante
Begriinung verzogert werden.

Schutzgut Klima/Luft

= Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bewirken keine Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Klima/Luft. Die Grunstrukturen im Geltungsbereich Gbernehmen eine biokli-
matische Regenerationsfunktion. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan werden klimarelevante Strukturen (alle Baumreihen entlang der StraRen) erhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

=>» Durch das geplante Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt zu erwarten. Die als Habitatstrukturen bedeutsamen Baumrei-
hen bleiben erhalten. Die geplanten Griinflachen in den Innenhéfen der Wohngebaude
bieten weitere Grunstrukturen, die als Habitate genutzt werden kénnen. Fir im Gel-
tungsbereich vorkommende, geschitzte Tierarten werden entsprechende Vermei-
dungs- und CEF-MalRnahmen geplant, die zur Vermeidung negativer Auswirkungen zu
bertcksichtigen sind.

Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen Schutzgitern

= Okosystemtypen/-komplexe, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgefiige im
Sinne dkosystemarer Wechselwirkungskomplexe besitzen, sind im Untersuchungsge-
biet nicht vorhanden. Insofern werden keine Beeintrachtigungen bewirkt.
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e Menschen und deren Gesundheit

= Fur Menschen wird dringend benétigter innerstadtischer Wohnraum geschaffen. Bau-
bedingt gehen Stérungen aus, die aufgrund ihrer temporéren Dauer jedoch keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fir die menschliche Gesundheit darstellen.

e Landschaft

= Insgesamt nimmt der Anteile an vollstéandig versiegelten Flachen im Geltungsbereich
ab. Wahrend sich das Landschaftsbild in Baufeld | und Il durch die bestehenden Ge-
baude und die geplanten Umbaumaf3nahmen nur geringfiigig verandert, entstehen auf
Baufeld Ill neue Wohngebaude, die sich in ihrer Hohe gestaffelt harmonisch zwischen
die angrenzende Wohnbebauung einflgen. Durch Festsetzungen zum Baumerhalt
werden deutlich landschaftspragende Strukturen erhalten.

e Kultur und Sachguter

= Der denkmalgeschitzte Ostteil des Verwaltungsbaus bleibt erhalten. Negative Auswir-
kungen durch das geplante Vorhaben sind nicht zu erwarten.
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7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen wéahrend der Bauzeit

Durch den erforderlichen Abbruch der Bestandsgebaude und den Bau der neuen Wohnbe-
bauung ergeben sich aus der Baustelleneinrichtung folgende temporére Auswirkungen:

e Beeintrachtigungen des Verkehrs

e Beeintrachtigungen von Ful3gangerverbindungen

e Baustellenverkehr

e Baustellenlarm und Staubentwicklung

7.2 Wohnungsmarkt

Durch die Aufgabe des Standortes als Firmensitz der Pfalzwerke AG wird eine Nutzungséan-
derung ermdglicht. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die
Wohnnutzung dauerhaft gesichert.

Somit tréagt der Bebauungsplan zur Forderung und Weiterentwicklung des Wohnungsmarktes
in der Stadt Ludwigshafen am Rhein bei.
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7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Festsetzungen zur Erhaltung von Strallenbdumen, zur Dachbegriinung und sonstigen
Pflanzvorschriften fihren gegentiber dem derzeitigen Zustand im Baufeld | und Il einer anna-
hernden Vollversiegelung zu einer Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet.

Die geplante verdichtete Bauweise im Innenbereich flhrt zu Flacheneinsparungen an der Pe-
ripherie sowie im bislang unbebauten Auf3enbereich und leistet somit einen Beitrag zum Kli-
maschutz. Durch die zentrale Lage des Plangebietes ergeben sich kiirzere Wege, das ge-
plante Gebaude ist auch mit nicht-motorisierten Verkehrsmitteln gut erreichbar und verfugt
Uber eine sehr gute Anbindung an das ortliche OPNV-Netz.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung
Eine Bodenordnung nach 88 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

8.2 Durchfiihrungsvertrag

Mit der Vorhabentragerin wird ein Durchfiihrungsvertrag im Sinne des § 12 (1) BauGB abge-
schlossen, in dem sie sich u.a. verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist zu
realisieren. Eine gegeniber dem Bebauungsplan schuldhafte abweichende Bauausfiihrung
bzw. Nichteinhaltung der Regelungen des Durchfiihrungsvertrages wird mit einer Vertrags-
strafe sanktioniert.

8.3 Flachen und Kosten

Alle anfallenden Kosten des Vorhabens (insbesondere Planung, notwendige Gutachten,
Vermessung, Hoch- und Tiefbau) werden von der Vorhabentragerin bernommen.

Neben dem Durchflihrungsvertrag wurde auch bereits ein Kooperationsvertrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurflrstenstralle zwischen Stadt und Vorha-
bentrager abgeschlossen, in welchem neben der Ubernahme der Gutachtenkosten auch die
Kostentibernahme fir die von der Stadt zu erbringenden Planungsleistungen und die Kosten-
erstattung des Verwaltungsaufwandes geregelt wird.
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9

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begriindung (siehe Kapitel 10.3) zu entnehmen.

9.1 Belange die fir die Planung sprechen

Umnutzung von Dienstleistungsnutzung zu Wohnnutzung, weshalb zuséatzlicher Wohn-
raum geschaffen wird (bis Ende 2025 besteht in Ludwigshafen ein Bedarf von ca. 3.000
neuen Wohnungen)

Errichtung einer 4-gruppigen Kindertagesstétte in Baufeld | um dem anhaltenden Bedarf
im Stadtteil Std zumindest teilweise Rechnung zu tragen.

Die Planung unterstiitzt das zentrale Leitbild ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ ei-
ner nachhaltigen Raum- und Siedlungsentwicklung und entspricht somit auch dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, da bislang unbebaute Flachen im Aul3en-
bereich nicht in Anspruch genommen werden.

Bereits heute ist eine Bebauung nach § 34 BauGB zulassig - Bebauungsplan steuert eine
angemessene, stadtvertragliche Bebauung

Die Hohenentwicklung erfolgt angelehnt an die vorhandene denkmalgeschiitzte Bebauung
in Baufeld Il sowie der Gebaude im direkten Umfeld.

Die erforderlichen Stellplatze werden, ohne Ablése, auf den eigenen Grundstiicken in Tief-
garagen analog weiterer aktueller Wohnungsbauprojekte im Stadtteil Siid nachgewiesen.
Es kommt zu einer architektonischen Aufwertung des Quartiers durch neue, vielféltige und
unterschiedliche Gestaltung.

Das denkmalgeschitzte Gebaude bleibt erhalten und denkmalschutzrechtliche Belange
werden bei der Planung berucksichtigt.

Durch die Entsiegelung in den Baufeldern | und Il und der Begriinung aller Innenhéfe er-
fahrt das Plangebiet eine 6kologische Aufwertung.

Das Vorhaben untersttitzt die E-Mobilitat durch Installation von Ladestationen an jedem 3.
Stellplatz.

Durch das Vorhaben entsteht eine vermehrte soziale Kontrolle der offentlichen Platze
durch die zusatzlichen Bewohner.

9.2 Belange die gegen die Planung sprechen

Bebauung einer bislang gering genutzten und unbebauten Flache (Parkplatz), wodurch es
in diesem Baufeld zu einer hoheren Versiegelung kommit.

Das Mikroklima innerhalb des Gebietes wird sich geringfugig verandern / verschlechtern
Durch die nahezu vollstandige Unterkellerung der Grundstiicke durch Tiefgaragen wird die
Regenwasserversickerung erschwert

Durch den Hol-/Bringverkehr im Bereich der neuen Kindertagesstéatte kommt es zu gering-
fugigem Mehrverkehr in den betroffenen Stral3en

Die verkehrliche Situation verandert sich insgesamt, da die zukinftige Wohnnutzung im
Vergleich zum status quo tber den gesamten Tagesverlauf Verkehr erzeugt

Die bestehenden offentlichen Spiel- und Griinflachen in der Nachbarschaft werden inten-
siver genutzt werden

Verkehrliche Beeintrachtigung wahrend der Bauzeit

Baustellenlarm und Staubentwicklung wéhrend der Bauzeit mdglich
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9.3 Abwagung der Belange

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Nutzungsanderung von Blronutzung,
bzw. auch derzeitigem Leerstand und einem unbebauten, nicht genutzten und somit brachlie-
genden Grundstiick in Wohnnutzung. Nachdem die Pfalzwerke AG einen neuen Standort fir
ihre Hauptverwaltung im Stadtgebiet gefunden hat, wird durch die geplante Betriebsverlage-
rung eine zentral gelegene innerstadtische Flache frei und bietet aufgrund der umliegenden
Wohnnutzung groRe Potenziale fir eine Umnutzung zu Wohnzwecken. Hierdurch kann drin-
gend bendtigter Wohnraum in der Stadt Ludwigshafen geschaffen werden (vgl. Informationen
zur Stadtentwicklung 9/2018 ,Wohnungssituation und Wohnungsbedarf®, www.ludwigsha-
fen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/).

Durch die Planung wird demnach auch das Ziel ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung® so-
wie der ,Stadt der kurzen Wege* unterstitzt und gefordert.

Dies ist zentrales Leitbild einer nachhaltigen Raum- und Siedlungsentwicklung. Demnach sol-
len zun&chst ungenutzte innerstadtische Flachen umgenutzt oder bebaut werden, bevor es zu
einer Bebauung auerhalb der Ortslage auf der "grinen Wiese" kommt und dort landwirt-
schaftlich genutzte oder naturbelassene Flachen in Anspruch genommen werden mussen.
Dies ist auch im Baugesetzbuch entsprechend geregelt: ,Hierzu soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”, vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB.

Fur das derzeitige unbebaute Grundstiick, welches zuletzt als Parkplatz der Pfalzwerke AG
genutzt wurde, besteht bereits ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes Baurecht nach § 34
BauGB, weshalb dem Belang der Schaffung von Wohnraum in einer angemessenen Dichte
der Vorrang gegentber einer unbebauten gering versiegelten und derzeit ungenutzten Flache
eingerdumt wird. Auch die geringfligig verschlechterte Durchliftungssituation durch die Neu-
bebauung im Vergleich zu der unbebauten Flache erhélt ein geringeres Gewicht, als das be-
reits bestehende Baurecht nach § 34 BauGB und der Schaffung von dringend notwendigem
Wohnraum, da die zukiinftige Durchliftungssituation dennoch typisch fir eine innerstadtische
Lage sein wird und die Wohnraumschaffung von besonderem Interesse fir die Stadt ist. Ge-
maf § 34 BauGB ware heute dort sogar eine geschlossene Bebauung Richtung Bayernplatz
zulassig. Um dennoch die aufgelockerte stidlich angrenzende Bebauung angemessen zu be-
rticksichtigen, wird durch den Bebauungsplan eine geschlossene Bebauung ausgeschlossen
und die gestaffelte Hohe der Baukdrper, welche die gesetzlichen Abstandsflachen einhalten,
gewahrleistet, weshalb ein vertragliches Nebeneinander mit den bestehenden Nachbargebau-
den entsteht.

Durch den unterschiedlichen Wohnungsmix, der unterschiedlichen architektonischen Gestal-
tung der Fassade sowie den geschitzten Innenhéfen wird ein Angebot fir verschiedene Be-
volkerungsgruppen geschaffen und somit viele ansprechen. Auch die bauliche Dichte wird zur
Entspannung des Wohnungsmarktes in Ludwigshafen beitragen. Durch die Teilentsiegelung
der Baufelder | und Il sowie der intensiven Begrunung der Innenhofe von allen 3 Baufelder
wird es insgesamt zu einer Aufwertung des Gebietes kommen, auch in 6kologsicher Hinsicht.
Das Niederschlagswasser, was nicht auf dem Grundsttick versickert werden kann, wird durch
die ausgepragten BegriinungsmalRnahmen zumindest zurtickgehalten und verzégert in die Ka-
nalisation abgegeben, sodass auch in diesem Kontext keine Verschlechterung zum status quo
zu beflrchten ist. Zudem schafft insbesondere die klare Trennung von 6ffentlichem und pri-
vatem Raum durch die Blockrandbebauung eine sehr gute Wohnqualitét.

Um einen Beitrag zur Deckung des Kindertagesstattenbedarfs im Stadtteil Std zu leisten, wird
im Gebiet eine 4-gruppige Kindertagesstétte entstehen. Der in diesem Bereich entstehende
Hol- und Bringverkehr lasst keine unzumutbaren Verkehrsprobleme erwarten. Viele bereits
bestehende und im Betrieb befestigte Kindertagesstatten befinden sich in einer zentralen dicht
bebauten Lage und kénnen damit auch gut zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreicht werden. Da
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zudem nicht alle Kinder gleichzeitig in eine Kindertagesstéatte gebrachte werden oder gleich-
zeitig abgeholt werden, wird sich der Hol- und Bringverkehr auf einen gréReren Zeitraum ver-
teilen, sodass die angrenzenden Stral3en durchaus geeignet sind diesen Verkehr aufzuneh-
men. Der Schaffung der dringend notwendigen Kindertagesstatte wird aus o0.g. Griinden der
Vorrang vor der geringfligigen Mehrbelastung durch den Hol- und Bringverkehr eingerdumt.

Da sich die Verkehrserzeugung durch die neue Wohnbebauung im Vergleich zur derzeitigen
Situation nicht vermehren, sondern lediglich anders tber den Tag verteilen wird, werden auch
diesbezuglich keine Verkehrsprobleme erwartet. Hinsichtlich der zur Verfligung stehenden
Stellplatzen fur das Bauvorhaben auf eigenem Grundstiick wird auf einen differenzierten Stell-
platzschlissel, welcher sich auch bereits am Rheinufer Stud bewéhrt hat, zurtickgegriffen. Bei
insgesamt 328 Wohneinheiten und 407 Stellplatzen entspricht dies einem Durchschnitt von
1,24 Stellplatzen pro Wohneinheit. Dieser Wert liegt somit auch deutlich GUber dem ermittelten
durchschnittlichen Anteil an Fahrzeugen je Haushalt in Ludwigshafen, welcher bei 1,1 Fahr-
zeugen pro Haushalt liegt. Somit ist auch keine spirbare Erhéhung des Parkdrucks in den
angrenzenden Quartieren zu erwarten.

Insgesamt fligt sich das Wohnbauprojekt sehr gut in die Gberwiegend bereits durch Wohnnut-
zung gepragte Nachbarschaft ein. Ohne die Nutzungsanderung bzw. Neubebauung der priva-
ten Grundstiicke kénnte nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund des hohen Sanierungs-
bedarfs bei den Bestandsgebauden in naher Zukunft weitere Flachen leerstehen, brachfallen
und sich die Situation insgesamt zu einem stadtebaulichen Missstand entwickeln kénnte. Des-
halb steht die Wohnbauentwicklung an diesem Standort gerade auch vor dem Hintergrund
eines gestiegenen Wohnungsbedarfs (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 ,Woh-
nungssituation und Wohnungsbedarf*, www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentli-
chungen/) im besonderen Interesse der Stadt.

Nach eingehender Wuirdigung aller Argumente wird den Belangen, die fiir die Planung spre-
chen, der Vorrang eingeraumt.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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10.2 Bestandskarte Biotoptypen
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10.3 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

10.3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB

Vor der Durchfuhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fand am 25.03.2019 eine Burgerinformationsveranstaltung statt. Hierbei wurden fol-
gende Fragen gestellt und Anregungen vorgebracht. Dies wurde inklusive Antworten wahrend der Veranstaltung in einem Protokoll festgehalten:

Fragen aus der Anwohnerversammlung:

Antworten von Verwaltung, Architekten oder Bauherren zum Plan-
stand vom 25.03.2019

Beginn der Arbeiten? Dauer der Bauzeit ¢ Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes kann ein Bauantrag eingereicht wer-
den

e Baubeginn ist abhangig vom Baurecht, welches voraussichtlich Ende des
Jahres in Aussicht gestellt werden kann

e Nach der Baugenehmigung werden ca. 4 — 6 Monate Vorbereitungs-/Vorlauf-
zeit bendtigt

o Baufelder | und Ill werden vor Realisierung des Baufeldes Il begonnen
Baufeld Ill: ca. 1 Jahr Bauzeit
Baufeld | und II: ca. 1,5 — 2 Jahre Bauzeit

e Insgesamt ca. 3 Jahre Bauzeit (von Spatenstich bis Einzug)

Welche Wohnungsart entsteht? Voraussichtlich:

e Baufeld Ill: Eigentumswohnungen

e Baufeld I und II: Mietwohnungen
Unterschiedliche Nutzer, wegen unterschiedlichen Strukturen méglich

Fragen

Wieviel % freie Flache entsteht? e Innenhofflache I: 905 m2 davon 714 mz2 Spielflache

¢ Innenhofflache II: 2.410 m2 davon 1.097 m? Spielflache

¢ Innenhofflache Ill: 1.815 m2 davon 256 m2 Spielflache

Allerdings handelt es sich bei dem Vorhaben zunéachst um einen ersten Vorent-
wurf, weshalb die Planung noch weiter betrieben wird

Wer garantiert, dass kein ,,Loch” entsteht, wie am Berliner Platz? e Ohne Investor, wére eine Dauerbaustelle vorhanden, da furr die Geb&ude ein
erheblicher Sanierungsbedarf besteht
e Investor hat bereits viele Projekte in Ludwigshafen realisiert

Was passiert mit dem derzeitigen Pfalzwerke-Parkplatz bis zur neuen | ¢ Investor ist in Abstimmung mit den Pfalzwerken, sodass die Mitarbeiter den
Nutzung? (Seit 15.01. ungenutzt) Parkplatz bis zum Umzug ggf. wieder nutzen kénnen
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Umgang mit Bestandsbdaumen?

Baume im StraBenraum werden zum Erhalt festgesetzt und dirfen durch die Bau-
maf3nahme nicht beschadigt werden

Bleiben die offentlichen Stellplatze im Strallenraum bestehen?

Ja

Entsteht der Kindergarten? (Bsp. Christian-Weif3-Siedlung)

Ja

Wie erfolgt die Bauabwicklung / Wo sollen Baucontainer stehen?

Baulogistik soll voraussichtlich auf den eigenen Grundstiicken stattfinden

Auslastung der Grundschule in der Bayernstrafl3e?

e Verweis auf Schulentwicklungsplanung
e Wittelsbachschule hat noch Potenzial

Gibt es vergleichbare Geschossflachenzahlen in der Umgebung?
- 2 Dachgeschosse gibt es in der Umgebung nicht.

e Teilweise auch héhere Geb&ude vorhanden
o Geschossflachenzahl ist nicht maRgeblich fur die Kubatur eines Gebaudes

Welche Méglichkeiten haben Anwohner im Verfahren?

¢ Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (01.-15.04.) gibt es die
Mdglichkeit Anregungen vorzutragen oder schriftlich einzureichen
e AnschlieRend erfolgt die formliche Beteiligung flur die Dauer von 1 Monat
o Offentlichkeit hat erneut die Méglichkeit sich einzubringen
e Stadtrat entscheidet letztendlich Gber die eingebrachten Anregungen im Rah-
men des Satzungsbeschlusses

Stellplatznachweis - Warum werden untere Limits angenommen?

e Malistab ist die Landesverordnung

¢ Mindestens 1:1 Nachweis (1 Stellplatz pro Wohnung), in innerstadtischen La-
gen mit gutem OPNV-Angebot (blich

e Der Druck durch die Pfalzwerkemitarbeiter entfallt

Bebauung Baufeld Il erforderlich?

e Das Flurstiick ist heute bereits Baugrundstiick

e Eine Genehmigung nach § 34 BauGB wéare mdglich

e Nach § 34 BauGB kdnnte mehr genehmigt werden, als derzeit durch das Vor-
haben vorgesehen, wie zum Beispiel eine geschlossene Bebauung.

e Deswegen hat die Stadt einen Aufstellungsbeschluss gefasst, um die Bebau-
ung steuern zu kénnen
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Weitere Anrequngen aus der Anwohnerversammlung:

Anregungen

Antworten von Verwaltung, Architekten oder Bauherren zum Plan-
stand vom 25.03.2019

e Stil der angrenzenden alten Jugendstilhduser soll beibehalten bleiben
e Fassaden auflockern und interessanter gestalten

Im Rahmen eines denkmalschutzrechtlichen Konzeptes wird v. a. im Baufeld 2
eine enge Abstimmung der Fassadengestaltung mit der unteren Denkmalschutz-
behdrde stattfinden.

Orientierung der Gebaudehéhen anhand der Umgebungsbebauung

Im Baufeld 1 erfolgt eine Staffelung der Geb&udehthen zum einen von dem Ge-
béaude des Finanzamtes an der Silcherstral3e bis zur Arnulfstral3e sowie zum an-
deren von der nordlich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung bis zur Kur-
furstenstrale.

Im Baufeld 2 orientiert sich die Gebaudehdéhe an dem derzeitigen denkmalge-
schitzten Bestandsgebaude und wird diese Hohe aufgreifen.

Im Baufeld 3 erfolgt eine Staffelung der Gebaude von der aufgelockerten Bebau-
ung bis hin zu Baufeld 2 bzw. der auf der gegentiberliegenden Blockbebauung
der Lisztstral3e.

Offentliche Nutzung der Spielplatze in den Innenhéfen

Grundsatzlich handelt es sich um Privatgrundstiicke, weshalb im Bebauungsplan
keine offentlichen Bereiche ausgewiesen oder festgesetzt werden kdnnen. Die
Spielplatze in den Innenhodfen kénnen u. a. auch aufgrund Versicherungsgriunden
nicht vollkommen fiir die Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden.

Bayernplatz ist der einzige Rickzugsort fur das Quartier und sollte erweitert
werden

Es handelt sich um innerstadtische Privatgrundstiicke, auf welchen eine Bebau-
ung nicht ausgeschlossen werden kann, da bereits heute eine Bebauung nach §
34 BauGB zulassig ware. Bei Einschrénkung dieses Rechts kann der Private Ab-
wehranspriiche geltend machen.

Komplette StralRensperrungen / Errichtung Fahrradstralen / Verkehrsberuhi-
gung fur mehr Ruhe im Quatrtier

Prifung der Tiefgaragenzufahrt an anderer Stelle, da der Hauptverkehr von der
SaarlandstralRe kommen wird

Wird im weiteren Verfahren gepruft.

Alternative Tiefgaragenzufahrt wird bei der weiteren Bearbeitung der architektoni-
schen Planung Uberpruft.

Prufung von Car-Sharing-Angeboten
Ausbau OPNV am Abend und am Wochenende

e Car-Sharing auf privaten Grundstlcken ist rechtlich schwierig, aber zuléssig

e Maussten auf privatem Grundstiick angeboten werden (Platzproblematik)

e Der Ausbau des OPNV ist nicht Aufgabe der Stadtverwaltung, sondern wird
im Nahverkehrsplan behandelt, welcher die Ziele fur den OPNV aufzeigt.
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Baufeld 3 — folgende Nutzungen waren denkbar:

- Nachbarschafts-Nutzungen

- Erweiterung Bayernspielplatz

- Mehrgenerationen-/Freizeithaus

- Aufenthaltsbereich fur das Miteinander im Quartier

- Es handelt sich um Grundstiicke in privatem Besitz, sodass die Stadt selbst
nur einen geringen Handlungsspielraum hinsichtlich der geplanten Nutzung
obliegt. Die Stadt kann einen privaten Grundstiickseigentiimer in einem
durch Wohnbebauung gepragten Umfeld nicht vorschreiben eine gemeinnut-
zige Nutzung zu errichten. Dies wirde den Grundstickseigentiimer in sei-
nen Rechten einschrénken.

- Bereits heute wére eine Wohnbebauung nach § 34 zulassig, sodass man
durch die Einschrénkung der Nutzung auf einen gemeinnitzigen Zweck dem
Eigentimer das Recht nehmen wiirde, welches ihm bereits heute zusteht.
Durch den Bebauungsplan soll das Maf3 der Bebauung gesteuert werden,
um eine stadtvertragliche Ausnutzung der Grundstiicke zu gewahrleisten.

Umweltaspekte:

- Im heiBen Sommer sind die Griinstrukturen wichtig fir das Mikroklima

- Bericksichtigung Klimaschutz

- Kaltluftstrom vom Parkplatz her fallt durch die Bebauung in Baufeld 3 weg
- Erhalt der Lebensqualitat im Viertel

- Erhalt der Platanen zum Bayernplatz

- Erstellung einer klimaschutzrechtlichen Stellungnahme eines qualifizierten
Gutachters ist vorgesehen

- Die Platanen im o6ffentlichen StraRenraum werden im Bebauungsplan zum
Erhalt festgesetzt, das bedeutet, dass die Bebauung auf diese bestehenden
Baume im offentlichen Stralenraum Rucksicht nehmen muss und wéahrend
der Bauphase entsprechend vor schadlichen Eingriffen geschitzt werden
missen

Verringerung der Bodenversiegelung

Im Baufeld 1 ist heute bereits eine Vollversiegelung vorhanden. Durch die ge-
plante Nutzung kommt es demnach zu einer Entsiegelung dieses Bereiches, auf-
grund des geplanten begriinten Innenhofes

Das Grundstiick des Baufeldes 2 ist heute auch bereits fast vollstandig versiegelt,
demnach kommt es auch in diesem Bereich zu einer Entsiegelung im Vergleich
zur derzeitigen Situation

Das Grundstuck des Baufeldes 3 ist heute durch einen Parkplatz versiegelt, ledig-
lich die Randbereiche sind heute begrint. Durch die geplante Bebauung wird sich
die Versiegelung an andere Stelle verschieben aber grundsatzlich kaum veran-
dern.
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Forderung der Lebensqualitat durch Schaffung von Sitzmdéglichkeiten durch
gastronomische Betriebe

Widerspruchlich zur geforderten Beibehaltung der Ruhe im Quartier — durch die
Ansiedlung von gastronomischen Betrieben wiirden auch in den Abendstunden
vermehrt Gaste mit ihren Autos in das Quartier kommen. Zudem waren fur gast-
ronomische Betriebe zusatzliche Stellplatze erforderlich. Aufgrund der von den
Anwohnern eingeschatzten bereits angespannten Parksituation und der zusatzli-
chen Larmbelastung durch gastronomische Betriebe vor allem in den Abendstun-
den kann dieser Forderung nicht nachgegangen werden.

Stellplatze: Nichts genehmigen, was nicht den gesetzlichen Regelungen ent-
spricht

Im Bebauungsplan wird ein Stellplatzschliissel, welcher sich aus der Landesver-
ordnung RLP ergibt, explizit festgesetzt, sodass dieser bei der Planung einzuhal-
ten bzw. im Bauantragsverfahren nachzuweisen ist.
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Im Zeitraum vom 01.04.2019 bis einschliellich 15.04.2019 (Erorterungstermin am 04.04.2019) fand die frihzeitige Burgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB statt. Der Verlauf des Erorterungstermins wurde in einem Protokoll festgehalten:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Protokoll

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB - Erdrterungstermin
Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraRe”“ am
04.04.2019, 17.30 Uhr

Teilnehmer: & Blrger/innen

Verwaltung: Herr Trojan, 4-12
Frau Mayer, 4-12
Frau Knoch, 4-12

Die Einwendungen und Fragen der Birger/innen werden im Folgenden kursiv dargestellt.
Die Ausfiihrungen der Verwaltung in Normalschrift.

Zunachst wurden die einzelnen Verfahrensschritte, insbesondere die Maglichkeiten der Be-
teiligung fur die Offentlichkeit, kurz erl&utert.

Die Offenlage wird voraussichtlich im Friahsommer durchgefiihrt, es ist beabsichtigt den Sat-
zungsbeschluss in der zweiten Jahreshalfte zu fassen. Uber den Offenlagetermin wird im
Amitsblatt der Stadt Ludwigshafen informiert, es erscheint grundsatzlich mittwochs und frei-
tags. Ggf. gibt es auch einen Hinweis in der Presse.

Frau Mayer fihrt aus, dass im Gebiet bereits jetzt Baurecht besteht. Da die Stadt jedoch das
Mal der Bebauung steuern mochte, wurde der Einleitungsbeschluss gefasst. Vorgesehen ist
Wohnbebauung, dieses langfristige Planungsziel wurde bereits im Flachennutzungsplan
1999 festgeschrieben.

Das Gebiet ist in drei Baufelder gegliedert.

Baufeld | grenzt dstlich an das Finanzamt. Die stadtebauliche Konzeption sieht fir diesen

Bereich einen Abriss mit Neubau, welcher sich an den benachbarten Baukdrpern orientiert
{insbesondere hinsichtlich der Hohenstaffelung), vor. An der Ecke Silcher- /Arnulfstralle ist
eine Kindertagesstatte geplant. Die Baustruktur definiert einen geschitzten Innenhof. Dar-
ber hinaus sollen in diesem Baufeld Wohneinheiten entstehen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Biirgerin filhit an, dass es nicht zutreffe, dass sich die Héhenstaffelung an der vorhan-
denen Bebauung onentiere. Der Geb&udeteil in welchem die Buchhalfung der Pfalzwerke
untergebracht war, sei niedriger als die vorgesehene Bebauung. Sie beflirchtet eine Entwer-
tung ihres gegeniberliegenden Grundstiicks.

Was bedeitel vernetzt?

Wie wirkt sich der Denkmalschutz aus?

Ob die Anwohner nicht gefragt werden miissen bzw. oh die Anwohner diesheziiglich eine
Widerspruchsmdglichkeit hétten?

Mehr Grin auf dem Koschatplatz ware zu begriilen, dadurch wiirde die Akzeptanz gegen-
{iber der Malinahme gesteigert.

Die Darstellung in den gezeigten Unterlagen erwecke den Eindruck dass der Koschatplatz
zusatzlich begrant werden.

Baufeld Il umfasst das Hauptverwaltungsgebaude der Pfalzwerke AG zwischen Kurfursten-
und Lachnerstrafe. Das Konzept sieht einen Teilabriss mit Ersatzneubau sowie den Erhalt
des denkmalgeschiitzten historischen Verwaltungsbaus vor. Neben einer Erganzung des
Bestands wird das historische Gebaude mit denkmalgeschiitzien Gebaudeteilen auch an
heutige Wohnbedurfnisse angepasst. Insgesamt wird Teilbereich Il als Blockrandstruktur mit
einer darin liegenden qualifizieten Grinfliche ausgebildet. Weiterhin wird die bauliche
Struktur mit den angrenzenden Platzen (Bayernplatz und Koschatplatz) vernetzt.

Fir die neue Bebauung ist die Hohe des denkmalgeschitzten Gebaudeteils malgebend. Ei-
ne Bebauung in dieser Hohe ist bereits jetzt baurechtlich zulassig.

Uber den Denkmalschutz sollen die Platze miteinander vernetzt werden, d h. beispielsweise,
dass historische Sichtbeziehungen hergestellt werden sollen. Es handelt sich nicht um eine
Vernetzung durch &ffentliche Wegebeziehungen im Innenhof, sondemn lediglich um eine ge-
stalterische/optische Verbindung. Auf den Platzen sollen keine Stellpldtze hergestellt wer-
den.

Der geschitzte Gebaudeteil muss erhalten bleiben. In dem Bereich um den denkmalge-
schitzten Gebaudeteil bleibt die Geschossanzahl erhalten. Beziglich des Denkmalschutzes
hat der Vorhabentrager eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutz-
behdrde einzuholen. Derzeit werden die denkmalrechtlichen Belange abgestimmt, ein Kon-
zept wird ausgearbeitet.

Nur unmittelbar angrenzende Nachbarn haben ein entsprechendes Recht. Im vorliegenden
Fall ist eine Strale dazwischen, weshalb eine derartige Betroffenheit nicht besteht.

Die Beteiligung der Nachbarn erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Im Bauge-
nehmigungsverfahren wird es keine weitere Beteiligung mehr geben.

Im Baufeld | wird eine Tiefgarage hergestellt. Sie soll begrint werden.

Eine Planung zur Umgestaltung ist beim Bereich Stadtplanung derzeit nicht bekannt. Die Zu-
standigkeit liegt nicht bei der Stadtplanung.

Grundsatzlich kénnen auf der Tiefgarage auch spezielle Baume gepflanzt werden. Die Be-
griinung stellt auf jeden Fall eine Verbesserung im Vergleich zum aktuellen Zustand dar.

Es wird ein Stellplatz je Wohnung gefordert.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird der Hinweis gegeben, dass inzwischen jeder zweite Haushalt dber zwei Autos ver-
fagt. Darin wird ein Problem gesehen, man hélt einen 1:1-Stellplatznachweis nicht fir ausrei-
chend. Erschwerend komme hinzu, dass im Ortsteil kiirziich Parkplatze gestrichen” wurden.
Die Verpflichtung zum Nachweis von 1.5 Stellplatzen je Wohneinheit wirde die Situation
entspannen.

Welcher Substrataufbau wird auf der Tiefgarage verwendet und wie dkologisch ist dieser?

Kann hinsichtlich des Spielplatzes im Innenbereich sichergestellt werden, dass dieser auch
von Kindern die aulRerhalb der Anlage wohnen, genutzt werden kann?

Auf dem vorhandenen Parkplatz wurden bereits in der Vergangenheit massiv Béume gefallt,
was sich spirbar auf das Klima vor Ort ausgewirkt habe. Man befiirchtet, dass wenn weitere
Baume gefallt werden und die Liicken baulich geschlossen werden, gar kein Luftaustausch
mehr stattfinden wird.

Wie wird gewdhrleistet, dass es sich um einen unabhédngigen Gutachter handelt. Man bittet
darum ausschiiefllich gerichtlich anerkannte Gutachter zuzulassen.

Ob eine Umgestaltung der Lachnerstralle im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ge-
plant ser (Verschimdélerung)?

Ein Barger gibt zu bedenken, dass wenn im Gebiet weitere Wohnbebauung hinzukommi,
sich die Situation vor Ort, inshesondere in Hinblick auf die Parkplatze zuspitzen wird. Ob be-
kannt sei, welche Uberlegungen damals im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu der
Entscheidung gefiihrt hatten das Gehbiet langfristig als reines Wohngebiet auszuweisen.

Man hat Verstandnis, dass Wohnraum bendtigt wird, jedoch solfe bei der Planung beriick-
sichtigt werden, dass die Bebauung nicht zu dicht erfolgt.

Herr Trojan weist darauf hin, dass der Bau einer zweigeschossigen Tiefgarage, ein solches
Projekt deutlich verteuemn wiirde.

Es wird gewdhnlicher Mutterboden und ein entsprechender Substrataufbau verwendet, wel-
cher die Pflanzung kleinerer Baume maglich macht.

Beispielhaft wird den Anwesenden empfohlen die Bebauung samt Begrinung am Rheinufer
Sid zu betrachten.

Es handelt sich bei der Flache um Privatgelande der Eigentimergemeinschaft und nicht um
eine offentliche Spielflache.

Es soll ein klimatologisches Gutachten erstellt werden, welches den Aspekt Gberpruft.

Das Gutachten wird vom Investor in Abstimmung mit der Stadtverwaltung beauftragt.

Im Rahmen der Offenlage kénnen alle erstellien Gutachten beim Bereich Stadtplanung ein-
gesehen werden, Einwendungen kdnnen dann vorgebracht werden.

Umbaumafnahmen sind der Stadtplanung nicht bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt die Zielvorstellung der Gesamtstadt dar. Bereits bei dessen
Aufstellung war das Ziel dort langfristig Wohnbebauung zu errichten formuliert. Bebauungs-
plane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, d.h. der Flachennutzungsplan gibt
demnach die gewilnschte Nutzung vor.

Baufeld lll dient derzeit als Parkplatz der Pfalzwerke AG und grenzt sidlich an das ,Musi-
kerviertel* und schliet somit an ein Wohngebiet mit Gberwiegend grofziigigen Ein- und
Zweifamilienhdusern an. Das Konzept greift den bestehenden Villencharakter auf und die
Gebéaude werden in ihrer Hohe gestaffelt, sodass ein harmonischer Ubergang zu Baufeld II
und der angrenzenden Bebauung entsteht.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Sollte der Gutachter zu dem Ergebnis kommen, dass ein Parkplatz mit Begrinung an dieser
Stelle besser fir das Klima sei, miisste dann das Baurecht geandert werden?

Ein Birger fihrt an, dass ,Deuschel” geehrt werden soll und mdchte in diesem Zusammen-
hang wissen, ob nicht vielleicht dessen Villa die ungeféahr dort gestanden haben muss, im
Rahmen des Denkmalschutzes wieder aufgebaut werden miisse/kdnne. Er bittet darum die
Einrichtung einer Begegnungsstétte, eventuell in Kombination mit dem Wiederaufbau der Vil-
la, als Anregung aufzunehmen. Falls das nicht maglich sei, am besten gar keine Bebauung,
nur ein Platz mit mehr Griin wére wiinschenswert.

Welche Viargaben werden bei der Bausubstanz hinsichtlich einzuhaltender Energiestandards
gemacht? Eine energetisch wertvolle Bauweise wére wiinschenswert

Ist geplant den Schitzenplatz als Platz herzustellen, das wére auf jeden Fall eine Aufwer-
tung. Und ist zu erwarten, dass Teile des Radschnellweges durch das Viertel verlaufen wer-
den?

Es wére zu begriilien, wenn Fahrrader als Alternative in das Verkehrskonzept des Investors
aufgenommen wilrden, beispielsweise [adestationen fir Elektrofahrzeuge.

Die Anwohner weisen weiter darauf hin, dass mit 800 zusatzlichen Menschen im Gebiet, si-
cherlich auch die Anzahl an Hunden ansteigen wird und damit auch das Kotproblem.

Dardber hinaus erwarten die Anwohner, dass mehr spielende Kinder dann den Bayernplatz
nutzen werden, was diesen unattraktiver mache. Eine Modernisierung des dortigen Sprel-
platzes wére ebenfalls zu begriiien.

Frau Mayer fuhrt diesbeziglich aus, dass hier bereits Baurecht besteht und es auch schon
Anfragen fur eine geschlossene Bebauung gab. Die Stadt machte hier gegensteuern und ei-
ne offene Bauweise ermdglichen. Hier eine Bebauung ganzlich auszuschlieffen ist rechtlich
nicht maglich.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden bei der Planung Berlcksichtigung finden. Die poten-
ziellen Auswirkungen werden dann abgewogen. Der Gutachter kann aber z. B. auch vor-
schlagen, wie durch Ausgleich die Wohnqualitat trotz neuer Bebauung erhalten werden
kann.

Der Denkmalschutz greift nur bei bestehenden Gebauden. Da die Deuschel-Villa nicht mehr
steht hat der Denkmalschutz hier keine Auswirkungen mehr.
Das Grundstick ist nicht stadtisch. Die Stadt hat zwar die Planungshoheit und gibt vor, was
auf dem Grundstiick passiert, demgegenuber steht jedoch das Recht auf Eigentum, weshalb
dem Eigentimer die Bebauung nicht untersagt werden kann.

Die Vorgaben ergeben sich aus der Energieeinsparverordnung. Das Thema wird mit dem In-
vestor besprochen. Es wird auch abgeklart, ob im Gebiet die Versorgung mit Fernwarme ver-
fugbar ist.

Bel der Stadtplanung ist die Umgestaltung des Schitzenplatzes derzeit kein Thema. Der
Radschnellweg soll weitgehend iiber Randstralten verlaufen und eher nicht durch Wohnge-
biete.

Die Anregung wird mit dem Investor besprochen.

Dieses Problem kann nicht Gber das Baurecht geldst werden. Es liegt vielmehr an der man-
gelnden Kontrolle.

Kann nicht ausgeschlossen werden, allerdings werden in den Innenbereichen jedes Baufel-
des gemal den aktuellen Richtlinien Spielplatze nachgewiesen.

Modemisierung der Spielplatze kann nicht Giber einen Bebauungsplan geregelt werden.
Durch die neue Bebauung ist von einer gesteigerten sozialen Kontrolle, auch hinsichtlich der
beiden Platze, auszugehen.
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Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung vom 01.04.2019 bis einschlie3lich 15.04.2019 wurden nachfolgende Stellungnahmen vorgebracht:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Burgerinitiative — Stellungnahme vom 15.04.2019

in beigeflgtem Schreiben finden Sie unsere Zielsetzungen und weaitere Unterschrif-
ten mit dem dringenden Anliegen, bei der Entscheidungsfindung der Stadt bezlglich
des Pfalzwerkeareals in Ludwigshafen Sid mitzuwirken. Neben dem Klimaschutz,
der Park- und Verkehrssituation und einer geringeren Verdichtung von Wohnraum ist
uns das sogenannte Baufeld IIl, das méglichst unbebaut bleiben soll, besonders
wichtig. Zwei erwagenswerie Alternativen, stellen wir lhnen dennoch vor,

Wir bitten Sie, uns rechtzeitig (ber alle weiteren Verfahrensschritte und Vorgehens-
weisan beim Bauprojekt Plalzwerkeareal zu informieren und mit uns im Dialog zu
blaiban

Mit freundlichen Griien

Meinungsaustausch zum

Bauvorhaben Pfalzwerke-Areal
mit den An-/Bewohnern des Musikerviertels

i ¢ F 1S4

Warum?
Weil auch wir heute mitgestalten konnen, wie
die ndchste Generation das Musikerviertel vorfindet.

Was wir Biirgerinnen und Biirger wollen:
1. In Entscheidungen beziglich des Projekts einbezogen werden, da wir als
Bewohner des Viertels von den MaRnahmen direkt betroffen sind.

Die Stellungnahme wurde nachfolgend in die Abwagung eingestellt. Auf die
Stellungnahme der Verwaltung wird hingewiesen.

1. Durch die bereits sehr friih im Verfahren gestartete Offentlichkeitsbetei-
ligung werden die angrenzenden Bewohner*innen und die interessierte Of-
fentlichkeit friih in das Projekt einbezogen. Die Einbindung der Offentlich-
keit war von Beginn an Wunsch der Verwaltung. Obwohl das Verfahren zu-
nachst im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt
wurde, bei welchem lediglich die férmliche Beteiligung geman § 3 Abs. 2
BauGB erforderlich ist, wurde zu Beginn des Verfahrens eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB sowie zusétzlich eine
Anwohnerversammlung durchgefihrt, welche nicht durch das Gesetz vor-
geschrieben ist.

Bei der Anwohnerversammlung wurde eine erste grobe Planung der Offent-
lichkeit vorgestellt. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
konnten Blirger*innen lhre Stellungnahme zum Bauvorhaben abgeben, wie
auch vorliegend der Fall.

Die konkrete Planung kann sich allerdings im Rahmen der gesetzlichen Zu-
lassigkeit bewegen. Grundséatzlich wére das Vorhaben auch nach § 34
BauGB beurteilbar, ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes. Hierbei
wirde keine Offentlichkeitsbeteiligung stattfinden.
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2. Wir sind nicht grundsatzlich gegen das Projekt, allerdings mussen Nach-
besserungen vorgenommen werden, um Belastungen fiir die Bewohner
des Viertels zu verringern und die bisherige Lebensqualitéit zu erhalten

3. Die vorhandene Bebauung ist ausreichend, Baufeld Il soll unbebaut
bleiben und die Anzahl der (brigen geplanten Wohneinheiten moglichst
noch reduziert werden.

2. Das Vorhaben welches im Rahmen der Anwohnerversammlung sowie
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung prasentiert wurde, war ein erster
Entwurf einer moglichen Bebauung. Diese wurde im weiteren Verlauf der
Planung aufgrund der Einhaltung von verschiedenen Belangen, wie zum
Beispiel des Denkmalschutzes, der Stadtgestalt oder des Stellplatznach-
weises konkretisiert. Wesentliche Anderungen werden aufgrund der nach-
folgenden Stellungnahmen der Verwaltung deutlich.

3. Baufeld Il z&hlt bereits als Bauland. Eine Bebauung ist demnach bereits
heute, auch ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes, nach § 34 BauGB
zuléssig und vor dem Hintergrund eines gestiegenen Wohnraumbedarfes
in Ludwigshafen auch sinnvoll (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung
9/2018 ,Wohnungssituation und Wohnungsbedarf’, www.ludwigsha-
fen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/). Da es sich um ein
Grundstiick in Privatbesitz handelt, kann eine angemessene Bebauung
durch Wohnnutzung nicht verwehrt werden, ohne den Rechtsanspruch des
Privaten einzuschranken. Durch den Bebauungsplan soll allerdings die Be-
bauung gesteuert werden, um eine stadtvertragliche Nutzung und eine An-
passung an die umgebende Bebauung zu gewahrleisten.

Da es sich bisher um eine erste Planung und Ideenvorstellung des Grund-
stiickseigentiimers / Investors und dessen Architekten handelte, konnten
zum damaligen Zeitpunkt die Wohneinheiten noch nicht vollumfassend ge-
nau beziffert werden. Nach Konkretisierung der Planung sind im Baufeld |
82 Wohneinheiten sowie eine 4-gruppige Kindertagesstatte mit insgesamt
80 Platze, in Baufeld Il sind 210 Wohneinheiten und in Baufeld 111 36
Wohneinheiten geplant. Im Vergleich zu den ersten Konzeptiiberlegungen
aus der Anwohnerversammlung und der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung sind, aufgrund der nun vorliegenden konkreten Grundrissgestaltung,
insgesamt 12 Wohneinheiten mehr geplant. Allerdings werden mehr Stell-
platze nachgewiesen, als bisher angenommen (Zum Stellplatznachweis
siehe nachfolgende Stellungnahmen der Verwaltung).
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Weil 800 Bewohner mehr folgendes bedeuten?

Weniger Platz fiir den Einzelnen. Aber gerade den braucht man bei be-
trachtlich mehr Menschen im Viertel — und zwar als gemeinschaftlich
nutzbare Flache. Baufeld 3 ist fiir die Gestaltung dieser Flachen bestens
geeignet: Etwa fiir die dringend notwendige Erweiterung des Bayern-
spielplatzes, fiir mehr kiithlendes Griin im Viertel, fiir einen Generatio-
nentreffpunkt und Lehrgarten fir Kinder aller Altersgruppen. Dies ist vor
allem wichtig, da die privaten Spielplatze in den Innenhofen des Areals
nur fiir kleinere Kinder des Areals vorgesehen sind. Durch die Offnung
von Baufeld 3 flr alle kann einer sozialen Abschottung und
Ausgrenzung effektiv vorgebeugt werden. Zusatzlich wird dadurch die
Wohnraumverdichtung merklich reduziert.

Weil 800 Bewohner mehr folgendes bedeuten?

e Bei dem Grundstiick des Baufeldes 3 handelt es sich um privates Ei-
gentum, sodass die Stadt nur einen eingeschrankten Handlungsspiel-
raum hinsichtlich der geplanten Nutzung obliegt, ohne den Rechtsan-
spruch des Privaten einzuschranken. Die Stadt kann einen privaten
Grundstlckseigentimer in einem durch Wohnbebauung gepragten
Umfeld nicht vorschreiben eine gemeinniitzige Nutzung zur allgemei-
nen Verfligung zu errichten. Bereits heute ware eine Wohnbebauung
nach 8 34 BauGB zuléssig, sodass man durch die Einschréankung der
Nutzung auf einen gemeinnutzigen Zweck dem Eigentimer das Recht
nehmen wirde, welches ihm bereits heute zusteht. Dadurch steht es
dem Eigentiimer zu, Abwehranspriiche geltend zu machen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die genannte soziale
Abschottung und Ausgrenzung im Gegensatz zur derzeitigen Nutzung
nicht verstéarkt, denn die Nutzung der 6ffentlichen Bereiche bzw. des
Bayern- und Koschatplatzes im Umfeld des Bebauungsplanes wird
nicht verandert. Baufeld Il war bereits vor Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht als Gemeinschaftsflache nutzbar, sondern diente als Pri-
vatparkplatz fiir die Pfalzwerke-Mitarbeiter und war somit fiir die Offent-
lichkeit nicht zuganglich.

Die Wohnraumverdichtung unterstitzt das formulierte Ziel ,Innenent-
wicklung vor Auflenentwicklung“ sowie der ,Stadt der kurzen Wege*.
Dies ist zentrales Leitbild einer nachhaltigen Raum- und Siedlungsent-
wicklung. Demnach sollen zunachst ungenutzte innerstadtische Fla-
chen umgenutzt oder bebaut werden, bevor es zu einer Bebauung au-
Berhalb des Ortsteiles auf der griinen Wiese kommt, zumal diese Ent-
wicklung meist dem Flachennutzungsplan sowie auch der tbergeord-
neten Regionalplanung widerspricht. Dies ist auch durch Gesetz gere-
gelt: ,Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal}-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen., vgl. § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB.
Vor allem das Baufeld Il bietet ein solches Potenzial, da aufgrund der
geplanten Standortverlagerung der Pfalzwerke AG bereits die Nutzung
des Parkplatzes aufgegeben wurde und das Grundstick brach liegt.
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Die Verkehrs- und Parksituation ist bereits jetzt schon ange-
spannt, zumal die Stadt gerade Parkplatze im  Viertel
{Optim. Rettungswege) streichen lieB. Hitte jede zweite Wohneinheit
ein zweites Auto, so fehiten in der Planung bei 360 Wohnungen und 278
Stellpldtzen schon 181 Parkpldtze, was den Parkplatzsuchverkehr zur
Normalitdt machen wirde. Hinzu kommt der zusdtzliche Liefer-, Service-
und Besucher-Verkehr flr bis zu 800 neue Anwohner

= deutlich mehr Verkehr, Abgase, Ldrm und Risiko

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Bebauung gesteu-
ert werden, um ein stadtvertragliches Mafl3 der Bebauung gewahrleisten
zu kénnen.

Die Planung sieht fiir den gesamten Geltungsbereich insgesamt 328
Wohnungen in unterschiedlicher Grol3e und einem differenzierten Woh-
nungsmix vor (4 x 1,5-Zimmer-Wohnungen; 11 x 2-Zimmer-Wohnun-
gen; 154 x 2,5-Zimmer-Wohnungen; 17 x 3-Zimmer-Wohnungen; 91 x
3,5-Zimmer-Wohnungen; 17 x 4-Zimmer-Wohnungen; 34 x 4,5-Zim-
mer-Wohnungen).

Da bei dem Bauvorhaben ein vielfaltiger Wohnungsmix mit unter-
schiedlichen Wohnungsgréf3en realisiert werden soll, wurde ein diffe-
renzierter Stellplatzschliissel festgesetzt. Diese Festsetzung wurde im
Sinne der Gleichberechtigung analog des zweiten grofRen aktuellen
Wohnbauprojektes im Stadtteil Std getroffen. Der Stellplatzschlissel
hat sich zudem auch bereits bei anderen GroRBbauvorhaben am Rhein-
ufer Sud bewahrt.

Demnach sind fir Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache jeweils 1 Stell-
platz pro Wohneinheit nachzuweisen. Fir Wohnungen grof3er als 80 m?
Wohnflache sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Im Baufeld 1 werden bei 82 Wohnungen (davon 19 > 80 m2) insgesamt
95 Stellplatze nachgewiesen, inklusive 4 Stellplatze fur die Kinderta-
gesstatte. Im Baufeld 2 werden bei 210 Wohnungen (davon 94 > 80 m?)
insgesamt 258 Stellplatze nachgewiesen. Im Baufeld 3 werden bei 36
Wohnungen, alle Uber 80 m2 insgesamt 54 Stellplatze nachgewiesen.
Die Festsetzung zu der erforderlichen Zahl der Stellplatze wird in allen
Baufeldern eingehalten.

Hinsichtlich des kritisierten Mehrverkehrs durch das Vorhaben wurden
zudem die aktuellen Verkehrsmengen der Pfalzwerke den zu erwarten-
den Verkehrsmengen durch die Wohnbebauung gegeniubergestellt.
Die Berechnung des kunftigen Verkehrsaufkommens durch die ge-
plante Wohnbebauung ergibt sich durch die zur Verfugung stehenden
stadtspezifischen Kenndaten zur Verkehrserzeugung der Wohnbevol-
kerung aufgrund einer reprasentativen Haushaltsbefragung (Quelle
SrV 2013). Stadtweit wurde hier ein Anteil des motorisierten Individual-

4-125F.May3252

- 67/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Klima: Der im Sommer dringend notwendige Kaltluftstrom wird
durch die Bebauung wvon Baufeld 3 unterbrochen, die Luft
Lsteht” noch mehr und der Luftaustausch ist bei erhéhter Abgasbelas-
tung nicht mehr gegeben. - Wir miissen also mit einer deutlich
schlechteren Luftqualitdt und héheren Sommertemperaturen rechnen,
Was wir daher auf dem Geldnde von Baufeld 3 brauchen: Aufforstung
(Zustand von frither), um durch noch mehr Baume einen kithlenden und
luftreinigenden Effekt in den heifen Sommermonaten zu erreichen. Wir
brauchen einen ékologischen Ausgleich fiir die intensivere Nutzung des
Gesamtareals.

verkehrs an allen Wegen von 39 % ermittelt. AuBerdem ist dieser Er-
hebung zu entnehmen, dass durchschnittlich pro Tag 2,8 wohnungsbe-
zogene Wege zurlickgelegt werden. Bei der Annahme von durch-
schnittlich 2,5 Personen pro Wohneinheit und derzeit geplanten 328
Wohneinheiten ergeben sich somit insgesamt 820 Einwohner fir die
geplante Wohnnutzung. Damit ist mit insgesamt circa 2.300 (820 x 2,8)
taglichen wohnungsbezogenen Wegen zu rechnen, von denen 39 %,
also ca. 900, mit dem Kfz zurlickgelegt werden. Hinzu kommen noch
Besucher- und Anlieferfahrten, welche mit 15 % des Bewohnerverkehrs
bemessen werden kénnen. Demnach werden nach derzeitigem Plan-
stand insgesamt ca. 1.050 Fahrten pro Tag fir Bewohner und Besucher
abgeschatzt. Da das derzeit durch die Buronutzung verursachte Ver-
kehrsaufkommen bei ca. 1.100 Fahrten pro Tag liegt, wird durch das
Vorhaben keine Kfz-Verkehrszunahme gegentber der derzeitigen Nut-
zung erwartet. Die Stellplatze im offentlichen Bereich bleiben auch bei
der neuen Nutzung bestehen. Zuséatzlich wird eine angemessene Stell-
platzanzahl fir die Wohnnutzung realisiert (vgl. voranstehende Stel-
lungnahme der Verwaltung).

Zur Bericksichtigung der klimarelevanten Belange wurde ein Windgut-
achten durch einen qualifizierten Gutachter erstellt sowie die Ergeb-
nisse durch die untere Naturschutzbehdrde bewertet.

Da es sich um ein Vorhaben im sogenannten Innenbereich handelt ist
ein Ausgleich nicht erforderlich, dennoch missen Artenschutz- und Kili-
maschutz bertcksichtigt werden. Aus diesem Grund wurden unter-
schiedliche Gutachten beauftragt.

Gemal Windgutachten ist bereits die Bestandssituation in der Umge-
bung typisch fur innerdrtliche Verhéltnisse und die geplante Bebauung
birgt im Vergleich nur marginale Veranderungen der Durchluftungssitu-
ation. Auswirkungen auf die benachbarte Bestandsbebauung erfolgen
nicht. Auf dem Bayernplatz wird die Windgeschwindigkeit kleinflachig
etwas abnehmen. Allerdings wirken sich die grof3ten Differenzen haupt-
sachlich auf den Strallenraum der Bayernstral3e aus. Durch den her-
vorgerufenen geringeren Luftaustausch kann es im Sommer zwar zu
einer h6heren Warmebelastung im Bereich des Spielplatzes kommen,
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Hunde: Ohne zusdtzliche "Auslaufflichen” muss das Viertel gemiR sta-
tistischer Erwartung mit mehreren Dutzend Hunden zusitzlich klar
kommen, wodurch sich das Hygieneproblem verstirken wird und die
ohnehin intensiver genutzten Spielflichen noch starker belastet werden.
-» Bedarf an unbelasteten Ausgleichflichen vor allem fiir Kinder

in den Winter- und Ubergangsmonaten ist hingegen von weniger Zuge-
rscheinungen und somit reduziertem Kaltestress auszugehen. Grund-
satzlich wurde eine Verschlechterung der Beliftungssituation in den
angrenzenden Wohngebieten ausgeschlossen.

Des Weiteren ist zu beachten, dass im Rahmen des Gutachtens die
unbelaubten, also eher winterlichen, Verhéltnisse zu Grunde gelegt
wurden, weshalb der windreduzierende Einfluss der belaubten Vegeta-
tion in den Berechnungen nicht beriicksichtigt und nicht dargestellt
wurde.

Zur Férderung bzw. Erhaltung von innerstadtisch vertraglichen klimati-
schen Verhaltnissen wird zudem eine Dachbegriunung verbindlich im
Bebauungsplan festgesetzt, welche sich auch gunstig hinsichtlich der
Temperatur in besiedelten Gebieten auswirkt aber nicht im Rahmen
des Gutachtens berlcksichtigt wurde.

Auch im Umweltbericht wird das Schutzgut Klima/Luft berlcksichtigt.
Gemald Umweltbericht bewirken die Festsetzungen des Bebauungs-
planes keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut. Die geplanten
Grunstrukturen (Begrunung der Tiefgaragen / Dachbegriinung) im Gel-
tungsbereich tUbernehmen eine bioklimatische Regenerationsfunktion.
Diese wirken sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, zumal die Bau-
flachen | + 1l im Bestand nahezu vollstandig versiegelt sind und kaum
Grinstrukturen aufweisen. Die Strahlungshitze wird reduziert und
Staub gebunden. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan, wie z. B. die Erhaltung der Baumreihen entlang der Straf3en, wer-
den klimarelevante Strukturen erhalten.

Das Hygieneproblem durch eine eventuell erwartete hohere Hundean-
zahl ist rein spekulativ. Des Weiteren ist es kein Belang der vorliegen-
den Bauleitplanung und kann somit nicht im Rahmen der Bauleitpla-
nung geregelt werden. Es hat seinen Ursprung in mangelnder offentli-
cher Kontrolle und der Aussprache von Strafen bzw. ist vielmehr ein
gesellschaftliches Problem, da es fur die Hundehaltung bzw. das Ent-
sorgen von Hundekot klare Regeln gibt.
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Ohnehin wird die vorgesehene Wohnraumverdichtung die steigende Nach-
frage nach Wohnungen in der 5tadt weder kurz- noch mittelfristig befrie-
digen ktnnen. Daher sind wir flr eine vernlinftige Nutzung der betroffe-
nen Areale bei gleichzeitigem Erhalt der Lebensqualitdt im Viertel,

* Die veranderte Park- und Verkehrssituation in Folge der Nutzungsdnde-
rung sollte realisiert werden (Bewohner sind anders als die heutigen Biiro-
angestellten auch Nachts und am Wochenende anwesend).

# Es sollten Anreize fir die bequeme Fahrradnutzung schon im Bauprojekt
gesetzt, eine bessere Nahverkehrsanbindung geschaffen und weitere al-
ternative Verkehrskonzepte erdacht werden, die fir eine Entlastung sor-
gen. Letztendlich miissen aber auch von vornherein mehr Parkplatze ent-
stehen.

Die vorgesehene Wohnraumverdichtung leistet lediglich einen Beitrag fir
die Wohnbedarfsdeckung in der gesamten Stadt, denn bis Ende 2025 sol-
len 3.000 neue Wohnungen im Stadtgebiet entstehen. Das Ziel ,Innenent-
wicklung vor Auflenentwicklung® ist bei allen Planungen stets zu bertick-
sichtigen, da dies zentrales Leithild einer nachhaltigen Raum- und Sied-
lungsentwicklung ist. Das heif3t, vor der Entwicklung von Bauflachen auf
der griinen Wiese aulRerhalb der bereits bebauten Ortsteile sind zunachst
Potenziale im Innenbereich auszuschdpfen. Durch die Standortverlagerung
der Pfalzwerke AG und der dadurch entstehenden ungenutzten Flachen
ergibt sich an diesem Standort ein gro3es Potenzial fir die Innenentwick-
lung.

e Hinsichtlich der Park- und Verkehrssituation verweist die Verwaltung
auf obenstehende Stellungnahme.

e Fir den Ausbau der Nahverkehrsanbindung wurde ein Nahverkehrs-
plan erstellt. Der Nahverkehrsplan bildet gemafl? Personenbeférde-
rungsgesetz (PBefG) den Rahmen fiir die Entwicklung des OPNV und
wird regelmaRig fortgeschrieben. In ihm legt der OPNV-Aufgabentrager
die ausreichende Verkehrsbedienung fest. Der Nahverkehrsplan baut
auf den Zielen der nachhaltigen Entwicklung auf und bildet die Grund-
lage zur Umsetzung von Zielen bzw. strategischen Leitlinien der Stadt
im OPNV (vgl. Nahverkehrsplan Ludwigshafen am Rhein). Der Ausbau der
Nahverkehrsanbindung kann demnach nicht im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens abgehandelt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den o6ffentlichen Personen-
nahverkehr im Stadtbahnbereich erfolgt durch die Stralenbahnlinie
6/6a, welche in der SaarlandstralRe jeweils im 10-Minuten-Takt die Hal-
testellen ,Sidwest-Stadion und ,Wittelsbachplatz® bedient, sowie die
Linie 10, die in der Wittelsbachstrafl3e die Haltestelle ,RottstralRe” im 15-
Minuten-Takt anfahrt. Darliber hinaus ist das Stadtbusnetz (10-Minu-
ten-Takt in der Hauptverkehrszeit auf der Linie 74) Giber die Haltestellen
~Burgermeister-Krafft-Platz* sowie ,Shellhaus” in wenigen Gehminuten
vom Plangebiet aus erreichbar. Der zentrale Umstiegsknoten ,Berliner
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V1.
reich 3 des Bebauungsplans auf und erwirbt das Grundstiick vom Investor Pro Concept
Holding AG, um es dem Gemeinnutzen zur Verfligung zu stellen. (,Aus der Aufhebung
des Bebauungsplans kinnen Anspriiche gegen die Stadt Ludwigshafen nicht geltend
gemacht werden”, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668, 5.
21).
Birgerbegegnungsstitte/ein Stadtteilzentrurm errichtet.

Das offene Areal von Baufeld 3 sollte fiir alle Biirgerinnen und Biirger er-
halten und wieder deutlich wirksamer begriint/aufgeforstet werden und
einer gemeinnutzigen und nicht auf Gewinn ausgerichteten Nutzung zuge-
fuhrt werden.

- fiir das Allgemeinwohl, fiir das Mikroklima im Viertel (Luftzirkulation/-
reinigung), fiir eine Entspannung der Verkehrssituation, fiir mehr Mitei-
nander ... kurzum "Pro Musikerviertel".

Es gibt schon mehrere Alternativvorschlige:

Baufeld3 wird griine Lunge mit Blirgerbegegnungsstitte: Die Stadt hebt Teilbe-

Es wird eine intensive Begriinung/Aufforstung vorgenommen und maximal eine

Platz/LU-Mitte” liegt maximal 3 Stationen oder maximal 20 Minuten zu
FuR entfernt. Dort ist auch ein Anschluss an den regionalen Schienen-
personennahverkehr (Regionalexpress, Regionalbahn, S-Bahn) gege-
ben. Im Nachtverkehr wird das Gebiet durch die Nachtbuslinien 92 und
94 Uber die genannten Haltestellen im 30-Minuten-Takt bis 0.30 Uhr
erschlossen.
Im Jahr 2012 wurde eine Potentialanalyse durchgefiihrt mit dem Ziel
Gebiete zu identifizieren, welche OPNV-Potentiale aufweisen. Hierbei
wurde deutlich, dass fir das Gebiet des Geltungsbereiches keine Po-
tentiale vorliegen.
Fur eine Attraktivitatssteigerung der Fahrradnutzung werden in den
Baufeldern Il und Il auch oberirdische Fahrradabstellplatze bei der Pla-
nung berlcksichtigt. Zudem wird jeder 3. PKW-Stellplatz mit einer La-
destation fur Elektrofahrzeuge ausgestattet.

e Hinsichtlich der wirksamen Begrinung / Aufforstung und gemeinnutzi-
gen Nutzung des Baufeldes 3 verweist die Verwaltung auf obenste-
hende Stellungnahme hinsichtlich des privaten Eigentums.

Alternativvorschlage:

V1. Die Stadt hat weder entsprechende Mittel um das Grundstiick des Bau-
feldes 3 erwerben zu kénnen, noch mit einer Blrgerbegegnungsstatte zu
bebauen und diese zu betreiben. Der Bebauungsplan kann nicht aufgeho-
ben werden, da sich dieser zunéchst in Aufstellung befindet. Die Rick-
nahme des Aufstellungsbeschlusses widerspricht den Zielen der Stadtver-
waltung in diesem Gebiet die langfristige Entwicklung von zuséatzlichem
Wohnraum dauerhaft zu sichern. Die Errichtung einer Birgerbegegnungs-
statte ist nicht Ziel der Stadt. Auch bei einem Erwerb des Grundstickes
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V2. Baufeld 3 wird grine Lunge mit Wohnbebauung auf max. 1/3 der Grundfliche:
Der Investor geht auf die Bedirfnisse der Anwohner ein und bebaut die Baufelder 1
und 2 ,blrgerfreundlich™: nicht zu hoch, nicht zu dicht, passend zum Wohnviertel, Fir
Baufeld 3 geht der Investor zurtick auf eine Bebauung mit maximal zwei Ein- bis Zwei-
familienh3usern an der Stralenseite auf hichstens einem Drittel der Grundfldche. Die
(ibrigen 2 Drittel der Fliche erwirbt die Stadt fir die Allgemeinheit und sieht dort eine
klimawirksame Begrinung mit sozialem Treffpunkt vor. Oder aber der Investor zeigt
sich blirgernah und gestaltet diesen Teil von sich aus im Sinne aller Menschen des Vier

tels.

durch die Stadt Ludwigshafen bleibt das Ziel ,Wohnnutzung® weiterhin be-
stehen. Der Gemeinde obliegt die kommunale Planungshoheit. Die Grund-
lage fir die Planungshoheit liegt in dem Selbstverwaltungsrecht, welches
den Gemeinden durch das Grundgesetz eingeraumt ist. In Art. 28 GG ist
festgelegt, dass den Gemeinden das Recht gewahrleistet sein muss, alle
Angelegenheiten der drtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in
eigener Verantwortung zu regeln. Deshalb ist im Baugesetzbuch festgelegt,
dass die Bauleitplane von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzu-
stellen sind (8 2 Abs. 1 BauGB).

V2. Das Grundstiick hat eine GréRe von ca. 3.371 m2. gemal3 Alternativ-
vorschlag sollen maximal 1/3 bebaut werden. Dies entspricht ca. 1.124 m2,
Die 4 geplanten Wohngebaude haben insgesamt eine Bruttogrundflache
(inklusive Terrassen) von ca. 1.138 m2. Demnach liegt die Grundflache nur
sehr geringfligig Uber den geforderten 1/3 und wird als vertretbare Diffe-
renz angesehen. Im Bebauungsplan wurde eine Festsetzung zur Siche-
rung der maximalen Grundflache je Baufeld getroffen.

Die Bebauung durch Mehrfamilienhauser ist zudem zulassig, da bereits an-
grenzend Mehrfamilienhduser vorhanden sind und auch in den direkt an-
grenzenden Gebauden mehrere Mieter flr gewerbliche Nutzungen ange-
siedelt sind.

Im Freibereich bzw. riickwartigen Bereich der geplanten Gebaude werden
eine Feuerwehrzufahrt sowie eine Aufstellflache zur Gewahrleistung des
Brandschutzes (zweiter Rettungsweg) erforderlich. Die nicht bebauten Fla-
chen sollen als Freibereich mit Kleininderspielplatz entsprechend gestaltet
werden.

Zudem wurde eine Festsetzung zur Begriinung der Vorgarten als verbind-
liche Vorgabe mit in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Mobilitdtskonzept fiir das Bauvorhaben

Eine der Hauptsorgen der Bewohner in Ludwigshafen Siid im Umfeld des Bauvorhaben
»Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraRe® ist die mégliche erhdhte Verkehrsbelastung durch
den motorisierten Individualverkehr mit allen seinen Folgen (mehr Lirm und Luftverschmutzung,
fehlende Stellplatze, schlechtere Verkehrssicherheit, fehlende Flichen fiir FuRginger und
Radfahrer).

Da die Schaffung von weiterem Wohnraum prinzipiell zu begrBen ist, sollten aber frihzeitig
MaBnahmen festgeschrieben werden, die die Belastungen durch den motorisierten
Individualverkehr so gering wie mdglich halten.

Aus diese Grunde schlage ich vor, dass fir die Bebauung ein Mobilititskonzept entwickelt wird,
dass die Nutzung von umweltfreundlicher Verkehrsmittel fordert.

Dies sollte sowohl im Bebauungsplan als generelle Vorgabe festgeschrieben werden und als auch im
vorgesehenen Durchfilhrungsvertrag zwischen der Stadt Ludwigshafen und dem Bautriiger (Pro
Concept) detailliert ausgefihrt werden.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
V3. Baufeld 3 wird grilne Lunge und sozialer Treffpunkt mit einer Kita auf 1/3 der | V3. Die geplante Bebauung aI_Ier_Baqfelder__orientiert sich an der vorhande-
Grundfldche: Der Investor geht auf die Bedirfnisse der Anwohner ein und bebaut die | N€N Umgebungsbebauung hinsichtlich Hohe und Dichte des gesamten
Baufelder 1 und 2 birgerfreundlich®: nicht zu hoch, nicht zu dicht, passend zum | Wohnviertels und schafft so einen Ubergang zwischen aufgelockerter Be-
Wohnviertel. Fiir Baufeld 3 geht der Investor zuriick auf die Errichtung einer Kinderta- bauung im Suden sowie verdichteter Blockrandbebauung im Norden und
gesstitte auf maximal einem Drittel der Grundflache. Die dbrigen 2 Drittel der Fliche O;te_n. . . N . .
werden intensiv begriint/aufgeforstet und stehen somit als eine klimawirksame griine Hinsichtlich der maximalen GrundﬂaCh.e Verwel.St die Ve'rwaltu'ng auf vor-
; G ¥ o hergehende Stellungnahme zu V2. Bei der Errichtung einer Kindertages-
Lunge und sozialer Treffpunkt fiir die Birgerinnen und Blrger zur Verfiigung, - : . S ey
statte sind auch mehrere Faktoren zu bertcksichtigen, so zum Beispiel
va auch der erforderliche und nachzuweisende Freibereich fur jeden zur Ver-
figung stehenden Kindergartenplatz. Demnach wirde auch bei einer Be-
Wir geben unseren und Ihren ideen eine Form und reichen diese bauung durch eine Kindertagesstatte kein Freibereich als sozialer Treff-
bei den Verantwortlichen der Stadt Ludwigshafen ein. punkt fir Burger*innen zur Verfligung stehen.
Diskutieren Sie mit uns! Bringen Sie sich ein und unterschreiben
Sie fir unsere Zielsetzung und Anderungsvorschldge!
2 Birger 1 — Stellungnahme vom 15.04.2019

Hinsichtlich des kritisierten Mehrverkehrs durch das Vorhaben wurden zu-
dem die aktuellen Verkehrsmengen der Pfalzwerke den zu erwartenden
Verkehrsmengen durch die Wohnbebauung gegenlibergestellt. Die Be-
rechnung des kunftigen Verkehrsaufkommens durch die geplante Wohnbe-
bauung ergibt sich durch die zur Verfigung stehenden stadtspezifischen
Kenndaten zur Verkehrserzeugung der Wohnbevélkerung aufgrund einer
reprasentativen Haushaltsbefragung (Quelle SrV 2013). Stadtweit wurde
hier ein Anteil des motorisierten Individualverkehrs an allen Wegen von 39
% ermittelt. AuBerdem ist dieser Erhebung zu entnehmen, dass durch-
schnittlich pro Tag 2,8 wohnungsbezogene Wege zurtickgelegt werden. Bei
der Annahme von durchschnittlich 2,5 Personen pro Wohneinheit und der-
zeit geplanten 328 Wohneinheiten ergeben sich somit insgesamt 820 Ein-
wohner fur die geplante Wohnnutzung. Damit ist mit insgesamt circa 2.300
(820 x 2,8) taglichen wohnungsbezogenen Wegen zu rechnen, von denen
39 %, also ca. 900, mit dem Kfz zuriickgelegt werden. Hinzu kommen noch
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Im folgenden fiihre ich einige moglichen MaRnahmen auf, die auch unter Beteiligung lokaler
Akteure wie dem Carsharing Anbieter Stadtmobil, dem Verkehrsverbund VRN, dem Mieterbund
oder dem Verkehrsclub Deutschland (VCD) entwickelt und zum Laufen gebracht werden kénnen.
Wesentliche Voraussetzungen dafiir ist, dass dies ausreichend in der Planung beriicksichtigt und
auch vertraglich fixiert, um eine erfolgreiche Umsetzung zu erméglichen.

1 Auto-reduziertes Wohnen

* Carsharing Angebote (incl. Mieter- & ErmiRigungstarife) mit Stellpldzen auf dem
Geldnde oder der Tiefgarage

* Forderung von Mitfahrbérsen (Ridesharing)
* Depots fiir Waren- und Paketannahmen
* Infoabende mit Einfiihrung bzgl. Car-, Bike und Ridesharing

2 Elektroautos
* Vorrangstellpldze fiir E-Autos
* Ladeinfrastruktur mit langfristiger Vorsorge

3 Offentlicher Personennahverkehr

* Mietertickets entsprechend dem Jobticket

* Schnuppertickets/Neumietertickets

* Digitale Haustsfeln in Hauseingdngen (mit Fahrpldnen etc.)

* Schwarze Bretter mit OPNV/Fahrplanen und Tarifinformationen

* OPNV-Kennenlern-Training mit Schulung fiir den Ticketkauf am Automaten

* Individuelle Verkehrsheratung (z.B. zum Arbeitsplatz oder Fahrten in den Randzeiten)

Besucher- und Anlieferfahrten, welche mit 15 % des Bewohnerverkehrs be-
messen werden kénnen. Demnach werden nach derzeitigem Planstand
insgesamt ca. 1.050 Fahrten pro Tag fiir Bewohner und Besucher abge-
schatzt. Da das derzeit durch die Bironutzung verursachte Verkehrsauf-
kommen bei ca. 1.100 Fahrten pro Tag liegt, wird durch das Vorhaben keine
Kfz-Verkehrszunahme gegenuber der derzeitigen Nutzung erwartet. Die
Stellplatze im 6ffentlichen Bereich bleiben auch bei der neuen Nutzung be-
stehen. Zusatzlich wird eine angemessene Stellplatzanzahl fur die Wohn-
nutzung realisiert (vgl. voranstehende Stellungnahme der Verwaltung).
Zur Unterstitzung und Férderung von E-Mobilitét wird jeder 3. PKW-Stell-
platz mit einer Ladestation fur Elektrofahrzeuge ausgestattet.

Allerdings fehlt die gesetzliche Grundlage zur Festsetzung von alternativen
Mobilitdtsformen im Bebauungsplan.

Fur den Ausbau der Nahverkehrsanbindung wurde ein Nahverkehrsplan er-
stellt. Der Nahverkehrsplan bildet gemald Personenbeférderungsgesetz
(PBefG) den Rahmen fir die Entwicklung des OPNV und wird regelmaRig
fortgeschrieben. In ihm legt der OPNV-Aufgabentrager die ausreichende
Verkehrsbedienung fest. Der Nahverkehrsplan baut auf den Zielen der
nachhaltigen Entwicklung auf und bildet die Grundlage zur Umsetzung von
Zielen bzw. strategischen Leitlinien der Stadt im OPNV (vgl. Nahverkehrsplan
Ludwigshafen am Rhein). Der Ausbau der Nahverkehrsanbindung kann dem-
nach nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abgehandelt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den offentlichen Personennah-
verkehr im Stadtbahnbereich erfolgt durch die StralRenbahnlinie 6/6a, wel-
che in der Saarlandstral3e jeweils im 10-Minuten-Takt die Haltestellen ,Stid-
west-Stadion und ,Wittelsbachplatz® bedient, sowie die Linie 10, die in der
Wittelsbachstralle die Haltestelle ,Rottstrafle” im 15-Minuten-Takt anfahrt.
Daruber hinaus ist das Stadtbusnetz (10-Minuten-Takt in der Hauptver-
kehrszeit auf der Linie 74) Uber die Haltestellen ,Burgermeister-Krafft-Platz*
sowie ,Shellhaus” in wenigen Gehminuten vom Plangebiet aus erreichbar.
Der zentrale Umstiegsknoten ,Berliner Platz/LU-Mitte” liegt maximal 3 Sta-
tionen oder maximal 20 Minuten zu Ful3 entfernt. Dort ist auch ein An-
schluss an den regionalen Schienenpersonennahverkehr (Regionalex-
press, Regionalbahn, S-Bahn) gegeben. Im Nachtverkehr wird das Gebiet
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

4 Fahrradfreundlichkeit

* Ebenerdiger Zugang zu den Fahrradabstellanlagen oder Fahrradriumen
(witterungsgeschiitzt und ausreichend dimensioniert)

* Diebstahlsichere Fahrradboxen

* Ausreichende Besucherparkplitze filr Fahrrider
* Lademdglichkeiten fiir E-bikes

*  Selbsthilfewerkstatt in den Gebduden

*  Reparatursiiulen mit Luftpumpen etc.

* Leihrider (z.B. Lastenfahrriider oder E-Bikes)

*  Schnupperradtouren in die nihere Umgebung,

5 FuBverkehrsfreundlichkeit
*  Onsbegehung/Fulligingercheck
*  Abstellmoglichkeiten filr Rollatoren/Kinderwagen
6 Kommunikation
* Einbindung von Mietern und Bewohner (Arbeitsgemeinschaften)
*  Mobilitdtsbeitrige in Mieterzeitungen

An dieser Stelle méchte ich auf ein Projekt ,, Wohnen leitet Mobilitat hinweisen, dass der VCD in
Kooperation mit seinen Pm]ekxpannern ()Im-lmmm e.V., dem Deutschen Mieterbund e.V. zur Zeit
entwickelt (ndheres finden man hier: ht il

www.ved. org/'themen/w hinen-und-mobilitaet/)

durch die Nachtbuslinien 92 und 94 Uber die genannten Haltestellen im 30-
Minuten-Takt bis 0.30 Uhr erschlossen.

Im Jahr 2012 wurde eine Potentialanalyse durchgefiihrt mit dem Ziel Ge-
biete zu identifizieren, welche OPNV-Potentiale aufweisen. Hierbei wurde
deutlich, dass fir das Gebiet des Geltungsbereiches keine Potentiale vor-
liegen.

Fir eine Attraktivitatssteigerung der Fahrradnutzung werden in den Baufel-
dern 1l und Il auch oberirdische Fahrradabstellplatze bei der Planung be-
rucksichtigt.

Die Vorschlage zum Offentlichen Personennahverkehr wurden an den
Bauherren weitergegeben. Solche MaRnahmen kénnen nur in Abstimmung
und Verbindung mit der rnv getroffen werden. Da es sich um ein privates
Grundstiick handelt obliegt eine solche Absprache und somit die Umset-
zung in der Verantwortung des privaten Bauherren. Es gibt keine rechtli-
che/gesetzliche Grundlage flr eine Festsetzung im Bebauungsplan.
Grundsatzlich richtet sich der Nachweis der Fahrradstellplatze nach den
Vorgaben der Landesbauordnung RLP. In dieser Vorschrift wird nicht zwi-
schen unterschiedlichen Lagen der Fahrradstellpléatze unterschieden.

In Baufeld Il sind teilweise auch oberirdisch Fahrradabstellplatze im Innen-
hof vorgesehen. In Baufeld Ill sind in den Freibereichen zwischen den Ge-
bauden zusétzliche oberirdische Fahrradabstellplatze vorgesehen. Grund-
satzlich befinden sich allerdings die Fahrradrdume in den Kellergeschos-
sen. Diese sind Uber die in das Gebaude integrierten Aufzige leicht zu er-
reichen und sollen zum Teil auch durch Lademdglichkeiten ausgestattet
sein.

Eine Pflicht zur Umsetzung weiterer Malinahmen kann nicht umgesetzt
werden, da es sich dennoch um ein Grundstlck in privater Hand handelt.

Die Informationen uUber das nebenstehend genannte Projekt sowie die In-
fobroschirre wurde an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Das Projekt wird im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative vom Bundesministerium fir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit von Januar 2017 bis Dezember 2019 finanziell
geférdert. Das Projekt adressiert insbesondere Wohnungsbauunternehmungen (privatwirtschaftlich,
kommunal oder genossenschaftlich, etc.) sowie Kommunen und Mobilititsdienstleister (wie z.B.
VRN oder Stadtmobil). Auch Mieterinnen und Mieter soll angesprochen werden. Ziel ist es, den
Zugang zu klima- und stadtvertriglichen Mobilitdtsangeboten zu erleichtern, und Mieter und
Mieterinnen attraktive Alternativen zum motorisierten Individualverkehr (also PkW oder
Kraftradern) zu eroffnen. Dadurch soll der mobilititsbedingte CO, AusstoB gesenkt werden.

Zur Zeit laufen finf modellhafte Projekt in Kiel, Hannover, Berlin-Brandenburg, Darmstadt und
Chemnitz. Zum Projektende soll ein umfangreicher Leitfaden {iir Wohnungsbauuntemnehmen
entwickelt werden, der auch noch beim Bauvorhaben auf dem ehemaligen Plalzwerksgeldnde
genutzt werden kann. Eine Broschiire zum Projekt , Wohnen leitet Mobilitit" lege ich diesem
Schreiben bei,

Burger 2 — Stellungnahme vom 15.04.2019

Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung mochte ich, als Anwohner zur beabsichtigten Bebauung
des Plalzwaerkeareals und des hierzu aufrustellenden Bebauungsplans meine Ube rzeagungen vorbringen:

Darzoit gibt es keinen Bebauungsplan fir die 3 Baufelder. Das heiltt, die Zulissigheit des Vorhabens
milisste nach §34 BauGE beurteilt werden:

8 34 Zullissigkeit von Vorhaben innerhalb der Im Zusammenhang bebauten Oristeila

Innerhalb der im Iusammenhang bebauten Ortstelle Ist eln Vorhaben zuldssig. wenn es sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweite und der Grundsticksfliche, die Gberbaut werden soll, i die

Eigenart der nEheren Umgebung einfligt und die Erschiiefung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhitnisse milssen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beelntrachtigt

werden,*

Daechalb stabt as sicharlich auBer Frage, dass die bisher vorgelagte Planung nicht ganehmigungsfahig
wilre. Das lst nur mitglich, wenn der Stadtrat dies in einem B-Plan explizit erlaubt.

Es steht nun leider zu beflirchten, dass bei der Aufstellung des Plans Maglichkeiten geschaffen werden,
die letztlich zu elner massiven Abwertung eines sehr angenehmen Gebiets der Stadt fuhren.

Die Hinweise zu den derzeitigen gesetzlichen Grundlagen fiir das Bebau-
ungsplangebiet werden richtig wiedergegeben.

Auch nach § 34 BauGB besteht bereits heute Baurecht. Durch den Bebau-
ungsplan soll die Bebauung dennoch angemessen gesteuert werden und
zum Beispiel eine geschlossene Bebauung (Blockrandbebauung) im Bau-
feld 3 verhindert werden.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bezieht sich die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nicht auf eine Gebietsfestset-
zung gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO), sondern die geplante
Nutzung wird anhand des konkreten Vorhabens festgesetzt. Zusatzlich zu
den geplanten Wohngebauden sowie der Kindertagesstatte in Baufeld 1
sind auch Raume fur freie Berufe gemanR § 13 BauNVO zulassig. Dies ent-
spricht der hauptsachlichen Nutzung innerhalb der Umgebung, sowie der
Darstellung des Flachennutzungsplanes, welcher die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung einer Kommune darstellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einer Ab-
wertung des Gebietes. Auch ohne Bebauungsplan wére eine Bebauung
bereits heute nach § 34 BauGB genehmigungsfahig. Durch den Bebau-
ungsplan soll die Bebauung dennoch angemessen gesteuert werden und
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

ich bin fir eine Wohnbebauung des Areals, das ist keine Frage. Und wenn etliche Parkplitra von neuen
MNachbarn benutzt werden, finde ich das auch nicht schlimm, abar:

Das Mak der Bebauung ist schikcht und einfach nur krass! Ich habe es nicht untersucht, aber die drei
Blacke sollen rukdnftig wahrscheinlich um ein Drittel stirker genutzt werden (GFZ) als die am stirksten
genutsten Blocke des Bestands rwischen Wittelsbachstralle und Stadion, von den benachbarten Blacken
ganz tu schwaigan.

zum Beispiel eine geschlossene Bebauung im Baufeld 3 verhindert werden
(siehe voranstehende Stellungnahme der Verwaltung).

Das Malf3 der baulichen Nutzung kann bestimmt werden durch die Grund-
flachenzahl / GroR3e der Grundflache, die Geschossflachenzahl / Grofe der
Geschossflache, die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen
Anlagen. GemalR Kommentierung zur BauNVO (EZBK/Sofker BauNVO
§ 16 Rn. 25-31) enthélt § 16 Abs. 2 selbst keine Festsetzungspflichten und
auch kein bestimmtes, vorgegebenes Festsetzungssystem, weshalb aus
der Reihenfolge und Anordnung der MaRbestimmungsfaktoren in dieser
Vorschrift auch keine Rangfolge entnommen werden darf.

Die in § 16 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten MaRRbestimmungsfaktoren sind
grundsatzlich einzeln wie auch kumulativ méglich. Eine Festsetzung aller
vorgenannten Faktoren ist demnach nicht erforderlich.

Lediglich § 16 Abs. 3 BauNVO beinhaltet Bestimmungen, welche Mal3be-
stimmungsfaktoren in einem Bebauungsplan festgesetzt werden missen
(Festsetzungsverpflichtungen). Soll das Maf3 der baulichen Nutzung im Be-
bauungsplan geregelt werden, ist stets die Grundflachenzahl oder die
GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen festzusetzen. Der Verord-
nungsgeber hat dies mit der hervorgehobenen Bedeutung begriindet, die
diesen Mafbestimmungsfaktoren fir die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung auch unter Gesichtspunkten des Bodenschutzes zukommt
(EZBK/Sofker, 134. EL August 2019, BauNVO § 16 Rn. 34). Die Festset-
zung der GFZ wird nicht als Pflicht-Festsetzung gemal Gesetz genannt.
Im vorliegenden Fall wird als Festsetzungsverpflichtung die GroRRe der
Grundflache festgesetzt, sowie zusatzlich die maximale Hohe der bauli-
chen Anlagen. Es werden diese MalRbestimmungsfaktoren gewahlt, da
zum einen die Ubermafige Nutzung des Bodens vermieden wird und sich
zum anderen daran die Kubatur der baulichen Anlagen am besten mit der
Umgebungsbebauung vergleichen Iasst.

Im Baufeld | und Il bleibt die maximale Hohe unterhalb der maximalen Ge-
baudehohe der baulichen Anlagen der Blockrandbebauung innerhalb der
Umgebung. In Baufeld 11l erfolgt eine stufenweise Reduzierung der Gebau-
dehohen hin zu der aufgelockerten Bebauung im Siden. Die Grundfla-
chenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse sind
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Die Bauweise der Planung entspricht-von der denkmalgeschititen Fassade abgesehen- den Kltzen
entlang der Rheinalles. Wahrend dort lediglich eine Chance fiir Ludwigshafen vertan wurde, wird hier bei
uns ein toller Stadtteil zumindest stark beeintrichtigl. Disse serielle Architektur passt hier Uberhaupt
nicht. Mein erster, spontaner Gedanke (wenlg sachlich) war: ,Zur Umsetzung solcher rein kommerzieller
Vorhaben, passt &s ins Blld, dass Architekten beauftragt werden, die nicht aus der Region kammen, nicht
stindig verbeifahren und sich deshalb auch nicht schimen mGssen.”

fur die Beurteilung des bereits fast vollstandig bebauten innerstadtischen
Bereiches nicht anwendbar, da hier bereits in der Umgebung deutliche Un-
terschiede zu finden sind.

Die Bauweise ist in der Umgebung der Baufelder | und Il gepragt durch
eine geschlossene Blockrandbebauung. Diese Bauweise wird in Baufeld |
und Il aufgegriffen. Die Bauform der Blockrandbebauung entspricht den
klassischen innerstadtischen Strukturen, wie sie insbesondere auch in Sud
zu finden sind und die durch die Trennung des eher lauteren 6ffentlichen
StralRenraums vom ruhigen Blockinnenbereich eine hohe Qualitat aufwei-
sen. Sudlich des Baufeldes Il herrscht eine offene Bauweise vor. Diese
wird im Baufeld Ill aufgegriffen, sodass hier keine geschlossene Bebau-
ungskante entlang der Stral3en entsteht.

Hinsichtlich der architektonischen Gestaltung wurde fiir Baufeld 1l ein denk-
malpflegerisches Gesamtkonzept erstellt. Die Erstellung des denkmalpfle-
gerischen Gesamtkonzeptes erfolgte in enger Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Ludwigshafen am Rhein. Die Ergebnisse
dieses Konzeptes wurden dann im Vorhaben und somit auch im Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan umgesetzt, da die Vorhabenplane Bestandteil
des Bebauungsplanes sowie des Durchfiihrungsvertrages werden. So wur-
den zum Beispiel die Eingangsportale entlang der Kurfirstenstrale und
Lachnerstral’e sowie der Eingangsbereich am Koschatplatz deutlich her-
ausgearbeitet. Der Fries des denkmalgeschiitzten Gebaudeteiles soll um-
laufend am gesamten neuen Gebaudekomplex tbernommen werden. Die
Sockelbereiche werden in einzelnen Geb&audeabschnitten differenziert
ausgebildet, um die Adressbildung der einzelnen Hauseingange zu star-
ken.

Grundsatzlich steht es jedem Bauherrn frei einen Architekten nach eigener
Wahl zu beauftragen. Der Bauherr selbst hat seinen Sitz in Ludwigshafen
und Mannheim und kommt somit aus der Region. Dieser ist fir die Planung
verantwortlich.

4-125F May3252 - 78/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Was der nette Anchitekt (ohne ironle) beim Infoabend bel der Lukaskirche zur Gestaltung der Innenhdéfe
und zur Okologlschen Verbesserung tur derzeftigen Situation vorgetragen hat, waren HOFFNUNGEN, dass
&s HIER mit den Innenhdfen endlich einmal funktioniert. Zum Rest waren es die positiven Fakten, die sher
negativen blieben unerwihnt,

Irritiert bei der Veranstaltung war ich von der véllig falschen Einschdtzung des Lefters unserer
Stadtplanung zur aktuellen Parksituation: Die Anwohner missten dem zukinftigen Mehrbedarf an
Gffentlichem Parkraum die Einsparung durch den Wegfall der 2507 Arbeitsplitze bei den Pfalzwerken
gegenrechnen. Ist Herrn Magin nicht bekannt, dass die Pfalzwerkemitarbeiter wegen ,Anwohnerparken™
gar nicht hier im 8ffentlichen Bereich parken, es deshalb tagsiber jede Menge freie Plitze gibt und

Knappheit lediglich zu Abend- und Nachtzeiten besteht? Letzteres liegt sicherlich nicht an dan
Pfalzwerken.

Auch hinsichtlich der Gestaltung der Innenhdfe wird zwischen Stadt Lud-
wigshafen und Bauherr ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in wel-
chem verschiedene Verpflichtungen festgeschrieben werden. Aufgrund der
Ergebnisse des Artenschutzgutachtens wurden bereits griinordnerische
Festsetzung und entsprechende Mafinahmen in den Bebauungsplan auf-
genommen, welche verbindlich einzuhalten sind. Im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens ist hierzu auch ein Freiflachengestaltungsplan einzu-
reichen. Anhand dessen wird u. a. auch die Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes geprtft. Demnach wird es durch die Gestaltung der
Innenbereiche zu einer dkologischen Verbesserung zur derzeitigen Situa-
tion kommen.

Grundsatzlich ist bauordnungsrechtlich bestimmt, dass bei einer Nutzungs-
anderung hin zu einer Wohnnutzung die bis dahin faktisch nachzuweisen-
den Stellplatze (z. B. einer gewerblichen Nutzung oder im vorliegenden Fall
von einer BlUronutzung) den erforderlichen Stellplatzen anzurechnen ist.
Die vorhandenen Wohngebéaude in der Umgebung weisen heute bereits zu
wenige Stellplatze nach, weshalb innerhalb der 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflache Uberwiegend eingeschrénktes Anwohnerparken (Anwohner
frei und 2 Std. mit Parkscheibe oder mit Parkschein) ausgewiesen ist. Diese
bereits vorhandene Situation kann nicht zu Lasten des geplanten Vorha-
bens gehen. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in einer zentralen
innerstadtischen Lage mit gutem OPNV-Angebot in unmittelbarer Nahe.
Da bei dem Bauvorhaben ein vielfaltiger Wohnungsmix mit unterschiedli-
chen WohnungsgroRRen realisiert werden soll, wurde deshalb ein differen-
zierter Stellplatzschlissel festgesetzt.

Diese Festsetzung wurde im Sinne der Gleichberechtigung analog des ak-
tuell zweiten groRen Wohnbauprojektes im Stadtteil SUd sowie bereits rea-
lisierter Gro3bauvorhaben am Rheinufer Siid getroffen.

Demnach sind fir Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache jeweils 1 Stellplatz
pro Wohneinheit nachzuweisen. Fir Wohnungen groR3er als 80 m2 Wohn-
flache sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Die Festsetzung richtet sich nach der Stellplatzverordnung des Landes
Rheinland-Pfalz. Die Regelung liegt zwischen 1 — 2 Stellplatzen pro
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Meine Erwartungen an eine Bauleitplanung im Sinne der gesamten Stadtbevilkerung:

Es ist unbedingt, darauf zu bestehen, dass im B-Plan 668 nicht lediglich Gebaudehahen festgesetzt
werden, sondern auch die Geschossflichenzahl. Die GFZ muss In Relatlon rum gesamten Viertel

ermittedt und festgesetst werden. Eine denkbars, géringe Abwelchung nach ohen muss 8ffentiich
disiutiert und im Beschluss begrindet werden.

Sonstige positiven Versprechungen miissen als Verpflichtung in den B-Plan, ansonsten kammen sia
womdglich nicht,

Die Stadtgeselischaft darf sich nicht wegen ,wirtschaftlicher Zwringe” erpressen lassen. Sle ist keinesfalls
verantwortiich fr unternehmerisches Rislka.

Das Pfalrwerke-Areal kann sicher auch -mit weniger Gewdnn- nur umgebaut oder irgendwas
dazwischen® werden,

Wohneinheit, wobei Kommunen in eigener Verantwortung entscheiden
kénnen, welcher Stellplatzschliissel angemessen ist.

Im Baufeld 1 werden bei 82 Wohnungen (davon 19 > 80 m?) insgesamt 95
Stellplatze nachgewiesen, inklusive 4 Stellplatze fur die Kindertagesstatte.
Im Baufeld 2 werden bei 210 Wohnungen (davon 94 > 80 m?) insgesamt
258 Stellplatze nachgewiesen.

Im Baufeld 3 werden bei 36 Wohnungen, alle Gber 80 m2, insgesamt 54
Stellplatze nachgewiesen.

Die Festsetzung zu der erforderlichen Zahl der Stellplatze wird demnach in
allen Baufeldern eingehalten.

Hinsichtlich der Geschossflachenzahl wird auf vorhergehende Stellung-
nahme der Verwaltung verwiesen. Durch die Festsetzung der maximalen
Hohen der Gebéaude sind angemessene Kennziffern gegeben um das Mal3
einer Bebauung anhand der Einflige-Kriterien zu regeln.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist das
konkrete Vorhaben bereits Bestandteil des Bebauungsplanes. Gemaf § 12
Abs. 3 BauGB ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Demnach wird genau das darge-
stellte Vorhaben durch Festsetzungen und Planzeichnung festgeschrieben
und nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens und des Baugenehmi-
gungsverfahrens realisiert. Des Weiteren wird die Durchfihrung dieses
Vorhabens durch die Unterzeichnung eines Durchfliihrungsvertrages gesi-
chert (8 12 Abs. 1 BauGB).

Die Stadtverwaltung handelt im Interesse einer angemessenen Stadtent-
wicklung und hat bereits Vorgaben fir die Bebauung an die Bauherren her-
angetragen. Im Rahmen eines Verfahrens mussen allerdings die privaten
sowie Offentlichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden (vgl. 8 1 Abs. 7 BauGB).

Da bereits heute eine Bebauung gemaf § 34 BauGB genehmigungsfahig
ware, muss dennoch ein angemessenes Verhéltnis zwischen Stadtent-
wicklung und Wirtschaftlichkeit, gefunden werden, auch vor dem Hinter-
grund eines gestiegenen Wohnungsbedarfs in Ludwigshafen (vgl. Informa-
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Nicht ganz tur Sache:

Die Bauleitplanung soffte zukiinftig davon Abstand nehmen, die innerstadtische Ansiediy ng von
Arbettsplitzen ru unterstitzen. Allenfalls, wenn Dienstielsty ngen fiir Ludwigshafener Birger angeboten
werden,

Ungute Besspiele: BOB (Tarkett, Pronova), Rheinufer Sad (Telekom-Callcenter], CRA (Ffabwerke)
eigentlich auch BASF-IT-Services. '

Diese Arbeitsplitie verschirfen nur Ludwigshalens Varkehrs- und Wohnprobleme, also woru? Nur, well

anderswo In ,Boomstadten® genauso verfohren wird. Andere Telle der Pfalz stehen lser und kénnen bald
gani .zumachen”. Verbesserungen sind das neus Wach stum.

tionen zur Stadtentwicklung 9/2018 ,Wohnungssituation und Wohnungsbe-
darf’, www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichun-
gen/). Ohne Nutzungsanderung und Neubebauung der privaten Grundsti-
cke wirden in naher Zukunft weitere Flachen als Leerstand oder Brachfla-
che verzeichnet werden und baulich verfallen, da fur die Bestandsgebaude
u. a. ein hoher Sanierungsbedarf besteht. Deshalb steht die Wohnbauent-
wicklung an diesem Standort gerade auch vor dem Hintergrund eines ge-
stiegenen Wohnungsbedarfs (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung
9/2018 ,Wohnungssituation und Wohnungsbedarf, www.ludwigsha-
fen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/) im besonderen Inte-
resse der Stadt.

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung nicht um eine Ansiedlung
von Arbeitsplatzen handelt, sondern um die Sicherung der dauerhaften
Wohnnutzung, kann dieser Belang nichtim Rahmen dieses konkreten Bau-
leitplanverfahrens behandelt werden. Der Einwand wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Birger 3 — Stellungnahme vom 13.04.2019

im Rahmen der frihzeitigen Otfentlichkeitsbeteiligung machen wir folgende Einwande
gettend:

1. Teilpereich I . _
a) Die geplante Hishe von 3 bzw. 4 Voligeschossen plus einem 2weigeschossigen Dach
entepricht einer tatsdichlichen Hithe von 5 bzw, 6 Geschossen. In direkler Nachbarschaft
siehen jedoch ein dreigeschossiges Haus mit Flachdach baw. eine Stadtvilla mit 2wei
Geschossen plus Dach, also 3 Geschossen. Insoweit erfordert ein harmonischer Anschluss
auf jeden Fall eing Reduktion der Geschossanzahl. Winschenswert wéren 3 Geschosse,

inklusive Dach!

1. Teilbereich 11l

Hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse wird klargestellt, dass das jeweilige
zweite Dachgeschoss keinem Vollgeschoss entspricht und somit nicht auf
die Zahl der Vollgeschosse angerechnet wird. Auch die Blockrandbebau-
ung in der unmittelbaren Umgebung weisen teilweise bereits 5 Vollge-
schosse auf. Ein Gebdude hat sogar bereits 8 Geschosse.

Im Bebauungsplan wird nicht die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, son-
dern die maximale Hohe der baulichen Anlagen, konkretisiert durch die
Trauf- und Firsthohe. Die eindeutige H6he wird nicht durch die Zahl der
Vollgeschosse definiert, da gesetzlich keine vorgeschriebenen Maximal-
Geschosshohen geregelt sind. Die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen
hingegen hat eine ausreichend bestimmte Angabe der maximal zulassigen
Hohen und definiert klar die Kubatur der Gebé&ude.

Der historische Gebaudeteil mit 4 Vollgeschossen weist bereits heute eine
hohere Geb&udehdhe auf, als der daran anschlieRende Gebaudeteil ent-
lang der KurflrstenstralRe mit 5 Vollgeschossen. Dies verdeutlicht, dass die
Zahl der Vollgeschosse kein ausreichend bestimmbares MalR zur Bestim-
mung der baulichen Kubatur ist.

Die Wohnhauser im Baufeld 11l weisen eine Staffelung in Anlehnung an die
bestehenden Geb&dude (Lachnerstral3e 1, LisztstraRe 111) sowie der Mehr-
familienhausbebauung auf der gegenilberliegenden StralRenseite der Lis-
ztstralBe auf, bleiben aber unterhalb der maximalen Héhe der Mehrfamili-
enhéauser und der Bebauung des Baufeld II.

Das Gebaude LisztstralRe 140 (Eckgebaude) weist eine Traufhdhe von ca.
109,5 m 0. NN und eine Firsthéhe von ca. 114,4 m . NN auf (die Angaben
kénnen um +/- 50 cm variieren) und ist in der Blockrandbebauung eins der
niedrigsten Gebaude. Die zwei mittleren hochsten Gebaude im Baufeld 11l
sollen eine Traufhdhe von ca. 107,5 m 4. NN und eine Firsthéhe von 114 m
U. NN aufweisen. Demnach orientiert sich die Neubebauung an der Be-
standsbebauung, zumal auch das bestehende denkmalgeschutzte Verwal-
tungsgebaude die Héhe der Umgebungsbebauung maRgeblich pragt.

Aufgrund der von der Grundstiicksgrenze abgerickten Baukdrper, welche
zum Schutz der vorhandenen StraRenbaume notwendig sind, ergibt sich
die Moglichkeit zur Errichtung von Vorgarten. Diese sind in der Planung
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b) AuRerdem ist in der Nachbarschaft durchgingig ein Vorgarten vorhanden. Ein solcher ist
auch fiir die Gebiude im Teilbereich Il dringend notwendig. Einerseis ist nicht erkennbar,
wie sonst die Platanen an der StraBe erhalten werden kdnnen, anderarseits ist diese,
keineslalls als “Steingarten® zu gestaltende Flache, ir das Mikroklima immens wichlig.
Derzeit befindet sich ein viele Meter breiter Geblschstreifen an dieser Stelle, der sowohl filr
die Luftzirkulation als auch fiir die Kithlung durch Verdunstung unabdingbar ist.

¢) Analog zur Gestaltung am Rheinufer Sid soliten die Geb&ude in einer zuganglichen
Griinanlage stehen, d.h. sowohl Spielplatz als auch Wage keine Absparrung erhalten.

2. Teilberaich | und Il

a) Im Hinblick auf die bei der Vorstellung der Planungen am 25.3.2019 mitgeteilte Parkplatz-
situation, GOber 300 Wohneinheiten bei gerade mal gut 200 Stellplatzen, muss auch im
Tellbereich | und Il ein Geschoss weniger vorgesehen werden. Damit wird zugleich auch das
Problem des stark zunehmenden Anwohnerverkehrs gemildert,

auch vorgesehen und werden lediglich durch die erforderlichen Zuwegun-
gen zu den Hauseingangen, den Fahrradabstellplatzen, die Briefkasten-
platze oder die Feuerwehrzufahrt und Tiefgaragenzu- und -abfahrt unter-
brochen. Zur Errichtung und Begriinung der Vorgarten wird eine Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen, hierdurch wird auch die Errich-
tung von Steingérten verhindert. Aus diesem Grund wird der Vorgarten als
begriinte Zone ausgebildet.

Des Weiteren werden die Ba&ume im gesamten 6ffentlichen Stralenraum
und somit auch im Baufeld 3 im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.
Aktuell ist das gesamte Grundstiick des Baufeldes 3 durch eine kleine
Mauer mit Zaun eingefriedet. Durch die Neubebauung wird durch die Ge-
staltung des Vorgartenbereiches die Situation zur Stral3enverkehrsflache
getffnet. Einen weiteren oOkologischen Beitrag leistet die festgesetzte
Dachflachenbegriinung.

Grundsatzlich handelt es sich bei den Baugrundstiicken im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes um Privatgrundstiicke, weshalb im Bebau-
ungsplan keine offentlichen Grinflachen ausgewiesen oder festgesetzt
werden kdnnen. Da es sich um ein Privatgrundstiick handelt, kann dem
Bauherrn nicht auferlegt werden, die inneren Bereiche der Baugebiete fur
die gesamte Offentlichkeit zur Verfugung zu stellen. Die Offnung oder
SchlieBung der Innenhdfe liegt demnach im Ermessen des Bauherrn. Bei
der Entscheidung werden Versicherungsgriinde mitbertcksichtigt. Nahezu
jedes Privatgrundstlick ist durch einen Zaun oder durch Heckenpflanzung
zum Schutz vor z. B. Vandalismus abgegrenzt.

2. Teilbereich 1 und II

Da bei dem Bauvorhaben ein vielfaltiger Wohnungsmix mit unterschiedli-
chen WohnungsgréRen realisiert werden soll, wurde ein differenzierter
Stellplatzschliissel festgesetzt.

Diese Festsetzung wurde im Sinne der Gleichberechtigung und aufgrund
der innerstadtischen Lage mit gutem OPNV-Angebot in unmittelbarer Nahe
analog des aktuell zweiten grof3en Wohnbauprojektes im Stadtteil Siid ge-
troffen.
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Demnach sind fir Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache jeweils 1 Stellplatz
pro Wohneinheit nachzuweisen. Fir Wohnungen gré3er als 80 m2 Wohn-
flache sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Die Festsetzung richtet sich nach der Stellplatzverordnung des Landes
Rheinland-Pfalz. Die Regelung liegt zwischen 1 — 2 Stellplatzen pro
Wohneinheit, wobei Kommunen in eigener Verantwortung entscheiden
kénnen, welcher Stellplatzschlissel angemessen ist.

Im Baufeld 1 werden bei 82 Wohnungen (davon 19 > 80 m?) insgesamt 95
Stellplatze nachgewiesen, inklusive 4 Stellplatze fur die Kindertagesstatte.
Im Baufeld 2 werden bei 210 Wohnungen (davon 94 > 80 m?) insgesamt
258 Stellplatze nachgewiesen. Im Baufeld 3 werden bei 36 Wohnungen,
alle iber 80 m?, insgesamt 54 Stellplatze nachgewiesen.

Insgesamt ergeben sich somit 328 Wohneinheiten und der Nachweis von
407 Stellplatzen. Dies entspricht der Festsetzung des Bebauungsplanes zu
der erforderlichen Zahl der Stellplatze.

Hinsichtlich des kritisierten Mehrverkehrs durch das Vorhaben wurden zu-
dem die aktuellen Verkehrsmengen der Pfalzwerke den zu erwartenden
Verkehrsmengen durch die Wohnbebauung gegenlbergestellt. Die Be-
rechnung des kiinftigen Verkehrsaufkommens durch die geplante Wohnbe-
bauung ergibt sich durch die zur Verfigung stehenden stadtspezifischen
Kenndaten zur Verkehrserzeugung der Wohnbevélkerung aufgrund einer
reprasentativen Haushaltsbefragung (Quelle SrV 2013). Stadtweit wurde
hier ein Anteil des motorisierten Individualverkehrs an allen Wegen von
39 % ermittelt. AulRerdem ist dieser Erhebung zu entnehmen, dass durch-
schnittlich pro Tag 2,8 wohnungsbezogene Wege zurtickgelegt werden. Bei
der Annahme von durchschnittlich 2,5 Personen pro Wohneinheit und der-
zeit geplanten 328 Wohneinheiten ergeben sich somit insgesamt 820 Ein-
wohner fur die geplante Wohnnutzung. Damit ist mit insgesamt circa 2.300
(820 x 2,8) taglichen wohnungsbezogenen Wegen zu rechnen, von denen
39%, also ca. 900, mit dem Kfz zurlickgelegt werden. Hinzu kommen noch
Besucher- und Anlieferfahrten, welche mit 15% des Bewohnerverkehrs be-
messen werden kénnen. Demnach werden nach derzeitigem Planstand
insgesamt ca. 1.050 Fahrten pro Tag fiir Bewohner und Besucher abge-
schatzt.
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b} Es ist auch festzustellen, dass bisher im Teilbereich | Gebaude mit zwei Geschossen plus
Dach (aber nicht 2 stéickiges Dachgeschoss zum Bewohnen wie jetzt geplant!) stehen. Die

Planung von im Ergebnis 6 Geschossen wird zwar durch die ganz leicht schragen

Dachflichen iiber die beiden obersten Geschosse etwas gefélliger, aber die absolute Hohe

ist doch mebr als 3 Geschosse hiher als jetzt.

Aufgrund der Gegeniberstellung des derzeit durch die Bironutzung verur-
sachten Verkehrsaufkommens von ca. 1.100 Fahrten pro Tag mit dem be-
rechneten Verkehrsaufkommen durch die geplante Wohnbebauung (ca.
1.050 Fahrten pro Tag bei 328 Wohneinheiten) ist die Erstellung eines Ver-
kehrsgutachtens nicht erforderlich, da nicht mit einer Kfz-Verkehrszunahme
zu rechnen ist.

Aus diesem Grund werden auch keine Malinahmen formuliert, welche die
Belastung des motorisierten Individualverkehrs so gering wie mdglich hal-
ten, zumal auch die gesetzliche Grundlage zur Festsetzung im Bebauungs-
plan fehit.

Das Mal} der Bebauung richtet sich u. a. auch nach der bereits vorhande-
nen Bebauung in der Umgebung. Hier befinden sich bereits hohere Ge-
baude, wie zum Beispiel das siidlich liegende Bestandsgebaude der Pfalz-
werke mit 5 Vollgeschossen und wesentlich hdheren Geschosshdhen oder
die nordlich angrenzende Wohnbebauung mit 5 bzw. teilweise auch 6 Ge-
schossen. MaRgeblich fur die Hohe eines Gebaudes ist allerdings nicht die
Zahl der Vollgeschosse, denn Geschosshéhen kdnnen jeweils variieren.
Wesentlich ist vielmehr die festgesetzte maximale Gebaudehdhe, durch
welche die H6henbeschreibung eindeutig definiert wird. Diese Uberschrei-
tet in den Baufeldern nicht die in der Umgebung vorhandenen Hohen. Bau-
feld I: max. 115,13 m . NN. Baufeld Il: max. 116,98 m 0. NN des denkmal-
geschitzten Gebaudekomplexes.

Aufgrund der umliegenden Gebaudekubaturen ist auch in Baufeld | gemaf3
§ 34 BauGB bereits eine hohere Bebauung zulassig als bisher gebaut ist.

Eine Verlagerung der Kindertagesstatte in Baufeld Il wirde die Verkehrs-
thematik nicht entscharfen, sondern lediglich verlagern. Au3erdem soll das
Baufeld Il ausschlieRlich fir Wohnnutzung zur Verfiigung stehen. Fir den
Nachweis der hierfur erforderlichen Kleinkinderspielplatze wird der Innen-
hof benotigt, weshalb kein weiterer Platz fir den Nachweis einer Kinderta-
gesstatte zur Verfligung steht.

Fir die Umsetzung des Vorhabens ist die Errichtung eines verkehrsberu-
higten Bereiches in der Arnulfstral3e nicht erforderlich. Aufgrund dieser
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¢) Die Planung einer Kinderlagesstatte ist grundsétzlich zu begriifen. Jedoch ist die Lage
direkt gegeniber der evangelischen Kindertagesstatte problematisch. Es ist davon auszu-
gehen, dass viele Kinder nicht fulaufig wohnen werden, also mit dem Auto gebracht und
abgeholt werden missen. Daflr ist absolut gar kein Raum an der jetzt als Eingang geplanten
Stalle in der Arnull/Siicherstrafe. Matiirich wire es schén, wenn Kinder zu Fu kéimen, aber
das ist zeitlich ir berufstatige Eltern nicht machbar. Wie sollen B Stunden Arbeit plus 1
Stunde Pause plus Fahrizeit fdr Eltern in Offnungszeiten von 8 bis 17 Uhr passen? Daher
muss vor dem Eingang der Kindertagesstatte genug Platz fir eine Kurzzeitparkzone sein,
wie s eher am Koschatplatz magiich ist. Auch flr ein Bringen per Fahrrad st bei der
geplanten Lage kein Plalz, Fahrrader missten die Gehwege blockieren. Ein Hgm&mot
wilrde das Problem nicht lsen, sondem nur faktische Zwinge ignorieran. Das ist weder im
Sinne der Anwohner noch der Kinder und Eltern. Daher sollie die Kindertagesstatte im
Teilbereich Il mit Eingang am Koschatplatz geplant werden. Micht zuletzt ist auch in der viel
gréfieren Hoffléche im Teilbereich Il die Integration der Flachen fir die Kinderlagessiatle
einfacher, weil viel mehr Plalz da ist.

b} Im Gegensatz zu jetzigen Situation werden am Koschatplatz keine Granbereiche mehr an
der Strafe vorgesehen. Ebenso ist die als Offnung und Zugénglichkeit gepriesens
Feusrwehreinfahrt zum Innenhol des Teilbereichs Il keine wirkliche Offnung der don
geplanten Grinfldchen. Fir sine echie Ofinung missten wie am Rheinufer Sﬂdlgalrennta
Gebaude geplant werden. Das kime auch dem zu erhaltenden Denkmal-geschiitzten
Plalzwerkebau zu gute. Nur dann bringt die begrinte Innenfliche auch dem Mikroklima in
der Umgebung wirklich etwas.

nicht zwingenden Erforderlichkeit kbnnen bei der Stadt Ludwigshafen der-
zeit auch keine finanziellen Mittel generiert werden.

Die Errichtung einer Kurzzeitparkzone ist kein Belang der Bauleitplanung
und hat keinen Festsetzungscharakter, weshalb dies im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung geprift und mit dem Bauherren besprochen wird. Viele
bereits bestehende und im Betrieb gefestigte Kindertagesstéatten befinden
sich in einer dicht bebauten Lage ohne Kurzzeitparkzone oder verkehrsbe-
ruhigten Bereich, weshalb auch an diesem Standort keine Probleme gese-
hen werden. Von verantwortlichen internen Stellen der Stadtverwaltung
wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung auch keine Hin-
weise zur notwendigen Umgestaltung der 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
chen gegeben.

Der derzeit nicht bebaute und begriinte Bereich im Baufeld 2 an der Ecke
Koschatplatz / LachnerstraRe ist derzeit bereits nicht durch die Offentlich-
keit nutzbar und weist keine positiven Aspekte fur einen Erhalt dieses Be-
reiches auf. Im Rahmen eines Artenschutzgutachtens wurden alle Griin-
strukturen begutachtet. Artenschutzrechtlich besonders schitzenswerte
Pflanzen wurden nicht festgestellt. Die Baumreihen entlang der Straf3en
und die Siedlungsgeholze, welche den Parkplatz in Baufeld Ill umgeben,
sind die einzigen Biotoptypen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung im Geltungsbereich. Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes keine 6kologische Abwertung oder Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Die geplante Bebauung greift die bestehende Bebauung und seine Gebau-
dekante zum Koschatplatz auf. Der kleine Griinbereich entfallt zwar durch
die Bebauung, allerdings erfolgt eine deutliche Begriinung des Blockinnen-
bereiches, weshalb es zu einer Zunahme der Grinstrukturen im Geltungs-
bereich und insgesamt zu einer hdheren dkologischen Qualitéat des Gebie-
tes kommt, als bisher vorhanden. Zudem werden die Dachflachen — abge-
sehen von den zu erhaltenden Dachflachen des denkmalgeschitzten Ge-
baudeteils — begrint und die Stralenbdume zum Erhalt festgesetzt. Dies
wird entsprechend durch eine Festsetzung verbindlich geregelt. Bei einer
Trennung der Gebdude wirden sich erhéhte Larmimmissionen im Innen-
bereich des Baufeldes ausbreiten. Die geschlossene Bebauung, wie sie
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Das Interesse des Investors mbglichst viele Wohneinheiten zu bauen um den Gewinn zu
maximieren ist nachvollzienbar. Aber die jetzige Planung ist fir den Charakier d_as Viertels
sine Nummer zu groB und zu wuchtig. Wenn hier nicht der Kommerz sondermn die
Wohngualitét und eine fiir die bisherigen und 2ukiinfigen Bewchner gute Stadtentwicklung
als MaBstab gelten sollen, dann darf die jetzige Planung so nicht umgesetzi werden. Mehr
Griin nach auBen, weniger Geschosse und eine Verlegung der Kindertagesstitte in den

Teiloereich Il sind das Minimum, ideal wére eine offenere Bebauung wie am Rhelnufer Sid.

auch heute bereits vorhanden ist, gewéhrleistet im Innenhof eine angemes-
sene Wohnruhe und Aufenthaltsqualitat, weshalb an der geschlossenen
Bebauung festgehalten wird. Getrennte Gebaude sind im Baufeld Il in An-
lehnung an die aufgelockerte Bebauung Richtung Siiden vorgesehen und
durch einzelne Baufenster auch festgesetzt. Im Baufeld Il wird zudem die
Begriinung der Vorgéarten festgesetzt.

Um eine angemessene Stadtentwicklung zu gewahrleisten wurde der Be-
bauungsplan aufgestellt. Hierdurch kann die Bebauung in einem stadtver-
traglichen Mal3 gesteuert werden — allerdings nur in dem Malf3, in welchem
der private Bauherr nicht in seinen Rechten eingeschrankt wird.

Die Stadtverwaltung handelt im Interesse einer angemessenen Stadtent-
wicklung und hat bereits Vorgaben fir die Bebauung an den Bauherren
herangetragen. Dennoch muss ein angemessenes Verhaltnis zwischen
Stadtentwicklung und Wirtschaftlichkeit gefunden werden, da bereits heute
eine Bebauung gemaf § 34 BauGB genehmigungsfahig ware. Nach § 34
BauGB ware heute bereits eine Bebauung zulassig, die tGber das nun ge-
plante Maf3 hinausgehen konnte.

Eine geschlossene und straenstéandige Bebauung ist bereits durch die
vorhandene Bebauung vorgegeben und zulassig. Diese stellt ein typisches
Mal fur ein urbanes Umfeld dar und schafft insbesondere durch die klare
Trennung von offentlichem und privaten Raum eine sehr gute Wohnquali-
tat. Auch die Zahl der Geschosse ist durch die maximalen Geb&audehdhen
begrenzt und Gberschreitet nicht die maximalen Héhen in der Umgebungs-
bebauung. Ohne Nutzungsanderung und Neubebauung der privaten
Grundstiicke wirden in naher Zukunft weitere Flachen als Leerstand oder
Brachflache verzeichnet werden und baulich verfallen. Deshalb steht die
Wohnbauentwicklung an diesem Standort gerade auch vor dem Hinter-
grund eines hohen Wohnungsbedarfs (vgl. Informationen zur Stadtentwick-
lung 9/2018 ,Wohnungssituation und Wohnungsbedarf®, www.ludwigsha-
fen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/) im besonderen Inte-
resse der Stadt, geht gleichzeitlich verantwortlich mit Grund und Boden um
und vermeidet eine Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen im
AuRRenbereich.
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Burger 4 — Stellungnahme vom 15.04.2019

bezugnehmend auf das heute morgen gefuhrte Telefonat uberlasse ich Ihnen im Namen

Liszistralle
Haydnstralle
und

folgende Stellungnahme zum Tedlbereich il

Wir begriBen grundsatziich eine Wohnbabauung des bisherigen Parkplatzes dar Pfalzwerke. was wir selbst
sail vielen Jahren praleriert habarn.

Auch Ihre Information der Offentlichkeit begruBen wir, sind jedoch als Nachbarn direkt von dem vorbenannten
Bebauungsplan betroffen. |hrer Begrilndung zum Bebauungsplan Nr 868 Teil Il widersprechen wir angesichts
der Bebauung der Liszistralle bis zur HausNr. 111 und der Haydnslrale Nr. 4 entschieden, wenn Sie aul
Seite 7 schreiben, das Konzept mit 37 Wohnungen greift den bastehenden Villencharakter aur*

Wir xSnnen dem massiven Bebauungsplan der freistehenden Mehrfamilienh&user nicht zustimmen. Es sind 2
MFH mit 4 Stockwerken+2-stockigem Dachgeschoss und 2 MFH mit 3 Stockwerken+2-stockigem
Dachgeschoss vorgesehen, obgleich im Umfeld stralenseitig die freistehencen Hauser (EFHIZFH) oder
Doppelhaushalften ausschlieBlich 2 Stockwerke+Dachschrage haben

Das Gebaude LisztstralRe 111 durfte mit Flachdach nur eingeschrankt entsprechend der ublichen
Dachschrage bebaut werden. Insofern mag ein harmonischer Ubergang zu Teliberelch II* aus Sicht des
Hauplgebaudes der Plalzwerke gegeben sein, sicher nicht zu den angrenzenden Wohngebauden bzw aus
deren Sicht {s0 die Erdulerungen S.7). Ein Schulz stadlvertidghicher Bauslruklur sowie dem Verhalins
zwischen Bebauung und Freifiache” kann bei der massiven Aufstockung gegentber den angrenzenden
Wohnbauten mit vollidachiger Tiefgarage somil nicht erkannt werden.

Wir haban Varstidndnis, wenn ein baulicher Ubergang fir die 2 mittleran Hauser mit 1 Stockwerk zusatzlich
geplant werden wirde, legen jedoch Wert darauf, dass die beiden aulienstehenden Hauser und insbesondere
das an die Liszdsbrale 111 und Haydnslralle 4 angrenzende Haus entsprechend derm Wohnumfeld
straBenseitig mit 2,5 Stockwerken geplant werden solite. Zum Grenzabstand der Eebauung haben wir bisher
keine Informationen

Es wird festgestellt, dass es sich bei der geplanten Bebauung des Baufel-
des Il um eine Mehrfamilienhausbebauung handelt. Allerdings sollen diese
als offene Bebauung im Stil einer Stadtvilla errichtet werden, sodass hier
dennoch von einem Villencharakter gesprochen werden kann. Dies wird
durch die ansprechende Fassadengestaltung verdeutlicht. Nach § 34
BauGB ware heute bereits eine Bebauung zulassig, die Uber das nun ge-
plante Maf3 hinausgehen kénnte. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes soll eine angemessene Bebauung gesteuert werden.

Die Staffelung der Gebaude inklusive Dachgeschosse ergibt sich aufgrund
der unterschiedlichen Strukturen der umliegenden Bebauung. Richtung
Osten befinden sich finfgeschossige Mehrfamilienhduser mit Dachge-
schoss, sowie ein achtgeschossiges Mehrfamilienhaus mit Flachdach. Das
ndrdlich angrenzende derzeitige Verwaltungsgebdude weist vier Ge-
schosse zuzlglich Dachgeschoss auf, wobei die Geschosshoéhen deutlich
hoéher sind, als bei einer Wohnbebauung. Die daran angrenzenden geplan-
ten Gebaudeteile Richtung Westen kénnen deshalb bei Einhaltung der der-
zeitig vorhandenen Gebaudehdhe des denkmalgeschitzten Verwaltungs-
baus funf Vollgeschosse und zwei Ebenen im Dach aufweisen. Sudlich und
westlich an das Baufeld Il angrenzend befinden sich Stadtvillen in zweige-
schossiger Bauweise mit Dachgeschoss.

Das Gebdaude LisztstraBe 111 befindet sich bereits innerhalb eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. In diesem Bebauungsplangebiet befinden sich
eine aufgelockerte Bebauung mit 2-geschossigen Gebauden und unterliegt
demnach einer anderen Beurteilungsgrundlage.

Aufgrund dieser bereits vorhandenen unterschiedlichen Bebauung ist eine
schrittweise Erh6hung der Stockwerke von Siden und Westen Richtung
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Damit misste voraussichtlich nicht die gesamte Fiache als Tiefgarage bebaul werden und der

Grundslickseigentomer kénnle sine Regenwassarversickerung aul seiner Flache eher realisisren. We
Nachteile die Nachbarschaft wie wir durch eine gesamtflachige Tiefgarage hatten, entzieht sich unsere
abschlieRenden Kenntnis, da dies aber nicht zum Vorteil werden kann, widersprechen wir auch hier im

Schritt,

Osten stadtebaulich vertretbar und zuldssig, um einen harmonischen Uber-
gang zu der geschlossenen und héheren Blockrandbebauung zu ermégli-
chen.

Zur LisztstraRe bzw. der Bayernstral3e ergibt sich der Grenzabstand auf-
grund der einzuhaltenden Schutzzone der Baume im 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsraum. Im Vergleich zur zunachst vorgestellten Planung hat sich
dieser Abstand vergrofert.

Zur sudlich liegenden Grundstlicksgrenze ist ein Abstand von ca. 5,70 m
vorgesehen. Die gesetzlichen Bestimmungen zu den einzuhaltenden Ab-
standsflachen werden somit eingehalten.

Zur Lachnerstral3e halten die Geb&aude einen Grenzabstand von 5 m. Das
nord-westlich liegendste Gebaude hat zur westlichen Grundstiicksgrenze
einen Abstand von 7 m.

Grundsatzlich ergibt sich der Grenzabstand tber die Berechnung der er-
forderlichen Abstandsflachen (8 8 LBauO). Diese kdnnen auch auf 6ffent-
lichen StraRenverkehrsflachen — bis zu deren Mitte - nachgewiesen wer-
den.

Fur die Grundstiicksentwasserung sollten grundsatzlich die Grundsatze
der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31.07.2009 in Bezug auf Niederschlagwasser eingehalten werden. Die
Versickerung ist im Sinne des WHG zu favorisieren.

Ist eine Versickerung nicht mdglich, soll der Regenwasserabfluss dennoch
so gering wie madglich gehalten werden. Eine Abflussreduzierung oder
auch eine Abflussverzdégerung ist durch geeignete Malinahmen (wie z. B.
Dachbegriinung, wasserdurchlassige Belage) zu erreichen.

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits
vollstandig durch die 6ffentliche Abwasseranlage im Sinne der Abwasser-
satzung erschlossen. Durch die Entsiegelung von voll versiegelten Flachen
wird ein Gewinn von Infiltrationsflache erzielt und damit eine Erhéhung der
Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser bewirkt. Im Bereich
der Baufelder | und Il nimmt der Anteil an voll versiegelter Flache ab, der
Anteil an teilversiegelter Flache nimmt zu. Héhere Regenwasserabfliisse
sind jedoch nicht zu erwarten. Baufeld Il zeigt im Bestand den héchsten
Anteil an unversiegelter Flache. Im Rahmen des Bauvorhabens wird der
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Aus der Presse bzw mondlicher Auskunft scheint ein Stefiplatzschlossel geringer als in der Stadt
Ludwigshafen dblich — wohl mit 1,0 —, vorgesshen zu sein. Im Bebauungsplan war dies aktuell wohl nicht
arsichllich und nichl benannt oder begrindel. Aulgrund der Erfahrung am RheinulerSad wird die zu
erwartende Nutzerstruktur eher 2 {oder mehr) als 1 Auto pro Wohnung haben, sodass die Bewohner selbst
und deren Besucher den StraBenraum werden nutzen milssen. Dies ist nachbarschaftlich nicht zumutbar

Dea Tielgaragenzulahrien sollan jewsits van den nardlich der Teilbersiche laganden Stralen erifolgen, sodass

wir fir Tedlgebiet Il von der Lachnerstraie ausgehen. Dwes vorausgeselzt, edauben wir uns den Hinweis
dass wir ampfehlen, for dieses Tellgebiet 1 zentrale Tiefgaragenzu- und abfabr vorzesehen

Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Flache erhéht, wodurch zusatz-
liches Regenwasser im Geltungsbereich anfallt. Die anfallenden Nieder-
schlage auf Dach- und Verkehrsflachen werden weiterhin tber die vorhan-
dene Mischkanalisation abgeleitet. Die geplanten Tiefgaragen- sowie
Dachbegriinungen bewirken eine verzégerte Ableitung des Niederschlags-
wassers. Fur konkrete Abstimmungen steht der Bauherr bereits in Kontakt
mit der stadtischen Abteilung ,Stadtentwasserung” — die Entwasserungs-
gesuche wurden fur alle Baufelder bereits eingereicht und abgestimmt.
Grundsatzlich ist im Bauantragsverfahren die Funktionsfahigkeit der Tief-
garage auch hinsichtlich der Nachbargrundstiicke statisch nachzuweisen.
Planungsrechtlich kann eine Tiefgarage sowie deren Zufahrt an einer
Grundstiicksgrenze zugelassen werden.

Da bei dem Bauvorhaben ein vielfaltiger Wohnungsmix mit unterschiedli-
chen WohnungsgréRen realisiert werden soll, wurde ein differenzierter
Stellplatzschliissel festgesetzt. Diese Festsetzung wurde im Sinne der
Gleichberechtigung analog des zweiten grof3en aktuellen Wohnbauprojek-
tes im Stadtteil Std getroffen.

Demnach sind fir Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache jeweils 1 Stellplatz
pro Wohneinheit nachzuweisen. Fir Wohnungen gré3er als 80 m2 Wohn-
flache sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Im Baufeld 1 werden bei 82 Wohnungen (davon 19 > 80 m?) insgesamt 95
Stellplatze nachgewiesen, inklusive 4 Stellplatze fir die Kindertagesstatte.
Im Baufeld 2 werden bei 210 Wohnungen (davon 94 > 80 m2) insgesamt
258 Stellplatze nachgewiesen. Im Baufeld 3 werden bei 36 Wohnungen,
alle iber 80 m2 insgesamt 54 Stellplatze nachgewiesen.

Die Festsetzung zu der erforderlichen Zahl der Stellpléatze wird demnach in
allen Baufeldern eingehalten.

Hinsichtlich der Tiefgaragenzu- und abfahrt wird festgestellt, dass in allen
Teilbereichen jeweils eine gemeinsame zentrale Zu- und Abfahrt zu der
Tiefgarage geplant ist. Diese sind durch Planzeichen fir jedes Baufeld
zeichnerisch festgesetzt. Die Zufahrtspositionen wurden in Abstimmung
mit der Abteilung Verkehrsplanung der Stadtverwaltung Ludwigshafen auf
ihre Funktionalitat geprift und festgelegt.

4-125F.May3252

- 90/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

bezugnehmend auf das heute morgen gefuhrie Telefonat mit _

(berlassa ich [hnen im Namen

und de

folgende Stellungnahme zum Teilbersich 111
in Analogie schlieften wir uns als Hauptbetroffene dem Schreiben |G

Wir begriten grundsdizlich eine Wohnbebauung des hisherigen Parkplatzes der
Pfalzwerke, was wir auch seit vielen Jahren priferiert haben.

Auch Ihre Information der Offentlichkeit begriten wir, sind jedoch als Machham direkt von
dem vorbenannten Bebauungsplan betroffen. lhrer Begrindung zum Behauungsplan Mr.
368 Teil Il widerspraechen wir angesichts der Bebauung der Lachnerstrate bis zur Haus
Mr. 1 entschieden, wenn Sie auf Seite ¥ schreiben, .das Konzept mit 37 Wohnungen greift
den hestehenden Villencharakter auf.

Wir kéinnen dem massiven Bebauungsplan der freistehenden Mehrfamilienhduser nicht
zustimmen. Es sind 2 MFH mit 4 Stockwerken + 2-stdckigem Dachgeschoss und 2 MFH
mit 3 Stockwerken + 2-stdckigem Dachgeschoss vorgesehen, obgleich im Uimfeld
straltenseitig die freistehenden Hauser (EFHZFH) oder Doppelhaushaliten ausschlisflich
2 Stockwerke + Dachschrige haben.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Angemerkt sei Folgendes unabhingsy von unseren Hinweisen in der vorstehenden Stellungnahme:; Die p|anungsrecht|iche Situation fir das Grundstiick ,KoschatstralRe 1“
Als ich vor ginigen Jahren mit der Stadt Orientienungsgesprache gefuhrt hatte aufgrund eines lasst S_I_Ch nicht mit d(?l‘ Situation fur den upbebauten. Parkplatz "g|$§IChS€‘t-
Verkaufsangebots der Pfalzwerke zum Erwerb der KoschatstralRe Nr. 1, war die Ablehnung der Stadt zu der zen. Fir das Grundstiick ,Koschatstralle 1 besteht ein rechtskraftiger Be-
geplanien Bebauungsweise, die gegenuber den im Umfeld belegenen freislehenden Einfamilienhausem leicht i i i _
erhdht vorgesehen war. einceutig. Die Begrincung war, dass eine erhdhte Bauweise mit Blick auf die HShe bauungsplan, welcher die bauDIanungs.reCht“Che.n Vorgaben e”.‘er Bebau
der Pfalzwerke in der Lachnerstrale und der Wohnhauser um den Koschatplatz nicht sachlich begriindet sei ung vorgibt. Der Bebauungsplan setz ein Allgemeines Wohngebiet fest und
vielmehr sei der Blick auf die freistehenden Einfamilienhauser maBgebend. die Errichtung von maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude, weshalb eine
Wir sehen unser Schreiben als Tellantwort aul Ihre Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr hohere Bebauungsdichte bereits aufgrund der planungsrechtlichen Vorga-
668", Sollte dieshezuglich ein rechtlich verbindlicher Verwaltungsakt voriegen, den wir nicht erkannt haben, H Aali H
werten Sie bitte unsere Stellungnahme als Widerspruch gegen den einschiagigen Verwaltungsakt. ben nicht mOQIICh gewesen Ist.
Mit freundlichen Griaben
6. Birger 5 — Stellungnahme vom 15.04.2019

Es wird festgestellt, dass es sich bei der geplanten Bebauung des Baufel-
des Il um eine Mehrfamilienhausbebauung handelt. Allerdings sollen diese
als offene Bebauung im Stil einer Stadtvilla errichtet werden, sodass hier
dennoch von einem Villencharakter gesprochen werden kann. Dies wird
durch die ansprechende Fassadengestaltung verdeutlicht. Nach § 34
BauGB ware heute bereits eine Bebauung zuléssig, die Uber das nun ge-
plante Maf? hinausgehen kdnnte. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes soll dennoch eine angemessene Bebauung gesteuert werden.
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Das Gebdude Lisztsiralle 111 durfte mit Flachdach nur eingeschrankt entsprechend der
(blichen Dachschrdge bebaut werden. Insofem mag ein harmonischer Uhergang zu
Teilbereich II* aus Sicht des Hauptogeb3udes der Pfalzwerke gegeben sein, sicher nicht zu
den angrenzenden Wohngebduden bzw. aus dersn Sicht (so die Edauterungen 5.7). _Ein
Schutz stadtvertraglicher Baustruktur sowie dem Verhaltnis zwischen Bebauung und
Freiflache” kann bei der massiven Aufstockung gegenidber den angrenzenden
Wohnbauten mit vollfldchiger Tiefgarage somit nicht erkannt werden.

Wir haben Verstindnis, wenn ein baulicher Ubergang fiir die 2 mittleren Hauser mit 1
Stockwerk zusatzlich geplant werden wirde, legen jedoch Wert darauf, dass die beiden
aufenstehenden Hauser und inshesondere das an die Lachnerstrafie 1, die Liststrafie

mit 2.5 Stackwerken geplant werden sollte. Zum Grenzabstand der Bebauung haben wir
bisher keine Informationean.

Cramit misste voraussichtlich nicht die gesamite Flache als Tiefgarage bebaut werden und
der Grundstickseigentimer kinnte eine Regenwasserversickerung auf seiner Flache
eher realisizren. Welche Machteile die Machbarschaft wie wir durch eine gesamtfiachige
Tiefgarage hatten, entzieht sich unserer abschliefienden Kenntnis, da dies aber nicht zum
Yortell werden kann, widersprechen wir auch hier im 1. Schritt.

Die Staffelung der Gebaude inklusive Dachgeschosse ergibt sich aufgrund
der unterschiedlichen Strukturen der umliegenden Bebauung. Richtung
Osten befinden sich flinfgeschossige Mehrfamilienhduser mit Dachge-
schoss, sowie ein achtgeschossiges Mehrfamilienhaus mit Flachdach. Das
nordlich angrenzende derzeitige Verwaltungsgebdude weist vier Ge-
schosse zuziglich Dachgeschoss auf, wobei die Geschosshéhen deutlich
hoher sind, als bei einer Wohnbebauung. Die daran angrenzenden geplan-
ten Gebaudeteile Richtung Westen kdnnen deshalb bei Einhaltung der der-
zeitig vorhandenen Gebaudehdhe des denkmalgeschitzten Verwaltungs-
baus funf Vollgeschosse und zwei Dachgeschosse aufweisen. Sudlich und
westlich an das Baufeld Il angrenzend befinden sich Stadtvillen in zweige-
schossiger Bauweise mit Dachgeschoss.

Das Gebéude LisztstraRe 111 befindet sich bereits innerhalb eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. In diesem Bebauungsplangebiet befinden sich
eine aufgelockerte Bebauung mit 2-geschossigen Gebauden und unterliegt
demnach einer anderen Beurteilungsgrundlage.

Aufgrund dieser bereits vorhandenen unterschiedlichen Bebauung ist eine
schrittweise Erhdéhung der Stockwerke von Suden und Westen Richtung
Osten stadtebaulich vertretbar und zuléssig, um einen harmonischen Uber-
gang zu der geschlossenen und héheren Blockrandbebauung zu ermagli-
chen.

Zur LisztstralRe bzw. der BayernstralRe ergibt sich der Grenzabstand auf-
grund der einzuhaltenden Schutzzone der Baume im 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsraum. Im Vergleich zur zunéchst vorgestellten Planung hat sich
dieser Abstand vergréR3ert.

Zur sudlich liegenden Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von ca. 5,70 m
vorgesehen. Die gesetzlichen Bestimmungen zu den einzuhaltenden Ab-
standsflachen werden somit eingehalten.

Zur LachnerstralRe halten die Gebaude einen Grenzabstand von 5 m. Das
nord-westlich liegendste Gebdude hat zur westlichen Grundstiicksgrenze
einen Abstand von 7 m.

Grundsatzlich ergibt sich der Grenzabstand uber die Berechnung der er-
forderlichen Abstandsflachen (8 8 LBauO). Diese kénnen auch auf &ffent-
lichen StraBenverkehrsflachen — bis zu deren Mitte - nachgewiesen wer-
den.
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Aus der Presse bzw. mindlicher Auskunft scheint ein Stellplatzschldssel geringer als in
der Stadt Ludwigshafen dblich — wohl mit 1,0 —, vorgesehen zu sein. Im Bebauungsplan

war dies aktuell wohl nicht ersichtlich und nicht benannt oder begrindet. Aufgrund der

Erfahrung am Rheinufer Sid wird die zu erwartende Nutzerstruktur eher 2 (oder mehr) als

1 Auto pro Wahnung haben, sodass die Bewohner selbst und deren Besucher den
Sfraftenraum werden nutzen missen. Dies ist nachbarschaftlich nicht zumuthar.

Fur die Grundstiicksentwasserung sollten grundsatzlich die Grundsatze
der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31.07.2009 in Bezug auf Niederschlagwasser eingehalten werden. Die
Versickerung ist im Sinne des WHG zu favorisieren.

Ist eine Versickerung nicht méglich, soll der Regenwasserabfluss dennoch
so gering wie moglich gehalten werden. Eine Abflussreduzierung oder
auch eine Abflussverzégerung ist durch geeignete MaRnahmen (wie z. B.
Dachbegriinung, wasserdurchlassige Belage) zu erreichen.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits
vollstandig durch die offentliche Abwasseranlage im Sinne der Abwasser-
satzung erschlossen. Durch die Entsiegelung von voll versiegelten Flachen
wird ein Gewinn von Infiltrationsflache erzielt und damit eine Erhéhung der
Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser bewirkt. Im Bereich
der Baufelder | und Il nimmt der Anteil an voll versiegelter Flache ab, der
Anteil an teilversiegelter Flache nimmt zu. Hohere Regenwasserabfliisse
sind jedoch nicht zu erwarten. Baufeld Il zeigt im Bestand den hochsten
Anteil an unversiegelter Flache. Im Rahmen des Bauvorhabens wird der
Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Flache erhdht, wodurch zuséatz-
liches Regenwasser im Geltungsbereich anféllt. Die anfallenden Nieder-
schlage auf Dach- und Verkehrsflachen werden weiterhin tiber die vorhan-
dene Mischkanalisation abgeleitet. Die geplanten Tiefgaragen- sowie
Dachbegriinungen bewirken eine verzégerte Ableitung des Niederschlags-
wassers. Fir konkrete Abstimmungen steht der Bauherr bereits in Kontakt
mit der stadtischen Abteilung ,Stadtentwasserung® — die Entwasserungs-
gesuche wurden fir alle Baufelder bereits eingereicht und abgestimmt.
Grundsatzlich ist im Bauantragsverfahren die Funktionsfahigkeit der Tief-
garage auch hinsichtlich der Nachbargrundstiicke statisch nachzuweisen.
Planungsrechtlich kann eine Tiefgarage sowie deren Zufahrt an einer
Grundstlcksgrenze zugelassen werden. Demnach betrifft diese Anregung
nicht die vorliegende Bauleitplanung, sondern die nachgelagerte Bauge-
nehmigungsebene.
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Die Tiefgaragenzufahrten sollen jeweils von den nérdlich der Teilbereiche liegenden
Stralten erfolgen, sodass wir fir Teilgebiet Il von der Silcherstralie ausgehen. Dies
vorausgesetzt, erlauben wir uns den Hinweis, dass wir empfehlen, fir dieses Teilgebist 1
zenfrale Tiefgaragen Zu- und Abfahrt vorzusehen.

Angemerkt sel Folgendes unabhangig van unseren Hinweisen in der vorstehenden
Stellungnahme:

Als ich vor einigen Jahren mit der Stadt Orientisrungsgesprache gefihrt hatte aufgrund
eines Verkaufsangebots der Plalzwerke zum Erwerb der Koschatstralie WNr. 1, war die
Ablehnung der Stadt zu der geplanten Behauungsweise, die gegeniber den im Umfield
belegenden freistehenden Einfamilienhdusern leicht erhdht vorgesehen war, eindeutig.
Die Begrindung war, dass eine erhdhte Bauweise mit Blick auf die Hohe der Pfalzwerke
in der Lachnerstraiie und der Wohnhauser um den Koschatplatz nicht sachlich hegrindet
sel, vielmehr sei der Blick auf die freistehenden Einfamilienhauser makgebend.

Wir sehen unser Schreiben als Teilantwort auf Ihre Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mr. 668°. Solite diesheziglich gin rechtlich
verbindlicher YVerwaltungsakt vorliegen, den wir nicht erkannt haben, werten Sie hitte
unsere Stellungnahme als Widerspruch gegen den einschldgigen Verwaltungsakt.

Da bei dem Bauvorhaben ein vielfaltiger Wohnungsmix mit unterschiedli-
chen WohnungsgréRen realisiert werden soll, wurde ein differenzierter
Stellplatzschlissel festgesetzt. Diese Festsetzung wurde im Sinne der
Gleichberechtigung analog des zweiten grof3en aktuellen Wohnbauprojek-
tes im Stadtteil Std getroffen.

Demnach sind fur Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache jeweils 1 Stellplatz
pro Wohneinheit nachzuweisen. Fur Wohnungen grof3er als 80 m2 Wohn-
flache sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Im Baufeld 1 werden bei 82 Wohnungen (davon 19 > 80 m?) insgesamt 95
Stellplatze nachgewiesen, inklusive 4 Stellplatze fur die Kindertagesstatte.
Im Baufeld 2 werden bei 210 Wohnungen (davon 94 > 80 m?) insgesamt
258 Stellplatze nachgewiesen. Im Baufeld 3 werden bei 36 Wohnungen,
alle iber 80 m2 insgesamt 54 Stellplatze nachgewiesen.

Die Festsetzung zu der erforderlichen Zahl der Stellpléatze wird demnach in
allen Baufeldern eingehalten.

Hinsichtlich der Tiefgaragenzu- und abfahrt wird festgestellt, dass in allen
Teilbereichen jeweils eine gemeinsame zentrale Zu- und Abfahrt zu der
Tiefgarage geplant ist. Diese sind durch Planzeichen fir jedes Baufeld
zeichnerisch festgesetzt. Die Zufahrtspositionen wurden in Abstimmung
mit der Abteilung Verkehrsplanung der Stadtverwaltung Ludwigshafen auf
ihre Funktionalitat geprift und festgelegt.

Die planungsrechtliche Situation fur das Grundstick ,Koschatstrale 1°
lasst sich nicht mit der Situation flr den unbebauten Parkplatz gleichset-
zen. Fir das Grundstlick ,Koschatstralle 1“ besteht ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan, welcher die bauplanungsrechtlichen Vorgaben einer Bebau-
ung vorgibt. Der Bebauungsplan setz ein Allgemeines Wohngebiet fest und
die Errichtung von maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude, weshalb eine
héhere Bebauungsdichte bereits aufgrund der planungsrechtlichen Vorga-
ben nicht mdglich gewesen ist.
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Birger 6 — Verspéatet eingegangene Stellungnahme vom 28.04.2019

hiermit méchte ich im Rahmen der angebotenen fiihren Offentlichkeitsbeteiligung, wie sie z.B. im
Rahmen einer Ausstellung zur Bebauungsplanung vom 1.4. - 15.4.2019 zum Bebauungsplan Nr.
668 "Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurflrstenstrafte", Stadtteil Sid begonnen wurde, einige
Gedanken und Uberlegungen ein und zur Kenntnis bringen.

In der Hoffnung, dass Sie die dargelegten Gedanken und Uberlegungen ggf. im Rahmen der
fortschreitenden Planung aufgreifen mégen, sowie im Rahmen der Bauantragsgenehmigung mit
in ihre Abwagungen einbeziehen, verbleibe ich mit freundlichen Griiten

Lebéen mit Baumen
LU - Sud

Grundsatzlich ist es méglich sich dauerhaft tiber den Stand des Verfahrens
zu informieren. Wird z. B. eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im
Rahmen eines Verfahrens gestartet wird ein Zeitraum bekannt gegeben, in
diesem konnen schriftliche Einwénde durch Burger*innen vorgebracht wer-
den.

In der Bekanntmachung des Offenlagezeitraumes im Amtsblatt wurde da-
rauf hingewiesen, dass gemaf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird darauf hin-
gewiesen, dass grundsatzlich nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber einen Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Werden Stellungnahmen nicht im Rahmen des Offenlagezeitraumes abge-
geben, kann nicht gewdahrleistet werden, dass diese Anregungen noch in
die Unterlagen mit aufgenommen werden kénnen, z. B. aufgrund der Ein-
haltung von Fristen zur Weiterfihrung des Verfahrens.

Aufgrund der Zeitschiene war es diesmal moglich die Stellungnahme in die
Abwéagung einzustellen und die Anregungen zu prifen.

Hinsichtlich der Ausrichtung der Gebaude zur Grundstiicksgrenze ergibt
sich der Grenzabstand aufgrund des vorhandenen Schutzraumes der vor-
handenen StralRenbaume. Nach Begutachtung und Bewertung der Baume
ist ein Abstand der Gebdudeau3enkante zur Baumachse von 6,00 m erfor-
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Klimaschutz konsequent durchfihren - Baumkronen volistandig erhaiten.

Auf den ersten Pianen zur Bebauung des Bau-
feldes 11l im Rahmen der Bebauugngsplanung
668 - shemalge Plalzwerke - sind vier mehrge-
schossige Hiuser eingezeichnel, deren Hohe
laut Beschreibung “terrassenartig® abgestuft
sein sollen

Diese Beschreibung st etwas irefihrend, da
es sich realistischer Weise eher um éine hoch-
plsteavartige Babauung handeln wird. Die An-
zah| von vier Hiusem wird nur dann auf dem
Baufeld Nl realisiert werden konnen, wenn die
im Bebauungsplan 668 zulssige bebaubare
Grundsticksfiliche so baeschrieben ist, dass der
Investor die Baulinie dicht an die Grundsticks-
grenze heranschieben kann.

Ein Blick in die Erkidrungen WIKIPEDIAs Ist
erhallend:

*Die Baugrenze ist die im Bebauungsplan fest-
gesetzte bzw. eingazeichnete Linie, weiche von
Gebduden oder deren Teilen nicht Uberbaut
werden darf. Wenn nur eine Baugrenze und
keine Baulinie festgelegt ist. kann das Ge-
béude mnerhalb dieses Baufensters ent-
sprechend den gesetzichen Richiinien, sowie
den erforderichen Abstandsfiachen, frel posi-
tioniert werden. Im Gegensatz zur Baugrenze
darf das Gebaude hinter der Baulinie nicht zu-
ruckbleiben, sondem die betreffende Aulen-
wand muss exakt an der Baulinie legen.”

Zu dem Begrit "Abstandsfiichen® findet man
foigende Ertiuterung: “Hauptgrinde fir Ab-
standsfidchen sind ausreichende Balichtung,

Sachtext

Was eine 100-jahrige Buche zum Belspiel
leistet, ist sehr beachtlich:

Man mdge sie sich etwa 20 m hoch und mit
etwa 12 Meter Kronen-durchmesser vorstalien.
Mit ihren 600.000 Bidttern verzehnfacht sie die
120 m2, die ¢ie Krone Oberdeckt, auf etwa
1200 m2 Blatthiche. 18 kg CO2 verarbaitet
deser Baum an einem Sonnentag. Die 13 kg
02, die dabel durch die Photosynthese als
Abfaliprodukt  gebildet werden, decken den
Bedarl von stwa 10 Menschen. Fir sich
produzient der Baum an diesem Tag 12 kg
Zucker, aus dem er alle seine organischen

Dol b 4

BeliMung, Brandschutz und der SoZalabstand
zwischen benachbarien Gebauden.”
Abstandsfiichen scheinen nicht explizit fur
den Schutz cdes an das Baufeld Ili angrenz.
enden Baumbestandes geeignet zu sein

Wieso ist der Schutz des Baumbestandes
aber so wichtig?

In der heutigen Zedt spricht jeder von der
Reduzierung des menschengemachien Koh-
lenstoffdioxidausstoB (CO,). Denkt man den
okologischen Kreislauf zu Ende, dann hat CO,
aber auch einen positiven Effekt, den man
sich zu Nutze machen muss, CO, ist die
Nahrung der die den Sauverstoff-produZier-
andan Pflanzen. Insbesonders alte Baume
dienen als leistungsstarke CO,-Fiter und O,-
Produzentan

Das Chemielabor der B&ume sind |hre Baum-
kranen.

In einer Stadt wie Ludwigshafen sind unbe-
baute Flchen aus zwel Parspaktiven wahrzu-
nehmen: Einersaits sind sie Baullcken, ander-
erselts sind sle Habitate (Lebensrdume) fir
Pflanzen und Tere. In unserer Stadt und ins-

Ent-Astungskante

‘*.“. JA‘:..
geschgeplante
v Baghohe
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derlich. Dieser Abstand wurde bei der Festsetzung der Baugrenzen be-
riicksichtigt. Zum zusétzlichen Schutz der Stra3enbdume wurde eine ent-
sprechende Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Fest-
setzung beinhaltet auch den Schutz der Baume und deren Baumkronen
wahrend und nach der Bauzeit.

Die Baugrenzen wurden exakt anhand der geplanten Gebaudekubatur
festgesetzt. Die Lage der Gebaude wurde mit den fachlichen Behdrden,
welche fiir den Schutz der 6ffentlichen Strallenbdume zusténdig sind, ab-
gestimmt. Die Uberschreitung der Baugrenzen ist lediglich durch Vorda-
cher in einer festgesetzten maximalen Grof3e zuldssig, sodass die Beein-
trachtigung der Baume durch den Bebauungsplan ausgeschlossen ist.
Auf die Festsetzung einer Baulinie, an welche zwingend angebaut werden
muss, wird auch verzichtet, da bei einem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan auch das konkrete Vorhaben festgeschrieben und dessen Umsetzung
zusatzlich in einem Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt wird. Dem-
nach ist die Lage bereits durch die Baugrenze genau definiert.

Im Baugesetzbuch werden die Begriffe Baulinie und Baugrenze fachlich
definiert.

Zum Schutz der Wurzeln wird vor Einrichtung einer Baugrube eine genaue
Prifung der moglichen Wurzelbereiche in Zusammenarbeit mit dem stad-
tischen Bereich ,Landschaftspflege, Baume und Wildpark®, welcher fiir die
Baumpflege und Bewertung der Baume zusténdig ist, durchgefuhrt. Durch
diese MaRnahme wird gewahrleistet, dass alle Bd&ume im Stralenraum er-
halten bleiben.

Abstandsflachen sind zwingend einzuhalten und werden in der Landesbau-
ordnung Rheinland-Pfalz geregelt. Mal3geblich fir die Berechnung der Ab-
standsflachen sind die AuRenwénde der Baukorper. Die Abstandsflachen
ergeben sich aus 0,4 * die Héhe der mal3geblichen AuRenwand, muss al-
lerdings mindestens 3 m betragen. Bei der Grenze zu einer 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache kann diese Flache bis zu deren Mitte fir den Nach-
weis der Abstandsflache angerechnet werden (vgl. § 8 LBauO). Dies wird
bei vorliegendem Bauvorhaben angewendet. Alle Abstandsflachen werden
eingehalten.
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besondere in LU-Sid, direki am Bayernplatz,
der unmitelbar an die Filiche des Bebauungs-

plans G6B angrenzt, haben sich Baumkronan

von Béumen im besten und COreduziec-
endstan Alter Uber fralen Flachen antfalet, so
auch (ber der Flache des Baufeld Nl

De Maximierung der zu erichienden Wohn-
fidche und somit die Maximierung der kauf-
preisbastimmenden Umsatz- und  Rendite-
planung dieses Bauprojekies konkurrier! auf-
grund der geplanten hohen Geschosszah! der
Hauser In erheblichem MaBla mit den dort
bereits vorhandenan Baumkronen wvon alten
Platanen, Buchen und Linden. Es isl slark
anzunehmen, dass diese Baurmkronen bei der
momentanenan  Bebauungspianung  durch
ubermalige Kurzung zahlreicher Aste und
Wurzeln stark beschiidigl werden und insge-
samt viel Volumen verlieran und anderen
Schaden erelden werden, wodurch die er-
reichie CO,-reduzierende Wirkung stark beein-
Irdchligl wiirde

Aber auch das Baufeld |l wird durch den
Umbeu das Ende fur arel Baume auf der dem
Koeschalplatz zugewandlen Seite einlduten und
somil deren wichlige CO,reduzerende Wirk-
gamkeit beenden.

Blick von der BrahmssiraBe zur
Schumannstraiie, Ludwigshafen-Sod

Warum de Ent-Astung Keine ndtzliche Altar-
native ist, die oft fahriassig und vorschnell als
Losung damgestellt wird, zeigl ein Jebendes”
Beispiel, das es bereils in der Schumann-
stralle gibt und das dort In Augenschein ge-
rommean warden kann

Wenn gar keine, diec Bauhohe, mehr als 2ur
Zel vorgesehen, beschrinkenden Vorgaben
fur das Beufeld Il ausgesprochen werdan,
dann werden uns de Baume dort noch lange
als dahinvegetierende, nulziose Baumstamme
Mahnmale sein, die als sichtbare Baumruinen,
wie man sie in der Schumannstralie arzeugt
hat, an ¢ den Grundstickspreis maximie-
rende Bebauungsplanung ewig erinnerm

Die Bebauung darf weder den Baumkronen,

Die Neubauten im Westen des Grundstlickes des Baufeldes 2 bleiben
ebenso von der Grundstlicksgrenze zurtickversetzt, wie das derzeitige Ver-
waltungsgebaude. Demnach kann die Befiirchtung zum Verlust von drei
Baumen Richtung Koschatplatz nicht geteilt werden. Zudem sind alle Stra-
Benbdume im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Auch wahrend der
Bauphase miussen die Badume angemessen geschiitzt werden.

Die Baumreichen entlang der StraRen sowie die Siedlungsgehdlze, welche
den Parkplatz in Baufeld Il umgeben, stellen die einzigen Biotoptypen mit
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung im Geltungsbereich dar. Durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird keine 6kologische Abwer-
tung bewirkt, sowie die Griinstrukturen zunehmen.

Bei der vorgestellten Planung im Rahmen der Anwohnerversammlung und
der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung handelte es sich um einen ersten
groben Entwurf der Planung des Bauherren. Diese wurde weiterentwickelt.
Im Bebauungsplan werden die maximalen Bauhthen anhand der Trauf-
héhe und der Firsthohe konkret festgesetzt.

Bei der Planung wird darauf geachtet, dass keine bestehenden Straf3en-
baume beschadigt oder sogar verloren gehen — dies istim Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen verbindlich geregelt. Somit bleibt de-
ren Funktion im Naturhaushalt weiter bestehen. Da es dennoch zu Kronen-
einkurzungen durch das Vorhaben kommen wird, wurden die Baume ent-
sprechend fachlich bewertet, sodass gewahrleistet ist, dass die Baume
durch die Einklirzung keinen Schaden erhalten.

Hinsichtlich des Bewuchses innerhalb des Geltungsbereiches wurde ein
Artenschutzrechtliches Gutachten erstellt.

Hinsichtlich der vorhandenen Flora wurde festgestellt, dass aufgrund der
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotope / Vegetationsstrukturen
Vorkommen von nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten
Pflanzenarten nicht zu erwarten sind. Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden somit nicht ausgelost.

Die einzigen Biotoptypen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung im
Geltungsbereich sind die Baumreihen entlang der Stral3en sowie die Sied-
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noch den unler der das Grundstick begren-
zenden Mauer durchwachsanden Wurzeln dan
geringsten Schaden zufligen,

[ B\
b

Das beigefugte Bildmaterial mag einen Kleinan [
Eindruck emner "Baumrune® geben, wie sie \J©

wohl leider zahireich an c¢en Grundsticks-
grenzen des Bebaungsplans 668 entstehan
werden.

Es muss sicn bel desam Besplel amsthaft ge-
fragl werden, inwieweil ene "Abstandsfichen-
regelung” m Rahmen des Baugesamzes eine
geegnele “Vorfahrtsragel® zum Schutz der
affentlichen Biume sl Oder hal das Bau- und
Umwatdezemat bet der Baumalinahme in dar
Schumannsiralie etwa die Augen zugednicke?

De Bauvnutzungsverordnung @bt den Kom-

munen sichedich ein wirksames [nstrumen. @

tarlum an die Hand, den Schutz der Baume
dennach durchausetzen

Das Bau- und Umweltdezernat der Stadt
Ludwigshafen moge die Notwendgksit der
Festlegung einer Bauline gem §23 BauNVO
suf gam Baueld Il ganau prufen .

Fazit:

Als Qualtstsmalinahme i Rahmen des Kima-
schulzes kann nur gelten

\or, wahrend und nach ener Bau-

maBnahme in LU-SGd darf keinem

Baum ain Zweig geknicks oderane
Wurzal beschnitten waerden,

Und wenn es wirklich um den Kimaschutz zu
allererst gehl, dann schiefll diese Regelung
den Baumbestand aul dem Baufeld [l mit ein.
Auf diesem stehen Buchen und unter Natur-
schutz stehende Eiben, die genauso schit-
zenswert sind.

Um einen Schulz der Béume zu erreichen, sol

Die Ebe gedeitt vor allem don, wo sich das
Klima durch mide Wintar, kuhle Sommer, veal
Regen und eine hohe Lulfeuchigkell aus
Zzeichrel

In Deutschland werd die Eibe in der Roten Lists
als gefahrdet” (Stufe 3) gefuhrt, wobei als
HauplgeSihrdungsgrinde  Altersklassenbewir-
schaftung mit Kahlschiagbetrieb und Wid-
verbss angegeben werden,

Sei dem Inkrafitreten der Bundesarenschutz-
varordnung (1. Januar 1987) sahen (nur) wild
lebende Populationan der Eibe unter beson-
darem Schutz

daher im Zuge der vorhabensbezogenen | -

Bebauungsplanung auf dem Baufeld 1 aine *
Baulinie festgelegt werden, die einen Abstand ¥
der Gabaude von den Baumen so festiegt, dass

die absolute Unversehriheit der Baum<ronen

und der Baumwurzeln der zu schltz-enden |

Baurne gewalvigistal ist

lungsgehdlze, die den Parkplatz in Baufeld 1ll umgeben. Durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan werden alle Baumreihen ge-
schiitzt und dauerhaft erhalten, deren Vitalitat durch die begleitenden Ver-
kehrsrasenflachen gesichert wird. Insgesamt fiihren die Festsetzungen —
die Begriinung der Tiefgaragen mit eingeschlossen — zu einer Zunahme
der Grunstrukturen im Untersuchungsgebiet. Auch fir Tiere werden somit
neue Habitatflachen entstehen.

Des Weiteren wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine
Okologische Abwertung bewirkt.
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10.3.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 05.12.2019 gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur Auf3erung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang

und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Méglichkeit zur Stellungnahme bis zum 10.01.2020 gegeben.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme Sj[ellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen

1. ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club X

2. Amprion GmbH X

3. Betrieb Landeseigene Anlagen an Wasserstral3e (BLAW) X

4. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X

5. Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung X

6 Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und X

) Eisenbahnen

7. CREOQOS Deutschland GmbH X

8. Deutsche Telekom Technik GmbH X
9. Deutsche Telekom Technik GmbH - Richtfunkstrecken X

10. | Deutscher Wetterdienst X

11. | Ericsson Services GmbH X

12. | Forstamt Pfélzische Rheinauen X

13. | GASCADE Gastransport GmbH X

14 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchéologie, X

" | AulRenstelle Speyer
15 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchéologie, X
" | Erdgeschichte
16. Gf(laneraldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesdenkmal- X
piiege

17. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

18. | Hafenbetriebe Ludwigshafen GmbH X

19. | Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. X

20. | Handwerkskammer der Pfalz X

21. | Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz X
22. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e.V. X

23. | Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz X
24. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis - Gesundheitsamt X

4-125F.May3252

- 99/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme Sj[ellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen
25. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Referat 63 X
26. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. X
27. | Landesamt flr Geologie und Bergbau X
28. | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung X
29. | Landesbetrieb Mobilitat Speyer X
30. | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X
31. | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. X
32. | Landesverband der Rassegefliigelziichter Rheinland-Pfalz e.V. X
33. | Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes X
34. | Die Naturfreunde Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X
35. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X
36. | Open Grid Europe GmbH X
37. | PfalzKom Gesellschaft fir Telekommunikation mbH X
38. | Pfalzwerke Netz AG X
39. | Polizeidirektion Ludwigshafen X
40. | POLLICHIA X
41. | Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. X
42. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
43. | Rheinpfalzbus GmbH X
44. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Landesverband X
45. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Feuerwehr (1-22) X
46. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Jugendamt (3-14) X
47. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Tiefbau (4-14) X
48. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Umwelt (4-15) X
49. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Stadtvermessung (4-16) X
50. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Bauaufsicht (4-17) X
Stadt Ludwigshafen am Rhein — WBL, Bereich Entsorgungsbetrieb und Verkehrs-
51. . X
technik (4-22)
Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Stadtentwéasserung und Straf3enunterhalt
52. (4-24) X
53. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht X
54. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud — Regionalstelle WAB X
55. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Abteilung 4 X
56. | Technische Werke AG X
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Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme Sj[ellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen
57. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X
58. | Verband Region Rhein-Neckar X
59. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X
60. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X
61. | Vodafone GmbH Rheinland-Pfalz, Saarland, Hessen X X
62. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X
63. | W.E.G. mbH X
64. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz X
65. | Wasser- und Schifffahrtsamt Mannheim X
66. | Wintershall Holding GmbH X
67. | Zweckverband SPNV Rheinland-Pfalz Sid X
68. | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH X
69. | E-Plus Service GmbH X
70. | Landesbetrieb Daten und Information X
71. | Vodafone GmbH X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 04.12.2019 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Deutsche Telekom Technik GmbH
- Stellungnahme vom 20.12.2019

vielen Dank fr die Beteiligung am Babauungsplanverfahren, Die Telekom Deutschland GmbH (nachiolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimenn und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Dautsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alla Rechte und Pllichten der Wegesicherung
wahrzunshmen sowie al'e Planverfahren Dritter entgegenzunshmen und dementsprechend die erdforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel ung:

Gegen |hren Bebauungsplan haben wir keine Einwénde. Wir machten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Beraich der Baufalder befinden sich Telekommunikationslinien der Telekam (im beigeflgten Lageplan
gelb markiert), die von Seiten der Telekom aufier Betrieb sind

Im gesamiten Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsanlagzn der Telekom
in den offentlichen Verkehrswegen. die bei Baumafinahmen gegebenenfalis gesichert werden miissen

Durch die Nachverdichtung des Wohngsbistes kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien auch auBerhalb der betroffenen Grundstiicke erforderlich wird

Bitte informieren Sie daher den Bautrager, dass er sich im Fall giner Anbindung der neuen GebZude an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom frihestméalich mit unserer Bauherren-Hotline
{Tel.: 0800 330 1903} in Verbindung setzen machte,

Nurso kénnen wir rechizeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen
beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen,

Bei der Bauausiohrung ist die Kabelechutzanweisung der Telakom und das "Merkblatt BAume, unterirdische
Leitungen und Kandle" der Forschungsgeselischaft filr Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013,
Zu beachten,

Es wird zunachst festgestellt, dass grundsatzlich keine Einwande ge-
gen den Bebauungsplan bestehen.

Die Hinweise zu vorhandenen Telekommunikationsanlagen sowie zur
gof. erforderlichen Verlegung neuer Telekommunikationslinien durch
das Bauvorhaben werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings nicht das Bauleitplanverfahren sondern die nachgelagerte Aus-
fuihrungsplanung. Die Entscheidung Uber einen Versorgungstrager
liegt zudem in Verantwortung des jeweiligen Grundstiickseigentl-
mers. Regelungen und MalRnahmen auf Ebene der Bauleitplanung
sind somit nicht erforderlich.

Bei den nebenstehenden Schutzanweisungen handelt es sich um all-
gemeinglltige Standards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Be-
horde. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die Anre-
gung wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wurde Uber die einzuhaltenden Vorschriften infor-
miert.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Lan-
desarchaologie, AulRenstelle Speyer
- Stellungnahme vom 07.01.2020

;:' der F «nndstellenk?niemng der Direktion Landesarchaologie ist Im Geltungsbereich der o
anung bislang keine archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet'gés

ist jadoch nur ein geringer Teil der tatsachlich i ahi
s nprbiling ich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denk-

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchz iei
aol . ...\
folgender Auflagen gebunden: 0916 ' daher grundsétzlich an die Ubemahme

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestir
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3 1978 (GVBI.,1978, S:t;gnf;;mzszfl:t:tese[;:zz:a(;-
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBL.,2008, S.301) sowie durch Art 3‘des Ge:?etzes —
03.12.2014 (GVBI. S 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zulz:rge kommend ==
archac_ﬂogische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelie sowsit als mbs;i h
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichecm

Absatz 1 en'tbindet Bamrager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Soliten wirklich archdclogische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaoclogie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfuhren
ri:gtr;vn::alm Egzegall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt]
igen Grabungen sin i a i itra
gt e?f orded?c::c.)n Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaclogie an den weiteren Verfahrens-

schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekann .
' te Fund
kénnen. slellen in Erscheinung treten

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich bedarf eine Bauleitplanung keiner Zustimmung der Di-
rektion Landesarchaologie. Die Belange der Anregungstragerin wer-
den im Rahmen der Bauausfiihrung beriicksichtigt.

Die Hinweise waren dennoch teilweise bereits Bestandteil der Plan-
unterlagen (Textteil zum Bebauungsplan E.2 ,Archaologische Funde*®
sowie Begriindung Kapitel 5.5 ,Hinweise®).

Eine verbindliche Festsetzung hinsichtlich der archaologischen Be-
lange ist nicht erforderlich, da es sich bei den nebenstehend genann-
ten Punkten bereits um gesetzlich geregelte und somit verbindlich ein-
zuhaltende Regelungen von tbergeordnetem Recht handelt.

Die Anregungstragerin wird auch im weiteren Verlauf der Bauleitpla-
nung an den Verfahrensschritten beteiligt.
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- Stellungnahme vom 09.04.2020

zunachst machten wir um Nachsicht hinsichtlich der verspateten Ubermittiung der Stel-
lungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 -Ehemaliges Pfalzwer-
keareal Kurforstenstrafie® in Ludwigshafen bitten

Nach den ersten Uberlegungen zur Standortverlagerung der Plalzwerke AG wurde be-
reits 2016 das Ziel formuliert, Wehnnutzung am Standort Kurfirstenstralie zu errichten.
N_ach Konkretisierung der Standortverlagerung des Hauptsitzes der Plalzwerke AG in
die Wredestralle im Stadtteil Mitte soll das Gebiet siner hochwe rtigen innerstadtischen
Wohnnutzung zugefithrt werden. Auf der Gesamtgrundsticksflache von ca. 1,3 Hektar
sollen nach derzeitigem Planungsstand 325 Wohneinheiten sowie sine Kindertagesstat-

}e realisiert werden. Es werden auch Raume fir freie Berufe gemai §13 BauNVO zuge-
assen.

Die Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz steht diesem Vorhaben weitgehend un-
kritisch gegenuber, Durch die Schaffung von Wohneinheiten werden die umliegenden
Einzelhdndler von einem regelmafigen Publikumsverkehr profitieren und zugleich die
Standortattraktivitat fir die Mitarbeiter der Unternehmen in Ludwigshafen sowie des Um-
landes erhoht. Insbesondere die Erdffnung einer Kindertagesstatte dirfte ein wesentli-
cher Faktor fiir Familien sein, sich in diesem Bereich Ludwigshafens niederzulassen.
Dadurch, dass es sich bereits um ein intensiv genutztes innerstadtisches Gebiet han-
delt, sind keine zusatzlichen ErschlieBungsmaltinahmen notwendig.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
] : " s Die genannte Behorde ,Direktion Landesdenkmalpflege® wurde be-
Rein vorsorglich inwei i A . " e S . . . .
b Kﬁ;;de::;s;::r:dac';am hmw{elsen. dass sich im Planungsgebiet bisher nicht reits friihzeitig Gber die Planungen informiert und steht in stetigem und
S R d":e renzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandiich | direktem Austausch mit der unteren Denkmalschutzbehérde. Das
s 'g€n bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht berthrt oder von ihrem denkmalpflegerische Gesamtkonzept wurde mit der Direktion Landes-
gestammiten, historischen Standort entfernt werden. denkmalpflege abgestimmt.
. Die Direktion Landesarchéologie — Erdgeschichte wurde ebenfalls im
Diese Stell i i . o - - N
e Stellu:;i::::: t;::"'lf)ft aU§schlneBllch die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt | Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs.1
(i et Direkion Landa v:’ekl:on. La”“esc'e"k'j’alpﬂ.ege zu den Baudenkmalern in Mainz BauGB angemessen beteiligt. Von der Behérde wurde eine Stellung-
ist nicht moglich *sarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung nahme ohne Bedenken und Anregungen abgegeben.
3. Industrie- und Handelskammer Pfalz

Die Hinweise zum Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes werden richtig
wiedergegeben.

Mittlerweile wurde die Planung weiter fortgeschrieben und es werden
328 Wohnungen sowie eine 4-gruppige Kindertagesstatte realisiert.

Es wird festgestellt, dass die Anregungstrégerin dem Vorhaben weit-
gehend unkritisch gegenubersteht.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Von den Mitgliedsbetrieben der Industrie- und Handelskammer fr die Pfalz wurden uns
gegenlber keine Bedenken hinsichilich der Planung ge4ulert, Bei der Weitarentwick-
lung des Vorhabens sollte jedoch darauf geachtet werden, dass durch die gesetzlichen
‘w’lnrgaben fir Wohngebiete bestehende Unternehmen in ihrem Handlungsteld nicht be-
eintrachligt werden. Dies betrifft besonders die in der Nahe liegenden Betriebe im Ha-
fengebiet von Ludwigshafen. Zu prifen ware weiterhin, ob die gewerbliche Nutzung im

Flanungsgebiet auf die Bestimmungen des §13 BauNVO beschrénkt bleiben soll. Dureh
die Schaffung von Raumen fir den Einzelhandel im Erdgeschoss kénnte die Kombinati-
an von Wohnen und Arbeiten intensiviert bzw. die MNahversorgung verbessert werden,
Wichtig wére zudem, wahrend der Bauphase die Zugdnge zu den bestehenden Ge-

3ch#ﬂsréumen der Einzelhandler zu sichern, um Umsatzeinbulken fir dizse zu vermei-
en.

Durch das Vorhaben werden bestehende Unternehmen nicht beein-
trachtigt, sondern wie die Anregungstragerin mitteilt, die Standortat-
traktivitat fir Mitarbeiter der Unternehmen in Ludwigshafen sowie des
Umlandes erhoht.

Weitere gewerbliche Nutzungen, auf3er die Nutzungen nach § 13
BauNVO, sowie Einzelhandelsnutzungen sollen nicht zugelassen
werden, da diese eine héhere Verkehrsbelastung und somit einen er-
heblichen Mehrverkehr mit sich bringen wirden.

Das Plangebiet bzw. die umliegenden Geschéaftsraume von Einzel-
handler kbnnen von unterschiedlichen Richtungen angefahren wer-
den, sodass deren Erreichbarkeit auch wahrend der Bauphase ge-
wabhrleistet bleibt.

Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz
- Stellungnahme vom 06.12.2019

bezugnehmend auf Thre Mail vom 05.12.2019 ,, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfiirstenstrafie” in Ludwigshafen-Siid hier: friihzeitige
Behiardenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGE*" teilen wir mit,

dass Ludwigshafen wihrend des zweiten Weltkrieges mehrfach Ziel alliierter Luftangriffe
war und grundsitzlich mit einer Kampfmittelbelastung zu rechnen ist.

Eine Kampfmittelsondierung wird daher empfohlen.
Eine Liste geeigneter Fachfirmen zur Luftbildauswertung/Sondierung ist auf der Internetseite

der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion Rheinland-Pfalz (ADD) unter dem Link
https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-pgesellschaft/sicherheitkampfmittelracumdienst-kmrd/

einsehbar.

Es wird festgestellt, dass ein entsprechender Hinweis zu Kampfmitteln
bereits Bestandteil der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
ist.

Da es sich um ein tGberwiegend bebautes Gebiet handelt, fir welches
bereits gemaf 8§ 34 BauGB Baurecht besteht, ist keine Kampfmittel-
sondierung erforderlich. Bei jeglichen Bauarbeiten, auch auf3erhalb
des Bebauungsplangebietes ist allerdings auf Auffalligkeiten zu ach-
ten, weshalb ein Hinweis zu Kampfmitteln im Bauleitplanverfahren
ausreichend ist.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Gesundheitsamt
- Stellungnahme vom 16.12.2019
vielen Dank for die Ubermittlung der o0.g. Unterlagen, Plane und Begrindungen.

Die textliche Festsetzung sowle die Begrindung zum ¢.g. Bebauungsplan wurden unter dem Gasichtspunkt
der moglichen Auswirkungen auf die menschliche Gesuncheit erneut von uns geproft

Gegen das geplante Vorhaben besteht aus unsearer Sicht keine Bedenken
Hier Anmerkungen zu folgendem Punkt:

Punkl 5 Natirliche Radonpotenziale

Auf Grund des natOrlichen vorkommenden Radonpotenzials in diesem Gebiet sind aus unserer Sicht orien-
tierende Radonmessungen in der Bodenluft durchzufihren. Wir sind von den Ergebnissen in Kenntnis zu
setzen,

Es wird festgestellt, dass von der Anregungstragerin keine Bedenken
gegen das geplante Vorhaben und somit gegen den Bebauungsplan
vorliegen.

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives
Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Béden und breitet sich Gber
die Bodenluft oder geldst im Wasser auf. Die Hohe der Radonkonzent-
ration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des
Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur gro-
ben Orientierung geeignete Radonprognose-Karte ein erhdhtes Ra-
donpotenzial (40-100 kB1/m?) auf.

Die Durchfihrung von Radonmessungen obliegt grundsatzlich der
Verantwortung des Bauherren und kann nicht im Bebauungsplan ver-
bindlich geregelt werden. Aus diesem Grund wurde ein entsprechen-
der Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Die Anregung wird deshalb bereits angemessen beriicksichtigt. Wei-
tere Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich somit nicht.
Werden in weiteren Planungsschritten entsprechende Messungen
vorgenommen, liegt es ebenso in der Verantwortung bzw. dem Inte-
resse des Bauherren die Ergebnisse der Anregungstragerin mitzutei-
len.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Landesamt flr Geologie und Bergbau
- Stellungnahme vom 06.01.2020

aus Sicht des Landesamtes for Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegaben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prlfung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungabereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanea Nr. 668 "Ehemaliges  Pfalzwerkareal
Kurfurstenstrae” kein Alibergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter
Bergaufsicht erfolgt.

qugn und Baugrund
- allgémeln: '

Bei.Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.

DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvor-
haben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
objekﬁbez.ogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Viorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 Zu
beriicksichtigen,

- mineralische Rohstoffa:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische Kompensationsmanahmen
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschnei-
dungen mit den im Regionalen Raumerdnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsiche-
rungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.

Bergbau / Altbergbau:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Bauleitplanung entstehen nicht.

Boden und Baugrund - allgemein:

Fur jedes Baufeld wurden bereits Gutachten zur Baugrundsituation er-
stellt, welches fiir die Neubauvorhaben zu Grunde gelegt wird.

Die einschlagigen Regelwerke sind bei der Bauausfuhrung zu beach-
ten. Da es sich um allgemeinglltige Vorschriften handelt, ist die Auf-
nahme in die Bebauungsplanunterlagen demnach nicht erforderlich.

Boden und Baugrund — mineralische Rohstoffe:
Durch das Vorhaben werden keine KompensationsmalRnahmen aus-

gel6st. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich,
weshalb auch keine Kompensationsmaf3nahmen erforderlich sind.
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Nr.

Stellungnahme der Verwaltung

Vorgebrachte Belange
- Radonprognose: '

Die in den Textlichen Festsatzungsn unter E.5 getroffenen Aussagen zum Radon-
potenzial und zu Radonmessungen werden fachlich bestitigt.

In diesem Zusammenhang méchten wir lhnen nun aligemeine Hinweise zu Radon-
messungen aus unserem Erfahrungsbereich mitteilen:

Studien des LGB haben ergeben, dass for Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbel nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenderi Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse

wie Luftdruck, Windstdrke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur 0.

kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfidche an mehreren Stellen, mindeslens Glha,
gleichzeiig durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situation auch hiher sein.

Die Arbeiten soliten ven einem mit diesen Untersuchungen Vanramlaﬁ Ingenieu:bﬁﬁ
ausgefhrt werden und dabei die folgenden Poslen enthalten: '

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geclogischen Kriterien:

- radongerechie, ca. 1 m fiefe Bohrungen zur Flatzierung der Desimeter, dabel
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- [achgerechter Einbau und Bergan der Dosimeter

Boden und Baugrund — Radonprognose:

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives
Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Béden und breitet sich tiber
die Bodenluft oder geldst im Wasser aus. Die Hohe der Radonkon-
zentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit
und der Durchléssigkeit des Untergrundes bestimmt. Flr den Bereich
des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur
groben Orientierung geeignete Radonprognosekarte ein erhdhtes Ra-
donpotenzial (40 — 100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausrei-
chend neben regelmafigem Liften auf die Durchgangigkeit der Be-
tonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Boden-
feuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hinweis ,Naturli-
ches Radonpotenzial” in die Planung aufgenommen.

Dennoch obliegt die Durchfiilhrung von Radonmessungen grundsatz-
lich der Verantwortung der Bauherren und kann nicht im Bebauungs-
plan verbindlich geregelt werden. Aus diesem Grund wurde ein ent-
sprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufgenommen.

Die Anregung wird deshalb bereits angemessen bertlicksichtigt. Wei-
tere Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich somit nicht.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
- Auswerlung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeltraum und der mitileren jéhrlichen
Radonverfigbarkeil: '
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.
Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowle zur Du -
messung in der Bodenluft A d.e' Radon Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den Be-
ng r uft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum bauungsplan ergeben sich hierdurch nicht.
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.
FOr bauliche Mafnahmen zur Radonprivention wenden Sie sich bille an das
Landesamt for Umwelt (Radon@Hfu.rlp.de).
7. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz
- Stellungnahme vom 07.01.2020 Die MalBhahmen zum Schqtz der StralBenbaume sowie zum Schutz
der Umwelt sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
) . . : - . bereits enthalten und haben somit verbindlichen Charakter. Zusétzlich
der NABU Ludwigshafen sieht keine negativen Auswirkungen durch die geplante Bebauung - . . . N
in Ludwigshafen-Siid, sofern die angegebenen bzw. noch festzulegenden Manahmen zum \Il_wrg (_alnthurchkaJ)hrunghsl,vertrag .ZWlSCIhEn V%r.hagemﬁQﬁ: I;I]ndd.ségg:
Erhalt der Strafenbdume und zum Schutz der Umwelt eingehalten werden. Die Entfernung Mua[;\rl]lgﬁmaeﬁn ;egisltcwi?jsen' I weichem die burchithrung
kontaminierten Erdreichs dient der Verbesserung vor Ort und ist zu begriiRen. Durch die Begbaut?n von .innerstédtiSChen Bereichen wird dem Ziel
Da es sich um die Herstellung von Wohnraum im bereits bebauten Raum handelt, wird auch Innenentwicklung V(g)r AuRenentwicklung® ausreichend Rechnung ge-
der weiteren Zersiedlung in die AuBenbereiche hinein entgegengewirkt. ;ragen. Dies ist zentrales Leitbild einer nachhaltigen Raum- und Sied-
lungsentwicklung.
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- Stellungnahme vom 06.01.2020

im Rahmen unserer friihzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
geben wir nachfolgende Stellungnahme ab.

Bei der Umweltpriifung sind keine Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeitsbe-
reiches zu bericksichtigen und haben wir zum Umfang und Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes keine Anregungen.

Ansonsten berihrt die mitgeteilte Planung Belange unseres Aufgaben- und Zustandig-
keitsbereiches sowie der PFALZWERKE AKTIENGESELLSCHAFT. Es bestehen
keine Bedenken. Wir geben jedoch nachstehende Anregungen an Sie weiter und bitten
um Berlcksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 668 (Plangebiet) befinden sich derzeit noch Versorgungseinrichtungen der
Pfalzwerke Netz AG und PFALZWERKE AKTIENGESELLSCHAFT. Im Zuge des Ei-
gentumsibergangs sowie der Ubergabe der bestehenden Gebiude und des gesam-
?en Areals an die Pro Concept Holding AG, gehen auch die Versorgungseinrichtungen
in das Eigentum der Pro Concept tiber. Hierzu besteht eine privatrechtliche Vereinba-
rung zwischen beiden Unternehmensgruppen. Zuvor werden allerdings alle nachfol-
gend aufgeflihrten Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG und der PFALZ-
WERKE AKTIENGESELLSCHAFT im Plangebiet stillgelegt:

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
8. PfalzKom Gesellschaft fir Telekommunikation mbH
- Stellungnahme vom 11.12.2019
Die Vorhabentragerin wurde lber die Betroffenheit der Anlagen der
unsere Anlagen sind betroffen. Im Anhang befinden sich Details bzgl. Lage und Handhabe | Anregungstragerin informiert. Eine Aufnahme in den Bebauungsplan
derselben. ist nicht erforderlich.
Die entsprechenden Versorgungsleitungen werden im Rahmen der
Bauausfiihrung weiter bertcksichtigt.
9. Pfalzwerke Netz AG

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen zum Um-
fang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes vorgebracht wer-
den.

Es wird festgestellt, dass Belange der Anregungstragerin beriihrt wer-
den, allerdings keine Bedenken bestehen.

Der nebenstehende Hinweis ist kein Belang, welcher im Rahmen der
Bauleitplanung bertcksichtigt werden muss, sondern betrifft privat-
rechtliche Regelungen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1 |20-kV-Starkstromkabelleitung, Pos. 295-00
2 | Transformatorstation ,UP Ludwigshafen Pfalzwerke Kurftrstenstrafie”
3 |Transformatorstation ,UP Ludwigshafen Pfalzwerke Lachnerstrafie”

5 | Telekémmunikati_onskaberleitungen (teilweise schon stillgelegt/ auRer Betrieb)
|6 Funkmast auf Flurstiick 3314/99

7 |Heizungsanlage ,ehemaliges BHKW" auf Flurstiick 3314/50 (auBer Betrieb)

Ifd. |Versorgungseinrichtungen ]

8 0,4-kV Starkstromkabelleitungen (stillgelegt)

Teilweise sind die Versorgungseinrichtungen schon zum heutigen Zeitpunkt stiligelegt
bzw. auller Betrieb (s.0.). Zur Information Uber den Bestand dieser Versorgungsein-
richtungen im Plangebiet haben wir als Anlage aktuelle Planausziige unserer Be-
standsdokumentation beigefgt.

An dieser Stelle weisen wir aber nochmals ausdriicklich auf folgenden Sachverhalt hin:
Diese Auskunft darf nur fir Planungszwecke verwendet werden. Aktuelle Plane kén-
nen auch tiber die Online Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG eingeholt werden, die
auf unserer Webseite (www.pfalzwerke-netz.de) zur Verfiigung steht.

Die oben aufgefiihrten Versorgungseinrichtungen bediirfen keiner zeichnerischen Be-
ricksichtigung im Bebauungsplan, da diese bei Vorhabenrealisierung zum einen durch
die Pfalzwerke Gruppe stillgelegt werden und zum anderen in das Eigentum des Vor-

habentrégers libergehen. Die Versorgungseinrichtungen und deren Lage sind dem
Vorhabentrager bekannt.

Zur textlichen Berlicksichtigung dieses Sachverhaltes regen wir an, im Textteil des
Bebauungsplanes unter dem Punkt ,E) Hinweise® die nachstehend in Kursivschrift
dargestellten Inhalte zu erganzen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den vor-
liegenden Bebauungsplan ergeben sich hierdurch nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Textteil des Be-
bauungsplanes ergéanzt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

X Bestehende Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Gruppe

Im Plangebiet befinden sich unter- und oberirciische Stromversorgungseinrich-
tungen und Telekommunikationseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht
ausgewiesen sind. Die tatsadchliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen
ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Vor Vorhabenrealisierung werden diese Ver-
sorgungseiniichtungen stiligelegt. Sie gehen gemdaR einer privatrechtlichen Ver-
einbarung vollsténdig in das Eigentum des Vorhabentrégers (iber. Die Versor-
gungseinrichtungen und deren Lage sind dem Vorhabentrager bekannt.

Dfas Erfordemnis von Manahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungs-
einrichtungen und/ oder deren Riickbau im Zusammenhang mit Erschlieungs-
und Baumalinahmen obliegt dem Vorhabentréger

Dartiber hinaus beriihrt die Bauleitplanung Belange des Aufgaben- und Zustandig-
keitsbereichs der PFALZKOM GmbH. Soweit nicht bereits erfolgt, ist es erforderlich,
dort folgende Stelle fur die Abgabe einer Stellungnahme zu beteiligen:

PFALZKOM GmbH

Koschatplatz 1 Telefon: 0621 585 3131

67061 Ludwigshafen a. Rh. Telefax: 0621 585 3303
planauskunft@pfalzkom.de

Vorab haben wir die an uns gesendeten Unterlagen bereits weitergeleitet.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fur die PEFALZWERKE AK-
TIENGESELLSCHAFT.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund un-
serer gedullerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vorgenommen wird.

Bereits zu diesem Zeitpunkt bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungs-
planes, um Zusendung der rechtskraftiy gewordenen Unterlagen ausschlieBlich zur
Verwendung in unserem Unternehmen. Hierfir bedanken wir uns bei lhnen bereits im
Voraus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die PFALZKOM GmbH
wurde im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits betei-
ligt. Eine entsprechende Stellungnahme liegt vor und wurde bei der
Abwéagung und Weiterfihrung des Verfahrens bertcksichtigt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung geman 8§ 4 Abs. 2 BauGB erhalt
die Anregungstragerin eine Mitteilung Uber die Stellungnahme der
Verwaltung zu ihrer vorgebrachten Anregung im Verfahrensschritt ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

- Erganzende Stellungnahme vom 07.01.2020

im Rahmen unserer friihzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
und Bezug nehmend auf unsere Stellungnahme vom 06.01.2020 (BG200-2019-777-
18028-00) sowie unser Telefonat am 07.01.2020 geben wir nachfolgende ergénzende

Stellungnahme ab.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes Nr. 668 (Plangebiet) befinden sich weitere Versorgungseinrichtungen der PFALZ-
WERKE AKTIENGESELLSCHAFT:

Ifd. |Versorgungseinrichtungen '

Nr.
|9 |E-Mobility-Ladestationen
Die 2 bestehenden Ladestationen mit 4 Ladepunkten und auc G Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. o
> pal h das Flurstick Nr. Eine zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforder-

3314/96 verbleiben im Eigentum der PFALZWERKE AKTIENGESELLSCHAFT. Die -
Stationen werden weiter betrieben. Dariber hinaus ist es geplant zusétzliche E-Mobi- | lich.
lity-Ladestationen auf dem Grundsttick zu errichten und zu betreiben. Insgesamt sollen
bis zu 8 Ladestationen mit 16 Ladepunkten auf dem Grundstiick betrieben werden.

Die Anschlussleitungen zu den Ladestationen und die Trafostation befinden sich im
Eigentum der TWL.

Die 0.g. E-Mobility-Ladestationen bediirfen keiner zeichnerischen Berlcksichtigung im
Bebauungsplan.

Zur texilichen Berticksichtigung der Stationen regen wir an, im Textteil des Bebau- | _. . . R
ungsplanes unter dem Punkt ,E) Hinweise“ die nachstehend in Kursivschrift darge- | D' Hinweise We_lrden g”tspre(ihemlj derl nHep?/\r/]SiteZ?ngr?zrl Stellung
stellten Inhalte zusétzlich zu unserem Textvorschlag vom 06.01.2020 (BG200-2019- | "@hme im Textteil zum Bebauungsplan als Hinweis erganzt.

777-18028-00) zu ergénzen:
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

X Bestehende Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Gruppe
[.]

Im Plangebiet befinden sich weiterhin Sffentliche E-Mobility-Ladestationen, sog.
Schnelllades&ulen, die fir Ladevorgénge von Elektrofahrzeugen zur Verfigung
stehen. Die Errichtung weiterer Stationen ist in Planung. Die bestehenden und
geplanten Ladestationen sind vom Vorhabentréger bei der Planung und Reali-
sierung des Bauvorhabens zu berticksichtigen. Die tatséchliche Lage dieser Ver-
sorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordemnis von Mainahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungs-
einrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist
friihzeitig mit der PFALZWERKE AKTIENGESELLSCHAFT abzuklgren.

Diese erganzende Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fur die PFALZ-
WERKE AKTIENGESELLSCHAFT.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund un-
serer gedulerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vorgenommen wird.

Bereits zu diesem Zeitpunkt bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungs-
planes, um Zusendung der rechtskréftig gewordenan Unterlagen ausschliefilich zur

Eeme.-ndung in unserem Unternehmen. Hierfur bedanken wir uns bei lhnen bereits im
oraus.

Auf obenstehende Stellungnahme wird verwiesen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

10.

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Feuerwehr

Stellungnahme vom 16.12.2019

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfiihrung geméR Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird: =0

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 m*/h Gber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich.

Die nachste Loschwasserentnahmestelle (z. B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudeeingang) zu erreichen sein.

2. Beider Anlage der neuen Feusrwehrzufahrien (im Plan nicht prifbar beigefiigt)

sind die Mindastradien und die Kurvenbreiten sowie der Bodenaufbau auf
Grundlage der Richtlinie dber Flachen fir die Feuerwehr (Stand 1998, Rheinland-
Ptalz) einzuhalten (160 kN Gesamtbelastung, 100 kN Achslast).

Hinsichtlich der Loschwasserversorgung ist die TWL als Wasserver-
sorgungsunternehmen fir den Grundschutz gemdalR Regelwerk
DVGW W 405 zustéandig. Der im Regelwerk angegebene Léschwas-
serbedarf kann durch das in den umliegenden Stralen vorhandene
Leitungsnetz bereitgestellt werden.

Die im TWL-Netz meist verbauten Unterflurhydranten kénnen auf-
grund ihrer Dimension maximal 48 m3/h liefern. Allerdings kann die
Entnahme zur Bereitstellung der erforderlichen Wassermenge von
mehreren Stellen erfolgen. Der Grundschutz nach W405 ist erfullt,
wenn im Umkreis von 300 m mindestens 2 Hydranten vorhanden sind.
Da mehrere Unterflurhydranten in einem Radius von 300 m vorhanden
sind, kbnnen demnach die Anforderungen an den Grundschutz erfillt
werden.

Gemal Aussage der Architekten wurden bei der Planung der Feuer-
wehrzufahrten die Mindestradien bzw. Kurvenbreiten beriicksichtigt.
Es wurde fir jedes Baufeld ein Brandschutzkonzept erstellt.

Da im Baufeld 1 fur eine Wohnung im 1. OG der zweite Rettungsweg
nicht tber Rettungsgerate vom 6ffentlichen Verkehrsraum erreichbar
ist sowie zur Unterstiitzung der Personenrettung aus der Kita Gber die
Terrasse, wird die Ausbildung eines Feuerwehrzuganges zur rickwar-
tigen Gebaudeseite erforderlich.

Gemal Brandschutzkonzept sind Zu- oder Durchgénge fir die Feuer-
wehr geradlinig und mindestens 1,25 m breit auszubilden. Der Zugang
zur rickwartigen Gebéaudeseite erfolgt von der KurflrstenstraRe. Der
Durchgang muss 1,25 m breit sein und durch die Feuerwehr jederzeit
und ohne Gewaltanwendung zugénglich sein.

Fur alle weiteren Wohnungen, alle vom 6ffentlichen Verkehrsraum er-
reichbar, erfolgt der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Feuerwehr. Deshalb ist keine Zufahrt sowie Aufstell- und Bewegungs-
flache fur die Feuerwehr im Innenhof erforderlich.

Im Baufeld 2 erfolgt der zweite Rettungsweg fir einen Teil der Woh-
nungen uber Rettungsgerate der Feuerwehr. Alle zum Anleitern ge-
eigneten Stellen sind aus dem offentlichen Verkehrsraum erreichbar,
sodass keine Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge erforderlich
sind.

Im Baufeld 3 wurden bei der Planung der Feuerwehrzufahrten wurden
die Mindestradien bzw. Kurvenbreiten berlcksichtigt. Die Feuerwehr-
zufahrten wurden vom Brandschutzplaner geprift und im Brand-
schutzkonzept dargestellt. Das Gewicht der Feuerwehrfahrzeuge wur-
den bei der Dimensionierung der Tiefgaragendecke berticksichtigt.

4-125F.May3252

11.

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-151 Umwelt; Bodenschutz,
Altlasten, Luft, Wasser, Abfall
- Stellungnahme vom 19.12.2019

Stellungnahme Bodenschutz !/ Altlasten

Die Begrindung und die Textlichen Festsetzungen zum vorliegenden Bebauungsplan bezoglich
Bodenschutz/Altlasten wurden mit uns abgestimmt und unsere Anmerkungen sind in den
vorliegenden Entwiirfen bereits enthalten. Die zustindige Cbere Bodenschutzbeharde SGD Sud
wird ebenfalls an dem Verfahren beteiligt.

Wir bitten jedoch zu priifen, ob die Hinweise zu Bodenschutz/Altlasten (siehe Seite 7 des
vorliegenden Entwurfs der Textlichen Festsetzungen) unter _A) Planungsrechtliche Festsetzungen®
aufgefihrt werden kénnen

Wir weisen darauf hin, dass die Detailfrage, ob am Anwesen Kurfurstenstrale 29 weitere Tanks (u.

a. Diesel und Altol) bestanden, noch seitens des Bauherrn vor Baubeginn zu kl4ren ist. Eine
Eingrenzung und Sanierung des Schadensherdes bei den Heizéitanks im Gehwegbereich der
Bayemstraiie (neben Anwesen KurflrstenstraBe 29) wird im Entwurf fur die Textlichen
Festsetzungen bereits gefordert. Wir weisen auBerdem darauf hin, dass die o. g. Heizdltanks ggf.
ordnungsmafig stillgelegt oder ausgebaut werden massen.

Die Obere Bodenschutzbehtérde SGD Sid wurde am Verfahren betei-
ligt. Die Stellungnahme wurde in die Abwéagung eingestellit.

Um entsprechende Malihahmen vor Baubeginn zum Bodenschutz
verbindlich zu sichern, wurden die Hinweise zum Bodenschutz als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies ist moglich,
da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und
somit keine Bindungspflicht an den Festsetzungskatalog des § 9
BauGB besteht.

Die nebenstehenden Hinweise wurden ebenfalls als Festsetzung in
die Bebauungsplanunterlagen tibernommen.
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- Stellungnahme vom 06.01.2020
Stellungnahme des technischen Umweltschutzes

Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen aus Sicht des technischen
Immissionsschutzes - Luftreinhaltung - keine grundsatzlichen Bedenken gegen das
Vorhaben.

Die klimatischen bzw. lufthygienischen EinfluRe kénnen Uber das bereits vorliegende
Windgutachten im Umweltbericht beschrieben werden. Eine mégliche
Luftschadstoffbelastung der neuen Wohnbebauung solite aufgrund des
Verkehrsaufkommens abgeschatzt werden. Da bereits festgestellt wurde, dass das
Verkehrsaufkommen sich zum bisherigen Zustand des Verkehrs nicht viel &ndern
wird, ist eine Abschétzung ausreichend, eine Ausbreitungsrechnung ist nicht
erforderlich.

Es ist fir den B-Plan eine Wertung nach § 50 BImSchG zu benachbarten
Storfallbetriebe aufzunehmen und im Umweltbericht abzuhandeln. Im Umweltbericht
sind die angemessenen Sicherheitsabstiande der nachsten Stérfallbetriebe
abzupriifen und bei Betroffenheit eine Bewertung und Abwagung vorzunehmen. Zu
den Firmen Abbvie, Raschig, Shell, und Contargo liegen Gutachten nach dem sog.
Leitfaden KAS18 vor, die hier heranzuziehen sind. In erster Linie wird ein
theoretischer Nutzungskonflikt bzgl. der unbestimmten Genehmigung des
Logistikterminals Contargo zu bewerten sein.

Es sind im Umweltbericht auch die lufthygienischen Auswirkungen bzgl. Feinstaub
und Stickstoffdioxid wahrend der Bauphase zu beschreiben, insbesondere die
wahrend der umfangreichen AbrissmalBnahmen und die wahrend der Bauzeit der
neuen Gebaude auftretenden Staubentwickiungen.

Zur Unterstlitzung der Elektromobilitat sollte im Quartier eine entsprechende
Mdglichkeit fiir die Ladeinfrastruktur vorgesehen werden.

Im Umweltbericht wurden die klimatischen bzw. lufthygienischen Ein-
flusse entsprechend berlcksichtigt. Gemal Umweltbericht bewirken
die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Klima/Luft. Die Grunstrukturen im Geltungsbereich
Ubernehmen eine bioklimatische Regenerationsfunktion. Durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan, wie z. B. der Erhalt
der StralRenbdume, werden klimarelevante Strukturen erhalten.

Wie die Anregungstragerin richtig darlegt wurde bereits festgestellt,
dass sich das Verkehrsaufkommen im Vergleich zwischen derzeit vor-
handener Blronutzung und geplanter Wohnnutzung nicht vermehren
wird. Aus diesem Grund wird sich auch die Luftschadstoffbelastung
nicht erhéhen. Dieser Belang wird in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan entsprechend erganzt.

Bezugnehmend auf den Betriebsbereich der Firma Contargo Rhein-
Neckar GmbH wurde fur die Referenzstoffe Acrolein und Chlor ein an-
gemessener Abstand von 2.900 m bzw. 640 m berechnet. Bei einer
Entfernung des Vorhabens von mindestens 1.200 m (angenommener
Freisetzungsort bis auBerste Grenze des Plangebietes) ergibt sich so-
mit far Chlor kein Nutzungskonflikt. Hinsichtlich des Referenzstoffes
Acrolein lasst sich zunéchst feststellen, dass dieser im Betriebsbe-
reich der Contargo Rhein-Neckar GmbH derzeit nicht gelagert oder
umgeschlagen wird. Zwischenzeitlich wurde der aktuelle Sicherheits-
bericht der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH (Standort Ludwigs-
hafen) fortgeschrieben. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 644
.Luitpoldhafen Sid“ wurde seitens der Firma Contargo der Verwaltung
zugesichert, dass auch zukinftig dieser Stoff nicht gehandhabt wer-
den soll.

Die Firma Contargo hat im aktuellen Sicherheitsbericht festgestellt,
dass bei Acrolein ohne besondere MalRnahmen bereits erhebliche
Auswirkungen einer Tropfleckage im Nahbereich festzustellen sind
und ein Umschlag bzw. eine Einlagerung von Acrolein (sowie der wei-
ter genannten sehr giftigen Flussigkeiten) nur unter Beobachtung und
in Zusammenarbeit mit den Gefahrenabwehrkraften (Berufsfeuerwehr
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LU oder BASF-Werksfeuerwehr) erfolgen muss. In der Umsetzung
dieses Sicherheitsberichts sind deswegen spezielle Malinahmen im
Vorfeld der Anlieferung im Detall festzulegen und abzustimmen. Es ist
aus Sicht der Stadt Ludwigshafen deshalb dringend darauf hinzuwir-
ken, dass diese entsprechenden Mafinahmen in Absprache mit der
Uberwachungsbehérde formuliert und umgesetzt werden, um die Si-
cherheitsbestimmungen zur Handhabung mit dem Stoff Acrolein ein-
zuhalten. Mit dem fortgeschriebenen Sicherheitsbericht wird deutlich,
dass durch das Gefahrdungspotential von Acrolein diese Stoffe nicht
ohne weiteres gehandhabt werden dirfen, da andernfalls tiber 70.000
Einwohner im hochsten Mal3e gefahrdet wirden. Deshalb hatte sich
die Firma Contargo auch so geaulert, dass Acrolein (nicht gehand-
habt werden und auch kinftig wg. der notwendigen speziellen Sicher-
heitsmalRhahmen nicht gehandhabt werden sollen. Die Fortschrei-
bung des Sicherheitsberichtes erfolgte aus rechtstheoretischen Erwa-
gungen.

Im Vergleich zum Bestand der Wohnbebauung des Stadtteiles bedeu-
tet die geplante Wohnbebauung mit ca. 328 Wohneinheiten eine un-
bedeutende Zunahme der Einwohnerzahl und somit keine wesentliche
Erh6hung des Risikos.

Demnach ergibt sich aus Sicht der Bauleitplanung keine Einschran-
kung des Betriebsbereiches der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH
bzw. ist kein Nutzungskonflikt fir das Vorhaben erkennbar. Eine An-
falligkeit des Baugebietes fir Storfalle i. S. d. 8 2 Nr. 7 der Stérfall-
Verordnung ist insofern nicht gegeben. Vor diesem Hintergrund sind
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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12.

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Bauaufsicht
- Stellungnahme vom 17.12.2019

Den cben genannten Bauleitplan haben wir zur Kenntnis genommen.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan und dessen
Festsetzungen keine Bedenkan

Hinsichtiich geplanter Gebaudeaufstockungen ware darauf zu achten, dass die auf
den Stralén zuldssigen Abstandsfiéchen nicht Oberschritten werden.

Es wird festgestellt, dass aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Be-
denken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Die Abstandsflachen werden durch die neu geplanten Geb&aude ein-
gehalten. Abstandsflachen dirfen gemafld Landesbauordnung auch
bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache nachgewiesen werden.
Auf diese Moglichkeit wird bei der geplanten Bebauung zuriickgegrif-
fen.

Die zwingende Einhaltung der Abstandsflachen wurde bereits mit der
Anregungstragerin besprochen.

13.

Stadt Ludwigshafen am Rhein — WBL, Bereich Entsorgungsbetrieb und
Verkehrstechnik
- Stellungnahme vom 13.12.2019

der WBL, Bereich Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik hat gegen das oben genannte
Vorhaben keine Einwande. Wir mochten Sie aber bitten, bei den vorzusehenden baulichen
Maltnahmen auf geeignete Entsorgungswege zu achten. Die Standplatze fir vorgesehene
Entsorgungseinrichtungen sollten ebenerdig fir ein 4 — Tonnen-System (Restabfall,
Bioabfall, Papier und Leichtstoffverpackung} ausgelegt und nicht weiter als 15 m zur
Ladestelle sein.

Es wird festgestellt, dass keine Einwande gegen das Vorhaben beste-
hen.

Es liegt im Interesse des Grundstiickseigentiimers die Abfallentsor-
gung zu gewabhrleisten.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Zuge der Ausflhrungspla-
nung berlcksichtigt. Die genaue Abfallentsorgung (z. B. durch Her-
ausrollen der Mullbehalter durch einen Hausmeister oder andere Mal3-
nahmen) wird im weiteren Verlauf des Verfahrens rechtzeitig mit dem
WBL, Bereich Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik abgestimmt.

14.

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Stadtentwésserung und Straenunter-
halt
- Stellungnahme vom 07.01.2020

Die Prufung der im Rahmen der Behordenbeleiligung vorgelegten Unterlagen ergab, dass
die von 4-24 wahrzunehmenden offentlichen Belange durch die Bauleitplanung nicht waesent-
lich berihrt werden, da die vorhandenen Grundsticke im Geltungsbereich des B-Plans be-
reils vollstandig durch die offentliche Abwasseranlage im Sinne der Abwassersatzung er-
schlossen sind.

Es wird festgestellt, dass die Belange der Anregungstragerin nicht we-
sentlich beruihrt werden, da der Geltungsbereich bereits vollstandig
durch die offentliche Abwasseranlage gemaf der Abwassersatzung
erschlossen ist.
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Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erwarten wir fir die Baufel-
der 1 und 2 keine hdheren Versiegelungsgrade und Regenwasserabfllisse als im bisherigen
Bestand. Dennoch sollen die Grundsétze der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz vom 31.07.2009 in Bezug auf Niederschlagwasser beachtet werden.

Baufeld 3 ist aktuell nur zum Teil versiegelt. Hier wird durch das Bauvorhaben der Versiege-
lungsgrad erhdht und somit zusatzliches Regenwasser in die Kanalisation eingeleitet. Daher
soll zumindest fur die durch die Umsetzung des Bauvorhabens zuséatzliche anfallende ab-
flusswirksame Flache die Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz vom 31.07.2009 in Bezug auf Niederschlagwasser eingehaiten werden. Die Ver-
sickerung innerhalb des Plangebietes im Sinne des WHG ist zu favorisieren. Erforderliche
Flachen fUr die Versickerung mussen bei der Bebauung berucksichtigt werden.

Fur alle Baufelder gilt, scllte eine Versickerung im Sinne des Wasserhaushalsgeselzes nicht
umsetzbar sein, so scll der Regenwasserabfluss aus dem Einzugsgebiet dennoch so gering
wie maglich gehalten werden. Eine Abflussreduzierung oder auch eine Abflussverztgerung
soll auf jeden Fall durch geeignate MaBnahmen wie z.B. Dachbegrinung, wasserdurchlassi-
ge Belage und dgl. erreicht werden,

Diese MaBnahmen sind nicht nur im Sinne des WHG zu ergreifen, sondem sind unabdingbar
um der hydraulischen Uberlastung in den stddtischen Kanilen entgeganzuwirken.

Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen solliten bei einem Neubau oder einer Ge-
baudeerweiterung Malnahmen ergrifien werden, die Gebaude und Grundstiicke vor Uberflu
tung schitzen. Anhand der topografischen Lage und Gelandeform lassen sich besondere
Gefahrdungen identifizieren und eingrenzen. Um eine Uberflutungssicherneit herzustellen
bedarf es einer Kombination von MaRnahmen wie z B, eine gezielte oberflachige Wasserab-
leitung (Gefalle weg vom Gebaude), Wasserrickhalt in Freiflachen (Muldenversickerung),
Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegeiung, Grundstickseinfassungen (Mauem /
Schwellen) usw. sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz. Auskunft zu siner eventuel-
len Uberflutungsgefahrdung erteilt im Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL) die Abteilung
Grundsticksentwasserung.

Einmalige Beitrage im Sinne der Entgeltsatzung fallen nicht mehr an, da die Grundstiicksfia-
chen im Geltungsbereich des B-Planes bereits in der Vergangenheit vollstandig erschlossen
waren und ein Anschlussrecht gemal der Abwassersatzung fur diese Flachen bestanden
hat.

Durch die Entsiegelung von voll versiegelten Flachen wird ein Gewinn
von Infiltrationsflache erzielt und damit eine Erhéhung der Versicke-
rung von anfallenden Niederschlagswasser bewirkt. Im Bereich der
Baufelder | und Il nimmt der Anteil an voll versiegelter Flache ab, der
Anteil an teilversiegelter Flache nimmt zu. Héhere Regenwasserab-
flisse sind jedoch nicht zu erwarten. Baufeld 1l zeigt im Bestand den
héchsten Anteil an unversiegelter Flache. Im Rahmen des Bauvorha-
bens wird der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Flache er-
hoht, wodurch zusatzliches Regenwasser im Geltungsbereich anfallt.
Die anfallenden Niederschlage auf Dach- und Verkehrsflachen wer-
den weiterhin tGber die vorhandene Mischkanalisation abgeleitet.
Durch die geplanten Tiefgaragen- sowie Dachbegriinungen der Ge-
baude werden Abflussverzogerungen erreicht. Der Bauherr steht be-
reits in Kontakt mit der Anregungstragerin. Entwasserungsantrage
wurden bereits erstellt.

Ein entsprechender Hinweis zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
wird im Hinweisteil des Textteils zum Bebauungsplan erganzt.
Grundsatzlich ist das Entwasserungskonzept im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens darzulegen.

Ein Hinweis zu Starkregenereignissen ist bereits Bestandteil des Text-
teils zum Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich hieraus
keine Auswirkungen auf die Bauleitplanung.
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15.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud - Regionalstelle Gewerbe-
aufsicht —
- Stellungnahme vom 22.01.2020

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur oben genannten Bauleitplanung
Folgendes:

1. Einwendungen:

Die vorgelegte Planung soll im Plangebiet Nr. 668 unter Anderem die Errichtung
von Wohneinheiten und die Ansiedlung von &ffentlich genutztem Gebaude (Kinder-
tagesstatte und Kinderspielpldtze) erméglichen. Entsprechend dieser Nutzungen ist
der Geltungsbereich als schutzbedirftiges Gebiet anzusehen.

Sidlich des Geltungsbereichs sind die Firmen Raschig GmbH, Shell Deutschland

Oil GmbH. Contarge Rhein-Neckar und Ogema Terminal GmbH & Co. KG, ange-
siedelt, die gemal der 12. BImSchV Betriebsbereiche der oberen Klasse besitzen.

Bei Storungen des bestimmungsgeméRen Betriecbes von Betriebsbereichen kann
es zu Unféllen kommen, die Auswirkungen auf das Umfeld haben. In diesem Zu-
sammenhang kann der Geltungsbereich von den Auswirkungen eines schweren
Unfalls, im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI
Richtlinie), méglicherweise betroffen sein. Hier wird insbesondere darauf hingewie-
sen, dass sich das geplante Gebiet innerhalb des angemessenen Sicherheitsab-
standes der Firma Contargo Rhein-Neckar befindet.

Bezugnehmend auf den Betriebsbereich der Firma Contargo Rhein-
Neckar GmbH wurde fir die Referenzstoffe Acrolein und Chlor ein an-
gemessener Abstand von 2.900 m bzw. 640 m berechnet. Bei einer
Entfernung des Vorhabens von mindestens 1.200 m (angenommener
Freisetzungsort bis auBerste Grenze des Plangebietes) ergibt sich so-
mit fir Chlor kein Nutzungskonflikt. Hinsichtlich des Referenzstoffes
Acrolein lasst sich zunéchst feststellen, dass dieser im Betriebsbe-
reich der Contargo Rhein-Neckar GmbH derzeit nicht gelagert oder
umgeschlagen wird. Auch kinftig soll der Stoff nicht gehandhabt wer-
den, da die erforderlichen Sicherheitsbestimmungen nicht erfullt wer-
den kdnnen. Im Vergleich zu der bereits bestehenden Wohnbebauung
innerhalb des angemessenen Abstandes bedeutet die geplante
Wohnbebauung mit ca. 328 Wohneinheiten, eine vergleichsweise un-
bedeutende Zunahme der Einwohnerzahl und somit keine wesentliche
Erh6hung des Risikos.

Demnach ergibt sich aus Sicht der Bauleitplanung keine Einschran-
kung des Betriebsbereiches der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH
bzw. ist kein Nutzungskonflikt fir das Vorhaben erkennbar. Eine An-
falligkeit des Baugebietes fir Storfalle i. S. des § 2 Nr. 7 der Storfall-
Verordnung ist insofern nicht gegeben. Vor diesem Hintergrund sind
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Ein entsprechendes Kapitel ist im Umweltbericht enthalten, welcher
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist.
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Fiir den angemessenen Sicherheitsabstand zwischen dem Betriebsbereich der
Firma Contargo Rhein-Necker GmbH, ShelistraBe 5, 67085 Ludwigshafen am
Rhein und benachbarten schutzbedirftigen Objekten und Gebieten sind gemaR
Gutachten des Biros GICON vom 10.10.2019, Auftragnummer P190030ST.0791,
2300 m ermittelt worden.

Gebiete sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlielich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedlrftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, so weit
wie maglich vermieden werden.

. Rechtsgrundlagen:

§ 50 Bundes-lmmissionsschutzgesetz - BImSchG

. Méglichkeiten der Uberwindung:

Die unter Punkt 1. genannten Einwendungen sollten zusammen mit den betroffe-
nen Betrieben erdrtert werden.
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16.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid — Regionalstelle WAB —

Stellungnahme vom 31.01.2020

zu dem og. Bebauungsplan (Umnutzung nach Standortverlegung des Hauptsitzes der
Pfalzwerke AG in eine hochwertige innerstadtische Wohnnutzung mit Kindertagesstatte)
nehme ich aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wie folgt Stellung;

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitit sowie den
erforderlichen Druckverhéltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die 8ffentliche

Wasserugrsorgungsanlage und die Entsorgung ist durch Anschluss an die Ortskana-
lisation mit zentraler Kldranlage sicherzustellen.

Das Plangebiet, ist den Unterlagen zu entnehmen, heute vollstandig an das Ver-und
Entsorgungsnetz angebunden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Unterlagen enthalten keine Angaben zur Niederschlagswasserbewirtschaftung.
Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
sers, das auf den Dachflachen undfoder befestigten Fldchen (Zufahrten, Stellplatze)
welches im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallt, gilt § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit weder wasserrechtliche noch &ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftiiche Be-
lange entgegenstehen.

Es gelten grundsétzlich folgende Prioritdten: Versickerung, vor Riickhalt, vor
Ableitung.

1. er-und Entsorgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist bereits heute ausreichend an das Ver- und Entsor-
gungsnetz angebunden, da es sich innerhalb des bereits erschlosse-
nen Innenstadtgebietes befindet.

Hinsichtlich der Loschwasserversorgung ist das Plangebiet auch aus-
reichend versorgt. Uber einen Unterflurhydranten kénnen im Bedarfs-
fall ca. 48 m3/h geliefert werden. Die Loschwassermenge kann aller-
dings Uber mehrere Unterflurhydranten zur Verfigung gestellt, sofern
sich diese in einem Radius von 300 m zu dem betroffenen Objekt be-
finden. In diesem Radius befinden sich gemafd Hydrantenplan der
TWL mehrere Hydranten. Die Anforderung an den Grundschutz ist so-
mit, gemafl DVGW Regelwerk W 405, erflillt.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wird der bereits
vorhandene Hinweis Nr. 4 ,Wasserrechtliche Belange® erganzt.

Ein Entwasserungskonzept wird derzeit mit dem stadtischen Fachamt
abgestimmt.

Im Bereich der Baufelder | und Il nimmt der Anteil an voll versiegelter
Flache ab, der Anteil an teilversiegelter Flache nimmt zu. Héhere Re-
genwasserabflisse sind jedoch nicht zu erwarten. Baufeld Il zeigt im
Bestand den hochsten Anteil an unversiegelter Flache. Im Rahmen
des Bauvorhabens wird der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter
Flache erhoht, wodurch zusatzliches Regenwasser im Geltungsbe-
reich anfallt. Die anfallenden Niederschlage auf Dach- und Verkehrs-
flachen werden voraussichtlich weiterhin Gber die vorhandene Misch-
kanalisation abgeleitet.
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Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist eine Planung unter Beriicksichti-
gung der bodenschutzrechtlichen Belange (siehe Pkt.4) aufzustellen und diese frih-
zeitig mit der SGD Sild Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz Neustadt an der Weinstralie abzustimmen.

Es ist ggf. ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der SGD Std Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Neustadt a. d. Weinstralle durch-
zufihren.

Starkregen / Uberflutu ngsvorsorge

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gilt der Grundsatz, insbesondere gesunde
Wiohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bavolkerung zu gewahrieisten.
Dazu zahlt auch der Schutz gegen die Gefahrdung von Starkregen.

Im Zuge der weiteren Erschliefungsplanung bzw. in der Fortflhrung des Bebauungs-
planverfahrens ist auch dieser Punkt zu beriicksichligen.

Hier ist bspw. an eine (berlastete Kanalisation und Abwasseraniagen (hierzu zahlen
auch Versickerungs- und / oder Rickhaltebecken) zu denken.

Bodenschutz

Seitens des Bodenschutzes ist anzumerken, dass Gutachten nur in ihrer
Gesamtheit giiltig sind. Das Gutachten von 2019, worauf in der Begrindung Bezug
genommen wird, ist den Bebauungsplanunterlagen nicht beigefiigt und folglich
nachzureichen.

Daher kann seitens des Bodenschutzes zum jetzigen Zeitpunkt keine abschliefende
Beurteilung zum Bebauungsplan erfolgen.

Ferner ist seitens des Bodenschutzes in Bezug auf mégliche Versickerungen anzu-

merken, dass diese auf bodenschutzrelevanten Fléchen nur in nachweislich unbelas-
teten Bereichen méglich ist. Hierbei sind die 0SW1-Werte nach ALEX-02 malgablich.

Durch die geplanten Tiefgaragen- sowie Dachbegriinungen der Ge-
baude werden Niederschlage abgepuffert und Abflussverzégerungen
erreicht.

Eine abgestimmte Planung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darzulegen und be-
trifft demnach nicht die vorliegende Bauleitplanung. Die Anregung wird
demnach zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

3. Starkregen / Uberflutungsvorsorge

Ein entsprechender Hinweis zu Starkregenereignissen ist bereits Be-
standteil der Textlichen Festsetzungen unter Hinweis Nr. 4 ,Wasser-
rechtliche Belange®.

4. Bodenschutz
Es wird auf nachfolgende nachtraglich eingegangene Stellungnahme
zum Bodenschutz der Anregungstréagerin verwiesen.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits Bestandteil des Hinweises zum
Bodenschutz/Altlasten bzw. wird als Festsetzung in die Bebauungs-
planunterlagen Ubernommen.
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5. Stallplitze
5. Stellplatze
Stellplatze sind nach Maglichkeit mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Rasengit- | Daes sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und
tersteinen) herzustellen um den Grad der Versiegelung méglichst gering zu halten. bereits Kklar ist, dass alle Stellpléatze in Tiefgaragen untergebracht wer-
.ﬁ.u_f die bodenschutzrechtlichen Belange die zu beriicksichtigen sind wird hingewiasan den, ist eine Aufnahme des nebenstehenden Hinweises in die Bebau-
wiohe: Pit.4). ungsplanunterlagen nicht erforderlich.

6. Abbruchmaterialien o
- 6. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial z.B. beim Rockbau (derzeit bestehendes Gebsude und Ein entsprechender Hinweis ist bereits Bestandteil der Bebauungspla-
Farkplatz) ist ordnungsgemal zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfélle sind dabei von | nunterlagen. Die Hinweise betreffen allerdings vielmehr die nachgela-
verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten, gerte Bauausfiihrung des Vorhabens.

Die Technische Regel der Linderarbaitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen FeststofferAbfalien” - sind zu

beachten.
T. Auffiillungen 7. Auffillungen

Die entsprechenden Vorgaben und Vorschriften sind im Rahmen der

In Bezug auf méglich ldndeauffiillungen im Rahmen von Erschlieungen ist fol- ; O
gendes zu beachten: Bauausfiihrung zu bertcksichtigen.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Varga-
ben des § 12 BBodSchy.

Fir Auffillungen zur Errichtung won technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
wAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische
Regeln der Landerarbeitzgemeinschaft Abfall’ in ihrer neussten Fa ssung zu beach-
ten. Fur weitere Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSch\/ der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsbigtter 24 bis 26
{abrufbar unter www.mueef rp de) hingewlesen.

4 ordre Grundwasserabsenkun 8. Temporare Grundwasserabsenkung

Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind gegebenenfalls durch

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit die Vorhabentragerin einzuholen

Grundwasserfreilegung (Temporére Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der Malnahme bei der zusténdigen Unteren Wasserbehbrde mit entspre-
chenden Planunterlagen zu beantragen ist.
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Rheinniederung /Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schipfwerke, Hochwassarmauem
gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung.

Bei einem “ersagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es méglich, dass das
Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Gberflutet wird,

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Be-
bauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstar-
kung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten 1asst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstérkt
dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz
entsprochen.

Bei der Flache zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um
ein solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung
als VVorbehaltsgebiet fur den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch
diese bei Extremereignissen Uberschwemmt werden.

In den iberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
.Hochwasseraktionsplan Rhein" der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen, so-
wie der Gefahr fir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in
dem Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bau-
weise und Nutzung hinzuwirken.

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder
Nutzung zur Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschldgige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:
» Land unter — ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium far Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,

Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rip.de >Hochwasser)

« Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg:
Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat, www.fib-bund. de

9. Rheinniederung / Grundwasser

Ein entsprechender Hinweis zur Uberschwemmungsgefahrdung ist
bereits Bestandteil der Textlichen Festsetzungen. Die angemerkten
Anregungen sind demnach bereits bekannt und wurden bei der Pla-
nung bericksichtigt.

Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind demnach nicht
erforderlich.

Eine Kennzeichnung zum ,hohen Grundwasserstand® ist bereits Be-
standteil des Bebauungsplanes, welche Empfehlungen zur Ausfih-
rung von Gebauden (hierzu zéhlen auch Keller oder Tiefgaragen) gibt.
Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind demnach nicht
erforderlich.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Weiter wird empfohlen, da hohe Grundwasserstinde nicht ausgeschlossen werden
kdnnen, falls Unterkellerungen und wie hier Tiefgaragen vorgesehen sind, diese was-

serdicht auszufohren.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschafilich nicht
vertretbar,

Eazit

Die oben genannten Randbedingunagen (Punkte 1-8) dieser Stellungnahme sind bei den wei-
teren Planungen zu berlicksichtigen.
Mur das Schmutzwasser ist der Kléranlage zuzuleilen,

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept fir das Baugebiet Nr. 658 _Ehemali-
ges Pfalzwerkeareal Kurflrstenstrafie® ist unter Beriicksichtigung der bodenschutzrecht-
lichen Belange aufzustellen und rechtzeitig mit der SGD Regionalstells Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt a. d. Welnstralte abzustimmen (ggf. wasser-
rechtliches Edaubnisverfahren).

Im Hinblick auf die bodenschutzrechtlichen Belange kann (sishe Punkt 4) seilens des Bo-
denschutzes zum jetzigen Zeilpunkt keine abschliefende Beurteilung zum Bebauungs-
plan erfolgen.

Daher kann von hier im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung bis zur endagiiltigen Be-
wertung (siehe oben) noch keine Zustimmung gegeben werden.

Im weiteren Bauleitplanverfahren sind wir erneut zu beteiligen.

Die nebenstehenden Hinweise betreffen vielmehr die spétere Ausfiih-
rungsplanung.

Niederschlagswasserkonzept ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens darzulegen. Bodenschutzrechtliche Belange sind dement-
sprechend zu beriicksichtigen.

Ergédnzende Stellungnahme zum Bodenschutz (SGD Sid)

- Stellungnahme vom 20.03.2020

zu dem o.g. Bebauungsplan (Umnutzung nach Standortverlegung des Hauptsitzes der
Pfalzwerke AG in eine hochwertige innerstadtische Wohnnutzung mit Kindertagesstatte)
nehme ich nach Auswertung des nachgereichten Untersuchungsberichtes v. 12.09.2019,
worauf im o.g. Bebauungsplan Bezug genommen wird, aus Sicht des Bodenschutzes im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ergdnzend wie folgt Stellung:
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Bodenschutz

Zum 0.g. Bericht wird seitens des Bodenschutzes wie folgt Stellung genommen:

Grundsatzlich ist zur Klarung der Umweltrelevanz im Einzelfall, unabhangig vom rechtlichen
Hintergrund und vom konkreten Anlass der Untersuchungsmaf@nahmen, ein methodisches
und schrittweises Vorgehen ratsam, folglich eine historische Erkundung und bei Hinweisen
auf umweltrelevante Nutzungen eine orientierende Untersuchung dieser Verdachtsbereiche.
Aus dem o.g. Bericht geht hervor, dass keine verdachtsbereichsbezogenen Untersuchungen
durchgefohrt wurden, sondern abfalltechnische Untersuchungen anhand von Mischproben
aus Teilbereichen der einzelnen Grundstiicke des Planungsgebiets.

Zu dieser Vorgehensweise ist seitens des Bodenschutzes anzumerken, dass abfallrechtliche
Untersuchungen allein in der Regel keine bodenschutzrechtliche Gefahrdungsabschéatzung
erlauben. Ein Vergleich der Vorgaben fir eine bodenschutzrechtliche Bewertung mit den
Verfahren fur abfalltechnische Untersuchungen zeigt methodische Unterschiede bei den Er-
kundungskonzepten, der Probenahme und den Bewertungskrterien. Auf Grundlage der
durchgefiuhrten Untergrunduntersuchungen kann seitens des Bodenschutzes folglich nicht
beurteilt werden, in welchen Verdachtsbereichen sich der Altlastverdacht bestatigt hat bzw.
ausgeraumt werden konnte. Die Hohe der ermittelten Schadstoffgehalte der Mischproben
(PAK, MKW), insbesondere jene aus dem Grundstick  Kurfurstenstr. 29 begrinden aus
fachlicher Sicht jedoch einen hinreichenden Verdacht im Sinne des BBodSchG. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Schadstoffgehalte aus Einzelproben der Verdachts-
bereiche hdher liegen. Hierzu sind weitere Untersuchungen notwendig.

In Bezug auf die festgestellte Untergrundverunreinigung im Bereich der sidlichen Heiz-
dltanks auf dem Grundstick Kurfurstenstr. 29" ist dartber hinaus zu klaren, ob es sich hier-
bei um eine kleinraumige, punktuelle Belastung handelt. Hierzu sind weitere Untersuchungen
zur Ermittlung der raumlichen Ausdehnung der Untergrundbelastung notwendig.

Fir das Bauvorhaben wurde eine historische Nutzungsrecherche und
orientierende Erstbewertung erstellt, sowie Baugrunduntersuchungen
durchgefiihrt. Der Gutachter steht in direktem Austausch mit der An-
regungstragerin.

Da aufgrund der historischen Recherche, der Bodenuntersuchung
und der abfalltechnischen Analyse ein hinreichender Verdacht einer
Altlast gemaf BBodSchG bestand, wurde fiir den Altlastbereich ,Kur-
furstenstralRe 29, sudlicher Heizdltank® verdachtsbereichsbezogene
Untersuchungen durchgefihrt. Daraus abgeleitet wurde das weitere
Vorgehen und mdgliche MalRnahmen, wie die gutachterliche Beglei-
tung und mit der Fachbehorde abgestimmte Untersuchung und Sanie-
rung wahrend der Bauphase, empfohlen.

Auf den Grundstiicken Kurflirstenstrale 29 und Bayernstral3e sind
aufgrund der gewonnenen Erkenntnisse aus der historischen Recher-
che (keine gewerbliche Nutzung bzw. keine industrielle Produktion)
sowie dem Fehlen organoleptischer Auffalligkeiten vor Ort und den
Bohrungen die abfalltechnischen Untersuchungen auf deren Ergeb-
nisse fur die Auffillungsmaterialien anzusehen. Einen Atlastverdacht
oder eine Gefahr fUr die Schutzgiiter ist fur beide Grundstiicke anhand
der orientierenden Bewertung nicht abzuleiten und fachlich nicht zu
begriinden — zumal die unter den Auffillungsmaterialien liegenden na-
turlichen Schluffe, Sande und Kiese keinerlei Auffalligkeiten zeigten.

Fur das Grundstiick Kurfirstenstral3e 44 ist eine gewerbliche Nutzung
mit Tankstelle und Kfz-Werkstatt nachgewiesen, sodass die Flache
als Altstandort zu erfassen ist. Auf der Verdachtsflache lassen jedoch
die baulichen Gegebenheiten (vollstandige Unterkellerung des Ge-
baudes, eine massive intakte Betonbodenplatte) und das Fehlen (ehe-
maliger) unterirdischer Tanks o.a. eine Belastung oder Geféahrdung
der Schutzgiter Boden und Grundwasser nicht erwarten. Die abfall-
technischen Untersuchungsergebnisse zeigen fur die Auffullungsma-
terialien geringe betriebsstoffatypische, fur die liegenden, natirlich an-
stehenden Sande und Kiese keinerlei Belastungen. Der Verdacht ei-
ner Altlast konnte anhand der orientierenden Bewertung nicht abge-
leitet werden.
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Ferner ist seitens des Gutachters darzustellen, in wie weit sich die im Rahmen der geplanten
Baumalinahme vorgesehenen Eingriffe in den Untergrund auf die von dieser Belastung aus-
gehende Grundwassergefahrdung auswirken bzw. ob die Grundwassergefahrdung dadurch
ausgeschlossen werden kann.

Fazit

Im Hinblick auf die bodenschutzrechtlichen Belange kann weiter seitens des Bodenschutzes
zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieRende Beurteilung zum Bebauungsplan erfolgen.

Daher kann von hier im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung bis zur endgililtigen Be-
wertung leider noch keine Zustimmung gegeben werden.

Im weiteren Bauleitplanverfahren sind wir emeut zu beteiligen.

Ansonsten sind die Punkte meines Schreibens vom 31.01.2020; Az.. 34/2-31.00.03, 358-
Bebpl-19 nach wie vor zu beachten und bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Insgesamt zeigen alle aufgeschlossenen Bohrprofile — mit Ausnahme
der Bohrung im Verdachtsbereich ,Kurfiirstenstralle 29, sidlicher
Heizoltank” — weder im Gesamtprofil noch in den einzelnen Boden-
schichten resp. Einzelproben visuelle, olfaktorische oder substanz-
spezifische Auffélligkeiten. Das Erfordernis von schadstoffspezifi-
schen Untersuchungen an Einzelproben lasst sich hieraus nicht ablei-
ten.

Mit der geplanten Bebauung und einer vollstandigen Unterkellerung
aller Gebaude (teilweise zwei Tiefgaragenebenen, d. h. eine Tiefgrin-
dung bis zu ca. -6 m unter Gelandeoberflache) erfolgt nahezu flachen-
deckend eine Sanierung und Sicherung der Grundstticke im Sinne von
§ 2 Abs. 7 BBodSchG. Fir den Verdachtsbereich ,Kurfiirstenstralle
29, sudlicher Heizdltank® ist mit den zustadndigen Fachbehdérden das
weitere Vorgehen fir eine abschlieRende Bewertung abzustimmen.
Eine gutachterliche Begleitung der Rick- und Tiefbaumalinahmen
sind fur alle Baufelder zu empfehlen. Weitere MalRhahmen sind im
Vorfeld der BaumalRnahmen aus gutachterlicher Sicht daher nicht er-
forderlich.

Um die Belang des Bodenschutzes ausreichend zu wirdigen, wurden
die Hinweise zum Bodenschutz konkretisiert und als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen, um einen verbindlichen Charak-
ter zu erwirken.

Es wurde bereits festgesetzt, dass alle Entsiegelungs- und Tiefbauar-
beiten oder sonstige Eingriffe in den Untergrund durch einen qualifi-
zZierten Bodenschutz-Sachverstandigen zu begleiten und zu doku-
mentieren sind sowie vor Riickbau der Bestandsgeb&aude und fir den
Aushub ein Rickbau- und Entsorgungskonzept zu erstellen ist.
Allerdings wurde durch die erstellten Gutachten festgestellt, dass
eine punktuelle Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser durch
Verunreinigungen nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Stellungnahme vom 31.01.2020 wurde in die Abwagung einge-
stellt. Auf obenstehende Stellungnahme der Verwaltung wird verwie-
sen.

4-125F.May3252

- 129/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

17.

Technische Werke Ludwigshafen AG

- Stellungnahme vom 09.01.2020
unsere Fachabteilungen nehmen wie falgt Stellung:

1. Informationstechnik TIA G8a 2715

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwirmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bereits von TWL mit Strom, Gas, Wasser und
Fernwarmea ausreichend Ober das vornandene Metz versorgt. Da im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 668 keine weiteren Infrastrukturmalinahmen geplant sind, besteht for
uns im Beraich der Strom-, Gas- und Wasser- und Fernwarmeversorgung kein Handlungs-
bedarf. Fernwirme ist eine hocheffiziente und umweltfreundliche Warmmewversorgungs-
mbglichkeit.

Bei allen Arbaiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 Erdarbeiten®, DIN 18303 Verbauarbeiten®, DIN 18304 Rammarbeiten” und DIN
18307 Druckrohrleitungsarbaiten auBerhalb von Gebéuden® und die DVGW-Arbeitzblatter
GW 315 Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bavarbeiten®, W
400 Technizche Ragaln Wasserverteilungsanlagen (TRVWW)'. das DVGUW-Markblatt GW 125
JBaume, unterirdische Laitungen und Kandle®, sowie die Unfallverhutungsvorschriften BGY A1
| DGUV Vorschrift 1, Grundsétze der Prévention” und BGR 500 / DGUV Regel 100-500
Kapitel 2.31 Arbeiten an Gasleitungen® in der jaweils glitigen Fassung zu beachtan.

Cie mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
{Baubeginnanzeige) Uber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strem und
Fernwarme) hinzuweisen.

B Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.668 liegencen privaten Grundsticke besteht nur far
das Grundstuck F1.-Nr. 3308/20 eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fur Versergungsleitungen
zugunsten TWL AG, s. Anlage

Diese Versorgungsleitung bitte zeichnerisch © - i-1:+ im Bebauungsplan ausweisen sowie textiiche
Ausweisung eines Leitungsrechtes

Mit Leitungsrecht belastete Flachen auBerhalb der offentlichen Verkehrsfidchen dirfen nich! mit
Baumen oder tiefwurzeinden Sirduchern bepflanzt und nicht be- oder Uberbaut werden (§ 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB)*

Da das Plangebiet bereits ausreichend tiber das vorhandene Netz mit
Strom, Gas, Wasser und Fernwarme versorgt ist, besteht von Seiten
der Anregungstragerin kein Handlungsbedarf in diesen Bereichen.

Die Anregung zur Bericksichtigung der Richtlinien und Vorschriften
etc. wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich um allge-
mein gultige Standards bzw. Vorschriften welche zu bertcksichtigen
sind, weshalb kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan erforderlich
ist. Die Hinweise wurden an den Bauherren weitergeleitet.

Das Flurstiick wird im Bebauungsplan als offentliche Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Da sich dieses Flurstiick nicht innerhalb einer
Uberbaubaren Flache befindet und demnach eine Bebauung ausge-
schlossen ist.

Da es sich dennoch um ein privates Grundstiick handelt, wird die
zeichnerische Festsetzung sowie die textliche Festsetzung in leicht
abgewandelter Form in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen
und erganzt.
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- Stellungnahme vom 07.01.2020

aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen
raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
berucksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zZu vermeiden:

durch das Plangebiet fithren 2 Richtfunkverbindungen hindurch oder grenzen nah an

die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407538200 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 50 m und 90 m uber Grund

die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407554401 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 15 m und 45 m uber Grund
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
. . Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Verande-
Innerhalb der stadtischen Stralkengrundstiicke im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen e . .
der TWL, gesichert durch den Konzessionsvertrag Stadt LU/TWL AG. rung der St_adt'SChen Stra_BengrlundStUCKe' We_ShaIb diese Anregung
keine Auswirkungen auf die vorliegende Bauleitplanung hat.
Grundstiicksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fur die sich eventuell dort befindlichen Die RNV wurde im Rahme_n. der. fruhzeitigen BEhdrdenbet?i”gung
Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesanderte Stellungnahme der RNV. gem. 8 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Eine Stellungnahme wurde nicht ab-
gegeben.
18. | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Bereits in der Umgebung, bzw. im Verlauf der Richtfunktrassen befin-
den sich Gebaude, welche eine htéhere Gebaudehohe aufweisen (ca.
21 m Firsthohe), als die geplanten neuen Gebaude (17,5 m — max. 20
m Firsthéhe).

Nach Ricksprache mit der Anregungstragerin am 16.01.2020 wurde
eine mogliche Betroffenheit der Richtfunkverbindung aufgrund der ort-
lichen Gegebenheiten, wie oben beschrieben, durch die geplanten
Hohen genauer geprift. Hierbei wurde festgestellt, dass sich die
Richtfunkverbindung in einem ausreichenden Abstand zu den geplan-
ten Gebauden befindet, weshalb es zu keinen Stérungen kommen
sollte. Die Belange der Anregungstragerin bestehen somit nicht mehr.
Dennoch ist bei der Platzierung notwendiger Baukrane darauf zu ach-
ten, dass diese die Richtfunkverbindung nicht abschatten.

a1 e 1 s v aomearr T S e e " %e S | Aus diesem Grund wurde die Lage der Richtfunktrassen sowie deren
AR | ARTEHIIE | RIS 457 20 1EAT N L A o ai B TATR ASTNIRET R 3R L2 U B SChUtZStl’elfen In den Bebauungsplan als naChrlChtllChe Ubernahme
aufgenommen.
i ot
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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Nr.

Stellungnahme der Verwaltung

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefdnica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linien in Magenta haben keine Relevanz fiir Sie.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30/40-60m (einschlieflich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine diirfen nicht in die Richtfunktrasse

ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschriankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15-20m eingehalten werden.
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- Stellungnahme vom 28.01.2020
unter Bezugnahme auf lhre Mail vorm 27.01.2020 machte ich lhnen den Verlauf unserer
Richtfunkstrecken im Bereich Ludwigshafen darstellen.
Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Qrange) dargestellt, Die Koordinaten
und Antennenhdhen kiinnen Sie der angehangten Excel-Datel entnebmen.

Fir einen stérungsfreien Betrieh, muss um diese "Linien” ein Freiraum (Mast und Rotor)
von mindestens 25m in jede Richtung eingehalten werden. Der konkret freizuhaltende
Raum ist u.a. abhingig vom Rotorradius.

I dem uns mitgeteilten Plangebiet verlaufen aktive Richtfunkstrecken der Vodalone
GmbH. Daher besteht in diesem Fall grundsatzlich Konfliktpotenzial seitens der Vodatone
GmbH. Daher machte ich Sie bitten den erwdhnten Sicherheitsabstand bei lhrer Flanung zu
bericksichtigen.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Wir bitten um Bericksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrinkungen s. o. festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrichtigt werden.
Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute
Uberprifung erfolgen kann.
19. | Vodafone Deutschland GmbH

Es handelt sich um ein innerstadtisches fast vollstandig bebautes Ge-
biet.

In der unmittelbaren Umgebung sind bereits Gebaude mit Héhen bis
zu 21,50 m, welche auch im Bereich der Richtfunkstrecken liegen.
Die neu geplanten Gebaude werden maximal 20,75 m hoch und wer-
den demnach die bereits vorhandene Hohe nicht Uberschreiten.

Sie geben nicht an in welcher Hohe die Richtfunkstrecken verlaufen
(der Korridor Uber Grund). Lediglich die Antennenhdhen sind angege-
ben. Auf eine Rickfrage-E-Mail erhielten wir leider keine Antwort.

Wir gehen aufgrund der bereits vorhandenen héheren Bebauung in
der Umgebung davon aus, dass die neuen Gebaude die Richtfunkver-
bindung nicht stéren werden und somit ihre Belange bereits angemes-
sen bertcksichtigt sind.
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10.3.3 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 09.06.2020 gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb von 30
Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat Stid am Verfahren beteiligt sowie die Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaf 83 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Behérde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme Sf[ellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen

1. ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club X

2. Amprion GmbH X

3. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X

4, Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen X

5. CREOS Deutschland GmbH, frilher: Saar Ferngas Transport GmbH X

6. Deutsche Telekom Technik GmbH X
7. Deutsche Telekom Technik GmbH — Richtfunktrassen X

8. Deutscher Wetterdienst X

9. Ericsson Service GmbH X

10. | Forstamt Pfélzische Rheinauen X

11. | GASCADE Gastransport GmbH X

12. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchéologie — X

AuRenstelle Speyer

13. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesdenkmalpflege X

14. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

15. | Gesundheitsamt — Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X

16. | Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. X

17. | Handwerkskammer der Pfalz X

18. | Industrie- und Handelskammer X
19. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e-V. X

20. | KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz X
21. | TWL Netze GmbH X

22. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. X

23. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
24. | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung X
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Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme Sj[ellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen

25. | Landesbetrieb Mobilitéat Speyer X

26. | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X

27. | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. X

28. | Landesverband der Rassegefligelziichter Rheinland-Pfalz e.V. X

29. | Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes X

30. | Die Naturfreunde Verband fur Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X

31. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X

32. | Open Grid Europe GmbH X

33. | PfalzKom Gesellschaft fur Telekommunikation mbH X

34. | Pfalzwerke Netz AG X

35. | Polizeidirektion Ludwigshafen X

36. | POLLICHIA X

37. | Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. X

38. | Rhein-Necker-Verkehr GmbH X
39. | Rheinpfalzbus GmbH X

40. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. X

41. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Feuerwehr X
42. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Jugendamt X

43. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Tiefbau X
44, | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Umwelt - Naturschutz X
45, | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Umwelt — technischer Umweltschutz X

46. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Bodenschutz X

47. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Wasserbehorde, Abfallbehdrde X

48. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Stadtvermessung X

49, | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Bauaufsicht X
50. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X

51. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Stadtentwéasserung und Straf3enunterhalt X
52. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht - X
53. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siild — Regionalstelle WAB - X
54, | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Abteilung 4 X

55. | Technische Werke Ludwigshafen AG X
56. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG — Richtfunkstrecken X

57. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG — Richtfunkanlagen X

58. | Verband Region Rhein-Neckar X
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Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme Sj[ellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen
59. | Verkehrsverbund Rhein-Necker GmbH X
60. | Vodafone GmbH Rheinland-Pfalz, Saarland, Hessen X
61. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X
62. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz X
63. | Wasser- und Schifffahrtsamt Mannheim X
64. | Wintershall Holding GmbH X
65. | Zweckverband SPNV Rheinland-Pfalz Sud X
66. | E-Plus Service GmbH X
67. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X
68. | Vodafone GmbH X
69. | Landesbetrieb Daten und Information X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 22.05.2020 abgegeben:

denkmalpflege
- Stellungnahme vom 24.06.2020
vielen Dank fiir die Zusendung der Materialien zum Bauleitplanverfahren Nr. 668

LJEhem, Plalawerkareal Kurlirstenstralie” in LU-50d,

Wie der Planzeichnung sowie der textlichen Begriindung zu entnehmen ist, sind
denkmalpllegerische Belange direkt [Kulturdenkmal Bayernstralfie 37", ehem.
Verwaltungsgebiude der Plalzwerke) eder indirekt uber den Umgebungsschuts
betroffen [Finanzamt, KD Bayernstrafe 39/ Kurfurstenstrafie 42% KDV Ev. Lukaskirche
Jurfiirstenstrafe 46",

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sprechen keine Einwinde gegen
den vorgelegten Bebauungsplanentwurf,

Ein wichtiger Hinweis:

Zwar lagen dem Entwurf detaillierte Grundrisse, Ansichten und Schnitre hei; hier sall
jedoch allein zu den Festlegungen hinsichtlich der Bauleitplanung Stellung genemmen
werden, Architektonische Details (Fensteroffnungen in Grafe und Form, Gauben,
Fassadengestaltung wd.) werden im eigentlichen denkmalrechtlichen Verfahren
adressiert werden.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

1. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Stellungnahme vom 06.07.2020
vielen Dank fir die erneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Zum o. g. Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung im Rahmen der friih-
Bebauungsplanentwurf habe wir bereits mit Schreiben 2019876, Harald Kudras vom zeitigen Behorden- und Tréagerbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB ver-
20.12 2020 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverindert weiter. wiesen (vgl. Kapitel 10.3.2 - Nr. 1).

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landes-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Anregungstra-
gerin keine Einwande gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf
bestehen.

Es wird festgestellt, dass Abstimmungen mit der Unteren Denkmal-
schutzbehorde stattgefunden haben. Der Vorhabentragerin ist be-
kannt, dass eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich
ist.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Im Baufeld 1 wird aufdas Kulturdenkmal des Finanzamtes Bucksicht genommen und
durch die unterschiedliche Hihenstaffelung harmaonische Uherginge erreicht.
Bedenken kamen lediglich in Bezug auf die Ev. Plarrkirche gegeniber aof, da hier gine
grofie Fassadenfliche in unmittelbarer Umgelung geschatfen wird. Diese Bedenken
stellen wir jedoch zuriick, da wir hier keine Beeintrachtigung erwarten, die (ber eine
fur ein urbanes Umfeld typisches Mald [mehrstockige Bebauung, geschlossene
Stratientluchten) hinausgehen.

Im Baufeld 2 hahen hereits Vorahstimmungen mit den beteilipten Denkmalbehérden
von Stadt und Land stallgelunden. Diese sieht u.a, die Ervichlung eines Querriegels im
Innenhof des Verwaltungsbaos der Plalzawerke vor. Diesem worde seitens der Dir.
Landesdenlmalpflege zugestimme.

Bzpl, des Baufeldes 3 sehen wir aktuell keine Gefahrdung des Erscheinungshildes der
hetroffenen Kulturdenlomaler,

Fir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit [reundlichen Grifien

Es wird festgestellt, dass Bedenken im Baufeld 1 zurlickgestellt wer-
den, da die geplante Bebauung einem typischen MaR fiir ein urbanes
Umfeld entspricht.

Dies entspricht der Tatsache, dass es sich bei dem Bebauungsplan-
gebiet um ein bereits gewachsenes innerstadtisches Gebiet handelt.

Wie die Anregungstragerin richtig mitteilt haben fir die Bebauung des
Baufeld 2 bereits Abstimmungen mit der Unteren sowie der Oberen
Denkmalschutzbehorde stattgefunden.

Der Hinweis zu Baufeld 3 wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Industrie- und Handelskammer Pfalz
- Stellungnahme vom 09.07.2020

zunéchst bedanken wir uns far die Ubermittiung der Dokl

nen Bebauungsplan Nr. 668 Ehemaliges Pfalzwerkearea

Wie in unserer Stellungnahme vom 9. April 2020 formu
weitgehend unkritisch gegentiber. Nach der Konkretis
der Pfalzwerke AG in die Wredestralle im Stadtteil Mitt
tigen innerstédtischen Wohnnutzung zugefiihrt werden.
gestiegenen Wohnbedarfs in Ludwigshafen dienen. Au

von ca. 1,3 Hektar sollen nach derzeitigem Planungss
eine Kindertagesstétte realisiert werden, womit der Stadt

Wir sind dar(ber erfreut, dass sich die Verwaltung der
unserer Stellungnahme vom 9. April 2020 gemachten
hat. Wichtig ist uns, vor allem wahrend der Bauphase
nehmen in ihrer Tatigkeit nicht unverhaltnismalig ein
sind etliche Einzelhandler bereits durch die wegbrec
Coronakrise in Finanznéten. Kurzfristi entstehende L
versorgungsangebot und somit die Lebensqualitdt in die

K

U

hente zZum verhabenbezoge-
urfUrstenstralie’,

fit, stehen wir dem Vorhaben

ng der §tandOMGdagemng
| das Gebiet einer hochwer-

soll auch zur Deckung des
r Gesamtgrundsticksflache

d 328 Wohneinheiten sowie

n’sud aufgewertet wird.

dt Ludwigshafen mit den in
ungen auseinandergesetzt
ss die bestehenden Unter-
hrankt werden. Schlieltlich

nden Umsdtze aufgrund der

tande reduzieren das Nah-
Gebiet.

Durch die Neubebauung durch zusatzliche Wohnnutzung wird die
Standortattraktivitat der bestehenden Unternehmen im Umfeld erhoht.
Die Schaffung von neuem Wohnraum wird sich auch bei den Umsét-
zen der umliegenden Einzelhdndler bemerkbar machen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Insgesamt 16 Stellungnahmen von Unternehmen zeige Jass das Vorhaben eine hohe
Relevanz fur elliche Wirtschaftszweige aufweist. Wir Hitten daher die vorgetragenen
den Verfahren zu bericksich-

tlonsanbieter und der Strom-

Bedenken und Anregungen der Wirtschaft im weitergeh
tigen. Insbesondere die Vorschldge der Telekommuni
um die

und Wasserversorger sind entscheidend, n Bewohner problemlos mit

(Uber-)lebenswichtigen Leistungen zu beliefern. Dazu [dnid die Interessen der Unter-
nehmen im nahegelegenen Hafenbereich zu berlicksic n. Konflikte aufgrund indus-
trieller Luft- und Larmbelastungen soliten durch geeigngfe [Malnahmen verhindert wer-
den, ohne die Ausubung dieser Tatigkeiten unverhaltnignalia einzuschranken, Daher
ist es positiv, dass u. a. auf Seite 118 der Begrindung Bebauungsplans von keiner

Einschrankung des Betriebsbereichs der Fima Contargg Rhein-Neckar GmbH ausge-

gangen wird.

Fir Ruckfragen steht Ihnen der Referent fiir Bauleitpla
Mealzer, geme zur Verfligung.

g der IHK Pfalz, Dr. Marius

Die eingegangenen Anregungen von Versorgungstradgern wurden in
die Abwégung eingestellt. Viele Anregungen sind allerdings erst im
Rahmen der Ausfihrungsplanung zu beriicksichtigen. Die Anregun-

gen wurden an den Vorhabentrager weitergegeben.

KampfmittelrAumdienst

- Stellungnahme vom 09.06.2020
bueeugnaebimend auf Thre Mail vom OR.06,. 2020, Bauleiplanverfahren Nroood |, Bhemaliges
Malzwerkewreal Kueflirsfenstrafe” in Ladvwigshofen Siid - TEIL T teilen wir mit,
dass Ludwigshaten wihrend des zweiten Weltkrieges mehrfach Yiel alliierter Luttangritte
wir und grundsiitzlich mil einer Kamplmiitelbelastung 2o rechnen st

Eine Kampfmittelsondierung wird daher emptohlen.

Eine Liste secigneter Fachlhrmen cor LultbildavswertungSondicrong i1 aul der Inlerneiseite

der Aufsichts- und Dienstleismungsdirektion Rheinland-Pralz (ADD unter dem Link

https:iadd rip.deddedthemendstant -und - gese Lschatt'sicherheitkampfmittelracumdienst-kmid/

cinschbar,

Flir Riickfragen stehan wir perne 7ur Vertiaung.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung im Rahmen der frih-
zeitigen Behorden- und Tragerbeteiligung geman § 4 (1) BauGB ver-

wiesen (vgl. Kapitel 10.3.2 - Nr. 4).
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Landesamt flr Geologie und Bergbau

Stellungnahme vom 13.07.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landesamt fiir Geologié und Bergbau Rheinland-f
Tréger offentlicher Belange und unterstitzt damit thre
Anforderungen effizient erfulien zu kdnnen, bittet das L
Internetportal des LVermGeo zur Erfassung von Planen
portal

https:l/lvenngeo.rb.deldelgeodatecﬂgeodateni
pfalz/kommunaler-server0

Zu nutzen,

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmy
fahren” Oberplanten Flichen mit den zeichnerischen F
Ausgleichsflachen).

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau F‘
zum oben genannten Planvorhaben folgende A
Bewertungen gegeben:

(LGB) nimmt Stellung als
haben. Um die steigenden
Sie, zukiinftig das zentrale
r Offenlagen fir das Geo-

truktur-rheinland-

ller fur das jeweilige Ver-
setzungen (Eingriffs- und

nland-Pfalz (LGB) werden
ungen, . Hinweise und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

‘Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus ' rohs

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 06.01.204
auch weiterhin ihre Giiltigkeit behalt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Laut Ihrer Abwégung zu unserer letzten Stellungnahmé
1528-19N/1) sind in den drei Bauabschnitten jewell§

worden. Diese konnten mangels Vorliegen der
ingenieurgeologischer Sicht nicht geprift werden.

Geologiedatengeselz bitten wir um Zusendung der geof

32 - Koordinaten der Bohrpunkte sowie den Schichtenve

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die eiffse
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksk

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 1§

beriicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Einwande.,

- I"\‘adonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter E.5 getrofféhe:
potenzial und zu Radonmessungen werden fachlich bestéli

) (Az.. 3240-1528-19V1), die

Batgrundgutachten erstellt
pffenden Unterlagen aus
unter Hinweis auf das

31 und der DIN 18915 zu

fgeologischer Sicht keine

Aussagen zum Radon-

Die Stellungnahme wurde in die Abwégung eingestellt. Die Verwal-
tung weist demnach auf Ihre Stellungnahme im Rahmen der frihzeiti-
gen Trager- und Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB (vgl.
Kapitel 10.3.2, Nr. 6 — S. 105 f.).

Der Hinweis wurde an die Vorhabentragerin weitergegeben. Die Gut-
achten wurde der Anregungstragerin zur Verfugung gestellt.

Die einschléagigen Regelwerke sind bei der Bauausfiihrung zu beach-
ten. Da es sich um allgemeingiiltige Vorschriften handelt, ist die Auf-
nahme in die Bebauungsplanunterlangen demnach nicht erforderlich.

Es bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Pfalzwerke Netz AG
- Stellungnahme vom 01.07.2020

im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren, geben wir
folgende fachtechnische Stellungnahme an Sie weiter.

Die lhnen zur Wahrung der Belange der Pfalzwerke Netz AG und PFALZWERKE AK-
TIENGESELLSCHAFT im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom
06.Januar 2020 (BG200-2019-777-18028-00) sowie dem Schreiben vom 07. Januar
2020 (BG200-777-18028-00) bereits mitgeteilten Anregungen wurden im Verfahren
vollstandig bertcksichtigt und haben weiterhin Gultigkeit.

Zur mitgeteilten Planung bestehen auch weiterhin keine Bedenken.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fir die PFALZWERKE AKTI-
EMNGESELLSCHAFT,

Wir bitten um weitere Verfahrensbeteiligung sowie um Zusendung der rechiskraftio
gewardenen Unteragen nach dem In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes — ausschlieflich zur VYerwendung in unserem Unternehmen. Hierflr be-
danken wir uns bei Ihnen bereits im Voraus.

Die Anregungen aus der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ab-
gegebenen Stellungnahmen (vgl. Kapitel 10.3.2, Nr. 9) wurden voll-
standig bericksichtigt. Demnach bestehen keine Bedenken gegen-
Uber der Planung.
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
- Stellungnahme vom 13.07.2020

Bauleitplanvetrfahr Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfiirstenstrale"” in Ludwigshafen-5Siid,

Teil 1 und Teil 2,Beteiligung der Trager affentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geshrie Frau Knodh,

viglen Dank fir lhre Kail vom 08.06. 2070, Hiermit erhalian Sie die Stellungnabme der Rhein-Meckar-
Verkehr GmbH.

Textliche Festsetzungen — B} Bauordnungsrechtliche Festsetzungen bzw. ortliche Bauvorschriften
- Mr. 3 Zahl der notwendigen Stellplitze

Nas Baugehiet ist innenstadinah und - wie in den Uniarlagen bereits ausgefiinrt - sehr gut an den GPMY
angebunden. Das Interesse nach einer verstarktz=n Mutzung umwelttreundlicher Verkehrsmittel zur
Emtlastung der Innenstadte von Yeorkebr, Schadstoffausstol und Larm steigt stetig. In Ludwigshaten sind
zucem zusdtzlich noch dis singetratensn und dber viele lahre andavernden besonderen Heraus
forderungen bai der Abwicklung des Verkehrs zu boedenkenericksichtigen. Es ist daher u.E. nach dir
Errichiung unbedingt anzustreben, dass Bewohner und Besucher weeitestmdglich die in der MNahe des
Bzugebiels berails vorhandenen altrakliven Angebota das SPNY (Strafenbahnlinie 69645 in der Saar-
andstratie; sowie die dbrigen urmwelttreundlichen Verkehrsmitte! (Fahrrad, FuBweag) nutzen, Daher regen
Wwir 13 der gegelenen guten OPMY-Anbindung des Baugebiets an, die Anzahl der pro Wohrung
nachzuwelsenden Stellplitze grundsazlich aof 1 zu beschrinken. Ein reduziertes Parkraumangebot erhdht
dia OPMNY-Mutrungshersilschafl

Waiterhin machten wir darauf hinweisen, dass mit diversen Begleierscheinungen des Bahnbetricbs zu

rechinen ist. Hierzu weisen wir insbesendere auf Schall, Crechutterung, Aulenlautsprecher, Lautewerke
bzw. Pleifen, Weichen — insbesondere Herzstickibarfalrtzn — und Kurvenguietachen hin, Machtragliche
Finschrankungen fir den Bahnbetrieh sind nicht hinnshmbar. Tendenzizll ist in der Zukanft mit zoneh-
mendem Bahrwverkehr, zu jeder Tages- und Nachizeit zu rechnen.

Fur Ruckfragen stehen wir garn zur Verfogung.

Die Stellplatzberechnung richtet sich grundsatzlich nach den Bestim-
mungen der Stellplatzverordnung RLP.

Das Thema ,Stellplatze” wurde im Rahmen des Verfahrens stark dis-
kutiert, weshalb hinsichtlich des Stellplatznachweises auf eine Fest-
setzung analog des zweiten grof3en aktuellen Wohnbauprojektes zu-
ruckgegriffen wurde. Dieser Stellplatzschliissel hat sich auch bereits
bei der Bebauung am Rheinufer Suid bewahrt.

Zudem wirde ein Stellplatzschlissel von 1:1 nicht alleine ausreichen
die OPNV-Nutzungsbereitschaft zu erhthen. Hier bedarf es u.a. auch
einer Attraktivitatssteigerung des OPNV und der weiteren Sensibilisie-
rung der Bevélkerung. Ohne den Nachweis eines verninftigen Males
an privaten Stellplatzen wirden sich der Druck auf 6ffentliche Park-
platze erhéhen, weshalb entsprechende Konflikte entstehen kénnen.

Da es sich bei dem vorliegenden Geltungsbereich um ein bereits be-
bautes und gewachsenes innerstadtisches Gebiet handelt, werden
durch das Bauvorhaben keine Einschrankungen fur den Bahnverkehr
erwartet.
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Stellungnahme der Verwaltung

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Feuerwehr
- Stellungnahem vom 09.07.2020

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandsch
Ausfiihrung gemaB Beschreibung keine Bedenken,
wird:

ztechnischer Sicht bei
enn folgendes beachtet

e Wassermenge von
Umkreis von 300 m die
arderlich.

) muss in einer Entfernung
ifgang) zu erreichen sein.

Mindestradien und die
der Richtlinie Gber Flachen
alten (160 kN

1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist
mindestens 96 m*h (ber die Dauer von zwei Stundex
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405
Die nachste Léschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrg
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudg

2. Bei der Anlage der neuen Feuerwehrzufahrten sind
Kurvenbreiten sowie der Bodenaufbau auf Grundiag ;
fur die Feuerwehr (Stand 1998, Rheinland-Pfalz) eing

Gesamtbelastung, 100 kN Achslast).

Da es sich bei der nebenstehenden Stellungnahme um die in-
haltlich gleiche Stellungnahme aus der friihzeitigen Trager- und
Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB handelt, verweist
die Verwaltung auf lhre Stellungnahme im Rahmen der friihzei-
tigen Trager- und Behordenbeteiligung (vgl. Kapitel 10.3.2, Nr.
10 der Begrindung, S. 113)

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Tiefbau
- Stellungnahme vom 29.06.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der uns gemailten Planunterlagen nehmen wir wie folgt zu dem Projekt Stellung

Zu Plan BP 668 V+E Baufeld 1 Plan 2 von 7

Der Grundriss des Erdgeschosses weist im Bereich der Silcherstralle die Zufahrt zu einer
uberdachten Tiefgarage aus. Die Uberdachung dieser Zufahrt reicht in die &ffentliche
Verkehrsflache und ist Uber die gesamte Gehwegbreite geplant Es wird empfohlen auf dies
Uberdachung im Bereich der éffentlichen Verkehrsflache zu verzichten und diese auf das
Grundstiick des Bauherrn zu beschranken.

Sollte dieser Empfehlung nicht gefolgt werden, so sind bei der Herstellung der Uberdachung
zwingend die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralle (RASt 06) der
Forschungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen) einzuhalten.

Aus Sicherheitsgriinden muss die Uberdachung der Zufahrt das erforderliche Lichtraumprofil
gemall RAST 06 einhalten. Dies bedeutet, dass ein lichte Hohe zwischen der Oberkannte
der Befestigung der offentlichen Verkehrsflache (Bordsteinoberkante) und der Unterkante
der Dachkonstruktion von 4,50 m eingehalten werden muss. Alternativ kann die

Hinsichtlich der nebenstehenden Stellungnahme wird festgestellt,
dass keine Uberdachung der Zufahrt zur Tiefgarage uber die 6ffentli-
che Verkehrsflache geplant ist. Es handelt sich um eine in das Ge-
baude integrierte Tiefgaragenzufahrt. Das im Erdgeschoss darge-
stellte verweist lediglich auf das erforderliche Gefélle, sodass das Re-
genwasser nicht in die Tiefgarage flieRen kann.

Aus diesem Grund werden die nebenstehenden Hinweise zur Uber-
dachung der Zufahrt zur Kenntnis genommen, es ergeben sich aller-
dings keine Anderungen der Planung.
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Uberdachung auch in einem Abstand von 75 cm zum Fahrbahnrand enden. In diesem Falle
reicht die Gewahrleistung der Durchfahrtshohe flr das Bemessungsfahrzeug der
Garagenanlage. Die Nutzung durch hohere Lieferfahrzeuge/Feuerwehr-fahrzeuge sind dann
durch entsprechende geeignete Malnahmen dauerhaft auszuschliefen. Als Mindesthohe ist
jedoch ein lichtes Mall von 2,50 m zwingend einzuhalten. Bezuglich der

Ebenso weist der Erdgeschossgrundriss an mehreren Hauseingangen Uberdachung aus die
ebenfalls in die Sffentliche Verkehrsflache (Gehwege) ragen. Bei der Herstellung dieser
Uberdachungen ist ein Lichtraumprofil, mit einer lichten Hhe von 2,50 zwischen Oberkante
Gehweqg und Unterkante Dachkonstruktion einzuhalten.

Die Abdeckungen der Lichtschachte sind im &ffentlichen Verkehrsraum gut begehbar
herzustellen. Stolperkanten sind zu vermeiden. Far die Verkehrssicherheit im Bereich der
Lichtschachte ist der Hauseigentimer verantwortlich. Dieser hat die Stadt im Schadensfall
von allen Ansprichen Dritter freizustellen.

Die Ausfahrung der Wiederherstellung der in Anspruch genommenen offentlichen
Verkehrsflache, der verursachten Beschadigungen an der Verkehrsflache oder bauseits
bedingte Anderungen an der dffentlichen Verkehrsflache sind mit dem Bereich Tiefbau der
Stadtverwaltung Ludwigshafen abzustimmen und von diesem zu genehmigen. Das
Aufstellen von privaten Radabstellanlagen im dffentlichen WVerkehrsraum ist zu vermeiden
Im Bedarfsfall sind diese gesondert zu beantragen, zu prifen und zu genehmigen.

Zu BP 668 V+E Baufeld 2 Plan 3 von 7
Bei den, in den éffentlichen Verkehrsraum (Gehwege) hineinragenden Uberdachungen ist

zwingend das Lichtraumprofil gemalk RAST 06 einzuhalten. Damit ist eine lichten Hohe von
2,50 m zwischen Oberkante Gehweqg und Unterkante Dachkonstruktion sicherzustellen.

Die Abdeckungen der sich im éffentlichen Verkehrsraum befindlichen geplanten n
Lichtschachte sind gut begehbar herzustellen. Stolperkanten sind zu vermeiden. Fur die
Verkehrssicherheit im Bereich der Lichtschachte ist der Hauseigentumer verantwortlich.
Dieser hat die Stadt im Schadensfall von allen Anspriichen Dritter freizustellen

Die Ausfihrung der Wiederherstellung der in Anspruch genommenen &ffentlichen
Verkehrsflache, der verursachten Beschadigungen an der Verkehrsflache oder bauseits
bedingte Anderungen an der éffentlichen Verkehrsflache sind mit dem Bereich Tiefbau der
Stadtverwaltung Ludwigshafen abzustimmen und von diesem zu genehmigen. Das
Aufstellen von privaten Radabstellanlagen im offentlichen Verkehrsraum ist zu vermeiden
Im Bedarfsfall sind diese gesondert zu beantragen, zu prifen und zu genehmigen.

Im Bebauungsplan wurde eine entsprechende Festsetzung aufge-
nommen, dass bei Uberschreitung der Grundstiicksgrenzen durch un-
tergeordnete Bauteile sicherzustellen ist, dass die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigt wird. Hierzu zahlen die Hauseingangsuberdach-
ungen sowie auch die Lichtschachte. Die Uberdachungen der Haus-
eingange halten die nebenstehend genannte lichte Hohe ein.

Des Weiteren wurden die Uberdachungen der Hauseinginge sowie
die Lichtschachte im o6ffentlichen StraRenraum bereits mit der Anre-
gungstréagerin vorbesprochen. Ergebnis war, dass die Hauseingangs-
Uberdachungen im vorliegenden Fall nicht als Sondernutzung ange-
sehen werden. Eine eigenstandige, mit dem Bereich Tiefbau abzu-
schlieBende Gestattung oder sonstige Erlaubnis ist nicht erforderlich.
Dennoch wurde die Stellungnahme an den Vorhabentrager weiterge-
leitet. Die Forderungen sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur
bertcksichtigen.

Eine entsprechende Regelung wurde in den Durchfihrungsvertrag
zum Bebauungsplan tbernommen. Die Regelung wurde mit der An-
regungstragerin vorbesprochen.

Fur Baufeld 2 wird auf obenstehende Stellungnahme der Verwaltung
verwiesen.
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- Stellungnahme vom 09.07.2020
Stellungnahme als Untere Naturschutzbehorde

Es wird begriit, dass die stadtischen Straftenbiume im Gebiet als zu erhalten
feslgesetzt werden.

Durch die Platzierung der Baukdrper in Baufeld 3 (ehemaliger Parkplatz) entsteht ein
starker und dauverhafter Rickschnittbedarf fiir die Baumkronen der alten Platanen in der
Bayernstrasse.

Es wird angeregt, die Baugrenzen nach Westen zu verschisben, damit die
Vorgartenflachen vergralkert und der Eingriff in die Baumkronen der alten Platanen
vermleden oder deutllch verringert wird.

Dabel ist auch der erforderliche Arbeitsraum flr die Errichtung der Gebdude {Baugrube,
Geriste, Kranaufstellung u.a. zu berdcksichtigen.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
ZBP 668 V+E Baufeld 3 Plan 6 von 7 Fur Baufeld 3 wird festgestellt, dass durch das Bauvorhaben keine
Anhand der vorliegenden Planunterlagen sind keine Beeintrachtigungen bzw. Einbauten im Beeintrachtigungen der &ffentlichen Verkehrsflachen erkennbar sind.
Bereich der étfentlichen verkehrsflachen erkennbar.
Hinweis auf gemeinsame Begehung vor Baudurchfiihrung der Hochbaumalinahen . . . e L T
g ¢ d ¢ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Grundsétzlich ist es ublich,
Es wird empfohlen vor Beginn der Bauaustiihrung der Hochbaumalk-nahem einen dass vor Baubeginn ein Beweissicherungsverfahren durch den Bau-
_Qrtstermm mit dem Be_r_eu:h Tiefbau durchzufihren um denl vorhandenen .Zust_and der herren durchgefiihrt wird. Zur beiderseitigen Absicherung wird eine
offentlichen Verkehrsfldche festzustellen und zu dokumentieren. Unterbleibt diese t hende R | in d Durchfih ¢ f
Begehung, so gilt die Verkehrsflache grundsatzlich als schadensfrei ﬁ]neﬁpreC ende Regelung In aen Durchfunrungsvertrag aurgenom-
10. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Umwelt — Naturschutz

Eine entsprechende Festsetzung ist Bestandteil der textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes und wird auch zusatzlich im Durch-
fuhrungsvertrag geregelt.

Die Baufenster waren bereits in der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB Bestandteil der Planunterlagen, in ihrer Lage
und Grol3e identisch zur jetzigen Behdrdenbeteiligung gemanR § 4 Abs.
2 BauGB.

Die Anregungstragerin wurde im Rahmen der friihzeitigen Behérden-
beteiligung bereits beteiligt, hat allerdings keine Stellungnahme abge-
geben und demnach auch keine Bedenken geaul3ert.

Der Teilrtickschnitt und somit der Eingriff in die Strallenbaume wurde
mit dem Bereich Grinflachen und Friedhtfe sowie der zustandigen
stadtischen Abteilung (,Grinconsulting“ sowie ,Landschaftspflege,
Baume und Wildpark*) vorbesprochen, wobei darauf geachtet wurde,
dass die Baume trotz Teilriickschnitt erhalten bleiben kdnnen. Bei den
RuckschnittmalRnahmen handelt es sich um Kronenteileinkiirzungen,
es werden nur die betroffenen Kronenpartien eingekirzt und nicht die
gesamten Baume. Der Erhalt der Platanen und der Linden ist beson-
ders wichtig und eine Grundlage fur die Entwicklung des Wohngebie-
tes an dieser Stelle.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Schutz der StraBenbaume und Vermeldung von Kronenrickschnitten angrenzend an
Baufeld 3 wird angeregt, die Uberschreltungsméglichkeilt der Baugrenzen um 1.5 m
(Festsetzung 3.2 und 3.3) fir das Baufeld 3 Richtung Bayern- und Lachnerstrasse
auszuschliessen,

Wenn in Verbindung mit den Bauvorhaben eine Meuanlage der dffentlichen
Verkehrsflachen stattfindet, wird angereqt die Baumbeete der Bestandsbaume deutlich zu
vergritern, z.B8. durch Anlage eines durchgdngigen begriinten Baumbeetes (wie entlang
der Brunckstraie und Nordteil der Hafenstrasse realisiert).

Vor Durchfiihrung der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde die
Entfernung der Baukérper zu den Baumstandorten besprochen, wes-
halb im Vergleich zur ersten Planung ein weiteres Abriicken der Ge-
b&aude erforderlich war.

Eine weitere Verschiebung Richtung Westen ist aufgrund der zur Ver-
fugung stehenden Freiflache im Innenhof nicht mdglich und planungs-
rechtlich nicht erforderlich.

Im Durchfiihrungsvertrag werden Regelungen hinsichtlich des Ruck-
schnittes getroffen, sowie auch entsprechende Kosten beziffert. Der
Wert der Baume wurde ermittelt. Auch die Regelung zur Ubernahme
von Folgekosten durch den Vorhabentrager, welche in den néchsten
20 Jahren entstehen, werden entsprechend im Durchfihrungsvertrag
geregelt.

Die Bebauung in der Max-Pechstein-Stralde am Rheinufer Sid zeigt,
dass die bestehenden Platanen trotz Rickschnitt gut entwickelt und
vital sind.

Hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenzen wird festgestellt, dass
diese im Baufeld 3 lediglich durch die Eingangsuberdachungen in An-
spruch genommen wird. Da es sich um einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt und die Plane der Offenlage Bestandteil der
Planunterlagen sind, sind nachtraglich keine Anderungen und somit
auch keine weiteren Uberschreitungen mdoglich. Die Uberschreitung
der Baugrenzen lediglich durch Eingangsuberdachungen betrifft bzw.
beeintrachtigt die Baumkronen der Bestandsbaume im 6ffentlichen
Raum nicht.

Die Anregung betrifft nicht die vorliegende Bauleitplanung, da sich die
Baumbeete innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache befin-
den und im Bebauungsplan keine Festsetzungen zu einer Umgestal-
tung des StraBenraumes getroffen werden. Die Anregung wird aller-
dings im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit der Vorhabentrégerin
besprochen. Zur Umgestaltung der 6ffentlichen StralRenverkehrsfla-
che bedarf es der Berlcksichtigung und Miteinbeziehung verschiede-
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Begrinungsfestsetzungen fUr die Vorgérten und die Malknahmen zum Artenschutz

werden begrifit.

Es wird angeregt, weitere Fesiselzungen zur Grinordnung zu erganzen:

+« [Die Realisierung der grinordnerischen und artenschutzrechtlichen Festsetzungen
ist in einem qualifizierten Freifldchen- und Pllanzplan zum Bauantrag darzustellen.

« Die nicht dberbaubaren Grundsticksfldchen sind von Versiegelung freizuhalten,
gartnerisch zu begrinen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Arbeits- oder

Lagerflchen genutzt werden.

Fir die Durchfithrung der artenschutzrechtlichen CEF-Mainahmen ist eine dkologische
Baubegleitung fir Gebdudeabrisse, Gebaudeumbauten, Baustellenvorbereitung und
Meubauten erforderlich. Diese ist an geeigneter Stelle (Durchflhrungsvertrag) mit dem

Vorhabentrager zu vereinbaren, einschlielich des erforderlichen Monitarings.

ner interner Belange und Fachbereiche. Derzeit sind im Ausbaupro-
gramm der Stadt Ludwigshafen keine Veranderungen an der &ffentli-
chen StraRenverkehrsflache vorgesehen.

Die Festsetzungen zum Artenschutz wurden mit der Anregungstrage-
rin vorbesprochen.

Die Anregung zum Einreichen eines Freiflachen- und Pflanzplanes be-
trifft vielmehr die nachfolgende Ausfihrungsplanung als die vorlie-
gende Bauleitplanung und ist auch ohne Festsetzung im Bauantrags-
verfahren zu erbringen. Im Durchfiihrungsvertrag wird eine Regelung
zur Einreichung eines qualifizierten Freiflachen- und Pflanzplanes
zum Bauantrag aufgenommen.

Hinsichtlich der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen wird festge-
stellt, dass es sich bei Baufeld 1 und 2 um eine Blockrandbebauung
handelt und die Innenhdfe durch Tiefgaragen unterbaut werden.
Hierzu wird festgesetzt., dass die nicht Uberbauten Bereiche der Tief-
garagen mit einer mindestens 0,5m starken Erdiberdeckung bzw. im
Bereich von Strauchstandorten mit einer mindestens 0,8 m starken
Erdiberdeckung und bei Baumstandorten mit einer mindestens 1,2 m
starken Erdiberdeckung auszubilden sind. Zudem wurde festgesetzt,
dass im Baufeld 3 die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwi-
schen Baugrenze und StraRenverkehrsflache, welche nicht als Zu-
fahrten / Zugénge in Anspruch genommen werden, dauerhaft flachen-
deckend zu begriinen sind.

Eine entsprechende Regelung wird in den Durchfihrungsvertrag zum
Bebauungsplan aufgenommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Anreqund Zum Planbild:

Im Planbild scllen die Baumkrenen der Straftenbdume mit ihren tatsachlichen Gralken
dargestellt werden. Dies betrifft insbesondere die alten Platanen im sidlichen Teil der
Bayernstraite.

Bei einer Uberplanung der Grundsticke ist damit die besondere Situation, deren
planerische Erfordernisse und ggls. erforderliche Malknahmen auch 0r einen ortsiremden
Planer frihzeitig erkennbar und kann bei der Planung berdcksichtigh werden,
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Bei der Darstellung der tatsachlichen GréRen der Baumkronen im
StraRenraumbereich wiirden wesentliche planungsrechtliche Festset-
zungen (Baugrenzen) Uberlagert werden.

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind allerdings auch
konkrete Vorhabenplane Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.
Im vorliegenden Fall sind fur jedes Baufeld zuséatzlich zwei Vorhaben-
und ErschlieBungsplane Bestandteil.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Baufeld 3 Dachaufsicht /
Schnitte / Ansichten“ — Plan 7 von 7 der Unterlagen sind die tatsachli-
chen Baumkronen der StraBenbaume eingezeichnet.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

11. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bauaufsicht
- Stellungnahme vom 14.07.2020

Den aben genannten Bauleitplan haben wir zur Kenntnis genommen.

_ ’ . . _ Die Verwaltung verweist auf lhre Stellungnahme im Rahmen der friih-
':':: ﬁi;@fﬂﬂ;ﬁgi?Eﬂi'.'..‘;“é;f;fi}aﬁ“*“"““" i | Bicini § S aaa zeitigen Behorden- und Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
(vgl. Kapitel 10.3.2, Nr. 12 — S. 116 der Begrindung).

In dissam/Zusammanhang machten wir allerdings nochmals auf uns Etallungnahme vom 17,12 2018 und dia
darin angesprochene Thamatk , Gebdudeaufstockungen und auf St 1 zuldssige Abstandsfliachen” verwei-
SN, .'

12. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Stadtentwésserung und Straf3enunter-

halt
- Stellungnahme vom 14.07.2020

Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung ge § 4 Abs. 2 BauGB zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehemaliged Pfalzwerkeareal Kurfiirsten-
straBe” in Ludwigshafen-Sid

lhr Schreiben: Mail von Frau Knoch vom 08.06.2020

Die Priffung der im Rahmen der Behordenbeteiligung vorgelgbien Unterlagen ergab, dass die | Es wird weiterhin festgestellt, dass die Belange der Anregungstragerin
von 4-24 wahrzunehmenden offentlichen Belange durch dig] Bauleitplanung nur geringflgig nicht wesentlich berthrt werden.

berihrt werden, da die vorhandenen Grundstiicke im Geltihgsbereich des B-Plans bereits
vollstdndig durch die 6ffentliche Abwasseranlage im Sinne assersatzung erschlossen
sind.

241H.La6810. tel 10.3.2. Nr. 14 — S. 116 f. der Begrundung).
Grundsatzlich wird auf die Stellungnahme der Verwaltung im Rahmen
der frihzeitigen Behérdenbeteiligung verwiesen.

Im Wesentlichen nehmen wir Bezug auf unsere Stellung Tme vom 07.01.2020, Az.: 4- Die Stellungnahme wurde in die Abwagung aufgenommen (vgl. Kapi-

4-125F .May3252 -151/248 - Stand: 29.07.2020
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Fiir alle Baufelder giit:

Die Versickerung innerhalb des Bebauungsplangebietes i

setzes ist zu favorisieren. Erforderliche Flachen fiir die Ver
ung bericksichtigt werden.

Sollte eine Versickerung im Sinne des Wasserhaushaltsge

der Niederschlagsabfluss aus dem Einzugsgebiet dennoch
Eine Abflussreduzierung oder auch eine Abflussverztgerun

MaRnahmen wie z.B. Dachbegriinung, wasserdurchl4ssige
men oder dgl. vorzusehen.

Baufeld 1 und 2

Durch die geplante Bebauung des vorhabenbezogenen Belqu
Bestand keine Erhohung des Versiegelungsgrades zu erwart
Erh6hung der Niederschlagsabflisse gegentiber der beste!

nne desqf Wasserhaushaltsge-

rung mlssen bei der Bebau-
|

s nicht umsetzbar sein, so ist

gering wie moglich zu halten.

tlauf jeden Fall durch geeignete

e, Regenriickhaltemalinah-
|

l
l

bngspl:nij ist gegentber dem
somit warten wir auch keine
tlen Bebauung. Dennoch sind

die Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach dem Wasse
derschlagwasser zu beachten und nach Méglichkeit umzu

Baufeld 3 :

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 07.01.2020 erw
enden Grundstick gegeniiber der bestehenden Erschlie
schlagswasser in die &ffentliche Kanalisation, da der Versieg
geplante Bebauung erhoht wird. Flachen fir die Errichtung e
Bebauungsplanentwurf nicht her. Eine Abflussreduzierung
ist auf jeden Fall durch geeignete Mainahmen wie z.B, Dac!
Beldge, oder Speicherbauwerke und dgl. zu erzielen. Eine g
gelung, des Niederschlagsabflusses und der zu ergreifende

haltsgesetz in Bezug auf Nie-

, gelangt von dem zu bebau-

ein Mehrabfluss an Nieder-
gsgrad in Baufeld 3 durch die
Versickerungsanlage gibt der
uch eine Abflussverzogerung
grinung, wasserdurchlassige

e Ermittlung der Mehrversie-
fnahmen ist im Rahmen der

Im Bereich der Baufelder | und Il nimmt der Anteil an voll versiegelter
Flache ab, der Anteil an teilversiegelter Flache nimmt zu. Héhere Nie-
derschlagsabfliisse werden demnach nicht erwartet.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der konkrete Um-
gang mit Niederschlagswasser darzulegen.

Die Vorgéarten entlang der Bayern- bzw. Lisztstral’e sowie Lachner-
stral3e (ca. 280 m2 unversiegelte Flache) und die Freiflachen im sudli-
chen und westlichen Bereich des Grundstiickes (ca. 310 m2 unversie-
gelte Flache), welche nicht durch eine Tiefgarage unterbaut werden
und von Bebauung freigehalten werden, kénnen der Niederschlags-
versickerung dienen.

Eine Abflussverzégerung wird durch die Dachbegriinung sowie die
Begriinung der Tiefgaragen bewirkt.

Konkrete Planungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens vorzunehmen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

gung vorzunehmen und mit dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigs-
g und Straflenunterhalt, abzustimmen.

Antragstellung zur Baugene
hafen, Bereich Stadtentwéasseé

im Sinne des WHG zu ergreifen, sondern sind unabdingbar
g in den stadtischen Kanalen entgegenzuwirken.

Diese Manahmen sind nicht
um der hydraulischen Uberla

regenereignissen sind bei einem Neubau oder einer Gebau-
ergreifen, die Gebaude und Grundsticke vor Uberflutung
dchen Lage und Geldndeform lassen sich besondere Gefahr-
zen. Um eine Uberflutungssicherheit herzustellen bedarf es

Auf Grund der Haufung von St4
deerweiterung Malnahmen &
schitzen. Anhand der topogre
dungen identifizieren und eing

A3

entwasserung.

Entgeltsatzung fallen nicht mehr an, da die Grundsticksfia-
B-Planes bereits vollstdndig erschlossen sind und ein An-
ersatzung fir diese Fldchen besteht.

=

ande Hausanschlisse zu den bereits bestehenden Anschils-
sind dem Wirtschaftsbetrieb anzuzeigen und gehen zu Las-

einer Kombination v()n Mafdnz i en wie z. B. eine gezielte oberflichige Wasserableitung (Ge-
félle weg vom Gebaude), Wasserrickhalt in Freiflachen (Muldenversickerung), Verzicht auf
Flachenbefestigung / Versiegg I g, Grundstlckseinfassungen (Mauern / Schwellen) usw. so-
wie ein objektbezogener Ub ;* tungsschutz. Auskunft zu einer eventuellen Uberflutungsge-
fahrdung erteilt der Wirtschaftggetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung und Stra-
Renunterhalt, Team Grundsti !
Einmalige Beitrage il Sinne g
chen im Geltungsb;:eich de
schlussrecht gemat ider Abwags

|
Bei Bedarf zusatzlich herzuste
sen an das &ffentliche Kanalrief:
ten des Bautragers. |

Ein Hinweis zu Starkregenereignissen ist bereits Bestandteil des Text-
teils zum Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich hieraus
keine Auswirkungen auf die Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen betrifft allerdings vielmehr
die nachfolgende Genehmigungsplanung sowie Ausfihrungsplanung.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

13. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siud — Regionalstelle Gewerbe-
aufsicht

- Stellungnahme vom 26.06.2020
aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur oben genannten Bauleitplanung Fol-
aendes:

1. Einwendungen:
Die vorgelegte Planung soll im Plangebiet Nr, 868 unter Anderem die Errichtung won
Wohneinheiten und die Ansiedlung von 6ffentlich genutztern Gebaude (Kindertages-
statte und Kinderspielpldtze) ermoglichen. Entsprechend dieser Nutzungen ist der
Geltungsbereich als schutzbedlrftiges Gebiet anzusehen.

Wie bereits im Schreiben vom 22.01.2020 hingewiesen ist die Firma Contargo Rhein-
Neckar GmbH sidlich des Geltungsbereiches angesiedelt. Sie besitz gemal der 12.
BlmSchV ein Betrisbsbereich der oberen Klasse.

In Ihrer Begriindung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 658 vom | Die nebenstehend genannte Stellungnahme wurde in die Abwéagung
29 05.2020 — insbesondere im Kapite! 6, Umweltbericht (auf Seite 41) — betrachten eingestellt (vgl. Kapitel 10.3.2, Nr. 15 — S. 118 f. der Begriindung).

Sie diese Problematik wie folgt:

lhre Aussage: ,Der Referenzstoff Acrolein wird im Betriebsbereich der Confargo
Rhein-Neckar GmbH derzeit nicht gelagert oder umgeschiagen.”

Es ist Korrekt, dass die Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH derzeit kein Acrolein | In einem erstellten Gutachten der GICON GmbH, Dresden wurde
' diesbezlglich eine worst-case-Betrachtung nach der Arbeitshilfe
KAS-32 vorgenommen, welche u.a. auch den Referenzstoff Acrolein

lagert oder umschlagt. )
Aufgrund der Immissionsschutzrechtlichen Genehmigungssituation, hat sie jedoch umfasst und angemessene Sicherheitsabstande ermittelt.

die rechtliche Méglichkeit Acrolein zu lagern und umzuschlagen
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

lhre Aussage: Auch kinftig soll der Stoff (Acrolein) nicht gehandhabt werden, da die
erforderlichen Sicherheitsbestimmungen nicht erfillf werden kénnen.”

Der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid ist nicht bekannt, dass Sicherheitsbe-
stimmungen nicht erfllt werden.

Tats#chlich wird im Sicherheitsbericht der Firma Contargo Rhein-Meckar GmbH die
Légerung und der Umschlag von Acrolein betrachtet. Auch sind hier Sicherheitsmal-

nahmen beschrieben wie mit diesem Stoff umzugehen ist.

Bei Stérungen des bestimmungsgemalen Betriebes von Betriebsbereichen kann es
zu Unféllen kommen, die Auswirkungen auf das Umfeld haben. In digsem Zusam-
menhang kann der Geltungsbereich von den Auswirkungen eines schweren Unfalle,
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 20121 8/EU (Seveso-Ill Richtlinie),
méalicherweise betroffen sein. Hier wird inshesondere darauf hingewiesen, dass sich
das geplante Gebiet innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes der Fima

Contargo Rhein-Neckar GmbH befindet, -

Fiir den angemessenen Sicherheitsabstand zwischen dern Befriebsbereich der
Firma Contargo Rhein-Necker GmbH, Shellstralie 5, 67085 Ludwigshafen am Rhein
und benachbarten schutzbedirftigen Objekten und Gebieten sind gemaf Gutachten
des Blros GICON vom 10.10.2018, Auftragsnummer P1900308T.0791, 2300 m er-

mittelt worden.

Zwischenzeitlich wurde der aktuelle Sicherheitsbericht der Firma
Contargo Rhein-Neckar GmbH (Standort Ludwigshafen) fortgeschrie-
ben. Dies war der Verwaltung bisher allerdings noch nicht bekannt und
Informationen dazu lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des Umwelt-
berichts der Verwaltung noch nicht vor. Im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens Nr. 644 ,Luitpoldhafen Sid“ wurde seitens der Firma
Contargo der Verwaltung zugesichert, dass auch zukinftig dieser
Stoff nicht gehandhabt werden soll.

Die Firma Contargo hat im aktuellen Sicherheitsbericht festgestellt,
dass bei Acrolein ohne besondere MalRnahmen bereits erhebliche
Auswirkungen einer Tropfleckage im Nahbereich festzustellen sind
und ein Umschlag bzw. eine Einlagerung von Acrolein (sowie der wei-
ter genannten sehr giftigen Flussigkeiten) nur unter Beobachtung und
in Zusammenarbeit mit den Gefahrenabwehrkraften (Berufsfeuerwehr
LU oder BASF-Werksfeuerwehr) erfolgen muss. In der Umsetzung
dieses Sicherheitsberichts sind deswegen spezielle Mal3hahmen im
Vorfeld der Anlieferung im Detail festzulegen und abzustimmen. Es ist
aus Sicht der Stadt Ludwigshafen deshalb dringend darauf hinzuwir-
ken, dass diese entsprechenden Mafinahmen in Absprache mit der
Uberwachungsbehérde formuliert und umgesetzt werden, um die Si-
cherheitsbestimmungen zur Handhabung mit dem Stoff Acrolein ein-
zuhalten. Mit dem fortgeschriebenen Sicherheitsbericht wird deutlich,
dass durch das Gefahrdungspotential von Acrolein diese Stoffe nicht
ohne weiteres gehandhabt werden diirfen, da andernfalls tiber 70.000
Einwohner im hochsten MaRRe gefahrdet wirden. Deshalb hatte sich
die Firma Contargo auch so geauf3ert, dass Acrolein nicht gehandhabt
werden und auch kinftig wg. der notwendigen speziellen Sicherheits-
mafRnahmen nicht gehandhabt werden sollen. Die Fortschreibung des
Sicherheitsberichtes erfolgte aus rechtstheoretischen Erwagungen.
Es befindet sich innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
bereits ein gewachsenes Stadtgebiet mit bestehender Wohnbebau-
ung, in welchem sich bereits heute ca. 77.500 Einwohner sowie einige
schutzwirdige Nutzungen (z. B. Kindergarten, Schulen und Alten-
heime sowie kritische Infrastrukturen wie Feuerwehrleitstelle oder Po-
lizeiprasidium) befinden (Gemengelage). Daher bedeutet die geplante
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

- Stellungnahme vom 14.07.2020

Bauleitplanverfahren Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwerkarédl| Kurflrstenstrae” in Lud-
wigshafen Siid;

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Trager ffentlicher Belange gemaB § 4 Abp.| 2 BauGB

Meine Stellungnahmen vom 31.01.2020, 358-Bebpl-19 und 28 §3.2020, 358a-Bebpl-19

Sehr geehrte Frau Knoch,

die Stellungnahme der Verwaltung, die Abwagung zu unserddhfo. g. Schreiben habe ich zur
Kenntnis genommen. Zu den vorgelegien Bebauungsplanufieriagen ergeben sich von hier
ergdnzend zu meinem bisherigen Schriftverkehr die nachfol Hen Anmerkungen

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
. . Wohnbebauung mit 328 Wohneinheiten, eine vergleichsweise unbe-
i ind ei [teinwirkungen und von / ) Chsw
Gebiete sind einander so zuzuordnen, dass schadiiche Umwe . i . deutende Zunahme der Einwohnerzahl und stellt somit keine wesent-
schweran Unfii"llerl in Betriehshareichen hEWO-TQEI'IJfEne :ﬂ\UWTHUnQEH EufdlE aus- liche Erh('jhung des theoretischen Risikos dar.
schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige Demnach kommt es aus Sicht der Bauleitplanung zu keinem Nut-
_ . _ ) , - zungskonflikt mit dem Betriebsgelande der Firma Contargo Rhein-
schutzbediiftige Gebiete, insbesondere 6ffentiich genutzie Gebiete, so Welt Wie | Naclar GmbH, insbesondere wenn die oben genannten MaRnahmen
méglich vermieden werden. die vor allem im Nahbereich des Betriebsbereiches wirken mussen,
umgesetzt werden.
2. Rechtsgrundlagen:
Ammissi hutzaesetz - BImSchG Des Weiteren vg_rwe|st die Verwaltung auf die Stellungnahme im Rah-
§ 50 Bundes-Immissionsschutzge men der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
' (vgl. Kapitel 10.3.2, Nr. 15— S. 118 f.).
3. Méglichkeiten der Uberwindung:
Die unter Punkt 1, genannten Einwendungen sollten zusammen mit den betroffenen
Betrieben erdriert wearden.
14. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle WAB
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Laut Begrindung zum 0.g. Bebauungsplan soll innerhalb ded Planungsgebiets Wohnbebau- | Der Sachverhalt wird korrekt wiedergegeben.
ung mit Kinderspielptatzen und teilweise gannerischer Nu sowie die Ermichtung einer

Kindertagesstatte realisiert werden. Unterhalb der Wohnge sind Tiefgaragen vorgese-
hen. Das Planungsgebiet umfasst insgesamt 3 Baufelder (K enstr. 44, KurfOrstenstr. 29
sowie Bayernstr.). Zur Kldrung der Altlastenrelevanz bzw. fgrund der Vormutzungen mit
Bodenbelastungen innerhalb des Planungsgebiets zu rech . wurde im Vorfeld der Be-
bauungsplanaufstellung fir das Planungsgebiet eine hist Recherche und darauf auf-

bauend eine orientierende Untersuchung durchgefiihr. Die Bl
sind in Auszigen unter Punkt 3.2.7 (Seite 14) der Begrindung
Fur die Baufelder 1 und 2 (Kurfurstenstr. 44 und Kurfurstenglr.
historischen Recherche verschiedene umweltrelevante Nutdl
verdacht lie sich im Rahmen der durchgefiihrten Unters
Kurfurstenstr. 29" ermitteln. Hier befinden sich im Gehwegb4g
die durchgefihrte Beprobung in diesem Bereich wies erhohy
sodass in diesem Bereich laut Gutachter eine Grundwasse
sen werden kann. Von Seiten des Gutachters wird in diesem|Bareich die vollstandige Entfer-
nung des Schadensherdes im Zuge der BaumaBnahmen éfhpfohlen. Da im Rahmen der . . .
durchgefihrten Recherche zur Nutzungshistorie fur einige i ahks deren exakte \erortung EFS wird festgestellt, dass bereits derh eine I_:estsetzung unter !\Ir. 8

3 : ¢ o ) .Festsetzungen zum Bodenschutz“ geregelt ist, dass alle Entsiege-
nicht zweifelsfrei geklart werden konnte bzw. Verunreinigungen durch Tropfverluste im Be- lungs- und Tiefbauarbeiten oder sonstige Eingriffe in den Untergrund
reich der Tanks und der Betriebstankstelle nicht prinzipiell aygzbischlieffen sind, wird seitens | durch einen qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen zu beglei-
des Gutachters eine gutachterliche Begleitung und Doku ation in allen 3 Baufeldern ten und zu dokumentieren sind. Demnach wird die Anregung bereits
empfohlen. angemessen bericksichtigt.

29) wurden im Rahmen der
gen ermittelt. Ein Altlasten-
ngen nur flr das Anwesen
unterirdische Heizoltanks,
PAK und MKW-Gehalte auf,
gfahrdung nicht ausgeschlos-

Durch den geplanten Ruckbau der Bestandsgebaude und df
der Tiefgaragen wird potentiell belasteter Boden grofflachip
einer moglichen Gefdhrdung erheblich reduziert. Ein Sicke
infolge méglicher Bodenbelastungen wird durch die geplan
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze werdg
rung des Bodens fur die Errichtung der Tiefgaragen unterbrog

Ausschachtung fur den Bau Kennthisnahme.
ausgebaut und das Potential
absereintrag ins Grundwasser
Bebauung unterbunden. Die
durch die geplante Auskoffe-
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bericht zu den durchgefihrten Untersuchungen v. 12.0 , auf die in der Begriindung
Bezug genommen wird, liegt uns in seiner Gesamtheit vor, hlieBlich eines Erganzungs-
schreibens des Gutachters v. 15.04.20 in dem die Ergebni der historischen Recherche
nochmals detaillierter dargestellt sind.

Die bodenschutzrechtlichen Belange sind in der Begriandu
reits enthalten und berlcksichtigt und in den textlichen Fe
sind neben der Beachtung sogenannter Standardauflagen
lichen Baubegleitung die bereits festgesteliten Bodenbelast
gebiets vor Baubeginn zu untersuchen, einzugrenzen und
ten. Diesbezlglich ist anzumerken, dass hierzu ein Untersu
achters zu erstellen und mit der zustandigen Behorde abzust
Ferner wird darauf hingewiesen, dass falls baubegleitende
hierbei das Risiko von Baustillstanden oder -verzégerunge
tungen, Abstimmungsbedarf mit den zustdndigen Behdrde
messung sowie zugehoriger Analytik besteht.

um o.g. Bebauungsplan be-
zungen festgesetzt. Danach
ispielsweise der gutachter-
en innerhalb des Planungs-
enschutzrechtlich zu bewer-
gskonzept seitens des Gut-
en ist.

nierungen vorgesehen sind,
B. durch unerwartete Belas-
eitbedarf fur Baugrubenfrei-

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht verweise ich auf den bishe Schriftverkehr, insbesonde-
re den Ausfihrungen zur Rheinniederung, Grundwasser, N chlagswasserbewirtschaf-
tung, Starkregen und Uberflutungsvorsorge sowie zur tem ren Grundwasserabsenkung
jeweils unter Berlicksichtigung der bodenschutzrechtlichen B e.

Niederschiagswasser darf nur auf nachweislich unbelasteten fgdchen versickert werden.
AbschlieBende Beurteilung:

Unter Beachtung der o. g. Punkte und Ausfithrungen beste on hier mit dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanentwurf nunmehr grundséatzlich Einv féndnis.

Es wird festgestellt, dass die bodenschutzrechtlichen Belange bereits
in den Planunterlagen berticksichtigt wurden. Weitere Anderungen des
Bebauungsplanes sind demnach nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Abstimmungen des Untersuchungskonzeptes mit der
zustandigen Behdorde wird eine Verpflichtung in den Durchfiihrungs-
vertrag aufgenommen.

Die Stellungnahme der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde in die
Abwagung eingestellt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

15.

Technische Werke Ludwigshafen AG
- Stellungnahme vom 15.07.2020
Sehr geehrte Frau Knoch,

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Informationstechnik TIA Gba 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwdrmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens wird bereits von TWL mit Strom, Gas, Wasser
und Fernwéarme ausreichend Gber das verhandene Netz versergt. Da im Geltungsbereich des
Baulcitplanverfahrens Nr. 868 ,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurflrstensiralte keine weiteran
Infrastrukturma®nahmen geplant sind, besleht fir uns im Bereich der Strom-, Gas- Waszer
und Fernwérmeversorgung kein Handlungshedarf.

Bei allen Arbeilen im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Vercauarbeiten’, DIN 18204 .Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohricitungsarheiten aufterhalb von Gebauden" und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315  Hinweise fur MaRnahmen zum Schulz von Versorgungsantagen hei Bauarbeiten™, W
400 , Technische Regeln Wasservertellungsanlagen (TRWV)', das DVGW-Merkblatt GW 125
Baume, unterirdische Leltungen und Kandle®, sowie die UnfallverhGtungsverschriften BGV A1
/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsétze der Pravention” und BGR 500/ DGUV Regel 100-500
Kapitel 2.3% ,Arbeiten an Gasleitungen” in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht

(Baubeginnanzeige) Uber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen.

2. Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

Die Stellungnahme des Grundsticksmanagements vom 09. Januar 2020 hat welterhin
Gllligkeit.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung im Rahmen der friihzei-
tigen Behorden- und Tragerbeteiligung verwiesen (vgl. Kapitel 10.3.2,
Nr. 17 — S. 127f. der Begriindung).

Die Stellungnahme wurde im Rahmen des weiteren Verfahrens be-
rucksichtigt. Das Leitungsrecht wurde in die Planzeichnung sowie die
textlichen Festsetzungen tbernommen.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

16. | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
- Stellungnahme vom 01.07.2020

die Uberpriifung lhres &nliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der Es wird festgestellt, dass die Belange der Anregungstragerin nicht be-
Telefonica Germany GmbH & Co, OHG zu erwarten sind. troffen sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

- -

4 ! T 0 Nl T Y S
Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-z u-Punkt-F{chtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmhH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
hitten uns die geanderten Unterlagen zur Verflgung zu stellen, damit gine ernaute
Uberprifung erfolgen kann.
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10.3.4 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 12.06.2020 bis 15.07.2020 durchgefuhrt wurde, gingen folgende
Stellungnahmen ein:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Burger 1
- Stellungnahme vom 25.06.2020

Guten Tag meine Damen und Herrn!

Als Anwchner in Ludwigshafen-5id wverfolge ich das Bauveorhaben
"Pfalzwerke Areal”™ aufmerksam.

Ich bin Bl Ludwigshatferd] [N
und wohne sehr gerne hier.

Die Baupldne erschrecken mich lelider sehr.
Ich sehe eine massive Bebauung und man hat den Eindruck hier
will der Investoren das Aufierste herausholen.

In 50 einem Viertel wie Lu-3iid, kann man so ein wertvolles
Baugelinde nicht einfach mit kasernenartigen, gigantischen
Gebduden zu pflastern. Und das in dieser Héhe.
Attraktiver, moderner Stadtebau siseht anders aus.

Da bereits heute eine Bebauung gemaf § 34 BauGB genehmigungs-
fahig ware, muss ein angemessenes Verhdltnis zwischen Stadtent-
wicklung und Wirtschaftlichkeit gefunden werden, auch vor dem Hin-
tergrund eines gestiegenen Wohnungsbedarfs in Ludwigshafen (vgl.
Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 ,Wohnungssituation und
Wohnungsbedarf, www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwick-
lung/veroeffentlichungen/).

Eine Blockrandbebauung in Baufeld 1 und 2 ware bereits nach § 34
BauGB zulassig, da durch das bestehende Verwaltungsgebaude eine
geschlossene Bebauung (Baufeld 2) bzw. eine fast vollstandig ge-
schlossene Bebauung (Baufeld 1) bereits vorhanden ist. Fir Baufeld
3 wére nach § 34 BauGB heute bereits eine Bebauung zulassig, wel-
che Uber das nun geplante Mal3 hinausgehen kénnte.

Aufgrund der unterschiedlichen architektonischen Gestaltung und der
Vor- und Ruckspriinge der Fassaden sowie der Begriinung der Innen-
hofe wird das Gebiet dennoch aufgewertet.

Die Hohe der Gebdude sowie damit verbunden die Anzahl der Ge-
schosse ergibt sich aus der umliegenden Bebauung. Im Baufeld 1 wird
die Hohe der umliegenden Bebauung nicht Gberschritten. Mit dem An-
bau an das Finanzamt erfolgt eine angemessene Hohenstaffelung,
wodurch harmonische Ubergédnge erzeugt werden. Eine mehrstdckige
Bebauung mit geschlossenen StralRenfluchten ist ein typisches MafRd
fur ein urbanes Umfeld und schafft insbesondere durch die klare Tren-

4-125F.May3252

Die neuan Gebiude sollbten das Vierkel aufwarten und nicht
abwerten.
Die derzeitigen Pline zeigen keine individuell und zeitgemdfien
Tdesn fir das Wohnen in der Stadt im 21. Jahrhundert. Die Stadt
hatte mit den Investoren Jetzt die Chance atwas Besonders
umzusetzen. Ein Vorbild zu werden fiir zukunftsorientiertes
stddtisches Wohnen.
Meine Forderung deshall:

~Verringerung der Anzahl der Wohnungen

- Gebiduds um min. ein Stockwerk senken

Buflocksrung der Gebiude, nicht einen ganzen Strafenzug
durchgingig bebzuen. Lilcken schaffean.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Vorgidrten anlegsn vor Jjeden MNeubauw, firs
Attraktiwitit.

— Innenhéfe ausnahmslos begrlinen. Besonders im Baufeld 2, wo
anzcheinend im Innenhof doch bebault warden =sol

souerriegel™!!

Klima und

nung von o6ffentlichem und privatem Raum eine sehr gute Wohnquali-
tat. Im Baufeld 2 wird die Hohe des bestehenden denkmalgeschitzten
Verwaltungsbaus nicht Gberschritten. Im Baufeld 3 erfolgt eine Staffe-
lung der Geb&dude anhand der aufgelockerten sudlich angrenzenden
Bebauung und der dstlich und nérdlich angrenzenden Blockbebau-
ung. Auch durch die zulassige Kubatur der Geb&ude entwickeln sich
die Wohnungszahlen — es entsteht ein vielfaltiger Wohnungsmix mit
unterschiedlichen Wohnungsgrof3en.

In Baufeld 1 und 2 ist eine durchgangige Bebauung des Stral3enzuges
bereits durch die Bestandsbebauung vorgegeben — demnach kann
dem Bauherren dieses Recht, welches ihm bereits heute zusteht, nicht
verwehrt werden. Dadurch wiirde es dem Eigentimer zustehen, Ab-
wehranspriche geltend zu machen. Zudem entspricht die Bauform
der Blockrandbebauung den klassischen innerstadtischen Strukturen,
wie sie insbesondere auch im Stadtteil Sud zu finden sind und die
durch die Trennung des eher lauteren 6ffentlichen StraRenraums vom
ruhigen Blockinnenbereich eine hohe Qualitat aufweisen.

Hinsichtlich der Vorgartengestaltung wird festgestellt, dass im Baufeld
3 eine Vorgartenzone analog der sudlich angrenzenden Bebauung
entstehen. Eine entsprechende Festsetzung zur dauerhaften Begru-
nung der Vorgarten ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen. Im
Baufeld 1 und 2 ist bereits heute kein Vorgarten vorhanden. Die der-
zeitige Grenzbebauung entlang der Stral3enverkehrsflache wird dem-
nach durch die Neubebauung tibernommen.

Speziell der Querriegel im Baufeld 2 wurde mit der Generaldirektion
Kulturelles Erbe — Direktion Landesdenkmalpflege aufgrund des kom-
pletten Erhalt des denkmalgeschitzten Verwaltungsbaus abgestimmt.
Diese sieht keine Konflikte zum Denkmalschutz durch den Querriegel,
welcher als Kompensation fir den vollstandigen Erhalt des denkmal-
geschitzten Gebaudes dienen soll. Zu Beginn der Planung ist man
noch von einer Aufweitung des Gebaudes ausgegangen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

—dia wiela MNeublirger brauchen auch Freizeitflichen. Bavernplats
ist schon jebzt dberlastebt. Durch Buflockerung der Gabiude wire
das méglich. (Weiter Spielplatz filr alle)

modaernes Verkehrskonzaert:
-Straflenzige verkehrsberuhigen
—faste Carsharingparkplidtze schaffen
-feste grofiziigige! Fahrradparkpldtze
—-feste Radwege

Selbst bei Auflockerung der Gebaude handelt es sich bei den Grund-
stlicken weiterhin um Privateigentum, weshalb ein uneingeschrankter
Zugang fiir die Offentlichkeit nicht umgesetzt werden miisste. Fiir zu-
satzliche Freizeitflachen der Neublrger werden die jeweiligen Innen-
hofe der Baufelder begriint, angelegt und Kleinkinderspielplatze ge-
man der stadtischen Satzung errichtet. Hinsichtlich der Freiflachenge-
staltung wird die Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag verpflich-
tet einen entsprechenden Freiflachengestaltungsplan, welcher mit der
Stadt einvernehmlich abgestimmt ist, im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens einzureichen.

Die ostlich und westlich des Geltungsbereiches gelegenen Griin- und
Freizeitflachen mit Gehdlzstrukturen weisen Freiflachen von ca. 3.300
m2 (Bayernplatz) und ca. 2.100 m?2 (Koschatplatz) auf. Diese bleiben
vom Vorhaben unberihrt, sind im Vergleich zu den sonst vorherr-
schenden innerstadtischen Verhdltnisse in Ludwigshafen, fir die Le-
bens- und Umfeldqualitét sehr positiv zu bewerten und bieten auch bei
einer moderaten Bevdlkerungszunahme einen ausreichenden offent-
lichen Frei-, Erholungs- und Spielraum. Zudem zeichnet sich der
Stadtteil Stid insgesamt durch einen hohen Anteil von Flachen fir die
Naherholung aus. Hier ist insbesondere der nur wenige hundert Meter
gelegene Sportpark Sud zu nennen oder auch das Rheinufer und der
Stadtpark auf der Parkinsel.

Hinsichtlich des modernen Verkehrskonzeptes wird zunachst festge-
stellt, dass der Bebauungsplan eine verkehrsberuhigten Aus- bzw.
Umbau der StralRen nicht ausschlief3t. Allerdings sind im Ausbaupro-
gramm der Stadt Ludwigshafen derzeit keine entsprechenden Mal3-
nahmen fir das Umfeld des Bebauungsplanes vorgesehen, weshalb
auch keine finanziellen Mittel generiert werden koénnen. Die Strafl3en
im Umfeld sind bereits durch eine Tempo-30-Zone gekennzeichnet,
was flr innerstadtische Verhaltnisse angemessen ist. Demnach wird
keine zwingende Notwendigkeit zur verkehrsberuhigten Ausgestaltun-
geine gesehen. Zu einem spéateren Zeitpunkt kann diese Thematik
aber dennoch wieder aufgegriffen werden — der Bebauungsplan
schlief3t dies nicht aus.

4-125F.May3252

- 163/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

geniigend Farkplitze,
Parkplatzsituation

da schon sehr angsspannte

Das Angebot von Car-Sharing-Parkplatzen wurde angesprochen, dies
gestaltet sich allerdings auf Privatgrundstiicken rechtlich schwierig,
zumal hierdurch bebaubare Flachen verloren gehen wirden.
Hinsichtlich der Fahrradstellplatze wird festgestellt, dass sich der
Nachweis der Fahrradstellplatze grundsétzlich nach den Vorgaben
der Landesbauordnung RLP richtet. In dieser Vorschrift wird nicht zwi-
schen unterschiedlichen Lagen der Fahrradstellplatze unterschieden.
Im Baufeld 2 sind teilweise oberirdische Fahrradstellplatze im Innen-
hof vorgesehen. Im Baufeld 3 werden diese zwischen den Wohnge-
bauden entlang der Bayern-/LisztstralRe vorgesehen. Ansonsten be-
finden sich die Fahrradraume in den Kellergeschossen. Diese sind
Uber die in das Gebaude integrierten Aufziige sowie ggf. Gber die Tief-
garagenzufahrten leicht zu erreichen.

Gemal § 45 Abs. 1c StVo sind Radverkehrsanlagen in Tempo-30-
Zonen unzulassig. ,Sie darf nur Straflen ohne Lichtzeichen geregelte
Kreuzungen oder Einmindungen, [...] und benutzungspflichtige Rad-
wege (Zeichen 237, 240, 241 oder Zeichen 295 in Verbindung mit Zei-
chen 237) umfassen®.

Hinsichtlich der Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze fir das Neu-
bauprojekt wurde eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Diese wurde im Sinne der Gleichberechtigung und Gleichbe-
handlung analog des aktuell zweiten grof3en Wohnbauprojekts im
Stadtteil Sud, trotz anderslautender Forderung der Rhein-Neckar-Ver-
kehr GmbH (vgl. Kapitel 10.3.3, Nr. 7 — S. 146), getroffen. Dies ist fur
eine innerstadtische Bebauung als ausreichend anzunehmen. Dem-
nach sind fur Wohnungen bis 80 m2 jeweils 1 Stellplatz pro Wohnein-
heit nachzuweisen. Fir Wohnungen gréR3er als 80 m2 Wohnflache sind
1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Diese Festsetzung rich-
tet sich nach der Stellplatzverordnung des Landes Rheinland-Pfalz.
Die Regelung liegt zwischen 1 — 2 Stellplatzen pro Wohneinheit, wobei
Kommunen in eigener Verantwortung entscheiden kénnen, welcher
Stellplatzschlissel angemessen ist. Zudem bleibt festzuhalten, dass
gemal qualitativem Mobilitdtssteckbrief fur die Stadt Ludwigshafen
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Auch, dass ein Kindergarten im Baufeld 1 geplant 1st, dessen
Auflenfldche in einem kemplett umbauten Wohnklock liegt, ist fir
mich nicht nachweollzishbar. In diesem Innenhof wird es

unertriglich heilff werden, denn im Bauplan steht ,giinstige
Baelichtung und Besonnung™. EKein Liftchen wird Abkihlung
bringen, wenn die Wohnblécke ein geschlossenss Qudrat ergeben.
82 Wohnung schauen auf eine 4-gruppigen Kindergarten, da ist

Arger worprogrammicrt.

Liebe verantwortlichen, lberdenken 3ie dringend den jetzigen
Bebauungsplan.

Bitte bestitigen Sie den Erhalt dieser E-Maill!

Mit freundlichan Grifien
Best regards

(Forschungsprojekt — Mobilitat in Stadten) durchschnittlich 1,1 Fahr-
zeuge pro Haushalt in Ludwigshafen vorhanden sind (https://www.lud-
wigshafen.de/fileadmin/Websites/Stadt_Ludwigshafen/Nachhaltig/Ver-
kehr/Repraesentative_Verkehrserhebung/mobilitaetssteckbrief-ludwigsha-
fen.pdf). Bei insgesamt 328 Wohneinheiten und 407 Stellplatzen ent-
spricht dies einem Durchschnitt von 1,24 Stellplatzen pro Wohneinheit
und liegt somit deutlich Gber dem ermittelten durchschnittlichen Anteil
an Fahrzeugen je Haushalt in Ludwigshafen.

Die Freiflache der Kindertagesstatte ist Richtung Osten ausgerichtet.
Die Mittagssonne im Siiden wird demnach durch die geplante Bebau-
ung abgeschirmt, demnach kann von einer optimalen Belichtung und
Besonnung gesprochen werden. Der siidliche Gebauderiegel halt ent-
sprechende Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick des Finanzam-
tes auf, weshalb kein geschlossenes Quadrat entstehen wird. Laut
Windgutachten, welches die klimatische Situation darstellt, wird deut-
lich, dass sich im Innenhof des Baufeld 1 die Windsituation nicht ver-
schlechtern, sondern teilweise sogar geringfugig verbessern wird. Die
derzeitige klimatologische Situation weist bereits eine typische Situa-
tion fUr innerstadtische Verhaltnisse auf.

Im gesamten Stadtteil Siid besteht ein dringender Bedarf an Kinderta-
gesstattenplatze. Aufgrund des innerstadtischen Mangels an Alterna-
tivstandorten, wurde dieser Standort weiter verfolgt, um zumindest ei-
nen Beitrag zur Versorgung an erforderlichen Platzen leisten zu kén-
nen.

Bereits im Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 22 Abs. 1a BimSchG)
wurde durch den Gesetzgeber festgeschrieben, dass ,Gerauschein-
wirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, [...] im Regelfall keine schadliche Um-
welteinwirkung [sind]. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen
dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen wer-
den.”

Im vorliegenden Bebauungsplan wird zwar kein klassisches Baugebiet
nach der BauNVO festgesetzt, allerdings entspricht die unmittelbare
Umgebungsnutzung sowie auch die geplante Nutzung der Eigenart
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

eines Allgemeinen Wohngebietes, in welchem grundsatzlich Anlagen
fur soziale Zwecke (hierzu zahlt auch eine Kindertagesstatte) allge-
mein zulassig waren. Der entstehende Larm durch die Kindertages-
statte ist demnach weder gebietsunvertraglich noch ricksichtslos.
Demnach ist eine in einem durch Wohnnutzung gepréagten Umfeld er-
richteter Kindertagesstatte mit Au3enspielflache im Rahmen seiner
bestimmungsgemalien Nutzung von den Nachbarn grundséatzlich als
sozialadaquat hinzunehmen bzw. zu akzeptieren. (becklink 1028296,
beck-online / (BeckOK UmweltR/Enders, 54. Ed. 1.4.2020 Rn. 24a,
BImSchG § 22 Rn. 24a-24c)). Zudem beschrankt sich die Nutzung der
Kindertagesstatte von montags bis freitags auf den Tag. Abends und
am Wochenende gehen keinerlei Stérungen von der Kindertages-
statte aus.

Blrger 2

- Stellungnahme vom 05.07.2020
Sehr I;Jcchr:ch

al= I - inole ich am beabsichtigten Meubau am ehemaligen Plalzwerkeareal
warhabenbezogensr Bebauungsplan 658} den Bau in Bauabschnitt 3. Dieser wird mit
Basintrachtigungen des Mikroklimas in der Umgebung sinhergehen, zumal kein Gutachien dem
widerspricht. Daher szllte in Bauabschnitt 3 der Bau minimiert oder ganz unterlassen werden. Ich bitte
Sie maine Hinweise in dis weaitera Planungen bazw. Entschaidungen miteinflisGaen zu lassen.

Kt freundlichen Grofen

Die o6stlich und westlich des Geltungsbereiches gelegenen Griunfla-
chen mit Geholzstrukturen weisen Freiflachen von ca. 3.300 m2 (Bay-
ernplatz) und ca. 2.100 m? (Koschatplatz) auf, denen eine bedeutende
Funktion als Schatten-, Feuchtigkeits- und Sauerstoffspender zukom-
men. Diese bleiben vom Vorhaben unberthrt, sind im Vergleich zu
den sonst vorherrschenden innerstadtischen Verhéltnisse in Ludwigs-
hafen, fir die Lebens- und Umfeldqualitat sehr positiv zu bewerten
und bieten auch bei einer moderaten Bevoélkerungszunahme einen
ausreichenden o6ffentlichen Frei-, Erholungs- und Spielraum. Zudem
zeichnet sich der Stadtteil Sud insgesamt durch einen hohen Anteil
von Flachen fur die Naherholung aus. Hier ist insbesondere der nur
wenige hundert Meter gelegene Sportpark Std zu nennen oder auch
das Rheinufer und der Stadtpark auf der Parkinsel.

Durch die mit dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsénderung
erfolgt eine Aufwertung der Flachenbedeutung, vor allem die zum ak-
tuellen Zeitpunkt nicht genutzten Gebaude- (Baufeld I) und Parkplatz-
flachen (Baufeld IIl) erfahren eine Aufwertung. Durch die Reduktion
des vollversiegelten Flachenanteils und der Etablierung von Grunfla-
chen nimmt der Geltungsbereich an Bedeutung zu. Die Umwandlung
der Flachen in ein reines Siedlungsgebiet kommt der steigende Nach-
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

frage nach Wohnraum im innerstadtischen Bereich nach. Fir den Gel-
tungsbereich wird bei Umsetzung der geplanten Nutzungsanderungen
eine Zunahme des Anteils an Versickerungsflache sowie ein Gewinn
an Freiflachen durch die Begriinung der Tiefgaragen und Dachflachen
bewirkt. Die geplante Begriinung der Tiefgaragen sowie Dachbegri-
nung tbernehmen eine bioklimatische Regenerationsfunktion. Die Be-
grunung wirkt sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, reduziert die
Strahlungshitze, bindet Staub und dient der Regenwasserrickhaltung.
Des Weiteren sind die Baumreihen entlang der Stral3en als klimarele-
vante Strukturen anzusehen, welche erhalten bleiben und sich somit
auch positiv auswirken.

Zudem besteht fur die Grundstlicke bereits heute Baurecht nach § 34
BauGB. Dieses darf durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nicht in groBem Male eingeschrankt werden, denn der Entzug von
vorhandenen Baurechten wére ein Eingriff in grundgesetzlich garan-
tierte Eigentumsrechte. Gerade vor dem Hintergrund eines gestiege-
nen Wohnraumbedarfes in der Stadt ist diese Einschrankung nicht zu
rechtfertigen. Die Forderung nach einer ,Freihaltung“ des Baufeldes
[l widerspricht somit auch dem Ziel der Stadt Wohnraum im innerstad-
tischen Bereich zu schaffen.
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Birger 3

- Stellungnahme vom 06.07.2020

S=hr geehrbie Damen

and Herren,

wir haben sehr greofie Badenken, was die Versilegelung der Grilnflidchen in

anserem Sktadbteil bebrifft,
am Hldweststadicn,
daer Warthatrafe verschwand ebentalls.

Vor einiger Zeit werschwanden die Griinflichen
Hier befinden sich jetzt rarkplitze.
Aut der groben Wiese iat

Der Spielplatz in
dar Meuban

der peuen Pelizeiinspektion geplant.,

Wire as nicht ainnvallar, Baufaeld 3 als Erwelterung des Bayernsplelplatzaes
anzulagen?

Der ruhsnds Varkehr ist zur jetzligen Zeit schon nicht mehr tragbar. Am

KEoschatplatys wir
Strafe gehen. Da
gefihrlich.

Wann nun hunddea s
Pfalzwerkearseal
huswirkungen awf
Mit freundlichen

4 aur den Gehwegen geparkt. Als Fufgdnger muss man aut der
s heilt schon jetzt ist das Parken sehr chaotisch und auch
ige

erheblich schlimmere

te won Manschar 123tz 11eh s ahamal
zishen, be T Wiy noch
dan Strafenverkehr.

crilien

Baufeld Il zahlt bereits als Bauland. Eine Bebauung ist demnach be-
reits heute, auch ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes, nach § 34
BauGB zuléssig. Dieses Baurecht nach 8§ 34 BauGB darf durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht in groBem MaRe einge-
schrankt werden, denn der Entzug von vorhandenen Baurechten ware
ein Eingriff in grundgesetzlich garantierte Eigentumsrechte. Die Erwei-
terung des Bayernspielplatzes auf Baufeld 3 wirde die Eigentums-
rechte, wie vorstehend beschrieben, einschrédnken. Gerade vor dem
Hintergrund eines gestiegenen Wohnraumbedarfes in der Stadt ist
diese Einschrankung nicht zu rechtfertigen. Zudem ist die Schaffung
von neuem Wohnraum aufgrund des gestiegenen Wohnungsbedarfes
(vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 ,Wohnungssituation
und Wohnungsbedarf’, www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtent-
wicklung/veroeffentlichungen/) durchaus eine von der Stadt besonders
gewilinschte Entwicklung. Durch den Bebauungsplan soll allerdings die
Bebauung gesteuert werden, um eine stadtvertragliche Nutzung und
eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewahrleisten. Ins-
gesamt zeichnet sich der Stadtteil Stid insgesamt durch einen hohen
Anteil von Flachen fur die Naherholung aus. Hier ist insbesondere der
nur wenige hundert Meter gelegene Sportpark Sid zu nennen oder
auch das Rheinufer und der Stadtpark auf der Parkinsel.

Fur die neue Wohnbebauung wird eine angemessene Anzahl an Park-
platzen auf den privaten Grundstiicken hergestellt, um den Stellplatz-
bedarf dieser Nutzung zu decken. Fir Wohnungen bis 80 m2 wird je 1
Stellplatz entstehen, fir Wohnungen > 80 m2sind 1,5 Stellplatze nach-
zuweisen. Dieser festgesetzte differenzierte Stellplatzschlissel wird
derzeit bei aktuellen Bauvorhaben in Ludwigshafen angewendet und
hat sich auch bei der Bebauung am Rheinufer Stud bewéahrt. Zudem
bleibt festzuhalten, dass gemaR qualitativem Mobilitdtssteckbrief fur
die Stadt Ludwigshafen (Forschungsprojekt — Mobilitdt in Stadten)
durchschnittlich 1,1 Fahrzeuge pro Haushalt in Ludwigshafen vorhan-
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den sind (https://www.ludwigshafen.de/fileadmin/Websites/Stadt_Ludwigs-
hafen/Nachhaltig/Verkehr/Repraesentative_Verkehrserhebung/mobilitaets-
steckbrief-ludwigshafen.pdf). Beiinsgesamt 328 Wohneinheiten und 407
Stellplatzen entspricht dies einem Durchschnitt von 1,24 Stellplatzen
pro Wohneinheit und liegt somit deutlich Gber dem ermittelten durch-
schnittlichen Anteil an Fahrzeugen je Haushalt in Ludwigshafen.

Die Verkehrserzeugung durch die Pfalzwerke im Status quo ist be-
kannt, weshalb der derzeit anfallende Verkehr, mit dem zukunftigen
Verkehrsaufkommen verglichen wurde. Hierfur wurde eine qualifi-
zierte Verkehrsabschatzung durch verwaltungsinterne Fachdienststel-
len vorgenommen. Durch eine Verkehrsberechnung wurde geprift, ob
durch das Vorhaben mit erheblichem Mehrverkehr gerechnet werden
muss, welcher durch die Stral3en nicht mehr aufgenommen werden
kann oder Konsequenzen fur die Larmbelastung hat. Da hier keine
entsprechenden Anhaltspunkte gegeben sind, ist die Erstellung eines
vertieften Verkehrsgutachtens nicht erforderlich.

Da die fiir das Vorhaben erforderlichen Stellpléatze in eigenen Tiefga-
ragen nachgewiesen werden, ist nicht mit einem erhdhten Park-Such-
Verkehr im 6ffentlichen Raum zu rechnen.
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Blrger 4

- Stellungnahme vom 08.07.2020
als Anwohnerin bemangle ich am beabsichtigten Neubau am ehemaligen

Pfalzwerkeareal (vorhabenbezogener Bebauungsplan B68) den Bau in Bauabschnitt

3. Dieser wird mit Begintrachtigungen des Mikroklimas in der Umgebung

einhargehen, zumal kein Gutachten dem widerspricht. Daher solite in Bauabschnitt 3

der Bau minimiert oder ganz unterlassen wardan.
Darlber hinaus bitte ich Sie maine Hinweise in die weitere Planungen baw.
Entscheidungen miteinflieGen zu lassen.

Mit freundlichen GriBen

Die dstlich und westlich des Geltungsbereiches gelegenen Grinfla-
chen mit Geholzstrukturen weisen Freiflachen von ca. 3.300 m2 (Bay-
ernplatz) und ca. 2.100 m? (Koschatplatz) auf, denen eine bedeutende
Funktion als Schatten-, Feuchtigkeits- und Sauerstoffspender zukom-
men. Diese bleiben vom Vorhaben unberihrt, sind im Vergleich zu
den sonst vorherrschenden innerstadtischen Verhéltnisse in Ludwigs-
hafen, fir die Lebens- und Umfeldqualitat sehr positiv zu bewerten
und bieten auch bei einer moderaten Bevoélkerungszunahme einen
ausreichenden o6ffentlichen Frei-, Erholungs- und Spielraum. Zudem
zeichnet sich der Stadtteil Sid insgesamt durch einen hohen Anteil
von Flachen fur die Naherholung aus. Hier ist insbesondere der nur
wenige hundert Meter gelegene Sportpark Sid zu nennen oder auch
das Rheinufer und der Stadtpark auf der Parkinsel.

Durch die mit dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsénderung
erfolgt eine Aufwertung der Flachenbedeutung, vor allem die zum ak-
tuellen Zeitpunkt nicht genutzten Gebaude- (Baufeld I) und Parkplatz-
flachen (Baufeld IIl) erfahren eine Aufwertung. Durch die Reduktion
des vollversiegelten Flachenanteils und der Etablierung von Grunfla-
chen nimmt der Geltungsbereich an Bedeutung zu. Die Umwandlung
der Flachen in ein reines Siedlungsgebiet kommt der steigende Nach-
frage nach Wohnraum im innerstadtischen Bereich nach. Fir den Gel-
tungsbereich wird bei Umsetzung der geplanten Nutzungséanderungen
eine Zunahme des Anteils an Versickerungsflache sowie ein Gewinn
an Freiflachen durch die Begriinung der Tiefgaragen und Dachflachen
bewirkt. Die geplante Begriinung der Tiefgaragen sowie Dachbegri-
nung Ubernehmen eine bioklimatische Regenerationsfunktion. Die Be-
grunung wirkt sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, reduziert die
Strahlungshitze, bindet Staub und dient der Regenwasserriickhaltung.
Des Weiteren sind die Baumreihen entlang der Straf3en als klimarele-
vante Strukturen anzusehen, welche erhalten bleiben und sich somit
auch positiv auswirken.

Zudem besteht fir die Grundstiicke bereits heute Baurecht nach § 34
BauGB. Dieses darf durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nicht in groRem Mal3e eingeschrénkt werden, denn der Entzug von
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vorhandenen Baurechten ware ein Eingriff in grundgesetzlich garan-
tierte Eigentumsrechte. Gerade vor dem Hintergrund eines gestiege-
nen Wohnraumbedarfes in der Stadt ist diese Einschréankung nicht zu
rechtfertigen. Die Forderung nach einer ,Freihaltung“ des Baufeldes
[l widerspricht somit auch dem Ziel der Stadt Wohnraum im innerstéad-
tischen Bereich zu schaffen.

Burger 5 - Burgerinitiative
Stellungnahme vom 08.07.2020

Fragen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 668
»Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfiirstenstrale”

Planoffenlage gem. § 3 (2) BauGB

Wiirden Sie uns zustimmen, dass ,eine dichtere Bauweise mit weniger Griin und mehr Versiegelung™* sich

negativ auf die ,Wohn- und Lebensqualitdt” auswirken kann...?

In Bezug auf das geplante Bauvorhaben sind die stédtischen Vertreter jedenfalls anderer Meinung. Aller-
dings stammen diese Auffassungen noch aus einer Zeit (laut Bericht 2016), seit der sich klimapolitisch ei-
niges gedndert hat. Ist es hier Zeit fiir eine Revision? Die Biirgerinnen und Biirger erwarten von einer ver-
antwortungsvollen Stadtfithrung, diesen Verdnderungen Rechnung zu tragen. Eine Verdichtung muss nicht
zwangsldufig eine weitere intensive Versiegelung von Béden und den Verlust der wenigen verbliebenen

griinen Qasen hervorrufen.

Bei der Stadtverwaltung lagen bereits Anfragen fur eine noch dichtere
Bebauung auf Baufeld Ill vor — diese wurden bereits 2016 abgelehnt,
obwohl auch eine dichtere Bebauung (aufgrund der nérdlich und 6st-
lich anschlieRenden geschlossenen Bebauung) grundsatzlich nach
§ 34 BauGB genehmigungsfahig wéare. Bei der stadtischen Entschei-
dung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes muss berlcksichtigt
werden, dass es sich um ein innerstadtisches, bereits gewachsenes
und vorwiegend bebautes Gebiet handelt und bei Baufeld 3 um ein
Grundstlick welches gemal3 § 34 BauGB ohne die Aufstellung eines
Bebauungsplanes bereits heute bebaut werden kdnnte.

Dass eine Verdichtung nicht eine weitere Versiegelung hervorrufen
muss stimmt grundsatzlich. Man kann dem privaten Grundstuicksei-
gentumer allerdings nicht das Recht nehmen sein Grundstick ange-
messen zu bebauen (Verweis auf § 34 BauGB). Eine mehrstdckige
Bebauung mit geschlossenen StraBenfluchten, wie sie in Baufeld 1
und 2 vorgesehen ist, stellt ein typisches Mal3 fir ein urbanes Umfeld
dar und schafft insbesondere durch die klare Trennung von o6ffentli-
chem und privaten Raum eine sehr gute Wohnqualitét.

Zudem sind in diesem Gebiet noch zwei 6ffentliche Grinflachen (Ko-
schatplatz, Bayernplatz mit iber 5.000m2 unversiegelter Flache) in der
Nachbarschaft vorhanden, was im Vergleich zu den sonst vorherr-
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In der Begriindung des Entwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwer-
keareal Kurfiirstenstrale” sind wir auf Fakten/Aussagen gestolen, die bei der Bewertung durch den Stadt-
rat besonderer Beachtung bediirfen:

*  Mit nun 328 Wohneinheiten sind 22 Wohnungen mehr geplant als bisher.
e Esist ein zusdtzlicher ,Querriegel” in Baufeld Il und damit eine Verkleinerung der Erholungsfldche
im Hof sowie eine zusitzliche Versiegelung vorgesehen.

schenden innerstadtischen Verhaltnissen in Ludwigshafen, fir die Le-
bens- und Umfeldqualitat sehr positiv zu bewerten ist. Diese offentli-
chen Flachen werden durch den Bebauungsplan nicht verandert, blei-
ben bestehen und bieten somit auch bei einer moderaten Bevélke-
rungszunahme weiterhin einen ausreichenden 6ffentlichen Frei-, Erho-
lungs- und Spielraum. Zudem zeichnet sich der Stadtteil Std insge-
samt durch einen hohen Anteil von Flachen fiir die Naherholung aus.
Hier ist insbesondere der nur wenige hundert Meter gelegene Sport-
park Std zu nennen oder auch das Rheinufer und der Stadtpark auf
der Parkinsel. Das weitere Wohnumfeld ist als dichte Blockrandbebau-
ung gekennzeichnet. Zudem ware der Entzug von vorhanden Bau-
rechten ein Eingriff in grundgesetzlich garantierte Eigentumsrechte
und gerade auch vor dem Hintergrund eines gestiegenen Wohnraum-
bedarfes in der Stadt nicht zu rechtfertigen.

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung waren ca. 316 Wohneinhei-
ten vorgesehen, wobei bereits damals deutlich wurde, dass es sich
zunédchst um einen ersten Entwurf der Planung handelt und diese noch
weiter fortgeschrieben und weiterentwickelt wird. Diese Zahl war auch
Bestandteil der stattgefundenen Anwohnerversammlung.

Aufgrund der Tatsache, dass im weiteren Verlauf der Planung das ge-
samte denkmalgeschitzte Gebaude erhalten bleiben muss und es zu
keiner Verbreiterung des Gebaudeteils in den Innenhof kommt, geht
viel Wohnflache verloren, welche teilweise durch den Querriegel im
Innenhof kompensiert wird. Zudem hat sich durch den Erhalt des denk-
malgeschitzten Gebaudes der Wohnungsmix im Baufeld Il deutlich
verandert. Es gibt weniger grof3e, daflir aber mehr kleinere Wohnun-
gen. Im Vergleich zur frihzeitigen Beteiligung sind demnach 12 Woh-
nungen mehr geplant.

Der Freibereich des Baufeldes 2 wird gemal stadtischer Satzung her-
gestellt und bietet somit ausreichend Erholungsflache. Zudem wird das
Flachdach des Querriegels begriint, was der Kompensation der Ver-
siegelung durch den Querriegel dient. Der derzeitige bestehende Blo-
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Die Anzahl der Kita-Plitze wird trotz Engpasses von 120 auf nur noch 80 verringert.

Die Verkehrsberechnung klammert die Nutzungsdnderung vollig aus. Die Pfalzwerke-Mitarbeiter
sind aktuell nur werktags, also an ca. 220 Tagen zwischen 7 und 17:00 Uhr anwesend, wihrend
zukiinftig an 365 Tagen im Jahr die Personen von 328 zusitzlichen Wohnungen das Viertel belas-
ten, mit allen zugehdrigen Berufs-, Einkaufs-, Besuchs-, Liefer- und Freizeitfahrten. Nach Feier-
abend und am Wochenende war es im Viertel bisher ruhig. Dass in der Begriindung einfach statis-
tisch pauschalisiert, die Nutzungsénderung ignoriert und dann auch noch auf ein Verkehrsgutach-

ten verzichtet wird, ist mehr als verstérend.

ckinnenbereich ist fast vollstandig versiegelt — hier gibt es nur sehr we-
nige Grinstrukturen. Demnach kommt es zu einer deutlichen Verbes-
serung der Innenhofsituation.

Die ursprunglichen 6 Gruppen der Kindertagesstatte waren Bestand-
teil einer Ausschreibung der Stadt. Nach Vorlage einer ersten Planung
wurde von den zusténdigen Bereichen allerdings festgestellt, dass die
zur Verfigung stehende AuRRenflache, welche fir Kindertagesstatten
pro Kind nachgewiesen werden muss, lediglich fur 4 Gruppen ausrei-
chend ist.

Bei der Weiterentwicklung der Planung war lange nicht klar, ob auf-
grund der aktuellen Forderrichtlinien Gberhaupt eine Kindertagesstatte
auf einem privaten Grundsttick durch die Stadt gemietet werden kann.
Die Stadtverwaltung hat in intensiven Abstimmungen mit dem zustan-
digen Landesjugendamt eine Mdglichkeit zur Errichtung einer Kinder-
tagesstatte in diesem Gebiet erreicht. Die Errichtung einer verkleiner-
ten Kindertagesstatte ist dennoch als Erfolg zu verzeichnen und wird
auch politisch unterstitzt.

Die Verkehrserzeugung durch die Pfalzwerke im Status quo ist be-
kannt, weshalb der derzeit anfallende Verkehr, mit dem zuklnftigen
Verkehrsaufkommen verglichen wurde. Hierflr wurde eine qualifizierte
Verkehrsabschatzung durch verwaltungsinterne Fachdienststellen
vorgenommen. Durch eine Verkehrsberechnung wurde gepruft, ob
durch das Vorhaben mit erheblichem Mehrverkehr gerechnet werden
muss, welcher durch die Straf3en nicht mehr aufgenommen werden
kann oder Konsequenzen fur die La&rmbelastung hat. Da hier keine ent-
sprechenden Anhaltspunkte gegeben sind, ist die Erstellung eines ver-
tieften Verkehrsgutachtens grundsatzlich nicht erforderlich.

Bei der Berechnung ist wichtig, mit wie vielen Bewohnern zu rechnen
ist. Ausgehend davon werden die Wege bzw. Fahrten pro Person (und
nicht pro Wohnung) und pro Werktag ermittelt. Dies beinhaltet bereits
alle Berufs-, Einkaufs-, Besuchs-, Liefer- und Freizeitfahrten. Im Ver-
gleich zur friheren Nutzung durch die Pfalzwerke ist durch die kiinftige
Wohnnutzung natirlich auch am Abend und am Wochenende mit
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Es ist unbedingt darauf zu achten, dass die unter Punkt 3.2.6 Umweltvertraglichkeit / Artenschutz
als noch ausstehend aufgefiihrten Brutvogelbegehungen? zeitnah durchgefiihrt und dokumentiert
werden. Immerhin haben wir es auf Baufeld [1l mit ca. 1600 m2 Bdumen und Strduchern zu tun.

Fahrten der Bewohner zu rechnen. Deren Anzahl ist aber sonntags
Ublicherweise aufgrund fehlender Berufsverkehrsfahrten eher gering.
Die Anzahl der Fahrten in den Abend- und Nachtstunden ist erfah-
rungsgemar ebenfalls eher gering. So entfallen auf die Zeit von 0 — 6
Uhr nur ca. 3% der téglichen Kfz-Fahrten, auf die Zeit zwischen 18 und
24 Uhr ca. 19 % (18-20 Uhr: 13%. 20-24 Uhr: 6%). Diese Verkehrsbe-
lastungen sind sowohl leistungsmafig als auch hinsichtlich der Um-
weltauswirkungen als vertréglich anzusehen. Es erfolgt lediglich eine
andere Verteilung der Verkehrsmengen am Tag.

Da die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze in eigenen Tiefga-
ragen nachgewiesen werden, ist nicht mit einem erhoéhten Park-Such-
Verkehr im 6ffentlichen Raum zu rechnen.

Die Brutvogelbegehung ist abgeschlossen. Es wurden keine stark ge-
fahrdeten Tierarten festgestellt. Lediglich die Anzahl der aufzuhangen-
den Nistkasten im Umfeld des Bauvorhabens wurde noch etwas er-
hoéht. Da auch eine Festsetzung aufgenommen wurde, dass alle durch
das Gutachten formulierten Ausgleichsmaf3inahmen in vollem Umfang
durchzufiihren sind, ist die Umsetzung der weiteren Nistkasten eben-
falls durch den Bebauungsplan abgedeckt. Die Anzahl aus dem finali-
sierten Gutachten wird im Durchfihrungsvertrag zudem dargelegt.
Bereits durch das vorlaufige Gutachten wurde deutlich, dass die Struk-
turen des Geltungsbereiches durch Storfaktoren der Umgebung beein-
trachtigt und gestort sind und keine Bedeutung flr besonders ge-
schitzte Arten vorliegt. Dennoch wurden bereits MalBhahmen zum
Schutz formuliert, um das Vermeiden des Ausldsens von Verbotstat-
bestanden zu erreichen.

Des Weiteren wird im Durchfiihrungsvertrag eine Verpflichtung aufge-
nommen, dass wenn weitere MaBhahmen durch das endgultige Gut-
achten formuliert werden, diese durch den Vorhabentrager zu leisten
und umzusetzen sind und u.a. auch die Wirksamkeit zu dokumentie-
ren ist.
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Das Windgutachten geht nur von einer ,marginale[n] Verdnderungen der Durchliiftungssituation”
durch die geplante Bebauung aus und rdumt zwar ein, dass ,es vor allem im Sommer zu einer ge-
ringfiigigen héheren Wiérmebelastung im Bereich des Spielplatzes kommen [kann], allerdings im
Winter zu weniger Zugerscheinungen und somit einem reduzierten Kiltestress”.® Hierbei handelt
es sich um einen irrefiihrenden und unzulissigen Versuch der Verharmlosung und nicht um eine
Argumentation, die eines klimaschutztechnischen Gutachtens wiirdig wire. Man liest hier also: Ja,
es gibt ein Problem; das ist im Sommer splrbar und macht etwas mehr Warme, dafiir wirkt sich
der gleiche Effekt im Winter ebenfalls aus und verhindert Kilte (mit anderen Worten: macht eben-
falls Wirme), was in Summe ja nicht ganz so schlimm ist (wie bitte?). Wollen wir so eine Argumen-
tation wirklich in einer Bauvorhabensbegriindung akzeptieren? Selbst wenn wir das wollten, stellt
das Gutachten also fest, dass unsere Kinder mit ihren Eltern (und den zusétzlichen 328 Familien)
im Sommer auf dem Bayernspielplatz noch mehr schwitzen diirfen als es in den vergangenen hei-
Ren Jahren sowieso bereits der Fall war...!

Im Gutachten wird ebenfalls beleuchtet, dass es sich aufgrund der
dichten Bebauung im gesamten Untersuchungsraum bereits heute um
eine typische innerstadtische Durchliftungs- und Warmesituation han-
delt mit einem Windgeschwindigkeitsfaktor von < 0,4 (vgl. Windgutach-
ten S. 9). Des Weiteren wurde bei den Berechnungen der windredu-
zierende Einfluss der belaubten Vegetation nicht berlcksichtigt und
demnach die winterlichen Verhaltnisse angenommen (vgl. Windgut-
achten S. 9).
Bei einer Anstromrichtung aus Stiden oder Stdwesten kénnen im Be-
reich des Bayernplatzes Windgeschwindigkeitsfaktoren von 0,6 — 0,9
auftreten. Diese sind flr eine innerstadtische Bebauung eher unty-
pisch und kénnen als sehr positiv beurteilt werden.
In Anlage 10, 11 und 12 wird die Anstromrichtung Sud dargestellt.
Hierbei wird deutlich, dass der Windgeschwindigkeitsfaktor auf dem
Bayernplatz um -0,1 bis -0,4 durch die Bebauung abnehmen wird (vgl.
Windgutachten, Anlage 12, S. 28), allerdings weiterhin innerstadtische
Verhéltnisse von 0,4 — 0,6 (vgl. Windgutachten, Anlage 11, S. 27) auf-
weisen wird. Aus diesem Grund kommt das Gutachten zu der Aus-
sage, dass es zwar zu einer geringfiigigen Verschlechterung kommen
wird — dennoch die innerstadtischen typischen Verhéltnisse bestehen
bleiben. Vergleicht man die unmittelbar angrenzende Bebauung mit
der weiter nérdlich liegenden Bebauung wird schnell deutlich, dass es
sich noch um ein Gebiet mit einer besseren Durchliftungssituation
handelt. Die Aussagen des Gutachtens sind in Kombination mit den
Anlagen zu betrachten.
Aufgrund der nebenstehenden Anregungen wurde von der Verwal-
tung allerdings zusétzlich eine Stellungnahme des Gutachters einge-
holt. GemaR Gutachter ist eine splrbare und maRgebliche Erwérmung
in den Nutzungszeiten des Spielplatzes mit hieraus resultierenden
deutlichen Auswirkungen auf das Hitzeempfinden von Kindern und EI-
tern nicht zu erwarten. Dies hat folgende Griinde:

- Das Warmeempfinden des Menschen wird nicht nur von der Luft-
temperatur, sondern inshesondere von den Einstrahlungsbedin-
gungen (jahres- und tageszeitliche Varianz, Schattenwurf, lang-
wellige Abstrahlung von Objekten in der Umgebung) sowie der
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Windgeschwindigkeit und der Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Der
Spielplatz liegt aktuell aufgrund der hohen, dicht belaubten
Baume auf dem Bayernplatz in den typischen nachmittéaglichen
Nutzungszeiten, die im Tagesverlauf zudem die gré3te Hitzebe-
lastung aufweisen, fast durchgéngig im Schatten. Dies wird auch
nach Realisierung des Planvorhabens weiter der Fall sein. Somit
werden auf dem Spielplatz unter Bericksichtigung der bei sudli-
chen und stdwestlichen Anstrdomungsrichtungen zurtickgehen-
den bodennahen Windgeschwindigkeit weiterhin gunstige biokli-
matische Bedingungen herrschen.

Die im Gutachten dokumentierten Ergebnisse stellen das Worst-
Case-Szenario dar, da in den Simulationsrechnungen lediglich die
Gebaude, nicht aber die Baume und Straucher als Stromungshin-
dernisse beriicksichtigt wurden. Insbesondere im belaubten Zu-
stand kann die Vegetation aber zu deutlichen Minderungen der
Windgeschwindigkeit, insbesondere in den bodennahen Luft-
schichten fuhren. Die im Gutachten dokumentierten Ergebnisse
reprasentieren somit eher die winterlichen Durchliftungsverhalt-
nisse bei unbelaubter Vegetation und nicht die sommerlichen Ver-
haltnisse bei belaubter Vegetation. Fir die stidwestliche Anstro-
mungsrichtung, welche fur die Aussagen zum Bayernplatz rele-
vant ist, bedeutet dies, dass in der Ist-Situation der stromungs-
hemmende Einfluss der vorhandenen Baume und Stréucher auf
Baufeld 3 unberticksichtigt blieb. Somit wird in der Ist-Situation in
Bezug auf den Sommerfall von tendenziell zu hohen Windge-
schwindigkeiten ausgegangen, was im Vergleich mit der sommer-
lichen Plansituation zu entsprechend grof3en Differenzen fuhrt, die
so in der Realitat nicht anzutreffen sein werden.

Auf Baufeld 3 befinden sich heute ca. 1.600 m2 Baume und Stréau-
cher, von denen eine kiihlende Brise flir den Bayernplatz ausgeht.
Allerdings besteht auf Baufeld 3 auch heute bereits eine ca. 1.500
mz2 grol3e versiegelte Parkplatzflache, sie sich bei sommerlichen
Strahlungswetterlagen entsprechend stark aufheizt. Beim Uber-
stromen des Baugrundstiickes aus stidwestlicher Richtung erge-
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*  Und genau hier hitte das von| gewiinschte klimaschutztechnische Gutachten
ansetzen sollen. Dort hitten folgende Fakten reflektiert bewertet werden sollen: Das aktuell of-
fen winddurchstrémte Baufeld Il mit mehr als 1600 m2 Biumen und Striuchern liefert aktuell
enorme Mengen an Regenwasser, welches den Boden erreicht und damit fiir die umgebende Ve-
getation zur Verfligung steht. Zukiinftig wird das auf Baufeld Ill anfallende Regenwasser — wie im

! siehe Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraRe”, 3.1

Planungsanlass / stidtebauliches Erfordernis gam. § 1 Abs. 3 BauGB, 5. 8
2ebda.s. 12
*ebda.s. 13

ben sich fur die Luft somit sowohl abkiihlende als auch aufwar-
mende Effekte, die sich — rein auf die jeweiligen FlachengréRen
bezogen — ausgleichen dirften.

- Die Uberwarmung von Stadten gegeniiber ihrem Umland (,stadti-
sche Warmeinsel“) ist besonders in den friihen Abendstunden
nach Sonnenuntergang besonders ausgepragt. In dieser Zeit ge-
ben die Gebaude und sonstigen versiegelten Flachen die im Ta-
gesverlauf gespeicherte Warme an die Umgebung ab und verhin-
dern, bzw. verlangsamen so ein effektives Auskihlen. Wahrend
der Tagesstunden ist der Warmeinseleffekt hingegen weniger
stark ausgepragt, bzw. nicht vorhanden. Dies ist insbesondere auf
die abschattende Wirkung von Gebauden und die hieraus resul-
tierende Minderung der solaren Direktstrahlung in Bodennahe zu-
rickzufihren. FUr den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass zu-
séatzliche Warme der Gebaude erst in den Abend- und Nachtstun-
den (also auRerhalb der Nutzungszeiten des Spielplatzes) abge-
geben wird. Eine Erhdhung der Lufttemperatur durch die geplan-
ten Gebaude auf dem Baufeld Il ist wahrend der hitzerelevanten
Nachmittagsstunden, die in der Regel mit den typischen Nut-
zungszeiten des Spielplatzes zusammenfallen, eher nicht zu er-
warten.

Trotz dieser geringfligigen Verschlechterung im Vergleich zur derzei-

tigen Situation wird der Schaffung von Wohnraum der Vorrang ge-

wahrt, da durch die Bebauung dennoch die innerstadtischen Verhalt-
nisse gewahrt werden.

Die Platanen weisen aufgrund ihrer Gro3e ein ausreichend tiefes Wur-
zelwerk auf, sodass sie auch nach einer Bebauung des Baufeldes I
ausreichend versorgt sind.

Ein Beispiel fur Platanen entlang von Stra3enziigen mit dahinterlie-
genden versiegelten Grundstiicken kdnnen am Rheinufer Sud, Max-
Pechstein-StraRe angeschaut werden. Hier erfolgte vor einigen Jahren
ebenfalls eine Bebauung mit Tiefgaragen auf einer zuvor brachliegen-
den grunen Flache. Diese Platanen stehen auch heute noch und sind
gut entwickelt.
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Gutachten beschrieben — in die Kanalisation geleitet. Da die Baumriesen am Bayernplatz in den
Sommermonaten der letzten Jahre schon deutliche Zeichen von Trockenstress zeigten, halten wir
dies fiir unverantwortlich!

Zudem werden — gem3B Gutachten - 1600 m2 Bdume und Striucher abgeholzt und kénnen in den
Sommermonaten die von den Anwohnern so sehr geschitzte kithlende Brise am Bayernplatz nicht
mehr entfalten. Dieses heute offen durchstromte Baufeld wird zukiinftig durch mehrstéckige Ge-
bdude ersetzt. Deren Dachbegriinung, oder aber das knappe Griin auf einem Tiefgaragendach
kann und wird das Vorgenannte nicht kompensieren, zumal die fiir einen intakten Klimakreislauf
notwendige Luft-Boden-Verbindung unterbrochen wire. Und fiir die im Sommer leidenden An-
wohner und die den Charakter des Viertels prigenden GroRbZume ist es kein Trost, wenn das Gut-
achten bescheinigt, dass es im Winter ja keinen so groRBen Kiltestress mehr geben wird. Eine der
groBRten Bedrohungen unserer Zeit ist der Klimawandel und selbst das aktuell vorliegende Gut-
achten bescheinigt effektiv eine bauvorhabensbedingte Erwirmung und zwar im Sommer und
im Winter. Leider ist davon im Fazit keine Rede mehr. Durch die héheren Temperaturen im Win-
ter riskieren wir ja ggf. noch einen vermehrten Schidlingsbefall...

Ein weiteres Beispiel ist der Bereich der Roonstraf3e sidlich Halberg-
straRe — hier befinden sich ebenfalls Platanen im StralBenraum wel-
chen noch extremeren Bedingungen ausgesetzt sind, da 6stlich an-
grenzend eine vollversiegelte Flache ist/war.

Die Befiirchtung die StraRenbdume koénnten austrocknen kann dem-
nach, aufgrund der vorgenannten positiven Beispiele, bereits nicht ge-
teilt werden.

Da bei der geplanten Bebauung des Baufeldes Ill die Tiefgarage nicht
an die Grundstiicksgrenze heranrtickt, sondern ebenso wie die Wohn-
gebaude abgerilckt ist, werden Vorgarten entlang der Straf3enziige
entstehen, welche sich im Nahbereich der Wurzeln befinden. Diese
sind geman Bebauungsplan dauerhaft flaichendeckend zu begriinen.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich, welcher demnach unversie-
geltist und das Niederschlagswasser in diesen Flachen versickert wer-
den kann. Entlang der Bayern- bzw. Lisztstral3e sowie Lachnerstralie
entstehen ca. 280 m2 unversiegelte Flache. Zudem sind entlang der
sudlichen und westlichen Grundstticksgrenze ca. 310 m2 unversiegelte
Flache, welche zusatzlich der Niederschlagsversickerung dient.

Da es sich um ein Vorhaben im sogenannten Innenbereich handelt ist
ein Ausgleich / eine gleichwertige Kompensation fir die Rodung von
Gehdlzen gemaR § 1a (3) Satz 5 BauGB nicht erforderlich. Es werden
Uber die ohnehin zulassigen baulichen Mdglichkeiten nach § 34
BauGB hinaus keine neuen baulichen oder sonstigen Nutzungen oder
Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht.

Dennoch Gbernehmen gemald Umweltbericht die geplanten Dachbe-
grunungen und die Begriinung der Tiefgarage eine bioklimatische Re-
generationsfunktion, welche sich positiv auf das lokale Kleinklima aus-
wirken. Die Strahlungshitze wird reduziert und Staub gebunden. Des
Weiteren sind die Baumreihen entlang der Stral3en als klimarelevante
Strukturen anzusehen, welche erhalten bleiben und sich somit auch
positiv auswirken.

Der vermehrte Schadlingsbefall ist nicht durch das geplante Bauvor-
haben zu begrinden, die Gefahr besteht auch bereits heute, dennoch
wird einer Bebauung im innerstadtischen bereits bebauten Bereich der
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In diesem Kontext erfordern folgende Ausfiihrungen aus der ,Begriindung” lhre Aufmerk-
samkeit:

Im Kapitel Bodenschutz zu Baufeld 11l wird ausgefiihrt, dass ,es seit 1923 [...] keine Bebauung mehr
[gab], ab 1971 bis heute erfolgte die Nutzung als nicht (teilweise gepflasterter) Parkplatz”.* Im
anschlieBenden Fazit® allerdings wird u. a. eine fast vollstindige Bebauung des Gelindes als Argu-
ment dafiir angefiihrt, dass der Wirkungspfad Boden — Mensch nicht relevant sei. — Das stimmt
faktisch nicht, da in der obigen Begriindung davon ausgegangen wird, dass Baufeld Il nicht bebaut
ist.

Auch im Umweltbericht wird pauschalisierend bei der Erlduterung zur Bedeutung der (Gesamt-)
Fliche auf eingeschrinkte Nutzungsmiglichkeiten aufgrund der bestehenden Bebauung hingewie-
sen.® Das trifft fiir Baufeld Ill allerdings gar nicht zu. Weiterhin wird im Umweltbericht baulich von
~nur eine[r] geringe[n] Nutzungsinderung”” und von einem geringen Flichenverlust ausgegangen.
Auch das kann so nicht stehen bleiben, weil es nicht fur Baufeld Ill gilt. Durch eine intensive Be-
bauung mit vier Stadtvillen (36 Wohnungen) kann nicht mehr viel Griinfliche tibrig bleiben und
immerhin handelt es sich mindestens um ein Viertel der Fliche des Bauvorhabens.

Vorrang vor einer Bebauung und weiteren Zersiedelung in den AuRen-
bereich gewahrt.

Das Grundstiuick wurde letztmalig als Parkplatzflache genutzt. Die bei
den Bodenuntersuchungen angetroffenen Bdden weisen bis in eine
maximale Tiefe von -3,70 m Schadstoffgehalte auf, welche als stadtty-
pisch anzusprechen sind und abfalltechnisch als mittel belastet einge-
stuft werden (LAGA-Verwertungsklasse Z2).

Durch das Bauvorhaben wird fur den Bau der Tiefgaragen und Keller-
raume die Flache vollstandig ausgeschachtet. Dabei wird der belas-
tete Boden vollstandig ausgebaut und der ausgekofferte Boden nicht
wieder eingebaut. Nach Riicksprache mit dem Gutachter ist deshalb
eine weitere Untersuchung der Bodenmaterialien nach der Bundes-
Bodenschutzverordnung nicht notwendig. Der Wirkungspfad Boden-
Mensch ist bei der Vorgehensweise als nicht relevant einzustufen und
bedarf dahingehend keiner weiteren Betrachtung.

Fur die Baufelder | + Il bestehen bereits Bebauungen mit entsprechen-
der Nutzung, wodurch die Nutzungsmadglichkeiten dieser Flachen, die
einen GrofRteil des Geltungsbereiches einnehmen, eingeschrankt wer-
den. Sowohl die Baufelder | + 1l als auch das Baufeld I, auf dem eine
Parkplatzflache angelegt wurde, liegen im innerstadtischen Bereich
der Stadt Ludwigshafen; sie sind umgeben von Wohnbebauungen.
Hierdurch beschranken sich die Méglichkeiten einer sinnvollen Folge-
bzw. Umnutzung. Wie die Anregungstragerin richtig schreibt, bezie-
hen sich die Aussagen zum Schutzgut ,Flache* auf die Gesamtflache
des Geltungsbereiches.

Im Umweltbericht wird dargelegt, dass die gesamten Béden im Gel-
tungsbereich stark anthropogen Uberpragt sind und in weiten Teilen
keine natlrlichen Bodeneigenschaften mehr aufweisen.

Auf Baufeld Il wurde in den 1970er Jahren ein Parkplatz angelegt, der
von Grinflache und Siedlungsgehdlzen umgeben ist. Derzeit wird die-
ser allerdings auch nicht mehr genutzt. Die Umnutzung des Baufeldes
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Im Umweltbericht heifit es auch: ,,Ohne Vorbelastung wiirden die Béden hinsichtlich Filter und
Puffer fiir Schadstoffe, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt und Standort fiir Kulturpflanzen mit
einer hohen bis sehr hohen Bedeutung bewertet werden (LGB 2020). Jedoch besitzen die versie-

gelten [...] Bdden eine geringe bzw. keine Bedeutung fiir die genannten Funktionen.

wg

Auch hier wird nur von versiegelten Bdden ausgegangen, also nicht von Baufeld [Il. Aus der Be-
griindung kann abgeleitet werden, dass Baufeld Ill, da nicht versiegelt, eine hohe bis sehr hohe
Bedeutung fiir Schadstoffe, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt und Standort fiir Kulturpflanzen

hat. Und genau das gilt es bei der Baugenehmigung zu beriicksichtigen.

Il als Wohngebiet bedeutet eine Aufwertung der ansonsten brachlie-
genden versiegelten Flache inmitten des Stadtgebietes. Auch fur Bau-
feld 11l ist die Nutzungsanderung im Hinblick auf die Nutzung der um-
liegenden Flachen, ebenfalls Gberwiegend als Wohnbebauung, nicht
als starke Veranderung einzustufen.

Mit ca. 3.370 m2 Grundsticksflache nimmt Baufeld Il rd. 27% der Ge-
samtgrundstucksflache (Baufeld | + 1l + IIl) im Geltungsbereich ein.
Die Bestands- und Planungssituation auf Baufeld Il ist wie folgt zu-
sammengesetzt:

| Bestand Planung
Urwversiegelte Fldchen, | siedlungsgeholze und Pflan- uUnversiegelte bzvw. begrunte Flachen:
begriinte Flachen | zenbeste:

| L71Bm* 1,558 m*

| {51 % des Grundsticksfiiche)
| w. a. Parkplatzfiliche, sowie

(46 % des GrundstOcksflache)
Gberbaute Flichen (Gebdiude] und
durch Verkehrsllichen versiegelte FE
chen:

Wersisgelte Flidche |
: kleing Fliichenanteile der an
| gri'-n.'l'-nlil*-n Gebaude;
| L6523 m? 1815 m?
| {49 % des Grundsticksflache] | (54 % des Grundstucksflache)

Die Darlegung der Bestands- und Planungssituation fiir Baufeld IlI

zeigt einen Verlust von 162 m?2 unversiegelter Flache bzw. die Zu-

nahme der Versiegelung von 162 m2 auf. Die begrlinte Flache in die-
sem Baufeld liegt weiterhin bei 1.556 m?, was im Vergleich zur Grund-
stucksflache einem tblichen MaR fir ein Wohngebiet entspricht (ma-
ximale Versiegelung 60 % eines Grundstliickes — vgl. Baunutzungs-
verordnung). Die Einschatzung eines ,geringen Flachenverlustes” bei

einem Verlust von 162 m2 unversiegelter Flache (entspricht ca. 5%)

ist somit berechtigt. Zudem werden die 275mz2 als Dachflachen der

Wohngebaude begriint.

Der Umweltbericht weist bereits in der allgemeinen Bestandsbeschrei-
bung (s. Umweltbericht S. 8) sowie in der Beschreibung der naturraum-
lichen Gegebenheiten des Schutzgutes Boden (s. Umweltbericht S.
10) auf die ,starke Beeintrachtigung der Bodenverhaltnisse® sowie die
,starke anthropogene Uberpragung“ der Béden im gesamten Gel-
tungsbereich hin. Die Béden weisen im Siedlungsbereich keine natir-
lichen Bodeneigenschaften mehr auf; zudem ist durch die Nutzung als
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Siedlungsflache mit angrenzenden Verkehrswegen von einer extre-
men Bodenverdichtung auszugehen (s. Umweltbericht S. 10).

Diese Aussage gilt auch fur das nicht von Gebauden bebaute Baufeld
[II; auch die Parkplatzflache, die den Grof3teil von Baufeld 11l einnimmt,
wird als Versiegelung der Bodenflache bewertet. Die Bodenbewertung
erfolgt auf Basis der Erfullung der Bodenfunktionen ,Standort fur na-
turliche Vegetation und Kulturpflanzen® (Biotopentwicklungspotential
sowie Ertragspotential), ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* (Feld-
kapazitat) sowie ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” (Nitratrickhaltever-
maogen). Im Bereich des Baufelds Il zeigt der Boden durch die Anlage
der Parkplatzflache und der damit einhergegangenen Verdichtung und
Umlagerung keine natirlichen Bodeneigenschaften mehr. Das Er-
tragspotential sowie das Biotopentwicklungspotential entfallen in die-
sen Bereichen vollstandig, Nitratriickhaltevermdgen sowie Feldkapa-
zitét sind bis auf ein Minimum reduziert. Im Bereich der umgebenden
Grunstrukturen sind die Funktionen ebenfalls stark beeintrachtigt, le-
diglich das Nitratriickhaltevermégen sowie die Feldkapazitatistim Ver-
gleich zur Parkplatzflache héher einzustufen.

Die Beschreibung der natirlichen Gegebenheiten des Schutzgutes
.Boden® (s. Umweltbericht S. 10) geht vom natirlichen Ausgangszu-
stand fir die Bodenbildung aus, d h. ohne die Beeintrachtigung der
Bdden durch anthropogene Nutzungen oder Beeintrachtigungen. Im
Bereich der Bodengrof3landschaft ,Auen und Niederterrassen®, in der
die Stadt Ludwigshafen zu verorten ist, entwickelten sich aus den dort
nattrlicherweise vorkommenden holozénen, fluviatilen Sedimenten
vor allem Gley-Vegen und Tschernitzen aus. Diese Bodentypen zei-
gen unter der Voraussetzung ihrer natirlichen Lagerung und Unge-
stortheit ein sehr hohes bzw. hohes Ertragspotential und Nitratriickhal-
tevermdgen. Die Betrachtung der Bodengrof3landschaften basiert auf
dem Maf3stab 1.200.000, der fur die allgemeine Beschreibung der na-
turlichen Bodenverhaltnisse in einem Untersuchungsgebiet Ublicher-
weise verwendet wird. Bei der Betrachtung der grolimaRstébigeren
Bewertung nach BFD5L (Maf3stab 1:5.000) im frei zuganglichen LGB
Kartenviewer (Online unter: https://mapclient.Igb-
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In Punkt 6.2.2, der Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), heifdt es
auBerdem beim Punkt Klima/Luft beziiglich der Empfindlichkeit:

LAufgrund der o.g. Ausfithrungen zur Bedeutung werden die bestehenden Biume im Geltungsbe-
reich mit hoher Empfindlichkeit gegeniiber einem Verlust bewertet”.® Und dennoch sollen
1600m2 Biume und Strducher weichen?

= Wir halten es aufgrund der aufgefiihrten Argumente in Punkt 3 Verkehr (h&heres Verkehrs-
aufkommen durch intensive Wohnhebauung) und inshesondere Punkt 4 Umwelt-/Klimvertrig-

*ebda.
* ebda.
febda.
"ebda.
febda.
ebda.

WL LW L

143

.15

26
26

.27
.29

rlp.de/?app=Igb&view_id=18) zeigen die Bdden keinerlei Bodenfunkti-
onen mehr auf. Eine Ableitung einer hohen bis sehr hohen Bedeutung
der Bodenflache des Baufelds Ill fir Schadstoffe, Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt und Standort fir Kulturpflanzen ist somit aufgrund der
vorhandenen Flachenversiegelung sowie der stark anthropogenen
Uberpragung der Bodenflachen im gesamten Stadtgebiet nicht richtig.
Die Bedeutung der Bdden sowie ihre Empfindlichkeit und Vorbelas-
tung sind auf Seite 10 und 11 des Umweltberichtes dargelegt. Der Na-
turlichkeitsgrad der Boden ist insgesamt als sehr gering einzustufen;
die versiegelten und anthropogen Uberpragten Bdden besitzen eine
geringe bzw. keine Bedeutung fur die Bodenfunktionen.

Die Baumreihen entlang der Stralenziige werden durch entspre-
chende Festsetzungen erhalten. Die o6stlich und westlich des Gel-
tungsbereiches gelegenen Griinflachen mit Gehdlzstrukturen (Bayern-
platz / Koschatplatz) bleiben vom Vorhaben unberthrt. Diesen kommt
eine bedeutende Funktion als Schatten-, Feuchtigkeits- und Sauer-
stoffspender zu. Die geplante Begriinung der Tiefgaragen sowie Dach-
begrinung Ubernehmen eine bioklimatische Regenerationsfunktion.
Die Begriinung wirkt sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, redu-
zZiert die Strahlungshitze, bindet Staub und dient der Regenwasser-
rickhaltung. Des Weiteren wird die Vorhabentragerin im Durchfih-
rungsvertrag verpflichtet in Baufeld 3 an geeigneten Fassadenflachen
eine Fassadenbegriinung durch Kletterpflanzen vorzusehen.

Durch die mit dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsanderung er-
folgt eine Aufwertung der Flachenbedeutung, vor allem die zum aktu-
ellen Zeitpunkt nicht genutzten Gebaude- (Baufeld 1) und Parkplatzfla-
chen (Baufeld Ill) erfahren eine Aufwertung. Durch die Reduktion des
vollversiegelten Flachenanteils und der Etablierung von Grinflachen
nimmt der Geltungsbereich an Bedeutung zu. Die Umwandlung der
Flachen in ein reines Siedlungsgebiet kommt der steigende Nachfrage
nach Wohnraum im innerstéadtischen Bereich nach. Fur den Geltungs-
bereich wird bei Umsetzung der geplanten Nutzungsénderungen eine
Zunahme des Anteils an Versickerungsflache sowie ein Gewinn an
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lichkeit / Artenschutz gem3R Umweltgutachten fiir unabdingbar, Baufeld Ill gesondert als unbe-
baute Fliche mit einem hohen Wirkungsgrad beziiglich Klima/Luft (Biume, Luftstrom) und Was-
ser (Infiltrationsfliche) zu betrachten und dieses aus genannten Griinden nicht in der vorhabens-
bezogenen Weise vom Bautriiger bebauen zu lassen.

AuBerdem wilrden wir ez begriiBen, wenn die Stadt mlt_um:l den Blrgerin-
nen und Burgern beziglich der Nutzung von Baufald 11l bzw. | und Il in @inen kenstruktiven Dialog
treten wiirde.

Freiflachen durch die Begriinung der Tiefgaragen und Dachflachen be-
wirkt.

Die Darlegungen und Abhandlungen im Umweltbericht entsprechen
fur die gutachterliche Abschétzung der Umweltauswirkungen notwen-
digen Tiefe.

Die Forderung nach einer ,Freihaltung“ des Baufeldes IIl widerspricht
dem Ziel der Stadt Wohnraum im innerstadtischen Bereich zu schaf-
fen.

Bedeutsame Grin- bzw. Freiflachen sind unmittelbar angrenzend vor-
handen. Der Bayerplatz weist eine Freiflache von ca. 3.300 m2 (inklu-
sive Spielplatz) auf. In ca. 100 m Entfernung ist zudem der Koschat-
platz mit einer Freiflache von ca. 2.100 m2 vorhanden.

Vertreter*innen der Burgerinitiative wurde zu einem Gesprach bei dem
Baudezernenten eingeladen. Auch auf Ruckfrage erfolgte keine Zu-
oder Absage. Dennoch wurde der angebotene Termin freigehalten und
eine gewisse Zeit auf Vertreter*innen der Burgerinitiative gewartet. Die
Gespréachseinladung wurde letztendlich allerdings nicht angenommen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden mdchte ich mein Monitum zur Bebauung des
ehemaligen Pfalzwerkeareals vorbringen.

Hier erscheint mir v. a. die Bebauung des dritten
Bauabschnittes ermahnenswert. Die Bebauung dieses
Abschnittes wird die Temperatur am Bayernspielplatz, die
durch den Klimawandel sich ohnehin erhiht haben dirfte,
unertraglicher machen. Daher wére an dieser Stelle eine
reduziertere Bebauung im Auge zu fassen.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
6. Burger 6
- Stellungnahme vom 09.07.2020
Die E-Mail ist ausreichend, sodass die Einwande im Rahmen des Of-
Sehr gechrte Damen und Herren, fenlegungsprozesses aufgenommen werden, konkrete Personenan-
gestern haben Sie per Mail ein Schreiben von ||| | I i~ Bczug gaben sind nicht notwendig. Durch die angegebene E-Mail-Adresse
auf das Projekt auf dem alten Pfalzwerke-Arcal bekommen. kénnen die Anregungstréger im Naqhgang zum Verfahren dennoch
Aus Griinden, (|||} B << im dirckien Gespriich erldutern, ist tber das Abwagungsergebnis informiert werden.
dieses Schreiben nicht.mit konkreten Namen versehen. o _ )
Reicht das fiir die Beriicksichtigung der Einwiinde im Rahmen des Bei einem VofhabenPez_Ogene” Bebauungsplan (wie auch vorliegend
Offenlegungsprozesses aus, oder bendtigen Sie dafiir konkrete vorzufinden) ist es (blich, dass alle notwendigen Gutachten sowie
Personenangaben? auch die anfallenden Kosten durch den Vorhabentrager beauftragt
Bitte teilen Sie uns zudem noch einmal schriftlich mit, wer das tééw:n?]egggI{/(\;\Ir?;ﬂfgﬁsﬂlﬁreZ_lrJ]evmergcl)lghger;Sg::sd::tr\gorhabentrager zu
Umwelt-'Windgutachten zu diesem Bauvorhaben beauftragt und auch bezahlt eg! : 151N €l perationsv 9 .
hat Die Ergebnisse der eingeholten Gutachten werden allerdings mit den
. . - . s ] N sachbefassten Fachdienststellen der Stadt Ludwigshafen besprochen
Mit der Bitte um Riickmeldung an obigen Verteiler und den besten Griiien und von diesen geprift,
7. Birger 7 Aufgrund der nebenstehenden Anregungen wurde von der Verwal-

tung eine Stellungnahme des Gutachters eingeholt. Gemaf Gutachter

ist eine splrbare und maRgebliche Erwarmung in den Nutzungszeiten

des Spielplatzes mit hieraus resultierenden deutlichen Auswirkungen
auf das Hitzeempfinden von Kindern und Eltern nicht zu erwarten.

Dies hat folgende Grinde:

- Das Warmeempfinden des Menschen wird nicht nur von der Luft-
temperatur, sondern inshesondere von den Einstrahlungsbedingun-
gen (jahres- und tageszeitliche Varianz, Schattenwurf, langwellige
Abstrahlung von Objekten in der Umgebung) sowie der Windge-
schwindigkeit und der Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Der Spielplatz
liegt aktuell aufgrund der hohen, dicht belaubten Baume auf dem
Bayernplatz in den typischen nachmittaglichen Nutzungszeiten, die
im Tagesverlauf zudem die gréf3te Hitzebelastung aufweisen, fast
durchgangig im Schatten. Dies wird auch nach Realisierung des
Planvorhabens weiter der Fall sein. Somit werden auf dem Spiel-
platz unter Beriicksichtigung der bei sidlichen und sudwestlichen
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Anstréomungsrichtungen zurlickgehenden bodennahen Windge-
schwindigkeit weiterhin giinstige bioklimatische Bedingungen herr-
schen.

Die im Gutachten dokumentierten Ergebnisse stellen das Worst-
Case-Szenario dar, da in den Simulationsrechnungen lediglich die
Gebéaude, nicht aber die Ba&ume und Straucher als Strémungshin-
dernisse bertcksichtigt wurden. Insbesondere im belaubten Zu-
stand kann die Vegetation aber zu deutlichen Minderungen der
Windgeschwindigkeit, insbesondere in den bodennahen Luftschich-
ten fuhren. Die im Gutachten dokumentierten Ergebnisse repréasen-
tieren somit eher die winterlichen Durchliftungsverhaltnisse bei un-
belaubter Vegetation und nicht die sommerlichen Verhaltnisse bei
belaubter Vegetation. Fir die sidwestliche Anstromungsrichtung,
welche fur die Aussagen zum Bayernplatz relevant ist, bedeutet
dies, dass in der Ist-Situation der stromungshemmende Einfluss der
vorhandenen Baume und Straucher auf Baufeld 3 unberiicksichtigt
blieb. Somit wird in der Ist-Situation in Bezug auf den Sommerfall
von tendenziell zu hohen Windgeschwindigkeiten ausgegangen,
was im Vergleich mit der sommerlichen Plansituation zu entspre-
chend grof3en Differenzen fuhrt, die so in der Realitét nicht anzutref-
fen sein werden.

Auf Baufeld 3 befinden sich heute ca. 1.600 m? Baume und Stréu-
cher, von denen eine kihlende Brise fiir den Bayernplatz ausgeht.
Allerdings besteht auf Baufeld 3 auch heute bereits eine ca. 1.500
m2 grol3e versiegelte Parkplatzflache, sie sich bei sommerlichen
Strahlungswetterlagen entsprechend stark aufheizt. Beim Uberstré-
men des Baugrundstiickes aus sidwestlicher Richtung ergeben
sich fur die Luft somit sowohl abkihlende als auch aufwéarmende
Effekte, die sich — rein auf die jeweiligen FlachengréRen bezogen —
ausgleichen durften.

Die Uberwarmung von Stadten gegeniiber ihrem Umland (,stadti-
sche Warmeinsel“) ist besonders in den frihen Abendstunden
nach Sonnenuntergang besonders ausgepragt. In dieser Zeit ge-
ben die Geb&aude und sonstigen versiegelten Flachen die im Ta-
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

gesverlauf gespeicherte Warme an die Umgebung ab und verhin-
dern, bzw. verlangsamen so ein effektives Auskihlen. Wahrend
der Tagesstunden ist der Warmeinseleffekt hingegen weniger stark
ausgepragt, bzw. nicht vorhanden. Dies ist insbesondere auf die
abschattende Wirkung von Gebauden und die hieraus resultie-
rende Minderung der solaren Direktstrahlung in Bodennéhe zu-
rickzufuhren. Fir den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass zu-
sétzliche Warme der Gebéaude erst in den Abend- und Nachtstun-
den (also au3erhalb der Nutzungszeiten des Spielplatzes) abgege-
ben wird. Eine Erhéhung der Lufttemperatur durch die geplanten
Gebaude auf dem Baufeld Il ist wahrend der hitzerelevanten
Nachmittagsstunden, die in der Regel mit den typischen Nutzungs-
zeiten des Spielplatzes zusammenfallen, eher nicht zu erwarten.
Im Gutachten wird ebenfalls beleuchtet, dass es sich aufgrund der
dichten Bebauung im gesamten Untersuchungsraum bereits heute
um eine typische innerstadtische Durchliftungs- und Warmesituation
handelt mit einem Windgeschwindigkeitsfaktor von < 0,4 (vgl. Wind-
gutachten S. 9). Des Weiteren wurde bei den Berechnungen der
windreduzierende Einfluss der belaubten Vegetation nichtberiicksich-
tigt und demnach die winterlichen Verhéltnisse angenommen werden
(vgl. Windgutachten S. 9).
Bei einer Anstromrichtung aus Suden oder Studwesten kénnen im Be-
reich des Bayernplatzes Windgeschwindigkeitsfaktoren von 0,6 — 0,9
auftreten. Diese sind flr eine innerstadtische Bebauung eher unty-
pisch und kénnen als sehr positiv beurteilt werden.
In Anlage 10, 11 und 12 wird die Anstromrichtung Sid dargestellt.
Hierbei wird deutlich, dass der Windgeschwindigkeitsfaktor auf dem
Bayernplatz um -0,1 bis -0,4 durch die Bebauung abnehmen wird (vgl.
Windgutachten, Anlage 12, S. 28), allerdings weiterhin innerstadtische
Verhaltnisse von 0,4 — 0,6 (vgl. Windgutachten, Anlage 11, S. 27) auf-
weisen wird. Aus diesem Grund kommt das Gutachten zu der Aus-
sage, dass es zwar zu einer geringfiigigen Verschlechterung kommen
wird — dennoch die innerstadtischen typischen Verhaltnisse bestehen
bleiben. Vergleicht man die unmittelbar angrenzende Bebauung mit
der weiter nordlich liegenden Bebauung wird schnell deutlich, dass es
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Stellungnahme der Verwaltung

Zudem sollten in diesem Bauabschnitt nicht nur Wohnhduser
entstehen, sondern auch Raumlichkeiten fiir Cafés z. B. etc.
zur Nichtverschlechterung der Wohngualitdt im Viertel, denn
zusdtzlicher Wohnraum ohne zusatzliche Infrastruktur hat
zwangslaufig eine Verschlechterungt der Wlebensqualitat zur
Folge.

sich noch um ein Gebiet mit einer besseren Durchliiftungssituation
handelt. Die Aussagen des Gutachtens sind in Kombination mit den
Anlagen zu betrachten.

Trotz der geringfligigen Verschlechterung im Vergleich zur derzeitigen
Situation wird der Schaffung von Wohnraum der Vorrang gewahrt, da
durch die Bebauung dennoch die innerstadtischen typischen Verhalt-
nisse gewahrt werden und keine unzumutbare Veranderung des
Mikroklimas entsteht.

Durch die Ansiedlung von Cafés 0.4. wiirden auch in den Abendstun-
den vermehrt Gaste mit inren Autos in das Quartier kommen. Zudem
waren fur gastronomische Betriebe zusatzliche Stellplatze erforder-
lich. Aufgrund der von den weiteren vorgebrachten Anregungen von
Birgerinnen und Blrgern zur angespannten Parksituation und zu-
satzlichen Belastung durch neue Bewohner ist eine weitere Belas-
tung, welche durch gastronomische Betriebe entstehen wiirde, nicht
zielflhrend. Gastronomische Betriebe wirden weiterhin auch eine er-
hdhte Larmbelastung vor allem in den Abendstunden hervorrufen.

Burger 8

Stellungnahme vom 15.07.2020

Anregungen durch die benachbarte Anwohnerschaft zur
Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 668
ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfirstenstrale

Sehr geehrte Damen und Hemren,

ZU <.g. Vornaben werden folgende Anregungen gamacht:

1. Dis gaplanten Beuhihen / Geschosszahlen solltan deutlich raduzisrt wardan. Dis Zahl der

2

geplanten Wohneinheiten / Bawohnar 2olite damit entaprachend reduziert weardan.

Dig verkahrstechnischa Crganisation des Kitabetrisbs sollte nachgseraicht wardan.

Der beslshands dfantlichs Parkraum soll gaschitzl und aufgrund des jatzt schan
hastahandan Bedarfs vergrifiart werden. Hisrfiir ist sins nochmalige realistischa Binschatzung
dar Lags vorzunshman,

Dia fehlendsn Fauarwshrezufehrian solltsn zur Sicherhsit der Bewohnar erginet warden.

D gegentiber der in 20159 vorgestelten Planung redurisrdsn Erolungsflachan sollten wisdar
vargriifiart werden.

Zu den Ausfuihrungen siehe unten.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

6. Das Klima des Wohnviertels soll aus Umwesltgesichtepunkten unbedingt erhalten werden,
indemn
a, die geplante Bebauung nicht, sondern nur eine in niedrigerer Hohe zugelassen wird,
b, die derzeitige Beluttung der Umgebung des Bavernplatzes durch die niedrigere
Bebauung erhalten blaibt,
c. die Bebauung Uberhaupt erst nach Prifung des Wurzelverlaufs der Straflenbaume
geplant wird,
d. die Uber dia Grundstlicksgrenze hineinragenden Baumkronan nicht beschnitten werden
zum Erhalt der Kronen und des sauerstoffarzeugenden Volumens,
s, achte Infiltrationsfldchen mit Verbindung zum Grundwasser geschaffen werden anstelle
der geplanten nur oberflachlichen mit geringer Bodentiefe oberhalo der Tiefgaragen,
f. auf die Schaffung von zusétzlichen Kompensationsflichen bestanden wird.
7. Die Frage, ob sina zulassigs Verflachtung odar sine Interessenkollision zwischen Stadt,
Bauherr und Gutachter vorlisgt, sollta srklarnt werden. Bs wirkt bizarmr, dass ain Behauungsplan
In seiner Begrondung zum Fursprecher 2ines Investors wird.
8. Die vorgalagtan Gutachtan, auf dis dis Stadt ikre Bagrlndueng stitzt, sollen neu durch
unabhangigs Gutachter erstellt werdan,

Im Einzelnan zu disssn Anragungan:

1. Bauhdhe

Der vorhabansberngans Bebauungsplan sieht Hauser brw. Blocks mit bis zu 7 Wohnstagen (EG
bis 6,00G) vor, Dann sollen 328 Wohnungen untergebracht wearden fiir ca, 820 Menschen,

[z Haushdhe scheint dazu nur an einem willkirich ausgesuchten Maximalwert arientient Zu sein.
nicht an der gesamten Bebauung des Carrés, in dem gebaut werden 2ol und seiner Umgebung.

Das gilt besonders fir Baufeld 3. Dieses wird begrenzt von der Lisztstrale, in der nur Ein-/
Zwaifemilienhdussr sind (Mr. 111, gagsnlber Nr. 136, 134, 128), von den Ein-/Zwsifamilisnhiusern
der Haydnzstrads (Mr. 4, 8, gaganiber 1, 3, 5 und Marschnestrais 14), vom Einfamilienhaos der
Lachnarstrafs 1. Alle diess Hiusar varfigen Ober ain BG, gin 1.0G wnd &in 0G. Im gesarnten
Carra sind also kaine hiheron Gabiude vorhanden.

Wiohar nimmit die Stadt die Argumentation, dass sich die Bebauung in die Umgebung sinpasst,
wenn gine Geschoszzahl biz zum 5,006 nebean den direkt angranzenden Nachbarn (bis 2.0G)
vorgesehen wird?

Niz Haush&he das nur mit der gegenibarlisgendan Ecke befindlichan Haus Lisrtztralis 140, das
in ginam ganz andaran Garrd staht, kann nicht maftigebend fir die Babauung des Baufeld 3 ssin,
da es kein dirakt angrenzandar Mechbarbao ist. Auch der nur auf der gegeniber lisgenden Seits
der Lachnerstrafie befindliche Altbay der Plalzwsrks kann nicht allsin ausschlaggsbend ssin fr
die Haushahe auf dem Baufeld 3 entgegen den drei anderen niedrig bebauten an daz Baufeld 3
angrenzendsn Seten,

1. Bei der Beurteilung von Bebauungsmdoglichkeiten wird nicht nur das
Quartier herangezogen in welchem sich das Flurstlck direkt befindet
oder die unmittelbaren Nachbarbauten, sondern auch die unmittelbare
Umgebungsbebauung Uber die Stral3enziige hinweg. Die Gebaude-
héhen orientieren sich demnach an den unterschiedlichen vorhande-
nen Strukturen der umliegenden Bebauung. Richtung Osten befinden
sich fliinfgeschossige Mehrfamilienhauser mit Dachgeschoss sowie
ein achtgeschossiges Mehrfamilienhaus mit Flachdach. Das nordlich
angrenzende derzeitige Verwaltungsgebaude weist vier Geschosse
zuziglich Dachgeschoss auf, wobei die Geschosshéhen deutlich ho-
her sind als bei einer Wohnbebauung. Sidlich und westlich angren-
zend befinden sich Geb&ude in zweigeschossiger Bauweise mit Dach-
geschoss.

Aufgrund dieser bereits vorhandenen unterschiedlichen Bebauungs-
struktur ist eine schrittweise Erhéhung der Stockwerke von Siiden und
Westen Richtung Osten stadtebaulich vertretbar und zulassig um ei-
nen harmonischen Ubergang zu der geschlossenen und héheren
Blockrandbebauung zu ermdglichen.

4-125F.May3252

- 188/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die Versicherung der Stadt und der Bauherren einer Abflachung hin zu den Machbarhdusern, um
sich der nisdrigeren Hohe anzupassen, ist durch das Wegnshmen nur ines Geschosses (runter
zum 4.04) nicht arraicht, Es bleibt zwischen dem Althestand und den geplanten Meubautan ain
signifikantar Sprung. Andares 20 behauptan, ist reinas Marksting, keing faktizeha Darstallung.
Digs hatte sich schon auf der friihen Versammlung im Gameaindezaal der Lukaskirche in 2019
gezeigt und dort flr grofen Protest gesorgt. Dass sich an der Planung dennoch nichts gedndert
nat, ist enttduschend.

Das Gleichea gilt fir die Zahl der geplanten Hawsar auf Baufeld 3. Sie passt sich ebenfalls nicht in
den Bestand =in. Die geplanten Hauser stehen viel zu dicht. Alle Hauvser in diesem Carré sind
alleinstehand auf dem jeweiligen Grundstick. Zwei Hauser auf Baufeld 3 wirden willig reichan,
wiann man schon nicht auf dis Ursprungsbsbauung von 18923 mit nur sinem Haus zurdck gahsn
rméchte. Mit zwei Hausern wilrda man dem Charaktsr der vorhendsnen Bebauung in dissem
Carre Rechnung tragen,

Deas Baufeld 2 hat an drai Seiten keing banachbarien hohen Bauten [Bayernplatz, Lachnerstrafe,
Koschatplatz), an zwsien davon sogar Fraiflachs, nur an der vierten Seite (Kurflirstenstrafis) das
trolzdemn niadrigsrs Finanzamtl. Dess man dennoch den denkmelgeschitztan Altbao als
Crientierung fir die Hihe nimmt, ist fast hinnehmbar, Eing Abflachung in Richtung Koschatplatz

ware aber auch hier ansprechender und wirde sich in die vorhandene Bebauung besser eintigen,

Dig Bebauung von Baufeld 1 crientiert sich hinsichtlich der HEhe an den benachbarten
Wohnblocks und dan Pfalzwearken, allardings nicht an der darzeit bestahandan viel nisdrigaran
Bebauung auf dem Geldnds selbst. Ladiglich ein Teil der geplanten Bebauung, in dar
Silcherstralie, der direkt an das Finanzamt anschlieft, ist mit nur & Wohnstagen vorgesehen unc
scheint sich an dis vorhandens Bebauung der Héhe nach anzuglsichsn, Der daran anschliafisnds
zur Arnulfstrale und damit zur Kirche zeigends Teil ist wisderum erndht auf 7 Wohnetagen,
genauvse wie der Teil in der KuifirstenstraBe. Diese Erhdhung ist Oberhaupt nicht nachvollziehkar.,

Alles in Allem entstahan hiar Monstarbauten, dis dis vorhandana Waohnbabauung erdriickan. Ein

Sieh-Einfligen In die vorhandene Babauung antstaht hier nicht, entgegen allen Behauptungan,

gsrade hisrauf geachtst zu haban,

Die Bebauung des Baufeldes 3 halt alle erforderlichen Abstandsfla-
chen ein, weshalb nicht von einer zu dichten Bebauung gesprochen
werden kann. Dies wurde mit der zustandigen Fachbehorde abge-
stimmt. Die Einschréankung auf die Bebauung des Grundstiickes mit
lediglich 2 Geb&auden wére ein Entzug von vorhandenen Baurechten,
da eine Bebauung nach § 34 BauGB bereits heute méglich ist, und
somit ein Eingriff in grundgesetzlich garantierte Eigentumsrechte. Vor
dem Hintergrund eines gestiegenen Wohnraumbedarfes in der Stadt
ware dies nicht zu rechtfertigen.

Bereits heute befindet sich eine geschlossene Blockrandbebauung
auf Baufeld 2. Die Hohe des bestehenden denkmalgeschitzten Ver-
waltungsbaus wird nicht Uberschritten, sondern geringfligig unter-
schritten. Auch entlang des Koschatplatzes bleibt demnach die Ge-
baudehohe unterhalb der Gebaudehdhe des denkmalgeschitzten
Gebaudeteils. Diese Hohe ist mal3geblich fur die Beurteilung der ma-
ximalen Geb&udehodhe in diesem Baufeld. Eine Einschréankung hin-
sichtlich der Hohe wére erneut ein Eingriff in die Eigentumsrechte und
auch stédtebaulich nicht begriundbar.

Mafgeblich fur die Beurteilung ist nicht die derzeit vorhandene Bebau-
ung, sondern auch die vorhandene Umgebungsbebauung, die u.a.
auch eine 6-geschossige Bebauung aufweist.

Aufgrund der vorgenannten Aspekte wird sich die vorhandene Bebau-
ung dennoch in die vorhandenen Strukturen einfligen.
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2, Kita

Forwen soll die Kita in Baufeld 2 sein? So viele Kinder werden nicht in die vielen kleinen
Wohnungen einzishan. Es gibt kaum Wohnungen im Plan, die mit Kinderzimmern ausgestattet
singd, und selbst wenn, sind die Kinder nur wenige Jahre in der Kita, Wer kommit dann von wa mit
seinen Kindern zu digser Kita? Die Menschen werden aus den YWohnblocks der Baufeldem 1-3
Alcht ausziehen, nur wail ihre Kinder nicht mehr in der Kita sind, und sie werden dann
antsprachand keinen Platz machen flr naus Bewohner mit kleinan Kindern.

Ez wird stattdessen mahr an- und abfahrandan Varkehr geban von Eltern, dis [hre Kinder von
gune andsrswo zur Kite bringen. Hierflr ist wedsr Haum aufl den besonders engsn Stralien
antlang der Kita (Silcherstrabs und ArnulfatraBe)l noch auf sinem fiktivan Vorplatz vor dar Kita, der
flr kinftigen Bringverkehr gar nicht vorgesehen ist.

Es wiira zu badenksn, ob sine bessere Lisung gelunden wardan kinnle, wann dis Kita im
Wohnblock an anderer Stelle posgitioniert wirds, 2 B. an dar viel braitaren Kurfirstenstrais, dis
cen Bringverkehr eher auffangan kinnta,

2. Die Bebauung zeichnet sich durch einen differenzierten Wohnungs-
mix, mit einem sehr hohen Anteil von Wohnungen, die durchaus auch
fur Familien geeignet sind, aus.

Die Kindertagesstatte soll zudem nicht alleine zur Deckung des Be-
darfes an Kindertagesstattenplatzen fur die neue Wohnbebauung die-
nen, sondern dem gesamten Stadtteil Stid. Die nebenstehend geschil-
derte Situation, dass die Familien nicht ausziehen, wenn lhre Kinder
nicht mehr in die Kindertagesstatte gehen, betrifft jede Neuplanung
einer Kindertagesstatte und ist dem natirlichen Lauf des Lebens ge-
schuldet. Wichtig ist allerdings, dass im Stadtteil Sid grundsatzlich
Kindertagesstattenplatze fehlen und hier geschaffen werden kénnen.
Grundsatzlich ist die Kindertagesstatte aufgrund ihrer zentralen Lage
im Stadtteil auch sehr gut zu Fu oder mit dem Fahrrad erreichbar und
muss nicht zwingend mit dem Auto angefahren werden. Eltern und
Kindern aber auch zugemutet werden, dass diese einige Minuten zur
Kindertagesstatte laufen. Dies ist in einem innerstadtischen bereits
gebauten Gebiet meist Ublich, da die Platzverhéltnisse oft zu gering
sind. Ein Beispiel hierfir ist die direkt angrenzende Kindertagesstatte.
Viele bereits bestehende und im Betrieb gefestigte Kindertagesstéatten
befinden sich in einer zentralen, dicht bebauten Lage, weshalb auch
an diesem Standort keine unzumutbaren Verkehrsprobleme erwartet
werden. Die angrenzenden StralRen sind durchaus geeignet, den Uber-
schaubaren Hol-/Bringverkehr aufzunehmen. Da nicht alle Kinder
gleichzeitig in eine Kindertagesstétte gebracht werden, wird sich der
Hol-/Bringverkehr tber ein groReres Zeitfenster verteilen. Ein Beispiel
hierfr ist die direkt angrenzende Kindertagesstatte. Sollten dennoch
nach Umsetzung und Realisierung der Kindertagesstatte erhebliche
Probleme auftreten, kénnen entsprechende Maflinahmen geprift und
ggf. umgesetzt werden.
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3. Lebensqualitidt

Zu visle Menschen warden auf zu klsinen Raum geplant. Derzsitige haben wir pro Camé in der
Machbarschatt vigllzicht 15 Hauser. In den Carrés mit Mehrfamilienhdusern (10-15 Bewaohner pro
Haws) waren das gesamt ca. 200 Bewshner, bei BEinfamilienhdusern wiren es well weniger, ca.
30-80 Bawohnar pro Caré, Fir die 3 Bavfalder wirde das bedeuten, wann man gie wirklich an die
vorhandens Bebauung angleichen wollte, dass fir ein gesundss Verhdlinis lediglich ca. 450
Menschen hier anzusiedeln seian, und keine 820.

Was soll eine Verdichtung in diesem derart Obemdhtam Mall hezweckan? Wa ist die Masss
Mensch, dis angeblich hier Weohnraum sucht?

Auch wenn die Stadt hier rain politisch sine Verdizhtung will, so ist doch auch an die darzaitin
bestgnende Lebensqualtat zu Senken und daran, wie sich ein Stadtviertsl entwickelt, wenn sich
2u vigle Manschen auf engstermn Raum befinden. Der offengelegte Plan sieht nicht nach Erhalt von
bostenender Lebansqualitdt avs und danach, sie mit weaiteren willkommenen Menschen zu teilen.
Durzn dis Massismung wird dis hestehends Lebensqualitét zerstért, Wann diss das erklErns Fisl
der Stadt ist, muss sich Oer gine kinftige Abwanderung von Blrgern, die sich um ihre
Lebensgualitit betrogen foRlen und an den Stadtrand oder weiter wag Zichen, nicht gewundart
wardan. Das wire Zu schade. Lodwigshafen profitient doch davaon, visle schdnara und
lebanswartara Viartal 2U haben, als man dar Stadt nachsagt.

Dig Stadt schreibt doch auch in der Planbegrindung, dass sis dis Wohn- und Lebsansgualitét
aufrechterhalten will. Wis will sie das machen? Mit 228 Wohneinheiten fir 820 Menschan in cen
drai Baufaldarn scheint dieze Zigl jedernfallz nicht zu arreichen, ganz im Gegentail. Das Yiertel wird
zich verdndern. Dia derzeitige Labenssituation wird nach dem Bau nicht mehr dia glaeichs sein.

4. Fahrzeuge

Mit den neuen Bewohnern auf Baufeld 1-3 werden auch viele Fahrzeuge kommen. Fir weiters
Fahrzauge ist im affentlichen Raum jstzt schon kein Platz mehr.,

Baufeld 1 sieht bai 82 Wohnungen insgesamt 23 Stellpliize vor, Baufeld 2 sieht bei 210
Waohnungen insgasamt 258 Stallplitze vor; Baufald 3 sight bai 36 Wohnungen insgesanmt 54
Stellplatze vor,

Drabei ist fir die meisten Wohnungen nur 1 Stellplatz geplant. fur wenige sind 25 1.5, Dieser

Schitssel ist wéllig an der Realitdt vorbel. Die meisten Bewonner haben jeder gin Auto, so dass flr

von 2 Parsonen bewohnten Wohnungen mit 2 Autos zu rechnen ist, die untergebracht werdsn
misssn.

In Baufald 1 werdsn obsndrein 4 van dan 95 Sislplétze an dis Kita vargeban. Sia stahan den
kiinftigen Bawohnarn gar nicht zur Yerfigung. Und es sind auch nor 4. Heifit das, dis Gbrigan
Mitartxeitar der Kite sollen auch im éffentlichan Raum wergeblich nach Parkplidtzen suchen?

3. Auf die Lebensqualitat wirken sich in dem unmittelbaren Umfeld be-
sonders die zwei 6ffentlichen Grunflachen (Bayernplatz und Koschat-
platz) aus. Diese werden durch die Bauleitplanung nicht verandert und
bleiben bestehen. Sie werden im Vergleich zu den sonst vorherr-
schenden innerstadtischen Verhéltnissen in anderen Teilen von Lud-
wigshafen fur die Lebens- und Umfeldqualitéat sehr positiv bewertet
und bieten auch bei einer moderaten Bevolkerungszunahme ausrei-
chend offentliche Frei-, Erholungs- und Spielraum. Zudem zeichnet
sich der Stadtteil Std insgesamt durch einen hohen Anteil von Fla-
chen fur die Naherholung aus. Hier ist insbesondere der nur wenige
hundert Meter gelegene Sportpark Std zu nennen oder auch das
Rheinufer und der Stadtpark auf der Parkinsel.

Im Vergleich zu der derzeit bereits bestehenden Bevolkerungs-
anzahl im Stadtteil Sid handelt es sich bei der geplanten Neu-
bebauung lediglich um eine geringfligige Zunahme der Bevol-
kerung, weshalb eine Verschlechterung der Lebensqualitat
nicht zu beflrchten ist.

4. Da bei dem Bauvorhaben ein vielfaltiger Wohnungsmix mit unter-
schiedlichen WohnungsgrofRen realisiert wird, wurde ein differenzier-
ter Stellplatzschlussel festgesetzt.

Diese Festsetzung wurde analog des aktuellen zweiten Wohnungs-
bauprojektes im Stadtteil Siid und aufgrund der innerstadtischen Lage
mit gutem OPNV-Angebot in unmittelbarer N&he, trotz anderslauten-
der Forderung der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (vgl. Kapitel 10.3.3,
Nr. 7 — S. 146), getroffen.

Demnach sind fir Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache jeweils 1 Stell-
platz pro Wohneinheit nachzuweisen. Fur Wohnungen groRer als
80 m2 Wohnflache sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.
Die Festsetzung richtet sich nach der Stellplatzverordnung des Landes
Rheinland-Pfalz. Die Regelung liegt zwischen 1 — 2 Stellplatzen pro
Wohneinheit, wobei Kommunen in eigener Verantwortung entschei-
den kénnen, welcher Stellplatzschlissel angemessen ist.
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Inagesamt wardan 407 Flitze fir 328 Wohneinheiten geschaffen, Das klingt nur deshalb toll, weil
mian mit der Wohnungszahl argumentiert, die geringer ist als die Stellplatzzahl.

Die Raalitdt zeigt, wie schon gesagt, dass jsdar zwsite Haushalt 2 oder mahr Autos hat,
besonders weann man tor Familien mit Kindesn plant, Digse haben aush irgendwann Autos und
Ziehen dashalo nicht automatisch von zZu Hause weg.

Sieht dar Bauherr nicht mahr Stallpléize vor, werden sinzelne Bewohner diskriminiert, weil sis
geganibear endsren keinen Stsllplatz bekommean, und midssan - entgegen dan von dar Stadt
gemachten Angaben, dass fir ausreichend Parkplédize gesorgt sei - auf den Uberflilten
offantlichen Parkraum auswsaichan.

Hieraus wird deutlich, dass man fir sine realistische Einschatzung des Bedarfs von der
Bewchnerzahl ausgehen muss. Bei 220 geplanten Meubewohnern sind 407 TG-Platze viel zu
wenig.

Dar Parkplatzschllissal misste unbedingt erhéht werden. Da cer vomslagte Plan hisrflr aber
keinen Raum gibt, blsibt im Umkshrschluss nur, dis Zahl der geplanten Bewohner /
Wohnungen zu senken, um gin gesundss Gleichgewicht zu schaffan.

Zum FParkrauvmschlissel noch einmal:

die LED gitt for die Ermittlung eines Parkraumachlissels nue einen Ermessanssplielraunm vor Zur
okalen Abwigung, also zur Beurteilung der jewsiligen Situation. Hier kemmt der Althestand ins
Spisl. Als vormandansn Altbautan im Musikerdartsl haben keing waitare Grundsticksflachs und
antaprechend privaten keing Parkplatze auf dam Grandstlek. Dia Bewshner solchar Hausar sing
auf affentlichen Parkraum mit oder ohne Anwohnerzone angswissen, Da dis Zahl der Parkplatze
sehr begrenzt ist, missen diese Flachen weiter nur dem Altbestand uneingeschrankt zur
Verflgung stahen. Es dirfen keine weaitaren Mutzer (Neunutzen auf diesan Flaichen zugelassen
wardan, indam die Zahl der NutzniaBas an dan bestshandan Arnwohnerpléizen um die
Meuhewohner erhiht wird, Da die Stadt fir dis Meubewohner dis Stellplatze als auf den
Baufzldarn 1-3 nechgswiasen sisht, dirfen disss Neubewohnear fiir weiters Fehrezeugs falgarichtig
keine Anwohnsrausweise fir die ausgewiesenen Anwohnerzonsn erhalten.

Ist das rechtlich und real durchsetzbar?

Im Baufeld 1 werden bei 82 Wohnungen (davon 19 > 80 m?2) insgesamt
95 Stellplatze nachgewiesen, inklusive 4 Stellplatze fur die Kinderta-
gesstatte.

Im Baufeld 2 werden bei 210 Wohnungen (davon 94 > 80 mz?) insge-
samt 258 Stellpléatze nachgewiesen. Im Baufeld 3 werden bei 36 Woh-
nungen, alle tber 80 m?, insgesamt 54 Stellplatze nachgewiesen.

Zu Beginn des Verfahrens war zundchst mit einem Stellplatzschlissel
von 1 Stellplatz pro Wohneinheit ausgegangen worden. Hier hat die
Verwaltung noch einmal aufgrund der o. g. Griinde nachgesteuert und
nachgebessert.

Dieser festgesetzte differenzierte Stellplatzschliissel hat sich auch am
Rheinufer Sid bewéhrt. Zudem bleibt festzuhalten, dass gemaf qua-
litativem Mobilitatssteckbrief fir die Stadt Ludwigshafen (Forschungs-
projekt — Mobilitat in Stadten) durchschnittlich 1,1 Fahrzeuge pro
Haushalt in Ludwigshafen vorhanden sind (https://www.ludwigsha-
fen.de/fileadmin/Websites/Stadt_Ludwigshafen/Nachhaltig/Verkehr/Re-
praesentative_Verkehrserhebung/mobilitaetssteckbrief-ludwigshafen.pdf).
Bei insgesamt 328 Wohneinheiten und 407 Stellplatzen entspricht
dies einem Durchschnitt von 1,24 Stellplatzen pro Wohneinheit und
liegt somit deutlich Uber dem ermittelten durchschnittlichen Anteil an
Fahrzeugen je Haushalt in Ludwigshafen.

Die im Umfeld vorhandenen teilweise sehr alten Wohngebaude wur-
den vor vielen Jahren, aufgrund anderer Rahmenbedingungen (insge-
samt weniger Autos) ohne Stellplatznachweis gebaut, weshalb inner-
halb der offentlichen StraRenverkehrsflache Uberwiegend einge-
schranktes Anwohnerparken (Anwohner frei und 2 Std. mit Park-
scheibe oder mit Parkschein) ausgewiesen ist.
Die Zahl der vorhandenen Anwohnerstellplatze wird sich durch das
Bauvorhaben nicht verédndern. Die bestehenden Anwohnerstellplatze
bleiben bestehen.

Grundsatzlich ist es jedem Bewohner/jeder Bewohnerin, der/die in ei-
nem Bewohnerparkgebiet in Ludwigshafen wohnt und gemeldet ist,
einen glltigen Fuhrerschein vorzeigen kann und mind. 18 Jahre alt ist
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Es ist unbedingt noch sinmal darauf aufmarksam zu machean, dass dar dffentlicha Parkraum jaetzt
schon Uberlastet ist. da Bewohner von bis von jenseits der WittelsbachstraBe bereits jetzt schon
rund uim den Bayernplatz parken mossen, wail 28 bei ihnen nicht genug Parkraum gibt und die
Stadt sogar in 2019 angeklndiat hat, dort (WittslsbachstraBe und Umgebung) waitaran Parkraum
zu straichen.

In der Bayvernatralfs stehan seit Jahran Macht flr Macht Fahrzeuge in Zwaiter Spur, wail kaing
Parkplitze mehr vorhanden sing. Vor dieser Situation verschliefit unsere Stadt einfach die Augen,
statt an lebenswerten Ldsungen zu areiten.

Die zu erwartende  Verteuserung des Projekts bei der Forderung von weiteren Parkplitzen" ist kein
Argument, das die Stadt als Begriondung fir ihren Bebauvungsplan anfOhmen darf, Sie muss beim
Bauvherrn den Machweis von ausreichend vielen Pldtzen erwirken. Wenn sie stattdessen flr den
Bavherrn argumentiert, muss man ganz deutlich die Frage stellen, wer hisr wassan Intersssen
wertritt.

sowie ein Fahrzeug mit einem Maximalgewicht von 3.500 kg hat, er-
laubt einen entsprechenden Parkraumausweis zu beantragen. Recht-
lich kann dies nicht verhindert werden. Allerdings werden fir die zu-
kunftigen Bewohner Stellplatze auf den privaten Grundstiicken ge-
schaffen, sodass diese nicht zwingend auf Stellplatze im 6ffentlichen
Verkehrsraum angewiesen sind und kein erheblicher neuer Bedarf
entsteht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie dessen Umgebung
liegt innerhalb der Bewohnerparkzone 12 II. Zunachst kann festge-
stellt werden, dass die Bewohner jenseits der Wittelsbachstral3e einer
anderen Bewohnerparkzone zugeordnet sind und keine Berechtigung
haben innerhalb der o.g. Bewohnerparkzone rund um den Geltungs-
bereich zu parken. Fur die Bewohnerparkzone 12 Il wird nach Aus-
kunft der zustéandigen Fachabteilung festgestellt, dass eine vollstan-
dige Auslastung der Anwohnerstellplatze durch Ausgabe von Bewoh-
nerparkausweisen nicht gegeben ist. Demnach stehen rein statistisch
ausreichend Stellplatze zur Verfligung. Ein Bewohnerparkausweis be-
rechtigt allerdings nicht zum Parken unmittelbar vor seiner Wohnung,
sondern berechtigt zum Parken innerhalb der gesamten Parkzone.
Aus diesem Grund kann auch zugemutet werden einen weiter entfern-
ten Parkplatz zu nutzen. Es wird nicht die gesamte Bewohnerpark-
zone ausgenutzt, Richtung Studen bzw. Sidwesten nimmt die Auslas-
tung immer weiter ab.

Der Wegfall von Parkraum wurde bereits durch die Wiederherstellung
von Parkraum in der Kurfurstenstrale zwischen Sebastian-Bach-
StrafRe und SaarlandstraRe ausgeglichen.

Es wird auf vorstehende Stellungnahme der Verwaltung hinsichtlich
des Stellplatzschlissels verwiesen.
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Auch die Herunterrechnung des Verkehrsautkommens anhand der derzeitigen Mutzung durch die
Ffalzwearkamitarbeiter ist realitdtsframd. Derzait wird das Wohngabist von allen deanjanigen
Witarbaitern morgens zugeparkt, die trotz Anwohnsrzons das Risiko sines Strafzettsls aufgrund
dar gsltzren Kontrollen in Kauf nshman, Sis verlassen meist st nachmittags oder abends das
zekiet, so dass fir dieg Anwohner, selbst mit Anwchnerauswels, tagsiber nur schwer freie Plitze
zu finden sind. Abands werden dis andlich fral gewordenen Plitze von den Dbrigen Anwohnam
beparkt, die nach der Arbeit oder anderen Unternehmungen nach Hause kommen, so dass
abends und nachts die gleiche Zahl an Autos im Vierel vorzufinden ist. Durch den Wegfall cer
Flalzwerkemitaroeiter entsteht also dberhaupt kein tfreier Parkraum.

Kinftig werdan, wie schon gesagt, dis neusn Bawohner, fiir deren Fahrzeuge kein TE-Platz auf
cem Grundstick vorgesenen ist, auch noch den fftentlichen Raum beansprochen und mehrfach
am Tag hin und her fahren fir den Weg zur Arbeit, zu verschiedenan Unternshmungen, zum
Einkaufen oder auch nicht wegfahren. Auvch Lieferfanien werden erheklich zunehmen, die es fir
dis Mitarbeiter der Pfalzwerks darzsit gar nicht gibt.

Die Behauptung der Stadt, dass das Verkehrsautkommen sinken wird, ist schlicht weg
lebanafrannd.

Die Verkehrserzeugung durch die Pfalzwerke im Status quo ist be-
kannt, weshalb der derzeit anfallende Verkehr, mit dem zukinftigen
Verkehrsaufkommen verglichen wurde. Hierfir wurde eine qualifi-
zierte Verkehrsabschatzung durch verwaltungsinterne Fachdienststel-
len vorgenommen. Durch eine Verkehrsberechnung wurde geprtift, ob
durch das Vorhaben mit erheblichem Mehrverkehr gerechnet werden
muss, welcher durch die Straen nicht mehr aufgenommen werden
kann oder Konsequenzen fur die Larmbelastung hat. Da hier keine
entsprechenden Anhaltspunkte gegeben sind, ist die Erstellung eines
vertieften Verkehrsgutachtens grundsatzlich nicht erforderlich.

Bei der Verkehrsberechnung ist wichtig, mit wie vielen Bewohnern zu
rechnen ist. Ausgehend davon werden die Wege bzw. Fahrten pro
Person (und nicht pro Wohnung) und pro Werktag ermittelt. Dies be-
inhaltet bereits alle Berufs-, Einkaufs, Besuchs-, Liefer- und Freizeit-
fahren. Im Vergleich zur friheren Nutzung durch die Pfalzwerke ist
durch die kiunftige Wohnnutzung natirlich auch am Abend und am
Wochenende mit Fahrten der Bewohner zu rechnen. Deren Anzahl ist
aber sonntags Ublicherweise aufgrund fehlender Berufsverkehrsfahr-
ten eher gering. Die Anzahl der Fahrten in den Abend- und Nachtstun-
den ist erfahrungsgemaR ebenfalls eher gering. So entfallen auf die
Zeit von 0 — 6 Uhr nur 3 % der taglich Kfz-Fahrten, auch die Zeit zwi-
schen 18 und 23 Uhr ca. 19 % (18-20 Uhr: 13%. 20-24 Uhr: 6%). Diese
Verkehrsbelastungen sind sowohl leistungsfahig als auch hinsichtlich
der Umweltauswirkungen als vertraglich anzusehen. Es erfolgt ledig-
lich eine andere Verteilung der Verkehrsmengen am Tag. Hinsichtlich
der Bewohnerparkzone, des Anwohnerparkens sowie des Stellplatz-
schlissels verweist die Verwaltung auf obenstehende Stellungnahme.
Es wurde nicht die Aussage getroffen, dass das Verkehrsaufkommen
sinken wird. Die Verkehrsbelastung wird bei Vergleich mit der derzei-
tigen Nutzung nicht zunehmen, sondern ist vergleichbar. Lediglich der
Verteilung der Verkehrsmenge wird eine Verschiebung erfahren.
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5. Sicharheit

Warum haben Baufeld 1 und 2 keine Feuerwehrzufahrt, also einen zusdizlichen Retiungsweag
nach innan in dis Bebauwng bew, von innen aus der Bebauung haraus? In den susgelagtan
Planen sind bei Baufeld 1 und 2 keine Feuerwehrzutahrien erkennbar. Gerade bei so stark
bawohntan Wonnblocks ist ein 2weiter Rettungsweg unabdingbar. Auf den &ffentlichen Flachean
auarhalb der Blocks ist, wis oban dargelagt, kein Platz, um im MNotfall Feuersehrautos
abrustallan.

Wird higr der Aspekt der Sicherhait bei so viglen Menzschean in ginem Carrg atwa auBer Acht
galaszen? Hier sallle unbedingl nachbessart werden.

5. Gemal § 15 (4) LBauO muss jede Nutzungseinheit mit einem oder
mehreren Aufenthaltsrdumen in jedem Geschoss lber mindestens
zwei voneinander unabhangige Rettungswege erreichbar sein; beide
Rettungswege dirfen jedoch innerhalb eines Geschosses uber den-
selben notwendigen Flur fuhren. Die Rettungswege missen bei Nut-
zungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uber notwendige
Treppen fuhren. Bei Geb&auden, die nicht Hochhauser sind, darf der
zweite Rettungsweg Uber mit vorhandenen Rettungsgeraten der Feu-
erwehr erreichbare Stellen fiihren.

Der erste Rettungsweg aller Wohneinheiten erfolgt Gber einen direk-
ten Zugang zu notwendigen Treppenraumen oder durch einen not-
wendigen Flur zum notwendigen Treppenraum. Die zweiten Rettungs-
wege der Wohnungen flhrt entweder direkt aus den Wohnungen tber
die geplanten Loggien und Uber Rettungsgerate der Feuerwehr (durch
tragbare Leitern oder Uber Hubrettungsfahrzeuge) oder tber einen
notwendigen Flur zu einem zweiten Treppenraum.

Wird der Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicherge-
stellt, sind diese Wohnungen unmittelbar vom 6&ffentlichen Verkehrs-
raum erreichbar.

Fur die geplanten Maisonette-Wohnungen fiihrt deren erster Ret-
tungsweg meist Uber eine interne Treppe in das darunterliegende Ge-
schoss und von dort in den notwendigen Treppenraum.

Die in § 34 (1) LBauO genannte maximale Rettungswegelénge wer-
den an allen Stellen der Gebaude eingehalten

Aufgrund der o0.g. Ausfiihrungen sind separate Feuerwehrzufahrten in
den Baufeldern 1 und 2 nicht erforderlich. Die Brandschutzkonzepte
wurden flr alle Baufelder durch einen Brandschutzbeauftragten er-
stellt und mit der zustandigen Fachdienststelle (Feuerwehr) abge-
stimmt. Auch fir weitere Abstimmungen steht der Brandschutzbeauf-
tragte im Austausch mit der Feuerwehr.

Erst im vergangenen Jahr 2019 wurde gemeinsam mit der Feuerwehr
eine Sicherheitsbefahrung aller StralRen durchgefiihrt, um Probleme
hinsichtlich der Gewéhrleistung des Brandschutzes festzustellen. Fir
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6. Erholung

Die Ernolungsfldche Bayernplatz ist schon jetzt in jedem Somimer sehr vall, da sie Zuflucht kietet
fir ein noch griBenss Einzugagabiot als in den dbrigen Jahreszeiten, weil anders Flachan in der
weiteren Lmgebung im Sommer keinen Schatten bieten,

Die Ernolungstldche wird Olervall wwenden, wenn die neusn Bewohner keinen oder nur ginen zu
kleinen sigenen Hof bekomimen bzw. NMachbarm diesen umgekehit nicht mitbenutzen dofaen und
sich o die Massan nicht varteilen kdnnen, AuBerdam sind Ruhestdrungsn in noch grdGaram als
ohnahin schon bestehendam Mala zu erwarten, da sich immer waniger Manschen an dis
baschildartan Ruhazeitan {ak 21:00 Uhr) halten und dis nachts gerofene Polize sich fir nicht
zZustandig erklirt und fernblaibt.

Warum wurde die im Innenhof des Baufeld 2 urspringlich in 2072 geplante Erholungsflache
verringert und jezt daflr ein Querriegel mit weiteren Wohnungen geplant? Es scllte doch ein Hof f
Garten fir dis Bawohnat antstahen, also sine zusitzlichs Erholungsflicha, dis dis Bewahner
selbst nutzen sollten neben dem dffentlichen Bavernolatz. Hier scheint doch den Anforderungen
an eing gasunde und bagriinte Bebauung im Innenstadiberaich vallig zuwider gghandalt zu
wearden. Es bastoht Klanngsbadarf.

7. Urnwelt

Das Tharma Klima, Biuma, Ricksehnitt, Wurzslkappung, Entwisserung ist nach genausrar
Batrachtung auch nicht zufrisdenstallend geldst. Im Gegsnteil. Kritische Punkte werden zwar
aufgezaigt, in dar Folge abar Ghergangen.

die 3 Baufelder des Bebauungsplanes wurde keine Probleme festge-
stellt, weshalb davon ausgegangen wird, dass ausreichend Platz in
den offentlichen Flachen vorhanden sind.

Demnach ist die Sicherheit der Bewohner weiterhin gewébhrleistet.

6. Fur Mehrfamilienhausbebauung ist grundsétzlich auf dem privaten
Grundstiick ein Kleinkinderspielplatz gemaf Vorgaben aus der stadti-
schen Satzung nachzuweisen.

Die Innenhofe der einzelnen Baufelder werden u.a. als begriinte In-
nenhofe ausgebildet. Im Durchfihrungsvertrag wird geregelt, dass die
konkrete Freiflachengestaltung, nach einvernehmlicher Abstimmung
mit der Stadt, Bereich Stadtplanung, im Rahmen des Bauantrages
dargelegt und eingereicht werden muss. Hierbei wird auf eine anspre-
chende Qualitat besonderen Wert gelegt.

Die bereits heute vorkommende Missachtung der Ruhezeiten kann
nicht im Rahmen der Bauleitplanung behoben werden, da dies kein
Belang der Bauleitplanung ist. Durch die zusétzliche Wohnbebauung
kann allerdings davon ausgegangen werden, dass eine vermehrte so-
ziale Kontrolle entsteht.

Der Freibereich des Baufeldes 2 wird gemaR stadtischer Satzung her-
gestellt und bietet somit ausreichend Erholungsflache zudem wird das
Flachdach des Querriegels begriint, was der Kompensation der Ver-
siegelung durch den Querriegel dient. Insgesamt stehen den Bewoh-
nern ca. 2.100 mz? Freiflache im Blockinnenbereich des Baufeldes 2 zur
Verfluigung. Der derzeitige bestehende Blockinnenbereich ist fast voll-
standig versiegelt — hier gibt es nur sehr wenige Grunstrukturen. Dem-
nach kommt es zu einer deutlichen Verbesserung der Innenhofsitua-
tion.

7. Aufgrund der Entfernung der vollstéandigen Versiegelung auf Bau-
feld 1 und der nahezu vollstandigen Versiegelung auf Baufeld 2 erfah-
ren die Baufelder eine deutliche Aufwertung der Innenhdfe. Ein Bei-
spiel fur eine Grinanlage, welche oberhalb einer Tiefgarage angelegt
wurde ist die Bebauung am Rheinufer Sud. Hier befinden sich auch
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In Bauteld 1+2 werden zwar die betonierten Innenbereiche entternt und teilweise durch
obharflichliche Begrinung ersetzt. Aber genavso wie in Baufeld 3 befindet sich unter dem
gesamtan Komplax sine TG, washalb dis bagrilintan Fléchan kainen Kontakt 2um Grundwassar
naben und der Bodan Obarhitzt und lstztlich austrocknet, was siner komplstien Yersisgelung
gleichkommt,

Aus dar Begrindung zum vorhabensbezoganan Bebauungsplan:

8.2.5 Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes muss sin Abstand von § m zwischen Bau-
grubenkants und Baurmkarte eingehalten werden."

100531 Baume im StraBenraum wardsn zum Erhalt festgesetzt und dirfen durch dis
BaumalBnanime nicht beschidigt werden ™

Wi kann der Beumbestand geschitzt werden bei 8m Uberhang von dar Stralls ins Grundstiick
hin=in? Wis werden speziell die Baumkronen geschitzt? Sichert die Stadt zu, dass dis Kronen
nicht beschnitten werden? Hierzu fehlt leider jede Erklanng in der Vorhabensbegrindung.

Oie Deckung das Savsrstoffbedarts darf nicht besintridchtigt werden durch Reduzisrung der
sauersloliproduzierenden Kranenvelumen.

grofRtenteils Tiefgaragen unter den Freiflachen. Eine angemessene
und ansprechende Begriinung ist demnach mdoglich.

Dieser angemessene Abstand der Bebauung zu den Bestandsbé&u-
men wurde mit den zusténdigen stadtischen Fachbehdrden definiert,
hierbei wurde der Erhalt der StraRenbaume stets berlicksichtigt.

Die Baume im 6ffentlichen Raum wurden demnach im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt. Das bedeutet diese dirfen nicht so weit be-
schadigt werden, sodass es zu einem Verlust der Baume kommen
wurde.

Durch das Bauvorhaben wird es zu einer Kronenteileinkiirzung kom-
men, allerdings wurde dieser Eingriff, wie bereits genannt, vorab mit
den zustandigen Fachbehoérden erlautert. Bei den Rickschnittmal3-
nahmen handelt es sich um Kronenteileinkiirzungen, es werden nur
die betroffenen Kronenpartien eingekirzt und nicht die gesamten
B&ume. Der Erhalt der Platanen und der Linden ist besonders wichtig
und eine Grundlage fir die Entwicklung des Wohngebietes an dieser
Stelle.

Die Kronenteileinkiirzungen wurden fachlich bewertet, sodass die
B&ume durch diese MafRnahme keinen irreversiblen Schaden erhal-
ten.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich weitere Grinstrukturen
und StralBenb&ume, welche durch das Bauvorhaben unberuhrt blei-
ben und demnach ohne Einschrankung Sauerstoff produzieren. Das
weitere Wohnumfeld Richtung Norden und Osten ist als dichte Block-
randbebauung ohne o6ffentliche Grunbereiche gekennzeichnet. Die
zwei vorhandenen Freiflachen in unmittelbarer Umgebung (Bayern-
platz - ca. 3.300 m2 Freiflache, Koschatplatz — ca. 2.100 mz2 Freiflache)
mit Grunstrukturen sind fur die Lebens- und Umfeldqualitat im Ver-
gleich zu den sonst vorherrschenden innerstadtischen Verhaltnissen
sehr positiv zu bewerten. Zudem werden durch die geplante Begru-
nung der Tiefgarage sowie die Dachbegriinung bioklimatische Rege-
nerationsfunktionen tbernommen. Die Begriinung wirkt sich positiv
auf das lokale Kleinklima aus, reduziert die Strahlungshitze, bindet
Staub und dient der Regenwasserriickhaltung.
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Wi verfihrt man bai dan Wurzaln? Es soll der Warzelverlauf gaprift werden, heidt es, und damit
gai dar Schulz gegeban, haill as. - Nain! Erst wann nach dar Prifung und Feststellung des
Werlaufs sing Konseqguanz zugunsten dar Worzeln komml, namlich sin Belessen das Verlaufs und
ein Yerlsgen der Bebauung, dann ist der Schutz der Wurzsln gegeben. Jetzt schon dis Einhaliung
das Schutzes in der Planbagrindung zu bescheinigsen, ohne dass geprdft wurde und aufgrund der
Prifung die Pléne £ Arbaitan den Feststellungsn zum Worzelvedaof angepasst worden sind, ist
richl korrakt.

Lies= mahnt im Obrigen avch dar NABU in ssinar kurzen Mail an dis Stadl zurechl an, indsm sing
Zustimmung nur untar dar Bedingung srtsilt wird, dass dis Malfinahmen zum Schutz dar Wurzeln
nach Priffung such umgesstzt werdsn.

Also kann dis Stadt gar keinen Schutz als beraits edolgt bescheinigan. Im Gaganteil. Hier ist dia
Untersuchung abruwartsn und anschlislfend srst ain Plan iiber das weiters Vorgshsn zu
erstallan, der dis Platzisrung der spdteran Bauten erst arméglicht. Bei derzeitigem Stand der
offengelagten Untedagen kann noch gar nicht geplant werden.

Das Windgutachtan stallt in seinam Fazit nur auf Gefdhrdung durch Wind ab. Fir uns Aneohnar
und unsar Wohnklima geht es aber gar nicht um Gefabr durch Wind, sondsrn durch fehlendan
Wind,

Jatzt schon ist hier kaum ain Luftzeg zu splren. Mach der Zubebavung des Arsals wird das noch
weniger werden, Was sell daran gut sein?

Gerade weagen der abstrahlenden Hitze im Semmer und der jetzt echon seit Jahren
varharschendsn und bekanntan vélligen Austrocknung und Verstaubung des Gelindes muss die
ohnahin minimale Ballftung erhalten werdan, wenn sis schon nicht varbessert warden Kann.

Wie bereits obenstehend genannt wurde im Rahmen der Gesprache
zur notwendigen Kronenteileinkiirzung auch der Umgang mit den
Wurzelbereichen bei den eigentlichen BaumaRnahmen definiert — im-
mer mit dem Hintergrund zum Erhalt der Baume.

Im Durchfiihrungsvertrag wird zudem geregelt, dass die Arbeiten im
Wurzelraum durch eine Fachfirma, in Abstimmung mit der Stadt Lud-
wigshafen, durchzufihren sind. Hierdurch wird ebenfalls gewéhrleis-
tet, dass die Baume keinen dauerhaften irreversiblen Schaden erlei-
den. Der Wert der Baume wurde ermittelt. Auch die Regelung zur
Ubernahme von Folgekosten durch den Vorhabentrager, welche in
den nachsten 20 Jahren entstehen, werden entsprechend im Durch-
fuhrungsvertrag geregelt.

Auch der NABU hat im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme abgegeben und darge-
legt, dass keine negativen Auswirkungen durch die geplante Bebau-
ung gesehen werden, sofern die angegebenen bzw. noch festzulegen-
den MalRnahmen zum Erhalt der Strallenb&dume und zum Schutz der
Umwelt eingehalten werden. Diese MaRRnhahmen sind verbindlich im
Bebauungsplan festgesetzt und zudem wird die Vorhabentragerin
auch im Durchfuhrungsvertrag zur Umsetzung verpflichtet.

Im Windgutachten wird ebenfalls beleuchtet, dass es sich aufgrund
der dichten Bebauung im gesamten Untersuchungsraum bereits heute
um eine typische innerstadtische Durchliftungs- und Warmesituation
handelt mit einem Windgeschwindigkeitsfaktor von < 0,4 (vgl. Wind-
gutachten S. 9). Des Weiteren wurde bei den Berechnungen der wind-
reduzierende Einfluss der belaubten Vegetation nicht beriicksichtigt
und demnach die winterlichen Verhéltnisse angenommen (vgl. Wind-
gutachten S. 9).

Bei einer Anstromrichtung aus Suden oder Siidwesten kdnnen im Be-
reich des Bayernplatzes Windgeschwindigkeitsfaktoren von 0,6 — 0,9
auftreten. Diese sind fur eine innerstadtische Bebauung eher unty-
pisch und kdnnen als sehr positiv beurteilt werden.

In Anlage 10, 11 und 12 wird die Anstromrichtung Sud dargestelit.
Hierbei wird deutlich, dass der Windgeschwindigkeitsfaktor auf dem
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5.9 Hierwird jetzt schon gine sohr reduzionte Bellftung als Oblich festgestallt.

510 Die nisdrigs aufgelockants Babavung wirkt sich positv auf Balldftung aus. Verdndarungan
sing als marginal zu erwarten, - Mein, Jede Verfnderung ist wichtig, nicht manginal, Die positive
Beloftungssituation durch die niedrige aufgelockente Bebauung muss erhalten bleizen.

5.11 Esistgine relevante Reduktion von 0.2 - 0.4 Wincfaktor Ober Baufeld 3 zu erwartzn mit
Alzwirkung auf Bayernplatz und Kurflrstenstrale und damit ¢ine erbdhte Ervamung auf dem
Spialplatz. - Genau das ist das Problem! Und wenn das schon erkannt ist, darf es nicht unter den
Tisch gekshrt werden.

Diz geplante Bebauungshohe in Baufeld 3 orientiert sich nicht an der niedrigen Bebauung seiner
Umngebung. Mit dier Uberhdne wird die letzte Bellftungsschneise flr den Bavermnplatz zerstdrt und
das Klima nachhaltig negativ besinflusst. Auch aus diesem Grung darf die geplante Bavhdhe nicht
verwirklicht wardan.

Bayernplatz um -0,1 bis -0,4 durch die Bebauung abnehmen wird (vgl.
Windgutachten, Anlage 12, S. 28), allerdings weiterhin innerstadtische
Verhaltnisse von 0,4 — 0,6 (vgl. Windgutachten, Anlage 11, S. 27) auf-
weisen wird. Aus diesem Grund kommt das Gutachten zu der Aus-
sage, dass es zwar zu einer geringfligigen Verschlechterung kommen
wird — dennoch die innerstadtischen typischen Verhéltnisse bestehen
bleiben. Aus diesem Grund ist die konkrete Untersuchung des Tem-
peraturanstieges in Grad Celsius nicht erforderlich. Vergleicht man die
unmittelbar angrenzende Bebauung mit der weiter nérdlich liegenden

Bebauung wird schnell deutlich, dass es sich noch um ein Gebiet mit

einer besseren Durchluftungssituation handelt. Die Aussagen des

Gutachtens sind demnach in Kombination mit den Anlagen zu be-

trachten.

Aufgrund der nebenstehenden Anregungen wurde von der Verwal-

tung zusatzlich eine Stellungnahme des Gutachters eingeholt. Gemaf

Gutachter ist eine spirbare und maRgebliche Erwarmung in den Nut-

zungszeiten des Spielplatzes mit hieraus resultierenden deutlichen

Auswirkungen auf das Hitzeempfinden von Kindern und Eltern nicht

zu erwarten. Dies hat folgende Griinde:

- Das Warmeempfinden des Menschen wird nicht nur von der Luft-
temperatur, sondern insbesondere von den Einstrahlungsbedin-
gungen (jahres- und tageszeitliche Varianz, Schattenwurf, lang-
wellige Abstrahlung von Objekten in der Umgebung) sowie der
Windgeschwindigkeit und der Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Der
Spielplatz liegt aktuell aufgrund der hohen, dicht belaubten
Baume auf dem Bayernplatz in den typischen nachmittaglichen
Nutzungszeiten, die im Tagesverlauf zudem die gréf3te Hitzebe-
lastung aufweisen, fast durchgéngig im Schatten. Dies wird auch
nach Realisierung des Planvorhabens weiter der Fall sein. Somit
werden auf dem Spielplatz unter Bericksichtigung der bei sudli-
chen und sitdwestlichen Anstrdomungsrichtungen zuriickgehen-
den bodennahen Windgeschwindigkeit weiterhin giinstige biokli-
matische Bedingungen herrschen.

- Auf Baufeld 3 befinden sich heute ca. 1.600 m2 Bdume und Strau-
cher, von denen eine kiihlende Brise fiir den Bayernplatz ausgeht.
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Allerdings besteht auf Baufeld 3 auch heute bereits eine ca. 1.500
m2 grol3e versiegelte Parkplatzflache, sie sich bei sommerlichen
Strahlungswetterlagen entsprechend stark aufheizt. Beim Uber-
strdbmen des Baugrundstiickes aus stidwestlicher Richtung erge-
ben sich fir die Luft somit sowohl abkihlende als auch aufwér-
mende Effekte, die sich — rein auf die jeweiligen FlachengréfRen
bezogen — ausgleichen durften.

- Die Uberwarmung von Stadten gegeniiber ihrem Umland (,stadti-

sche Warmeinsel®) ist besonders in den frGhen Abendstunden
nach Sonnenuntergang besonders ausgepragt. In dieser Zeit ge-
ben die Gebaude und sonstigen versiegelten Flachen die im Ta-
gesverlauf gespeicherte Warme an die Umgebung ab und verhin-
dern, bzw. verlangsamen so ein effektives Auskihlen. Wahrend
der Tagesstunden ist der Warmeinseleffekt hingegen weniger
stark ausgepragt, bzw. nicht vorhanden. Dies ist insbesondere auf
die abschattende Wirkung von Gebduden und die hieraus resul-
tierende Minderung der solaren Direktstrahlung in Bodennéhe zu-
rickzuflhren. Fur den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass zu-
satzliche Warme der Gebaude erst in den Abend- und Nachtstun-
den (also au3erhalb der Nutzungszeiten des Spielplatzes) abge-
geben wird. Eine Erhéhung der Lufttemperatur durch die geplan-
ten Gebé&ude auf dem Baufeld Il ist wahrend der hitzerelevanten
Nachmittagsstunden, die in der Regel mit den typischen Nut-
zungszeiten des Spielplatzes zusammenfallen, eher nicht zu er-
warten.
Hinsichtlich der geplanten Hohe in Baufeld 3 verweist die Verwaltung
auf das bereits bestehende Baurecht nach § 34 BauGB. Demnach
ware auch in Baufeld 3 eine geschlossene Bebauung Richtung Bay-
ernplatz zuldssig. Um dennoch die aufgelockerte stidlich angrenzende
Bebauung angemessen zu bericksichtigen wurde eine geschlossene
Bebauung seitens der Stadt abgelehnt und eine aufgelockerte Bebau-
ung mit gestaffelten Héhen gefordert. Des Weiteren verweist die Ver-
waltung auf lhre Stellungnahme zu Nr. 1 des Einwenders / der Ein-
wenderin.
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Zum Umwaltgutachisn noch sinmal im Dstail:

Gerings Empfindlichkeit der Baufeldar werden festgastellt, da die Baufeldar bareits stark
versiegelt sind und sich curch dig Flanrealisizrung nichts verschlechtert. - Diese Ansicht ergitt
sich zunachst als Gesamisicht nach Bilanzierung aller 3 Baufelder, Absr warum kann man nichts
zur Verbasserung der Situation von den Bauheren fordsm?

Es wird wegen der TG dberall gine Versickerung nur in geringem Mal maglich, wenn durch die
ganzflachige TG der Kontakt zum Grundwasser abgeschnitten ist und die Ertwiasserung in relativ
gaeringer Tiefe doch abgelenkt werden muss, weg von der Bavsubstanz, um diese nicht zu
schidigen. Alse liegen keine echten Infitrationsflachen mit Verbindung zum Grundwasser vor,
sondarn nur kleine Cbharflichen mit geringar Tiefa.

5,13 Bedeutung des Klimas

soricht dia Erwéirmung durch dia Varingerung das Luftzugs an und das Fehlan waitanar
Frischluftzufubr durch die Massierung der Behauung,

g Erwarmung ist in den letzten heillen Sommern phasenweise schon ki ins Uneragliche
gastisgen, auch dia Austrocknung des Geldndes und dis dadurch bedingte Verstaubung (z.0.0.
i Empfindlichkeit bezlglich einer Verdnderung ist als hoch beschricken, wird aber als typisch
bazeichnet.

Gerade wegen dieser hohen Emptindlichkeit kann eine Verschlechterung durch Verbaven des
Zuluftkanals, der fur Abklnlung sorgt, nicht hingenammen werden.

5.20 Dis Empfindlichksit der an das VYorhaben angrenzenden Grinflichsen ist hoch. - Hier steht as
noch ginmal.

5.21 Dis Baumbastands entlang des dfantlichen Strafsnraums sollen vallstandig ermaltsn
bleitbvan, sie haben — aufgrund ihres stadtbildpragenden Charakters — sine hohe Empfindlichkeit
gaganlbar einam méaglichen Varlust. - Und hisr staht es wiader.

5.72, 3. Bai Michtdurchfithrung des Bebauungsplans ist mit Zustandssrhalt zu rachnen, - Das
heidt im Umbkehrschluss, dass bei Durchtibrung des Bebauungsplans nicht mit Erhalt, sondern
mit Verschlechizrung zu rechnen ist!

Trotz der geringfligigen Verschlechterung im Vergleich zur derzeitigen
Situation wird der Schaffung von Wohnraum der Vorrang gewahrt, da
durch die Bebauung dennoch die innerstadtischen typischen Verhalt-
nisse gewahrt werden und keine unzumutbaren Veranderungen des
Mikroklimas entsteht.

Durch die mit dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsénderung
erfolgt eine Aufwertung der Flachenbedeutung, vor allem die zum ak-
tuellen Zeitpunkt nicht genutzten Gebaude- (Baufeld 1) und Parkplatz-
flachen (Baufeld Ill) erfahren eine Aufwertung. Durch die Reduktion
des vollversiegelten Flachenanteils und der Etablierung von Grinfla-
chen nimmt der Geltungsbereich an Bedeutung zu. Die Umwandlung
der Flachen in ein reines Siedlungsgebiet kommt der steigende Nach-
frage nach Wohnraum im innerstadtischen Bereich nach. Fir den Gel-
tungsbereich wird bei Umsetzung der geplanten Nutzungsanderungen
eine Zunahme des Anteils an Versickerungsflache sowie ein Gewinn
an Freiflachen durch die Begriinung der Tiefgaragen und Dachflachen
bewirkt. Die geplante Begriinung der Tiefgaragen sowie Dachbegru-
nung Ubernehmen, wie bereits obenstehend beschrieben, eine biokli-
matische Regenerationsfunktion.

Die angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen (Koschatplatz, Bayern-
platz mit Gber 5.000m2 unversiegelter Flache) werden durch den Be-
bauungsplan nicht verandert und bleiben bestehen. Diese sind im Ver-
gleich zu den sonst vorherrschenden innerstadtischen Verhaltnissen
in Ludwigshafen, fur die Lebens- und Umfeldqualitat sehr positiv zu
bewerten und bieten auch bei einer moderaten Bevolkerungszunahme
einen ausreichenden 6ffentlichen Frei-, Erholungs- und Spielraum. Zu-
dem zeichnet sich der Stadtteil Siid insgesamt durch einen hohen An-
teil von Flachen fur die Naherholung aus. Hier istinsbesondere der nur
wenige hundert Meter gelegene Sportpark Sud zu nennen oder auch
das Rheinufer und der Stadtpark auf der Parkinsel.

Auf S. 22 des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiter durch das Vorhaben beschrieben. Zusammenfas-
send wird hier allerdings festgestellt, dass die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und somit das Vorhaben keine Beeintréachtigungen fur
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5.25 spricht von singr Vergraferung der Infiltrationsflachs. - Wie soll Infiltration funktioniaran,
wienn nach wenigen Zentimetern/Metern eing TG kommit? Wa geht das Wasser dann hin? Es wird
nur @inz Ableitung méglich sein, weg von der Bausubstanz, und wohin? Nach auBerhale des
Grundstlcks? In dis Kanalisation? Hisr fehlen genausra Angaben.

Was ist mit der Versorgung der Strafenbiume? Haben disse nur noch dis ein bis 2wei
Quadratmeter offens Flache zur Vedligung, aus denen der Stamm hervortommt? Dorthin kommt
aufgrund der dichten Kronen nie ain einziger Tropfen Wasser. Wo soll alzo das die Wurzeln
versomgende Wasser herkommen, wenn dium herum alles zubsetoniert wird? Auch hier besteht
wzitenar Kldrungstbedart.

5.30 Das Fazit zu 4, dass dia Pléne unbedeanklich sind, ist nichl nachvollzishbar, wenn doch in 4
deutlich sinige Besintréchtigungen ganannt wardan.

die jeweiligen Schutzgiter bewirken. Im Fazit (S. 30 des Umweltbe-
richtes) heildt es: ,Aufgrund der Vorbelastungen im Geltungsbereich
werden keine negativen umweltrelevanten Auswirkungen prognosti-
ziert. Aufgrund dieses Ergebnisses der Umweltpriifung kann keine Ku-
mulierung mit den Auswirkungen anderer Vorhaben bei diesen zu ei-
ner Erhéhung der Umweltbeeintrdchtigung bzw. des Umweltrisikos
fuhren.”

Gemal Stellungnahme der zustandigen Fachdienststelle ,Stadtent-
wasserung und StraRenunterhalt” ist die genaue Ermittlung der Mehr-
versiegelung, des Niederschlagsabflusses und der zu ergreifenden
Malinahmen im Rahmen der Antragsstellung zur Baugenehmigung
vorzunehmen und mit dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich
Stadtentwéasserung und StralRenunterhalt, abzustimmen.

Hinsichtlich der Versorgung der StraRenbdume wird festgestellt, dass
die Platanen aufgrund ihrer Grof3e ein ausreichend tiefes Wurzelwerk
aufweisen, sodass sie auch nach einer Bebauung des Baufeldes IlI
ausreichend versorgt sind. Ein Beispiel fur Platanen entlang von Stra-
Renzliigen mit dahinterliegenden versiegelten Grundstuicken ist die Be-
bauung am Rheinufer Siid, speziell in der Max-Pechstein-Stral3e. Hier
erfolgte vor einigen Jahren ebenfalls eine Bebauung mit Tiefgaragen
auf einer zuvor vollstandig brachliegenden griinen Flache. Diese Pla-
tanen stehen auch heute noch und sind gut entwickelt. Ein weiteres
Beispiel ist der Bereich der Roonstral3e sidlich Halbergstralle — hier
befinden sich ebenfalls Platanen im Stralienraum welchen noch extre-
meren Bedingungen ausgesetzt sind, da dstlich angrenzend eine voll-
versiegelte Flache ist/war. Die Befirchtung die Strallenbdume konn-
ten austrocknen kann demnach, aufgrund der vorgenannten positiven
Beispiele, bereits nicht geteilt werden.

Da bei der geplanten Bebauung des Baufeldes Il die Tiefgarage nicht
an die Grundstiuicksgrenze heranriickt, sondern ebenso wie die Wohn-
gebaude abgeruckt ist, werden Vorgérten entlang der StralRenzige
entstehen, welche sich im Nahbereich der Wurzeln befinden. Diese
sind gemal Bebauungsplan dauerhaft flachendeckend zu begriinen.
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5.31, Ziff. 6. Es soll ein Abstand von 5m zwischan Baugrube und Baumkante singshalten und as
zollen Versickerungsflachen berlcksichtigh werden. - Hierzu siehe bereits oban.

Wieso wird auf 5.32 gesagt, dass keine KompensationsmaBnahmen ndtig sind, wenn doch
Warschlschterungsn arwartet werden?

Daz Umweltgutachtan votian in sainam Fazit i den Wohnbadarf und dis Vardichtungzplanes dear
Stadt und damit fir dan am Bawvorhaban des Invastors arisntisrten Bebauungsplan. Es hat aber
als nautrales Gutachten Ober dis Umwelt sban nur iber ibre Prifasfgabe, dis Umweltaspekis und
die zu erwartenden Anderungen, zu befinden, ohne fir ingendeine Richiung Stellung zu beziehen.
Ein Flrsprechen, hier fOr die geplante Investition ung die Planabsichten der Stadt, &sst Zweifel an
cder Unabhangigkeit der Gutachter autkommen. Maglicherweise wire es gut, das vorliegende
Gutachtan abzulehnan und sin neves unabhdnglges Gutachten zu ersiallan.

Alla Fazits das Umwsligutachtens und dar Planbagriindung ssitens der Stadt, die sich & sus dam
Gutachten fiir ihre Begrindung bedient, warden nach Bilanzierung in der Summe gesehen. Dass
a5 nachweislich einzelne negative Verdnderungen geben wird, steht zwar aufer Frage, Sie
werden aber durch 2ine unsachliche Mehrgewichtung ven positiv dargestallten Punkten derart
aufgewogen, dass sie nicht mehr Zum Tragen kKomimen.

Digs kommt einar Varschleiarung dar Tatsachen gleich, die keinesfalls hingsnommen warden
Kann.

Hierbei handelt es sich um einen Bereich, welcher demnach unversie-
geltist und das Niederschlagswasser in diesen Flachen versickert wer-
den kann. Entlang der Bayern- bzw. LisztstralRe sowie Lachnerstral3e
entstehen ca. 280 m?2 unversiegelte Flache. Zudem sind entlang der
sudlichen und westlichen Grundstticksgrenze ca. 310 m2 unversiegelte
Flache, welche zuséatzlich der Niederschlagsversickerung dient.

Da es sich um ein Vorhaben im sogenannten Innenbereich handelt ist
ein Ausgleich / eine gleichwertige Kompensation fir die Rodung von
Gehdlzen gemal § 1a (3) Satz 5 BauGB nicht erforderlich. Es werden
Uber die ohnehin zuldssigen baulichen Mdglichkeiten nach § 34
BauGB hinaus keine neuen baulichen oder sonstigen Nutzungen oder
Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht.

Dennoch Ubernehmen gemafl Umweltbericht die geplanten Dachbe-
grunungen und die Begrunung der Tiefgarage eine bioklimatische Re-
generationsfunktion, welche sich positiv auf das lokale Kleinklima aus-
wirken. Des Weiteren sind die Baumreihen entlang der Straf3en als kli-
marelevante Strukturen anzusehen, welche erhalten bleiben und sich
somit auch positiv auswirken.

Da es sich um ein anerkanntes Gutachterbiro handelt, kann nicht von
einem Gefalligkeitsgutachten gesprochen werden. Gutachter missen
Ihre Aussagen eines Gutachtens fachlich vertreten kénnen.
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- Stellungnahme vom 15.07.2020

Sehr geehrte Damen und Herren.

hinsichtlich des Bebauungsplan Nr. 668 "Ehemaliges Pfalzwerke-Areal
Kurfiirstenstralic”

habe ich im Rahmen des Offenlegungsverfahrens folgende Fragen, Vorschlige
und Kritik.

1. Im Gegensatz zu den Aussagen des Bautriigers im Biirgerforum vergangenes
Jahr sicht der jetzige Plan im Baufeld 2 eine Bebauung im Innenhof vor. Dazn
[olgende Fragen und Kritik:

1.1 Anzahl der Wohnung

Die vielen kleinen Wohneinheiten sprechen nicht fiir die urspriinglich
vorgetragene Absicht. hier auch Wohnraum fiir Familien zu schalfen. Dies
wird eher dazu fUhren, die bisherige Einwohnerstrukiur in Lu-Siid vollig zu
verindern.

Die Stadt sollte weniger und daflir griflere Wohnungen fordern.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
8. Varflachtung 8. Da es sich um Privatgrundstiicke handelt hat die Stadt keine Ein-
iaiter stahi bhing tuslan Armtsinhal . i - o flussmdoglichkeiten auf einen Verkauf. Zudem ist der Verkauf bereits
allar Sien Lirai 'ur'glg WO akldsllan IM1LsI Nnaisaer =) PHHH LUr r ur1g ITTE FREUTs, 171 WS H T H _
weit 85 ruldssig war, dass dis Stadt Ludwigshafen als Anteilssigner dar Pfalrwsrke baim Verkauf vqllzogen unq muss als g?geben h!ngenommen werd?n. FUI‘ die Bau
der Grundstiicks Baufeld 1-3 und deren Preisentwicklung mitgewirkt hat, wenn sie andersrssits in | 1€itplanung _Smd Grundstlcksverkaufe bzw. Grundsttickskaufe ohne
der Falgs dﬂlfﬂr .cJEt.:d"ldig ist, darm Erwsrber sine Baugenshmigung au erlsilsn, fOr deran Belang. Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss ledig-
*I:?“-'T‘I_:?BH sie F"'FI* sinen F‘ﬂ:“'l_’“_"'ﬂﬁﬂ_'ﬂ” HFF*IF_’_' e ecehift vor ador wie wird b lich sichergestellt sein, dass der Vorhabentrager ber die Grundstiicke
iegt hier wegen Interessenkollision ein unzuldssiges In-sich-Gesc vor, cdier wie wind bei o ; ;
diesem Tatigwsrden auf mehreren Ebenen die Meutralitét gewshrt? verfiigen kann, was vorliegend der Fall ist.
Hier besteht |nfomationsbedart,
Main Fazit:
Gagan den offengslsgtan vorhabanbaroganen Bebauungsplan in ssinar jetzigen Form wirnd
protastiert und darum gebaten, die galisteten Anragungsn in gine ZuU fartigends Ubararbaitung dos
Plans aufzunshmean.
9. Burger 9

Obwohl nun im Baufeld 2 mehr kleinere Wohnungen geplant sind, wird
dennoch ein vielfaltiger Wohnungsmix realisiert. In Baufeld 2 werden
insgesamt 105 Wohnungen mit einem oder sogar zwei zuséatzlichen
(Kinder-)zimmern geplant. Demnach steht in diesem Baufeld die
Halfte der Wohnungen fur Familien zur Verfligung. Gemal Zensus
kann festgehalten werden, dass in Ludwigshafen Uber 55 % der Kern-
familiengréfRe auf einen 2-Personen-Haushalt fallen und ca. 45 %
Paare ohne Kinder sind. Demnach reicht nicht alleine der Fokus auf
die Familien, sondern gerade auch vor dem Hintergrund des demo-
graphischen Wandels in den kommenden Jahren auch auf Personen
mit geringerem Wohnraumbedarf.

Ziel der Stadt ist es fur verschiedene Interessensgruppen vor allem
auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, Wohn-
raum zu schaffen. Durch den angebotenen vielfaltigen Wohnungsmix
wird dieses Ziel erreicht.
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1.2 Griinflichen

Urspriinglich hat der Bautrédger einen groBen Innenhof auch mit Griin- und
Spielflichen im Baufeld 2 vorgestellt, so dass die neuen Einwohner nicht nur
auf die schon jetzt iiberforderten Griin- und Spielbereiche des

Bayernplatzes angewiesen sind.

Die Stadt sollte groBere Griin- und Spielbereiche in allen Baufeldern fordern.

2. Parken

2.1 Fiir die Anzahl der nun geplanten Wohnungen entstehen immer noch viel
zu wenig Parkpliitze auf allen 3 Baufeldern.

Die Stadrt sollte mehr Parkplitze in den Tiefgaragen fordern oder weniger
Wohneinheiten (siehe 1.1).

2.2 Wie viele der bisher rund um die 3 Baufelder vorhandenen allgemein
verfligharen Parkpliitze gehen verloren?

Hinweis: Die Anwohner-Parksituation in Lu-Siid ist schon jetzt, auch ohne die
vielen neven Anwohner in den 3 Baufeldern, fduberst angespannt. Es diirfen
keine dffentlichen Parkpliitze verloren gehen.

Die Blockrandbebauung in Baufeld 1 und 2 ist bereits heute schon
vorhanden und demnach auch bei einer Neubebauung der entspre-
chende Maf3stab. Hierdurch ergeben sich die Begrenzungen der In-
nenhofe.

Aufgrund der Tatsache, dass im weiteren Verlauf der Planung das ge-
samte denkmalgeschutzte Gebaude erhalten bleiben muss und es zu
keiner Verbreiterung des Gebé&udeteils in den Innenhof kommt, geht
viel Wohnflache verloren, welche teilweise durch den Querriegel im
Innenhof kompensiert wird.

Die Grin- und Spielbereiche werden geméalR stadtischer Satzung her-
gestellt und bietet somit ausreichend Erholungsflache. Zudem wird
das Flachdach des Querriegels begrint, was der Kompensation der
Versiegelung durch den Querriegel dient. Der derzeitige bestehende
Blockinnenbereich ist fast vollstandig versiegelt — hier gibt es nur sehr
wenige Grunstrukturen. Demnach kommt es, trotz des Querriegels, zu
einer deutlichen Verbesserung der Innenhofsituation.

Im Durchfuhrungsvertrag zum Bebauungsplan wird ebenfalls eine Re-
gelung aufgenommen, dass vor Einreichung eines Bauantrages die
Freiflachengestaltung mit der Stadt einvernehmlich abzustimmen ist
und ein Freiflachen- und Pflanzplan mit den Bauantragsunterlagen
einzureichen ist. Eine angemessene Gestaltung wird demnach ge-
wabhrleistet.

Da bei dem Bauvorhaben ein vielfaltiger Wohnungsmix mit unter-
schiedlichen Wohnungsgroéf3en realisiert werden soll, wurde ein diffe-
renzierter Stellplatzschlissel festgesetzt. Diese Festsetzung wurde im
Sinne der Gleichberechtigung analog des zweiten grof3en aktuellen
Wohnbauprojektes im Stadtteil Sud, trotz anderslautender Forderung
der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (vgl. Kapitel 10.3.3, Nr. 7 — S. 146),
getroffen. Dieser Stellplatzschlissel hat sich auch bereits bei der Be-
bauung am Rheinufer Siid bewéhrt.

Zudem bleibt festzuhalten, dass geméaR qualitativem Mobilitatssteck-
brief fur die Stadt Ludwigshafen (Forschungsprojekt — Mobilitat in
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2.3 Dazu auch der Hinweis, dass auch withrend der Bebauung von Seiten der
Stadt darauf geachtet werden sollte, dass nicht zu viele Gffentliche Parkplitze

in dieser Phase unbenutzbar werden.

3. Architektur und Stadtplanung

Ludwigshafen Siid gehirt speziell im Umfeld der 3 Baufelder mit zu den

schonsten Stadtvierteln in Ludwigshafen. Viele historische Wohngebiude sind

sogar denkmalgeschiitzt.

Stadten) durchschnittlich 1,1 Fahrzeuge pro Haushalt in Ludwigsha-
fen vorhanden sind (https://www.ludwigshafen.de/fileadmin/Websi-
tes/Stadt_Ludwigshafen/Nachhaltig/Verkehr/Repraesentative_Verkehrserhe-
bung/mobilitaetssteckbrief-ludwigshafen.pdf). Bei insgesamt 328
Wohneinheiten und 407 Stellplatzen entspricht dies einem Durch-
schnitt von 1,24 Stellplatzen pro Wohneinheit und liegt somit deutlich
Uber dem ermittelten durchschnittlichen Anteil an Fahrzeugen je
Haushalt in Ludwigshafen.

Die im o6ffentlichen Strallenraum derzeit bestehenden Stellplatze (6f-
fentliche Parkplatze oder Anwohnerparkplatze) bleiben weiterhin be-
stehen — hier erfolgen keine Veranderungen.

Fur die Bewohnerparkzone 12 11, in welche sich das Plangebiet befin-
det, wird nach Auskunft der zustandigen Fachbehtrde festgestellt,
dass eine vollstandige Auslastung der Anwohnerstellplatze durch Aus-
gabe von Bewohnerparkausweisen nicht gegeben ist. Demnach ste-
hen ausreichend Stellplatze zur Verfigung. Ein Bewohnerparkaus-
weis berechtigt allerdings nicht zum Parken unmittelbar vor seiner
Wohnung, sondern berechtigt zum Parken innerhalb der gesamten
Parkzone. Aus diesem Grund kann auch zugemutet werden einen
weiter entfernten Parkplatz zu nutzen. Es wird nicht die gesamte Be-
wohnerparkzone ausgenutzt, Richtung Stiden bzw. Stdwesten nimmt
die Auslastung immer weiter ab.

Im Durchfuihrungsvertrag zum Bebauungsplan wird eine Verpflichtung
fur den Vorhabentrager aufgenommen, dass die Baustelleneinrich-
tung und —logistik friihzeitig mit der Stadt abzustimmen ist. Die mdg-
lichst geringe Einschrankung wéahrend der Bauzeit wird auch von der
Stadt praferiert, eine Bauzeit ohne jegliche Einschrankung kann aller-
dings nicht garantiert werden.

Die Materialitat der Gebaude leitet sich aus der Umgebung ab. Um
den Fassaden eine Gliederung zu verleihen, werden die Erdgeschoss-
zonen als Gebaudesockel ausgebildet. In Baufeld 1 wird das Warme-
dammverbundsystem (WDVS) im Sockelbereich mit hellgrauen bis
hellbeigen Spaltklinkerriemchen bekleidet. Im Sturzbereich wird die
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Dicser Entwurt des Bauherren in den Baoteldern 1, 2 und 3 wird der
stadtplanerischen Verantwortung fiir dieses Stadtviertel in keinster Weise

gerecht,

Das ist sehr schade fir alle Anwohner und auch fiir die Stadt als ganzes.
Ich bin mir sicher, dass es Architekien gibt, die diese Chance der Bebauung
von 3 Baufeldern besser celist hiitten.

mit freundlichen Griiben

Verlegungsart der Riemchen gedreht. Der Oberputz der Fassaden
wird mit einer horizontalen Besenstrich-Textur versehen. Durch die
horizontalen Gesimse, welche eine optische Tiefe erzeugen sollen
und sich durch eine gefilzte Oberflachentextur absetzen, kann die Ge-
schossigkeit abgelesen werden. In Baufeld 2 wird der Sockelbereich
auch als WDVS mit Spaltklinkerriemchen belegt. Der Baukorper wird
entlang der L&ngsseiten durch groRBe Glasfugen in Pfosten-Riegel-
Bauweise aufgebrochen. Die dadurch entstehenden, kleinteiligen
Baukorper unterscheiden sich im Sockelbereich durch die Auswahl
verschiedener grauer bis beiger Klinkersteine sowie Grauabstufungen
der Fugen-farbe. So erhélt jeder Abschnitt seine eigne Identitat.

Der Kopfbau Richtung Koschatplatz setzt sich durch einen zweige-
schossigen Sockel von der tibrigen Bebauung ab. Die Hauptfassaden
werden als Warmedammverbundsystem ausgefihrt und sind grof3ten-
teils mit einem Feinputz versehen. Die Geschosse werden optisch
durch eine horizontale Fuge voneinander abgeldst (Bossierung, Fu-
genprofil, 0.4.). An den Fenstern wird eine Tiefenstaffelung der Lai-
bungs- und Sturzbereiche durch Profilierung oder Ausbildung von Fa-
schen angedacht.

In Baufeld 3 werden die Fassaden mit Spaltklinker-Riemchen auf ei-
nem Warmedammverbundsystem vorgesehen. Die Klinkerflachen
werden mit verschiedenen Verlegungsarten ausgefuhrt, um der Fas-
sade eine Gliederung zu verleihen. Bei zwei Gebauden wird die Erd-
geschoss-Fassade durch Klinker-Ruckspriinge besonders hervorge-
hoben. Die vorspringenden Eingangselemente werden mit Metallkas-
setten ausgeflhrt, diese finden sich teilweise auch als Metallpaneele
an Fenstern wieder und schaffen einen Wiedererkennungswert.
Durch die unterschiedliche und vielfaltige architektonische Gestaltung
durch Vor- und Riickspringe der Fassaden und unterschiedlichen Ma-
terialitét innerhalb der Baufelder erfolgt eine Aufwertung des Quartie-
res. Im Durchfiihrungsvertrag wird zudem eine Verpflichtung aufge-
nommen, dass bei den final zu treffenden Entscheidungen/Bemuste-
rungen fur die Materialitat und Farbgebung der Fassaden der Hoch-
bauten die Stadt, Bereich Stadtplanung, mit einzubeziehen ist.
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10.

Birger 10
- Stellungnahme vom 14.07.2020
Stellungnahme im Rahmen der Biirgerbeteiligung zum

»vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehemaliges Pulwerkeamal

KurfiirstenstraBe*

Fassadengestaltung

In den Planzeichnungen und der Baubeschreibung macht das Baggdrhaben insgesamt einen

wuchtigen Eindruck im StraBenbild mit dominierenden Fenster

Erwirmung des Kleinklimas beitragen, liegt nahe. Die Griinflac!

dem StraBenniveau weder klimatisch noch optisch niitzen.

f:r‘nt_en. Dass die Fassaden zur
auf den Flachddchermn werden

Um dem entgegenzuwirken, kénnten alle Fassaden ausser der dcTTnlgeschﬁtzxen zur Bayernstrale

ganz oder abschnittsweise mit Kletterpflanzen begriint werden.

Fassadenbegriinung dient nachweislich auch der Energieeinspa H bzw Senkung der Heizkosten.

Erstaunlicherweise wird dieser Aspekt der klimatischen und optidghen Verbesserung eines
GroRprojekies wie dem Pfalzwerkeareal in den Planungsunterlaggn nicht erwihnt.

Auch dem Laien bieten sich im Intemnet zahllose Informationsquidién und Anregungen, etwa seitens

des , Bundesverband GebiudeGriin“ (www.bba-online.de)
Ich bitte um Beriicksichtigung von Begriinung bei der Fassade

Mit freundlichen Griifen

ngdsialtung.

Gemal Umweltbericht werden die geplante Begriinung der Tiefgara-
gen (rd. 3.100 m?) sowie die Dachbegriinung (rd. 2.400 m?) eine bi-
oklimatische Regenerationsfunktion ibernehmen. Diese geplante und
auch im Bebauungsplan festgesetzte Begriinung wirkt sich positiv auf
das lokale Kleinklima aus, reduziert die Strahlungshitze, bindet Staub
und dient der Regenwasserriickhaltung. Durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan werden alle Baumreihen entlang der
StralRen erhalten, welche als wertvollste Biotoptypen und klimarele-
vante Strukturen im Geltungsbereich bewertet werden (vgl. Umwelt-
bericht).

In Baufeld 1 und 2 ist eine Fassadenbegrinung aufgrund der vorge-
sehenen Grenzbebauung nicht méglich.

Aufgrund des zu geringen geeigneten Wandflachenanteils bzw. der zu
hohen Fensterflachenanteile/Balkonanteile konnen sich Kletterpflan-
zen nicht richtig entfalten. Zudem kann der erforderliche Platzbedarf
fur den Wurzelbereich von Kletterpflanzen sowie notwendige Rank-
Hilfen nicht bereitgestellt werden, da diese im 6ffentlichen Gehwegbe-
reich liegen wirden und hier zu Verengungen und Einschrankungen
fuhren wirden.

Allerdings hat der Bauherr der Stadt zugesichert, eine Fassadenbe-
grinung durch Kletterpflanzen im Baufeld 3 zu realisieren. Aus diesem
Grund wird auch eine entsprechende Verpflichtung in den Durchfuh-
rungsvertrag mit aufgenommen.

4-125F.May3252

- 208/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Abschnitt 3.2.3 Verkehrliche ErschlieBung® (S, 11):
HAufgrund der Gegeniiberstellung des derzeit durch die Bironut]
aufkommens von ca. 1.100 Fahrten pro Tag mit dem berechneteq
geplante Wohnbebauung (ca. 1.050 Fahrten pro Tag bei 328 Wo
stellung eines Verkehrsgutachtens nicht erforderlich, da nicht mi
zu rechnen ist.“

Die Schlussfolgerung, dass keine bilanzielle Verkehrszunahme z
keinesfalls den Verzicht auf ein Verkehrsgutachten, Denn es wirg
Verkehre zu anderen Zeiten stattfinden werden als bisher.

g verursachten Verkehrs-
erkehrsaufkommen durch die
eiten) ist die Er-

iner Kfz- Verkehrszunahme

/arten ist, rechtfertigt
abei unterschlagen, dass die

Der private Verkehr wird sich in den friihen Morgen- und Abendffunden kaum rezuzieren. Der

Unterschied besteht vor allem in der Fahrtrichtung, denn die KF
statt wie bisher ankommen (wobei viele Pfalzwerke-Mitarbeiter
Reimann-Str. nutzen und ins Bilro laufen).

r¥werden hauptséchlich abfahren
0 Parkplatz in der Emil-

n Nachstunden geben — also

Dagegen wird es deutlich mehr Verkehr am Wochenende und in

genau zu den Zeiten, zu denen die Anwohner ein Recht auf Naclj

e haben.

Die Verkehrserzeugung durch die Pfalzwerke im Status quo ist be-
kannt, weshalb der derzeit anfallende Verkehr, mit dem zukinftigen
Verkehrsaufkommen verglichen wurde. Hierfir wurde eine qualifi-
zierte Verkehrsabschatzung durch verwaltungsinterne Fachdienststel-
len vorgenommen. Durch eine Verkehrsberechnung wurde geprtift, ob
durch das Vorhaben mit erheblichem Mehrverkehr gerechnet werden
muss, welcher durch die Straen nicht mehr aufgenommen werden
kann oder Konsequenzen fur die Larmbelastung hat. Da hier keine
entsprechenden Anhaltspunkte gegeben sind, ist die Erstellung eines
vertieften Verkehrsgutachtens grundsatzlich nicht erforderlich.

Bei der Berechnung ist wichtig, mit wie vielen Bewohnern zu rechnen
ist. Ausgehend davon werden die Wege bzw. Fahrten pro Person (und
nicht pro Wohnung) und pro Werktag ermittelt. Dies beinhaltet bereits
alle Berufs-, Einkaufs-, Besuchs-, Liefer- und Freizeitfahrten. Im Ver-
gleich zur friiheren Nutzung durch die Pfalzwerke ist durch die kiinftige
Wohnnutzung natirlich auch am Abend und am Wochenende mit
Fahrten der Bewohner zu rechnen. Deren Anzahl ist aber sonntags
Ublicherweise aufgrund fehlender Berufsverkehrsfahrten eher gering.
Die Anzahl der Fahrten in den Abend- und Nachtstunden ist erfah-
rungsgemaf ebenfalls eher gering. So entfallen auf die Zeit von 0 — 6
Uhr nur ca. 3% der taglichen Kfz-Fahrten, auf die Zeit zwischen 18
und 24 Uhr ca. 19 % (18-20 Uhr: 13%. 20-24 Uhr: 6%). Diese Ver-
kehrsbelastungen sind sowohl leistungsméRig als auch hinsichtlich
der Umweltauswirkungen als vertraglich anzusehen. Es erfolgt ledig-
lich eine andere Verteilung der Verkehrsmengen am Tag.

Da die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze in eigenen Tiefga-
ragen nachgewiesen werden, ist nicht mit einem erhdhten Park-Such-
Verkehr im 6ffentlichen Raum zu rechnen, da die Anwohner nicht auf
Stellplatze im offentlichen Raum angewiesen sind. Die Anzahl der
nachgewiesenen Stellplatze entspricht dem zweiten aktuellen Woh-
nungsbauprojekt im Stadtteil Sid und wurde auch analog der Bebau-
ung am Rheinufer Sud, trotz anderslautender Forderung der Rhein-
Neckar-Verkehr GmbH (vgl. Kapitel 10.3.3, Nr. 7 — S. 146), festge-
setzt. Hier hat sich der Stellplatzschliissel bereits bewéahrt. Zudem
bleibt festzuhalten, dass gemaR qualitativem Mobilitdtssteckbrief fur
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fiihrt Ausweichmanéver auf den Gehweg sowie erhéhte Motorgdiasche mit sich.
Eine Uberplanung und Neuregelung der Verkehrswege, zB durc §nbahnsthen. erscheint

Allein in der recht schmalen Lisztstrale wird der Begegnungsveikehr spiirbar zunehmen. Dieser
unausweichlich.

Mach jetzigern Planungsstand soll dies wohl — wenn iiberhaupt 14kt nach Fertigstellung des
Rauvorhabens und Auftreten von Anwolnerbeschwerden erfolged. Was defintiv absehibar ist, darf
aber nicht aufgeschoben und das Versfumte muss kurzfristig n holt werden.

Sommer zwar zu einer hoheren
ter- und Ubergangsmonaten ist
Itestress auszugehen.

»Durch den hervorgerufenen geringeren Luftaustausch kann es
Wiirmebelastung im Bereich des Spielplatzes kommen, in den
hingegen von weniger Zugerscheinungen und somit reduzierte

ifelhaft, dass sich der geringere
ifel werden verstirkt durch die

Verstindnis von klimatischen

Zum einen ist es in Relation zur GriiBe des Bauvorhabens sehr
Luftaustausch nur auf den Bayernplatz beschrinken soll. Die

Formulierung ,reduzierter Kiltestress”, die ein klar unzeitger
Verianderungen im lokalen und globalen MaBstab erkennen lasse
Dadurch dass die Verwaltung die Formulierung des Wi
ibernommen hat, iibernimmit sie dafiir die Verantwortung.

tachtens von Peutz Consult

die Stadt Ludwigshafen (Forschungsprojekt — Mobilitat in Stadten)
durchschnittlich 1,1 Fahrzeuge pro Haushalt in Ludwigshafen vorhan-
den sind (https://www.ludwigshafen.de/fileadmin/Websites/Stadt_Ludwigs-
hafen/Nachhaltig/Verkehr/Repraesentative_Verkehrserhebung/mobilitaets-
steckbrief-ludwigshafen.pdf). Beiinsgesamt 328 Wohneinheiten und 407
Stellplatzen entspricht dies einem Durchschnitt von 1,24 Stellplatzen
pro Wohneinheit und liegt somit deutlich Gber dem ermittelten durch-
schnittlichen Anteil an Fahrzeugen je Haushalt in Ludwigshafen.

Derzeit sind im Ausbauprogramm der Stadt Ludwigshafen keine Ver-
anderungen an der offentlichen StralBenverkehrsflache vorgesehen.
Die StraRen im Umfeld sind bereits durch eine Tempo-30-Zone ge-
kennzeichnet, was flr innerstadtische Verhaltnisse angemessen ist.
Demnach wird keine zwingende Notwendigkeit zur verkehrsberuhigten
Ausgestaltung gesehen.

Der Bebauungsplan schlie3t allerdings einen verkehrsberuhigten Aus-
bzw. Umbau der StraRen oder eine modifizierte Verkehrsfiihrung (z.B.
EinbahnstrafRen) nicht aus. Sollte sich zukiinftig wider Erwarten doch
eine Erforderlichkeit zeigen, kénnen dann grundsatzlich entspre-
chende MaRnahmen ergriffen werden.

Im Windgutachten wird ebenfalls beleuchtet, dass es sich aufgrund
der dichten Bebauung im gesamten Untersuchungsraum bereits heute
um eine typische innerstadtische Durchliftungs- und Warmesituation
handelt mit einem Windgeschwindigkeitsfaktor von < 0,4 (vgl. Wind-
gutachten S. 9). Des Weiteren wurde bei den Berechnungen der wind-
reduzierende Einfluss der belaubten Vegetation nicht bertcksichtigt
und demnach die winterlichen Verhaltnisse angenommen (vgl. Wind-
gutachten S. 9).

Bei einer Anstromrichtung aus Suden oder Sidwesten kdnnen im Be-
reich des Bayernplatzes Windgeschwindigkeitsfaktoren von 0,6 — 0,9
auftreten. Diese sind fur eine innerstadtische Bebauung eher unty-
pisch und kdnnen als sehr positiv beurteilt werden.

In Anlage 10, 11 und 12 wird die Anstrémrichtung Sid dargestellit.
Hierbei wird deutlich, dass der Windgeschwindigkeitsfaktor auf dem
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emithungen und Vertrige wird
itz durch ebenfalls héhere und
Dies widerspriche auch allen
Forstwintschaft etc. So wird
er, Pllzbefall, unerwiinschter
iihrt. Es lasst sich daraus leiche
ayernplatz, ihre Mutzer und ihre

Im Pariser Klimaschutzabkommen und simtlicher vergleich]
keinesfalls von einem Ausgleich der hiheren sommerlichen
dadurch angenehmere winterliche Temperaluren ausgegang
bekannten Lehren und Erfahmungen der Biologie, der Land-
beispielsweise das vermehrte Aufrreten von  Baumschid
Meophyten etc. regelmilig auf milder werdende Winter zuri
ableiten, dass dies unllebsame Auswirkungen auf die Griinanla
Anlieger hat.

Angesichts der weltweiten Klimaerwérmung und international
so etwa durch die Unterzeichnung des Pariser Klimaschu
Regierung, bedeutet die Formulierung ,reduzierter Kiltestress'

unwiirdige Missachtung aller, die unter der allgemeinen Erderyi
Klimawandel auf allen Ebenen einzuddmmen versuchen. Wie
Unsitte der Steinvorgérten argumentieren und vorgehen kdnnen’?

kommens durch die deutsche
e krasse und einer Verwaltung
ung leiden und derer, die den
man denn sonst elwa gegen die

ttioniener MaBnahmen dagegen,

iir fhren pauxpas halte ich filr
iindungen im allgemeinen wieder

Eine Klarstellung wenn nicht Entschuldigung der Verwaltun
dringend geboten, um die Glaubwiirdighkeit hinsichtlich threr B
herzostellen,

Bayernplatz um -0,1 bis -0,4 durch die Bebauung abnehmen wird (vgl.
Windgutachten, Anlage 12, S. 28), allerdings weiterhin innerstadtische
Verhaltnisse von 0,4 — 0,6 (vgl. Windgutachten, Anlage 11, S. 27) auf-
weisen wird. Aus diesem Grund kommt das Gutachten zu der Aus-
sage, dass es zwar zu einer geringfiigigen Verschlechterung kommen
wird — dennoch die innerstadtischen typischen Verhéltnisse bestehen
bleiben. Aus diesem Grund ist die konkrete Untersuchung des Tem-
peraturanstieges in Grad Celsius nicht erforderlich. Vergleicht man die
unmittelbar angrenzende Bebauung mit der weiter nérdlich liegenden

Bebauung wird schnell deutlich, dass es sich noch um ein Gebiet mit

einer besseren Durchliftungssituation handelt. Die Aussagen des

Gutachtens sind demnach in Kombination mit den Anlagen zu be-

trachten.

Aufgrund der nebenstehenden Anregungen wurde von der Verwal-

tung zusatzlich eine Stellungnahme des Gutachters eingeholt. Gemaf

Gutachter ist eine spirbare und maR3gebliche Erwarmung in den Nut-

zungszeiten des Spielplatzes mit hieraus resultierenden deutlichen

Auswirkungen auf das Hitzeempfinden von Kindern und Eltern nicht

zu erwarten. Dies hat folgende Griinde:

- Das Warmeempfinden des Menschen wird nicht nur von der Luft-
temperatur, sondern insbesondere von den Einstrahlungsbedin-
gungen (jahres- und tageszeitliche Varianz, Schattenwurf, lang-
wellige Abstrahlung von Objekten in der Umgebung) sowie der
Windgeschwindigkeit und der Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Der
Spielplatz liegt aktuell aufgrund der hohen, dicht belaubten
Baume auf dem Bayernplatz in den typischen nachmittaglichen
Nutzungszeiten, die im Tagesverlauf zudem die gréf3te Hitzebe-
lastung aufweisen, fast durchgéngig im Schatten. Dies wird auch
nach Realisierung des Planvorhabens weiter der Fall sein. Somit
werden auf dem Spielplatz unter Berlcksichtigung der bei sidli-
chen und sitdwestlichen Anstrdomungsrichtungen zuriickgehen-
den bodennahen Windgeschwindigkeit weiterhin giinstige biokli-
matische Bedingungen herrschen.

- Auf Baufeld 3 befinden sich heute ca. 1.600 m? Bdume und Stréu-
cher, von denen eine kilhlende Brise fiir den Bayernplatz ausgeht.
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Allerdings besteht auf Baufeld 3 auch heute bereits eine ca. 1.500
m2 grol3e versiegelte Parkplatzflache, sie sich bei sommerlichen
Strahlungswetterlagen entsprechend stark aufheizt. Beim Uber-
strdbmen des Baugrundstiickes aus stidwestlicher Richtung erge-
ben sich fir die Luft somit sowohl abkihlende als auch aufwér-
mende Effekte, die sich — rein auf die jeweiligen FlachengréfRen
bezogen — ausgleichen durften.

- Die Uberwarmung von Stadten gegeniiber ihrem Umland (,stadti-

sche Warmeinsel®) ist besonders in den frGhen Abendstunden
nach Sonnenuntergang besonders ausgepragt. In dieser Zeit ge-
ben die Gebaude und sonstigen versiegelten Flachen die im Ta-
gesverlauf gespeicherte Warme an die Umgebung ab und verhin-
dern, bzw. verlangsamen so ein effektives Auskihlen. Wahrend
der Tagesstunden ist der Warmeinseleffekt hingegen weniger
stark ausgepragt, bzw. nicht vorhanden. Dies ist insbesondere auf
die abschattende Wirkung von Geb&auden und die hieraus resul-
tierende Minderung der solaren Direktstrahlung in Bodennéhe zu-
rickzuflhren. Fur den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass zu-
satzliche Warme der Gebaude erst in den Abend- und Nachtstun-
den (also au3erhalb der Nutzungszeiten des Spielplatzes) abge-
geben wird. Eine Erhéhung der Lufttemperatur durch die geplan-
ten Gebé&ude auf dem Baufeld Il ist wahrend der hitzerelevanten
Nachmittagsstunden, die in der Regel mit den typischen Nut-
zungszeiten des Spielplatzes zusammenfallen, eher nicht zu er-
warten.
Trotz dieser geringfligigen Verschlechterung im Vergleich zur derzei-
tigen Situation wird der Schaffung von Wohnraum der Vorrang ge-
wahrt, da durch die Bebauung dennoch die innerstéadtischen typischen
Verhéaltnisse gewahrt werden und keine unzumutbaren Veréanderun-
gen des Mikroklimas entsteht.
Zudem wird der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet
an geeigneten Fassadenflachen eine Fassadenbegrinung durch Klet-
terpflanzen einzurichten.
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11.

Blrger 11
- Stellungnahme vom 12.07.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,
Den Unterlagen cur vorhabenbezogenen Bebauungsplanung 663 sind wesentliche
Informutionen nur schwer 2o entnehmen.
In der textlichen Festsetzung Ziffer 3.5 wird von der Unterbringung der notwendigen
Stellplitze aesprochen,
1. Bitte erliotern Sie, inwiefern die Bichrzahlen zor Ermittlung des Stellplatzbedarts
mem. Anlage wum § 47 Abs. 1 und 2 der Lundesbavordnong Rheinland-Plals (LBawO)
cingehalten werden,

2. Bitte erlivtern Sie, welche drilichen Werhiilinsse von der Stadi als Anhalt senommen
wirden, die Zahl der hersusiellenden Stellpliitee im Bahmen dier vorhabensbegosenen
Brbavungsplanung 668 [estoulesen, elwa;

1. Die Angahl vorhandener, privater Stwellplitae im Vieriel (quast der dunch dic
historische, denkmalgeschiltze Behauung existierende Bestand privater
Stellplatre im Viertel )

Die Anwahl der existierendan Anwohnerstellpliatze im Viertel

Weafall von Arwohnerstelipldmren im Viertsl

[Mie Verfligharkeit von Stellplatren im stidhehen Stadroebier filr Binpendler

Bereils entstandener erhiihler Parkraumbedar! in Ludwigshulen durch Freikaul

von Buuaullagen in anderen Objeklen

L S

Die von dem Einwender/der Einwenderin genannten Anlage ist Be-
standteil der Stellplatzverordnung des Landes Rheinland-Pfalz. Diese
Stellplatzverordnung sieht eine Mindestanforderung von 1 Stellplatz
pro Wohneinheit vor. Kommunen kdnnen im Rahmen der Stellplatz-
verordnung in eigener Verantwortung entscheiden, welcher Stellplatz-
schlissel angemessen und anzuwenden ist.

In den Textlichen Festsetzungen unter Teil B - Nr. 3 ist die nachzuwei-
sende Zahl der Stellplatze (auf Grundlage der oben beschriebenen
Regelungen der Stellplatzverordnung) deutlich festgesetzt. Aufgrund
des vielfaltigen Wohnungsmix, der zentralen innerstadtischen Lage
mit gutem OPNV-Angebot sowie analog des aktuell zweiten groRRen
Wohnbauprojektes im Stadtteil Sud, wurde festgesetzt, dass fir Woh-
nungen mit bis zu 80 m2 Wohnflache 1 Stellplatz nachzuweisen ist und
fir Wohnungen mit einer Wohnflache > 80 m2 1,5 Stellplatze nachzu-
weisen sind.

Diese Forderung wird durch das Bauvorhaben eingehalten und alle
nachzuweisenden Stellplatze werden auf den privaten Grundstiicken
in Tiefgaragen untergebracht. Dieser Stellplatzschlussel hat sich auch
bereits am Rheinufer Sud bewdhrt.

Die Stellplatze fur die derzeitige Nutzung durch die Pfalzwerke AG
waren auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen. Aufgrund der
gesamten Umstrukturierung werden alle Stellplatze, welche der Pfalz-
werke AG zugeordnet waren, entfallen und neue Stellplatze auf den
privaten  Grundstiicken entstehen (vgl. oben stehendes).
Die im Umfeld vorhandenen teilweise sehr alten Wohngebaude wur-
den vor vielen Jahren, aufgrund anderer Rahmenbedingungen (insge-
samt weniger Autos) ohne Stellplatznachweis gebaut, weshalb inner-
halb der offentlichen StraRenverkehrsflache (berwiegend einge-
schranktes Anwohnerparken (Anwohner frei und 2 Std. mit Park-
scheibe oder mit Parkschein) ausgewiesen ist.

Die Zahl der vorhandenen Anwohnerstellplatze wird sich durch das
Bauvorhaben nicht verandern. Die bestehenden Anwohnerstellplatze
bleiben bestehen. Fir die zukilinftigen Bewohner werden Stellplatze
auf den privaten Grundstiicken geschaffen, sodass diese nicht auf
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Es sei duraul hingewicsen, dass die Purkplatzsituation im Viertel bereits derart angespannt is
und dus selbige Verhilinisse auch in underen, benachburten Straflenziigen herrschen, So st es
keine Ausnuhme, duss Bewohner der Wittelsbachstraie auch auf 6ffentliche Parkpliitze um
Bayernplatz ausweichen missen,

lzilen Sie mir hitte mit. in welcher Form und 7o welcher Frist Anregungungen im Rahmen
der vorhahensherooenen Bebauungsplanung 668 abgeceben werden milssen, um
Beriicksichtizung 7u finden.

Mil Imaundlichen Griifien

Stellplatze im offentlichen Verkehrsraum angewiesen sind und kein
neuer Bedarf entsteht. Des weiteren fallt der aktuelle Bedarf durch die
Pfalzwerke-Mitarbeiter vollstandig weg.

Fur Einpendler stehen verschiedene Park-&Ride-Parkplatze zur Ver-
figung, sowie die Parkflachen im Stadtgebiet, welche nicht durch An-
wohnerparken, oder zeitliche Befristung eingeschrénkt sind.
Da durch das Bauvorhaben keine gewerbliche Nutzung oder Bironut-
zung entstehen wird, wird das Bauvorhaben auch keine zusétzlichen
Pendler hervorrufen.

Frage 2.5 zielt auf getéatigte Stellplatzablésen im Umfeld des Bauvor-
habens. Im Umfeld des Bauvorhabens sind keine Abldsen bekannt.

Die Offenlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668
"Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfurstenstra3e" lauft noch bis ein-
schlie3lich 15.07.2020. Anregungen kdnnen bis zu diesem Zeitpunkt
bei der Stadtplanung eingereicht werden, gerne auch per E-Mail an
stadtplanung@Iludwigshafen.de.

Stellungnahme vom 12.07.2020
1 Mochmals zur Blammg: Lm das kinflige Baateld 2 berun befinden sicl derzeit ca. 100
fflentliche wnd teilweise Anwohner Parkplicee, die von den Mitarbeilemn der Plalewerke nachis nie
penutzl werden. Diese Parkplitee sind nachts von Anwohnern des gesamten Viertels sehr gut
cenutel, Werden diese Parkplitee erhalten bleiben?!

21 Wurde, und wenn ja wann. ein Machverdichmngsheschiluss durch den Stadirat der Stadt
ludwigshalen pelnsst?

Die bestehenden Anwohnerparkplatze sowie 6ffentlichen Parkplatze
befinden sich im 6ffentlichen Raum. Diese bleiben erhalten.

Der erste Grundsatzbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde bereits am 25.04.2016 durch den Stadtrat gefasst. Ein erneuter
Aufstellungsbeschluss, zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes, wurde dann am 11.02.2019 durch den Stadtrat ge-
fasst. Allerdings ware auch ohne Bebauungsplan eine Nachverdich-
tung in diesen Bereichen gemal § 34 BauGB zulassig. Des Weiteren
unterstitzt die Nachverdichtung in einem innerstadtischen Bereich
das Ziel "Innenentwicklung vor Au3enentwicklung" als zentrales Leit-
bild einer nachhaltigen Raum- und Siedlungsentwicklung. Die stadte-
bauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB). Am 18.05.2020 wurde zu-
dem der Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplanes inklusive der
aktuellen Planung durch das stadtratliche Gremium, den Bau- und
Grundstiicksausschuss, beschlossen.

4-125F.May3252

- 214/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

33 Die im dffentlichen Raum stehenden Biume. vornehmlich Platanen, am Rande des Baufeldes 3

sollen nicht beschidigt werden.

@) Ab wann gill ein Baom als peschidig?
by Kinnen Sie bitte gutachterhiche K riterien erlutem und anf enteprechende Informationen

verweisen?

<) Inwelchem Avsmald ist die Einkireung der Baumkronen nach selchen Eriterien miglich?

4} Inder Begrindung auf Seite 947151 (Stand 22.5. 20200 wind erliuten:

"Aum Schutz der Warzeln wird vor Einrichtiung einer Baugrube eine genave Priffung der méplichen
Wurzelberelche in Zusamumenarbeit mit dem stldischen Bereich L Landschafisptlege. Biume wnd

Wildpade™, welcher for die Baumplege und Bewerlong, der Riome sostindig i, dorchgeliibet.
Durch dicse Mabnahme wird gewihrleisien dass alle Biome im Strabenraom er-halien bleiben.”

a) Kodnnen Sie mir bitte dic Kriterien nennen. nach denen os 2o cinem Schutz der Baumaurzeln
kommen muss, der Vorrang vor der den baulichen Planungzen hiite? (1st dieser Fall dberhaupt

vireeschen™)

by st die Absicht einar Prifung zum Schutz der Baumwurzeln bereits der Schutz der

selbigen?

) Wer entscheider im Falle ciner Festatellung der SchutzwOrdigkett der Banmwurzeln (iber die
Motwendigheit einer Anderung des Bebavungsplans'? (151 dieser Fall Gherhaupt vorpesehen?)

Die Baume im oéffentlichen Raum sind im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt, das bedeutet diese dirfen nicht beschadigt werden, so-
dass es zu einem Verlust der Bdume kommen wiirde

Zum Schutz der Baume sind die DIN 18920 sowie die RAS-LP 4 als
mafgebliche Richtlinien anzuwenden. Dies wurde auch im Bebau-
ungsplan festgesetzt und wird zusétzlich im Durchfihrungsvertrag
noch einmal aufgenommen und geregelt.

Hinsichtlich der Teil-Einklirzung der Baumkronen gab es bereits Ge-
sprache mit den zustandigen stadtischen Bereichen, bei welchem der
Rickschnitt der Baume geregelt und ein Mindestabstand der Ge-
baude, zum Schutz der Baume, festgelegt wurde. Hierdurch kam es
Zu einer weiteren Veranderung der Planung, da die Gebaude im Ver-
gleich zu friiheren Planentwirfen weiter von den Baumstandorten ab-
geriickt werden mussten. Die Baugrenzen wurden entsprechend die-
ser Abstimmungen festgesetzt.

Durch die getroffenen Festlegungen ist der Erhalt der Bdume gesi-
chert, sodass die Baume zukiinftig auch Ihre Funktion im Stral3en-
raum wahrnehmen kénnen. Im Stadtgebiet gibt es diverse Beispiele
fur Platanen, deren Baumkronen aufgrund von BaumaflRnahmen ein-
gekirzt wurden und dennoch erhalten bleiben und ihre Vitalitat trotz-
dem erhalten haben (z.B. Max-Pechstein-Strafl3e).

Die Richtlinien zum Schutz der Baume wurden bereits obenstehend
benannt. Im Durchfiihrungsvertrag wird zudem geregelt, dass die Vor-
habentragerin keine Arbeiten an den Baumen selbst durchfiihren darf,
sondern alle MalRnahmen von der Stadt Ludwigshafen durchzufihren
sind. Auch die Arbeiten um Wurzelbereich sind mit der Stadt Ludwigs-
hafen vor Baubeginn abzustimmen und auch nur durch Fachfirmen
durchzufiihren. Hierdurch wird ein angemessener Schutz der Bdume
gewabhrleistet. Da die Lage der Gebaude mit den stadtischen Fach-
stellenstellen, welche fir den Schutz der Baume zusténdig sind, ab-
gestimmt wurde, ist ein Verlust der Baume durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes bereits vor Baumalinahme gesichert und eine
Anderung des Bebauungsplanes wird in dieser Hinsicht nicht notwen-
dig werden.
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12.

Birger 12

Stellungnahme vom 15.07.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der breite, Uber lange Zeit gewachsene Grunstreifen, bestehend aus den Bdumen und
Strduchern auf und angrenzend an das Baufeldes 3, sollte vollsténdig erhalten bleiben, da
er in heiBen Monaten eine merkliche Abkiihlung im lokalen Umfeld des Bayernplatzes
schafft.

In ihrer Stellungnahme gegentiber der Blrgerinitiative schreibt die Stadt Ludwigshafen: ,Die
Wohnraumverdichtung unterstiitzt das formulierte Ziel ,,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®.
Dies ist zentrales Leitbild einer nachhaltigen Raum und Siedlungsentwicklung.®

Das Leitbild der ,Nachverdichtung® (oder auch ,Wohnraumverdichtung®), gem&B dem in
Ludwigshafen Bauplanung betrieben wird, hat scheinbar eine gute Absicht. Das Leitbild der
«Nachverdichtung® wird generell in den Kontext der allgemein notwendigen Umwelt- und somit
auch mittelbar der Klimarettung gesetzt. Wiederholt man Aussagen, die diesen Kontext herstellen
oft genug, werden diese positiven Effekte als wissenschaftlich nachgewiesen empfunden. [1]

Woas bedeutet Nachverdichtung dem Grunde nach: Der Mensch moge so wenig wie moglich
Raum in Anspruch nehmen, um der Natur méglichst viel Platz zur Verfligung zu stellen. Es wiirde
in letzter Konsequenz doch wohl auch zu bedeuten haben, dass der Staat aktiv dafiir sorgt
Gebéude und Infrastruktur wieder zurlick zu bauen. Ergibt ein Gedankenansatz wie der der
Nachverdichtung Sinn, der die Koexistenz, Symbiose von Mensch und Natur - oder nennen wir es
auch Teilhabe des Menschen am Naturkreislauf - radikal konterkariert?

Man stelle sich vor, die Menschheit wiirde in genau einer Stadt auf diesem Planeten leben. Wie
groB wirde diese Stadt sein? Wire es tatséchlich  klimaneutral®, wenn man an einer Stelle des
Planeten die Oberflachenstruktur durch ,Nachverdichtung® derart verindert, dass sich diese
groBe Flache viel leichter erhitzt als ihr Umfeld?

Leitbilder werden unbemerkt zu Schienen der Meinung; unflexibel und nicht kompatibel mit
anderen Wegen - Ldsungswegen (!).

Diese Schienen sprechen der sachlichen Kritik Andersdenkender ihre Sachlichkeit ab, da andere
Sichtweisen im Vergleich mit dem ,positiv® aufgeladenen Leitbild nun als Widerspruch empfunden
werden. Welche Bedeutung misst man in unserer heutigen Zeit und Gesellschaft Individuen bei,
die scheinbar Widerspruch formulieren? Leitbilder verleiten dazu, notwendige Differenzierungen
zu unterlassen.

Uber die Umsetzung eines solchen Leitbildes mit gravierendem Einfluss auf die Lebensqualitat
und Gesundheit der Menschen bedarf einer anderen, nachhaltigeren Debatte dartiber wie die
Menschen leben wollen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
des innerstadtischen, bereits gewachsenen und vorwiegend bebauten
Stadtgebietes. Fir die Grundstucke und somit auch fur Baufeld 3 be-
steht bereits heute nach § 34 BauGB grundséatzlich Baurecht und
koénnte bereits heute, ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes, be-
baut werden. Im Vergleich zu den sonst vorherrschenden innerstadti-
schen Verhéltnissen fur Ludwigshafen wird die Umfeldqualitét durch
die zwei naheliegenden o6ffentlichen Griinflachen sehr positiv bewer-
tet. Diese oOffentlichen Flachen werden durch den Bebauungsplan
nicht veréandert und bleiben bestehen. Das weitere Wohnumfeld ist als
dichte Blockrandbebauung gekennzeichnet. Der Entzug von vorhan-
denen Baurechten stellt einen Eingriff in grundgesetzlich garantierte
Eigentumsrechte dar und ist vor allem auch vor dem Hintergrund eines
gestiegenen Wohnraumbedarfes in der Stadt nicht zu rechtfertigen.
Fur Baufeld 3 wurde zudem festgesetzt, dass die sogenannten Vor-
gartenbereiche, welche nicht als Zufahrten / Zugange in Anspruch ge-
nommen werden, dauerhaft flachendeckend zu begriinen sind. Hier-
durch wird entlang der offentlichen Stralenverkehrsflache eine ange-
messene Begriinung entstehen.

Die Innenentwicklung ist ein anerkannter Planungsgrundsatz, welcher
auch Eingang in die Gesetzgebung gefunden hat. Die stadtebauliche
Entwicklung soll vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen (8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB).

Alle eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen werden in die
Abwégung eingestellt. Gemal § 2 Abs. 3 BauGB sind die Belange,
die fur die Abwéagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewer-
ten. Demnach werden die Anregungen zum Satzungsbeschluss in die
Abwéagungsentscheidung des Stadtrates eingebracht. Der Stadtrat
entscheidet alsdann Uber die vorgebrachten Anregungen. Durch die-
sen Prozess, dass teilweise Anregungen den Vorteil gegeniiber ande-
ren Anregungen erhalten. Dies ist der gesetzlich vorgeschriebene Pro-
zess der Abwégung, welcher in § 1 Abs. 7 BauGB geregelt ist. Bei
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In Heidelberg hatte man, nach Aussagen der dorfigen Blrgerinitiative gegen Nachverdichtung,
zumindest einen Gemeinderatsbeschiuss erwirkt, um dieses Leitbild umzusetzen. Das bedeutet
auch, dass dieser Beschluss mit demokratischen Mitteln avch wieder aufgehoben werden kinnbe.
In Ludwigshafen geht man anders vor. Hier wird das  Leitbild® aelbat zum nie demokratiach
abgestimmien Gesstz.

Noch im Jahr 201 4 wurde vom Bundasamit fir Naturschutz die grine Stadt® postuliert.  Stadta
aind Lebena-, Arbeita- und Erholungaraum des Menschen und zugleich auch Lebenaraum fiir eine
Vielzahl von Pflanzen und Tieren. Lebenswerte Stédie werden durch eine Vielzahl von Grinflachen
und Grimslemanten geprégt...” [2].

Nichta spricht dagegen, Natur vor Ort zu achitzen. Das scheint auch das Bdndnis Kommunen
fiir biclogische Vielfalt” erkannt zu haben, dessen Beitritt Ludwigshafens die SPD-
Stadtratafraktion im letzten Jahr (2019) noch gefordert hatte [2]. (Ist Ludwigshafen Teil dieses
Bindnisses geworden?)

diesem Prozess sind o6ffentliche und private Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwéagen.

Der erste Grundsatzbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde bereits am 25.04.2016 durch den Stadtrat gefasst. Ein erneuter
Aufstellungsbeschluss, zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes, wurde am 11.02.2019 durch den Stadtrat gefasst.
Wie bereits obenstehend erlautert ware eine Wohnbebauung auf den
Grundstlicken des Bebauungsplanes gemall 8§ 34 BauGB zulassig.
Auch im Baugesetzbuch (BauGB) ist geregelt, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfol-
gen soll (8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB). Am 18.05.2020 wurde zudem der
Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplanes inklusive der aktuel-
len Planung durch das stadtratliche Gremium, den Bau- und Grund-
stiicksausschuss, beschlossen. Demnach ist die Nachverdichtung im
innerstadtischen Bereich Ziel der Stadtentwicklung, um die Schaffung
von zusétzlich dringend bendétigtem Wohnraum in Ludwigshafen zu
decken.

Hier wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Beginn der Anre-
gung verwiesen. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich, im Ver-
gleich zu den sonst vorherrschenden Verhdltnissen in Ludwigshafen
bzw. den angrenzenden Strukturen Richtung Norden, Osten und Wes-
ten, noch zwei 6ffentlichen Grinflachen (Bayernplatz + Koschatplatz),
welche fur die Wohnumfeldqualitat sehr positiv zu bewerten sind.
Bereits heute sind die Grundsticksflachen der Baufelder 1 und 2 fast
vollstandig versiegelt. Durch die Planung wird fir den gesamten Gel-
tungsbereich eine Abnahme der Versiegelung bewirkt. Die unversie-
gelte Flache mit Biotopentwicklungspotential betragt ca. 2.100 m2. Die
Tiefgaragen werden begriint, auf welchen durch die mindestens 0,5 m
machtige Erdiberdeckung die Ansiedlung von Pflanzen mdglich ist.
Im Durchfiihrungsvertrag wird zudem geregelt, dass vor Einreichung
eines Bauantrages die Freiflachengestaltung mit der Stadt einver-
nehmlich abzustimmen ist und mit den Bauantragsunterlagen einzu-
reichen ist. Hierbei wird erneut auf eine angemessene Begrinung ge-
achtet.
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Auch wenn der vorhabensbezogene Bebauungsplan 668 die Erstellung von Grinflachen vorsieht
und MaBnahmen getroffen sind, den &ffentlichen Baumbestand zu schiitzen, so ist folgende
Stellungnahme der Stadtverwaltung gegeniiber Birger 6 in dem veroffentlichten ,,Begriindungs-
PDF* [3] schlicht nicht nachzuvollziehen: ,Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
keine okologische Abwertung bewirkt, sowie die Grinstrukturen zunehmen”,

Eine Stadt wie Ludwigshafen wird ékologisch vitalisiert, indem man im &ffentlichen Raum ein Netz
von Grinflachen schafft. Versteckt man Griinfldchen in Hinterhéifen, erwérmt sie von unten durch
Tiefgaragen, dann werden sie durch die Sonne und die Warme, die von den Hausern abstrahlt, zu
trockenen, braunen und leblosen Flichen.

Die geplante BaumaBnahme 668 wird eine signifikante ékologischen Abwertung herbeifiihren.
Dies nicht anzuerkennen bedeutet, vorsitzlich das lokale Klima zu schidigen.

Die durchschnittliche WohnungsgréBe sollte derart erhdht werden, dass sie tGber der
durchschnittlichen WohnungsgrdBie in Ludwigshafen von 82,7 m2 liegt, um mehr Wohnraum
fur Familien zu schaffen.

Im Vergleich zur ersten Planung hat sich die Wohnungsaufteilung stark geéndert, wodurch die
Lebensqualitiat fiir die Bewohner der neu geplanten Gebéude beeintrachtigen wird.

Nach den Erfahrungen der Corona-Quaranténe, die geprégt war von langanhaltender
Ortsgebundenheit, kann jeder leicht nachempfinden, was es bedeutet, in einer ,verdichteten®
Atmosphére leben zu miissen. Uberraschend hérte man Warnungen vor dem Anstieg huslicher
Gewalt in den Nachrichten und sah dazu Bilder einer Berliner Plattenbausiedlung (wohl jener aus
Marzahn). Diese sog. sozialistische ,Errungenschaft® der riesigen Plattenbauten, die zu DDR-
Zeiten entstanden sind, weisen uns deutlich auf die Ursachen des sog. “Crowding-Stress-
Syndroms® hin. Dass Gedréngtheit und Platzmangel den Menschen belasten, ist psychologisch
erklarbar und erwiesen. Muss Platzmangel dann auch geplant werden und ist Nachverdichtung
auch ein Weg, der in lebenswerte Stadte fihrt?

Die Aussagen aus dem Umweltbericht beziehen sich auf den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Baufeld 1 ist heute be-
reits voll versiegelt, Baufeld 2 weist nur geringe Griinstrukturen auf.
Demnach werden in diesen Baufeldern die Grunstrukturen zunehmen.
Auch in Baufeld 3 zeigt die Bestands- und Planungssituation nur einen
geringen Verlust von 162 m2 unversiegelter Flache bzw. die Zunahme
der Versiegelung von 162 m2. Die begriinte Flache in diesem Baufeld
liegt weiterhin bei 1.556 m?2 (vorher 1.718 m?).

Im o6ffentlichen Raum befinden sich heute bereits in unmittelbarer Um-
gebung 2 Grinflachen, welche einen sehr positiven Effekt auf die
Wohnqualitat haben. Aufgrund der vorherrschenden Eigentumsver-
haltnisse ist es der Stadt nicht méglich an beliebigen Standorten ein
Netz an o6ffentlichen R&dumen zu schaffen. Auch in 6ffentlichen Stra-
Renrdaumen fehlt meist der Platz um gré3ere Griinstrukturen anzule-
gen. Durch die festgesetzte Mindest-Erdiberdeckung der Tiefgaragen
wird gewabhrleitet, dass die darauf angelegten Grunflachen und Griin-
strukturen auch bestehen kdnnen und eine dauerhafte ansprechende
Begrinung entstehen kann (vgl. z. B. die Bebauung am Rheinufer
Sad).

Obwohl nun vor allem im Baufeld 2 mehr kleinere Wohnungen geplant
sind, wird dennoch ein vielfaltiger Wohnungsmix realisiert. In Bau-
feld 2 werden insgesamt 105 Wohnungen mit einem oder sogar zwei
zusatzlichen (Kinder-)zimmern geplant. Demnach steht in diesem
Baufeld die Halfte der Wohnungen fur Familien zur Verfligung. In Bau-
feld 3 weisen alle Wohnungen Grof3en tiber 90 m2 auf.

Ziel der Stadt ist es flr verschiedene Interessensgruppen, vor allem
auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, Wohn-
raum zu schaffen. Durch den angebotenen vielfaltigen Wohnungsmix
wird dieses Ziel erreicht.

Der Anstieg von hauslicher Gewalt ist ein gesellschaftliches Problem,
welches nicht von der Grél3e der Wohnungen abhangig ist und nicht
im Rahmen der Bauleitplanung geldst werden kann.
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Der Bebauungsplan im Baufeld 2 weist eine Maximierung der Wohnungsanzahl aus, die
einhergeht mit einer Minimierung der durchschnittlichen WohnungsgréBe. Hier in Ludwigshafen-
Sid wird also kein lebenswerter Wohnraum flir Familien entstehen. Das ist bedauerlich und sollte
tiberdacht werden. Bezlglich der WohnungsaréBe wird das Konzept der Nachverdichtung einfach
falsch verstanden und der Wohnraumbedarf (iber die Zeit falsch eingeschétzt.

GeméaB des Zensus 2011 [4] betrug die durchschnittliche WohnungsgréBe in Ludwigshafen
82,7m2. Das Minimum der WohnungsgrdBen in kreisfreien Stadten lag unwesentlich niedriger bei
79,7 m2 (Mainz), das Maximum signifikant héher bei 99,1 m2 in Neustadt a.d. WeinstraBe.

Kosten, die durch einen schnelleren und héheren Wechsel der Mieter entstehen, sollten vom
Investor den stetigeren Einnahmen durch langfristigere Vermietungen, bedingt durch mehr
Wohnungen, die flir Familien attraktiv sind, gegeniiber gestellt werden kénnen.

Der Charakter eines Wohnungsangebots, der auf Familien abzielt, wére zumindest fiir das Viertel
und fiir Ludwigshafen ein sozialer Gewinn.

Unsinnig erscheint bei den derzeit geplanten WohnungsgréBen die Planung eines zweiten
Kindergartens in unmittelbarer N3he des existierenden Kindergartens der Lukaskirche.

1 1/2 Zimmerwohnungen, die nun in die Planung aufgenommen wurden, sind wahrscheinlich
attraktiver flir Singles oder Verwitwete, nicht aber flir Alleinerziehende.

Die kommunale Planung der Kindergérten sollte nicht nur die Anzahl der Platze, sondern auch
deren raumliche Dislozierung in Betracht ziehen. Es ist wahrscheinlich und plausibel, dass ein
erhdhtes innerstadtisches Verkehrsaufkommen durch Bring- und Abholfahrten aufgrund der
derzeitigen Bebauungsplanung im Baufeld 2 provoziert wird.

Die eigentlich konzept-inhdrenten Effekte zur Verkehrsberuhigung im Rahmen der
Nachverdichtung scheinen hier nicht optimal ausgenutzt zu werden. Es wéare hingegen plausibel,
dass die Planung eines Kindergartens bei einer hdheren durchschnittlichen WohnungsgréBe einen
positiven Effekt auf die Reduzierung des innerstadtischen StraBenverkehrsaufkommens hétte, da
der Bedarf an Kindergartenplatzen lokal entstehen und auch lokal gedeckt wiirde.

Die Stadt leidet seit mehreren Jahren an einem erheblichen Druck ei-
nes gestiegenen Wohnraumbedarfes. In Ludwigshafen besteht bis
Ende 2025 ein Bedarf von ca. 3.000 neuen Wohnungen. Nur durch
Neubauprojekte ,auf der grinen Wiese, kann dieser Bedarf nicht ge-
deckt werden, weshalb auf die Nachverdichtung von innerstédtischen
Gebieten ein besonderes Augenmerkt gelegt wird. Durch die Schaf-
fung von begriinten Innenhéfen in architektonisch vielfaltig gestalteten
Wohngebauden wird dennoch eine gute Lebensqualitat geschaffen.
Gemal Zensus kann auch festgehalten werden, dass in Ludwigsha-
fen Gber 55 % der Kernfamiliengrof3e auf einen 2-Personen-Haushalt
fallen und ca. 45 % Paare ohne Kinder sind. Demnach reicht nicht
alleine der Fokus auf die Familien, sondern gerade auch vor dem Hin-
tergrund des demographischen Wandels in den kommenden Jahren,
auch auf Personen mit geringerem Wohnraumbedarf.

Der Standort der Kindertagesstatte ergab sich aufgrund der stadti-
schen Ausschreibung zur Errichtung einer Kindertagessstétte durch
einen Investor auf eigenem Grund und Boden. Aufgrund des erhebli-
chen Bedarf an Kindertagesstéattenplatzen im Stadtteil Sid und der
fehlenden zur Verfugung stehenden und auch geeigneten Standorte
erfolgte letztendlich eine Bewerbung fir den jetzt vorgesehenen
Standort. Der Standort lag auch im festgelegten Gebiet der Ausschrei-
bung.

Viele bereits bestehende und im Betrieb gefestigte Kindertagesstatten
befinden sich in einer zentralen, dicht bebauten Lage, weshalb auch
an diesem Standort keine unzumutbaren Verkehrsprobleme erwartet
werden. Die angrenzenden Straf3en sind durchaus geeignet den tber-
schaubaren Hol-/Bringverkehr aufzunehmen. Da nicht alle Kinder
gleichzeitig in eine Kindertagesstatte gebracht werden, wird sich der
Hol-/Bringverkehr Uber ein groReres Zeitfenster verteilen. Durch die
Nahe zum Kindergarten der Lukaskirche kdnnen zwischen den zwei
Kindertagesstéatten Synergieeffekte entstehen, welche sich positiv auf
das Wohnumfeld auswirken. Sollten dennoch nach Umsetzung und
Realisierung der Kindertagesstéatte erhebliche Probleme auftreten,
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Die Stadt mége furderhin die Geschossflichenzahl (GFZ) moderat festlegen, um den
Bodenpreis in Ludwigshafen nicht explodieren zu lassen.

Beide Vorschlige ergeben komplementér Sinn und fithren zu dem Schluss, weniger GebAude auf
Baufeld 3 zu planen, gréBerer Wohnungen im Baufeld 2 vorzusehen, um das Verkehrsaufkommen
im Viertel zu reduzieren und die ékologische Vitalitdt zu erhalten.

Beide Vorschlage fiihren aber vielleicht auch dazu, den urspriinglich kalkulierten und dann wohl
auch erzielten Verkaufspreis der Immobilien nachtriglich zu entwerten, was den Investor in
Schwierigkeiten bringen konnte.

kénnen entsprechende Malinahmen gepruft und ggf. umgesetzt wer-
den.

Das Mal der baulichen Nutzung kann bestimmt werden durch die
Grundflachenzahl / GréRe der Grundflache, die Geschossflachenzahl
| GroBe der Geschossflache, die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen. Gemal? Kommentierung zur BauNVO
(EZBK/Sofker BauNVO 8§ 16 Rn. 25-31) enthalt § 16 Abs. 2 selbst
keine Festsetzungspflichten und auch kein bestimmtes, vorgegebenes
Festsetzungssystem, weshalb aus der Reihenfolge und Anordnung
der MaRbestimmungsfaktoren in dieser Vorschrift auch keine Rang-
folge entnommen werden darf.

Die in § 16 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten MaRRbestimmungsfaktoren
sind grundsatzlich einzeln wie auch kumulativ moglich. Eine Festset-
zung aller vorgenannten Faktoren ist demnach nicht erforderlich.
Lediglich § 16 Abs. 3 BauNVO beinhaltet Bestimmungen, welche Malf3-
bestimmungsfaktoren in einem Bebauungsplan festgesetzt werden
mussen (Festsetzungsverpflichtungen). Soll das Maf3 der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan geregelt werden, ist stets die Grundfla-
chenzahl oder die Gro3e der Grundflachen der baulichen Anlagen
festzusetzen. Der Verordnungsgeber hat dies mit der hervorgehobe-
nen Bedeutung begrindet, die diesen MaRRbestimmungsfaktoren fir
die geordnete stadtebauliche Entwicklung auch unter Gesichtspunkten
des Bodenschutzes zukommt (EZBK/Sofker, 134. EL August 2019,
BauNVO § 16 Rn. 34). Die Festsetzung der GFZ wird nicht als Pflicht-
Festsetzung gemal Gesetz genannt.

Im vorliegenden Fall wird als Festsetzungsverpflichtung die Gré3e der
Grundflache festgesetzt, sowie zusatzlich die maximale Héhe der bau-
lichen Anlagen. Es werden diese MalRbestimmungsfaktoren gewahit,
da zum einen die UbermafRige Nutzung des Bodens vermieden wird
und sich zum anderen daran die Kubatur der baulichen Anlagen am
besten mit der Umgebungsbebauung vergleichen lasst.
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Der erste Grundsatzbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. Auskunft der
Stadt bereits am 25.04,2016 durch den Stadtrat gefasst.

So konnte dann bereits im Jahr 2017, mit einem phanomenalen Konzept auf Investorensuche
gegangen werden. Dem Investor wurde die Mdglichkeit der nun umgesetzten Bebauungsplanung
in Aussicht gestelit, was mit Sicherheit EinfluB auf den Verkaufspreis genommen hat.
Eindrucksvoll kann man sich noch heute im Intemet dartber informieren [5].

Die Bildbotschaft des ,Werbematerials" zeigt ein Viertel mit altem Baumbestand - von Baumen,
die es noch gar nicht gibt und die nicht gepflanzt zu werden geplant sind.

Dass die Stadt Ludwigshafen mit ca. 10% an den Plalzwerken beteiligt ist, sei dabei nur am
Rande erwiihnt, ldast aber den plaugiblen Gedanken 2u, daas beide Seiten, Stadt und Plalzwerke,
gut zusammen arbeiten kdnnen.

Die in Aussichtstellung einer Uppigen Bebauungsplanung und einer dementsprechenden GFZ wird
das im kommunalem Besitz befindliche Unternehmen Plalzwerke AG* frohlich gestimmt haben,
Der urapringliche Kaufpreis, den die Pfalzwerke wohl dereinat fir das durch Bomben geschiidigte
Villengrundstiick zahlen musste, ist sicherdich bei dessen Verkauf in 2018 (7)) um ein vielfaches
ibertroffen worden,

Die GFZ, von der auch der Bodennchipreis abhingt, dirfte in Zukunft zu den strittigsten,
bedeutsamsten Zahlen Deutschlands gehdren. [6)

Man kann sich voratellen, dasa sich unter den Lobbyiaten der MNachverdichtung” nicht nur
Umweltschitzer befinden, sondem auch Bodenspekulanten, fir die dieses Leitbild eine gute
Marketingkampagne ist.

Mit freundlichen GriiBen

Auch zum ersten Aufstellungsbeschluss im Jahr 2016 war bereits ein
erstes Konzept Bestandteil der Unterlagen, welche dem Stadtrat vor-
lagen. Bereits in diesem Jahr hat der Stadtrat die Schaffung von zu-
satzlich dringend bendtigtem Wohnraum in diesem Gebiet beschlos-
sen. Der Bedarf hat sich seither nicht verringert, weshalb am
11.02.2019 ein erneuter Aufstellungsbeschluss fur dieses Plangebiet
durch den Stadtrat gefasst wurde, dieses Mal fur die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit dem gleichen Ziel — die
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum. Aus diesem Grund wird auch
heute noch an dem Grundsatzbeschluss aus dem Jahr 2016 festge-
halten. Zumal am 18.05.2020 der Beschluss zur Offenlage des Be-
bauungsplanes inklusive der aktuellen Planung durch das stadtréatli-
che Gremium, den Bau- und Grundstiicksausschuss, gefasst wurde.

Grundsatzlich erfolgt die Orientierung der Grundstiickspreise am der-
zeitigen Bodenrichtwert des Gebietes, hinzu kommen nattirlich noch
der Verkauf der Bestandsimmobilien auf den erworbenen Grundstu-
cken.

Uber vollzogene Grundstiickskaufgeschafte und deren Bedingungen
ist die Stadt Ludwigshafen nicht informiert. Bei privaten Grundsticks-
geschéfte ist die Stadt nicht beteiligt.

Die GFZ erweist sich nicht als alleinige Kennziffer, durch welche der
Bodenrichtwert bestimmt wird. Des Weiteren verweist die Verwaltung
auf obenstehende Stellungnahme zur Festsetzung einer GFZ bzw. zur
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung im Rahmen eines Be-
bauungsplanes.
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13.

Birger 13
- Stellungnahme vom 15.07.2020

Sbuungmhmo_ zu Bauleitplan Nr. 688 ,Ehemaliges
Plalzwerkeareal KurfiirstenstraBe” in Ludwigshafen-Sid
hier: Offenlage gemi8 § 3 Il BauGB und Behb6rdenbeteiligung gemiat § 4 Il BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Unteriagen zur o, g. Offeniage hat die Ortsberatsfraktion am 27.06,2020 erhaiten.

Insgesamt halten wir das Bauprojekt mit seinen dred Baufeldern und der geplanten
Geschosshohe, insbesondere in Baufeld drei, f0r zu groB und fir das Musikerviertel® zu
aberdimensioniert

Entgegen der Begrindung des Projektes unter Punkt 3 2 3 gehen wir von einer tatsachlichen
Zunahme des Verketwsaufkommens aus, Richtig ist, dass die Mitarbeiter der Plalzwerke
kOnflig nicht mehr an diesem Standort arbeften werden und damit nicht mehr in die
WMVMMMMQWMWM.MW
sehr viele Mitarbeiter der Pfalzwerke bisher auf den kostenfreien Parkplatzen in der Erich-
Reimann-StraBe und emeichien von dort zu Full Ihven Arbetsplatz in der Kurforstenstrae.
Diese Mitarbeiter belasteten den fraglichen Bereich um Lisztstralle, Kurforstenstrate und
&mmwnmmem.Pmmmw.Dbmm
mmmmmwﬂmmmmmmm-
vm.mwmm.mrim”mmwwm
mmmwm.mwmmwmmmmmmm
wmmmnrmwm.mmmwm

Insafern sehen wir hier bei Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen eine
mwmmmmmmw

MaRgeblich fur die Beurteilung des Bauvorhabens ist nicht alleine das
Musikerviertel, sondern auch die nérdlich und dstlich angrenzende ge-
schlossene und 5 bis 6-geschossige Blockrandbebauung.

Da bereits heute eine Bebauung gemaf § 34 BauGB genehmigungs-
fahig ware, muss dennoch ein angemessenes Verhaltnis zwischen
Stadtentwicklung und Wirtschaftlichkeit, gefunden werden, auch vor
dem Hintergrund eines gestiegenen Wohnungsbedarfs in Ludwigsha-
fen (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 ,Wohnungssitua-
tion und Wohnungsbedarf, www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadt-
entwicklung/veroeffentlichungen/). Nach § 34 BauGB waére z. B. im
Baufeld 3 auch eine geschlossene Bebauung Richtung Bayernplatz
zuldssig gewesen. Um dennoch die aufgelockerte sidlich angren-
zende Bebauung angemessen zu bericksichtigen wurde eine ge-
schlossene Bebauung seitens der Stadt abgelehnt und eine aufgelo-
ckerte Bebauung mit gestaffelten Hohen gefordert.

Die Verkehrserzeugung durch die Pfalzwerke im Status quo ist be-
kannt, weshalb der derzeit anfallende Verkehr, mit dem zukiinftigen
Verkehrsaufkommen verglichen wurde. Hierfur wurde eine qualifi-
zZierte Verkehrsabschatzung durch verwaltungsinterne Fachdienststel-
len vorgenommen. Durch eine Verkehrsberechnung wurde geprift, ob
durch das Vorhaben mit erheblichem Mehrverkehr gerechnet werden
muss, welcher durch die StrafRen nicht mehr aufgenommen werden
kann oder Konsequenzen fur die Larmbelastung hat. Da hier keine
entsprechenden Anhaltspunkte gegeben sind, ist die Erstellung eines
vertieften Verkehrsgutachtens grundsatzlich nicht erforderlich.

Bei der Berechnung ist wichtig, mit wie vielen Bewohnern zu rechnen
ist. Ausgehend davon werden die Wege bzw. Fahrten pro Person (und
nicht pro Wohnung) und pro Werktag ermittelt. Dies beinhaltet bereits
alle Berufs-, Einkaufs-, Besuchs-, Liefer- und Freizeitfahrten. Im Ver-
gleich zur friiheren Nutzung durch die Pfalzwerke ist durch die kiinftige
Wohnnutzung natirlich auch am Abend und am Wochenende mit
Fahrten der Bewohner zu rechnen. Deren Anzahl ist aber sonntags
ublicherweise aufgrund fehlender Berufsverkehrsfahrten eher gering.
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In Punkt 3.2 6 wird unter dem Punkt Windgutachten® benchiet, dass es durch die Bebauung
vor allem im Sommer zu einer geringfigigen hoheren Wiarmebelastung im Bereich des
Spwiplatzes kommen. . . Leider wird in der BegrOndung nicht ausgefihnt wie hoch, in Gead

Celsius, dio goringligig hohere Wiarmebelastung” ausfalien konnte. Dies wirde ja

insbesondere in Baufeld Il de Denkmaigeschitze Saite des Plalzworkegebaudes und die

Geobaude in Baufeld |1l batreffen

Die Anzahl der Fahrten in den Abend- und Nachtstunden ist erfah-
rungsgemal ebenfalls eher gering. So entfallen auf die Zeit von 0 — 6
Uhr nur ca. 3% der taglichen Kfz-Fahrten, auf die Zeit zwischen 18
und 24 Uhr ca. 19 % (18-20 Uhr: 13%. 20-24 Uhr: 6%). Diese Ver-
kehrsbelastungen sind sowohl leistungsmagig als auch hinsichtlich
der Umweltauswirkungen als vertraglich anzusehen. Es erfolgt ledig-
lich eine andere Verteilung der Verkehrsmengen am Tag.

Da die fir das Vorhaben erforderlichen Stellplatze in eigenen Tiefga-
ragen nachgewiesen werden, ist nicht mit einem erhéhten Park-Such-
Verkehr im 6ffentlichen Raum zu rechnen. Des Weiteren wird festge-
stellt, dass die Pfalzwerke Mitarbeiter bis vor einiger Zeit den Park-
platz auf Baufeld Ill genutzt haben und demnach dennoch in das Ge-
biet gefahren sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie dessen Umgebung
liegt innerhalb der Bewohnerparkzone 12 Il. Fur die Bewohnerpark-
zone 12 Il wird nach Auskunft der zustédndigen Fachbehorde festge-
stellt, dass eine vollstandige Auslastung der Anwohnerstellplatze
durch Ausgabe von Bewohnerparkausweisen nicht gegeben ist. Dem-
nach stehen ausreichend Stellplatze zur Verfligung. Ein Bewohner-
parkausweis berechtigt allerdings nicht zum Parken unmittelbar vor
seiner Wohnung, sondern berechtigt zum Parken innerhalb der ge-
samten Parkzone. Aus diesem Grund kann auch zugemutet werden
einen weiter entfernten Parkplatz zu nutzen. Aktuell wird nicht die ge-
samte Bewohnerparkzone ausgenutzt, Richtung Stiden bzw. Stdwes-
ten nimmt die Auslastung immer weiter ab.

Das Windgutachten war als Anlage Bestandteil der Offenlageunterla-
gen zum Bebauungsplane. Die Begrindung stellt lediglich eine kurze
Zusammenfassung der relevanten Fakten dar. In diesem Gutachten
wird ebenfalls beleuchtet, dass es sich aufgrund der dichten Bebau-
ung im gesamten Untersuchungsraum bereits heute um eine typische
innerstadtische Durchliftungs- und Warmesituation handelt mit einem
Windgeschwindigkeitsfaktor von < 0,4 (vgl. Windgutachten S. 9). Des
Weiteren wurde bei den Berechnungen der windreduzierende Einfluss
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Da das Musikerviertel in den heien und trockenen Sommem der letzten Jahre, trotz

Schattenspendenden Baurmnbewuchses tagsuber aber auch in vielen tropeschen

Nachtstunden, unter der Hitze zu leiden hat, sind BaumaGnahmen weiche die kimatischen
Verhaltnisse (z. B, Temperaturanstieg) verschiechiern, abzulehnen, Um eines hoheren
Wikmebelastung entpegenzuwirken fordern wir nicht nur eine verbindiich im Bebauungsplan
festzusetzende Dachbegrinung (Sedte 14 der Begrindung) sondern darlber hinaus eine
ebenfalls im Bebauungsplan verbindich festzusetzende Fassadenbegronung. D unter
Denkmalschutz stehenden Fassaden sollen von dor Fassadenbegrinung ausgenommen

sein

der belaubten Vegetation nicht beriicksichtigt und demnach die win-
terlichen Verhaltnisse angenommen (vgl. Windgutachten S. 9).

Bei einer Anstromrichtung aus Suden oder Siidwesten kdnnen im Be-
reich des Bayernplatzes Windgeschwindigkeitsfaktoren von 0,6 — 0,9
auftreten. Diese sind fir eine innerstadtische Bebauung eher unty-
pisch und kénnen als sehr positiv beurteilt werden.

In Anlage 10, 11 und 12 wird die Anstromrichtung Sud dargestellt.
Hierbei wird deutlich, dass der Windgeschwindigkeitsfaktor auf dem
Bayernplatz um -0,1 bis -0,4 durch die Bebauung abnehmen wird (vgl.
Windgutachten, Anlage 12, S. 28), allerdings weiterhin innerstadtische
Verhéltnisse von 0,4 — 0,6 (vgl. Windgutachten, Anlage 11, S. 27) auf-
weisen wird. Aus diesem Grund kommt das Gutachten zu der Aus-
sage, dass es zwar zu einer geringflgigen Verschlechterung kommen
wird — dennoch die innerstadtischen typischen Verhaltnisse bestehen
bleiben. Aus diesem Grund ist die konkrete Untersuchung des Tem-
peraturanstieges in Grad Celsius nicht erforderlich. Vergleicht man die
unmittelbar angrenzende Bebauung mit der weiter nordlich liegenden
Bebauung wird schnell deutlich, dass es sich noch um ein Gebiet mit
einer besseren Durchliftungssituation handelt. Die Aussagen des
Gutachtens sind demnach in Kombination mit den Anlagen zu be-
trachten.

Trotz dieser geringfligigen Verschlechterung im Vergleich zur derzei-
tigen Situation wird der Schaffung von Wohnraum der Vorrang ge-
wahrt, da durch die Bebauung dennoch die innerstadtischen typischen
Verhéltnisse gewahrt werden und keine unzumutbare Veranderung
des Mikroklimas entsteht.

In Baufeld 1 und 2 ist eine Fassadenbegriinung aufgrund der vorge-
sehenen Grenzbebauung nicht méglich.

Aufgrund des zu geringen geeigneten Wandflachenanteils bzw. der zu
hohen Fensterflachenanteile/Balkonanteile kénnen sich Kletterpflan-
zen nicht richtig entfalten. Zudem kann der erforderliche Platzbedarf
fur den Wurzelbereich von Kletterpflanzen sowie notwendige Rank-
Hilfen nicht bereitgestellt werden, da diese im 6ffentlichen Gehwegbe-
reich liegen wirden und hier zu Verengungen und Einschrankungen
fuhren wirden.
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Wir fordern, dass Baume und Straucher, die im Zuge der BaumaBinahmen gefaiit werden
mossen, im Verhaltnis 3.1 ersetzt und fir dee Daver von finf Jahren gepflegt und gof. in
Folge von Trockenstress, ebenfalls ersetzt und gepllegt, werden.

Wir weisen nochmais darauf hin, dass die Ortsbeiratsfraktion das geplante Bauprojekt fir
das Musikerviertel ais zu groB erachtet. Wir schlagen daher entweder eine Reduzierung der

Wohneinheiten bel ggf. gleichzeitiger vergroBerter Wohnungsgrofe vor oder den Verzicht
auf einen Solitar in Baufeld 1N

Wir bitten um BerGcksichtigung unserer Einwendungen und Vorschiage

b e

Allerdings hat der Bauherr der Stadt zugesichert, eine Fassadenbe-
griinung durch Kletterpflanzen im Baufeld 3 zu realisieren. Aus diesem
Grund wird auch eine entsprechende Verpflichtung in den Durchfih-
rungsvertrag mit aufgenommen.

Da es sich um ein Vorhaben im sogenannten Innenbereich handelt ist
ein Ausgleich oder ein verhéaltnismagig héherer Ersatz fir die Rodung
von Gehdlzen geméaR § la (3) Satz 5 BauGB nicht erforderlich. Es
werden Uber die ohnehin zulassigen baulichen Mdglichkeiten nach
§ 34 BauGB hinaus keine neuen baulichen oder sonstigen Nutzungen
oder Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht.

Dennoch werden im Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen
getroffen, die sich u. a. aus dem Artenschutzgutachten ergeben.

Das weitere Wohnumfeld ist u.a. auch durch eine dichte Blockrandbe-
bauung gekennzeichnet. Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich be-
steht bereits heute Baurecht nach § 34 BauGB. Aufgrund der ndrdlich
und 6stlich angrenzenden Blockrandbebauung wére in Baufeld 3 so-
gar auch eine geschlossene Bebauung zuléssig. Dies sollte durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes verhindert werden. Des Weiteren
gibt es fur die Festsetzung von Mindestwohnungsgréf3en keine recht-
liche Grundlage, auf welche man im Bebauungsplan zurtickgreifen
kbnnte.

Vor dem Hintergrund eines gestiegenen Wohnraumbedarfes in der
Stadt (vgl. obenstehendes) ware ein Verzicht auf ein Wohngebaude,
welches sich durchaus in die Umgebung einfligt, nicht zu rechtferti-
gen.
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14.

Blrger 14

Stellungnahme vom 15.07.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

es 1st sicherlich eine gutes Vorhaben angesichts der dringend bendtigten Wohnungen
Wohnraum zu schaffen. Im Bauvorhaben Nr. 668 erscheinen jedoch einige Punkte wenig
bedacht bzw. mit heiBer Nadel unter 6konomischem Druck gestrickt zu sein.

Es gibt kein schliissiges Verkehrskonzept fiir das Mehr an Personen & Autos - abgesehen von
Tiefgaragenplitzen. Es mutet fiir meinen Geschmack schon fast sarkastisch an, wenn im
B-Plan vom Erhalt von Wohn- und Lebensqualitiit die Rede ist. Das Ma8 der Verdichtung
erscheint mir viel zu hoch. Wurden Verkehrszihlungen durchgefithrt? Gibt es Uberlegungen,
den gesamten Bereich verkehrsberuhigt zu gestalten?

Uberhaupt mutet das ganze Konzept so an, als ob die oberste Maxime ist. moglichst viele
Leute auf dem zur Verfiigung stehenden Raum unterzubringen. Mir fehit eine fiir alle von
dem Bauvorhaben betroffenen akzeptable Planung von Gemeinflichen/Griinflichen. Fiir die
derzeitigen Anwohner verschlechtert sich die Wohnsituation, da Freifliichen beispielsweise
auf dem derzeitigen Parkplatz Ecke Liszt-/Bayernstrasse wegfallen.

Die Tiefgaragenpliitze verhindern eine Versickerung von Regenwasser, da die Obertliiche
zwar begriint wird. der natlirliche Wasserkreislauf jedoch unterbunden wird.

Die Verkehrserzeugung durch die Pfalzwerke im Status quo ist be-
kannt, weshalb der derzeit anfallende Verkehr, mit dem zukiinftigen
Verkehrsaufkommen verglichen wurde. Hierfir wurde eine qualifi-
zierte Verkehrsabschatzung durch verwaltungsinterne Fachdienststel-
len vorgenommen. Durch eine Verkehrsberechnung wurde gepriift, ob
durch das Vorhaben mit erheblichem Mehrverkehr gerechnet werden
muss, welcher durch die StrafRen nicht mehr aufgenommen werden
kann oder Konsequenzen fur die Larmbelastung hat. Da hier keine
entsprechenden Anhaltspunkte gegeben sind, ist die Erstellung eines
vertieften Verkehrsgutachtens grundsatzlich nicht erforderlich.

Da die fir das Vorhaben erforderlichen Stellplatze in eigenen Tiefga-
ragen nachgewiesen werden, ist nicht mit einem erhdhten Park-Such-
Verkehr im 6ffentlichen Raum zu rechnen.

Zur Umgestaltung der o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache bedarf es
der Berticksichtigung und Miteinbeziehung verschiedener interner Be-
lange und Fachbereiche. Derzeit sind allerdings im Ausbauprogramm
der Stadt Ludwigshafen keine Veranderungen an der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache vorgesehen. Die Stral3en im Umfeld sind bereits
durch eine Tempo-30-Zone gekennzeichnet, was flr innerstadtische
Verhéaltnisse angemessen ist. Demnach wird keine zwingende Not-
wendigkeit zur verkehrsberuhigten Ausgestaltung gesehen. Dennoch
schlie3t der Bebauungsplan einen verkehrsberuhigten Aus- bzw. Um-
bau der StrafRen nicht aus.

Die geplante Bebauung orientiert sich an den verschiedenen Struktu-
ren innerhalb der Umgebungsbebauung. Diese reichen Uber eine auf-
gelockerte Bebauung im Stiden Uber eine Blockrandbebauung welche
5 bis 6-Geschosse aufweisen. Da es sich zudem um Privatgrundsti-
cke handelt kann der Vorhabentrager nicht verpflichtet werden 6ffent-
liche Flachen fir die Allgemeinheit zur Verfligung zu stellen. Dennoch
werden fir die zukunftigen Bewohner angemessene Griinflachen in
den Innenhofen der Bebauung hergestellt. Das Grundstiick des der-
zeitigen Parkplatzes (Baufeld 3) stellt heute bereits keine nutzbare
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Wie stellen Sie sich die Kombination von Kindertagesstitte & Wohneinheiten vor? Hier sind
doch Konflikte aufgrund unterschiedlicher Bedirfnisse vorprogrammaert. Erfahrungsge miifl
gehen diese dann zu Lasten der Kinder aus.

Freiflache fir die derzeitigen Anwohner dar, sondern ist ebenfalls Pri-
vatgrundstiick, welches bis vor einiger Zeit noch als Parkplatz fur die
Pfalzwerke genutzt wurde.

Bereits heute ist Baufeld 1 vollstandig versiegelt und Baufeld 2 fast
vollstandig versiegelt, sodass in diesen Bereichen bereits das ge-
samte Niederschlagswasser in die Kanalisation eingeleitet wird. In
Baufeld 3 wird der Anteil an versiegelter und teilversiegelter Flache
erhoht. Allerdings bewirken die Tiefgaragen- und Dachbegriinungen
eine verzogerte Ableitung des Niederschlagswassers. Entlang der
StralRenverkehrsflachen, im Bereich der Vorgartenzone, sowie an der
sudlichen und westlichen Grundsticksgrenze kann Niederschlags-
wasser weiterhin versickern, insgesamt weist das Baufeld 3 entlang
der Bayern- bzw. Lisztstral3e sowie Lachnerstral3e ca. 280 m2 sowie
entlang der sudlichen und westlichen Grundstiicksgrenze ca. 310 m2
ganzlich unversiegelte Flachen auf. Bedenken hinsichtlich der zuséatz-
lichen Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation beste-
hen nicht.

Bereits im Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 22 Abs. 1a BimSchG)
wurde durch den Gesetzgeber festgeschrieben, dass ,Gerauschein-
wirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, [...] im Regelfall keine schéadliche Um-
welteinwirkung [sind]. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen
durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen wer-
den.”

Im vorliegenden Bebauungsplan wird zwar kein klassisches Baugebiet
nach der BauNVO festgesetzt, allerdings entspricht die unmittelbare
Umgebungsnutzung sowie auch die geplante Nutzung der Eigenart
eines Allgemeinen Wohngebietes, in welchem grundséatzlich Anlagen
fur soziale Zwecke (hierzu zahlt auch eine Kindertagesstatte) allge-
mein zuldssig waren. Der entstehende Larm durch die Kindertages-
statte ist demnach weder gebietsunvertraglich noch ricksichtslos.
Demnach ist eine in einem durch Wohnnutzung gepréagten Umfeld er-
richteter Kindertagesstatte mit AuRenspielflache im Rahmen seiner
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Grundsatzlich ist die Schaffung von Wohnraum und Umnutzung der Flidche zu begriien.
Aber bitte alles mit Mall und Bedacht! Ich denke, dass das MaB der Verdichtung die
derzeitige Wohnqualitit deutlich herabsetzt. Ein paar Baume als Begriinung reichen nicht
aus, wenn sowohl in der Hohe als auch in der Fliiche der jetzige Freiraum maximal
umgewidmet wird. Daher bitte ich eindringlich, das Konzept hinsichtlich der Verdichtung
deutlich schianker zu gestalten und Fliche fiir 6ffentliche Nutzung beispielsweise
Erweiterung des Bayernspielplatzes auf dem jetzigen Parkplatz in Erwiigung zu ziehen.

bestimmungsgemalfen Nutzung von den Nachbarn grundsétzlich als
sozialadaquat hinzunehmen bzw. zu akzeptieren. (becklink 1028296,
beck-online / (BeckOK UmweltR/Enders, 54. Ed. 1.4.2020 Rn. 24a,
BImSchG 8 22 Rn. 24a-24c)). Zudem beschrankt sich die Nutzung der
Kindertagesstatte von montags bis freitags auf den Tag. Abends und
am Wochenende gehen keinerlei Stérungen von der Kindertages-
statte aus.

Wie bereits obenstehend beschrieben wird sich der Freiraumanteil in-
nerhalb des Geltungsbereiches erhdhen, da es vor allem im Baufeld
1 und Baufeld 2 zu einer Aufwertung der Innenhofsituation kommen
wird. Auch in Baufeld 3 wird eine an die unterschiedlichen Strukturen
der Umgebungsbebauung angepasste Bauweise entstehen, welche
angemessene Freibereiche fir die Bewohner zur Verfligung stellt.
Fur das Grundstiick des derzeitigen Parkplatzes (Baufeld 3) besteht
bereits heute Baurecht nach § 34 BauGB. Dieses Baurecht darf durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht in groliem Maf3e einge-
schrankt werden, denn der Entzug von vorhandenen Baurechten wére
ein Eingriff in grundgesetzlich garantierte Eigentumsrechte. Da es sich
um Privatgrundsticke handelt ware die Erweiterung des Bayernspiel-
platzes oder die 6ffentliche Nutzung des Grundstiickes genau ein sol-
cher Eingriff in die Eigentumsrechte. Gerade vor dem Hintergrund ei-
nes gestiegenen Wohnraumbedarfes in der Stadt ist diese Einschran-
kung nicht zu rechtfertigen. Zudem zeichnet sich der Stadtteil Std ins-
gesamt durch einen hohen Anteil von Flachen fir die Naherholung
aus. Hier ist insbesondere der nur wenige hundert Meter im Siden
gelegene Sportpark Siid zu nennen oder auch das Rheinufer und der
Stadtpark auf der Parkinsel.
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15. | Blrger 15
- Stellungnahme vom 15.07.2020

Sehr geehrte_

soweit ich weil kann man bis heute Stellung nehmen zu dem Bebauungsplan
"Pfalzwerkeareal”. Ich habe sie unter der im Internet angegebenen Telefonnummer
I cicerin den letzten Tagen nicht erreicht, deswegen auf diesem Wege
jetzt um die Frist zu wahren.

Grundsatzlich bin ich ein Befirworter des Umbaus in Wohnungen. Ich habe aber einige Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir die Beteiligung
Probleme mit der im Internet stehenden 131 Seiten langen Begrindung und wirde mir bzw. das Vorbringen von Anregungen im Rahmen der Offenlage gibt
diverse Anderungen wiinschen. Da ich in so einem Verfahren noch nie teilgenommen habe, es keine Vorgaben hinsichtlich der einzureichenden Form. Es werden
weil ich nicht, was ich darf, soll oder muss. Ich bitte daher ggf. mich zu kontaktieren, wenn grundsatzlich alle Stellungnahmen, egal in welcher Form oder mit wel-
"so formuliert” wie ich das hier tue, etwas nicht beriicksichtigt werden kénnte, aber wenn cher Formulierung, in die Abwéagung eingestellt.

anders formuliert, mit Daten oder Paragraphen-Angaben unterfiittert, sehr wohl mein
Anliegen berucksichtigt werden kdnnte. Ich habe diese Angaben zum Teil, aber méchte die
Email nicht endlos werden lassen. Dies soll eben nur eine Auflistung meiner Probleme mit

der Begrindung /Bebauungsplan sein. 1. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wird die Umsetzung der
1. In der Begriindung wird mehrfach von der Begriinung der Tiefgaragendicher F'eStsetZl'mg_en d_es Bebauu.ngsplanes gepruft. D'? Festsetzungen
gesprochen, ja sogar von der Auflage eine Hecke anzulegen und Biume zu pflanzen. | Sind verbindlich einzuhalten ('nSbesond“ere auch textliche Eestsetzung

Laut Begriindung soll dort auch vertiefte Erdschichten sein, die iiber die allgemein 5.2 zum Anpflanzen von Hecken und Baumen). Im Durchfihrungsver-

trag zum Bebauungsplan wird u.a. eine konkrete Regelung aufgenom-
men. Demnach ist ein Freiflachen- und Pflanzplan vor Einreichung ei-
nes Bauantrages unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes mit der Stadt einvernehmlich abzustimmen. Hierdurch
wird gewabhrleistet, dass eine vielfaltige Freiraumgestaltung korrekt
umgesetzt wird.

2. Da es sich um ein Vorhaben im sogenannten Innenbereich handelt
ist ein Ausgleich / eine gleichwertige Kompensation fur die Rodung
von Gehdlzen gemaR § la (3) Satz 5 BauGB nicht erforderlich. Es
werden Uber die ohnehin zuldssigen baulichen Mdglichkeiten nach
§ 34 BauGB hinaus keine neuen baulichen oder sonstigen Nutzungen
oder Eingriffe in Natur und Umwelt erméglicht. Dennoch verweist die
Verwaltung auf vorstehende Stellungnahme zu Nr. 1 und auf Rege-
lungen im Durchfuihrungsvertrag.

festgelegten 50 cm hinausgehen. Ich konnte allerdings auf keiner der im Internet zur
Verfligung gestellten Materialien erkennen, wo diese Hecken und vor allem die
Bidume gepflanzt werden sollen. Wo muss also das Erdreich dicker als 50 cm sein?
Ich bitte dies verbindlich festzulegen / sicherzustellen.

2. Wie wird es Gberhaupt verbindlich gemacht, dass wirklich Baume auf dem Geldnde
angelegt werden? In der Begriindung wird dies mehrfach hervorgehoben, aber
soweit ich sehe, wird nirgendwo hier tatsachlich eine Auflage gemacht. Ich bitte dies

nachzuholen / sicherzustellen.
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genug Feuchtigkeit in einem Boden stecken kann, dass Pflanzen auch Gber einen
trockenen Sommer kommen kdnnen. Ich bitte deswegen die vorgegebenen Tiefen
auf 1,8m auszuweiten, jedoch zumindest dem Wert anzundhern, da ansonsten eine
Griinflache nicht erwartbar dauerhaft entstehen kann in diesem heifen und
trockenen Klima. Einerseits sieht man das schon an der Griinflache auf dem
benachbarten Bayernplatz, der die trockenen letzten zwei Jahre zum grofen Teil
nicht iberstanden hat und selbst die Stadt Ludwigshafen startete einen offiziellen
Aufruf, man moge die Stadtbdume giefien, da sie sonst kaputt gingen und das

obwoh| dort das Erdreich wesentlich tiefer ist.

Diverse Stralenstiicke, z.B. die Kurfiirstenstrale, sind im Bebauungsplan enthalten.
Soll mit denen etwas geschehen? Wann und fir wie lange werden diese in der
Bauphasen ggf. fir die Anwohner gesperrt? Wie wird dies kommuniziert und
Ausgleich geschaffen? Aktuell ist durch einen Kran die RottstralRe , eine
Parallelstrale zur KurfirstenstralRe gesperrt, die als einzige eine Abbiegen auf die
Saarlandstralie nach Siden ermdglicht. Dies hat die Verkehrsstréme hier total
verandert, mehrere Unfallschwerpunkte, insbesondere Arnulfstralie geschaffen und
dies ganzlich ohne Baustellenfahrzeuge. Wie wird sichergestellt, dassin der
zweifellos nicht nur einige Wochen dauernden Bauphase die Verkehrssituation nicht
noch weiter angespannt wird?

Dabei ist auch zu bemerken, dass in der Begriindung der gute OPNV angegeben
wurde. Sogar die Linie 10. Ich méchte darauf hinweisen, dass der OPNV im
Augenblick stattdessen katastrophal ist. Es gibt keine Linie 10. Es gibt keine in der
Begriindung erwdhnte Haltstelle RottstralRe und es ist noch Gberhaupt nicht klar,
wann das alles wiederkommt. Zum jetzigen Zeitpunktist auf jeden Fall die
Begriindung schlicht falsch. Gerade fir in der Mobilitdt eingeschrankte Menschen
und Menschen mit Einkaufstaschen / Aktenkoffern / Reisekoffern gibt es Gberhaupt
keinen OPNV, da eben keine StraRenbahn fihrt, weder die 6 noch die 10, keine
Bushaltestelle den ebenerdigen Zustieg ermaglicht und vor allem auf dem Heimweg
es gar keine Haltestelle gibt, an der man von dem Tramnetz von Mannheim und
Ludwigshafen in den SEV der Linie 6 (Riickfahrt Abfahrt Berliner Platz) umsteigen
kann.

3. Hinsichtlich des Aufbaus der Tiefgaragen wird festgestellt, dass
eine differenzierte Festsetzung fiur die allgemeine Begriinung (0,5 m
Erdiberdeckung), fur Strauchstandorte (0,8 m Erdiberdeckung) so-
wie fir Baumstandorte (1,2 m Erduberdeckung) festgesetzt wurde.
Diese differenzierte Festsetzung ist fachlich begriindet und ausrei-
chend, um eine nachhaltige Bepflanzung zu sichern. Sie ist gédngige
Praxis und hat sich auch bereits an anderer Stelle im Stadtgebiet be-
wahrt. Gemal FLL-Dachbegrunungsrichtlinie 2018 ist fir eine Inten-
sive Dachbegriinung, die bei dem geplanten Vorhaben vorgesehen
ist, eine Aufbaudicke von 15 — 100 cm vorzusehen. Die differenzierten
Festsetzungen zum Bebauungsplan liegen demnach innerhalb bzw.
sogar oberhalb der Vorgaben aus dieser Richtlinie.

4. Die Stralenverkehrsflachen werden durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht verandert.

Die Baustelleneinrichtung ist kein Belang der Bauleitplanung und wird
demnach nicht im Rahmen dieser geprift. Dennoch wurde diesbezig-
lich im Durchfuhrungsvertrag eine Verpflichtung fur den Vorhabentré-
ger aufgenommen, dass die Baustelleneinrichtung und -logistik friih-
zeitig mit der Stadt abzustimmen ist. Hierdurch wird gewdhrleistet,
dass die Auswirkungen bzw. Einschrankungen im Bereich der 6ffent-
lichen Stral3enverkehrsflachen so gering wie mdglich gehalten wer-
den.

5. Die in der Begriindung genannte gute OPNV-Verbindung stellt den
Normal- bzw. Regelfall dar. Dass die Linie 10 und 6 derzeit nicht un-
eingeschrankt zur Verfiigung steht ist der Baustelle durch die Hoch-
straRe Sud zu verschulden. Dies ist allerdings keine Dauersituation.
Ziel ist die schnellstmdgliche Wiederherstellung der optimalen Anbin-
dung mit dem OPNV. Nach derzeitigem Kenntnisstand soll der OPNV
ab September 2020 wieder in den Regelbetrieb gehen.

Auch die Haltestelle Rottstral’e wird dann wieder angefahren. Diese
befindet sich grundsétzlich am Schitzenplatz und wird lediglich auf-
grund der aktuellen o.g. Situation nicht angefahren.
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6.

Ich habe nichts gefunden zu den aktuellen Parkplatzen in den im Bebauungsplan
markierten Strallen. Inshesondere vor der Denkmalgeschiitzten Fassade der
Pfalzwerke am Bayernplatz.

In der Begrundung wird geschrieben, dass nur im Bereich lll mehr Abwasser
erwartet wird. Bei lediglich 0,5m Tiefe wird aber bei Starkregen es zwingend auch im
Bereich | und Il mehr Abwasser geben als bisher, weil mehr Flache teilversiegelt laut
Begrindung als jetzt, weil diese Tiefe (zumindest laut Helmholtz Institut wiirde bei
so einer Tiefe die Flache Gberschwemmt und fir die Tiefgaragen sind
Uberschwemmungen besonders gefihrdend. Dementsprechend muss friher und
héufiger Wasser, das eigentlich von einem normalen Boden aufgenommen werden
kdnnte ins Abwassersystem aufgenommen werden. Ich bitte daher nochmal um
eine gréRere Erdtiefe auf den Tiefgaragen.

Besondere Angst habe ich vor dem Klima: Die Begrundung besagt explizit, die Hitze
und vor allem die Durchliiftung ist besonders schlecht hier. Die Pfalzwerke liegen in
mitten eines in allen Richtungen bebauten Stadtgebietes. Es liegt vom Rhein wie von
den Eisenbahnschienen zu weit entfernt um dadurch irgendwas an DurchlGftung
und / oder Luftbefeuchtung zu erhalten. Diese besonders schlechte
Ausgangssituation wird in der Begrindung ins direkte Gegenteil verdreht: Es wird
direkt gesagt, es sei schon schlecht, deswegen sei eine weitere Verschlechterung
nicht wichtig. Es ist eindeutig das ganze Gegenteil der Fall. Bitte achten sie darauf,
dass der schlechte zustand nicht noch verschlechtert wird.

Die Haltestellen der StralRenbahnen Nr. 10 und 6 sind fast vollstandig
barrierefrei ausgebaut, lediglich die Haltestelle RottstralRe verflgt
noch nicht tber eine barrierefreie Einstiegsmdglichkeit. Dennoch ist
auch fur mobilitdtseingeschrankte ein optimales Angebot gegeben.

6. Alle bestehenden Parkplatze innerhalb der 6ffentlichen Stra3enver-
kehrsflache bleiben bestehen, demnach auch die Parkplatze vor der
denkmalgeschitzten Fassade der Pfalzwerke.

7. Grundsatzlich ist zu jedem Bauantrag auch ein Entwéasserungsan-
trag zu stellen. Gemal Stellungnahme des Bereiches Stadtentwasse-
rung und StralRenunterhalt ist eine genaue Ermittlung der Mehrversie-
gelung, des Niederschlagsabflusses und der zu ergreifenden Malf3-
nahmen im Rahmen der Antragstellung zur Baugenehmigung vorzu-
nehmen und mit diesem Bereich abzustimmen. Die geplanten Tiefga-
ragen- und Dachbegriinungen bewirken eine Rickhaltung und verzo-
gerte Ableitung des Niederschlagswassers. Zudem weist das Bau-
feld 3 entlang der Bayern- bzw. Lisztstralle sowie Lachnerstr3e ca.
280 m?, sowie entlang der sudlichen und westlichen Grundstlicks-
grenze ca. 310 m2 ganzlich unversiegelte Flachen auf, auf welchen
das dort anfallende Niederschlagswasser weiterhin versickern kann.
Fur Baufeld 1 und 2 werden keine htheren Regenwasserabflisse er-
wartet als im bisherigen Bestand.

8./9./10. Die Begriindung stellt lediglich eine kurze Zusammenfassung
der relevanten Fakten dar. In diesem Gutachten wird ebenfalls be-
leuchtet, dass es sich aufgrund der dichten Bebauung im gesamten
Untersuchungsraum bereits heute um eine typische innerstadtische
Durchliftungs- und Wéarmesituation handelt mit einem Windgeschwin-
digkeitsfaktor von < 0,4 (vgl. Windgutachten S. 9). Des Weiteren
wurde bei den Berechnungen der windreduzierende Einfluss der be-
laubten Vegetation nicht berticksichtigt und demnach die winterlichen
Verhéltnisse angenommen (vgl. Windgutachten S. 9).

Bei einer Anstromrichtung aus Suden oder Stidwesten kdnnen im Be-
reich des Bayernplatzes Windgeschwindigkeitsfaktoren von 0,6 — 0,9
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9.

10.

Das gleiche gilt fiir den Punkt der Erwdrmung. Es steht in der Begriindung das es
warmer wird. Richtig ware wohl: Noch warmer wird, denn es ist hier schon
besonders warm fiir Ludwigshafener Verhaltnisse (keine Verschattungen, viel
betonierte Fliche und eben wenig Durchliftung). Zusatzlich ist das Ludwigshafener
Niveau an Hitze deutschlandweit schon extrem hoch und der Klimawandel wird die
Temperaturen weiter in die Hohe treiben. D.h. Jeder Temperaturerhéhung hat eine
besonders krasse Auswirkung, weil sie die Gesundheit und die Lebensqualitat
wesentlich starker beeintrachtigt als bei einer grundsatzlich niedrigeren Basis.
Denken Sie dabei an die besonders vielen alteren Menschen, die in den
Hitzesommern der letzte Jahre (iberdurchschnittlich oft verstorben sind! Justieren
sie also die Auflagen so nach, dass es eben nicht zu einer Erhéhung der Temperatur
kommt.

Ich empfinde es persénlich geradezu als Frechheit, dass geschrieben wird in der
Begrindung, die hdheren Sommertemperaturen wirden durch hdhere
Wintertemperaturen ausgeglichen. Bitte legen Sie die Ubersterblichkeitstabelle fiir
die bisher ,so gefahrlich kalten Winter am Bayernplatz” vor, wenn sie so etwas
behaupten. Die Ubersterblichkeit bei groRer Hitze ist dagegen nachgewiesen. Im
Gegenteil, kenne ich personlich hier nur Menschen, die sich etwas mehr Winter,
vielleicht mit Schnee, aber vor allem mit so niedrigen Temperaturen, dass die
Schadlinge auch mal sterben, wiinschen. Also die hoheren Wintertemperaturen sind
auch ein Nachteil. Bitte legen Sie Auflagen fest, die eine Temperaturerhéhung nicht
nur im Sommer, sondern auch im Winter verhindern.

auftreten. Diese sind fur eine innerstadtische Bebauung eher unty-
pisch und kdnnen als sehr positiv beurteilt werden.

In Anlage 10, 11 und 12 wird die Anstromrichtung Sid dargestellit.
Hierbei wird deutlich, dass der Windgeschwindigkeitsfaktor auf dem
Bayernplatz um -0,1 bis -0,4 durch die Bebauung abnehmen wird (vgl.
Windgutachten, Anlage 12, S. 28), allerdings weiterhin innerstéadtische
Verhéltnisse von 0,4 — 0,6 (vgl. Windgutachten, Anlage 11, S. 27) auf-
weisen wird. Aus diesem Grund kommt das Gutachten zu der Aus-
sage, dass es zwar zu einer geringflgigen Verschlechterung kommen
wird — dennoch die innerstadtischen typischen Verhaltnisse bestehen
bleiben. Vergleicht man die unmittelbar angrenzende Bebauung mit
der weiter nérdlich liegenden Bebauung wird schnell deutlich, dass es
sich noch um ein Gebiet mit einer besseren Durchliftungssituation
handelt. Die Aussagen des Gutachtens sind demnach in Kombination
mit den Anlagen zu betrachten.

Das Warmeempfinden des Menschen wird nicht nur von der Lufttem-
peratur, sondern insbesondere von den Einstrahlungsbedingungen
(jahres- und tageszeitliche Varianz, Schattenwurf, langwellige Ab-
strahlung von Objekten in der Umgebung) sowie der Windgeschwin-
digkeit und der Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Der Spielplatz liegt aktuell
aufgrund der hohen, dicht belaubten Baume auf dem Bayernplatz in
den typischen nachmittdglichen Nutzungszeiten, die im Tagesverlauf
zudem die grofdte Hitzebelastung aufweisen, fast durchgangig im
Schatten. Dies wird auch nach Realisierung des Planvorhabens weiter
der Fall sein. Somit werden auf dem Spielplatz unter Berticksichtigung
der bei stidlichen und stidwestlichen Anstrémungsrichtungen zurtick-
gehenden bodennahen Windgeschwindigkeit weiterhin gunstige bi-
oklimatische Bedingungen herrschen.

Die héheren Temperaturen im Winter sind nicht durch das geplante
Bauvorhaben zu begriinden.

Trotz der geringfligigen Verschlechterung im Vergleich zur derzeitigen
Situation wird der Schaffung von Wohnraum der Vorrang gewahrt, da
durch die Bebauung dennoch die innerstadtischen typischen Verhalt-
nisse gewahrt werden und keine unzumutbare Verdnderung des
Mikroklimas entsteht.
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11. Ahnlich verblifft war ich Giber die Stellungnahme der Verwaltung zu der Beschwerde

12.

eines Anwohners, dass das Hundekot-Problem hier noch gréRer wiirde. Einerseits
wurde seitens der Stadtverwaltung in der Stellungsnahme behauptet, dass sei ein
rein spekulative Annahme. Da bisher hier Bliros waren und jetzt Wohnungen
kommen sollen, ist es statistisch eindeutig, dass von null Hunden es auf x Hunde
ansteigt. Durch die Hundesteuer musste die Stadt sogar ziemlich genau wissen wie
viele Hunde mehr hier hin kommen werden. Deutschlandweit wird angegeben, dass
in 19 % der Haushalte insgesamt 9,4 mio Hunde angemeldet sind. D.h. das auf dem
Pfalzwerke-Geldnde bei 328 Wohneinheiten mindestens 60 Hunde dazukommen
werden. Das ist tatsachlich ein Problem und es wird von der Stadtverwaltung
anerkannt. Es sei allerdings auf ein Kontroll- und Vollzugsdefizit zuriickzufiihren, also
genau auf ein Versagen der Stadtverwaltung. Kann und méchte sich die
Stadtverwaltung diese aus der vorigen Berechnung hervorgehende berechtigte
Beschwerde wirklich auf die eigene Inkompetenz und Unfahigkeit berufen? Und
selbst wenn, wird das angesprochene Problem durch die Errichtung neuer
Wohnungen tatsachlich zunehmen und die Stadt sollte im Wege des
Bebauungsplans oder durch eben mehr Kontrollen und Vollzug diese Beschwerde
aufgreifen.

Ebenso ist laut Begrundung die Bitte an die Stadtverwaltung herangetragen worden,
den Innenhofspielplatz fur alle zu 6ffnen. In der Tat sollte die Stadt sich im
Bebauungsplan oder anderweitig darum kiimmern, dass die 6ffentlichen
Grianflaichen mehr werden,weil dann jetzt hier mehr Menschen leben werden. Auf
jeden Fall stellt der aktuelle Plan eine Verschlechterung der aktuellen Situation fiir
alte und neue Einwohner hier dar, fur die geeignete GegenmalRnahmen getroffen
werden sollten.

11. Die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum kann nicht da-
von abhangig gemacht werden, wie viele neue Hunde evtl. in das Ge-
biet kommen werden. Fir die Hundehaltung bzw. das Entsorgen von
Hundekot gibt es klare Regeln, weshalb dies viel eher ein gesellschaft-
liches Problem darstellt und nicht durch die Bauleitplanung behoben
werden kann.

12. Grundsatzlich handelt es sich bei den Baugrundstiicken im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes um Privatgrundstiicke, weshalb
im Bebauungsplan keine offentlichen Grinflachen ausgewiesen oder
festgesetzt werden kdnnen. Da es sich um ein Privatgrundsttick han-
delt, kann dem Bauherrn nicht auferlegt werden, die inneren Bereiche
der Baugebiete fiir die gesamte Offentlichkeit zur Verfiigung zu stel-
len. Die Offnung oder SchlieBung der Innenhofe liegt demnach im Er-
messen des Bauherrn. Bei der Entscheidung werden Versicherungs-
grinde mitberiicksichtigt. Nahezu jedes Privatgrundstiick ist durch ei-
nen Zaun oder durch Heckenpflanzung zum Schutz vor z. B. Vanda-
lismus abgegrenzt. Die Forderung zur Verfigungsstellung der Innen-
hofe fir die Offentlichkeit wéare ein Eingriff in die Eigentumsrechte ei-
nes Privaten.

4-125F.May3252

- 233/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

13. Die Berechnung der Verkehrssituation und der Parkplatze scheint mir auch

fehlerhaft dargestellt zu sein. Zundchst wird in der Begriindung ausgerechnet, dass
es zuklnftig sogar weniger PK\W-Bewegungen geben wird, als vorher. Da scheint mir
nicht richtig, da fiir die aktuelle Situation wohl Parkplitze oder Mitarbeiter mal 2
genommen wurde. Ich habe jedoch sehr viele Mitarbeiter getroffen , die mit der
Linie 6 kamen, also keinen StralRenverkehr verursachten. Dagegen wird so gut wie
jeder der Neuburger einen PKW besitzen, den er irgendwo abstellen muss. Es wird
also anderen Verkehr geben: Zu anderen Zeit mit anderen Verkehrsmitteln. M.E. Ist
schon die Anzahl der Tiefgaragenpldtze deswegen zu knapp berechnet. M.E.
Miissten fir die (ber 80m? Wohnungen zwei und nicht 1,5 Parkplitze gerechnet
werden. Denn neben den eigenen PKWs misste es ja auch Platz far
Besucherparkplatze geben, denn oben an den StraRRen gibt es keinen Spielraum
mehr und in Privatwohnung gibt es immer wieder Besuch und dann auch noch oft
gehduft, so dass diverse PKWS gleichzeitig geparkt werden missen. Also an den
Parkplatzen ist auch noch nachzusteuern.

Aufgrund der geringen Flachenverfiigbarkeit im innerstadtischen Be-
reich ist es der Stadt nicht méglich neue Grinflachen innerhalb beste-
hender Wohngebiet und bereits gewachsenen und seit Jahren bebau-
ten Gebiete auszuweisen oder herzustellen. Bei Neubaugebieten auf
der sog. ,grinen Wiese*, wird hierauf ein besonderes Augenmerkt ge-
legt. Bei Bebauungen von Privatgrundstiicken nach § 34 BauGB kann
lediglich in einem gewissen Mal3 Freibereiche gefordert werden. Dies
ist bei vorliegendem Bauvorhaben erfolgt, da die Innenhéfe fiur die
Neuburger begriint, angelegt und Kleinkinderspielplatze gemaf stad-
tischer Satzung hergestellt werden. Zudem zeichnet sich der Stadtteil
Sud insgesamt durch einen hohen Anteil von Flachen fur die Naher-
holung aus. Hier ist insbesondere der nur wenige hundert Meter im
Suden gelegene Sportpark Sud zu nennen oder auch das Rheinufer
und der Stadtpark auf der Parkinsel, sodass weitere offentliche Frei-
flachen nicht zwingend erforderlich sind.

13. Da bei dem Bauvorhaben ein vielfaltiger Wohnungsmix mit unter-
schiedlichen WohnungsgrofR3en realisiert werden soll, wurde ein diffe-
renzierter Stellplatzschlissel festgesetzt. Diese Festsetzung wurde im
Sinne der Gleichberechtigung analog des zweiten grof3en aktuellen
Wohnbauprojektes im Stadtteil Sud, trotz anderslautender Forderung
der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (vgl. Kapitel 10.3.3, Nr. 7 — S. 146),
getroffen. Dieser Stellplatzschlissel hat sich auch bereits bei der Be-
bauung am Rheinufer Stid bewahrt. Die liegt auch im Rahmen der Re-
gelungen der Stellplatzverordnung des Landes Rheinland-Pfalz. Die
darin genannten Richtzahlen liegen zwischen 1 — 2 Stellplatzen pro
Wohneinheit, wobei Kommunen in eigener Verantwortung entschei-
den kénnen, welcher Stellplatzschliissel angemessen ist.

Zudem bleibt festzuhalten, dass geman qualitativem Mobilitatssteck-
brief fur die Stadt Ludwigshafen (Forschungsprojekt — Mobilitat in
Stadten) durchschnittlich 1,1 Fahrzeuge pro Haushalt in Ludwigsha-
fen vorhanden sind  (https://www.ludwigshafen.de/fileadmin/Websi-
tes/Stadt_Ludwigshafen/Nachhaltig/Verkehr/Repraesentative_Verkehrserhe-
bung/mobilitaetssteckbrief-ludwigshafen.pdf). Bei insgesamt 328
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14. Anders als dargestellt, wird die Verkehrssituation auch noch verschlechtert: im

Umbau wie danach. Die lange Umbauzeit ist ein echtes Problem (s.o. Punkt 4) far
die Verkehrssituation. Ganz abgesehen von der Larmbelastigung. Bitte denken sie an
geeignete Losungen und, dass ein geeigneter OPNV vorhanden sein muss, wenn
man mit dem PKW kaum mehr fahren kann. Nach der Fertigstellung wird aber laut
der Begriindung mit erheblich zunehmenden Lieferverkehr (Pizza, DHL etc.)
gerechnet. Dieser Verkehr stellt aber regelmaRig ein Verkehrshindernis dar, der in
den teils engen Stralen ein echtes Problem darstellt, dass es so bisher nicht
gegeben hat. Besonders verstarkt wird dieses Problem an der Stelle Arnulfstralie,
wo die Kita hinkommen soll. Denn die 4 Kita Parkplatze sind wohl fir
Mitarbeiterlnnen schon zu knapp, wenn sie nicht zufallig alle vor Ort wohnen
sollten. Aber vor allem bringen und holen ganz viele Eltern ihre Kinder mit dem
Auto. Sei es weil sie von oder zur Arbeit mussen, sei es weil sie ein anderes Kind
woanders (z.B. in der Schule) absetzen missen. Man kann an der neu gebauten
Gneisenau-Kita im Stadtteil Siid dies sehr genau beobachten: Die
Mitarbeiterparkplatze reichen ohne die Linie 10 gar nicht aus und die vielen Eltern
muissen Uberall illegal parken, weil es keine vorgesehen Flachen fir sie gibt. Hierfir
ist dringend Parkraum zu schaffen, weil diese sonst wie der Lieferverkehr mitten auf
der Stralie parken werden (in der Bayernstralfie kaum 100m von den Pfalzwerken
entfernt ist dies jeden Tag vor dem Seiteneingang der Wittelsbachgrundschule
schon ein groRes Problem) und die Verkehrssicherheit wird immer mehr gefdhrdet.

Wohneinheiten und 407 Stellplatzen entspricht dies einem Durch-
schnitt von 1,24 Stellplatzen pro Wohneinheit und liegt somit Giber dem
ermittelten durchschnittlichen Anteil an Fahrzeugen je Haushalt in
Ludwigshafen.

Hinsichtlich der Besucherstellplatze wird auf die Nutzung des 6ffentli-
chen Straenraum verwiesen. Dass Besucher im o6ffentlichen Stra-
Renraum parken ist gangige Praxis. Des Weiteren befindet sich in un-
mittelbarer Nahe zum Plangebiet ein grol3er offentlicher Parkplatz in
der Erich-Reimann-Strafl3e am Sudweststadion (ca. 500 m vom Plan-
gebiet entfernt), welcher zusatzlich zur Verfigung steht und in ca. 5
Gehminuten zu erreichen ist.

14. Der OPNV soll voraussichtlich ab September 2020 wieder unein-
geschrankt zur Verfligung stehen. Bis dahin wurde mit dem Bauvor-
haben noch nicht begonnen, sodass zum Zeitpunkt der Bauphase
keine zusétzliche Beeintrachtigung aufgrund des OPNV-Angebotes
Zu erwarten ist.

Der zusatzliche Lieferverkehr wurde bei der durchgefiihrten qualifizier-
ten Verkehrsabschétzung bereits berucksichtigt. Durch eine Verkehrs-
abschatzung wird geprift, ob durch das Vorhaben mit erheblichem
Mehrverkehr gerechnet werden muss, welcher durch die Straf3en nicht
mehr aufgenommen werden kann oder Konsequenzen fir die Larm-
belastung hat. Da dies insgesamt nicht der Fall ist, ist die Erstellung
eines vertieften Verkehrsgutachtens grundsatzlich nicht erforderlich.
Gemal Stellplatzverordnung des Landes Rheinland-Pfalz ist 1 Stell-
platz je 20 — 30 Kinder fur eine Kindertagesstatte nachzuweisen. Bei
vorliegendem Bauvorhaben sind 4 Gruppen mit jeweils 20 Kindern ge-
plant. Demnach wurde bei der Zahl der Stellplatze fur die Kinderta-
gesstatte bereits die maximale Festsetzung gewdhlt. Der Nachweis
fur Besucherstellplatze oder Elternparkplatzen wird in der Stellplatz-
verordnung nicht gefordert.

Viele bereits bestehende und im Betrieb gefestigte Kindertagesstéatten
befinden sich in einer zentralen, dicht bebauten Lage, weshalb auch
an diesem Standort keine unzumutbaren Verkehrsprobleme erwartet
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Zusammengefasst bin ich fir die zusatzlichen Wohnungen und neue Einwohner. Ich méchte
aber, dass die jetzt schon schlechte Umweltsituation in diesem Stadtteil nicht noch weiter

verschlechtert wird: Weder fir die alten Einwohner des Stadtteils noch fir die dann
zusatzlich neuen Einwohner, die auch die dann noch schlechtere Umwelt aushalten
miissten. Das gleiche gilt fiir die Verkehrssituation und die soziale Situation, die ebenfalls
droht far alte wie neue Einwohner sich wesentlich gegeniiber der aktuellen Situation noch
zu verschlechtern.

AbschlieRend méchte ich Sie bitten meine Anliegen ggf an die ihrer Meinung zustandigen
Stellen weiterzuleiten, wenn es bei lhnen nicht richtig sein sollte und wie zu Beginn schon
gesagt, wirde ich mich freuen, wenn mir mitgeteilt wirde, wo/wie/wann ich mich weiter
einbringen kénnte.

werden. Die angrenzenden Straf3en sind durchaus geeignet den tber-
schaubaren Hol-/Bringverkehr aufzunehmen. Da nicht alle Kinder
gleichzeitig in eine Kindertagesstatte gebracht werden, wird sich der
Hol-/Bringverkehr ber ein groReres Zeitfenster verteilen. Durch die
N&ahe zum Kindergarten der Lukaskirche kdnnen zwischen den zwei
Kindertagesstatten Synergieeffekte entstehen, welche sich positiv auf
das Wohnumfeld auswirken. Sollten dennoch nach Umsetzung und
Realisierung der Kindertagesstéatte erhebliche Probleme auftreten,
kénnen entsprechende Malihahmen geprift und ggf. umgesetzt wer-
den.
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10.3.4 Stellungnahmen auRerhalb der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung

Bereits vor Start der ¢ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 12.06.2020 bis 15.07.2020 durchgefuihrt wurde, ging folgende
Stellungnahme ein:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1. Birger 1
- Stellungnahme vom 20.05.2020

Stellungnahme der Biirgerinitiative zum Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal Kurfiirsten-

straBBe” Planoffenlage gem. § 3 (2) BauGB

Bereits zu Beginn stellt sich grundsétzlich die Frage, warum die Stadt Ludwigshafen nach wie vor die

Meinung vertritt, dass ,eine dichtere Bauweise mit einer groReren Versiegelung™® die , Wohn- und Le-
bensqualitat in diesem Gebiet” aufrechterhalt zur Gewahrleistung einer ,,harmonische[n] stadtebauli-
che[n] Entwicklung”. Seit dem Jahr 2016, auf das sich der vorliegende Bericht bezieht, hat sich klimapoli-
tisch einiges gedndert und die Birgerinnen und Biirger erwarten von einer verantwortungsvollen Stadt-

flhrung, diesen Veranderungen Rechnung zu tragen. Eine Verdichtung muss nicht zwangslaufig eine wei-
tere intensive Versiegelung von Béden hervorrufen.

In der Begriindung des Entwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,Ehemaliges Pfalzwer-
keareal KurfiirstenstraRe” sind wir auf Aussagen gestoRen, die der unbedingten Klarung beddurfen:

Bei der Stadtverwaltung lagen bereits Anfragen flr eine noch dichtere
Bebauung auf Baufeld Ill vor — diese wurden bereits 2016 abgelehnt,
obwohl auch eine dichtere Bebauung (aufgrund der nérdlich und dst-
lich anschlieRenden geschlossenen Bebauung) grundsatzlich nach
§ 34 BauGB genehmigungsféhig wére. Bei der stadtischen Entschei-
dung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes muss bertcksichtigt
werden, dass es sich um ein innerstadtisches, bereits gewachsenes
und vorwiegend bebautes Gebiet handelt und bei Baufeld 3 um ein
Grundstiick welches gemalR § 34 BauGB ohne die Aufstellung eines
Bebauungsplanes bereits heute bebaut werden kodnnte. Die Stadt
steht im Spannungsfeld zwischen dringend bendtigtem Wohnraum ei-
nerseits (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 ,Wohnungs-
situation und Wohnungsbedarf’, www.ludwigshafen.de/nachhal-
tig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/) und andererseits der mag-
lichst geringen Inanspruchnahme von derzeit vollstandig unversiegel-
ten Flachen im Auf3enbereich (z. B. Ackerflachen) um diesem Woh-
nungsdruck gerecht zu werden.

Dass eine Verdichtung nicht eine weitere Versiegelung hervorrufen
muss stimmt grundsétzlich. Man kann dem privaten Grundstiicksei-
gentumer allerdings nicht das Recht nehmen sein Grundstiick ange-
messen zu bebauen (Verweis auf § 34 BauGB). Zudem wére der Ent-
zug von vorhanden Baurechten ein Eingriff in grundgesetzlich garan-
tierte Eigentumsrechte und gerade auch vor dem Hintergrund eines
gestiegenen Wohnraumbedarfes in der Stadt nicht zu rechtfertigen.
Eine mehrstdckige Bebauung mit geschlossenen Stral3enfluchten, wie
sie in Baufeld 1 und 2 vorgesehen ist, stellt ein typisches Mal3 fur ein
urbanes Umfeld dar und schafft insbesondere durch die klare Tren-
nung von offentlichem und privaten Raum eine sehr gute Wohnquali-
tat.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Anzahl der Wohnungen

1. In der Begriindung des Entwurfs werden unter Punkt 3.2.1 Planung und bauliche Konzeption? nun 328
Waohneinheiten angefihrt anstatt, wie vorher, 306. Das sind 22 Wohnungen mehr. Wir gehen davon aus,
dass sie in den sogenannten ,Querriegel” von Baufeld Il eingebaut werden sollen, was zu einer Verkleine-
rung der Erholungsflache im Hof fiihrt. Und ehrlich: Wiirden Sie in eine Hinterhofwohnung mit Aussicht
auf Balkone und Fenster der sie umgebenden Gebaude ziehen wollen?

Aus diesem Grund setzt die Stadtverwaltung wo mdglich auch auf die
Nachverdichtung an geeigneten innerstadtischen Standorten. Die In-
nenentwicklung ist zudem ein allgemein anerkannter Planungsgrund-
satz, welcher auch Eingang in die Gesetzgebung gefunden hat. Die
stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaRhahmen der In-
nenentwicklung erfolgen (8§ 1 Abs. 5 S. 3 Sowie § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Rahmen der fruhzeitigen Burgerbeteiligung waren ca. 316
Wohneinheiten vorgesehen, wobei bereits damals deutlich gemacht
wurde, dass es sich zundchst um einen ersten Entwurf der Planung
handelte und diese noch weiter fortgeschrieben und weiterentwickelt
wird.

Aufgrund der Tatsache, dass im weiteren Verlauf der Planung das ge-
samte denkmalgeschiitzte Gebaude erhalten bleiben muss und es zu
keiner Verbreiterung des Gebaudeteils in den Innenhof kommen kann,
geht viel Wohnflache verloren, welche teilweise durch den Querriegel
im Innenhof kompensiert werden. Zudem hat sich durch den Erhalt
des denkmalgeschiitzten Geb&udes der Wohnungsmix im Baufeld Il
deutlich veréndert. Es gibt weniger grof3e, daflr aber mehr kleinere
Wohnungen. Im Vergleich zur frihzeitigen Beteiligung sind demnach
12 Wohnungen mehr geplant.

Der Freibereich des Baufeldes 2 wird gemal stadtischer Satzung her-
gestellt und bietet somit ausreichend Spiel- und Erholungsflache. Zu-
dem wird das Flachdach des Querriegels begrint, was der Kompen-
sation der Versiegelung durch den Querriegel dient. Der derzeitige be-
stehende Blockinnenbereich ist fast vollstandig versiegelt — hier gibt
es nur sehr wenige Grunstrukturen. Demnach kommt es zu einer deut-
lichen Verbesserung der Innenhofsituation.

Auch ohne Querriegel wiirde es sich um eine geschlossene Block-
randbebauung handeln, bei welcher Wohnungen auch in den Innen-
hof ausgerichtet sind. Aufgrund der griinordnerischen Festsetzungen
wird dieser allerdings angemessen ausgestaltet und stellt trotz Quer-
riegel eine angemessene innerstadtische Qualitat dar.

Eine mehrstockige Bebauung mit geschlossenen StralRenfluchten ist
ein typisches Mal} fur ein urbanes Umfeld und schafft insbesondere
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Anzahl der Pltze in der Kindertagesstatte

2. Die Kindertagesstatte sollte urspriinglich 6 Gruppen mit jeweils 20 Platzen umfassen, aktuell sind es
nur noch 4 Gruppen. Wir wiissten gerne den Grund dafiir, dass die dringend benétigten Platze um ein
Drittel gekiirzt wurden.?

Verkehr

3. Punkt 3.2.32 Verkehrliche ErschlieRung sieht cine Berechnung von 2,8 Fabrten pra Tag und Wohnung
vaor, daven 39 % mit dem Pke zurGickgelegt.® Leider wird in der Berechnung ausgeklammert, dass es sich
beidem Bauvorhaben um eine Mutzungsinderung handelt, also von gewerblicher in wohnliche. Deswe-
gen muss die Berechnung eine andere sein, bei der der motorisierte Einkaufs-, Besuchs- und Abendver-
kehr bericksichtigt werden muss. Es sallte vam realen Verkehrsaufkommen ausgegangen werden, mit
dem die Bewohner des Viertels tatsachlich konfrontiert sein werden. Samstags (1050 Fahrten] muss mit
einem mindestens genauso hohen Verkehrsautkormmen wie werktags gerechnet werden, da die Men-
schen zuhause sind, Zeit haben, Einkdufe und Besuchsfahrten ededigen. Sonntags kann von einem ver-
minderten Verkehrsaufkemmen ausgegangen werden (ca, 525 Fahrlen], Hinzu kemmt, dass der Verkehr
an allen Tagen abends zumindest vermindert bestehen bleiben und nicht wie bisher um ca. 12 Uhr endet.
Es muss also von mindestens 1575 Fahrten pro Woche mehr als in der Berechnung des Enbwurs susge-
gangen werden; pro Tag sind das unter dem Strich 225 Fahrten mehr und insgesamt nach stadtischer
Berechnung 175 mehr pro Tag als bisher — ohne Einbezug eines zusitzlichen Lleferverkehrs an Samsta-
gen und des Abendverkehrs in der gesamten Waoche,

—+ Die Menschen leben nicht in Statistiken der Planungsvorhaben, sie sehen sich mit den Gegebenheiten
war Ort kanfrontiert.

durch die klare Trennung von &ffentlichem und privaten Raum eine
sehr gute Wohnqualitat.

Die urspriinglichen 6 Gruppen der Kindertagesstétte waren Bestand-
teil einer Ausschreibung der Stadt. Nach Vorlage einer ersten Planung
wurde von den zustandigen Bereichen allerdings festgestellt, dass die
zur Verfigung stehende AuRRenflache, welche fir Kindertagesstatten
pro Kind nachgewiesen werden muss, lediglich fir 4 Gruppen ausrei-
chend ist.

Bei der Weiterentwicklung der Planung war lange nicht klar, ob auf-
grund der aktuellen Foérderrichtlinien Gberhaupt eine Kindertagesstatte
auf einem privaten Grundstiick durch die Stadt gemietet werden kann.
Die Stadtverwaltung hat in intensiven Abstimmungen mit dem zustan-
digen Landesjugendamt eine Mdglichkeit zur Errichtung einer Kinder-
tagesstatte in diesem Gebiet erreicht. Die Errichtung einer verkleiner-
ten Kindertagesstétte ist dennoch als Erfolg zu verzeichnen und wird
auch politisch unterstitzt.

Die Verkehrserzeugung durch die Pfalzwerke im Status quo ist be-
kannt, weshalb der derzeit anfallende Verkehr, mit dem zukunftigen
Verkehrsaufkommen verglichen wurde. Hierfir wurde eine qualifi-
zZierte Verkehrsabschatzung durch verwaltungsinterne Fachdienststel-
len vorgenommen. Durch eine Verkehrsberechnung wurde gepruft, ob
durch das Vorhaben mit erheblichem Mehrverkehr gerechnet werden
muss, welcher durch die StrafRen nicht mehr aufgenommen werden
kann oder Konsequenzen fur die Larmbelastung hat. Da hier keine
entsprechenden Anhaltspunkte gegeben sind, ist die Erstellung eines
vertieften Verkehrsgutachtens grundsatzlich nicht erforderlich.

Bei der Berechnung ist wichtig, mit wie vielen Bewohnern zu rechnen
ist. Ausgehend davon werden die Wege bzw. Fahrten pro Person (und
nicht pro Wohnung) und pro Werktag ermittelt. Dies beinhaltet bereits
alle Berufs-, Einkaufs-, Besuchs-, Liefer- und Freizeitfahrten. Der An-
satz lautet, dass jeder Bewohner im Mittel pro Tag seine Wohnung
1,4mal verlasst und dementsprechend auch 1,4 mal zuriick kommt,
also in Summe 2,8. Daraus ergeben sich bei einem Pkw-Anteil von
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

! sieha BemrrOnduns zum vorhabenbezopenen Bebauungsplan Nr. 662  Ehemalizes Malzwerkeareal Kurflrstenstraita”, 3.1

‘ ygl. Begriindung 5. 9
Fphda. 59
Sohda 511

Umwelt und Schadstoffe

4. Umweltvertraglichkeit / Artenschutz

P Unter Punkt 3.2.6 Umweltvertraglichkeit / Artenschutz wird angefiihrt, dass noch nicht alle Brutvogel-
begehungen durchgefiihrt werden konnten.?

- Es ist unbedingt darauf zu achten, dass diese zeitnah durchgefiihrt und dokumentiert werden.

39 % und der Anzahl der Bewohner zuziglich eines 15%-Aufschlags
fur Besucher-/Liederverkehre 1050 Fahrten pro Tag.

Im Vergleich zur friiheren Nutzung durch die Pfalzwerke ist durch die
kunftige Wohnnutzung nattrlich auch am Abend und am Wochenende
mit Fahrten der Bewohner zu rechnen. Deren Anzahl ist aber sonntags
Ublicherweise aufgrund fehlender Berufsverkehrsfahrten eher gering.
Die Anzahl der Fahrten in den Abend- und Nachtstunden ist erfah-
rungsgemar ebenfalls eher gering. So entfallen auf die Zeit von 0 — 6
Uhr nur ca. 3% der taglichen Kfz-Fahrten, auf die Zeit zwischen 18
und 24 Uhr ca. 19 % (18-20 Uhr: 13%. 20-24 Uhr: 6%). Diese Ver-
kehrsbelastungen sind sowohl leistungsméRig als auch hinsichtlich
der Umweltauswirkungen als vertraglich anzusehen. Es erfolgt ledig-
lich eine andere Verteilung der Verkehrsmengen am Tag. Da die flr
das Vorhaben erforderlichen Stellplatze in eigenen Tiefgaragen nach-
gewiesen werden, ist nicht mit einem erhdhten Park-Such-Verkehr im
offentlichen Raum zu rechnen.

Die Brutvogelbegehung ist abgeschlossen. Es wurden keine stark ge-
fahrdeten Tierarten festgestellt. Lediglich die Anzahl der aufzuhangen-
den Nistkasten im Umfeld des Bauvorhabens wurde noch etwas er-
hoht. Da auch eine Festsetzung aufgenommen wurde, dass alle durch
das Gutachten formulierten AusgleichsmalRnahmen in vollem Umfang
durchzufiihren sind, ist die Umsetzung der weiteren Nistkasten eben-
falls durch den Bebauungsplan abgedeckt. Die Anzahl aus dem fina-
lisierten Gutachten wird im Durchfihrungsvertrag zudem dargelegt.
Bereits durch das vorlaufige Gutachten wurde deutlich, dass die Struk-
turen des Geltungsbereiches durch Storfaktoren der Umgebung be-
eintrachtigt und gestort sind und keine Bedeutung fur besonders ge-
schiitzte Arten vorliegt. Dennoch wurden bereits Mal3hahmen zum
Schutz formuliert, um das Vermeiden des Ausldsens von Verbotstat-
besténden zu erreichen.

Des Weiteren wird im Durchfiihrungsvertrag eine Verpflichtung aufge-
nommen, dass wenn weitere MaBhahmen durch das endgultige Gut-
achten formuliert werden, diese durch den Vorhabentrager zu leisten

4-125F.May3252

- 240/248 -

Stand: 29.07.2020




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 668 ,,Ehemaliges Pfalzwerkeareal KurfiirstenstraBe*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

P Windgutachten: In der Beschreibung der Ergebnisse des Windgutachtens wird von ,marginale[n]
Verdanderungen der Durchliftungssituation” durch die geplante Bebauung ausgegangen, welche sich
,hauptsachlich auf den StraBenraum der Bayernstralie beschranken”. Hier miisste man eigentlich — was
das Gutachten angeht - nicht weiterreden, allerdings heiflt es u. a. weiter, dass es ,,.zwar vor allem im
Sommer zu einer geringfiigigen héheren Wirmebelastung im Bereich des Spielplatzes kommen [kann],
allerdings im Winter zu weniger Zugerscheinungen und somit einem reduzierten Kéltestress".® Faktisch
wird damit eingerdumt, dass die Verénderungen durch die Bebauung spiirbar sein werden. Klar ist auch
nicht, wo gemessen wurde. Abgesehen davon, dass sich der allgemeine Kaltestress im Winter momentan
europaweit in Grenzen hélt, nimmt das Windgutachten billigend in Kauf, dass unsere Kinder mit ihren
Eltern im Sommer auf dem Bayernspielplatz noch mehr schwitzen diirfen als es in den vergangenen hei-
Ren Jahren sowieso bereits der Fall war. Eine Unverschamtheit!

und umzusetzen sind und u.a. auch die Wirksamkeit zu dokumentie-
ren ist.

Des Weiteren wird im Durchfiihrungsvertrag eine Verpflichtung aufge-
nommen, sollten noch weitere MaBhahmen durch das endgiltige Gut-
achten formuliert werden, sind diese durch den Vorhabentrager zu
leisten und umzusetzen.

Im Gutachten wird ebenfalls beleuchtet, dass es sich aufgrund der
dichten Bebauung im gesamten Untersuchungsraum bereits heute um
eine typische innerstadtische Durchliftungs- und Warmesituation
handelt mit einem Windgeschwindigkeitsfaktor von < 0,4 (vgl. Wind-
gutachten S. 9). Des Weiteren wurde bei den Berechnungen der wind-
reduzierende Einfluss der belaubten Vegetation nicht bericksichtigt
und demnach die winterlichen Verhaltnisse angenommen (vgl. Wind-
gutachten S. 9).

Bei einer Anstromrichtung aus Suden oder Stidwesten kdnnen im Be-
reich des Bayernplatzes Windgeschwindigkeitsfaktoren von 0,6 — 0,9
auftreten. Diese sind fUr eine innerstadtische Bebauung eher unty-
pisch und kénnen als sehr positiv beurteilt werden.

In Anlage 10, 11 und 12 wird die Anstrémrichtung Sid dargestellit.
Hierbei wird deutlich, dass der Windgeschwindigkeitsfaktor auf dem
Bayernplatz um -0,1 bis -0,4 durch die Bebauung abnehmen wird (vgl.
Windgut-achten, Anlage 12, S. 28), allerdings weiterhin innerstadti-
sche Verhéltnisse von 0,4 — 0,6 (vgl. Windgutachten, Anlage 11, S.
27) aufweisen wird. Aus diesem Grund kommt das Gutachten zu der
Aussage, dass es zwar zu einer geringfligigen Verschlechterung kom-
men wird — dennoch die innerstadtischen typischen Verhéltnisse be-
sehen bleiben. Vergleicht man die unmittelbar angrenzende Bebau-
ung mit der weiter nordlich liegenden Bebauung wird schnell deutlich,
dass es sich noch um ein Gebiet mit einer besseren Durchliftungssi-
tuation handelt. Die Aussagen des Gutachtens sind in Kombination
mit den Anlagen zu betrachten.

Aufgrund der nebenstehenden Anregungen wurde von der Verwal-
tung allerdings zusatzlich eine Stellungnahme des Gutachters einge-
holt. GemaR Gutachter ist eine spurbare und maf3gebliche Erwarmung
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

in den Nutzungszeiten des Spielplatzes mit hieraus resultierenden
deutlichen Auswirkungen auf das Hitzeempfinden von Kindern und El-
tern nicht zu erwarten. Dies hat folgende Griinde:

Das Warmeempfinden des Menschen wird nicht nur von der Luft-
temperatur, sondern insbesondere von den Einstrahlungsbedin-
gungen (jahres- und tageszeitliche Varianz, Schattenwurf, lang-
wellige Abstrahlung von Objekten in der Umgebung) sowie der
Windgeschwindigkeit und der Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Der
Spielplatz liegt aktuell aufgrund der hohen, dicht belaubten Baume
auf dem Bayernplatz in den typischen nachmittaglichen Nutzungs-
zeiten, die im Tagesverlauf zudem die grof3te Hitzebelastung auf-
weisen, fast durchgangig im Schatten. Dies wird auch nach Rea-
lisierung des Planvorhabens weiter der Fall sein. Somit werden
auf dem Spielplatz unter Beriicksichtigung der bei stidlichen und
stidwestlichen Anstromungsrichtungen zurlickgehenden boden-
nahen Windgeschwindigkeit weiterhin glinstige bioklimatische Be-
dingungen herrschen.

Die im Gutachten dokumentierten Ergebnisse stellen das Worst-
Case-Szenario dar, da in den Simulations-rechnungen lediglich
die Gebaude, nicht aber die Baume und Straucher als Stromungs-
hindernisse bericksichtigt wurden. Insbesondere im belaubten
Zustand kann die Vegetation aber zu deutlichen Minderungen der
Windgeschwindigkeit, insbesondere in den bodennahen Luft-
schichten fuhren. Die im Gutachten dokumentierten Ergebnisse
reprasentieren somit eher die winterlichen Durchliftungsverhalt-
nisse bei unbelaubter Vegetation und nicht die sommerlichen Ver-
héltnisse bei belaubter Vegetation. Fiir die stidwestliche Anstro-
mungsrichtung, welche fur die Aussagen zum Bayernplatz rele-
vant ist, bedeutet dies, dass in der Ist-Situation der strdmungs-
hemmende Einfluss der vorhandenen Baume und Straucher auf
Baufeld 3 unberiicksichtigt blieb. Somit wird in der Ist-Situation in
Bezug auf den Sommerfall von tendenziell zu hohen Windge-
schwindigkeiten ausgegangen, was im Vergleich mit der sommer-
lichen Plansituation zu entsprechend grof3en Differenzen fiihrt, die
so in der Realitat nicht anzutreffen sein werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

- Auf Baufeld 3 befinden sich heute ca. 1.600 m2 Baume und Strau-
cher, von denen eine kithlende Brise fur den Bayernplatz ausgeht.
Allerdings besteht auf Baufeld 3 auch heute bereits eine ca. 1.500
m?2 grol3e versiegelte Parkplatzflache, sie sich bei sommerlichen
Strahlungswetterlagen entsprechend stark aufheizt. Beim Uber-
stromen des Baugrundstiickes aus sudwestlicher Richtung erge-
ben sich fir die Luft somit sowohl abkiihlende als auch aufwér-
mende Effekte, die sich — rein auf die jeweiligen Flachengrof3en
bezogen — ausgleichen durften.

- Die Uberwarmung von Stadten gegeniber ihrem Umland (,stadti-
sche Warmeinsel“) ist besonders in den friihen Abendstunden
nach Sonnenuntergang besonders ausgepragt. In dieser Zeit ge-
ben die Geb&ude und sonstigen versiegelten Flachen die im Ta-
gesverlauf gespeicherte Warme an die Umgebung ab und verhin-
dern, bzw. verlangsamen so ein effektives Auskiihlen. Wahrend
der Tagesstunden ist der Warmeinseleffekt hingegen weniger
stark ausgepragt, bzw. nicht vorhanden. Dies ist insbesondere auf
die abschattende Wirkung von Gebauden und die hieraus resul-
tierende Minderung der solaren Direktstrahlung in Bodennahe zu-
rickzufihren. Fir den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass zu-
satzliche Warme der Gebaude erst in den Abend- und Nachtstun-
den (also auRRerhalb der Nutzungszeiten des Spielplatzes) abge-
geben wird. Eine Erh6hung der Lufttemperatur durch die geplan-
ten Geb&aude auf dem Baufeld Il ist wahrend der hitzerelevanten
Nachmittagsstunden, die in der Regel mit den typischen Nut-
zungszeiten des Spielplatzes zusammenfallen, eher nicht zu er-
warten.

Trotz dieser geringfligigen Verschlechterung im Vergleich zur derzei-
tigen Situation wird der Schaffung von Wohnraum der Vorrang ge-
wahrt, da durch die Bebauung dennoch die innerstadtischen Verhalt-
nisse gewahrt werden.
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» Bodenschutz f Altlasten

In allen drei Baufeldern wurden der Begriindung des Entwurfs zum Bebauungsplan zufelge machtige
Auffillungen bis zu 4,4 m festgestellt, Aufgrund der Mutzung von Kurfirstenstrale 44 durch einen Auto-
hef mit Kiz-Werkstatt und Tankstelle bew, der Unterbringung von enormen unterirdischen Heizdltanks in
Kurfarstenstrale 20 st es nachvollziehbar, dass in diesen beiden Baufeldern mit verhandener Bebauung
eine gewisse Schadstoffoelastung vorhanden ist. Unklar ist, ob Baufeld 1l gine Schadstoffbelastung auf-
weist baw, wie hach sie ist. Die diesbeziiglichen Infarmationen zu Baufeld NIl lauten lediglich:

Bayernstrafe (Flurstick Mr, 221712, Gemarkung Mundenbeim):
1923 wurde auf diesern Grundstick eine Villa errichtet, die 1944 zerstort und rickgebaut worde, An-
schiiefiend gab es keine Bebouung mebr, ab 1871 bis heate erfolzte die Mutzung als Parkplatz,”

Im anschlieBenden Fazit® wird u, a. eine fast vollsténdige Bebauung des Gelandes als Argument dafir
angefihrt, dass der Wirkungspfad Beden — Mensch nicht relevant sei — das stimmit faktisch nicht, da in
der ohigen Begrundung davon ausgegangen wird, dass Baufeld [l nicht bebaut ist.

= Umnweltbericht

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauurgsplans. Gemalk Umweltbericht ist der
Geltungsbereich durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad, rund 85%, gepragt. Als Schutzgiter sind
aufgefihrt: Naturraumliche Gegebenheiten/Bastand, Bedeutung, Empfindlichkeit, Vorbelastung, die den
Geltungsbereich betreffen, ®

Wir haber im Umweltbericht u. a. Pauschalisierungen und unklare Aussagen festgestellt:

- Leider wird bei der Erliuterung zur Bedeutung der {Gesamt-)Fliche auf eingeschrinkte Nutzungsmag-
lichkeiten aufgrund der bestehenden Behauung hingewiesen.' Das trifft fir Baufeld 1l nicht zu.

Das Grundsttick wurde letztmalig als Parkplatzflache genutzt. Die bei
den Bodenuntersuchungen angetroffenen Béden weisen bis in eine
maximale Tiefe von -3,70 m Schadstoffgehalte auf, welche als stadt-
typisch anzusprechen sind und abfalltechnisch als mittel belastet ein-
gestuft werden (LAGA-Verwertungsklasse Z2).

Durch das Bauvorhaben wird fur den Bau der Tiefgaragen und Keller-
raume die Flache vollstandig ausgeschachtet. Dabei wird der belas-
tete Boden vollstandig ausgebaut und der ausgekofferte Boden nicht
wieder eingebaut. Nach Riicksprache mit dem Gutachter ist deshalb
eine weitere Untersuchung der Bodenmaterialien nach der Bundes-
Bodenschutzverordnung nicht notwendig. Der Wirkungspfad Boden-
Mensch ist bei der Vorgehensweise als nicht relevant einzustufen und
bedarf dahingehend keiner weiteren Betrachtung.

Im Rahmen der Umweltprufung werden die Auswirkungen des Vorha-
bens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB gepriift und
im Umweltbericht dargestellt. Dabei werden die Schutzguter Flache,
Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefiige
zwischen den abiotischen und biotischen Schutzgitern und die biolo-
gische Vielfalt, Mensch und deren Gesundheit, die Landschaft sowie
Kultur- und Sachguter jeweils hinsichtlich ihrer naturraumlichen Gege-
benheiten bzw. dem Bestand, ihrer Bedeutung, ihrer Empfindlichkeit
sowie ihrer Vorbelastung im Geltungsbereich untersucht (s. Kap. 2.2,
s. 8 — 22 des Umweltberichtes).

Fur die Baufelder | + 1l bestehen bereits Bebauungen mit entsprechen-
der Nutzung, wodurch die Nutzungsmoglichkeiten dieser Flachen, die
einen Grof3teil des Geltungsbereiches einnehmen, eingeschrankt wer-
den. Sowohl die Baufelder | + 1 als auch das Baufeld Ill, auf dem eine
Parkplatzflache angelegt wurde, liegen im innerstadtischen Bereich
der Stadt Ludwigshafen; sie sind umgeben von Wohnbebauungen.
Hierdurch beschrénken sich die Moglichkeiten einer sinnvollen Folge-
bzw. Umnutzung auf die Bereiche Wohnen und Erholung. Wie bereits
in der Stellungnahme der Burgerinitiative angedeutet, beziehen sich
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- Empfindlichkeit: Es wird im Umwelthericht baulich wan _nur eing[r] geringa[n] Nutzungsdnderung”

und van einem geringen Flichenverlust ausgegangen. Das gilt nicht for Baufeld lIl. Durch eine intensive

Bebauung mit vier Stadtvillen {36 Wohnungen) kann nicht mehr viel Grinflache Gbrig bleiben und im

merhin handelt es sich mindestens um ein Viertel der Fliche des Bauvorhabens.

P phda. 5,12
*ehda, 512
b, 5014
"ebda. 5,15
P phda. 5. 25
Mahda. 5. 26
bkl 5. 2R

die Aussagen zum Schutzgut ,Flache” und dessen eingeschrankter
Nutzungsmadglichkeiten auf die Gesamtflache des Geltungsbereiches.

Auf Baufeld Il wurde in den 1970er Jahren ein Parkplatz angelegt, der
von Grunflache und Siedlungsgehélzen umgeben ist. Zum Zeitpunkt
der Ortsbegehung im Januar 2020 wurde dieser jedoch nicht als Park-
platz genutzt. Die Umnutzung des Baufelds Il als Wohngebiet bedeu-
tet eine Aufwertung der ansonsten brach liegenden, teilversiegelten
Flache inmitten des Stadtgebietes. Auch fur Baufeld Il ist die Nut-
zungsanderung von einer Parkplatzflache der Pfalzwerke AG hin zu
einer Wohnbebauung im Hinblick auf die Nutzung der umliegenden
Flachen, auf denen ebenfalls Giberwiegend Wohnbebauung vorzufin-
den ist, nicht als starke Veranderung einzustufen.

Mit 3.370 m?3 Grundstticksflache nimmt Baufeld Il rd. 27 % der Ge-
samtgrundstticksflache (Baufeld | + 11 + IIl) im Geltungsbereich ein.
Die Bestands- sowie Planungssituation auf Baufeld Il ist wie folgt zu-
sammengesetzt:

Bestand Planung
Urnvversiegelte Flachen, | Sediungsgehdlze und Unwersiegelte sowie begriinte
begrinte Flichen Pflanzenbeete: Flachen:
1718 m’ 1.556 m*
| [51 % des Grundstiicksflache) (46 % des Grundsticksflache)
Wersiegeltte Fliche v. . Parkplatrildche, sowie liberbaute Fliichen (Gebdude) und
kleine Flachenanteile der durch Verkehriflichen versisgelte
angrenzenden Gebdude: Flachen:
1.653 m? 1.815 m?
[49 % des Grundstiscksflache) (54 % des Grundsticksfliche)

Die Darlegung der Bestands- und Planungssituation fir Baufeld Il
zeigt einen Verlust von 162 m?2 unversiegelter Flache bzw. die Zu-
nahme der Versiegelung von 162 m? auf. Die ,Grinflache® in diesem
Baufeld liegt weiterhin bei 1.556 m2,

Die Einschatzung eines ,geringen Flachenverlustes bei einem Verlust
von 162 m2 unversiegelter Flache (entspricht ca. 5%) ist somit berech-
tigt. Zudem werden die Décher der geplanten Wohnanlage begrint
(275 m3).
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Im Urmwveltbericht heilfit es allerdings avch nachfolge nd:

LOhne Vorbelastung wirden die Béden hinsichtlich Filter- und Puffer fir Schadstofte, Ausgleichskdrper
im Wasserhaushzlt und Standort fir Rulturpflanzen mit einer hohen bis sehr hohen Bedeutung bewertet
werden (LGB 2020). Jedoch besitzen die versiegelten [...] B&den eine geringe bzw, keine Bedeutung fur
die penannten Funktionen,

Hier wird nur von versiegelten Baden ausgegangen, also nicht von Baufeld |11, Aus der Begriindung kann
abpeleitet werden, dass Baufeld [, dz micht versiegelt, vine hohe bis sehr hohe Bedeutung far Schadstof-
fe, Ausgleichskarper im Wasserhaushal und Standart flir Kulturpflanzen hat.

Der Umweltbericht weist bereits in der allgemeinen Bestandsbeschrei-
bung (s. Umweltbericht S. 8) sowie in der Beschreibung der natur-
raumlichen Gegebenheiten des Schutzgutes Boden (s. Umweltbericht
S. 10) auf die ,starke Beeintrachtigung der Bodenverhaltnisse“ sowie
die ,starke anthropogene Uberpragung“ der Béden im gesamten Gel-
tungsbereich hin. Die Boden weisen im Siedlungsbereich keine nattir-
lichen Bodeneigenschaften mehr auf; zudem ist durch die Nutzung als
Siedlungsflache mit angrenzenden Verkehrswegen von einer extre-
men Bodenverdichtung auszugehen (s. Umweltbericht S. 10).

Diese Aussage gilt auch fur das nicht von Gebauden bebaute Baufeld
Ill; auch die Parkplatzflache, die den Grof3teil von Baufeld Il einnimmt,
wird als Versiegelung der Bodenflache bewertet. Die Bodenbewertung
erfolgt auf Basis der Erflllung der Bodenfunktionen ,Standort fir na-
tirliche Vegetation und Kulturpflanzen® (biotopentwicklungspotential
sowie Ertragspotential), ,Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf* (Feld-
kapazitat) sowie ,Filter und Puffer flir Schadstoffe” (Nitratriickhaltever-
mdogen). Im Bereich des Baufelds Il zeigt der Boden durch die Anlage
der Parkplatzflache und der damit einhergegangenen Verdichtung
und Umlagerung keine nattrlichen Bodeneigenschaften mehr. Das Er-
tragspotential sowie das Biotopentwicklungspotential entfallen auch in
diesen Bereichen vollstandig, Nitratrickhaltevermdgen sowie Feldka-
pazitat sind bis auf ein Minimum reduziert. Im Bereich der umgeben-
den Grinstrukturen sind die Funktionen ebenfalls stark beeintrachtigt,
lediglich das Nitratriickhaltevermdgen sowie die Feldkapazitat ist im
Vergleich zur Parkplatzflache héher einzustufen.

Die Beschreibung der natirlichen Gegebenheiten des Schutzgutes
.Boden® (s. Umweltbericht S. 10) geht vom natirlichen Ausgangszu-
stand fur die Bodenbildung aus, d.h. ohne die Beeintrachtigung der
Boden durch anthropogene Nutzungen oder Beeintrachtigungen. Im
Beriech der BodengroRlandschaft ,Auen und Niederterrassen®, in der
die Stadt Ludwigshafen zu verorten ist, entwickeln sich aus den dort
nattrlicherweise vorkommenden holozénen, fluviatiien Sedimenten
vor allem Gley-Vegen und Tschernitzen aus. Diese Bodentypen zei-
gen unter Voraussetzung ihrer nattrlichen Lagerung und Ungestort-
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In Punk.t 6.2.2, der Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands |Basisszenaria), heiiit aulierdem

es beim Punkt Klima/Luft bezliglich der Empfindiichkeit:

LAufgrund der o.g. Ausfihrungen zur Bedeutung werden die bestehenden Bdume im Geltungsbereich

mit hoher Empfindlichkeit gepeniber einem Yerlust bewertet®

heit ein sehr hohes bzw. hohes Ertragspotential und Nitratriickhalte-
vermogen. Die Betrachtung der BodengrofR3landschaften basiert auf
dem MalRstab 1.200.000, der fiir die allgemeine Beschreibung der na-
turlichen Bodenverhéltnisse in einem Untersuchungsgebiet Ublicher-
weise verwendet wird. Bei der Betrachtung der grolimafistabigeren
Bewertung nach BFD5L (MaR3stab 1:5.000) im frei zuganglichen LGB
Kartenviewer (Online unter: https://mapclient.lgb-
rlp.de/?app=Igbh&view_id=18) zeigen die Bdden keinerlei Bodenfunk-
tionen mehr auf. Eine Ableitung einer hohen bis sehr hohen Bedeu-
tung der Bodenflache des Baufelds Il fir Schadstoffe, Ausgleichskor-
per im Wasserhaushalt und Standorte fur Kulturpflanzen ist somit auf-
grund der vorhandenen Flachenversiegelung sowie der stark anthro-
pogenen Uberpragung der Bodenflachen im gesamten Stadtgebiet
nicht richtig.

Die Bedeutung der Boden sowie ihre Empfindlichkeit und Vorbelas-
tung sind auf Seite 10 und 11 des Umweltberichtes dargelegt. Der Na-
turlichkeitsgrad der Bdden ist insgesamt als sehr gering einzustufen;
die versiegelten und anthropogen Uberpragten Boden besitzen eine
geringe bzw. keine Bedeutung fir die Bodenfunktionen.

Die Baumreihen entlang der StrafRenziige werden durch entspre-
chende Festsetzungen ausnahmslos erhalten. Die dstlich und westlich
des Geltungsbereiches gelegenen Grinflachen mit Gehdlzstrukturen,
denen eine bedeutende Funktion als Schatten-, Feuchtigkeits- und
Sauerstoffspender zukommen, bleiben vom Vorhaben unberihrt. Die
geplante Begriinung der Tiefgaragen sowie Dachbegrinung Gberneh-
men eine bioklimatische Regenerationsfunktion. Die Begriinung wirkt
sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, reduziert die Strahlungs-
hitze, bindet Staub und dient der Regenwasserriickhaltung.
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= Wir halten es aufgrund der aufgefihrten Argumente in Punkt 3 Verkehr (héheres Verkehrsaufkom-
men durch intensive Bebauung) und inshesondere Punkt 4 Umweltvertriglichkelt / Artenschutz gemiénR
Umwaltgutachten flir unabdingbar, Baufeld ||| pesondert als unbebaite Flache mit einem hohen Wir-

kungsgrad beziiglich Klima/Luft [Baume, Luftstrom) und Wasser (Inflitratlonsfliche) zu betrachten
bzw. nicht in der vorhabensbezogenen Weise vom Bautriger bebauen zu lassen. Eine gute Fakten-

grundlage bite beziiglich des Windgutachtens sine bessere Diskussionsgrundlage.

-t ebda. 5. 27
" ebda. 5. 29

Durch die mit dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsanderung
erfolgt eine Aufwertung der Flachenbedeutung, vor allem die zum ak-
tuellen Zeitpunkt nicht genutzten Gebaude- (Baufeld I) und Parkplatz-
flachen (Baufeld IIl) erfahren eine Aufwertung. Durch die Reduktion
des vollversiegelten Flachenanteils und der Etablierung von Griunfla-
chen nimmt der Geltungsbereich an Bedeutung zu. Die Umwandlung
der Flachen in ein reines Siedlungsgebiet kommt der steigende Nach-
frage nach Wohnraum im innerstédtischen Bereich nach. Fur den Gel-
tungsbereich wird bei Umsetzung der geplanten Nutzungsanderungen
eine Zunahme des Anteils an Versickerungsflache sowie ein Gewinn
an Freiflachen durch die Begriinung der Tiefgaragen und Dachflachen
bewirkt. Die geplante Begriinung der Tiefgaragen sowie Dachbegri-
nung tbernehmen eine bioklimatische Regenerationsfunktion. Die Be-
grinung wirkt sich positiv auf das lokale Kleinlima aus, reduziert die
Strahlungshitze und bindet Staub.

Die Darlegungen und Abhandlungen im Umweltbericht entsprechen
der fur die gutachterliche Abschatzung der Umweltauswirkungen not-
wendigen Tiefe.

Die Forderung nach einer ,Freihaltung“ des Baufeldes Il widerspricht
dem Ziel der Stadt Wohnraum im innerstadtischen Bereich zu schaf-
fen.

Bedeutsame Grun- bzw. Freiflachen sind unmittelbar angrenzend vor-
handen. Der Bayerplatz weist eine Freiflache von ca. 3.300 m2 (inklu-
sive Spielplatz) auf. In ca. 100 m Entfernung ist zudem der Koschat-
platz mit einer Freiflache von ca. 2.100 m2 vorhanden.
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