PLANZEICHENERKLARUNG

Urbanes Gebiet

Mafl der baulichen Nutzung (§9 (1)Nr.2BauGB)

Maximale Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(Hbchstmal)

Zwingend vorgegebene Gebaudehdhe,
angegeben als absolute H6he in m . NN

Maximale Geb&udehohe,
angegeben als absolute H6he in m . NN

Baugrenze

Baulinie 1
Eigenschaften gem. textlichen Festsetzungen

Baulinie 2
Eigenschaften gem. textlichen Festsetzungen

Baulinie 3
Eigenschaften gem. textlichen Festsetzungen

Baulinie 4
Eigenschaften gem. textlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, i.v.m. § 6a BauNVO )

Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, i.v.m. § 23 (3) BauNVO )

Verkehrsflachen

(§9 (1) Nr. 11 BauGB )

offentl. StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

e o oo Abgrenzung von Teilbereichen mit
unterschiedlichen Gebaudehéhen

Mit Geh- und Fahrrechten gem. textlichen Festsetzungen
zu belastende Flachen

‘- ----- " Bereich fiir Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Anpflanzen und Erhaltung vom Baumen, Strduchern und

sonstige Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25 BauGB )

Sonstige Planzeichen

[ |
E‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
Eamad s

Anpflanzen: Bdume

Erhaltung: Bdume

I
: St : Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze und Carports
I

Umgrenzung der Flachen deren
B&den erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB )
(ibernommen aus Bebauungsplan 503c "Rheinallee")

Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung MU V (V1) Zanhl der Vollgeschosse
Grundflach hl (GRZ gemal zwingend vorgegebene Gebdudehdhe
rundflachenzahl (GRZ) 08 Planeintrag maximale Gebaudehdhe

Nachrichtliche Ubernahme
(§9(6) + (6a) BauGB, §§ 2 - 11 BauvVO ))

— ———— - Richtfunktrasse

Zeichnerische Hinweise

H; Geplante Bushaltestelle

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

sind mit Ausnahme der Vorgartenzone, also dem Bereich zwischen stralenseitiger
Grundstiicksgrenze und stralenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie im gesamten Bereich der

privaten Grundstiicksflachen zuléssig.

MaRnahmen zum Erhalt von vorhandenen StraRenbidumen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil als "Erhaltung: Baume" gekennzeichneten Baume sind zu
sichern und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebote fiir Bdume
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 250m?

An den im zeichnerischen Teil mit "Anpflanzen: Bdume" gekennzeichneten Stellen sind
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die Bdume sind fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzten. Eine Verschiebung der festgesetzten Standorte aus
erschlieBungstechnischen Griinden ist zul&dssig.

Begriinung von Tiefgaragen

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Tiefgaragendachflichen sind, soweit sie nicht mit baulichen Anlagen (z.B. Wege,
Nebenanlagen, Terrassen) Uberdeckt sind, dauerhaft und intensiv zu begriinen. Es ist eine
mindestens 0,8m starke Erdiiberdeckung vorzusehen.

Begriinung von Dachflachen

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Flachdacher und Dachfldchen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu
10° sind dber ihre Gesamtflache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen oder transparenter Dachflichen extensiv zu begriinen. Die
Festsetzung gilt nicht fir Anteile von Flachd&chern, die als Dachgéarten / Dachterrassen
genutzt werden.

der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache des Urbanen
Gebiets ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Abgéangige Bdume
sind in gleicher Qualitdt zu ersetzten. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten
Pflanzgebote fir Baume konnen auf die notwendige Anzahl der Baume angerechnet
werden.
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U702 '.%,"’0.0’0.0:0‘:\\\\ LEKREEER Q r T EXT LI C H E F ESTS ETZU N G E N 1.6.5 MaBnahmen im Bereich nicht iiberbauter oder befestigter Grundstiicksfléichen MASSACIIINR aseMLIMIE L rundrissorientierung
EHSELRAD SRS = zorso | . | .
B I %% % % % %o % Do %o %% %0 % %% = ) (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) — Im stidlichen der beiden im zeichnerischen Teil festgesetzten Baufenster sind offenbare
BB %% %% % %% %% > QRRREELELEER o o _ _ . E;-i-}mm;‘ Fenster in schutzbediirftigen Raumen durch geeignete Grundrissgestaltung den von den
’0”0’0’.’0’0‘.’0’0 > > ‘0‘0‘0000000000‘.“ T 4626/1 . Alle Flachen, die nicht Uberbaut oder befestigt werden, sind als Vegetationsflichen P : dlich Pl . i Parkha .
S \ Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Yokt P sudlich des Plangebietes liegenden Parkhdusern abgewandten Gebé&udeseiten
””’OQ” < < o0 % %% oY% P g g anzulegen und dauerhaft zu pflegen. (P
MU eletetote  teteteteteds! odet0telet0%e %0 050 % %020 0 , | s zuzuordnen.
SR IR HRLIRLILRLLRLLILRLN] o = 66 P . = 1 [
’g}"”’ X 0’ ’0’00 .0.0"-‘ ® - anzenauswa Lo g ey Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Fenster ausnahmsweise nicht an den
KRR RRIRIRHKIIRIKIRNL 3 Art der baulichen Nutz 9 (1) Nr. 25 BauGB ] e il
\\:’z’z’z K3 > 85 z‘::QQQ :.:.0 :’:’? % er baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. auGB) — =i 4[_;* lsrmabgewandten Seiten erfolgen kann, ist in diesen R&umen ein Innenlarmpegel von
. \ 25 5 H { —— . . . o . .
0.8 gem. Planeintrag XS G IIKLI] - (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Bei Pflanzungen sind die Empfehlungen der Pflanzenauswahlliste (siehe Ziffer 5.13 der I R Kleiner 30 dB(A) in der Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr) durch baulichen Schallschutz (z. B.
% SRR X KX ) Hinweise) zu beachten : ; o | B e Doppelfassaden, verglaste Vorbauten [z. B. verglaste Loggien, Wintergérten], besondere
- IERLIRIRLRKS 5% o Urbanes Gebiet (MU ' | a8 P lEE A Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen) sicherzustell
0‘0‘0‘0’0’0’0’0’0’0’0 'o"' 4)) - LU EL ALY 167 V id Verbotstatbestinden des § 44 BNatSchG i Qveve - I ensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malnahmen) sicherzustellen.
. .6. ermeiden von Verbo stinden des atSc : - | [
’3’3’3’3’3’3’3’3’3’3’3‘ L EULGAR 2SRRI LLS)) | 1 ¢ o = Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
: \ .‘.”””.’."0””.”’\‘ (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) & : L '.I
- RHRRLIRLILRLS a = Zultissig sind . o | o - a k] (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
" ) ~_ ”””‘.””...’.’." - An den neu zu bauenden Gebaudefassaden sind insgesamt mindestens 16 Hangplatze fiir —— WJ ‘ o . ) o ) ) ) o
o ' > ’0’0’ XD ~ 1.1.  Wohngebéude, Fledermduse in die Fassade zu integrieren. Dabei ist pro Quadrant und pro 1 ] | JUEE e 0620 Die im zeichnerischen Teil mit "GF1" bezeichneten Fléchen sind mit einem Gehrecht und
:::% L Q‘Q < Ve \K _ i 12 Geschafte- und Blrogebaude Himmelsrichtung mindestens 1 Hangplatz vorzusehen. ok [T v e == einem Fahrrecht fir Radfahrer zu Gunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahrrecht fir
‘ ' : . Flalzgralonstr.. .| ZUM VORHABENBEZOGENEN BEEALUNGSPLAN Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und Pflegedienstfahrzeuge zu
’.’.‘ / 1.6.8 Mafnahmen zum Bodenschutz o 1 o [
s I I I . N 13. Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht unter Ziffer 2. fallen, 65 ()N 20 BawG) [ P— :E belegen.
4 g 4626/2 B Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, r. au 5 IR R
~
: = ﬂ_f . ) Y . Der Beginn von BaumaBnahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) und T ————— .
1.4. sonstige Gewerbebetriebe, soweit sie nicht unter Ziffer 2. fallen,
€  U3575 e S e l 1 s . der Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid (SGD Siid) rechtzeitig AN SN s i ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
| [yl : E 1.5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und vorher anzuzeigen. Ihr ist Gelegenheit zu Grtlichen Kontrollen zu geben. Die erforderlichen Nadam zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
2 sportliche Zwecke. Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe in die Ablagerung und die ordnungsgemafRe Pline 2020.63.31 )
=111.3 -
\m i ' Verwertung oder Entsorgung von Aushub sind durch einen qualifizierten Sachversténdigen e i (§9 (4)BauGB I.V.m. § 85 LBauO - RP)
~ =) Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind uberwachen und dokumentieren zu lassen. Es ist eine Dokumentation zu erstellen, die nel “:3
’ T =~ // — 2.1. Vergniugungsstatten aller Art, sowie Wettblros, die keine Vergniigungsstatten sind, nacrj Abschluss.der Malinahme der ?truktur L Genehmlgungs?dlrektlon — (SG_D Sud), 20 _August R SR AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
i = ®=111.3m f ! Regionalstelle fir Wasser-, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt / Weinstrale o Sockelhsh
$ — g ! o 2.2. Prostitutionsbetriebe und prostitutionsdhnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf und der unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Ludwigshafen vorzulegen ist. L] 2 e ocxkemone
F J : die Ausiibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibun | | e (§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)
: e 4 i U—731 E : b ) sexueller Hagndlungen ein betrieiliches gWesensmerkmal darstellt (z. B Br:erdelleg e L e ( Aj \} . . . .
: % 3 O : U731 ¢ - \_ bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs, gewerbliche Zimmerver'miet.ungen o e I O e e Dle Sockelhdhe st das Abstandsmall von Oberkante ~Gehweg bis ~Oberkante
i = | T = D ' N Grundwasser, ist unverziiglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid (SGD Sud) B e e
: B | L Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen) sowie Wohnungsprostitution, ’ o i i i
P % E 1 S ~ gen) . Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt / Erdgeschoss-Rohboden derf die Oberkante Gehweg nicht urierschreiten.
ig E é ::}1 E bttty =) R 2.3. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops, Weinstralle hieriber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen Dachformen
. 3 g h7i I~ = Auf DIN A3 im Malstab 1:1500 5_062_"
12 2 1 abzustimmen. T 8 88 (1) Nr. 1 LBauO)
3 = J [ N 24. Tankstellen, o § :
: = ] E = . . . ) :::TI'ILUWIGMIIM RHEIN
L ] E N 15 0H=111,9m . 2-5- Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die 2ur Stra[!,e orientiert Sind_ We.l'del"l konkrete Gefahren fiir den Einzelnen O'der die ..AI'Igeme"'lheli (Um'“‘elt) durch z. B. - i:mm::;:::m:"imumsrun Im Ge'tungsberelch des Bebauungsp|anes sind |ed|g||ch Flachdacher bzw. flach genelgte
i 5 D 10§ — . | freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. &. ’g" W siiiciiin I Décher bis maximal 10° Dachneigung zur Waagerechten zuldssig. Dabei sind die Attiken
57 “':k 12.5 33.2 = j' 'f_ = festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern. 51 | s L _LE bzw. Dachabschliisse an allen Gebdudeseiten gerade (0° Neigung zur Waagerechten)
: 100, o ] 0 - i auszufiihren.
) . e i i G ED e ™~ Maf} der baulichen Nutzung Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten. Dieser ist vor s s
4 —~ = (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 19 + 20 BauNVO) Beginn der BaumaRnahme der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) zu benennen. 201801 Vorgartengestaltung / Einfriedungen
i B 1. Das MaB der baulichen Nutzung wird iber die Grundfidchenzahl (GRZ), die Zahl der Die Mafnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und pemen - (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)
i & ® e R Vollgeschosse und die Gebaudehthe (GH) gem&R Eintrag in den Nutzungsschablonen des Umgebungsschutzes  eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhatungs-  und — Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsrdume sind bis zu einer Hohe von 05 m
3 =115.4m , , . , . . . :
(@)=1146m @-tt46m ~ f/ zeichnerischen Teils bestimmt. Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten. oy P e : ) :
Rl = < =0 gemessen ab Hinterkante Gehweg als Mauer und bis zu einer Héhe von 1,5 m gemessen
s ;5- 535« B <= 60 LPE 1 . . . .
g .- e T b= H)=111.9m £ 2. Die Grundflichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse sind als Hochstwerte festgesetzt. 1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen :gg‘;jgﬁ; ab Hinterkante Gehweg als offener Metallzaun mit Mauer- bzw. Wandpfeilern zuléssig.
« 1 T8 <=80 LPEWI M — - .
=111.3m = T GF 1 * COoOOO reCke Die Geb#udehdhe wird gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil als Maximalwert oder ein (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) = Maschendraht- und Jagerzaune dirfen nicht verwendet werden.
N W
i e T e o o i R F zwingend einzuhaltender Wert festgesetzt. Die Werte sind als absolute Hohe in Metern PR L N it Bei Pflanzungen sind Laubbiume und Laubgehdize entsprechend den Empfehlungen der
=) = 1. challschu —don
e o L e = [ g " uber Normalhdhennull angegeben. Zwingend einzuhaltenden Geb&udehséhen dirfen um bis =T i Pflanzliste (Ziffer 5.12 der Hinweise) zu pflanzen
: e : 2u 0.3m unterschritten werden Passive SchallschutzmaBnahmen s . fA‘) ’ ’
\ o T i i e s i | o - ' . . ~— e
X . . _ | — s serins gen
e T T e i 1 L o T i ~ SIS 3. MaRgebliche Grundstiicksfliche zur Ermittlung der zuldssigen Grundfliche ist die im Far Aul&enba.utelle von Aufenthaltsrdumen sind unter _BEFUCKS'Cht'QUHQ der Raurnarte“n und g (5 88 (1) Nr. 1 LBauO)
£ rerryes @=1113m 0:0:0:’:0:0:0:0 zeichnerischen Teil festgesetzte Gesamtfliche des Urbanen Gebiets (MU). Nutzungen die nach der DIN 4109-1 (Sf:hallschutz ||:n Hochbau, 2018-01) aufgefiihrten -
o gt s "‘:‘T i 5o zz’:‘:‘:‘:"z’:o 4 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb A“fol;de"-"_‘g:” d9fd LUﬂi;ha"damlr;ung :'nzu:a:e“-D::::e‘::: a“SdC';UtZ*\(/'aDTS;f‘ I"njttle'r 'Fezn?S::r Aol DN A3 im Mk 11500 5. 0G3-1] Die Regelungen gelten fir alle Anlagen der AuSenwerbung im rumlichen Geltungsbereich
E ' - T . ~ # ‘0‘0’0.0.0.0‘ X ' 9 9 Skt S s U U S U B 2t S R S C Lo i e ' (W - - des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in &ffentlichen Verkehrsflachen.
~ - ~— = @=1146m ‘0‘0’0’0’0.0‘0’ der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und WandgréRen aus den nachfolgenden, e —
~ ®=t1a6m — ’z’::z:z::::QQQA ausnahmsweise nicht mitzurechnen, wenn diese intensiv und dauerhaft begriint werden (§ geschossweise festgesetzten Larmpegelbereichen. Im Larmpegelbereich IV oder hoher = ] O Bz s Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zuléssig.
: ' ™ = i - g = I — .
= R i R . . E - %:’:’z’:’:’: 19 Abs. 4 BauNVO). sind Fremdbeliiftungen ohne Eigengerdusch vorzusehen. | ]| : : » [xoeHLer & Leurwe | ig Werbeanlagen, die durch regellose Anbringung, Haufung, Wiederholung, Uberschneidung
'E e % a u=1os.0m\x e ’0:0:0:0:0:4 - 5, Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ergibt AuBenwohnbereiche im L&armpegelbereich IV oder héher sind durch bauliche ? o B! und Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch aufdringliche Beleuchtung oder
~ | R % E 3o~m . :‘::::::::::zzz:’:.:‘ Nutzungs-schablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Das ausnahmsweise Schallschutzmanahmen, wie z. B. Wintergérten, verglaste Loggien oder vergleichbare NASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL durch ihre Dimension verunstaltend wirken sind nicht zuléssig.
~ i " { : . ) .
\! . i [ ~ ! :‘:‘z‘z‘:‘:‘:‘:‘z‘z‘% zuldssige zusatzliche Vollgeschoss - (VI) - darf nur hergestellt werden, wenn die Scha!lschutzma[&nahmen zu schutzen. Far dle.Wlnter.gérten und die verglastell't Loggien sl Insbesondere unzulassig sind:
| = % \E S 1 ’:’:’:’:’:’:’:’:’:’:‘ Grundflache dieses Geschosses % der Flache des darunterliegenden Geschosses nicht etc. ist durch schallgeddmmte Lufter oder gleichwertig MaRnahmen bautechnischer Art \ @
i == e ) ( i ' i i i i i ichende Belftung sicherzustellen f \ a e i -
| il 1 1 B 0.”’.””"2””’0’2 Uberschreitet (dabei werden die Flachen von Loggien bei der Ermittiung der Grundflache éiné ausreichenae beluitung si u - gy B %, ez Folienbeklebungen von Fassadenteilen auBerhalb des Schaufensters
: E (UE,{"“ | ...”Q - - . . - - : : =oAL P Larmpegeibersiche sach DIN 4108 H
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9(6) und (6a) BauGB)

Satzung iiber die Fernheizung

Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung (iber die
Fernheizung der Stadt Ludwigshafen am Rhein vom 14.08.1968, zuletzt geédndert durch Satzung
vom 12.11.2001. Die Eigentiimer und dinglich Nutzungsberechtigten der im Versorgungsgebiet
der Fernheizung gelegenen Grundstiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke, auf denen Warme
verbraucht wird, an die Fernheizung anzuschlieRen (Anschlusszwang). Sie und die sonstigen
Nutzungsberechtigten (Mieter, Pachter und dergleichen) der angeschlossenen Grundstiicke sind
verpflichtet, ihren gesamten Warmebedarf aus der Fernheizung zu decken (Benutzungszwang).

HINWEISE

Aufhebung von élteren planungsrechtlichen Festsetzungen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst Teilflachen der Bebauungspléane
Nr. 503c "Rheinallee” und Nr. 503d "Stdlich Halberg". Die Festsetzungen dieser Bebauungsplane
verlieren innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans Nr. 670 ihre Giltigkeit und werden durch die

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 670 ersetzt.

Leitungstrassen

Innerhalb der Verkehrsflachen befinden sich zahlreiche Versorgungsleitungen.
Durchfiihrung von Erdarbeiten ist eine Leitungsauskunft beziiglich der genauen Lage einzuholen.

Archéologische Funde

Der Beginn von Erdbauarbeiten ist rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archdologie, AuRenstelle Speyer, anzuzeigen. Jeder zu Tage kommende archdologische Fund ist
gemafll Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) dort zu melden. Die
Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und, soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung

des Fundes zu schitzen (§§ 16 - 22 DSchG).

Werden archéologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfilhrung der ErschlieRungsanlagen ist darauf zu achten, dass die einschlagigen

Vorschriften fiir barrierefreies Bauen berlicksichtigt werden.

Abfille, Entsorgung von Aushub

Alle Vorschriften des Gesetzes zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der

umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (KrWG) sind zu beriicksichtigen.

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

5.12

Grundwasserhaltung / wasserrechtliche Belange

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung der Stadt
Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) zulassig.

Fir bauzeitliche Grundwasserhaltungsarbeiten ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim
Bereich Umwelt (4-15) einzuholen.

Uberschwemmungsgefihrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereignis
ausgelegt (HQ1o0). Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des
Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine
weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine
angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem hochwassergefdhrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein.

Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Rdumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch
Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster)-Liftung (StoRlUften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der (blichen Birozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung
Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Kampfmittel

Im Rahmen der durchgefiihrten Luftbildauswertung wurde festgestellt, dass sich fir das gesamte
Erkundungsgebiet ein Auffinden von Kampfmitteln nicht ausschlieBen Ilasst. Auf den
historischen Luftbildern befinden sich auch im direkten Erkundungsgebiet sogenannte
Verdachtspunkte wie Bombentrichter und beschédigte Gebdude. Im Umfeld des
Auswertungsgebietes gibt es weitere Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung. Die historische
Recherche ergab ebenfalls eine Vielzahl an Hinweisen, dass die Vermutung fiir das Auffinden
von Kampfmitteln hier begriindet ist.

Insofern ist im gesamten Erkundungsgebiet mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.
Die ausgewerteten Verdachtspunkte werden im Anhang des Berichts zur Luftbildauswertung
dargestellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weiterer Erkundungsbedarf besteht und empfiehit
die Konsultation einer Fachfirma far Kampfmittelbeseitigung oder des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes.

Entsprechende Fachfirmen kénnen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes
Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Bei einer Nichtfreigabe durch den Kampmittelrdumdienst sind entsprechende Freimessungen in
Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst durchzufihren.

Kampfmittelfunde sind unverziiglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei
Gefahr im Verzug der értlichen Polizeibehérde zu melden.

Richtfunkstrecken

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebiets Richtfunkstrecken der Vodafone
GmbH verlaufen. Der Verlauf der Richtfunkstrecken wird im zeichnerischen Teil nachrichtlich
dargestellt.

Fir einen stérungsfreien Betrieb, sollte um diese "Linien" ein Freiraum (Mast und Rotor) von
mindestens 25m in jede Richtung eingehalten werden. Der konkret freizuhaltende Raum ist u.a.
abhéngig vom Rotorradius. Die Vertraglichkeit der Richtfunktrasse mit der geplanten Bebauung
wurde im Einzelfall gepriift. Dabei wurde festgestellt, dass die erste Fresnel-Zone bei der
geplanten Hohe der Bebauung nicht beeintrachtigt wird.

Die Lage der Richtfunktrassen ist bei Bauarbeiten (z.B. bei Kranarbeiten) zur beriicksichtigen.

Empfehlungen zur Pflanzauswahl
Empfehlungen zur Pflanzenauswahl - Gehélze und Kletterpflanzen

Innenhofe

Gehdélzarten eng am Naturraum

Juglans regia - Walnuss

Carpinus betulus - Hainbuche

Salix alba - Weide als Kopfweide u. Wurzelschutz
Salix purpurea 'Nana' - Kugelweide

Salix sepc. - weitere div. Weidenarten

Malus sylvestris - Holzapfel

Cornus mas - Kornelkirsche

Prunus avium 'Plena’' - GefilltblUhende Vogel-Kirsche
Acer campestre 'Huibers Elegant' - Feldahorn
Humulus lupulus - Hopfen

Gehdlzarten thematisch und standortgerecht erweitert
Liriodendron tulipifera - Sédulen-Tulpenbaum

Liriodendron fastigiata - schmaler Saulen-Tulpenbaum
Catalpa bignonioides -Trompetenbaum

Alnus x spathii - Purpur-Erle

Tilia cordata 'Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde

Fraxinus ornus - Blumen-Esche

Morus platan. 'Fruitless' - Platanenblattriger Maulbeerbaum
Acer buergerianum - Dreizahn-Ahorn

Acer monspessulanum - Franzésicher Ahorn

Cercis siliquastrum - Judasbaum

Clematis montana - Waldrebe

Vitis coignetiae - Scharlachwein

Gebietsinterne ErschlieBungsflachen

Alleebaum

Liguidambar styraciflua 'Slender Shilouette' - Sdulen-Amberbaum

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' - Sdulenhainbuche

Quartiersplatz
Celtis australis - Sudlicher Ziirgelbaum

Cercis siliguastrum - Gemeiner Judasbaum

Fraxinus ornus - Blumenesche

Sophora japonica 'Princeton Upright' - Schnurbaum

Baumreihe siidl. Grundstiicksgrenze
Acer campestre 'Huibers Elegant' - Feldahorn

Amelanchier arborea 'Robin Hill' - Felsenbirne

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' - Sdulenhainbuche

Offentliche Baumstandorte (Halbergstr., Rheinallee)

Acer buergerianum - Dreizahn-Ahorn

Fraxinus americana skyline - WeilResche

Quercus cerris - Zerreiche

Quercus robur ' Fastigiata Koster' syn. - Schmale Pyramideneiche

RECHTSGRUNDLAGEN ' ooz

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGEI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Hinweis: Anderung durch Art. 126 V v. 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieRend bearbeitet.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.03.2020
(BGBI. | S. 440)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Hinweis: Anderung durch Art. 103 V v. 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieRend bearbeitet.

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S.587 Nr. 14) (textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschliefend bearbeitet).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
12.12.2019 (BGBI. | S. 2513 Nr. 48)

Hinweis: Anderung durch Art. 117 V v 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328
Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieRend bearbeitet.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertréaglichen Bewirt-
schaftung von Abféllen

(Kr'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht gedndert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemOQ)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 35 zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.06.2020
(GVBI. S. 244) (Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2021
(s. Artikel 5 des Gesetzes vom 03.06.2020 (GVBI. S. 244))

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 9 und 18 geandert sowie § 13a neu eingefigt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI. S. 112)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§ 48 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.11.2019(GVBI. S. 338)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 12 geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist Die Planunterlage im Geltungsbereich des Der Bebauungsplan hat gem&R §3 Abs.2
gemal §2 Abs.1 BauGB am .............ccoecene Bebauungsplans entspricht den Anforder- BauGB durch Beschluss des Stadtrats
durch den Staditrat beschlossen und am ungen des §1 der Planzeichenverordnung. Bau- und Grundstiicksausschusses vom
o OFtSODNiCh bekanntgemacht | — als Entwurf mit seiner Be-
worden. griindung, nach vorheriger ortsliblicher

Bekanntmachung am ..............eee.o., in dér

Zeit VoM .......cceeerueenenn..s DiS €inschlieBlich

................ dffentlich ausgelegen.
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Der Bebauungsplan ist gemaf §10 Abs.1

BauGB am..................... durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.
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SATZUNGSBESCHLUSS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT
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STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN Ort und Tag, ab welchem der Bebau-

ungsplan mit seiner Begriindung zur all-

gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten

wird, sind geméaR §10 Abs.3 BauGB am
s OTtSUDlICh bekannt gemacht

worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan

rechtsverbindlich.
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