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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information / Anhdrung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8 75 (2) GemO am 06.02.2020
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 09.03.2020

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

36/2020 am 15.05.2020

Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-| 28.05.2020

wie wesentlichen Auswirkungen der Planung (gem. 8§ 13a (3) 2 BauGB) im bis
Zeitraum vom 05.06.2020
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. 05.08.2020
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. 8§ 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 604b ,Wormser Straf3e Nr. 80 dient der Innenentwicklung im Sinne
von § 13a BauGB. Er erfillt die Voraussetzungen des 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB, da er eine
Grundflache von weniger als 20.000 m? als Obergrenze bestimmit.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen kénnen somit die Verfahrenserleichterungen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen
werden.

Auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorha-
ben und der ErschlieBungsmalnahmen verpflichtet sich der Vorhabentrager in einem Durch-
fihrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Ubernahme aller Planungs- und ErschlieBungskosten.

Vorhabentragerin ist die A+F Haus GmbH mit Sitz in 67063 Ludwigshafen, welche das Grund-
stlick erworben hat und das Grundstiick besser ausnutzen mochte.

Der Stadtrat hat fir das Gebiet nérdlich der Wormser Stral3e bereits 2006 einen Aufstellungs-
beschluss fir einen Bebauungsplan gefasst, welcher als Ziel eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung in der sogenannten zweiten Baureihe (im riickwartigen Grundstiicksbereich) for-
muliert hat. Hierfir wurde eine Rahmenkonzeption entwickelt.

Auf Wunsch des Ortsbeirates Oggersheim und den Eigentiimern wurde die Konzeption nicht
weiterverfolgt, sondern beschlossen, dass auf Grundlage dieser Rahmenkonzeption das Bau-
recht jeweils Grundstlicksbezogen bei interessierten Grundstickseigentiimern durch Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen werden.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen
Stand: 01.07.2020

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geédndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Hinweis: Anderung durch Art. 126 V v. 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht ab-
schlieBend bearbeitet.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.03.2020
(BGBI. | S. 440)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Hinweis: Anderung durch Art. 103 V v. 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht ab-
schlieBend bearbeitet.

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634) zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S.587 Nr. 14) (textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschlieRend bearbeitet).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom
12.12.2019 (BGBI. | S. 2513 Nr. 48)

Hinweis: Anderung durch Art. 117 V v 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328

Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschlie-
Bend bearbeitet.
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)
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Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfal-
len

(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr.
52)).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsubersicht geéndert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 35 zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
03.06.2020 (GVBI. S. 244) (Anderung des § 35 befristet
bis zum 31.03.2021 (s. Artikel 5 des Gesetzes vom
03.06.2020 (GVBI. S. 244))

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 9 und 18 geéndert sowie § 13a neu eingefiigt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
mehrfach geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.06.2019 (GVBI. S. 112)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§ 48 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.11.2019(GVBI. S. 338)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 12 geéandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.12.2016 (GVBI. S. 583)
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 604b ,Wormser StralRe Nr. 80

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick
Wormser Stral3e Nr. 80 (Flurstiick 484, Gemarkung Oggersheim) mit einer Flachengréf3e von
ca. 1.821 m2 und ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die private ErschlieBung der Bebauung entlang der Wilhelm-Busch-
Stral3e,

im Osten: durch das Flursttick 482,

im Suden: durch die Wormser Stral3e,

im Westen:

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 604b ,Wormser StralRe Nr. 80

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / staddtebauliches Erfordernis gemafl 8 1 Abs. 3 BauGB

Das Grundstuick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, die planungsrecht-
liche Zulassigkeit baulicher Anlagen ergibt sich aus den Vorschriften des § 34 BauGB.

Das Grundstick Wormser Stral3e 80 befindet sich im Bereich der Grundstiicke Wormser
StralRe 60 — 100 mit Grundstickstiefen bis zu 95 m. Der Bestand zeichnet sich durch eine
Uberwiegend straRenbegleitende Bebauung aus. Wenige Bestandsgebaude sind von der
Stral3e abgerickt. Die rickwartigen Grundstiicksteile werden Uberwiegen als Hausgarten ge-
nutzt. Eine rickwartige Bebauung in sogenannter 2. Reihe ist planungsrechtlich unzul&ssig.
Lediglich fur das nordlich an das vorliegende Bebauungsplangebiet angrenzende Nachbar-
grundstlck besteht entsprechendes Baurecht durch die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes.

Da mehrere Grundstiickseigentimer des Bereiches Wormser Strafl3e 60 — 100 den Wunsch
hinsichtlich einer baulichen Ausnutzung der rickwartigen Grundstticksbereiche geéulRert ha-
ben, wurde im Jahr 2005 ein Bebauungsvorschlag vorgestellt und anschlieRend ein Bebau-
ungsplanverfahren eingeleitet. Da viele Eigentimer keinen kurzfristigen Baubedarf hatten
wurde mit Zustimmung des Ortsbeirates Oggersheim im Jahr 2007 festgelegt, dass das stad-
tebauliche Rahmenkonzept weiterhin bestehen soll und bei interessierten Grundstiickseigen-
timern auf Grundlage des Bebauungsvorschlages jeweils grundstiicks- und bedarfsbezogen
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Da die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf dem Grundstlick des vorliegenden Bebauungspla-
nes zum einen das Bestandsgebaude abzubrechen und entlang der Wormser Stral3e eine
neue Bebauung sowie auch im rlickwartigen Bereich eine Bebauung zu realisieren ergab sich
die stadtebauliche Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

3.2 Planungsziele und -grundsétze

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll durch entsprechende Festsetzungen eine
Wohnnutzung im rickwartigen Bereich ermdglicht werden. Eine erste Konzeptidee ist in An-
lage 6.1 dargestellt.

Das derzeit bestehende Wohnhaus soll abgebrochen werden und durch ein stral3enstandiges
Mehrfamilienhaus ersetzt werden. Somit greift die Bebauungsstruktur die Gberwiegend beste-
hende stralBenstandige Bebauung auf. Mit einer geplanten Hohe von 2 Geschossen plus
Dachgeschoss fugt sich der Neubau ebenso in den vorhandenen Stralenraum ein, weshalb
dieses Gebdaude bereits heute nach § 34 BauGB genehmigungsfahig ware.

Fur das Mehrfamilienhaus sollen 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit sowie angemessene Freibe-
reiche nachgewiesen werden.

Im rickwartigen Bereich sind zwei Einfamilienhduser mit 1 Geschoss plus Dachgeschoss ge-
plant. Dies entspricht dem urspriinglichen Konzept. Abgewichen wird bei der Stellung der Ge-
baude, da einer Grenzbebauung nach Gesprachen mit dem Nachbarn nicht zugestimmt
wurde.

Die Zufahrt auf das Grundstiick und somit auch die Erschliel3ung der riickwéartigen Bebauung
erfolgt von der Wormser Stral3e aus, entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze.
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4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 stellt den Geltungsbereich als bestehende
Siedlungsflache fur Wohnen dar. Der Bebauungsplan gilt somit nach den Vorschriften des § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den Zielen
und Grundséatzen der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 stellt den
Geltungsbereich als ,Wohnbauflache® dar. Der Bebauungsplan Nr. 604b ,Wormser Strafie Nr.
80“ ist daher gemalR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Bestehendes Baurecht

Fur den Bereich der Grundstucke Wormser Straf3e 60 — 100 hat der Stadtrat in seiner Sitzung
am 04.07.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 604 ,Nordlich Wormser Straf3e” be-
schlossen. Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses aus dem Jahr 2005 ist der An-
lage 6.2 zu entnehmen. Dessen Ziel war die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit einer Bebau-
ung in zweiter Baureihe jeweils grundstiicksbezogen durch vorhabenbezogene Bebauungs-
plane zu ermdglichen.

§ 34 BauGB i. V. m. dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 604 ,Nérdlich
Wormser StralRe” bildet demnach die Beurteilungsgrundlage fiir Bauvorhaben.

Das Rahmenkonzept sieht fur den vorliegenden Geltungsbereich zwei Einfamilienhauser vor
(vgl. Abbildung 2). Diesem Grundkonzept entspricht das fur den vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan zugrundeliegende Konzept.

— L i -

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 604b

N . ,---""-;mI ’ \

- -
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplanvorentwurf Nr. 604 ,N6rdlich Wormser StralBe”
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemaf § 30
Abs. 3 BauGB, der u.a. keine Festsetzungen zu den 6rtlichen Verkehrsflachen enthalt. Fir die
Beurteilung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben ist demnach weiterhin § 34 BauGB malge-
bend.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Nutzungsstruktur im Plangebiet wird der Bereich als ,Allge-
meines Wohngebiet® (WA) festgesetzt. Um eine unverhaltnismalige Stérung der benachbar-
ten Grundstlicke durch Zu- und Abfahrtsverkehr zu vermeiden und eine gewtinschte Staffelung
der Nutzung zu erreiche, sind im Bereich der riickwartigen Bebauung des WA2 nur Wohnge-
baude zuldssig. Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die
konkrete Bebauungskonzeption verbindlich vereinbart.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen im Plangebiet wird Uber absolute MalR3-
zahlen definiert, um innerhalb der vorgegebenen Bauflachen eine grof3ere Flexibilitat der
Grundstiicksausnutzung zu erméglichen. Innerhalb des Geltungsbereiches darf die Grundfla-
che aller Hauptgebaude 575 m2 nicht Uberschreiten. Zuziiglich der baulichen Nebenanlagen,
Zufahrten und Stellplatze darf insgesamt eine Flache von 1.100 m2 nicht tiberschritten werden.
Dies entspricht bei einer Plangebietsflache von ca. 1.821 m2 rechnerisch einer Gesamtversie-
gelung von 0,6, die gemal BauNVO fur ein Wohngebiet angesetzt werden kann.

Um hinsichtlich der individuellen Gestaltung im WA 2 die Flexibilitat zu gewahrleisten wurde
eine Uberschreitung der Grundflache je Baufenster durch Terrassen festgesetzt.

Im Bereich des WA1 wird die Zahl der Vollgeschosse in Anlehnung an die Bestandsbebauung
entlang der Wormser Stral3e auf Il begrenzt. die Héhenentwicklung der Geb&aude auf ein an-
gemessenes Mald zu beschranken, wird dariiber hinaus die absolute H6he der Gebaude fest-
gesetzt. Die Festsetzung orientiert sich dabei an dem Einfligegebot des § 34 Baugesetzbuch,
weshalb die Hohenentwicklung des hochsten Gebaudes in der Umgebungsbebauung zum
Malf3stab fir die Festsetzung der maximalen Héhen herangezogen wurde. Die Wandhdhe der
Gebaude darf 7,20 m nicht Uberschreiten.

Die Wandhohe definiert sich als die an den Traufseiten der Geb&aude in einer Linie senkrecht
aufgehende Wand bis Unterkante Sparren. Die maximale Gebaudehthe (Firsthéhe) betragt
12,30 m.

Im WA2 wird die Hohenentwicklung entsprechend der Bebauungskonzeption abgestuft. Die
Zahl der Vollgeschosse auf | festgesetzt. Da das Grundstick im rickwartigen Bereich abfallt
und die Hohe der rickwartigen Bebauung unterhalb der straf3enstandigen Bebauung bleiben
soll betragt die Wandhdhe fir das Demnach betragt die maximale Wandhohe fur das WA2
maximal 2,80 m und die maximale Firsthéhe wird auf maximal 7,30 m festgesetzt.

Fur beide Gebietsfestsetzungen wurde der Kanaldeckel in der Wormser Stral3e als Bezugs-
punkt festgesetzt.

5.1.3 Bauweise, tUiberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen

Aufgrund der bestehenden baulichen Strukturen der Umgebungsbebauung wird die offene
Bauweise sowie eine Einzelhausbauweise festgesetzt.
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Um eine riickwartige Bebauung zu erméglichen werden die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen in zwei Baureihen angeordnet, deren Baufelder durch Baugrenzen exakt definiert wer-
den.

Um eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung von Stellplatzen und Garagen gewahrleisten
zu konnen sind diese auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Fur Vor- und Ruckspringe von der Gebaudefassade wird festgesetzt, dass untergeordnete
Bauteile, wie Balkone und Eingangsiiberdachungen, die Baugrenze um bis zu 1,50 m Uber-
schreiten durfen, sofern die Grundstiicksgrenzen nicht tiberschritten werden und von der ge-
genlberliegenden Grundstiicksgrenze mindestens 2 m entfernt bleiben. Hierdurch wird fir die
Kubatur und architektonischen Gestaltung der Gebaude eine geringfligige Flexibilitat gewahrt.

5.1.4 Zahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird fur das WA2 auf maximal 1 beschrankt. Hierdurch soll die
Umsetzung einer stadtebaulich gewiinschten offenen Einzelhausbebauung mit einer fur die
Nachbarn akzeptablen Nutzungsintensitat sichergestellt werden.

5.1.5 LarmschutzmalRnahmen: Passiver Schallschutz an den Geb&uden

Da auf das Plangebiet Verkehrslarmimmissionen einwirken werden Schallschutzmal3nahmen
notwendig. Aktive SchallschutzmafRnahmen (z.B. LA&rmschutzwand) sind aufgrund der klein-
raumigen Abgrenzung des Plangebietes weder bautechnisch, noch aus stadtgestalterischer
Sicht winschenswert, da sich das Plangebiet innerhalb einer stadtebaulich integrierten Lage
befindet. Deshalb soll die fiir eine Sicherstellung der gesunden Wohnverhaltnisse notwendige
Wohnruhe innerhalb der Geb&ude durch LarmschutzmalRhahmen an den Geb&uden sicher-
gestellt werden.

5.1.6 Griunordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich ist bei einem Verfahren nach § 13a kein Ausgleich fiir im Geltungsbereich ent-
stehende Versiegelungen erforderlich. Dennoch wurden aus 6kologischen und kleinklimati-
schen Griinden festgesetzt, dass Stellplatze aus wasserdurchlassigem Material herzustellen
sind, sofern eine schadliche Bodenbelastung ausgeschlossen werden kann.

Durch diese Festsetzung wird das Mal3 der Gesamtversiegelung nicht weiter durch die nach-
zuweisenden Stellplatze verscharft und die 6ffentlichen Abwassersysteme werde nicht durch
das zusatzlich abflieBende Wasser belastet, da dieses auf den Stellplatzen direkt in den Boden
versickern kann.

Demnach tragt die Festsetzung zur Verbesserung des Wasserhaushalts sowie zur Uberflu-
tungsvorsorge bei Starkregenereignissen bei.

Des Weiteren wurde festgesetzt, dass nicht Uberbaute Grundstiicksflachen, welche nicht als
Stellplatze, Zufahren und Zuwegungen genutzt werden, zu begrinen sind, um einen ange-
messenen Teil an Grinstrukturen im Geltungsbereich zu erhalten und das lokale Stadtklima
zu fordern.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Bereich der Wormser Stral3e ist in seinem baugestalterischen Erscheinungsbild nicht
durch eine besondere Einheitlichkeit gekennzeichnet. Als gemeinsames Charakteristikum der
Bebauung lasst sich allerdings die Dachform nennen; bei nahezu allen Gebauden sind die
Déacher als Satteldacher ausgebildet. Deshalb wird festgesetzt, dass die Gebaude im Gel-
tungsbereich mit Satteldachern ausgebildet werden sollen. Ausgenommen hiervon sind Gara-
gen mit extensiv begriintem Flachdach.
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Auch finden sich im Umfeld keine Geb&ude, deren Dacher mit glanzenden Materialien (bspw.
glasierte oder engobierte Dachpfannen) eingedeckt sind. Die Dacheindeckung ist insbeson-
dere bei Gebaduden mit geneigten Dachern von besonderer Bedeutung fir die visuelle Wirkung
des Gesamtgebaudes. Bei der Auswahl glanzender Materialien fihrt dies aufgrund der licht-
reflektierenden Wirkung zu einer unangemessenen Akzentuierung der Dachpartie des Einzel-
gebaudes. Innerhalb einer bestehenden Ortslage, deren Bebauung durch eine zurtickhaltende
Dacheindeckung gepragt ist, erscheint dies unangemessen. Die Verwendung glanzender Ma-
terialen zur Dacheindeckung soll deshalb nicht méglich sein.

Mit der Regelung zu den Dachaufbauten wird zudem gewahrleistet, dass sich diese in lhrer
Dimension und Gestalt im Vergleich zu der Gebaudekubatur und dem besonders pragenden
Dach unterordnen.

Abfallsammelbehalter entfalten, wenn sie offen im Vorgartenbereich zum o&ffentlichen Ver-
kehrsraum aufgestellt werden einen wenig ansehnlichen optischen Eindruck.

Deshalb wird festgesetzt, dass Miilltonnen und sonstige Abfallbehalter im WAL entweder in
das Gebaude integriert werden, in geschlossenen Mullboxen aufgestellt oder in entsprechend
gestalteten und eingegriinten Stellflachen angeordnet werden muissen.

Um den offentlichen StraRenraum so weit wie mdglich von dem ruhenden Verkehr zu entlas-
ten, werden Festsetzungen zum Nachweis von erforderlichen Stellplatzen getroffen. Um eine
Gefahrdung der oOffentlichen Straf3enraumes ausschlie3en zu kdnnen dirfen Garagen nur in
einer Entfernung von mindestens 5 m zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden.
Des Weiteren wurde festgesetzt, dass Garagen, Carports und Stellplatze sowie deren Zufahr-
ten nur bis zu einer Tiefe von 40 m ab der StralRenbegrenzungslinie der Wormser Stral3e zu-
lassig sind, sodass die riickwartigen Grundstiicksbereiche Uberwiegend von ruhendem Ver-
kehr freigehalten werden.

5.3 Hinweise

Wasserrechtliche Belange

Gemal den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
soll anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ortsnah tber die belebte
Bodenzone versickert oder verrieselt werden. Auch eine Sammlung und Verwertung als
Brauchwasser ist denkbar. Eine Versickerung oder die Sammlung und Verwertung fir Brauch-
wasserzwecke ist nur moglich, wenn weder wasserrechtliche, noch sonstige offentlich-rechtli-
che Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Versickerung inner-
halb des Plangebietes im Sinne des WHG st hierbei zu favorisieren. Der Einleitung von Nie-
derschlagswasser in den stadtischen Mischwasserkanal kann von stadtischer Seite nicht zu-
gestimmt werden, um der hydraulischen Uberlastung in den stadtischen Kanalen entgegenzu-
wirken. Das anfallende Schmutzwasser soll Uber die stadtische Kanalisation der Klaranlage
zugefuhrt werden.

Zudem ist vor dem Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse eine hyd-
raulische Uberlastung der stadtischen Kanéle durch tbermafRige Regenwassereinleitung zu
vermeiden. Verschiedene MalRnahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberflachige Was-
serableitung durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundstiicksgefalle oder die Vermeidung
von Flachenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasserhaushalt aus,
sondern tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei. Auskunft zu einer eventuellen Uber-
flutungsgefahrdung erteilt im Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL) die Abteilung Grund-
stlicksentwasserung.
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Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, welche durch Deiche, Schépfwerke und
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzt ist. Bei einem Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und
Hochufer uberflutet wird. Hieraus lasst sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlage ableiten.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wéahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Dachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffent-
liche Stral3en zu transportieren.

Natiurliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Bdden und breitet sich tUber die Bodenluft oder geldst im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend
neben regelmaligem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen
DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hin-
weis ,Naturliches Radonpotenzial“ in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des
Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann er Unter-
suchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen
die Werte im Einzelfall iber 100kBg/m? kdnnen z. B. der Abschluss des Treppenhauses gegen
das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich oder der
Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt und das
Landesamt fir Geologie und Bergbau.

Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen bedeutet, Gebaude so zu planen und zu bauen, dass sie von allen Men-
schen ohne fremde Hilfe und ohne jegliche Einschrankung genutzt werden kénnen. Um den
Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis beziig-
lich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Regelwerke
Der Hinweis dient zur Klarstellung, dass die verwendeten Normen einsehbar sind.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes gibt es bereits verbindlich einzuhaltende gesetzliche Regelun-

gen. Dennoch werden zur Vermeidung des Ausldsens von Verbotstatbestanden Hinweise auf

zum Artenschutz aufgenommen.

Hinsichtlich des Artenschutzes gibt es bereits verbindlich einzuhaltende gesetzliche Regelun-

gen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

a. wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren (To6tungsverbot)
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b. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Verschlechterungsverbot des
Erhaltungszustandes der lokalen Population)

c. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten)

d. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bodenschutz

Nach Auswertung des Bodenschutzkatasters Rheinland-Pfalz und des stadtischen Katasters
potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen ergeben sich
keine Hinweise auf altlastverdachtige Flachen.

Dennoch beinhaltet der Bebauungsplan einen allgemeinen Hinweis zum Umgang mit gefah-
renverdachtigen Umstanden, anfallenden Aushubmassen sowie dem Arbeits- und Umge-
bungsschutz.

Archéologische Funde

Die Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie verzeichnet fir das Plangebiet
zwei archdologische Fundstellen mit Siedlungs- und Grabfunden der vorromischen Eisenzeit
(Fdst. Oggersheim 7) bzw. Bronze- und Rémerzeit (Fdst. Oggersheim 21).

Da die naheliegenden Fundstellen archaologische Funde erwarten lassen, wird darauf hinge-
wiesen, dass Bodeneingriffe auf ein Minimum zu beschrénken sind. Au3erdem mussen anste-
hende Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor deren Beginn gegentiber der zustan-
digen Behorde angezeigt werden, damit durchzufiihrende Erdarbeiten entsprechend uber-
wacht werden kénnen.

DarlUber hinaus ist nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen archaologi-
schen Denkmale bekannt, weshalb es bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten gesetzlich vor-
geschriebene Malinahmen zu beachten gilt. Weiterhin kénnen sich im Plangebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie. z. B. Grenzsteine) befinden. Diese sind zu bertcksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen o. &. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

6 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich vollstandig in privatem Besitz. Zur Umsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 604b ,Wormser Stralte Nr. 80“ sind keine bodenordnerischen MalRnhahmen nach
den 88§ 45 ff. BauGB erforderlich.

6.2 Durchfihrungsvertrag / stadtebauliche Vertrage

Mit dem Vorhabentrager wird ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in dem sich dieser
zur Ubernahme der Planungskosten sowie zur Umsetzung der Planung entsprechend des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans verpflichtet.

6.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
keine Kosten.
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7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begrindung (siehe Kapitel 8.3) zu entnehmen.

7.1 Belange die fir die Planung sprechen

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

7.2 Belange die gegen die Planung sprechen

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

7.3 Abwagung der Belange

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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8 ANLAGEN

8.1 Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens

Ay HAUS:

A+FHAUS GmbH - SternstraBe 57b - 67063 Ludwigshafen
Tel.:0621 - 6359000
Fax: 0621 - 6359001

Stadtverwaltung e-mail: info @ afhaus.de
Bereich Stadtplanung www.gthaus.d
Ab’reilung Nord GeschdéftsfUhrung:
RthGUSplOfZ 20 Dipl.-Ing. Architekt Matthias Arenth
. Amtsgericht Ludwigshafen
67059 Ludwigshafen HRB-Nr.: 65036
Stevernummer Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Datum
27/669/01157 IK/ik 15.01.2020

Antrag auf Einleitung des Verfahrens

Betreff: Grundstick Gemarkung Oggersheim, Wormser StraBe 80
FlurstUck 484

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich, Herr Matthias Arenth, alleinveriretungsberechtigter GeschafisfUhrer der A+F Haus
GmbH mit Sitz in der SternstraBe 57b in 67063 Ludwigshafen, die Einleitung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans gemdB § 12 BauGB fUr den rickwadartigen Bereich des FlurstUcks 484 in der Wormser
StraBe 80 in Ludwigshafen.

Wir beabsichtigen auf dem gesamten Grundstick — nach Abriss des bestehenden Gebdudes inklusive
aller Nebenanlagen - den Neubau zweier freistehender Einfamilienh&user im rickwdartigen
GrundstiUcksbereich und einem Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten entlang der Grundsticksgrenze
Wormser StraBe. Der vordere Wohnkomplex wird nach Baurecht §34 erstellt. Die Zufahrt auf das
Grundstick erfolgt an der westlichen Grundsticksgrenze.

Bei der rickwartige Einfamilienhausbebauung weichen wir vom Rahmenplan der Stadt Ludwigshafen
ab, da auch nach mehrmaligen Gesprachen mit dem Nachbarn Wormser StraBe 78 einer
Grenzbebauung nicht zugestimmt wurde.

Wir verpflichten uns als Vorhabentréger, auf eigene Kosten einen mit der Stadt Ludwigshafen
abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan Uber das Bauvorhaben auszuarbeiten. Hierzu werden
wir einen Bebauungsplan mit Begrindung erstellen, sowie die Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange durchfUhren. Gutachten werden, soweit erforderlich, vorgelegt.

Wir erkl@ren uns grundsdtzlich bereit, das Vorhaben innerhalb einer noch mit der Stadt Ludwigshafen zu
vereinbarender Frist durchzufUhren und der Stadt die entstandenen Kosten fUr die
Verfahrensabwicklung und Koordinierung des Bebauungsplanes zu erstatten und die hierfor
erforderlichen Vertrage abzuschlieBen.

Zum Nachweis der Verfugbarkeit des Grundsticks erhalten Sie Auszige aus dem notariellen
Kaufvertrag vom 18.12.2019 zwischen den Eheleuten Frau Anna Maria Luise Eckes und Hermn Franz Josef
Eckes und Firma A+F Haus GmbH in der Anlage.

Mit freundlichen GriBen

A + F Haus szk/
Arenth — Architekt

&
“Sparkasse Vorderpfalz - IBAN: DE 74 545500100193 270204 - BIC CODE: LUHS DE 6A XXX
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LAGEPLAN LUDWIGSHAFEN OGGERSHEIM

PROJEKT PLANINHALT

WORMSER STRASSE 80 LAGEPLAN
67071 LUDWIGSHAFEN

ENTWURF DATUM MASSSTAB
A+F HAUS GMBH 16.01.2020 1:500
STERNSTRASSE 57b

67063 LUDWIGSHAFEN
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8.2 Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses Nr. 604 ,Noérdlich Wormser

StraBe*
o a Nt A %
T > >
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8.3 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

8.3.1 Information der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Im Zeitraum vom 28.05.2020 bis einschlieRlich 05.06.2020 hatte die Offentlichkeit Gelegenheit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Stellungnahmen / Anregungen abgege-

ben.

8.3.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 05.08.2020 gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb von 30
Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat Oggersheim am Verfahren beteiligt.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

, . Keine Stellungnahme Stellungnahme
Behorde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ohne Anregun- .
Stellungnahme gen mit Anregungen
1. | Amprion GmbH X
2. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X
3. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr X
4. Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Ei- X
senbahnen
5. CREQOS Deutschland GmbH X
6. | Deutsche Telekom Technik GmbH - Bauleitplanung X
7. Deutsche Telekom Technik GmbH - Trassenauskunft X
8. Ericsson Services GmbH X
9. Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH X
10. | GASCADE Gastransport GmbH X
11. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarcha- X
ologie — AuRRenstelle Speyer
12. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarcha- X
ologie — Erdgeschichte -
13. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesdenk- X
malpflege
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14. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

15. | Gesundheitsamt — Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X
16. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach X

17. | Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz X

18. | Handwerkskammer der Pfalz X

19. | Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz X
20. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e.V. X

21. | TWL Netze GmbH X

22. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Referat 63 X

23. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V.

24. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
25. | Landesbetrieb Mobilitat — Autobahnamt Montabaur X

26. | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X

27. | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. X

28. | Landesverband der Rassegefligelziichter Rheinland-Pfalz e.V.

29. | Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes

30. | Die Naturfreunde Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X

31. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X

32. | Open Grid Europe GmbH X

33. | PfalzKom Gesellschaft fir Telekommunikation mbH

34. | Pfalzwerke Netz AG X
35. | Polizeidirektion Ludwigshafen

36. | POLLICHIA X

37. | Rhein-Haardt-Bahn GmbH X

38. | Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

39. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
40. | Rheinpfalzbus GmbH X

41. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald X

42. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Feuerwehr X
43. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Jugendamt X

44. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Tiefbau

45, | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Umwelt — Bodenschutz X
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH — Neubaugebiete KMU

46. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Umwelt - Naturschutz X
47. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Stadtvermessung und Stadterneu-
erung
48. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Bauaufsicht X
49. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Entsorgungsbetrieb und Verkehrs- X
technik
50. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Stadtentwasserung und Stral3en- X
unterhalt
51. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Gewerbeauf-
sicht -
52. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle WAB - X
53. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Abteilung 4 X
54. | Technische Werke AG X
55. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
56. | Verband Region Rhein-Neckar X
57. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH
58. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz
59. | Vodafone GmbH — Region Siid-West X
60. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X
61. | Vodafone GmbH X

62. | Wintershall Holding GmbH
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 03.08.2020 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Deutsche Telekom Technik GmbH
- Stellungnahme vom 17.08.2020
vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie fclgt Stellung:

Gegen Ihren Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir méchten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich als Telekommunikationsanlage der Telekom die Hauanschlussleitung zum
derzeitigem Gebaude (siehe beigefiigten Lageplan), die bei Baumainahmen gegebenenfalls gesichert
werden muss.

Bitte informieren Sie den Bauherren, dass er sich im Fall einer Anbindung der neuen Gebaude an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline (Tel,
0800 330 1903) in Verbindung setzen méchte, damit wir rechizeitig vor der Ausschreibung unsere Planung
und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen beztiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen
Bauablaufs vornehmen kénnen.

Gegebenenfalls ist hierbei ist zu beachten, dass eine Versorgung von Gebauden, die in zweiter Reihe errichtet
werden und deren Hauszufiihrung iber ein fremdes Grundstiick gefithrt werden muss, nur erfolgen kann,
wenn fr dieses Grundstiick die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
erfolgt ist.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft flir Straien- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten.

Hinsichtlich der vorhandenen Telekommunikationsanlage der
Anregungstragerin wird ein entsprechender Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Die Berlicksichtigung der Hausan-
schlussleitung betrifft allerdings vielmehr die nachgelagerte
Ausfuihrungsplanung als die vorliegende Bauleitplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da es sich um
allgemein giiltige Standards bzw. Vorschriften des Tragers bzw.
der Behotrde handelt ist eine Aufnahme in die Bebauungsplan-
unterlagen nicht erforderlich. Die Belange betreffen vielmehr die
nachfolgende Bau- und Ausfihrungsplanung.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesarchéaologie — Au-
Renstelle Speyer

- Stellungnahme vom 03.09.2020

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im Geltungsbereich der
0.g. Planung zwei archédologische Fundstellen verzeichnet. Es handelt sich um Graber und
Siedlungsspuren der Eisenzeit sowie um einen jungsteinzeitlichen Einzelfund {Fdst. Oggers-
‘heim 7) und um Graber und Siedlungsspuren der Rémerzeit (Fdst. Oggersheim 21).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschrénken, da aufgrund der naheliegenden Fund-
stellen archaologische Funde zu erwarten sind.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen
vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer ange-
zeigt werden muissen, damit die Erdarbeiten entsprechend Uberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archéologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist. daher an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bild-
ung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3
DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit
(mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Uber-
wachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
maischutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1878 (GVBI.,1978, 5.159 ff), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zU sichern.

Grundsatzlich ist eine Zustimmung der GDKE auf Ebene der

Bauleitplanung nicht erforderlich.

Darlber hinaus wird ein entsprechender Hinweis in den Bebau-

ungsplan aufgenommen.
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2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilung-
en der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der
GDKE.

2.3 Solliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direkfion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaiig den
Anforderungen der heutigen archaclogischen Forschung entsprechend durchfiihr-
en kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanz-
ielle Beitrdge fur die Mallnahmen erforderlich.

2.4 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die Malknahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumalknahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Uber-
nehmen. Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen. Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet
bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbst-
verstandlich zu berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht berthrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschliefilich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarch&ologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstversténdlich gerne zur Verfliigung.

Gesundheitsamt Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis
- Stellungnahme vom 06.08.2020

der uns von lhnen Ubersandte Plansatz wurde hier auf die un Fetreffen #n fachlichen Belange
Uberprift. |

Wenn in geeigneter Weise sichergestellt ist, dass die Mal3ga n des Im i‘ssionsschutzgesetzes
eingehalten werden bestehen unsererseits nach heutigem Wisgensstand |keine Bedenken gegen
die Planungen. Wir bitten Sie uns weiterhin in das Genehmigundsverfahre e‘inzubinden.

Bei dem Immissionsschutzgesetz handelt es sich um bereits ge-
setzliche vorgegebene Regelungen, welche auch ohne Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes bericksichtigt werden mussen.
Aus diesem Grund ist die nebenstehende Anregung kein Be-
lang der vorliegenden Bauleitplanung und es Bedarf nicht der

Aufnahme eines konkreten Hinweises.
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Industrie- und Handelskammer Pfalz
- Stellungnahme vom 01.09.2020
zunachst bedanken wir uns flr lhre Aufforderung zur Stellungnahme zum Bebauungs-

plan Nr. 604b ,\\Wormser Stralle Nr. 80

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Grund-
stick Wormser Strafle Nr. 80 mit einer Flache von zirka 1.821 Quadratmetern. Die Vor-
habentragerin beabsichtigt, auf dem Grundstiick zum einen das Bestandsgebaude ab-
zubrechen und entlang der Wormser Strafle eine neue Bebauung sowie auch im rick-

wartigen Bereich einen Neubau zu realisieren.

Die Industrie- und Handelskammer fur die Pfalz erhebt keine Einwande gegeniiber dem
Vorhaben. Die Erweiterung von Wohnraum ist in der gesamten Metropoiregion Rhein-
Neckar notwendig, um die bestehende Nachfrage zu bedienen. Aufgrund der Festle-
gung des Plangebietes im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als bestehende
Siedlungsflache Wohnen widerspricht das Vorhaben keinem Interesse eines unserer
Mitgliedsunternehmen. Vielmehr profitiert unser Mitgliedsunternehmen A+F Haus GmbH

direkt von der Neubebauung.

Die Festlegungen des Males der baulichen Nutzung und der Bauweise sehen wir unkri-
tisch, da sich diese in die Umgebung integrieren. Positiv ist auch, dass der Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im Sinne des §13a BauGB dient. Zur Aufwertung des Wohn-
gebietes bitten wir jedoch zu prifen, ob in der Nachbarschaft des Plangebietes an der
Wormser Stralte in Richtung der Auffahrt zur Bundesstralle 9 ein Nahversorgungsange-
bot geschaffen werden kann, da der nachste Supermarkt (Nahkauf) etwa 900 Meter
entfernt liegt.

Fur Ruckfragen steht Ihnen der Referent fur Planung der IHK Pfalz, Dr. Marius Melzer,
zur Verfigung.

Es wird festgestellt, dass die Anregungstragerin keine Ein-
wéande gegeniber dem Bauvorhaben vorbringen.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen
wurde das Ziel formuliert, bestehende Stadtteilzentren zukinf-
tige weiter zu starken. Fir die Ausweitung des Nahversorgungs-
angebotes wurden Ergénzungsstandorte definiert. Der von der
Anregungstragerin vorgeschlagene Standort weist keinen Er-
ganzungsstandort aus, weshalb dies nicht dem Ziel der Stadt-
entwicklung entspricht, zumal die Grundstiickverfligbarkeiten
fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkes auch nicht ausrei-
chend wéren.
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Landesamt flr Geologie und Bergbau
- Stellungnahme vom 15.09.2020
das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rhelnland-Pfalz (LGB) nimmt Stallung als
Trager dffentlicher Belange und unterstOtzt damit Ihre Vorhaben, Um die steiganden
Anforderungen elflizient erfillen zu kiéinnen, bittet das LGE Sie, zukinftig das zentrale
Internefportal des LVermGeo zur Erfassung von Planen der Offenlagen fir das Geo-

partal

hitps:{fivenmgeo, rp. de/de/gecdaten/geodateninfrastrulktur-rheinland-
pfalzfcommunaler-senerQf

2u nutzen. _

Bitte achien Sie dabel auf die genaue Ubersinstimmung aller fir das jeweilige Ver-
fahren Uberplanten Fldchen mit den zeichnerischen Festsetzungen (Eingriffs- und
Ausgleichsflachan).

Aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Plalz (LGB) werden
Zum oben genannten Flanvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-

fungen gageben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bersich des ausgewie-
sanen Bebauungsplanes Nr. 604b “Wormser Strabe Nr. 80" kein Altbergbau
dokumentier ist und akiuell kein Bargbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass kein Altbergbau im Bereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes dokumentiert ist und derzeit kein

Bergbau erfolgt.
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Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséitzlich die E=|ns.r.:hiﬂgigen Regelwerke (u.a,
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Flr Neubauvor-
haben- oder gréfere An- uhd Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objeklibezogens Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN '1 BO1S zu
berlicksichtigen

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht Keine
Einwande.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innarhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und selktaner -

hohes Radonpotenzial Ober einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, ofentierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
urn festzustellen, ob und in welchem Ausmall Baumalnahmen der Jeweiligen lokalen
Situation angepasst warden sallten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzutailen, damit diese
in ancnyrmisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosakarte von Rheinland-
Pfalz baitragen.

Studieh des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt

Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Woehen) notwendlg sind. Kurzzeltmessungen sind

hiarbel nicht geeignet, da dle Menge des aus dem Boden entweichendan Radons in

Die einschlagigen Regelwerke sind bei der Bauausfuhrung zu
beachten. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich, da es sich um
allgemein gultige Vorschriften handelt. Dennoch ist ein Hinweis
zum Bodenschutz Bestandteil der Textlichen Festsetzungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ,Natirliches Radonpotenzial® ist
bereits Bestandteil der Planunterlagen. Dennoch obliegt die
Durchfiihrung von Radonmessungen grundsatzlich der Verant-
wortung der Bauherren und kann nicht im Bebauungsplan ver-
bindlich geregelt werden.
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kurzen Zaitrdumen sehr stark schwankt, Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse
wie Lufidruck, Windstérke, Miederschlage oder Temperatur verantworllich. Nur so
kbnnen aussagefihige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens G/ha,
gleichzeitiy durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhéingigkeit von der
geologischen Situation auch hither sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit dissen Untersuchungen verrauten Ingenleurbliro
ausgefihr werden und dabel die folgenden Posten enthalten:

- Begahung der Fldche und Auswahl der Messpunkte nach gealagischen Kriterlen;

- radongerechte, ca. 1 m ftiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

= fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- CAuswertirig der Messergsbnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radarverfligbarkeit;

- Karfierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftichas Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebananfalls das LGB, Informationen zum
Thema Radonschutz von Meubauten und Radonsanierungen kitnnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fir Strahlanschutz entriommen werden.

Fir bauliche Malnahmen zur Radonprivention wenden Sle sich bitte an das
Landesamt filr Umwelt (Radon@ifu.rlp.de).
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Pfalzwerke Netz AG
- Stellungnahme vom 11.08.2020

im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir
folgende Stellungnahme an Sie weiter.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) befinden sich
derzeitig keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG.

Da aktuell keine Belange des Aufgaben-/ Zustandigkeitsbereiches unseres
Unternehmens zu berticksichtigen sind, haben wir keine Anregungen und Bedenken
zu der Aufstellung des Bebauungsplanes.

An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdricklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Da unser Versorgungsnetz standig baulichen Veradnderungen unterliegt, ist es
erforderlich, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle
Planauskunft bei unserem Unternehmen einholen, die auf der Webseite der
Pfalzwerke Netz AG — hitps://www.pfalzwerke-netz.de/service/kundenservice/online-
planauskunft — zur Verfigung steht.

Wir bitten um weitere Verfahrensbeteiligung sowie um Zusendung der rechtskraftig
gewordenen Unterlagen nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes —
ausschlieRlich zur Verwendung in unserem Unternehmen. Hierflir bedanken wir uns
bei Ihnen bereits im Voraus.

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ausfiihrungsplanung
und nicht die vorliegende Bauleitplanung, weshalb die Auf-
nahme in die Bebauungsplanunterlagen nicht erforderlich ist.

Die Anregungstragerin wird im weiteren Verfahren beteiligt und
nach Satzungsbeschluss tber die Rechtskraft des Bebauungs-

planes informiert.
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7. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Feuerwehr

- Stellungnahme vom 26.08.2020

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei

Ausfiihrung gemaB Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet

wird:

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben werden alle Anforderungen

1. Fdr die Realisierung von Feuerwehreinsatzen missen fur die rickwartigen ges \éort_:)teugenge? ﬁ?fahrgnsch.uties' (i.lngehgltﬁt."l. den betraat
Gebé&ude Zugénge nach § 7 L BauO von der 6ffentlichen Flache (Stralle) 1€ breite der zufanrt zu den ruckwartigen ebauden betrag
angeordnet werden. 3,50 m und ist somit ausreichend dimensioniert.

2. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von Hinsichtlich der Léschwasserversorgung ist die TWL als Was-
mindestens 48 m%h tber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die - A -
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich. Sg\\l/viriogg\yg%;Wti[)n;;rpsfgn?ir den Grundschutz gemafs Re
In max. 80-100 m Entfernung zu den Geb&uden sind Unterflurhydranten gelw : 9- ..
=S FdEST U zil Besehildarm, _Dle im TWL-Netz meist ve_rbauten Unterflurhydranten k_(_)nnen

im Bedarfsfall ca. 48m3/h liefern. Das Regelwerk legt fur den
Grundschutz einen Radius von 300 m um das betroffene Objekt
fest. In diesem Radius befinden sich mehrere Hydranten. Die
Anforderung an den Grundschutz ist somit erftillt.
8. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Umwelt — Bodenschutz
- Stellungnahme vom 26.08.2020

Nach Auswertung des Bodenschutzkatasters Rheinland-Pfalz und des stadtischen Katasters

potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen ergeben sich

beziglich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 604b keine Hinweise auf

altlastverdachtige Flachen.

Von daher bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Grundsatz“.Ch .Werd.en die nebenStehen.den Hmwels.e bereits

Planaufstellung durch verbindlich einzuhaltende gesetzliche Vorschriften zum

' Bodenschutz geregelt. Dennoch werden diese zur Vollstandig-
keit als Hinweise in den Textlichen Festsetzungen tbernom-
men.
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Wir empfehlen, folgende Punkte als Hinweis aufzunehmen:

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichem gefahrverdachtige Umstande
auf, z. B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfugigem Umfang, belastetes Schicht-
oder Grundwasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, sind wir (Stadtverwaltung
Ludwigshafen, untere Bodenschutzbehérde, Tel. 0621/504-2937) unverzuglich zu
verstandigen.

Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch

z. B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven
Gasen u.A. festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu
sichern.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zu beachten. Nach § 7 (3) KP'WG hat die Verwertung
ordnungsgemald und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des
Bodenschutz- und Abfallrechts zu beachten.

Baumalnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Stadtentwasserung und Stra-
Renunterhalt

Die Prifung der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgelegten Unterlagen ergab, dass
die von 4-24 wahrzunehmenden 6&ffentlichen Belange durch die Bauleitplanung berihrt
werden, da das Baugrundstick nur teilweise durch die éffentiche Abwasseranlage im Sinne

Stellungnahme vom 07.09.2020

der Abwassersatzung erschlossen ist.

Fur die Fliche hinter der tiefenmaiigen Begrenzung (50 m parallel zur Wormser Sir.) kann

noch der einmalige Abwasserbeitrag anfallen.

Der Sachverhalt ist der Vorhabentragerin bereits bekannt. Die-
ser ist allerdings kein Belang der vorliegenden Bauleitplanung.
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Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erwarten wir eine Erhéhung
des Versiegelungsgrad und der Regenwasserabflisse als im bisherigen Bestand.

Gemalk den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz vom
31.07.2009 soll Niederschlagwasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Versickerung innerhalb des
Plangebietes im Sinne des WHG ist zu favorisieren. Erforderliche Flachen fir die
Versickerung missen bei der Bebauung beriicksichtigt werden.

Sollte eine Versickerung im Sinne des Wasserhaushalisgesetzes nicht umsetzbar sein, so
soll der Regenwasserabfluss aus dem Einzugsgebiet dennoch so gering wie mdglich
gehalten werden. Eine Abflussreduzierung oder auch eine Abflussverzégerung soll auf jeden
Fall durch geeignete Malnahmen wie z.B. Dachbegriinung, wasserdurchléssige Beldge und
dgl. erreicht werden. Ein hoherer Abfluss (i.d.S. Erhéhung der abflusswirksamen Flache
unter Beriicksichtigung des Abflussbeiwertes) aus dem Einzugsgebiet wére grundsétzlich
nicht akzeptabel.

Auf Grund der Haufung von Starkregenereignisse sollten bel einem Neubau oder einer
Gebaudeerweiterung MaBnahmen ergriffen werden, die Gebaude und Grundsticke vor
Uberflutung schutzen. Anhand der topografischen Lage und Geldndeform lassen sich
besondere Gefdhrdungen identifizieren und eingrenzen. Um eine Uberflutungssicherheit
herzustellen bedarf es einer Kombination von MaRnahmen wie z.B. eine gezielte
oberflachige Wasserableitung (Gefélle weg vom Gebaude), Wasserrlickhalt in Freiflachen
(Muldenversickerung), Verzicht auf Flachenbefestigung/Versiegelung, Grundstlicks-
einfassungen (Mauern/Schwellen) usw. sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz.
Auskunft zu einer eventuellen Uberflutungsgefahrdung erteilt im Wirtschaftsbetrieb
Ludwigshafen (WBL) das Team Grundstiicksentwasserung.

Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Bebauungspla-

nunterlagen.

Ein Hinweis zu dem vermehrten Auftreten von Starkregenereig-

nissen ist bereits Bestandteil der Planunterlagen.
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gen

10. | Struktur- und Genehmigungsdirektion — Regionalstelle WAB
Stellungnahme vom 10.09.2020

zu dem o.g. Bauleitplanverfahren (Wohnbebauung auch im riickwartigem Bereich - Innen-
entwicklung; Abriss eines Gebaudes und Errichtung dreier Gebaude) ergeben sich aus was-
ser- und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes folgende Anmerkun-

1. Ver- u. Entsorqung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitit sowie den
erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die &ffentliche
Wasserversorgungsanlage sicher zu stellen.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den Regeln der
Technik entsprechenden Abwasserbehandlung (KA BASF SE) zuzufthren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfithrung dienende System (Kanile,
Pumpwerke) gehe ich davon aus, dass auch unter Beriicksichtigung einer
regelmaBigen (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, das durch
abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskdrperschaft unter Beriicksichtigung
der Vorgaben nach DWA-A 118 iiberpriift wurde, dass das System den An-
forderungen geniigt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden
Systems sind mir nicht bekannt.

Von einer gemalt SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberprifung des
ordnungsgemaBen Zustandes der Abwasserkanale und ~ leitungen nebst Durch-
fuhrung der Sanierung bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

. Versiegelung

Der Grad der Versiegelung ist mdglichst gering zu halten.
Stellplatze (Pkw) sind, nach Méglichkeit mit wasserdurchldssigen Materialien herzu-
stellen.

1. Ver- und Entsorgung

Gemal Stellungnahmen der TWL ist das Plangebiet bereits mit
Strom, Gas und Wasser uber das vorhandene Netz versorgt.
Hinsichtlich der Léschwasserversorgung ist die TWL als Was-
serversorgungsunternehmen fur den Grundschutz gemaf Re-
gelwerk DVGW W 405 zustandig.

Die im TWL-Netz meist verbauten Unterflurhydranten kénnen
im Bedarfsfall ca. 48m3/h liefern. Das Regelwerk legt fir den
Grundschutz einen Radius von 300 m um das betroffene Objekt
fest. In diesem Radius befinden sich mehrere Hydranten. Die
Anforderung an den Grundschutz ist somit erfllt.

Das anfallende Schmutzwasser wird, wie Ublich, gesammelt
und durch einen Schmutzwasserkanal abgeleitet.

Die Hinweise werden demnach zur Kenntnis genommen. Das
Schreiben wurde der Vorhabentragerin Ubermittelt

2. Versiegelung

Es wird festgestellt, dass bereits eine entsprechende Festset-
zung (Nr. 6.2) zur Herstellung von jeglichen Zufahrten und offe-
nen Stellplatzen in versickerungsfahigen Materialien Bestand-
teil der Planunterlagen ist.
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3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Beriicksichtigung der
ortlichen Verhidltnisse unter Beriicksichtigung einer Betrachtung tibe die System-
grenzen hinaus gemaR den Zielsetzungen nach § 55 WHG zu entwickeln / anzu-

passen und mit der SGD Siid abzustimmen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzoégerung der Niederschlagswasserabfllisse
hat eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung
der Niederschlagswasserentwasserung sollt sein, die Wasserbilanz als Jahresdurch-
schnittswert zu erhalten und Spitzenabfiisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den
natlrlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts*
bedeutet fir Entwiasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt
von Vegetation (Verdunstung) und Flachendurchldssigkeit (Verdunstung, Versickerung,
Grundwasserneubildung). Damit kann der oberfldchige Abfluss gegentber ableitungs-
hetonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zu-
stand angenahert werden

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasser-
Haushalt: Niederschlag — Verdunstung - Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100
(12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen,
zentralen Komponente geworden um den natiirlichen Wasserkreislauf moglichst
vollstidndig wieder herzustellen!

Es wird angeraten die Moglichkeit zur Errichtung von Griinddchern, etc. zu (iber-
priifen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist
eine gesamtheitliche Losung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Lésung
entsteht, die durch verstérkte Verdunstung die natlirliche Regenwasserbilanz
wieder herstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung
durch Verdunstung zu betrachten.

3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese wurden
an die Vorhabentragerin weitergegeben und sind im Rahmen
der Umsetzung des Vorhabens bzw. im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens zu bertcksichtigen.
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4, Starkreqen/Hochwasserschutz

Unter Bertcksichtigung der Lage des Plangebietes und den drilichen Verhaltnissen,
weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen griberer Intensitat oder Dauer, bei
Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Ludwigshafen und
unabhangia von ereilten Wasserrechten flir die Erteilung von Abwasser zu beachten!
Es wird in diezam Zusammenhang auf das im Movember 2016 erschienene DWA-
Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kemmunalen Uberflutungsvorsorge fir
Entwasserungssysteme bei Starkregen” Bezug genommen.

5. Bodenschutz

Flr den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsfidchen bekannt.

Sollten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse (ber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstanderte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachts-
flachen bzw. Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten wir um Mittei-
lung.

6. Auffiillungen

In Bezug auf mdgliche Geldndeauffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen ist fol-
gendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV.

Fur AuffGllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Re-
geln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Far
weitere Ausflhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsge-
meinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef rip de) hingewiesen

4. Starkregen/Hochwasserschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende
Hinweise sind bereits Bestandteil der Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

5. Bodenschutz

Es wird festgestellt, dass der unteren Bodenschutzbehoérde
keine Hinweise auf altlastverdachtige Flachen vorliegen. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicher bestehen demnach keine Be-
denken.

Dennoch wurden zum Bodenschutz Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

6. Auffillungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt
es sich um allgemein glltige Standards bzw. Vorschriften wel-
che im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu berick-
sichtigen sind. Die Aufnahme eines Hinweises ist demnach
nicht erforderlich.
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7. Tempordre Grundwasserabsenkung

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegung (Temporére Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedifen
gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erdaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn
der Maltnahme bei der zustidndigen Unteren Wasserbehgrde der Stadiverwaltung
Ludwigshafen mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

8. Abbruchmaterial

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemal und schadlos zu entsergen. Schadstoffhaltige
Bauabfille sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten,

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall = LAGA TR Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abfallen” — sind zu beachten,

9. Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung.

Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichiungen ist es moglich, dass das Gebiet
zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Gberflutet wird.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Bebau-
ungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder
Erhdhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt
dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschuiz
entsprochen

Bei der Flache zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um
ein solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung
als Vorbehaltsgebiet fur den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch
diese bei Extremereignissen tUberschwemmt werden,

In den Oberschwemmungsgeféhrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
JHochwasseraktionsplan Rhein® der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

7. Temporare Grundwasserabsenkung
Es wurde ein entsprechender Hinweis in die Textlichen Festset-
zungen aufgenommen.

8. Abbruchmaterial

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt
es sich um allgemein glltige Standards bzw. Vorschriften wel-
che im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu berick-
sichtigen sind. Die Aufnahme eines Hinweises ist demnach
nicht erforderlich.

9. Rheinniederung

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes bzw. einer Gefahrdung
durch Uberschwemmung ist bereits ein entsprechender Hin-
weis Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen, sowie
der Gefahr fiir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem
Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepassie Bauweise
und Muizung hinzwwirken.

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder
Mutzung zur Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Intermnetlinke wird verwiesen:

» Land unter — ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rp.de >Hochwasser)

* Hochwasserschutzfibel — Objekischutz und bauliche Vorsorge {(August 2018) Hrsg:
Bundesministerium deas Innern, fir Bau und Heimat;, www fib-bund.de

Weiter wird aufgrund den uns vorliegenden Kenntnisse zu den Grundwasserver-
hédltnissen empfohlen (falls Unterkellerungen vorgesehen sind), diese wasser-

dicht auszufilhren. Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist
wassenwirtschaftlich nicht vertretbar.

Fazit:

Unter Beachtung der Punkte 1-9 dieser Stellungnahme bestehan gegen den vorgelegten
Bebauungsplan grundsétzlich keine Einwande.
Mur das Schmutzwasser ist der Kléranlage zuzuleiten.

Fir die Bewirtschaflung des anfallenden, nicht schadiich verunreinigten Niederschlags-
wassers ist eine Niederschlagswasserbawirtschaftungsplanung aufzustellen und die-
se frihzeitly mit mir abzustimmen. Es ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
durchzufiihren.

Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Bebau-

ungsplanunterlagen.
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11.

Technische Werke AG
- Stellungnahme vom 04.09.2020
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Informationstechnik TIA Gba 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwdrmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens wird bereits von TWL mit Strom, Gas und
Wasser Uber das vorhandene Netz versorgt. Da im Geltungsbereich des
Bauleitplanverfahrens Nr. 604b ,Wormser Straie 80" keine weiteren Infrastrukturmalnahmen
geplant sind, besteht fir uns im Bereich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein
Handlungsbedarf.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auRerhalb von Gebauden® und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315 Hinweise fir Maltnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, W
400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsaniagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW 125
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“, sowie die Unfallverhiutungsvorschriften BGV A1
/ DGUV Vorschrift 1  Grundsitze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-500
Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) Uber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen.

2. Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

Keine Bedenken.

Es wird festgestellt, dass der Geltungsbereich bereits mit Strom,
Gas und Wasser versorgt ist.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Die nebenstehend aufgefiihrten Vorschriften und Regelwerke
stellen allgemein giltige Standards bzw. Vorschriften des Tré-

gers dar, wesh
erforderlich ist.

alb kein gesonderter Hinweis im Bebauungsplan
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