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Darstéllung auf Grundlage der vergroBerten Stadtgrundkarte 1: 1000

\\. verdffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.

Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (s9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. §§ 22 ff. BauNVvO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

| B—

Abgrenzung unterschiedlicher
-.—.f._‘- Hohen

(§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ Bezugspunkt fur Héhenfestsetzungen

Belegung der Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet | WA1| I | Zahl der Vollgeschosse

Einzelhauser é o

Offene Bauweise

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

(BGBI. | S. 3465)

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

abschlieBend bearbeitet.

Bun desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

1328)

(BImSchG )

08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

abschlieRend bearbeitet.

Baugesetzbuch
(BauGB)

(BGBI. 1 5.1728)

(UVPG)

12.12.2019 (BGBI. | S. 2513 Nr. 48)

abschlieRend bearbeitet.

(WHG)

schaftung von Abféllen
(Kr'W G)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

zuletzt geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom

Hinweis: Anderung durch Art. 126 V v. 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht

zuletzt geandert durch Art. 290 V vom 19.06.2020 (BGBI. | S.

Bundesimmissionsschutzgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020

RECHTSGRUNDLAGEN -..coi00:0

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht gedndert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 35 zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.06.2020
(GVBI. S. 244) (Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2021
(s. Artikel 5 des Gesetzes vom 03.06.2020 (GVBI. S. 244))

§ 53 zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.06.2020

(GVBI 8. 297)

(LKIW G)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 9 und 18 geandert sowie § 13a neu eingefligt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

(LBauO)

Landesbauordnung

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.06.2019

(GVBI. S. 112)

Landeswassergesetz

(LW G)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

mehrfach geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26.06.2020(GVBI. S. 287)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 8 geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.

Hinweis: Anderung durch Art. 103 V v. 19.06.2020 (BGBI. | S. S. 287)
1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht

(LNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
§§ 30 und 31 geadndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom

Hinweis: Anderung durch Art. 117 V v 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328
Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

26.06.2 020 (GVBI. S. 287)

A)

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafR § 4 BauNVO.

Es sind nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in einem Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Im WA 2 sind nur Wohngebaude zulassig.

Die nach § 4 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldassigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO unzulassig. Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO

Maximal zulassige Grundflache

a) Die Grundflache aller Hauptgebaude ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen und betragt eine
maximale Grundflache von 575 m2.

b) Im WA 2 darf die Grundflache der Hauptgebaude durch Terrassen bis zu einer Gréfe von 30 m? je
Baufenster tGiberschritten werden. Diese dirfen auch auRerhalb der Baufenster errichtet werden, so-
fern sie mit dem Wohngebaude verbunden sind.

¢) Die Grundflache aller baulichen Anlagen inklusiver derin § 19 (4) Baunutzungsverordnung genann-
ten Anlagen darf 1.100 m2 nicht iberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen

a) Innerhalb des WA 1 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

b) Innerhalb des WA 2 ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig.

c) Innerhalb der Baugebiete dirfen die Gebdude nachfolgend aufgefihrte Wand- sowie Firsthéhen
nicht Gberschreiten:

Maximale Wandhdhe Maximale Firsthéhe
WA 1 7,20 m 12,30 m
WA 2 2,80 m 7,30 m

Die Wandhdhe definiert sich als die an den Traufseiten der Geb&ude in einer Linie senkrecht aufge-
hende Wand bis Unterkante Sparren. Die Firsthdhe stellt die maximale Gebdudeh&éhe dar. Bezugshéhe
fur die Hohenfestsetzungen ist der Kanaldeckel in der Wormser Stralle mit einer fixen geodatischen
Héhe von 95,42 m G. NN (StraBenniveau).

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO

Es gilt die offene Bauweise.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen be-
stimmt.

Stellplatze und Garagen sind auch aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Untergeordnete Bauteile, wie Balkone und Eingangsiberdachungen dirfen die Baugrenze um bis zu
1,50 m Uberschreiten, sofern die Grundstiicksgrenzen nicht Gberschritten werden und von der gegen-
Uberliegenden Grundsticksgrenze mindestens 2 m entfernt sind.

Zahl der Wohneinheiten
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im WA 2 sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

LarmschutzmaBRnahmen: Passiver Schallschutz an den Gebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen passive SchallschutzmaRnahmen getrof-
fen werden. Bei Gebauden mit Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile dieser
Raume entsprechend der Tabelle 8 in DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (vom Januar 2018) sowie
Abschnitt 5 dieser Norm zu dimensionieren.

6.1

6.2

B)

1.1

1.2

1.3

4.1

4.2

43

4.4

C)

Griinordnerische Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen, welche nicht als Zufahrten, Zuwegung oder Stellplatze erforderlich
sind, sind flachendeckend zu begriinen (z. B. Graser, Bodendecker, Straucher) und dauerhaft zu erhal-
ten.

Grundstlickszufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie offene Stellplatze und lhre Zufahrten missen in ver-
sickerungsfahigen Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster) hergestellt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO

Dachform/Dachgestaltung/Dachaufbauten
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Im gesamten Geltungsbereich sind ausschliellich Satteldacher zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Garagen. Diese diirfen als Flachdach ausgebildet werden, sofern deren Dacher extensiv begriint wer-
den.

Dé&cher sind in matten, nichtglanzenden Materialien einzudecken. Ausgenommen hiervon sind Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie.

Die Breite von Dachaufbauten (z. B. Gauben) darf 1/3 der Dachlange nicht Gberschreiten. Die Breite al-
ler Dachaufbauten einer Gebaudeseite dirfen maximal 2 der Dachlange betragen.

Anlagen zum Sammeln von Miill
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Im WA1 sind Abfallsammelbehalter in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen. Bei Un-
terbringung im Freien sind sie durch eine Einhausung mit intensiver Eingriinung des Einblicks von der
o6ffentlichen Verkehrsflache aus zu entziehen.

Dachbegriinung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen.

Zahl der notwendigen Stellplatze
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO

Bei Mehrfamilienhausbebauung im WA 1 sind mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuwei-
sen.

Im WA 2 sind mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Garagen missen einen Abstand von mindestens 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache der Wormser
Strale einhalten. Dies gilt nicht fir offene Carports, ohne geschlossene Seitenwadnde, wenn die Ver-
kehrssicherheit sowie die Sichtverhéaltnisse gewahrleistet bleiben.

Garagen, Carports, Stellplatze sowie deren Zufahrten sind nur bis zu einer Tiefe von 40 m, gemessen ab
der StralRenbegrenzungslinie der Wormser StralRe, zulassig.

HINWEISE

Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbedlrftige Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf dem eigenen
Grundstick uUber die belebte Bodenzone zu versickern oder fur Brauchwasserzwecke zu sammeln und
zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und
mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der Unteren Wasserbehdrde und dem Wirtschafts-
betrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwadsserung) abzustimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte
der Klaranlage zugeleitet werden. Punktuelle Versickerungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis
der zustandigen Wasserbehdrde.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung
(Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen gem. § 8 ff. Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der zustdndigen Unteren
Wasserbehdrde der Stadt Ludwigshafen mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zuséatzlich
eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zu-
stadndigen Behdrde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten Gebaude und Grundstlicke vor

Uberflutung geschiitzt werden. Fiir eine Uberflutungssicherheit ist eine Kombination von Manahmen
(wie z. B. gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasserriickhalt in Freiflachen, Verzicht auf Flachenbe-
festigungen/Versiegelung, Grundstiickseinfassungen usw.) sowie ein objektbezogener Uberflutungs-
schutz erforderlich. Auskunft zu einer eventuellen Uberflutungsgefahrdung erteilt der Wirtschaftsbetrieb
Ludwigshafen, Abteilung Grundstlicksentwasserung.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserereignis ausge-
legt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund
der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen
werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem hochwasser-
gefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

3. Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten W eltkrieg bombardiert wurde, so-
dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel gefunden
werden. Abbruch-, Sondierungs- und Rd&umungsmaflinahmen, BaumalRnahmen sowie sonstige Erdarbei-
ten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufuhren.

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens
sowie fachtechnische Begleitung der MaBnahmen kdénnen entsprechende Fachfirmen auf der Internet-
seite des Kampfmittelrdaumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverziiglich der Ordnungsbehd&rde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im
Verzug der ortlichen Polizeibehérde zu melden.

4. Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiurliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird daher
empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird
und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewéahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Rdumen mit
erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden,
sollte auf eine ausreichende (Fenster-)Llftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet
werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kdn-
nen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

5. Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschldgigen Vorschriften
zum barrierefreien Bauen sind zu beriicksichtigen.

6. DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird,
sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im
Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

7. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote
des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten (insbesondere § 44 BNatSchG).

Geholze dirfen innerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis einschlie3lich 30.09. nicht entfernt werden. Hiervon
darf abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote
ausgeldst werden.

8. Bodenschutz

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichem gefahrverdachtige Umstéande auf, z. B. Bo-
denverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Geru-
che bzw. Gasaustritte oder Abfélle, ist die Stadtverwaltung Ludwigshafen, untere Bodenschutzbehdrde,
Tel. 0621/504-2937) unverziglich zu verstéandigen.

Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte
oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.a. festgestellt, sind die Ar-
beiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2) Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KW G) zu beachten. Nach § 7 (3) KW G hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu er-
folgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutz- und Abfallrechts zu beachten.

BaumaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes
eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu be-
achten.

9. Archéaologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéaologie sind fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zwei archaologische Fundstellen verzeichnet. Eingriffe in den Boden sind daher auf ein Mini-
mum zu beschranken. Bauarbeiten missen mindestens 4 Wochen vor Beginn bei der Direktion Lan-
desarchéaologie (AuBenstelle Speyer) angezeigt werden, um erforderliche Erdarbeiten entsprechend
Uberwachen zu kdénnen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
geméan §2 Abs.1 BauGB am .09.03.2020.,
durch den Stadtrat beschlossen und am
15.09.2020... ortsiiblich bekannt gemacht

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat gemaR §3 Ab.2 BauGB
i. V mit §4a(4)BauGB durch Beschluss des
Stadtrats Bau- und Grundstiicksausschusses
(7)1 TR als Entwurf mit seiner Be-
griindung, nach vorheriger ortstblicher
Bekanntmachung am ...........cccceu. , in der
Zeit VoM ...ocveeviieriienns bis einschlieBlich

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaf §10 Abs.1
BauGB am .......cccoevunee durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begrundung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ..........cc..........

o> ﬁi}‘h‘}' ' . - \

ERE Friedhof
Y » \‘ ) 3 ‘ '
- £y

eied PR -
gt 2 -
B (BTN B
2 . R

604b

Stadtteil Oggersheim
Oggersheim

Gemarkung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

.‘% N
o7

B~

) \t_\b@s\

.- Notwende

&

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
Bereich Stadtplanung

Wormser Strafde Nr. 80

September 2020
Format 1155 x 774mm

Planstand




M 1:500
LAGEPLAN



' SCHLAFEN
/ F = 16.40m?

/ ZIMMER
F =16.25m?

ZIMMER
F =16.25m?

/ GA GA GA GA g

T @ @ @ @ ® @ @ @ @ @ @ L @ o —@

SPIELPLATZ '
> 45m?2 ;

12

11

BALKON

F=3.35m?

(F = 7.05m2/2)
g

WOHNEN/ESSEN

F =28.47m?
ZIMMER
F=11.92m?

ABST. GARD.
| KUGHE F=252m? F - 2.63m?
| 2 F =8.53m?
1

DIELE/FLUR <]
F =9.24m?

BALKON
F=3.35m?
(F = 7.05m?/2)

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
F =34.21m?

DIELE/GARD.

"F =2.89m?

=—<FLUR
F=257m?

ABST. ~  WC
F =1.89m2 F =1.89m?
[

AUFZUG

ZIMMER
F = 13.89m?

ZIMMER

TREPPENHAUS

a

DIELE/GARD.
F=5.72m?

’ BAUVORHABEN
/ WORMSER STRASSE 80

I
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
B

e R ——— S s M 1:100

P N - S
ZUPARRT WORMSER STRASSE EG @

486/2




WOHNEN/ESSEN/KUCHE
F =49.73m?

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
F =49.73m?

GAST/ARBEITEN

HAUSARB./ABST. F =8.33m?

F =8.33m?

HZG./HAS.
F = 8.33m?

GAST/ARBEITEN
F =8.33m?

@ @ @ @ @ @ @ @ ;
SPIELPLATZ /'
> 45m?2 ;

KELLER 9
F =3.70m?

KELLER 8
F =3.00m?

KELLER 7

KELLER 1 KELLER 2 KELLER 3
F = 4.32m2 F = 4.32m2 F =4.76m?

FAHRRADER
F = 23.40m?2

KELLER 6
F =2.76m?

AUFZUG

HEIZRAUM
F =15.09m?

KELLER 5
F =2.76m?

KELLER 4
F =3.70m?

BAUVORHABEN
WORMSER STRASSE 80

| !
4862 484 v | — =

: <
oA _ M 1:100 @
ZUFARRT WORMSER STRASSE UG




-
2
~
2

! R R s i
170 8| !
[ 1

e
e
7

ANSICHT SUD-WEST



ANSICHT NORD-WEST



