Bebauungsplan Nr. 677 Ludwigshafen
"Siedlung BannwasserstraRe" Stadt am Rhein
Bereich Stadtplanung

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Planaufstellung gem. 8§ 2 (1) BauGB

4-126F.Saw318 -1/11 - Stand: 19.05.2021
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 677 ,,Siedlung BannwasserstralRe“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhorung Ortsbeirat Oppau gem. 8 75 (2) GemO am 08.06.2021

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
am

Beschluss der Veranderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am

Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-
wie wesentlichen Auswirkungen der Planung (gem. 8§ 13a (3) 2 BauGB) im
Zeitraum vom

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom

Erorterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am

Frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem.
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 677 ,Siedlung Bannwasserstra’e“ wird im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB aufgestellt. Von der Planung betroffen sind unbeplante Bereiche innerhalb
der geschlossenen Ortschaft, fur die bereits heute Baurecht nach § 34 BauGB besteht. Es
besteht keine Absicht den sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung ergebenden Zulas-
sigkeitsmal3stab gemal § 34 BauGB wesentlich zu verandern, vielmehr geht es um eine Steu-
erung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begrindet, welche
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 UVPG un-
terliegen.

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-
Schutzgebiete) kann ausgeschlossen werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 677 ,,Siedlung BannwasserstralRe“

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind. Das Uberplante Gebiet befindet sich insbesondere aulRerhalb der an-
gemessenen Sicherheitsabstande von Anlagen, die der Stdrfallverordnung unterliegen.

Aufgrund dessen kann fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 677 ,Siedlung Bannwas-
serstrale“ das vereinfachte Verfahren gemafl § 13 BauGB verwendet werden. Bezugneh-
mend auf die in 8 13 Abs. 2 und 3 BauGB vorgesehenen Verfahrenserleichterungen wird von
einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird keine formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt, weshalb die Begriindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht nach § 2a
BauGB enthalt. Zudem wird von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8§ 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Ungeachtet dessen werden die mdglichen (positiven) Auswirkungen der Planung auf Umwelt-
belange benannt und erlautert.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 677 ,,Siedlung BannwasserstralRe“

2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN s 010120

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S.1728)

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. |
S. 2873)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 25.06.2020 (BGBI. |
S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S.94),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéandert durch Art. 6 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. |
S. 2873).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. 1S. 1057)

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geéndert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
719)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2022.

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI.
S. 66)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

Landeswasserg esetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 677 ,,Siedlung BannwasserstralRe“

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 677 ,Siedlung Bannwasserstrale“ befindet
sich im Norden des Stadtteils Edigheim und umfasst eine Flache von ca. 10,2 ha. Er ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan (siehe Anlage 10.1).

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bestehende Wohnsiedlung im Norden Edigheims,
welche in den 1960er Jahren auf der Grundlage des mittlerweile rechtsunwirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 78 entstanden ist. Der Bereich ist durch eine daul3erst homogene Bebauungs-
struktur gepragt, welche einzigartig fir das Stadtgebiet von Ludwigshafen ist und somit einen
durchaus stadtebaulich bedeutsamen Charakter besitzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 677 ,Siedlung Bannwasserstral’e” zeichnet
sich weiterhin durch kleinteilige Grundstiicksverhéaltnisse aus. Durch die Bebauung tuberwie-
gend mit Reihen- bzw. Kettenhausern ergibt sich schon heute eine in Teilen hohe bauliche
Dichte. Lediglich im Bereich des Schwanenweihers wurden Einzelhduser auf grof3ziigigeren
Grundstticken errichtet. Des Weiteren lasst sich feststellen, dass gerade die Reihenhausbe-
bauung eine einheitliche Gebaudehthe und Dachlandschaft aufweist.

Da das Plangebiet von keinem rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst wird, sind Bauvorhaben
planungsrechtlich auf der Grundlage von § 34 BauGB zu beurteilen sind. Diese Rechtsgrund-
lage reicht jedoch nicht aus, um eine den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Lud-
wigshafen entsprechende Bebauung sicherzustellen — insbesondere hinsichtlich der Kriterien
Bebauungsdichte, Geschossigkeiten, Anzahl von Wohneinheiten und nachzuweisender Stell-
platze sowie verbleibender Freiflachen. Vor diesem Hintergrund gewahrleistet die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 677 ,Siedlung Bannwasserstralle® eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und schafft die Rahmenbedingungen flir eine angemessene sowie nachbarver-
tragliche bauliche Ausnutzung. Gleichzeitig wird der stadtebaulich bedeutsame Charakter der
Siedlung langfristig gesichert.

3.2 Planungsziele und -grundséatze

Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Wohnraumgewinnung
im Innenbereich unter Wahrung 6kologischer und kleinklimatischer Standards und Sicherung
der Wohn- und Lebensqualitat in den Bestandsquartieren zu ermdglichen. Dabei sollen Po-
tentiale und Grenzen fir die bauliche Entwicklung herausgearbeitet und Rahmenbedingungen
fur diese entwickelt werden. Folgende wesentlichen Ziele und Grundsatze werden dabei ver-
folgt und beschlossen:
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 677 ,,Siedlung BannwasserstralRe“

1. Art der baulichen Nutzung

o Festgesetzt werden soll ein Allgemeines Wohngebiet.

e Schank- und Speisewirtschaften sollen nur ausnahmsweise zulassig sein.

e Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Beherbergungsbetriebe aller Art und Arbeitnehme-
runterkiinfte (gewerbliche Unterbringung) sollen im Allgemeinen Wohngebiet ausge-
schlossen werden.

o Weitere Differenzierung nach der Art der baulichen Nutzung ergeben sich ggf. im Rah-
men der Plankonkretisierung.

2. Mal der baulichen Nutzung

e Festgesetzt werden soll eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) fir Hauptanlagen von
0,3 bis 0,4 (Obergrenze der BauNVO) in Abhangigkeit zur Eigenart der ndheren Um-
gebung.

e In zusammenhangenden Wohnbereichen, in denen eine Gebaude-GRZ von 0,4 be-
reits heute deutlich Gberschritten ist, soll eine Festlegung der Gesamt-GRZ einschliel3-
lich aller Nebenanlagen von nicht mehr als 0,6 bis 0,7 erfolgen.

e Die genauen Festsetzungen zum Mal} sollen in einer statistischen Analyse des Be-
stands ermittelt werden.

o Freiflachen, die nicht flachendeckend begrunt sind, sollen der GRZ hinzugerechnet
werden (z. B. Schottergéarten).

e Begrinte Flachdacher von Nebenanlagen sollen je nach Begriinungsqualitat bei der
GRZ-Ermittlung positiv angerechnet werden kénnen.

¢ Die bestehenden Geschossigkeiten sollen grundsatzlich beibehalten werden.

3. Anzahl der Wohneinheiten

e Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) in Wohngebauden soll auf eine
Wohneinheit begrenzt werden.

4. Griun-und Freiflachen

¢ Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sollen bodendeckend als Vegetationsflachen
(z. B. Graser, Stauden, Bodendecker, Gehdlze) angelegt und dauerhaft erhalten wer-
den. Dabei ist die breitflachige Versickerungsfahigkeit des Bodens sicherzustellen.

e Je 100 m? Grundstucksfreiflache soll mindestens ein standortgerechter Laub- bzw.
Obstbaum angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Ausfalle sollen gleichwertig er-
setzt werden.

e Miullabstellplatze sollen auf dem Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache eingerichtet
und von der 6ffentlichen Verkehrsflache durch Eingrinung abgeschirmt werden.

e Zu Bauantrdgen und Antragen zur Nutzungsanderung soll ergénzend ein verbindlicher
Freiflachengestaltungsplan eingereicht werden, der die Einhaltung der Vorgaben do-
kumentiert.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 677 ,,Siedlung BannwasserstralRe“

ol

Stellplatze und Garagen
Erforderlicher Nachweis notwendiger Stellplatze:

A. Wohnungen bis 60 m2 Wohnflache 1,0 ST/WE
bis 120 m2 Wohnflache 1,5ST/WE
uber 120 m2 Wohnflache 2,0 ST/WE

B. Gemeinschaftswohnungen zur | je Bett 0,5ST
Unterbringung von Arbeitneh-
mer*innen

e Fahrradabstellplatze sollen leicht zuganglich auf dem Niveau der offentlichen Ver-
kehrsflache eingerichtet werden. Alternativ ist eine Anordnung maximal ein Geschoss
unter oder Uber der offentlichen Verkehrsflache zulassig, sofern eine Erschlie3ung
Uber befahrbare Rampen, tber Schieberillen entlang Treppen oder ausreichend grol3e
Aufziige gewahrleistet ist. Sie sind grundsatzlich mit fest verankerten Einstell- oder
Anlehnvorrichtungen auszustatten, die es ermdglichen, den Fahrradrahmen anzu-
schlieRen.

6. Dachflachen

o Dem Charakter der Bestandsbebauung entsprechend sollen lediglich Satteldacher mit
einer Dachneigung von 15°-45° zulassig sein.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundstlcke des Plangebietes sind grundsatzlich durch die oértlichen ErschlieBungsstra-
3en bereits erreichbar. Als stadtweite Besonderheit erfolgt die interne ErschlieRung des Quar-
tiers ausschlief3lich fuBBlaufig. Der runende Verkehr ist zentral in Quartiersgaragen organisiert.
Die Notwendigkeit weiterer 6ffentlicher Erschlieungsanlagen besteht nicht. Es sind derzeit
auch keine weiteren ErschlieRungsanlagen geplant.

Darlber hinaus ist das Plangebiet auch mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr zu errei-
chen. So befindet sich im Stiden des Geltungsbereiches, in der Anglerstral3e, eine Bushalte-
stelle der Linie 86 (StraRenbahnendhaltestelle Oppau). Des Weiteren bestehen in stiddstlicher
Richtung am Ostringplatz Haltepunkte der Buslinien 83 und 87 (ebenfalls Stra3enbahnendhal-
testelle Oppau bzw. MA-Sandhofen).

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches sind bereits an das bestehende Ver- und Entsor-
gungssystem angeschlossen, weshalb grundsatzlich keine neuen Infrastrukturmafnahmen er-
forderlich sind. Sollte sich im Einzelfall herausstellen, dass einzelne Grundstiicke noch nicht
an das offentliche Leitungsnetz angeschlossen sind, so waren — unabhangig vom Bebauungs-
plan — im Falle einer Bebauung oder Nutzung des Grundstiicks und Herstellung der erforder-
lichen Anschlisse entsprechende Beitrage zu entrichten.

Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 677 ,Siedlung Bannwasserstrale“ wird der
Zulassigkeitsmalf3stab hinsichtlich der erlaubten Nutzungsarten nicht erweitert. Demnach
ergibt sich keine Veranderung der zu erwartenden Immissionen im Vergleich zur vorherigen
rechtlichen Situation.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 677 ,,Siedlung BannwasserstralRe“

Umweltschutz und -vertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten,
da sich die Planung auf ein bereits vollstdndig bebautes Gebiet bezieht. Der Zulassigkeits-
malfistab wird gegeniiber der Bestandssituation nicht erweitert. Es werden keine neuen bauli-
chen oder sonstigen Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht, die nicht schon
auf Grundlage des 8§ 34 BauGB zulassig gewesen waren. Demnach begriindet der Bebau-
ungsplan keine erstmalige Zulassigkeit von Vorhaben, sondern dient der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung. Aufgrund der Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB ist keine Umweltprifung notwendig.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 stellt die betroffenen Flachen als Siedlungs-
flache im Bestand dar. Der Bebauungsplan gilt somit nach den Vorschriften des 8 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den Zielen und
Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein aus dem Jahr
1999 stellt den Geltungsbereich als ,Wohnbauflache® dar. Der Bebauungsplan Nr. 677 ,Sied-
lung Bannwasserstrale“ ist daher gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungspléne
Rechtskraftige Bebauungsplane werden durch dieses Verfahren nicht Gberplant.

4.4 Informelle Planungen

Das Plangebiet basiert auf dem Bebauungs- bzw. Durchfihrungsplan Nr. 78 von 1960. Ziel-
setzung war die ganzheitliche Entwicklung eines reinen Wohngebietes inkl. detaillierter Fest-
legungen, z. B. hinsichtlich seitlicher Grenzabstande, welche nicht zu tberbauen sind. Auf-
grund dieser Vorgaben ist ein Siedlungsensemble mit einer auf3ergewdhnlich homogenen
Baustruktur entstanden, welches stadtweit einzigartig ist.

Der Bebauungsplan Nr. 78 hat seine Rechtskraft zwischenzeitlich aufgrund eines Ausferti-
gungsmangels verloren. Die stadtebaulichen Zielsetzungen sollen jedoch weiterhin aufrecht-
erhalten werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 677 ,,Siedlung BannwasserstralRe“

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
8.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 677 ,Siedlung Bannwasserstrafe” sind keine bo-
denordnerischen MaRnahmen nach den 8§ 45 ff. BauGB erforderlich.

8.2 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
677 ,Siedlung Bannwasserstralle” keine Kosten.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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