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Bereich Stadtplanung
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 678 ,,Innenentwicklung Edigheim*

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhorung Ortsbeirat Oppau gem. 8 75 (2) GemO am 08.06.2021

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
am

Beschluss der Veranderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am

Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-
wie wesentlichen Auswirkungen der Planung (gem. 8§ 13a (3) 2 BauGB) im
Zeitraum vom

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom

Erdrterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am

Frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem.
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 678 ,Innenentwicklung Edigheim® wird im vereinfachten Verfahren ge-
maf § 13 BauGB aufgestellt. Von der Planung betroffen sind nur unbeplante Bereiche inner-
halb der geschlossenen Ortschaft, fiir die bereits heute Baurecht nach § 34 BauGB besteht.
Es besteht keine Absicht den sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung ergebenden Zu-
lassigkeitsmalstab gemal § 34 BauGB wesentlich zu verandern, vielmehr geht es um eine
Steuerung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, welche
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 UVPG un-
terliegen.

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-
Schutzgebiete) kann ausgeschlossen werden.
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Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind. Das Uberplante Gebiet befindet sich insbesondere aul3erhalb der an-
gemessenen Sicherheitsabstande von Anlagen, die der Stdrfallverordnung unterliegen.

Aufgrund dessen kann fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 678 ,Innenentwicklung
Edigheim® das vereinfachte Verfahren gemafl § 13 BauGB verwendet werden. Bezugneh-
mend auf die in 8 13 Abs. 2 und 3 BauGB vorgesehenen Verfahrenserleichterungen wird von
einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird keine formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt, weshalb die Begriindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht nach § 2a
BauGB enthalt. Zudem wird von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8§ 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Ungeachtet dessen werden die mdglichen (positiven) Auswirkungen der Planung auf Umwelt-
belange benannt und erlautert.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN s 010120

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S.1728)

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. |
S. 2873)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 25.06.2020 (BGBI. |
S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S.94),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéandert durch Art. 6 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. |
S. 2873).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. 1S. 1057)

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geéndert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
719)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2022.

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI.
S. 66)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

Landeswasserg esetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 678 ,,Innenentwicklung Edigheim*

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 678 ,Innenentwicklung Edigheim“ umfasst
eine Flache von ca. 57,5 ha und ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan (siehe Anlage
10.1).

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemafi § 1 Abs. 3 BauGB
Ausgangslage

Die Planung nimmt Bezug auf aktuelle bauliche Entwicklungen in Edigheim und das Ergebnis
aus der Befragung der Birger*innen im Rahmen des Stadtdorferprozesses Edigheim und

Oppau. Darin wurde das Erfordernis nach einer wohnumfeldvertraglichen Innenentwicklung
besonders hervorgehoben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 678 ,Innenentwicklung Edigheim* sollen hierzu
flankierende Regelungen getroffen werden.

Insgesamt lasst sich ein Zuwachs an Wohnflachenbedarf pro Person beobachten, mit dem
demografischen Wandel der Altersstruktur wachst zudem der Bedarf nach barrierefreiem
Wohnraum und seniorengerechten Wohnformen. Viele bestehende Geb&ude entsprechen
nicht mehr den neuen Bedurfnissen — auch im Hinblick an Haustechnik und Energiebilanz.
Aufwendige Kernsanierungen oder Abbruch und Neubau sind die Folge. Seit Jahrzehnten ge-
stiegene Standards und Baupreise belasten die Baukosten. Ebenfalls stark nachgefragt sind
Wohnangebote fir junge Familien. Dies ist beispielsweise spirbar bei der geplanten Bauge-
bietsentwicklung ,Im Zinkig“, bei der die Liste der Interessenten deutlich groRer ist als das
kunftige Angebot von Grundstiicken — und das noch lange bevor der Bebauungsplan Uber-
haupt rechtskréaftig ist.

Der Flachennutzungsplan 99 formuliert als Ziel der Wohnungsbauentwicklung die Halfte des
Wohnungsbaus in Innenbereichen vorzunehmen. Innenentwicklung vor Aufl3enentwicklung,
und damit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden, ist ein Kernanliegen des Baugesetz-
buches. Auch die nun eingeleitete Fortschreibung des Flachennutzungsplanes lasst keine Ab-
kehr von diesem Prinzip erwarten. In den vergangenen Jahren gab es in der Folge kontinuier-
lich Innenentwicklungen zu verzeichnen.

Mit dem Wohnhof Gunterstral3e gab es ein durch Bauleitplanung abgesichertes Konversions-
projekt von einem ehemaligen Gewerbebetrieb zum Wohngebiet. Gleiches gilt fir ein Wohn-
projekt in der GiselherstralRe. Ein groReres Umwandlungsprojekt gibt es auch in der Deich-
stral3e, in der abbruchreife Bausubstanz beseitigt wurde. Hier entsteht ein neues Quartier mit
einigen Einfamilienhdusern und einem barrierefreien Wohngebaude mit integrierter Tages-
pflege.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 678 ,,Innenentwicklung Edigheim*

Anders als man es vermuten wirde, bleiben Entwicklungen kleinerer Quartiere in Bereichen
mit nennenswertem Innenentwicklungspotential die Ausnahme. Das Beispiel des Gartenquar-
tiers Deichstral3e zeigt mit welchen Problemen und Hindernissen eine solche Entwicklung ver-
bunden ist.

Stattdessen findet Innenentwicklung kleinteilig, eher zuféllig und in Abhangigkeit von den Ei-
gentumsverhaltnissen statt. Fur weite Teile Edigheims liegt kein Bebauungsplan vor und so
erfolgt der gré3ere Anteil der Innenentwicklung zumeist auf privaten Grundstiicken im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren. Grundsatzlich ist dies begrif3enswert, solange eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet bleibt und keine bodenrechtlichen Spannungen
erzeugt oder verschéarft werden.

Gerade dies ist aber auf der Grundlage der bestehenden rechtlichen Situation nicht l[Anger
gewahrleistet. Die Entwicklungen der vergangenen Jahre ertffnen eine Vielzahl von Problem-
feldern und Konflikten, die eine planungsrechtliche Steuerung im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich machen.

Die planungsrechtliche Ausgangslage und die wachsenden Kaufpreiserwartungen fihren
dazu, dass Immobilien zunehmend von Investoren erworben werden, die durch maximale
Nachverdichtung auf der Parzelle die wirtschaftliche Ausnutzung optimieren. Nicht nur stadt-
bildpflegerische Aspekte, sondern auch wichtige funktionale Belange, wie Wohnqualitat, Frei-
raumqualitat, Klimaschutz und Naturflrsorge bleiben dabei unberiicksichtigt. Verscharft wird
diese Konfliktlage noch dadurch, dass haufig bereits hoch verdichtete Lagen betroffen sind,
da diese planungsrechtlich Giber negative Vorbilder im Hinblick auf Bautiefen und Versiegelun-
gen verfigen. So drohen sukzessiv Zustande zu entstehen wie man sie in anderen Stadtteilen
durch Sanierungsgebiete aufwendig versucht hat zu beseitigen.

Einhergehend mit der Verdichtung ist ein zunehmender Verlust von privaten Grinflachen zu
beobachten.

Es gibt im Geltungsbereich zahlreiche Quartiere mit sehr hohem Griinflachenanteil im Inneren,
zugleich schwindet in anderen Quartieren gerade auf kleinen Grundstiicken mit hoher Dichte
die verbliebene private Gartenflache aufgrund von Nutzungskonflikten und -praferenzen.

Das Verhdltnis zu privaten Gartenflachen hat sich verandert. Fir grof3e Nutzgarten gibt es
kaum noch Bedarf. Alteren Eigentimer*innen wird die Pflege zu beschwerlich. Gleichzeitig
werden die Garten angesichts wachsender Grundstlickspreise im Geltungsbereich fir viele
zum nicht finanzierbaren Luxusgut. Der Druck auf eine bauliche Ausnutzung wachst.

Dabei hat der Verlust von unversiegelten Pflanzflachen, Baumen und Strauchern Auswirkun-
gen auf das Mikroklima, die Lufthygiene und die Artenvielfalt.

Zusatzlicher Druck auf die Freiflachen entsteht durch den Stellplatzbedarf fir Pkw, die zudem
immer groRer werden. Der offentliche Raum wird zunehmend als Abstellplatz in Anspruch ge-
nommen. Mit dem stark gewachsenen Motorisierungsgrad ist ein erheblicher Parkdruck in vie-
len Edigheimer Stral3en entstanden, die aufgrund ihrer historischen Entwicklung ohnehin tber
ein begrenztes Raumangebot verfiigen. Trotz der angestrebten Verkehrswende ist ein Ende
dieser Entwicklung nicht absehbar. Die zentrumsferne Lage und begrenzte Zentralitatsfunktion
Edigheims lassen einen baldigen Verzicht auf Pkw in groBem Umfang nicht erwarten. Ein
Stadtbahnanschluss ware winschenswert, befindet sich bislang aber allenfalls in der langfris-
tigen Planung. Verbesserungen im OPNV-Angebot sind in der Vergangenheit gelungen, las-
sen sich aber nicht mit den hohen Haltestellendichten und Taktraten in den Kerngebieten der
Stadt vergleichen.

Die Moglichkeiten zur Férderung des Radverkehrs mit baurechtlichen Mitteln durch ein Ange-
bot von attraktiven Abstellplatzen auf dem eigenen Grundstiick insbesondere bei Mehrfamili-
enhausbebauung sind in der geltenden Rechtslage ebenfalls begrenzt. Nicht selten werden
Abstellplatze nur mit barriereintensivem Zugang in Kellerraumen nachgewiesen und das ob-
wohl Edigheim traditionell ein hohes Potential fir den Radverkehr hat.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 678 ,,Innenentwicklung Edigheim*

Erforderlichkeit und Grenzen des Baurechts

Eine Vielzahl der vorgenannten Konflikte finden ihre Ursachen in sozio6konomischen und de-
mografischen Veranderungen (Niedrigzinsen, Migration, alternde Gesellschaft, Globalisie-
rung, ...) und manifestieren sich erst zuletzt in der baulichen Struktur. Es liegt folglich auf der
Hand, dass man sie mit den Mitteln des Baurechts nicht abschlielRend I6sen kann.

Zudem sind die Regelungsmoglichkeiten eines Bebauungsplans strengen gesetzlichen Vor-
gaben unterworfen und mussen sich auf ihre Erméchtigung im BauGB und in der LBauO stit-
zen. Auch ist mit einer Regelung noch nicht der Vollzug sichergestellt. Die Uberwachung ist
personal- und zeitaufwandig. Widerspruchsverfahren sind langwierig und komplex. Zugleich
sollte klar sein, dass der Bebauungsplan sich an neue Vorhaben adressiert. Der genehmigte
Bestand kann nicht riickwirkend beeinflusst werden.

Der Bebauungsplan ist ein Instrument, um bei besonderen Herausforderungen mit konkretem
bodenrechtlichen Bezug steuernd einzuwirken. Die heterogene Struktur innerhalb des Gel-
tungsbereiches und der begrenzte Regelungsgehalt nach § 34 BauGB ermdglichen es gegen-
wartig nur unzureichend Einfluss auf die benannten stadtebaulichen Konflikte zu nehmen. Die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher gerechtfertigt und erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundsétze

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Wohnraumgewinnung
im Innenbereich unter Wahrung 6kologischer und kleinklimatischer Standards und Sicherung
der Wohn- und Lebensqualitat in den Bestandsquartieren zu ermdéglichen. Dabei sollen Po-
tentiale und Grenzen fur die bauliche Entwicklung herausgearbeitet und Rahmenbedingungen
fur diese entwickelt werden. Folgende wesentlichen Ziele und Grundséatze werden dabei ver-
folgt und beschlossen:

1. Artder baulichen Nutzung

o Festgesetzt werden soll ein Allgemeines Wohngebiet.

e Schank- und Speisewirtschaften sollen nur ausnahmsweise zulassig sein und Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe unzuladssig.

e Beherbergungsbetriebe aller Art und Arbeitnehmerunterkiinfte (gewerbliche Unterbrin-
gung) sollen im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen werden.

e Zu priufen ware die regelmafiige Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften und
ausnahmsweise Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben entlang eingegrenzter
Teile der Oppauer Stral3e. Fur bereits genehmigte Betriebe sind Sonderregelungen zu
treffen.

e Weitere Differenzierung nach der Art der baulichen Nutzung ergeben sich ggf. im Rah-
men der Plankonkretisierung.

2. Mal der baulichen Nutzung

o Festgesetzt werden soll eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) fir Hauptanlagen von
0,3 bis 0,4 (Obergrenze der BauNVO) in Abh&angigkeit zur Eigenart der naheren Um-
gebung.

¢ In zusammenhangenden Wohnbereichen, in denen eine Gebaude-GRZ von 0,4 be-
reits heute deutlich Gberschritten ist, soll eine Festlegung der Gesamt-GRZ einschliel3-
lich aller Nebenanlagen von nicht mehr als 0,6 bis 0,7 erfolgen.

e Die genauen Festsetzungen zum Malf} sollen in einer statistischen Analyse des Be-
stands ermittelt werden.

e Freiflachen, die nicht flachendeckend begrint sind, sollen der GRZ hinzugerechnet
werden (z. B. Schottergéarten).
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e Begrinte Flachdacher von Nebenanlagen sollen je hach Begriinungsqualitat bei der
GRZ-Ermittlung positiv angerechnet werden kénnen.

[ max. GRZ=0,3
max. GRZ = 0,35
max. GRZ = 0,4

2l

Abb.: Konzeption der zulassigen GRZ.

3. Anzahl der Wohneinheiten

e Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) in Wohngeb&uden soll auf eine Wohn-
einheit je volle 150 m2 Grundstiicksflache begrenzt werden.

¢ Aushahmsweise soll insbhesondere im geférderten Wohnungsbau die Zahl der zulassi-
gen WE auf bis zu 1 WE je volle 90 m2 Grundstiicksflache erhoht werden kdnnen, wenn
die Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung und zur Freiflachengestaltung auf
das Gesamtgrundstiick bezogen eingehalten werden und fir samtliche bestehende
und neue Wohneinheiten ein Stellplatznachweis gemaf Punkt 5 erbracht wird.
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e Sofern § 34 Abs. 1 und 8§ 34 Abs. 2 BauGB eine Bebauung in zweiter Reihe zulassen
(Hinterlandbebauung), soll sich diese regelmafig auf Einfamilienhausbebauung be-
schranken.

4. Grun-und Freiflachen

¢ Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sollen bodendeckend als Vegetationsflachen
(z. B. Graser, Stauden, Bodendecker, Gehdlze) angelegt und dauerhaft erhalten wer-
den. Dabei ist die breitflachige Versickerungsféahigkeit des Bodens sicherzustellen.

e Je 100 m? Grundstucksfreiflache soll mindestens ein standortgerechter Laub- bzw.
Obstbaum angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Ausfélle sollen gleichwertig er-
setzt werden.

e Miullabstellplatze sollen auf dem Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache eingerichtet
und von der offentlichen Verkehrsflache durch Eingrinung abgeschirmt werden.

e Zu Bauantragen und Antragen zur Nutzungsanderung soll erganzend ein verbindlicher
Freiflachengestaltungsplan eingereicht werden, der die Einhaltung der Vorgaben do-
kumentiert.

5. Stellplatze und Garagen
e Erforderlicher Nachweis notwendiger Stellplatze:

A. Wohnungen bis 60 m2 Wohnflache 1,0 ST/WE
bis 120 m2 Wohnflache 1,5ST/WE
uber 120 m2 Wohnflache 2,0 ST/WE

B. Sozial geférderter Wohnungs- | unabhangig von der 1,0 ST/WE
bau Wohnflache
C. Gemeinschaftswohnungen und | je Bett 0,5ST

Beherbergungsbetriebe zur
Unterbringung von Arbeitneh-
mer*innen

e Bei Umnutzungen von Wohnungen zu Beherbergungsbetrieben oder zu Gemein-
schaftswohnungen zur Unterbringung von Arbeitnehmer*innen sowie deren Erweite-
rungen durch An- oder Ausbau soll ein Gesamtnachweis der notwendigen Stellplatze
einschlieBlich des genehmigten Bestandes gefiihrt werden. Ein fiktiver Stellplatznach-
weis soll hier nicht zulassig sein.

e Fahrradabstellplatze sollen leicht zuganglich auf dem Niveau der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache eingerichtet werden. Alternativ ist eine Anordnung maximal ein Geschoss
unter oder Uber der offentlichen Verkehrsflache zuléssig, sofern eine Erschliel3ung
Uber befahrbare Rampen, tber Schieberillen entlang Treppen oder ausreichend grof3e
Aufziige gewahrleistet ist. Sie sind grundsatzlich mit fest verankerten Einstell- oder
Anlehnvorrichtungen auszustatten, die es ermdglichen, den Fahrradrahmen anzu-
schlie3en.

6. Dachflachen

e Flachdéacher sollen begriint oder als begrintes Solardach ausgefiihrt werden.

e Dacher entlang der ErschlieBungsstral3e sollen als Sattel- oder Walmdéacher mit einer
Dachneigung von 15°-45° oder Mansarddéacher mit einer Dachneigung bis zu 80° aus-
gebildet werden.
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4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 stellt die betroffenen Flachen als Siedlungs-
flache im Bestand dar. Der Bebauungsplan gilt somit nach den Vorschriften des § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den Zielen und
Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Ein Teil der zur Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Flache entlang der
Oppauer StralRe ist im Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt. Seit der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplans '99 haben sich bestehende Gewerbebetriebe weiter zurlick-
gezogen. Planungsrechtlich werden diese Bereiche bereits heute gemaf § 34 BauGB als All-
gemeines Wohngebiet eingestuft. Grundséatzlich widerspricht die Planung nicht den Zielen des
Flachennutzungsplans, da auch in einer Mischbauflache Wohnen vorgesehen ist. Umgekehrt
ware eine verstarkte Neuausbildung von Gewerbe durch die bauleitplanerische Ausweisung
eines Mischgebietes nicht zu erzwingen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans kann im
Rahmen der Gesamtfortschreibung erfolgen.

4.3 Rechtskraftige Bebauungspléne

Rechtskréftige Bebauungsplane werden durch dieses Verfahren nicht tberplant.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 678 ,Innenentwicklung Edigheim® sind keine bo-
denordnerischen MaRnahmen nach den 88 45 ff. BauGB erforderlich.

8.2 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
678 ,Innenentwicklung Edigheim* keine Kosten.
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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