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Grenzen der baurechtlichen Steuerung

Baurechtliche Steuerung...

 beseitigt nicht die wirtschaftlichen, gesellschaftlichen Ursachen eines Problems
 untersteht dem Ermachtigungsvorbehalt von BauGB und LBauO

« erfordert fur jede Festsetzung einen bodenrechtlichen Bezug

» bedarf immer der konkreten ortspezifischen Begriindung

* muss Rucksicht auf genehmigten Bestand und private Interessen nehmen

» wirkt nur vorwarts (z. B. i.V.m. Bauantragen) und nicht riickwirkend

* lasst sich nur mit hohem Zeit- und Personalaufwand tiberwachen und sanktionieren
» Verhinderungsplanungen sind unzulassig

Je groRRer das Uberplante Gebiet, desto schwerer die rechtssichere Begrindung!

Konzentration auf wesentliche Regelungsinhaltel

Steuerung der Bebauungs- bzw. Wohndichte anhand...

» Grundstticksuberbauung
» Anzahl zulassiger Wohneinheiten
 Stellplatze
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Wohnumfeldvertragliche Innenentwicklung in Edigheim und Oppau

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ortsinneren von Edigheim und Oppau
steuern bzw. gewahrleisten zu kdnnen, sollen die folgenden Bebauungsplane aufgestellt
werden:

Nr. 677 ,Siedlung Bannwasserstralie*
Nr. 678 ,Innenentwicklung Edigheim®
Nr. 679 ,Innenentwicklung Oppau-West"
Nr. 680 ,Innenentwicklung Oppau-Ost*

Von den Geltungsbereichen ausgenommen sind Gebiete ohne Planungsdruck:

= Bereiche mit rechtskraftigem Bebauungsplan

» Gewerbegebiete

» Splittersiedlungen im Auf3enbereich

» Mietwohnungsgebiete im Eigentum von Wohnungsbaugesellschaften
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Geltungsbereich B-Plan Nr. 678 ,,Innenentwicklung Edigheim*
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Geltungsbereich B-Plan Nr. 679 ,,Innenentwicklung Oppau-West*
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Geltungsbereich B-Plan Nr. 680 ,,Innenentwicklung Oppau-Ost*
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Planungsanlass und Ziele der Planaufstellungen

Planungsanlass:

Erfordernis einer wohnumfeldvertraglichen Innenentwicklung aufgrund aktueller
baulicher Entwicklungen

heterogene Struktur innerhalb der Geltungsbereiche und begrenzter Regelungsgehalt
nach § 34 BauGB ermoglichen gegenwartig nur unzureichende Einflussnahme auf die
benannten stadtebaulichen Konflikte

Planungsziele:

v

geordnete stadtebauliche Entwicklung und Wohnraumgewinnung im Innenbereich
unter Wahrung oOkologischer und kleinklimatischer Standards und Sicherung der
Wohn- und Lebensqualitat in den Bestandsquartieren

Regelungen u. a. hinsichtlich erlaubter Nutzungsarten (allgemeines Wohngebiet), der
Grundstuicksversiegelung sowie der Anzahl zulassiger Wohneinheiten und erforder-
licher Stellplatze zur Vermeidung stérender Wohndichten
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Planungsanlass und Ziele der Planaufstellungen

Planungsanlass:

bestehende Wohnsiedlung mit duf3erst homogener Baustruktur, welche einzigartig im
Stadtgebiet ist und somit stadtebaulich bedeutsamen Charakter besitzt

kleinteilige Grundsticksverhéaltnisse; Bebauung mit Reihen- bzw. Kettenhausern ergibt
in Teilen hohe bauliche Dichte

derzeitige Rechtsgrundlage ist nicht ausreichend, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen

Planungsziele:
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geordnete stadtebauliche Entwicklung und Wohnraumgewinnung im Innenbereich
unter Wahrung oOkologischer und kleinklimatischer Standards und Sicherung der
Wohn- und Lebensqualitat in den Bestandsquartieren

Regelungen u. a. hinsichtlich erlaubter Nutzungsarten (allgemeines Wohngebiet), der
Grundstticksversiegelung, Geschossigkeiten, tberbaubarer Grundstiicksflache sowie
der Anzahl zuléassiger Wohneinheiten zur Vermeidung stérender Wohndichten
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Vielen Dank.
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