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Oppau*

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

51/2020 am

Verfahrensschritt Datum
. 3} : 05.05.2020
Information / Anhdrung Ortsbeirat Oppau gem. § 75 (2) GemO am 07.09.2021
Aufstellungsbeschluss (gem. 8§ 2 (1) BauGB) am 25.05.2020
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 10.07.2020

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom

20.07.2020 bis
31.07.2020

Erorterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am

30.07.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom

17.06.2020

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(gem. & 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom

bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Im Bereich des Geltungsbereichs soll ein Arztehaus realisiert werden. Die Flache ist bislang

unbebaut und liegt geman Flachennutzungsplan im Auf3enbereich.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 674 nicht aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt werden kann, bedarf es einer Teilanderung des Flachennut-
zungsplans. Dies geschieht im Parallelverfahren. Der Bebauungsplan und die Flachennut-
zungsplan-Teilanderung werden im Vollverfahren aufgestellt. Eine Umweltprifung gemafn §

2 Abs. 4 BauGB wird durchgefihrt.

4-126 F.Dett3146 - 3/47 -

Stand: 01.09.2021



Begrundung zur Nr. 30

Oppau*

FNP-Teilanderung

»Medizinisches Versorgungszentrum

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geandert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. |
S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S.
2873).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S.
2020).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S.540).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férde-
rung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfal-
len

(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S.
1699).

Planzeichenverordnung

(PlanzVv)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung
des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch 8 32 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 719).

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom
17.12.2020 (GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet
bis zum 31.03.2022.

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
03.02.2021 (GVBI. S. 66).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
26.6.2020 (GVBI. S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 469).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287).
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Begrundung zur FNP-Teildnderung Nr. 30 ,Medizinisches Versorgungszentrum
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 30. Teilanderung des Flachennutzungsplans ergibt sich aus dem
beigefligten Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 2349/4
im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 2349/7
im Stden: durch die stidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 2355/4

im Westen:  durch die westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 2353/4

l

carten Uber dem |

uuUSyane

Blrger-

Ner

2.3 Quellenverzeichnis

[1]
[2]
[3]

[4]
[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Lud-
wigshafen am Rhein, 1998

Umweltbericht 2019, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein, 2019
Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes fiir Niederschlagswas-
ser und orientierende chemische Bodenanalysen; Untersuchungsbericht mit erganzen-
den Angaben zur Baugrund- und Grundwassersituation und zu Bodenbelastungen, In-
genieurburo fiir Geotechnik, Dipl.-Ing. J. Krusche, Griesheim, 5.10.2020

Medizinisches Versorgungszentrum Oppau - Verkehrsuntersuchung, Freudl Verkehrs-
planung, Darmstadt, 14.04.2021

Klima- und Luftschadstoffgutgutachten zum geplanten Medizinischen Versorgungs-
zentrum Oppau / B-Planverfahren Nr. 674 und 30. Teilanderung des FNP in Ludwigs-
hafen am Rhein, OKOPLANA, Mannheim, 18.01.2021

Artenschutzerfassung geplantes Arztezentrum — Ludwigshafen/Oppau, L.U.P.O. Ge-
sellschaft fir angewandte Landschaftsdkologie und Umweltplanung Dr. Ott mbH,
18.08.2021

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Vorhabenbezogener Bebauungsplan 674 Medizini-
sches Versorgungszentrum Oppau, Schallimmissionsschutz, Sachverstandigenbiro
tasch, Wirzburg, 19.07.2021
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3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB

Im Stadtteil Oppau besteht schon seit langerem der Bedarf an einem medizinischen Versor-
gungszentrum. Arzte, die sich im Stadtteil niederlassen méchten, oder bereits niedergelas-
sene Arzte, die ihre Praxen vergroRern oder den heutigen Anforderungen anpassen moch-
ten, finden keine passenden Immobilien oder Flachen.

Es wurden verschiedene Standorte in Oppau geprift und mit dem Ortsbeirat besprochen.
Der Standort Horst-Schork-Stral3e erhielt als einzige geeignete Alternative die Zustimmung
des Ortsbeirats. Da keine geeigneten Innenentwicklungspotentiale vorhanden sind und um
die Arzte langfristig im Stadtteil halten zu kénnen, soll nun eine Arrondierungsflache am sud-
lichen Siedlungsrand als Bauflache entwickelt werden.

Die Flache befindet sich zwischen einer bestehenden Wohnbebauung und der Feuerwache
Nord und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Der Flachennutzungsplan stellt Grinflache
dar. Die Flache liegt daher im AuRenbereich, eine Bebauung ist planungsrechtlich aktuell
nicht zulassig. Parallel zum Verfahren fir die Teilanderung wird daher Planungsrecht im
Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens geschaffen.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

Bislang wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Ziel der Teildnderung des Flachennut-
zungsplans ist die Anderung der Darstellung von Griinflache in gemischte Bauflache. Inner-
halb dieser Flache soll ein Medizinisches Versorgungszentrum entstehen, um langfristig die
medizinische Versorgung im Stadtteil Oppau zu sichern.

Steuernde Festsetzungen zur Sicherung der baurechtlichen Vertraglichkeit, der Umweltver-
traglichkeit und der verkehrlichen Erschlielung werden auf der nachgeordneten Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist fur diese Flache als Grundsatz (G) ,Vor-
behaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz® aus.

Eine landesplanerische Stellungnahme gemaf 8 20 LPIG wurde bei der zustandigen Raum-
ordnungsbehoérde — Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — eingeholt. Mit Schreiben
vom 30.06.2020 wird festgestellt, dass die Planung gemal? 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist. Ein Zielabweichungsverfahren ist nicht notwendig. Durch
die Ausweisung der Flache als ,Vorbehaltsgebiet flr den vorbeugenden Hochwasserschutz*
kommt dem regionalplanerischen Grundsatz in der Abwagung der Planung eine besondere
Bedeutung zu.
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4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan ‘99 stellt die Flache als Grinflache dar, insbesondere als Flache
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB). Die Planung ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit
der Teilanderung Nr. 30 im Parallelverfahren wird eine Anpassung des Flachennutzungs-
plans hin zu gemischte Bauflache vorgenommen.

bisherige FNP-DarsteIIung: neue FNP-Darstellung:

Blrger-
aarten Jber dem |

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Die Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230a ,Feuerwache Nord®. Fur
die betroffenen Flurstiicke wurden allerdings keine Festsetzungen getroffen, sondern sie
sollten zunachst in der bisherigen (landwirtschaftlichen) Nutzung verbleiben.

Die derzeitige planungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit aus
den Vorschriften des § 35 BauGB.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN ANDERUNGEN DER DARSTELLUNGEN IM FLA-
CHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art
der baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Flachendarstellung Griinflache, insbhesondere als Flache fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in eine
Gemischte Bauflache

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen wer-
den, dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir die Realisierung eines Medizinischen
Versorgungszentrums aufgestellt werden kann.

Die Anderung ist gerechtfertigt, da in Oppau schon seit langerem der Bedarf an einem medi-
zinischen Versorgungszentrum besteht. Durch das neue Arztehaus soll die medizinische
Versorgung im Stadtteil Oppau langfristig gesichert werden.

Es wurde versucht dem Grundsatz der Innen- vor der Auf3enentwicklung gerecht zu werden,
allerdings ergab eine Standortanalyse, dass es keine geeigneten oder zu Verfligung stehen-
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de Innenentwicklungspotentiale gibt. Daher wurde diese Arrondierungsflache, die bereits
Uber die Horst-Schork-Straf3e an den bestehenden Siedlungskérper angeschlossen ist und
im Bebauungszusammenhang steht, gewahlt.

6 UMWELTBERICHT

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und 8§ 2a BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Der Umweltbericht wurde auf Basis des Bebauungsplanverfahrens Nr. 674 ,Medizinisches
Versorgungszentrum Oppau“ erstellt und geht deshalb in seinem Detaillierungsgrad und in
der Aussagescharfe Uber die Anforderungen fir die Malistabsebene ,Flachennutzungsplan®
hinaus. Er ist selbstverstandlich trotzdem geeignet, die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 30 zu ermitteln und zu bewerten.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Ziel der Planung ist die Umwandlung eines bisher als Griinfliche ausgewiesenen Bereichs in
eine gemischte Bauflache zur Realisierung eines Medizinischen Versorgungszentrums. Auf-
grund der Lage der Flache im unmittelbaren Siedlungszusammenhang zwischen bestehen-
der Wohnbebauung, Seniorenwohnheim und Feuerwache, ist der Bereich fir eine Auswei-
sung als gemischte Bauflache geeignet.

Planerische Zielsetzung der 30. Teilanderung des Flachennutzungsplans ist die planungs-
rechtliche Vorbereitung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 674 ,Me-
dizinisches Versorgungszentrum Oppau®.

Die Flachennutzungsplan-Anderung hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art der
baulichen Nutzung zum Inhalt: Umwandlung der Flachendarstellung einer Grinflache in
eine gemischte Bauflache

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

FNP Darstellung Bestand | FNP-Darstellung geplant

Griinflache 0,7 ha
Gemischte Bauflache 0,7 ha
Summe 0,7 ha 0,7 ha

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemall § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL.I S. 3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Erganzungen von Bauleit-
planen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Bo-
den, Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen
und biotischen Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit,
die Landschaft und Kultur- und Sachgiiter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung der Flachennutzungsplanan-
derung.
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Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen sowie aus Ubergeordneten Planun-
gen und speziellen stadtebaulichen Planungsvorgaben dargelegt:

Zielvorgaben aus Fachgesetzen

Fur die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu berticksichtigen:

4-126 F.Dett3146

Baugesetzbuch (BauGB)
8 1 Grundsétze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen,
nachhaltige Nutzung)
§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, In-
nenentwicklung, Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher
Flachen, Eingriffsregelung)
88 2 und 2a (Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
§ 1 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)
8 4 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
§ 2 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwir-
kungen, sparsamer Umgang mit Boden, Sanierung)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG)
8 1 Zweck (Schutz und Vermeidung vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen, Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 1 Zweck (Sicherung von Gewassern)
§ 47 Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser (Erhalt oder Errei-
chung einer guten Grundwasserquantitat und —qualitat)
8 55 Grundséatze der Abwasserbeseitigung

Landeswassergesetz (LWG)
§ 57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung
8 58 Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
8 1 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen)
§ 18 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich) i.V. mit §813 ff
§ 44 Regelung Artenschutz

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
8 1 Ziele
§ 2 Grundsétze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und
Landschatft)
88 6 ff Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung
zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich)
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Zielvorgaben aus uUbergeordneten Planungen

Im Einheitlichen Regionalplan fur Rhein — Neckar ist das Stadtgebiet Ludwigshafen und
somit auch der Bereich bei Oppau als tiberschwemmungsgefahrdet in der Erlauterungskarte
Natur, Landschaft und Umwelt eingetragen. Die Offenlandschaft zwischen Oppau, Oggers-
heim und Friesenheim ist aul3erdem als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Naherho-
lung eingetragen. In der Raumnutzungskarte liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
randlich am Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz.

Da der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar fir diese Flache der Grundsatz (G) ,Vorbe-
haltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz® ausweist, wurde eine landesplaneri-
sche Stellungnahme gemaR 8§ 20 LPIG bei der zustandigen Raumordnungsbehérde — Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Sud — eingeholt. Mit Schreiben vom 30.06.2020 wird fest-
gestellt, dass die Planung gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung ange-
passt ist. Ein Zielabweichungsverfahren ist nicht notwendig. Durch die Ausweisung der Fla-
che als ,Vorbehaltsgebiet flr den vorbeugenden Hochwasserschutz kommt dem regional-
planerischen Grundsatz in der Abwagung der Planung eine besondere Bedeutung zu.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur den vorbeugenden Hochwasserschutz® soll die Hochwasser-
gefdhrdung verstarkt berticksichtigt werden. Sind Bauvorhaben sowie sonstige Planungen
und MalRnahmen aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, sollen diese mdglichst an die
bestehende Hochwassergefahr angepasst werden. Im Rahmen der kommunalen Bauleitpla-
nung und bei Einzelbauvorhaben sollen dazu die Mdglichkeiten der Bauvorsorge, jeweils
abhangig von der konkret vorhandenen Gefahrdungslage, ausgeschdpft werden.

Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1998 ist der Anderungsbereich
als bereits bestehende Grinflache ausgewiesen. Vorbelastungen und Konflikte sind hier
durch die Flachenversiegelung mit erhéhtem Oberflachenabfluss und Uberwarmung gege-
ben. Somit sind auf den neu entstehenden Bauflachen Vorkehrungen zur Verminderung der
Aufheizung sowie zur Verbesserung des Stadtklimas zu treffen (z.B. Begrinung von Da-
chern und Fassaden, Gelandedurchgriinung und Eingriinung des Ortsrandes).

Schutzgebiete des Naturschutzes

Im Geltungsbereich sind keine der genannten Schutzgebiete betroffen:
¢ Landschaftsschutzgebiete

Natura 2000 — Schutzgebiete (FFH, Vogelschutzgebiete)

Naturschutzgebiete

Naturparke

Wasserschutzgebiete

Weitere Kartierungen
Die amtliche Biotopkartierung ist nicht betroffen.
Es sind keine weiteren amtlichen Kartierungen vorhanden bzw. zu berticksichtigen.*

Bau- und Planungsrecht

Fir den Planbereich wurde der Bebauungsplan Nr. 674 ,Medizinisches Versorgungszentrum
Oppau® aufgestellt. Im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren wird die 30. Teilande-
rung des Flachennutzungsplans 99 durchgefihrt.

1 Tel. mit Naturschutzbehérde am 17.03.2021
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Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes-
und Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB. Danach soll eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezo-
gen auf den Flachennutzungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungs-
grundsatze und -ziele relevant:
o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
e der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
e der Vorrang der Innenentwicklung z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
¢ die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
e unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Uber-
sicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch das Fehlen geeigneter Innenentwicklungsflachen gewinnt diese Arrondierungsflache
an Bedeutung um ein Medizinisches Versorgungszentrum zu errichten, damit langfristig fur
die Bevdlkerung in Oppau die medizinische Versogrung gesichert werden kann. Die Flache
ist bereits Uber die Horst-Schork-Strafl3e an den Siedlungskorper angeschlossen.

Durch die Uberplanung einer bislang unversiegelten landwirtschaftlichen Nutzflache sind im
Geltungsbereich umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten, die analysiert und dargelegt
werden.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 674
,Medizinisches Versorgungszentrum Oppau“. Die genauen Grenzen kénnen dem Bebau-
ungsplan enthommen werden.

Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von ca. 91 m UNN am Siedlungsrand von Oppau.
Es handelt sich um eine ca. 75 x 90 m groRRe Liicke in der Siedlungsflache entlang der Horst-
Schork-Stral3e, die derzeit ackerbaulich genutzt wird. (Bestandsbeschreibung siehe Kap.
,Flora und Fauna®)

Ostlich des geplanten medizinischen Versorgungszentrums befindet sich die ,Feuerwache
Nord“, westlich angrenzend der Horst-Schork-Seniorenwohnpark und auf der Nord-Seite
Wohnbebauung. Nach Siiden hin geht die Flache in die offene Landschaft Uber, die als Nah-
erholungsgebiet ,RolRlache” von grof3er Bedeutung ist.
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Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: © OpenStreetMap und Mitwirkende,2021)
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Schutzgut Flora und Fauna

Bestand und Bestandsbewertung Flora

Die Hauptflache wird aktuell ackerbaulich intensiv genutzt und verfiigt Gber keine 6kologisch

wertvollen Kleinstrukturen (Abbildung 1).

Abbildung 1: Ansicht Richtung Norden auf den Siedlungsrand

Randbereiche:

Im Nord-Westen im Bereich der geplanten Zufahrt (Flur-Nr. 2291 u.a.) und entlang der west-
lichen Grenze (Flur-Nr. 2353/4) befindet sich ein lockerer, schmaler 1-reihiger naturnaher
Heckenstreifen mittleren Alters (ca. 15-20 Jahre, Hohe: ca. 1 - 4 m, Breite ca. 3 m), mit hei-
mischen Arten und geringem Baumbestand. Eine regelmaRige Pflege durch totalen Ruck-
schnitt ist hier erkennbar (vgl. Abbildung 2).

N s

Abbildung 2: Ansicht auf westliche Seite
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Die Heckenstrukturen weisen u.a. auf:

Juglans regia (als Heister), Samlinge von Prunus avium, Robinia pseudoacacia (dickichtarti-
ge Schosslinge) und Acer campestre — Aufwuchs, Rosa canina, Corylus avellana, Cornus
sanguinea (Bestandsbildend mit Auslaufer), Prunus spinosa (z.T. mit Auslaufer bis in die
Ackerflachen), Sambucus nigra

Teilweise sind die Hecken unterpflanzt mit Zierstrduchern (z.B. Cotoneaster)

= Dieser Bestand wird innerhalb des Geltungsbereichs tberbaut.

Abbildung 3: Detailansicht Hecke

Randbereiche im Osten

Hier verlauft eine Zaunanlage entlang der Grenze. Auf dem Nachbargrundstiick (Feuerwa-
che) ist eine alte Baum-Strauchhecke mit bestandsbildenden Carpinus betulus, Cornus san-
guinea u.a. bis direkt an den Zaun.

= Dieser Bestand wird nicht beeintrachtigt, da er nicht innerhalb des Geltungsbereichs
liegt.

Abbildung 4: Randbereich Ost-Seite
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Randbereiche im Norden

Auch hier stehen Gartenzaune bis zur Grenze. Es handelt sich um Nachbargrundstiicke mit
privaten Hausgarten mit Zierstrauchern und vereinzelten Baumen.

=> Auch hier besteht kein Eingriff, da er auf3erhalb des Geltungsbereichs liegt.

Abbildung 5: Randbereich Nord-Seite

Die potentielle naturliche Vegetation am Planungsort ist der Stieleichen-Hainbuchenwald (auf
Kalk-Bdden). Charakteristisch fir diese Pflanzengesellschaft sind natirlicherweise Quercus
robur und Carpinus betulus als ,Leitart’, Begleitarten wie z.B. Euonymus europaeus, Rosa
canina, Salix caprea, Sambucus nigra oder Prunus avium u.a.. An der natirlichen potentiel-
len Vegetation soll sich auch die Pflanzenauswahl der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
orientieren. Siehe hierzu auch die Auswabhllisten zur Bepflanzung.

Aktuelle Bestandsnutzung (Vegetation):

Bestand Flache
(m?)
Intensiv genutzte Ackerflache 6.733 m2

Heckenstreifen mittleren Alters (ca. 15 — 20 Jahre) | 510 m?

GESAMT 7.243 m?
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Bestandsbeschreibung und Bewertung der Fauna im Geltungsbereich?:

Zum allergréf3ten Teil besteht das Gebiet aus einem intensiv genutzten Getreideacker (Wei-
zen, vereinzelt mit Ackerkratzdistel-Inseln), nur am Rande des Ackers sind schmale Griin-
streifen vorhanden. Diese sind aber mit krautigen Pflanzen und Grasern sehr dicht zuge-
wachsen, nur die verschiedenen Disteln (Kugeldistel, Ackerkratzdistel etc.) sind von einer
gewissen Bedeutung fir Insekten (Hummeln, Wild- und Honigbienen). Etwas aul3erhalb wur-
de auf Wilder Mohre der Bienenwolf (Trichodes apiarius) nachgewiesen (insges. 4 Individu-
en), sowie ein Rosenkéafer (Cetonia sp.).

Zauneidechsen: es konnten keine nachgewiesen werden: der schmale Grinstreifen am
Ackerrand ist zu dicht zugewachsen und bietet keinen guten Eidechsenlebensraum, zudem
gibt es keine grabbaren Eiablageplatze.

Vogel: es wurden in den wenigen Geholzen (Robinien, Nussbaum) nur die Ménchsgrasmii-
cke und die Amsel mehrfach verhort, sie konnten dort auch briiten. Diese Arten kommen
Uberall vor (sogenannte ,Allerweltsarten’) und werden in den Gehdlzen des Plangebietes
nach der Realisierung der Baumafinahmen in den Grinstreifen und Garten eher noch weit-
aus bessere Bedingungen vorfinden.

Flederméuse: die zentrale Flache und die Rander werden sicher als Jagdgebiet benutzt, v.a.
von Zwergfledermausen, welche auch detektiert wurden. Die Art ist ein Kulturfolger und lebt
gerne in bebauten Gebieten, an Jagdgebieten herrscht fir sie dort kein Mangel und nach
Realisierung der Bebauung hat sie noch bessere Lebensbedingungen. Der Getreideacker ist
auch eher ein weniger ergiebiges Jagdbiotop.

Insekten: es wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Arten gefunden und sind aufgrund
der Biotopausstattung auch nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache und Boden (inkl. Relief und Gestein)

Bestandsbeschreibung und Bewertunag:

Das Baufeld liegt am Sitdrand von Ludwigshafen-Oppau, etwa 400 m westlich des BASF-
Gelandes und westlich des Rheins. Das Gelande im Baufeld ist etwa eben, ohne gro3e Ho-
henunterschiede und liegt auf etwa 91 — 92 m UNN.

Die vorherrschende Bodenart im Umfeld ist Lehm bis schwerer Lehm, mit einer Ackerzahl
zwischen 80 — 100, also Flachen mit einem sehr hohen Ertragspotential und einer sehr ho-
hen Bodenfunktion.

Der Eingriffsort liegt geologisch im Bereich eines Maandersystems des Rheins. Dort sind
jungere quartare / holozane Ablagerungen als Lehm tber Sand und Kiessand zu erwarten.

In Rahmen der Bodenuntersuchung ergaben die Probebohrungen eine Lehmschicht bis zu
einer Tiefe von 3,9 m (Stelle RKS 3), bzw. durchgehend Lehmboden bis zur Endtiefe der
Untersuchung (Stellen RKS 1 und 2). Lediglich im Nord-Ostlichen Bereich des Baufeldes
(RKS 3) konnte unter dem Lehm eine Schicht Sand, schwach schluffig ermittelt werden.

Die chemische Untersuchung der Bodenmischprobe MP-1 ergab aufgrund eines erhdhten
Gehalts an Sulfat im Eluat ein Z2-Material nach LAGA M20.3

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich eine registrierte Altablagerung. Nach Auswer-
tung historischer Luftbildaufnahmen sind die Flursticke 2291 und 2293/2 (Gemarkung

2 (Dr. Jurgen Ott, L.U.P.O GmbH, 2021)
3 (Ingenieurburo fir Geotechnik Dipl. -Ing. J. Krusche, 2020)
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Oppau) von einer ungeordneten Ablagerung (5686U027-2) betroffen. Dies ist auf einem
Luftbild von 1984 ersichtlich. Uber Menge und Beschaffenheit des abgelagerten Materials
liegen keine Informationen vor. Es ist wahrscheinlich, dass die Ablagerung im Zusammen-
hang mit friheren BaumafRnahmen steht. Solange nicht in den Boden eingegriffen wird, ist
keine Untersuchung nétig. Sofern eine Versickerung vorgesehen ist, muss grundsatzlich
nachgewiesen werden, dass die Versickerungsflache unbelastet ist.

Naturliches Radonpotenzial

Gemal der durch das Landesamt fir Geologie und Bergbau herausgegebenen Radonprog-
nose-Karte fur Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem Bereich in den erhoh-
tes Radonpotenzial in der GroRenordnung von 40-100 kBg/cbm vorkommen kann. Bei dieser
Eingruppierung handelt es sich um die zweitniedrigste Stufe der insgesamt vierstufigen Be-
wertungsskala. Die Karte gibt jedoch lediglich Anhaltspunkte tUber die Hohe des wahrschein-
lichen groR3flachigen Radonpotenzials. KleinrAumig, also im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans kénnen davon aufgrund geologischer EinflussgréRen (wie z.B. tektonische Sto-
rungen, Porositat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abweichungen zu hdheren,
auch niedrigeren Radonwerten auftreten. Im Bereich eines erhdhten Radonpotenzials ist es
in der Regel ausreichend, neben regelmaRigem Luften auf die Durchgéngigkeit der Beton-
fundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten.

Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung und Bewertung:

Im Wirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine nattrlichen Oberflachengewasser.
Das Baufeld liegt auRerhalb bestehender Wasserschutzgebiete.*

Vorfluter fur das Baufeld ist der etwa 2 km weiter dstlich - hier etwa von Siud nach Nord hin
abflieRende - Rhein.

Der mittlere Grundwasserstand im Bereich des Baufeldes liegt auf etwa 87 m GUNN und somit
in etwa 4 — 5 m Tiefe unter dem Gelande. Aufgrund der Entfernung von 2 km zum Rhein wird
hier nicht mit nennenswerten Aufhohungen von Grundwasserstanden infolge eines HQ-
Abflusses des Rheins gerechnet.

4 (Ingenieurbiiro fur Geotechnik Dipl. -Ing. J. Krusche, 2020)
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Abbildung 6: Ausschnitt aus Ubersichtsplan Probestellen Bodenuntersuchung

Im Rahmen des Versickerungsversuchs an Stelle RKS 3 konnte ermittelt werden, dass die
Schicht 1 ,Lehm® ,schwach durchlassig“ und die Schicht 2 ,schwach schluffige Sande® als
»durchlassig“ nach DIN 18130 zu bewerten ist. Auch die Untersuchung der Kornverteilungs-
kurve der Schicht 2 (anhand der Probe aus RKS 3), bestatigt, dass die Schicht 2 ,stark was-
serdurchlassig® ist nach DIN 18130, wohingegen die darlber liegende Lehmschicht nur ,sehr
schwach wasserdurchlassig* ist.

Fur die Planung der Versickerungsanlage ist zu beachten, dass das Niveau mittlerer h6chs-
ter Grundwasserstand (MHGW) bei 88m UNN. liegt. Der Abstand der Sohle von Versicke-
rungsanalgen zum MHGW muss zum Schutz des Grundwassers mind. 1 m betragen, somit
also auf einer Hohe von mind. 89 m UNN. und etwa 2 m tief unter dem derzeitigen Gelan-
deniveau. Des Weiteren ergab die Untersuchung, dass in diesem Bereich nur eine Flachen-
versickerung maoglich ist (ggf. muss unter den Sohlen der Versickerungsanlagen, wo erfor-
derlich, noch ein Bodenaustausch gegen ein ausreichend wasserdurchlassiges Material bis
in ausreichend wasserdurchlassigen Boden erfolgen).

Fazit zur Versickerung: Fur eine Versickerung in Schicht 2 wére fir den Einbau eines Bo-
denaustauschs (mind. bis 0,5 m tief unter der Oberflache der Schicht 2) dort eine aufwéndige
Grundwasserhaltung erforderlich.

Da aus Kapazitatsgriinden die Einleitung des Niederschlagswassers in den Kanal nicht mog-
lich ist, muss das gesamte Regenwasser versickert werden. Auf der nachfolgenden Ebene
des Bebauungsplans wird darauf mit entsprechendem Entwésserungskonzept reagiert wer-
den, z.B. mit Dachbegriinung, Wasserriickhaltung, versickerungsfahigem Belag und Versi-
ckerungsmulden.
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Schutzgut Luft und Klima

Bestandsbeschreibung und Bewertung:

Klimabdkologische Verhéltnisse:

Das Stadtgebiet von Ludwigshafen befindet sich in der warmgemafRigten Klimazone, gelegen
in der Oberrheinischen Tiefebene mit einer Jahresmitteltemperatur von 11°C. Fir das Gebiet
ist eine hohe Anzahl an Sommertagen und eine geringe Anzahl an Frosttagen charakteris-
tisch, ebenso wie deutliche Temperaturgegensatze zwischen den bebauten Stadtlagen und
den vegetationsbedeckten Freirdumen, die bis zu 6 K betragen kdnnen. Es ist davon auszu-
gehen, dass aufgrund des Klimawandels die Warmebelastung im Stadtgebiet weiter anstei-
gen wird.

Der Planungsstandort befindet sich an der Schnittstelle zwischen dem klimadkologisch be-
deutsamen Kaltluftentstehungsgebiet ,Auf der RoRlache / Uber dem Friesenheimer Pfad /
Blrgergarten“ und dem klimadkologischen Belastungsraum Oppau. Das Baufeld dient somit
derzeit als Freiraumfuge zwischen der umgebenden Bebauung, als Ventilationsachse, die so
auch zur gunstigen Gestaltung der lufthygienischen Umgebungsbedingungen beitragt.

Aufgrund dieser Problematik weist die Stadt
darauf hin, dass insbesondere stadtklima-
tisch relevante Kaltluftentstehungsgebiete
sowie Kalt- und Frischluftbahnen vor zusatz-
licher Uberbauung zu schiitzen sind. In Ge-
bieten mit besonderer klimatischer Vorbelas-
tung und Gefahrdungsempfindlichkeiten sind
weitere Barrierewirkungen und Oberflachen-
versiegelungen zu vermeiden.®

Gemall des Umweltberichts der Stadt Lud-
wigshafen befindet sich das Baufeld jedoch
an der Grenze zwischen Freiflachen mit ho-
her klimadkologischer Bedeutung als Aus-
gleichsflachen (Kartendarstellung ,grin®)
und Siedlungsflachen mit geringer bis mittle-
rer klimaokologischer Belastung (Kartendar-
stellung ,gelb®) (siehe Abbildung 7).°

Zu dieser Einschatzung kommt auch das

Klima- und LUftSChadStOffgm_aChten: Der Abbildung 7: Ausschnitt Karte "Klimafunktionen von
Planungsstandort  zeichnet sich entspre-  Fjachen in Ludwigshafen”

chend der Ortsrandlage durch vergleichs-

weise gunstige Luftaustauschverhaltnisse und geringe thermische / bioklimatische Belastun-
gen aus, wobei das bislang unbebaute Grundstiick als Teil einer Luftleitbahn mit mittlerer
Ausgleichsleistung fungiert.

Die Analyse des ortsspezifischen Windfeldes zeigt, dass im Planungsumfeld im Allgemeinen
sudsudwestliche Windrichtungen mit mittleren Windgeschwindigkeiten von ca. 2,2 m/s vor-
herrschen.

5 (OKOPLANA, 2021)
6 (Stadt Ludwigshafen, 2019)
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Lufthygienische Analyse und Verkehr?:

Neben den oben genannten thermischen / bioklimatischen Umgebungsbedingungen wurden
auch die verkehrsbedingten lufthygienischen Verhéltnisse fur den Ist- und Plan-Zustand im
vorliegenden Gutachten vergleichend analysiert und bewertet, da der Verkehr im Umfeld des
Planungsgebiets eine bedeutsame Luftschadstoffquelle darstellt.

Als Bewertungsmal3stdbe fur Luftschadstoffimmissionen werden daflr die Grenzwerte der
39.Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) herangezogen. Zu den typischen kraft-
fahrzeugbedingten Schadstoffkomponenten zahlen besonders NO und NO2 als Vorlau-
fersubstanzen von Ozon, und Feinstaub (PM10, PM2.5) Zur Kontrolle des Ist-Zustands gibt
es in Ludwigshafen 3 Messstationen, von denen sich eine nur ca. 75m vom Planungsort ent-
fernt befindet (Messstation LU-Oppau). Die Messwerte an dieser Station LU-Oppau doku-
mentieren, dass die Jahresmittelwerte der 39.BImSchV regelmafig deutlich unter den
Grenzwerten liegen. Auch beziglich der Feinstaubbelastung werden die Grenzwerte nicht
uberschritten.

Bezlglich des Verkehrsaufkommens im IST-Zustand wurde sich auf die ,Verkehrsuntersu-
chung zum Medizinischen Versorgungszentrum Oppau“ (Freudl VERKEHRSPLANUNG, April
2021) bezogen. Hierbei wurde untersucht, wie sich das zusétzlich erwartete Verkehrsauf-
kommen auswirkt. Die prognostizierten Verkehrszahlen fir 2030 sind im Sinne eines Worst-
Case-Szenarios zu betrachten.

Die Immissionsberechnungen zeigen, dass der geltende NO2-Jahresmittelgrenzwert von 40
pg/ms3 im gesamten Untersuchungsgebiet auch nach der Umsetzung des Arztezentrums si-
cher eingehalten wird. Gleiches gilt fur die Feinstaubbelastung.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und Bewertung:

Das Gebiet selbst wird wie oben bereits beschrieben tberwiegend ackerbaulich genutzt mit
angrenzenden Heckenstreifen. Die Attraktivitdit und Bedeutung des Landschaftsbildes fir
den Bereich selbst ist somit als ,gering“ einzustufen.

Allerdings befindet sich der Planungsraum an der Schnittstelle zwischen Siedlung und freier
Landschaft. Stdwestlich des Baufeldes befindet sich das Naherholungsgebiet ,RofRlache®,
welches von grof3er Bedeutung fir die Naherholung und das Landschaftsbild ist. Es ist ge-
plant, die 228,8 ha groRe Flache als Landschaftsschutzgebiet ,Rollache” auszuweisen und
somit unter Schutz zu stellen.®

Dieses Gebiet stellt einen wichtigen Nord-Sid-Korridor fir die Verbreitung von Pflanzen und
Tieren und flr den Menschen einen notwendigen Freiraum fur die naturgebundene Erholung
zwischen dicht bebauten Flachen dar. Eine Sicherung der ,RoBlache® als Landschafts-
schutzgebiet soll das weitere Vordringen der Bebauung verhindern.® Blickt man von der
»,RoBlache“ in Richtung Oppau und zum geplanten Eingriffsgebiet, wird der angrenzende
Siedungsraum durch verschiedene Grinstrukturen (Hecken und héhere Gehdlze) einge-
grunt. Diese Eingriinung der Gebaudestrukturen, sollte bei Realisierung des Bauvorhabens
auch wieder an der ,neuen” Siedlungskante erfolgen.

7 (OKOPLANA, 2021)
8 (Stadt Ludwigshafen, 2019)
9 (Stadt Ludwigshafen, 2021)
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Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bestandsbeschreibung und Bewertung:

Gesundheit und Erholung

Der Anderungsbereich liegt am sudlichen Rand des Stadtteils Oppaus in der Stadt Ludwigs-
hafen und grenzt an ein Wohngebiet mit Wohngebauden, einem Seniorenwohnheim und der
Feuerwache 2. Die Flache selbst und der stidlich angrenzende Bereich sind seit Jahren als
Ackerland genutzt. Die Flache im Anderungsbereich hat derzeit keine Funktion als Frei- und
Erholungsflache, da es sich um private Grundstiicke bzw. Griinflachen handelt, die der Of-
fentlichkeit nicht zugénglich sind. Die Bedeutung und Empfindlichkeit gegeniber einem Fla-
chenverlust und Umnutzungen der bestehenden Flachen ist somit gering.

Der bisherige Zugang zur sudlich gelegenen freien Landschaft / zur Rosslache hin ist fiir die
Oppauer Bevolkerung weiterhin Uber den westlich des Seniorenwohnheims gelegenen
Bremmenweg maoglich, der bis zu den im Norden von Friesenheim gelegenen Weihern (Wil-
lersinnweiher, GroRRparthweiher, Kratzscher Weiher) fiihrt. Diese Wegebeziehungen und die
sidlich an Oppau grenzenden Griinflachen sind als erholungsrelevante Strukturen einzustu-
fen und werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Das geplante medizinische Versorgungszentrum bildet einen wichtigen Baustein fir das An-
gebot fur wohnortnahe Gesundheitsversorgung in Oppau und fiihrt somit zu einer Aufwer-
tung der medizinischen Versorgung der Bevélkerung.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs besteht tber die Horst-Schork-Stral3e. Es
sind Anbindungen tiber den OPNV vorhanden. Die Verbindung mit dem Radverkehrsnetz ist,
wie dies in Tempo 30-Zonen ublich und angemessen ist, Uber das innerstadtische Stral3en-
netz ohne separate Einrichtungen fiir den Radverkehr gegeben.°

Eine aktuelle Verkehrszahlung im Umfeld des Geltungsbereichs wurde vollzogen, ebenso
eine Schatzung der Zahl an zuklnftigen Beschaftigten, Patienten und dem Wirtschaftsver-
kehr, welche die Verkehrsmengen zukiinftig erhéhen kénnen.

Ausgehend vom Bestand in 2020 wird hier eine Hochrechnung auf die zu erwartenden Ver-
kehrszunahme durch das Arztezentrum vorgenommen. Hierbei betragt die Prognose einer
LAllgemeinen Verkehrsentwicklung“ - Nullfall 2030 ca. 4170 Kfz/24h auf der westlichen
Horst-Stork-Straf3e, von ca. 7.680 Kfz/24h (Norden) und 11.650 Kfz/24h (Suden) fiir die Frie-
senheimer-StralRe und im 6stlichen Teil der Horst-Schork-Straf3e von 1.700 Kfz/24h prognos-
tiziert. Auf diese sind dann anteilig, je nach moglichen Anfahrtsrichtungen die zusatzlich er-
warteten ca. 1.817 Kfz/24h durch das Arztezentrum dazugerechnet worden.

Laut Verkehrsuntersuchung kommt es durch die geplante Realisierung des Bebauungspla-
nes zu einer magig spurbaren Zunahme des Verkehrs auf die umliegenden Straf3en. Die
vorhandenen Verkehrswege werden hierdurch nicht liberlastet.

Insgesamt ist hier von einer positiven Bewertung auszugehen. Die Mehrbelastungen in der
Horst-Schork-StralRe bewegen sich im Rahmen der giltigen Regelwerke und die vorhande-
nen Straf3en entsprechen der hierfir benétigten Funktion (Hauptverbindungs- und Sammel-
stral3en).

10 (Freudl VERKEHRSPLANUNG, 2021)
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Larmbelastung

Ein Schallschutzgutachten untersuchte sowohl die Immissionen, die auf das geplante Ver-
sorgungszentrum einwirken, als auch die Emissionen, die davon ausgehen werden.

Dabei ergab die schalltechnische Untersuchung, dass die Schallimmissionen auf das geplan-
te Versorgungszentrum, die durch die benachbarte Feuerwehr und Polizei verursacht wer-
den, unterhalb der anzustrebenden Grenzwerte liegen. Der Stralenverkehr auf der Horst-
Schork-StralR3e bewirkt, dass an den direkt der Stral3e zugewandten Fassaden der Orientie-
rungswert der DIN 18005 leicht tGberschritten werden wirde.

Umgekehrt Uberschreiten vereinzelte PKW-Abfahrten, wie im Verkehrsgutachten aufgezeigt,
bei der angrenzenden westlichen Nachbarschaft, die in WA-Gebieten zulassigen néachtlichen
Spitzenpegel. Auf den westlich an der Grundstiickgrenze gelegenen Stellplatzen sollten des-
halb nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) keine Stellplatzwechsel stattfinden. Gleichzeitig soll die
Haustechnik auf dem sidlichen Gebaudeteil, festgelegte Schallleistungspegel nicht Uber-
schreiten.

Seveso-llI-Richtlinie

Nach der Richtlinie 2012/18/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie) missen zwischen Storfallbetrie-
ben und schutzwirdigen Nutzungen angemessene Abstande eingehalten werden. Diese
Europaische Vorgabe ist im nationalen Recht im § 50 BImSchG verankert: Gemaf § 50 BIm-
SchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieR3lich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 674 liegt aul3erhalb des angemes-
senen Sicherheitsabstandes des Betriebsbereiches der BASF SE.

Der Trennungsgrundsatz ist damit eingehalten. Es ergeben sich keine Einschrankungen des
Betriebsbereiches der BASF SE bzw. es ist kein Nutzungskonflikt fur die Planung erkennbar.
Damit bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes auch keine Beeintrachtigungen fiir
den Menschen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsbeschreibung und Bewertunag:

Das Grundstiick ist aktuell unbebaut, somit ist keine Betroffenheit von Baudenkmaéalern be-
kannt. Ebenso sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmadler oder Hinweise
auf archdologische Bodenfunde im Geltungsbereich vorhanden.

Bestehende Leitungen, Anschlisse, Kanal in der Horst-Schork-Stral3e sind zu schiitzen.

Weitere Sachguter sind nicht vorhanden.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist von einem Erhalt des oben in der Be-
standsanalyse dargelegten Zustandes auszugehen.
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6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der

Planung

Die wesentlichen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter entstehen
durch:

Versiegelung und Uberbauung (Auswirkungen auf die Schutzgiter Flora und Fauna,
Boden, Wasser, Lokalklima)

Veranderung des nattrlichen Gelandes durch Baukdrper und ggf. Gelandemodellierun-
gen (Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Schutzgut Boden)

Verlust und Stérung vorhandener Lebensrdume (Ackerflache und Hecke im Zufahrtsbe-
reich, somit Beeintrachtigung des Schutzgut Flora und Fauna)

Das Arztezentrum fiihrt zu einer maRigen Erhéhung des Fahrverkehrs. Dieser Mehrver-
kehr ist jedoch in solchem Umfang, dass sich im Rahmen der Lufthygiene und der
Feinstaubbelastung die erwarteten Werte nach wie vor weit unter den zuldssigen
Grenzwerten bleiben. (Schutzgut Klima und Luft)

Die Verkehrserhthung wirkt sich auch auf das Verkehrsaufkommen der umliegenden
Stralen aus. Diese sind jedoch aufgrund ihres Ausbaus und Status in der Lage, diese
Erhéhung ohne EinbuRen der Qualitat abzufangen. (Schutzgut Mensch)

Die Larmimmissionen werden durch den zuséatzlichen Fahrverkehr an der Stral3e sich
nur gering auswirken und bleiben innerhalb der zuldssigen Grenzwerte. Neu erwartet
werden zusatzlicher Verkehrslarm im Bereich der Stellplatze und der Zufahrt. Da jedoch
die Nutzung nur wahrend der Offnungszeiten am Tag vorgesehen ist, kdnnen die gefor-
derten Grenzwerte nach TA-Larm auf die umgebende Bebauung eingehalten werden.
Die Nachtwerte sind hier ohne Belang, mit Ausnahme der Stellplatze an der westlichen
Grundstlicksgrenze direkt an der Zufahrt. Hier soll ein Stellplatzwechsel in der Zeit von
22.00 his 6.00 Uhr ausgeschlossen werden. (Schutzgut Mensch)

Die wesentlichen positiven Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter entstehen
durch:

Die Anlage der naturnahen Graben, Mulden und Wiesen zur Regenwasserbewirtschaf-
tung und die Neupflanzung von Hecken und Baume erhéhen das Angebot an natirli-
chen Lebensraum und vernetzenden Strukturen fiir Insekten, Kleintiere und einer Viel-
zahl von Pflanzen. Gerade die grof3e Anzahl von Baumen und Hecken filtern Luftschad-
stoffe, binden CO?, verzdogern den Regenabfluss und spenden Schatten bei gleichzeiti-
ger hoherer Verdunstung und wirken somit der Aufheizung der Umgebung entgegen.
(Auswirkung auf Schutzgut Flora und Fauna, Schutzgut Luft und Klima, Schutzgut Was-
ser)

Herausnahme der Ackerflachen aus der Nutzung fihrt zu weniger Staubentwicklung bei
der Feldbearbeitung und eine Abtrift von eingesetzten Pestiziden in unmittelbarer Nahe
zur Wohnbebauung und deren Garten. (Auswirkung auf die Schutzgiter Flora und Fau-
na, sowie Mensch)

Anpflanzung von Baumen und Hecken erhdhen den sichtbaren Grunanteil entlang der
sudlichen Ortsgrenze von Oppau vom ,Erholungsgebiet RoRlache® aus betrachtet.
(Schutzgut Landschaftsbild)

Verbesserung der Gesundheitsvorsorge (Auswirkung auf Schutzgut Mensch)
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Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Bezie-
hungen zwischen Schutzgltern, innerhalb von Schutzgutern (zwischen und innerhalb von
Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschatftli-
chen Okosystemen.

Die Berlcksichtigung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern erfolgt in der nach-
folgenden Betrachtung der Schutzgiter ohne explizite Beschreibung.

Okosysteme, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgefiige im Sinne Okosystemarer
Wechselwirkungskomplexe besitzen, sind im Anderungsbereich keine vorhanden.

Anlage-, bau-, und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren (im Zuge der Bauphase zeitlich befristet):
Hierzu zahlen v.a.:
e Artenschutz

Das Plangebiet ist aus Artenschutzsicht vollkommen unspektakuldr und aus Sicht des
Gutachters sind keine speziellen MaRnahmen notwendig, da keine artenschutzrechtlich
relevanten Arten nachgewiesen werden konnten bzw. diese nicht beeintrachtigt werden.
Insofern wird zudem auf eine spezielle Artenschutzpriifung (saP) verzichtet, da dort keine
verbotstatbesténdliche Betroffenheit von Arten / Artengruppen zu erwarten ist.

» Auswirkung auf Schutzgut Flora und Fauna

e Rodungen und das Freimachen des Baufelds fiir Verkehrsflachen und Baufldchen inkl.
der Flachen fir den Baubetrieb (Lagerflachen, Zufahrten, u.a.).

Hierbei entstehen Bauldrm und je nach Wetterlage auch Staubentwicklung. Diese sind
jedoch nur sehr kurzzeitig (wenige Tage) und somit hinnehmbar. Zusatzlich sind indivi-
duell geeignete MalRnahmen zu ergreifen, die Larm- und Staubentwicklung gering zu hal-
ten (z.B. Befeuchten, Anpassung von Bauzeiten u.a.).

Bei der Rodung werden zudem vorhandene Futter- und Lebensbereiche von Tieren ent-
nommen. Da die Flachen jedoch nur von kleiner Gréf3e und geringer Naturraumqualitat
sind und in der direkten Nachbarschaft/Umgebung ausreichend Garten und Grinanlagen
vorhanden sind, konnen die betroffenen Tiere unmittelbar dorthin ausweichen. Brutstat-
ten von Vogeln werden hiervon nicht betroffen sein, da die Rodung in der zulassigen Zeit
von Oktober bis Ende Februar stattfinden. Andere Arten sind It. Artenkartierung nicht
vorhanden und somit nicht betroffen. Der § 44 BNatschG bleibt hiervon jedoch unberihrt.
Fur den Verlust der Gehdlze an sich werden Neupflanzungen durchgefihrt.

» Auswirkung auf Schutzgut Mensch
» Auswirkung auf Schutzgut Flora und Fauna

e Temporare Verdichtung von Freiflachen in Verbindung mit Oberbodenrdumung (Baustel-
leneinrichtung).

Durch das Befahren der Flachen mit Baumaschinen werden die oberen Bodenschichten
verdichtet. Diese kdnnen jedoch auf Flachen, die spater wieder offene Vegetationsfla-
chen werden, durch entsprechendes Tiefenlockern des Baugrundes wiederhergestellt
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werden. Insgesamt ist jedoch davon auszugehen, dass die Belastung durch die einge-
setzten Baumaschinen vergleichbar ist mit der Belastung durch die jetzige Befahrung mit
landwirtschaftlichen Maschinen. Eine Verschlechterung fur die Bodenschichten ist somit
insgesamt nicht anzunehmen.

» Auswirkung auf Schutzgut Boden

e Baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Betriebs- und
Schadstoffe, u.a.)

Wahrend der Bauzeit werden die 0.g. Emissionen durch Baustellenverkehr, Baumaschi-
nen und allgemeinem Bauablauf stattfinden. Diese finden jedoch nur tagsiber an Werk-
tagen (Montag-Freitag) und nur voribergehend und immer wieder an 0rtlich wechselnden
Bereichen statt. Somit sind diese nur temporar und kénnen hingenommen werden. Eine
Schadigung der Anlieger ist dadurch nicht zu erwarten, da auch aus arbeitsschutzrechtli-
chen Grinden entsprechenden Vorschriften und Grenzwerte fur die Gesunderhaltung der
Bauarbeiter einzuhalten sind, die sich unmittelbar im Emissionsbereich aufhalten. In Be-
zug auf Schadstoffe sind die gultigen Vorschriften und Arbeitsweisen anzuwenden, so
dass auch hier keine Schadigung zu erwarten ist.

» Auswirkung auf Schutzgut Mensch
» Auswirkung auf Schutzgut Klima und Luft
» Auswirkung auf Schutzgut Boden

e Erhodhter Schwerverkehr auf den offentlichen StraRen wahrend der Bauphase durch Bo-
denbeweqgungen, Anlieferung von Baumaterial u.a.

Der Baustellenverkehr wird tber die Horst-Schork-Stral3e gefiihrt. Dadurch ist dort mit
erhohtem Schwerverkehr tagsiiber an Werktagen wahrend der Bauzeit zu rechnen. Lt.
Verkehrsgutachten, sind die o6ffentlichen StraBen gro3 genug dimensioniert und kénnen
das erhéhte Aufkommen aufnehmen. Somit ist die voriibergehende erhéhte Verkehrshe-
lastung hinnehmbar und nur von geringer Auswirkung. Ebenfalls wird auch erwartet, dass
durch die zusatzlichen Abgas- und Feinstaubbelastungen nicht die gultigen Grenzwerte
Uberschritten werden, da das untersuchte Gebiet hier noch weit unter den gesetzlichen
Grenzwerten liegt. Samtliche Belastungen sind zudem nur temporar und kurzzeitig.

» Auswirkung auf Schutzgut Mensch
» Auswirkung auf Klima und Luft

e Verwertung, Recycling von Stoffen und zusatzliches Muillaufkommen

Durch die BaumaBhahme werden groRe Mengen Boden / Oberboden bewegt und mus-
sen z.T. auch entsorgt werden. Diese werden je nach Einstufung des Bodens entspre-
chend den Vorgaben des Kreislauf-Wirtschaftsgesetzes wiederverwendet oder entspre-
chend deponiert. Die hierfiir notwendigen Untersuchungen werden im Rahmen der Bau-
tatigkeit durchgefiihrt. Entsprechende Nachweise Uber die geordnete Entsorgung sind
getrennt nach Stoffen durch den Entsorger vorzulegen (Monitoring). Insgesamt ist hier
jedoch ein schonender Umgang mit dem Boden geplant und die Erdbewegungen werden
auf das notwendige Mal} beschrankt um die Tragfahigkeit, die Versickerfahigkeit und die
notwendigen geringflgigen Geldndeanpassungen herzustellen.
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Durch die Bautatigkeit werden auch sonstige Baustoffe benétigt. Die hier anfallenden Ab-
fallstoffe und Verpackungsmiull werden ebenfalls getrennt nach Sorten durch die jeweili-
gen Baufirmen recycelt und entsorgt. Diese haben entsprechend der VOB Teil C die Ent-
sorgung als Nebenleistung einzukalkulieren.

Die Auswirkungen sind insgesamt jedoch als méaRig bis hoch anzusehen.
» Auswirkung auf Schutzgut Mensch
» Auswirkung auf Klima und Luft

Anlagebedingte Wirkfaktoren (durch geplante Baukdrper, Verkehrswege zeitlich unbegrenzt)

Hierzu zahlen v.a.:

Die Uberbauung und Versiegelung von Flachen und den damit verbundenen Auswirkun-
gen auf den Boden

Grundsatzlich werden durch die Uberbauung und Erdbewegungen Veranderungen
samtlicher Bodeneigenschaften sowie ein (Teil-)Verlust der naturrdumlichen Bodenfunk-
tionen ausgeldst, d.h. es kommt zu:

- Verlust von gewachsenen Bodenprofilen und Bodenstruktur
- Verlust bodenspezifischer Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen

- Veranderung der bodenphysikalischen, -chemischen und biologischen Para-
meter des transportierten Bodens

- Beeintrachtigung bzw. Verlust der Lebensraumfunktion des Bodens

- Potentielle  Abflussverstarkung des Oberflachenwassers und Verminderung
der Grundwasserneubildung.

Der Eingriff in den Boden und die durchzufihrenden Erdbewegungen nehmen direkten
Einfluss auf die natirliche Bodengenese und ist nicht mehr riickkehrbar. Da jedoch die
dortige Landschaft der ehemaligen Maanderflichen des Rheins durch Trockenlegung
und der insgesamt starken Uberbauung im direkten Umfeld bereits schon kulturge-
schichtlich stark anthropogen beeinflusst und somit vorbelastet ist, kann hier aufgrund
der Kleinheit der Flache die Auswirkung als gering eingestuft werden. Die Planung sieht
jedoch vor, schonend mit dem Schutzgut Boden umzugehen. Die Gelandegestaltung
wird durch die Hoheneinstellung des Gebaudes und der befestigten Flachen nur gering-
fugig veréndert. Gelandemodellierungen werden auf das technisch Notwendige be-
schrankt und der anstehende Boden soweit wie mdglich wieder auf dem Gelande einge-
baut. Hierbei sollte auf eine reliefangepasste Bauweise geachtet werden

Somit verursacht das Vorhaben eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Fla-
che und Boden (inkl. Relief und Gestein) und es sind entsprechende Maflihahmen zur
Vermeidung / Minderung / Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen notwendig.

» Auswirkung auf Schutzgut Wasser
» Auswirkung auf Schutzgut Boden
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e Beseitigung von Lebensraumen von Tieren und Wuchsorten von Pflanzen

Mit der Errichtung des medizinischen Versorgungszentrums gehen bestehende Hecken-
strukturen entlang der Grundstiickgrenzen zur Horst-Schork-Straf3e und nach Osten als
Wuchsorte von Baumen, Strauchern und Kréutern / Stauden verloren. Es sind keine Er-
haltungsflachen von Bestandshecken moglich. Die Hecken sind stark beeintrachtigt
durch z.B. Pestizide aus der Landwirtschaft, starke Ruckschnitte, Millablagerungen,
Stoérungen/Trittschaden durch Ful3génger im Bereich der Strafle. Der Verlust kann je-
doch kompensiert werden, da auf dem Grundstiick neue Hecken angelegt werden, die
groer und weniger eingeschrénkt in ihrer Entwicklung sind.

Zusammen mit den zu pflanzenden Baumen Uber den Stellplatzen entstehen so wertvol-
le Lebensbereiche, die auch wirksam fur den dortigen Biotopverbund in die Landschaft
sind. Somit ist hier eine Verbesserung zu erwarten.

Ebenso geht eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache verloren, die zumindest randlich
kleine Saumstrukturen beinhaltet und einen Austausch von Boden / Wasser / Luft er-
moglicht, ansonsten aufgrund des mdoglichen Pestizideinsatzes aber keine naturschutz-
fachliche Wertigkeit besitzt.

» Auswirkung auf Schutzgut Flora und Fauna

¢ Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die zu erwartende Bebauung

Aufgrund der Ortsrandlage mit einer freien Blickbeziehung aus dem Erholungsgebiet
.,RoRlache” erfahrt das Umfeld des Planungsgebietes eine Beeintrachtigung durch den
Neubau eines 2 — 3 geschossigen medizinischen Versorgungszentrums.

Das Gebaude wird die jetzige Lucke am sidlichen Ortsrand von Oppau auf einer Tiefe
von ca. 50 m verschliel3en. Die dortige landwirtschaftliche Nutzung greift zwar hier zwi-
schen die Bebauung, sie ist jedoch aufgrund der Ebenheit und des visuellen Abstandes
zu den Erholungsflachen der ,Roflache” nur bedingt im Landschaftsbild erkennbar. Die
vorhandene Bebauung des Seniorenheims und der Feuerwache bilden hier die sichtba-
ren Raumkanten der Landschaft. Die neue Bebauung, einschl. der PKW-Stellflachen
bleibt in der Gebaudeflucht des benachbarten Seniorenheims und nimmt somit die all-
gemeine Ortsgrenze auf. Auch die angepasste Gebaudehthe und die hochwertige Ar-
chitektur mit Dachbegriinung werden hier ein wichtiger Baustein zu Landschaftsbildver-
traglichkeit sein. Die Neupflanzungen von Hecken und Baumen an der Geb&audesudseite
bilden zudem eine vollstandige Eingriinung. Insgesamt bleibt das Areal hinter der Ein-
grinung des Seniorenheims und der Feuerwache. Somit wird die jetzige ,Nische® nicht
vollstandig ausgeflllt und der sichtbare Riucksprung der Ackerflache bleibt in der Wahr-
nehmung erhalten, auch vom wichtigen ,Bremmenweg®, als Zugang zum Erholungsge-
biet. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist somit als gering einzustufen.

» Auswirkung auf Schutzgut Landschaftsbild

e Zusatzliche Fahrverkehr und Larmemissionen durch den Parkverkehr

Durch den Betrieb des Arztezentrums wird sich das ortliche Verkehrsaufkommen erho-
hen. Dies wirkt sich auf verschieden Bereiche aus. Zum einem auf die Lufthygiene, auf
die Larmbelastung und den Fahrverkehr im Umfeld durch die zusatzlichen An- und Ab-
fahrten. Die hierzu durchgefiihrten gutachterlichen Untersuchungen sind weiter oben im
Text einzeln erwahnt. Insgesamt sind hier die Ergebnisse, dass der zusatzliche Fahrver-
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kehr nur von geringer Bedeutung und vertraglich ist. Evtl. Vorgaben fir Einschrankun-
gen sind hierbei jedoch einzuhalten.

» Auswirkungen auf Schutzgut Mensch

» Auswirkung auf Klima und Luft

e Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser durch Versiegelung, Freiflachengestaltung und
Regenwasserbewirtschaftung

Grundsatzlich ist mit folgenden Einflissen auf den Wasserhaushalt zu rechnen:
- Potentielle Abflussverstarkung des Oberflachenwassers
- Verminderte Grundwasserneubildung

- Veranderungen der Filterfahigkeit (Schutzgut Boden) und somit
Beeintrachtigungen des Grundwassers

Mit der Baumaflinahme werden bisherige offene Ackerflachen versiegelt und tberbaut.
Dies fuhrt grundsatzlich zu einer verminderten Grundwasserneubildung und verandert
die natirlichen Boden nachhaltig und dauerhaft. Durch geeignete MaRnahmen sollen je-
doch die Auswirkungen so gering wie moglich gehalten werden. Hierzu gehdren eine
Dachbegriinung zur Speicherung von Niederschlagswasser, wasserdurchlédssige Be-
lagsflachen (Rasenfugenpflaster, drainfahige Belage) und dezentrale Entwasserungsein-
richtungen wie naturnahe Gelandemulden und Graben zur grof3flachigen Regenwasser-
versickerung Uber bewachsene Bodenschichten, die zusatzlich als Filter fungieren kén-
nen.

Somit werden samtliche anfallende unbelastete Niederschlagswéasser vor Ort belassen
und stehen weiter dem Bodensystem und der Grundwasserneubildung zur Verfligung.

Die Beeintrachtigungen kdnnen uber die oben genannten Malinahmen verringert oder
vermieden werden. Es ist somit mit einer geringen bis mittleren Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Wasser zu rechnen.

» Auswirkungen auf Wasser

e Abiotische Wirkfaktoren von Begriinungen

Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung, die Stellflichen und die sonstigen Freifla-
chen werden naturnah gestaltet und begriint. Sie tragen so auch im abiotischen Bereich
zur Verbesserung von Schutzgtern bei.

Durch das Anpflanzen von Hecken und Baumen, die Entwicklung von Wiesen, Kraut-
saumen und Wildstauden, die hainartige Baumpflanzung Uber den Stellplatzen oder gar
die kleinen Grunflachen um das Geb&ude werden zusatzliche Bausteine zur Minderung
des Eingriffs mit folgenden Wirkungen:

- Speicherung von Wasser in offenen Bodenschichten

- erhoéhte Verdunstungsleistung von Pflanzen und die dabei entstehende Kihle
- Reinigen von Niederschlagswasser tber bewachsenen Bodenschichten

- die Fahigkeit von Baumen, Luftschadstoffe zu filtern und CO? zu binden

- Schutz des Oberbodens durch Bewuchs, die Windverwehungen zu verhindern
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Somit ist im Gegensatz zur bisherigen landwirtschaftliche Nutzung insgesamt betrachtet
nur von einer geringen Verschlechterung auszugehen.

» Auswirkungen auf Boden
» Auswirkungen auf Wasser

» Auswirkung auf Klima und Luft

e Neupflanzungen und Griingestaltung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Durch die geplanten naturnahen Begriinungen insgesamt und den abiotischen Biotopt-
rittsteinen im Bereich der Entwasserungsmulden (Totholz, Kiese und Steine u.a.) ent-
stehen neuen Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen auf unterschiedlichen Standorten.
Hierzu gehoren offene trockene Wiesen und Heckensaume, wechselfeuchte Mulden,
zusammenhangende Hecken aus heimischen Gehélzen und ein dichtes Baumdach tber
den Stellplatzen. Die Naturausstattung wird durch die Neuanlagen gegeniber der bishe-
rigen landwirtschaftlichen Nutzung signifikant erhdht. Der Pestizideinsatz verringert sich
und es entstehen hier im dicht bebauten Umfeld von Oppau seltene Lebensraume mit
einer hohen Biodiversitat.

Die Naturrdumliche Ausstattung fur Tiere und Pflanzen wird verbessert.
» Auswirkungen auf Flora und Fauna

e Veranderungen im Kleinklima
Im Folgenden werden die Ergebnisse des Klima- und Luftschadstoffgutachtens zusam-
mengefasst:

Die Ergebnisse der vergleichenden Modellrechnungen (Ist- und Plan-Zustand) zum
thermischen / bioklimatischen Prozessgeschehen dokumentieren, dass mit der bauli-
chen Inanspruchnahme des Planungsstandorts ,medizinisches Versorgungszentrum®
am Tag nur kleinrAumige Lufttemperaturanderungen einhergehen. [...] Das ortstypische
Lufttemperaturniveau in der Horst-Schork-Straf3e wird hierdurch nicht Giberschritten, so-
wohl bei Winden aus Sudstdwestlicher als auch Ostsiiddstlicher Richtung. Es wurde
keine grof3flachige, tber das Planungsgebiet hinausgehende Zunahme der Lufttempera-
tur bilanziert.

Der Horst-Schork-Seniorenwohnpark ist von keinen planungsbedingten Lufttempera-
turdnderungen betroffen.

[...] Mit dem Planungsentwurf wird somit fur die Tagsituation das Ziel erreicht, die ther-
mische / bioklimatische Zusatzbelastung bzgl. der Intensitat und raumlichen Erstreckung
in moglichst engen Grenzen zu halten. Das ortsspezifische Klimaniveau im Planungsum-
feld bleibt gesichert. Die hierfiir erforderlichen MalRnahmen werden in Kapitel 6.2.3 ge-
nauer erlautert.

In warmen Sommerndchten (Tropennachten) macht sich die zusatzliche planungsbe-
dingte Warmeabstrahlung der Bebauung sowie ihre gebdudebedingte Barrierewirkung
auf die Kaltluftzufuhr aus Siiden klimatisch negativ bemerkbar. Die Leitbahnfunktion des
Geléandes zwischen dem Horst-Schork-Seniorenwohnpark im Westen und der Feuerwa-
che Nord im Osten wird eingeengt, so dass nérdlich der Horst-Schork-StralRe die Abkiih-
lung bis Uber die Stral3enziige Jakobsgarten im Norden und Windhoststral3e Nordwes-
ten hinaus und um ca. 0.4 — 2.0 K reduziert wird. Die geplante Bebauung fuihrt somit zu
einer Schwéachung der 6rtlichen Leitbahnfunktion. Das verbleibende Klimaniveau in der
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Bestandsbebauung nordlich der Horst-Schork-Strafe ist jedoch weiterhin als ortstypisch
und somit vertraglich einzustufen.

Die Gutachter kommen zu dem Schluss, dass die berechnete Lufttemperaturzunahme
im Nahbereich des Planungsgebietes aus klimaokologischer Sicht noch zu akzeptieren
ist.

Fur eine positive Wirkung auf das Kleinklima innerhalb des Geltungsbereichs sind zu-
dem noch sonstige verschiedene MalRnahmen sinnvoll, wie z.B. eine hainartige Begru-
nung der Stellplatzflachen, Auswahl heller Belage u.a.

» Auswirkung auf Klima und Luft

» Auswirkung auf Schutzgut Mensch

e Auswirkungen des erhthten Verkehrsaufkommens in Bezug Luftschadstoffe
Im Folgenden werden die Ergebnisse des Klima- und Luftschadstoffgutachtens zusam-
mengefasst:

Mit der geplanten Realisierung des medizinischen Versorgungszentrums in Oppau
(Horst-Schork-Straf3e) ist eine Verkehrszunahme verbunden.

Wie aus der Verkehrsuntersuchung zum medizinischen Versorgungszentrum Oppau
(FREUDL VERKEHRSPLANUNG 2021) enthommen werden kann, sind durch das Bauvorha-
ben Uber zusatzliche Beschaftigten-, Patienten- und Wirtschaftsverkehre an Werktagen
ca. 1.800 zusatzliche Kfz-Fahrten/24 Std. zu erwarten.

Die durchgefiihrten Immissionsberechnungen zu den Luftschadstoffkomponenten NOz2,
PM10 und PM2.5 belegen, dass im Plan-Zustand alle Grenzwerte nach 39. BImSchV im
Planungsgebiet und in dessen Umfeld weiterhin sicher eingehalten werden. Die pla-
nungsbedingte Zusatzbelastung durch NO2 in der Horst-Schork-Stral3e, in der neu ge-
planten Zu- und Abfahrt zum Parkplatz sowie im Bereich der Friesenheimer Stral3e, wird
vom Gutachter als unkritisch eingestuft. Gleiches gilt in Bezug auf Schadigungen durch
Feinstaub (PM2.5 und PM10). Auch hierfir liegt im Planfall keine unzulassige Immissi-
onsbelastung vor.

» Auswirkungen Luft und Klima

» Auswirkungen auf Schutzgut Mensch

e Verlegung der Bushaltestelle

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Klima- und Luftschadstoffgutachtens zusam-
mengefasst:

Bei Realisierung des Bauvorhabens muss die Bushaltestelle ,Frankenstral’e“ vor den
Horst-Schork-Seniorenpark verlegt werden, wodurch die vom Stop/Anfahren des Bus-
verkehrs ausgehende Emissions- und Immissionsbelastung im Bereich der bisherigen
Haltestelle abnimmt und in gleicher Gréf3enordnung am neuen Haltepunkt zunimmt. Der
Gutachter kommt zu dem Schluss, dass die Auswirkungen der Verlegung der Bushalte-
stelle ,FrankenstraRe” fur die lufthygienische Situation entlang der Horst-Schork-Straf3e
von keiner relevanten Bedeutung sind. Es ist zudem zu erwarten, dass die im Nahver-
kehr eingesetzte Busflotte in den nachsten Jahren zunehmend schadstoffarmer gestaltet
wird (siehe Luftreinhalteplan Ludwigshafen — Fortschreibung 2016 bis 2020), wodurch
die Immissionsbelastung auch an den Bushaltestellen noch weiter begrenzt wird.
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» Auswirkungen auf Schutzgut Mensch
» Auswirkungen Luft und Klima

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:
Hierzu kbnnen zahlen v.a.:

e Zusatzliche Fahrverkehr und Larmemissionen durch den Parkverkehr

Durch den Betrieb des Arztezentrums wird sich das das ortliche Verkehrsaufkommen
erhohen. Dies wirkt sich auf verschieden Bereiche aus. Zum einem auf die Lufthygiene,
auf die Larmbelastung und dem Fahrverkehr im Umfeld durch die zusatzlichen An- und
Abfahrten. Die hierzu durchgefiihrten Gutachterlichen Untersuchungen sind weiter oben
im Text einzeln erwahnt. Insgesamt sind hier die Ergebnisse, dass der zusatzliche Fahr-
verkehr nur von geringer Bedeutung und vertraglich ist. Evtl. Vorgaben fir Einschran-
kungen sind hierbei jedoch einzuhalten.

» Auswirkungen auf Schutzgut Mensch

e Abfall und Millaufkommen

Durch den medizinischen Betrieb ist mit erhéhtem Millaufkommen zu rechnen. Dieser
ist z.T. gesondert zu entsorgen oder dem Recycling gem. des Kreislauf-
Wirtschaftsgesetzes zuzufihren. Die ordnungsgemafRe Sammlung und der Abtransport
des Mills obliegt den spateren Betreibern des med. Versorgungszentrums. Entspre-
chende Sammelplatze werden hierfur hergestellt. Die Auswirkungen sind insgesamt als
mafig einzustufen.

» Auswirkungen auf Luft und Klima

Resumee

Mit der Ausweisung von Bau- und Verkehrsflachen im Geltungsbereich gehen im Wesentli-
chen ertragreiche Ackerflachen verloren. Der Bau des med. Versorgungszentrums wirkt sich
auf samtliche Schutzguter aus. Diese Auswirkungen wurden im Rahmen verschiedener Gut-
achten untersucht und die Ergebnisse hier zusammen mit eigenen Bestanderhebungen und
Sichtungen von Unterlagen zusammengefihrt. Diese flossen in die vorliegende Planung ein.

Folgende Auswirkungen sind vorhanden:
Schutzgut Flora und Fauna:

Dem Verlust von bestehenden Grinstrukturen stehen umfangreiche geplante Anpflan-
zungen von Baume und Hecken und Ansaat von Wiese als AusgleichsmalRnahme gegen-
Uber, so dass sich die Naturraumausstattung fur Tiere und Pflanzen signifikant verbessert.

Schutzgut Boden:

Durch die BaumaRnahme werden erhebliche Eingriffe in Bodengefuige erfolgen. Hier wer-
den daher weitreichende Malinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
durchgefihrt. Hierzu gehéren die Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick —
auch fur die Dachwasser — , Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen und die Be-
schrankung von Bodenarbeiten und -modellierungen auf das notwendige Mal3. Zuséatzlich
tragen Anpflanzungen / Ansaaten auch zum Schutz des Oberbodens bei.
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Schutzgut Wasser

Die Flachenversiegelung wirkt sich vor allem auf die Grundwasserneubildung aus, die
dadurch spurbar verschlechtert wird. Die Niederschlagswéasser sollen daher vollstandig
vor Ort gesammelt, riickgehalten und Uber geeignete Systeme versickert werden. Da der
Untergrund nur stellenweise bedingt zur Versickerung geeignet ist, werden hier alle Maf3-
nahmen ergriffen, um die Niederschlage zu speichern und verzégert an das dezentrale
Entwasserungssystem abzuleiten. Hierzu gehoéren speicherfahige Dachbegriinungen
(Mind. 10 cm Substratdicke), offenporige Befestigungen von Zufahrten, Wege und Stell-
flachen, ein weitlaufiges System aus offenen Graben und Geldndemulden, die naturnah
gebaut und so auch landschaftlich und fur Tiere und Pflanzen wertvoll sind. Die Begru-
nung dieser Flachen dient zudem als bewachsener Bodenfilter.

Somit kann die negative Auswirkung als mafig angesehen werden.

Hinweise:
Die genaue Gestaltung der Regenwasserbewirtschaftung wird im Rahmen des Bauantra-
ges ermittelt.

Insgesamt ist zu bedenken, dass das anstehende Grundwasser mind. 3 m tief vorhanden
ist und somit eine direkte Ableitung aufgrund der undurchlassigen Bodenverhaltnisse we-
der im Bestand noch durch die zukiinftige Planung gewahrleistet ist.

Schutzgut Klima und Luft

Gutachten zu den Themen Luftschadstoffe, Verkehr und Kleinklima wurden erstellt. Es
kommt zu einer vertraglichen Erhéhung des Verkehrs und deren Auswirkungen auf die
Lufthygiene. Es wird erwartet, dass die geltenden Grenzwerte fir NO2 und Feinstaub wei-
terhin eingehalten werden kénnen. Somit ist die Auswirkung hier nur als gering zu be-
trachten.

In Bezug auf das Kleinklima wird der Neubau eine vorhandene Anbindung an die freie
Landschaft zum Luftaustausch verschliel3en, jedoch noch in einem vertraglichen Rahmen,
so dass die Auswirkungen als maRig einzustufen sind.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet nimmt in seiner Lage, in seiner Ausdehnung, Kubatur und Qualitat die vor-
handene Bebauung des Seniorenheims auf und kann als ,Ortsabrundung“ betrachtet
werden. Es entsteht ein maximal 3-geschossiger Baukorper. Die Fernwirkungen auf das
Landschaftshild werden dabei als gering eingestuft, weil eine offensichtliche Licke im
Siedlungskdrper geschlossen wird. Durch die umfangreichen geplanten Eingriinungs-
maflnahmen nach Suden gegentiber der offenen Landschaft und des Erholungsgebietes
»,RoRlache® kann die Beeintrachtigung als gering eingestuft werden.

Schutzgut Mensch

Die Grunordnung des Bebauungsplans zielt darauf ab, die Erholungsfunktion der Land-
schaft zu erhalten und einen durchgriinten Verkehrsraum (Stellplatzflachen) zu schaffen.

Die geringfugige Larmbelastung durch rangierende Fahrzeuge auf den Stellplatzen wurde
untersucht und es sollten entsprechende Schutzmalinamen (wie im Gutachten vorge-
schlagen) umgesetzt werden.
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Auch die zusatzlichen Verkehrsbewegungen auf den An- und Abfahrstrecken wurden un-
tersucht und sind aufgrund der vorhandenen Kapazitaten und Verteilung der Straen un-
bedenklich fur die verkehrliche Gesamtsituation und erhéhen die Larm- und Immissions-
belastungen nur im geringen Umfang ohne Uberschreitung geltender Grenzwerte.

Bezogen auf die Gesundheitsversorgung lasst sich durch die Errichtung eines medizini-
schen Versorgungszentrums eine Verbesserung herbeiflhren.

Insgesamt betrachtet sind die Auswirkungen auf die Menschen in der Umgebung als ge-
ring zu betrachten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Aufgrund fehlender Kultur- und Sachgiter innerhalb des Geltungsbereichs sind keine
Auswirkungen zu erwarten.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Nutzung einer Arrondierungsflache, die an den bestehenden Siedlungskorper an-
gebunden ist, und dem Ausgleich direkt am Eingriffsort wurde der Eingriff in Natur und Land-
schaft moglichst geringgehalten. AulRer der Flachen- bzw. Standortwahl sind auf der Ebene
des Flachennutzungsplans keine weiteren Malinahmen zur Vermeidung oder zur Verminde-
rung moglich, da die Teilanderung die Bebaubarkeit der Flache nur vorbereitet und keinen
Eingriff verursacht.

Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden dann konkret eine Reihe von
Mafnahmen ergriffen, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter gering zu halten und aus-
zugleichen.
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6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anlass der Planung ist die Absicht, das Grundstlick fur die Realisierung eines Medizinischen
Versorgungszentrums zu nutzen, um die medizinische Versorgung der Bevolkerung in den
ndrdlichen Stadtteilen langfristig zu sichern.
Hierfir wurden verschiedene Standorte in Edigheim und Oppau auf ihre Nutzbarkeit hin un-
tersucht. Bertcksichtigt wurden stadtische Flachen und private Flachen, fur die in der Ver-
gangenheit eine Nachnutzung gesucht wurde. Fur alle untersuchten Standorte musste Bau-
recht geschaffen werden, auch fiir die Standorte im Innenbereich auf Grund der Projektgro3e
und der damit verbundenen Auswirkungen.
Bei der Bewertung der Standorte waren folgende stadtebauliche Anforderungen wichtig:

- Lage, moglichst zentral,

- fuBllaufige Erreichbarkeit,

- Anbindung an den OPNV,

- angrenzende Nutzungen und sich daraus ergebende Konflikte.

Aufgrund ihrer Randlage sind folgende Standorte nicht geeignet:

Nr. 1: Stdlich der Polizei

Die Flache befindet sich am siidlichen Ortseingang von Oppau, sudlich der Polizeiinspektion
2. Die Grundstiicke in diesem Bereich sind im Besitz von Privaten und der Stadt. Aktuell
werden die Grundstiicke landwirtschaftlich genutzt. Die nachstgelegenen Bushaltestellen
sind in ca. 260 m entfernt an der Friesenheimer Stra3e. Der Standort am sudlichen Ortsein-
gang ist durch seine periphere Lage fuRRlaufig schlecht zu erreichen.

Da es sich hier um eine AuRRenbereichsflache handelt wird ein Eingriff in Natur und Land-
schaft ausgeglichen werden mussen, wofir wiederum geeignete Flache gebraucht wiirde.

Nr. 7: ,Maisfeld am Ostring“

Es handelt sich um eine Aul3enbereichsflache am dstlichen Ortsrand von Oppau nérdlich des
Stadtparks Oppau. Die Grundstlcke in diesem Bereich sind im Besitz von Privaten und der
Stadt. Aktuell werden die Grundstiicke landwirtschaftlich genutzt. Die nachstgelegene Bus-
haltestelle ist ca. 60 m entfernt am Ostring gelegen. Dies ist positiv zu bewerten. Die ful3lau-
fige Erreichbarkeit wird jedoch als schlecht bewertet. Gleichzeitig muss immer die Stral3e
Ostring gequert werden, die als OrtsrandstralRe eine hohe Verkehrsbelastung aufweist. Die
Querung des Ostrings stellt damit eine Gefahrenquelle fir die Nutzer des MVZ dar bzw.
durch geeignete Querungshilfen wirde der Verkehrsfluss gestort.

Da es sich hier um eine AufRenbereichsflache handelt wird ein Eingriff in Natur und Land-
schaft ausgeglichen werden muissen, wofir wiederum geeignete Flache gebraucht wirde.

Nr. 8: ,Antennenanlage*

Diese AulRenbereichsflache liegt am dstlichen Ortsrand von Edigheim, im Bereich zwischen
Friedhof und REWE-Markt. Diese Griinflache ist im Privatbesitz und ist mit ca. 4.790 gm zu
klein fur die Realisierung eines Medizinischen Versorgungszentrums. Die Bushaltestellt in
Fahrtrichtung Oppau liegt gegentuber der Flache, die Bushaltestelle in Fahrtrichtung Pfingst-
weide am Kreisel in ca. 160 m Entfernung. Dies ist positiv zu bewerten. Die fuBlaufige Er-
reichbarkeit wird jedoch als schlecht bewertet. Gleichzeitig muss immer die Strafl3e Ostring
gequert werden, die als Ortsrandstral3e eine hohe Verkehrsbelastung aufweist. Die Querung
des Ostrings stellt damit eine Gefahrenquelle fir die Nutzer des MVZ dar bzw. durch geeig-
nete Querungshilfen wiirde der Verkehrsfluss gestort.

Da es sich hier um eine AufRenbereichsflache handelt wird ein Eingriff in Natur und Land-
schaft ausgeglichen werden mussen, wofir wiederum geeignete Flache gebraucht wirde.
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Fur die Realisierung eines Arztehauses in der geplanten GroRe mit benétigten Stellplatzfla-
chen und Ausgleichsflachen wurde Uberschlagig eine bendtigte Flache von mindestens
7.000 gm ermittelt. Hinsichtlich der verfugbaren GrundstickgréfRe und der umgebenden
Nachbarschaft werden folgende Standorte als ungeeignet eingestuft:

Nr. 3: FriedrichstralRe

Die Grundstiicke sind im Privatbesitz. Die Grundstiicksgré3e ist mit ca. 4.580 gm fiur die Re-
alisierung eines MVZ sehr klein. Aktuell befinden sich auf dem Grundstick noch Wohnhau-
ser, die zunachst abgebrochen werden miussten. Dies steht einer schnellen Verfligbarkeit
des Grundstlicks entgegen. Der Standort ist von allen Seiten von Wohnbebauung umgeben.
Die Beeintrachtigung fir die umgebende Wohnnutzung vor allem durch den Mehrverkehr
wird als hoch eingestuft. Durch die Lage im westlichen Ortsteil von Oppau ist damit zu rech-
nen, dass mehrere StralRen im hintern Ortsteil durch den zusatzlichen Verkehr belastet wiir-
den.

Nr. 4: Friesenheimer Stral3e

Im Bereich der Friesenheimer Stral3e gibt es nach der Aufgabe eines Autohauses leerste-
hende Bestandsgebaude. Die Bestandsgebdude miissten zunachst abgebrochen werden.
Die zwei in Privatbesitz befindlichen Flachen sind allerdings nur ca. 3.330 gm grof3 und
durch die Friesenheimer Stral3e zerschnitten. Diese sehr geringe Grundstiicksgré3e und ihre
Aufteilung spricht gegen den Standort fir ein MVZ. Die angrenzende Wohnbebauung und
deren in den Blockinnenbereich ragende Freiflachen stellen einen weiteren Konfliktpunkt dar.

Nr. 5: Edigheimer Stral3e / Nordring

Der Hartplatz beim BSC Oppau ware von der Grundstlicksgrof3e ausreichend und die zentra-
le Lage in der Mitte der Ortsteile Edigheim und Oppau sprechen fur den Standort. Die robus-
te Nachbarschaft mit Gberwiegend gewerblichen Nutzungen lasst nur geringe Nachbar-
schaftskonflikte erwarten. Da jedoch keine Ersatzflache fir den Sportplatz gefunden werden
konnte bzw. keine Finanzierung hierfiir moglich ist, ist dieser Standort bislang nicht verfig-
bar. Gegen diesen Standort spricht auch die vorhandene Gasleitung, die das Grundstiick
durchquert und nicht Gberbaut werden darf.

Nr. 6: Edigheimer Stral3e / Kurt-Schumacher-Stral3e

Es handelt sich hier um den Standort mit einem Bestandsgebéude, in dem auch die Drogerie
Rossmann ihre Filiale hat. Die zentrale Lage in der Mitte der Ortsteile Edigheim und Oppau
spricht fiir den Standort. Er liegt noch im zentralen Versorgungsbereich und mit Synergieef-
fekten mit vorhandenen Nutzungen ist zu rechnen. Auch die Nachbarschaft mit tberwiegend
gewerblichen Nutzungen wird als robust eingestuft. Allerdings ist diese Flache mit nur ca.
5.940 gm zu klein um ein weiteres neues Gebaude errichten zu kdnnen. Ob eine Aufsto-
ckung des Bestandsgebaudes mdglich ist, ist ungeklart. Ebenso wo die erforderlichen Stell-
platze nachgewiesen werden konnten. Die bereits heute hohe Ausnutzung des Grundstiicks
spricht gegen diesen Standort.

Dagegen erflillt der folgende ausgewaéhlte Standort sowohl die stadtebaulich formulierten
Anforderungen als auch die Anforderung an Grof3e und die geringsten Beeintrachtigungen
fur die Nachbarschaft:

Nr. 2: Horst-Schork-Straf3e

Es handelt sich hierbei um eine Arrondierungsflache in der Horst-Schork-StralRe. Die Uber
7.000 gm groR3e Flache grenzt an wenige Wohngebaude, einem Seniorenwohnheim und der
Feuerwehrwache. Es handelt sich hier um eine Ortsrandabrundung und nicht wie bei den
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Standorten Nr. 1, 7 und 8 um eine Erweiterung des Siedlungskorpers in den Auf3enbereich.
Die teilweise privaten und stadtischen Grundstiicke sind zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.
Eine schnelle Realisierungsfahigkeit ist durch die Verkaufsbereitschaft aller Grundstiicksei-
gentimer moglich.

Der Flachennutzungsplan stellt diese Flache als Griinflache dar. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird im Rahmen der Bauleitplanung ermittelt werden und kann im Zusammen-
hang mit dem Projekt durch ausreichende Flachenverfligbarkeit am Ort des Eingriffs ausge-
glichen werden.

Geprifte Standortalternativen:

r
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6.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB
Erhebliche Umweltauswirkungen aus schweren Unféllen und / oder Katastrophen

Die neu zu pflanzenden GroRRbaume, insbesondere entlang der Verkehrsflachen, missen
regelmafig durch fachkundige Personen auf Standsicherheit und Stabilitat hin kontrolliert
werden, um Unfélle durch herabstiirzende Aste zu vermeiden.

Die Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sind so anzulegen, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser bei Starkregenereignissen schadlos abgeleitet wird. Der Schutz angrenzen-
der Grundstiicke ist dabei sicherzustellen. Bei extremen Starkregenereignissen kann es
auch an erhéhten Standorten fernab von Gewassern (hier der Rhein) zu sogenannten urba-
nen Sturzfluten kommen.

Ergebnis:

Das geplante Bauprojekt wird innerhalb des Geltungsbereiches und in seiner Umgebung
weder die Anfalligkeit noch das Risiko fur schwere Unfalle und / oder Katastrophen, die Uber
theoretisch denkbare bzw. nicht ausschlie3bare Ereignisse hinausgehen, erhéhen. Gefahrli-
che Stoffe im Sinne der zwoélften Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung — 12. BImSchV), welche die in Anhang |
genannten Mengenschwellen Uberschreiten, werden auf dem Gelande des medizinischen
Versorgungszentrums nicht gelagert oder verwendet.

6.3 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die raumliche Abgrenzung des fir die Umweltprifung relevanten Untersuchungsbereichs
entspricht weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Bezuglich der Schutzgi-
ter Klima sowie Landschaftsbild/Erholungseignung wird dartiber hinaus das jeweils relevante
Umfeld mit in die Betrachtung einbezogen.

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgt eine verbal-argumentative Beschreibung und Bewer-
tung des Ausgangszustands sowie der voraussichtlichen Planungssituation durch Auswer-
tung bereits vorliegender Unterlagen sowie der im Rahmen der Bauleitplanung erstellten
Gutachten bzw. eigens erhobener Daten. Die Bestandsaufnahme und -analyse der Umwelt-
situation im Bereich des Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehung und Recherchen ein-
schlagiger Fachliteratur und -gesetze.

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurden ebenfalls Begehungen, Beobachtungen so-
wie Recherchen einschlagiger Fachliteratur und -gesetze durchgefiihrt.

Daruber hinaus wurde aufgrund von Altlastenverdachtsvorkommnissen ein Bodengutachten
erstellt. Ansonsten war angesichts der Zielsetzung der Planung der Einsatz weitergehender
technischer Verfahren nicht erforderlich.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise verlangt werden kann. In welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwégung erforderlich ist, ist fur je-
den Bebauungsplan vom Trager der Bauleitplanung festzulegen (8§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

6.4 Monitoring

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht unmittelbar erhebli-
che Umweltauswirkungen fiir den Anderungsbereich. Erst ein aus dem Flachennutzungsplan
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entwickelter Bebauungsplan enthélt rechtsverbindliche Festsetzungen, die auf einen unmit-
telbaren Vollzug angelegt sind. Eine Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Aus-
wirkungen kann sich im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur auf die vorgeschriebene
allgemeine Uberprifung des Flachennutzungsplanes gemal § 5 BauGB erstrecken. Durch
die Ausweisungen des Flachennutzungsplans sind somit direkt keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten. Auf der Ebene des nachgeschalteten Bebauungsplan-
verfahrens werden konkrete Aussagen hinsichtlich der erforderlichen Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen sowie des Monitorings getéatigt.

6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 674 ,Medizinisches Versor-
gungszentrum Oppau®, schafft die planungsrechtlichen Voraussatzungen flir eine Bebauung
der Flache. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 7.243 m2. Der eigentliche Bereich
mit Bebauung (Umgrenzung mit ,Baugrenze®) umfasst dabei ca. 1.300 m?, der Anteil an Ver-
kehrsflachen und Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze etc. ca. 3.000 m2, der Ubrige Anteil
der Flache bleibt unversiegelt und dient als private Grin- bzw. naturschutzfachliche Aus-
gleichs- und Ersatzflache.

Als Vorbereitung fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie fur den
vorliegenden Umweltbericht, wurden umfangreiche Gutachten zu verschiedenen umwelt-
schutzfachlichen Belangen erstellt, die neben allgemein verfligbaren Fachdaten die Basis fir
die Ausarbeitung insbesondere auch der erforderlichen MaRnahmen darstellen:

Dazu gehorten:

- Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes fir Niederschlagswas-
ser und orientierende chemische Bodenanalysen, Untersuchungen mit erganzenden
Angaben zu Baugrund und Grundwassersituation und zu Bodenbelastungen

- Klima- und Luftschadstoffgutachen

- Verkehrsuntersuchung

- Artenschutzrechtliche / biologische Untersuchung
- Schallschutzgutachten

Neben differenzierten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen erfolgen auf den soge-
nannten ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft® umfangreiche Aufwertungsmafnahmen wie die Herstellung von mesophilen
Heckenpflanzungen inkl. GroRbaumen, artenreichen Kraut- und Staudensdumen sowie ex-
tensiven wechselfeuchten Wiesenflachen. Mit diesem ,MalRnahmenpaket® kann der Eingriff
in den Naturhaushalt naturschutz- und baurechtlich ausgeglichen werden. Ein weiterer
Schwerpunkt wurde im vorliegenden Umweltbericht auf das Schutzgut Landschaftsbild ge-
legt, da sich das Bauvorhaben in randlicher Lage des Siedlungsbereiches in der Nahe des
Erholungsgebietes ,RoRlache“ befindet und somit als sensibler Ubergangsbereich zur freien
Landschaft einzustufen ist. Durch die umfangreiche (randliche) Eingrinung sowie die hainar-
tige Durchgrinung des gesamten Geladndes verbleiben auch auf das Schutzgut Landschafts-
bild bezogen, keine nachteiligen Umweltauswirkungen. Auch die Herausforderungen durch
den Klimawandel wurden besonders beriicksichtigt, da die Schutzgiter Wasser, Boden und
Klima / Luft besonderen Wechselbeziehungen diesbeziglich unterworfen sind. So wurden
u.a. Mallhahmen aus den oben genannten Gutachten abgeleitet zur Verbesserung des
Kleinklimas im Geltungsbereich, der Versickerungsfahigkeit des Bodens fir Niederschlags-
wasser (keine Einleitung von Regenwasser in den Kanal sondern ,Versickerung vor Ort),
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der Hitzeentwicklung tber / an bebauten Flachen (Beschattung durch Bepflanzung, Kiihlung
durch Dachbegriinung, etc.), Auswahl stadtklima-geeigneter Bepflanzung usw.

Somit verbleiben insgesamt keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

Das Monitoring auf der Bebauungsplanebene sieht eine Begleitung und Uberprifung der
Mafnahmen vor.
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7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Arztehauses wurde im
Rahmen der Bauleitplanung eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen. Ziel der Verkehrs-
untersuchung war die Abschatzung der durch das Vorhaben ausgeldsten Verkehre und der
dadurch hervorgerufenen Auswirkungen auf die Horst-Schork-Straf3e und den Knotenpunkt
mit der Friesenheimer Stral3e.

Ausgangslage: Verkehrsbelastung 2020

,Um die verkehrliche Situation beurteilen zu kénnen — sowohl bezogen auf die verkehrliche
Leistungsfahigkeit als auch als Grundlage fur schalltechnische Untersuchungen —, sind
aktuelle Verkehrsdaten notwendig. Aus diesem Grund wurde an einem reprasentativen
Werktag, am Dienstag, den 6. Oktober 2020 eine Bestandsaufnahme des flieRenden moto-
risierten Individualverkehrs (MIV) durchgefihrt.
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Zusétzlich wurden die Messwerte mit der nur ca. 750 m sudlich gelegenen Lichtsignalanla-
ge BrunckstraRe/ Friesenheimer StralRe verglichen. Dabei zeigt sich, dass die fur die Frie-
senheimer StralRe gemessene Verkehrsbelastung an diesem Knotenpunkt am o0.g. Zahltag
nicht signifikant von den gemessenen Werten im November 2015 und im November 2019
abweicht. Daher ist davon auszugehen, dass im Oktober 2020 eine dem ,Normalfall vor
Corona“ weitestgehend vergleichbare Verkehrssituation bestanden hat.

Weitergehende Messdatenvergleiche mit anderen bedeutenden Knotenpunkten im Stadt-
gebiet Ludwigshafen zeigen ebenso, dass zu Beginn der Coronakrise im Marz 2020 der Kfz
Verkehr zwar deutlich reduziert war, sich im Laufe der folgenden Monate aber wieder ge-
steigert hat und ab ca. September 2020 wieder auf ahnlichem Niveau wie in den Vorjahren
lag.

Diese Erkenntnisse erlauben, die Messwerte des 6. Oktobers trotz den pandemiebedingten
Einschrankungen des o6ffentlichen Lebens (Ausgangsbeschrankungen, HomeOffice, ver-
setzte Arbeitszeiten, ...) als reprasentativen Werktag einzustufen. Damit ermdglichen die
nun erfassten Daten eine grobe Einschatzung der durch das Projekt eintretenden Verande-
rungen. !

Als Grundlage fir die Abschatzung des zu erwartenden Verkehrs diente die Planung des
Vorhabentragers. Anhand der geplanten Nutzungen wurden die Beschéftigten-, Patienten-
und Wirtschaftsverkehre ermittelt:

Beschaftigtenverkehr: 150 Kfz-Fahrten/ Tag

Patientenverkehr: 1.652 Kfz-Fahrten/ Tag

Wirtschaftsverkehr 15 Kfz-Fahrten/ Tag (Lieferanten, Paketdienste, Post, Ent-
sorgung)

Insgesamt wird ein Neuverkehr durch das Arztehaus von rund 1.820 Kfz-Fahrten/ Tag —
davon jeweils die Halfte zu- und abfahrend — erwartet.

Uber den Knotenpunkt Friesenheimer StraBe / Horst-Schork-StraRe wird der maRgebliche
Anteil der Neuverkehre verlaufen. Im Bestand erreicht der Knotenpunkt heute in der vor-
und nachmittaglichen Spitzenstunde jeweils die gute Qualitatsstufe B, d.h. die vorhandenen
Verkehrsmengen kdnnen leistungsfahig abgewickelt werden.

Bei Realisierung der Planung kommt es zu einer steigenden Verkehrsbelastung. Am be-
trachteten Knotenpunkt Friesenheimer StralRe / Horst-Schork-Stral3e wird aber in der vor-
mittaglichen Spitzenstunde weiterhin die gute Qualitatsstufe B erreicht, in der nachmittagli-
chen Spitzenstunde wird dann noch die befriedigende Qualitatsstufe C erreicht.

Die Berechnungen zeigen, dass das Vorhaben die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
zwar beeinflusst, aber nicht tGberlastet. Weiterhin besteht die Mdglichkeit durch eine Anpas-
sung der Ampelsignalsteuerung, die Grunzeiten anders zu verteilen, sodass der Koten-
punkt auch weiterhin in Ganze die Qualitatsstufe B erreichen kann.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Arztehauses wird eine neue PrivatstralRe benotigt,
die von der Horst-Schork-Stralze abzweigt. Fir diesen neu entstehenden Einmiindungsbe-
reich wird in der vormittaglichen Spitzenstunde die sehr gute Verkehrsqualitatsstufe A er-
reicht, in der nachmittaglichen Spitzenstunde die gute Stufe B.

,Das in Rede stehende Vorhaben der Stadt Ludwigshafen im Stadtteil Oppau ist aus ver-
kehrlicher Sicht positiv zu bewerten; dessen Realisierung wird keine unangemessen hohen
oder unzumutbaren Verkehrsbelastungen generieren. Die mit den neuen Nutzungen ver-
bundenen induzierten Verkehrsstrome kdnnen stets in angemessener Qualitdt abgewickelt

11 Medizinisches Versorgungszentrum Oppau - Verkehrsuntersuchung, Freudl Verkehrsplanung,
Darmstadt, 14.04.2021, S. 3
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werden. Die zu schaffende Einmindung des Arztehauses an die Horst-Schork-StraRe er-
reicht die sehr guten bzw. guten Qualitatsstufen A und B. Die Mehrbelastungen in der
Horst-Schork-StralRe erreichen ausnahmslos Gré3enordnungen, die im Einklang mit dem
gultigen Regelwerk stehen, sie sind der Funktion dieser Stral’e angemessen.“12

Verlegung der Bushaltestelle

Durch die Haltestelle ,Frankenstralle®, die von zwei Buslinien in angemessener Taktung
angefahren wird, ist das Plangebiet unmittelbar an das OPNV-Netz angebunden. Da die
Haltestelle in Fahrtrichtung Friesenheimer Stral3e direkt im Zufahrtsbereich des zuklnftigen
Arztehauses liegt, wird bei Realisierung des Vorhabens eine Verlegung um ca. 80m nach
Westen notig, im Bereich des Seniorenwohnheims Haus Nr. 92. Im Zuge der Verlegung
kann die neue Bushaltestelle barrierefrei ausgebaut werden und damit eine Verbesserung
der heutigen Situation erreicht werden.

7.2 Auswirkungen des Vorhabens auf Klima und Luft

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Klima- und Luftschadstoffgutachten erstellt, das die
thermischen / bioklimatischen und lufthygienischen Folgeerscheinungen des Planungsvor-
habens vertiefend analysiert und bewertet.

,Die Ergebnisse der vergleichenden Modellrechnungen (Ist- und Plan-Zustand) zum thermi-
schen / bioklimatischen Prozessgeschehen dokumentieren, dass mit der baulichen Inan-
spruchnahme des Planungsstandorts ,medizinisches Versorgungszentrum® am Tag nur
kleinrAumige Lufttemperaturé&nderungen einhergehen.

Herrschen Sidsudwestwinde (Hauptwindrichtung) vor, wird die Uber dem geplanten medizi-
nischen Versorgungszentrum und den angegliederten Stellplatzflachen entstehende Warm-
luft in Richtung der Horst-Schork-Stral3e verfrachtet, wodurch es dort aber nur sehr klein-
raumig zu einem Lufttemperaturanstieg um ca. 0.2 — 0.8 K kommit.

Das ortstypische Lufttemperaturniveau wird hierdurch nicht Gberschritten. Gleiches gilt auch
fir eine Tagsituation mit vorherrschenden Ostslidostwinden. Eine grof3flachig Uber das Pla-
nungsgebiet hinausgehende Zunahme der Lufttemperatur ist nicht zu bilanzieren. Allein im
Bereich der unmittelbar westlich anschlielenden Bestandsbebauung (Horst-Schork-Stral3e
88/ Arztpraxis) ist ein Lufttemperaturanstieg von ca. 0.2 — 0.6 K zu verzeichnen. Der Horst-
Schork-Seniorenwohnpark ist von keinen planungsbedingten Lufttemperaturanderungen
betroffen.

Auch die Modellrechnungen zur bioklimatischen Situation (PET) bestétigen die Kleinrdumig-
keit der planungsbedingten Klimamodifikationen am Tag. Mit dem Planungsentwurf wird so-
mit fir die Tagsituation das Ziel erreicht, die thermische / bioklimatische Zusatzbelastung
bzgl. der Intensitat und raumlichen Erstreckung in méglichst engen Grenzen zu halten. Das
ortsspezifische Klimaniveau im Planungsumfeld bleibt gesichert.

In warmen Sommernachten (Tropennachten) macht sich die zusatzliche planungsbedingte
Warmeabstrahlung der Bebauung sowie ihre gebaudebedingte Barrierewirkung auf die Kalt-
luftzufuhr aus Sitiden klimatisch negativ bemerkbar. Die Leitbahnfunktion des Geldndes zwi-
schen dem Horst-Schork-Seniorenwohnpark im Westen und der Feuerwache Nord im Osten
wird eingeengt, so dass nordlich der Horst-Schork-Stral3e die Abklhlung bis Uber die Stra-
Renzige Jakobsgarten im Norden und Windhoststral3e Nordwesten hinaus und um ca. 0.4 —
2.0 K reduziert wird. Die geplante Bebauung fuhrt somit zu einer Schwéchung der ortlichen
Leitbahnfunktion. Das verbleibenden Klimaniveau in der Bestandsbebauung nérdlich der
Horst-Schork-StralRe ist jedoch weiterhin als ortstypisch und somit vertraglich einzustufen.

12 Medizinisches Versorgungszentrum Oppau - Verkehrsuntersuchung, Freudl Verkehrsplanung, Darmstadt, 14.04.2021, S. 17
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So stellt sich z.B. im Bereich Jahnstral3e (Std) / Windhorststral3e (Sud) als Folge der geplan-
ten BaumaRRhahmen ein Lufttemperaturniveau ein, wie es bislang entlang der StitzelstralRe /
Hugenottenstralle (ca. 240 m nordwestlich des Planungsstandorts) anzutreffen ist. Laut Kli-
mafunktionskarte der Stadt Ludwigshafen a. Rh. wird dieser Ortsbereich noch einer Sied-
lungsflache mit geringer bis mittlerer Belastung zugeordnet. Die berechnete Lufttempera-
turzunahme im Nahbereich des Planungsgebiets ist daher aus klimadkologischer Sicht noch
zu akzeptieren.

Die Sicherstellung gunstiger thermischer / bioklimatischer Umgebungsverhaltnisse wird zu-
kunftig an Bedeutung gewinnen, da die sommerliche Warmebelastung infolge des globalen
Klimawandels weiter ansteigen wird (siehe Kap. 4). Daher sind im Planungsgebiet mdglichst
tber das Normalmalf3 hinaus thermisch wirksame Ausgleichsmaf3nahmen bei den Planungen
zu beriicksichtigen.“®® Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan, dass helle Fass-
den herzustellen und helle Oberflachenbelage verwendet werden sollen, wurde aufgenom-
men.

Weiterhin wurden im Rahmen des Gutachtens Immissionsberechnungen zu den Luftschad-
stoffkomponenten NO2, PM10 und PM2.5 durchgefiihrt und belegt, dass im Plan-Zustand
alle Grenzwerte nach 39. BImSchV im Planungsgebiet und in dessen Umfeld weiterhin si-
cher eingehalten werden. Prognoseberechnungen zeigen auch, dass mit Realisierung der
Planung keine unzuldssige Immissionsbelastung entsteht.

Aufgrund der FlachengréRe wird mit keinen wesentlichen Auswirkungen auf klimatologische
Faktoren gerechnet, da die unmittelbar angrenzende offene Landschaft (Ackerflachen) wei-
terhin als Kaltluftentstehungsflache mit ihrer Funktion zur Luftfilterung und Sauerstoffproduk-
tion wirken kann.

Die Nutzung regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie oder Erdwarme
wird durch die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht behindert.

7.3 Auswirkungen des Vorhabens bzg. L&rm

Ein Schallschutzgutachten untersuchte sowohl die Immissionen, die auf das geplante Ver-
sorgungszentrum einwirken, als auch die Emissionen, die davon ausgehen werden.

Dabei ergab die schalltechnische Untersuchung, dass die Schallimmissionen auf das ge-
plante Versorgungszentrum, die durch die benachbarte Feuerwehr und Polizei verursacht
werden, unterhalb des anzustrebenden Grenzwertes liegen. Der StraRenverkehr auf der
Horst-Schork-StraRe bewirkt, dass an den direkt der Strafle zugewandten Fassaden der
Orientierungswert der DIN 18005 leicht tberschritten werden wirde. Damit im Inneren des
Versorgungszentrums gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden kon-
nen, sind die offentlich-rechtlichen Anforderungen an den Schallschutz gegen Aul3enlarm
(z.B. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®) einzuhalten. Die Auslegung dieses baulichen
Schallschutzes gegen AufR3enlarm kann z.B. auf Grundlage der im Schallimmissionsgutach-
ten 21-072-02 des Sachverstandigen-Biros Tasch, Wiirzburg, aufgezeigten Immissionsbe-
lastung erfolgen.

Zu den Emissionen, die vom Versorgungszentrum ausgehen, zéhlen der zuséatzliche Ver-
kehr und die Haustechnik. Wie im Verkehrsgutachten aufgezeigt, werden durch vereinzelte
PKW-Abfahrten bei der angrenzenden westlichen Nachbarschaft die in WA-Gebieten zu-
lassigen néchtlichen Spitzenpegel Uberschritten. Deshalb sollen auf den westlich an der

13 Klima- und Luftschadstoffgutgutachten zum geplanten Medizinischen Versorgungszentrum Oppau /
B-Planverfahren Nr. 674 und 30. Teilanderung des FNP in Ludwigshafen am Rhein, OKOPLANA,
Mannheim, 18.01.2021, S. 21ff.
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Grundstiickgrenze gelegenen Stellplatzen nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) keine Stellplatz-
wechsel stattfinden. Gleichzeitig soll die Haustechnik auf dem sldlichen Gebaudeteil fest-
gelegte Schallleistungspegel nicht Uberschreiten.

Zu den oben aufgefiihrten Ergebnissen des Schallgutachtens wurden entsprechende Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit Einhaltung der getroffenen Festset-
zungen ist mit keinen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft zu
rechnen.

7.4 Auswirkungen des Vorhabens auf die technische Infrastruktur

Ein kinftiger Hausanschluss fur Strom, Gas und Wasser kann durch die geplante Gebau-
delage direkt an der Horst-Schork-StraBe erfolgen. Bzg. des Stromanschlusses ist ein
Hausanschluss bis 150kw mdglich. Geht der Bedarf dartiber hinaus, muss eine separate
Trafostation auf dem Vorhabengrundstuck errichtet werden.

In der Horst-Schork-StralRe ist ein Mischwasserkanal vorhanden, der ausreichend ist, das
anfallende Schmutzwasser aufzunehmen. Das Regenwasser muss auf dem Grundstiick
zurtickgehalten und vor Ort versickert werden.

Es sind keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf die technische Infrastruktur
zu erwarten.

7.5 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Die Flachen im Geltungsbereich waren bislang im Besitz von mehreren privaten Eigenti-
mern und alle an die BASF verpachtet. Diese nutzte sie als landwirtschaftliche Flache. Durch
die Planung geht diese Flache fir landwirtschaftliche Zwecke in einer GréZenordnung von
0,7 ha verloren.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begrindung (siehe Kapitel 10.2; wird im weiteren
Verfahren erganzt) zu entnehmen.

8.1 Belange die fir die Planung sprechen

e Der Standort war schon erschlossen und fugt sich in den Siedlungszusammenhang di-
rekt an der Horst-Schork-Straf3e ein.

e Durch die Lage im Bebauungszusammenhang werden kurze Wege ermdglicht und vor-
handene Verkehrsinfrastruktur und eine vorhandene OPNV-Haltestelle genutzt.

e Es handelt sich bei der Flache um eine Arrondierungsflache, eine Ausweitung in den
AuRRenbereich wurde auf ein Minimum beschréankt.

e Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird Rechnung getragen,
dadurch, dass die versiegelte Flache auf ein Minimum beschrankt wird und die bisheri-
gen Ackerflachen aufgewertet werden.

o Der Eingriff in Natur- und Landschaft kann (vermutlich) am Entstehungsort ausgeglichen
werden.

e Das Ziel des Landschaftsplans, eine Ortsrandeingrinung zu schaffen, kann erreicht
werden.
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e Durch die Planung kann die medizinische Versorgung in Oppau langfristig sichergestellt
werden. Durch ein Arztehaus werden moderne, barrierefreie, den heutigen Anspriichen
genligende Praxis- und Therapieraume geschaffen.

e Durch Bindelung der verschiedenen arztlichen und therapeutischen Fachdisziplinen in einem
Haus werden Synergieeffekte erzielt, die sowohl Arzten und Therapeuten, als auch den Patien-
ten zu Gute kommen.

8.2 Belange die gegen die Planung sprechen

e Durch die Planung kommt es zu einer Neuversiegelung einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache und dem damit verbundenen Verlust/ Reduzierung der natirlichen Bo-
denfunktionen, der Grundwasserneubildung und der Kaltluftentstehung auf diesen Fla-
chen zu rechnen.

e Dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Aufienentwicklung konnte nicht voll entspro-
chen werden.

e Durch die Planung kommt es zu einer verkehrlichen Mehrbelastung in der Horst-Schork-
Stral3e.

o Entstehung von Emissionen durch Verkehr und Betrieb des medizinischen Versor-
gungszentrums.

e Durch den Neubau eines Medizinischen Versorgungszentrums ist nicht auszuschlief3en,
dass es zu Verlagerungen bestehender Arztpraxen kommt.

e Bodenverhdltnisse, die eine Versickerung erschweren, fiihren zu héheren Kosten fir die
Baureifmachung.

8.3 Abwagung der Belange

Anlass der Planung ist die Realisierung eines Medizinischen Versorgungszentrums, um die
medizinische Versorgung der Bevolkerung in Oppau langfristig zu sichern. Alternativstandor-
te wurden gepriift, waren jedoch entweder schlechter geeignet oder stellten groRere Eingriffe
bzw. grofl3ere Beeintrachtigungen fur die Nachbarschaft dar.

Durch die Flachennutzungsplanteilanderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet, da eine bislang landwirtschaftliche Flache Uberplant wird. Die durch die Planung aus-
gel6sten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen auf der nachfolgenden Bebauungsplane-
bene kompensiert werden.

In der Abwagung der Belange wird die langfristige Sicherung der medizinischen Versorgung
in Oppau und ein moglichst geringer Eingriff in Natur und Landschaft hher bewertet als die
mit dem Vorhaben verbundenen mdglichen negativen Auswirkungen auf die unmittelbar an-
grenzenden Nutzungen. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass gemaR der zum
Vorhaben erstellten gutachterlichen Betrachtung keine stadtebaulich relevanten und unver-
haltnismafig negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu befiirchten sind.

In der Gesamtabwagung ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentber kinftigen Generationen vereinbar. Die unterschiedlichen privaten
und offentlichen Belange, insbesondere des Umweltschutzes, wurden gerecht gegeneinan-
der und untereinander abgewogen. Die Planung kann als geeignet und ausgewogen be-
trachtet werden.
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Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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ANLAGEN

9

9.1 Geltungsbereich der FNP-Teilanderung
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9.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

..wird im weiteren Verfahren ergéanzt
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