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GRUNORDNUNGSPLAN

ZUFAHRT

Zufahrt, asphaltiert (Larmschutz)

Entwasserung erfolgt nach hydraulischer ‘
Bemessung im Rahmen des Bauantrages.

ENTSORGUNG

Vorschlag Bereich fir Miillhaus o.3.
AbschlieRbar fir medizinische Abfalle

FURWEG

Is anatWeg

......

©
I
<

fa
70 ms

Haupt-
eingang

begehbare Breite mind. 1,20 m,
barrierefrei

PRIVATE ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

52 m*

Freiflache mit funktionalen ErschlieBungen und

sonstigen Griinflachen. Gestaltung nach Nutzungsanforderungen
durch den Hochbau (z.B. Fluchtwege, Versorgungsflachen,
Fahrradstellflichen u.a.), teilversiegelt

SONSTIGE GRUNFLACHEN

gartnerische Gestaltung sonstiger Griinflachen
mit Stauden, Rasen, Bodendeckenden
Geholzen, Fassadenbegriinung u.a.

PKW-STELLPLATZE

Stellflachen teilweise als verkuirzter Parkstand
(mit Anfahrbord) gem. RASt 06. Uberhang
zugunsten geplanter Graben zur Entwasserung.

Befestigung mit Rasenfugenpflaster / Rasengittersteine
/ Schotterrasen.
Teilversiegelung.

PKW-STELLPLATZ

o Fahrflichen 1.190 m*
‘oo Stellflachen 1.066 m*

Nebenzugang

HEIMISCHE
HECKENPFLANZUNG

W

Ausgleichflache A2:

heimische Heckenpflanzung, 1-2 reihig zur Abschirmung
gegeniiber der vorhandenen Wohnbebauung und Einzelbaumpflanzung
s.a. Pflanzliste A2

GRORFLACHIGER REGENWASSER-RUCKHALTE-

' UND

VERSICKERUNGSBEREICH

/|
'
1

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache A2:

Dargestellte GréRe und Form nur beispielhaft.

Festlegung zu finaler Ausfiihrung gem. notwendiger

hydraulischer Bemessung im Rahmen des Bauantrages
Gestaltung geplant als wechselfeuchte naturnahe Gelandemulde
mit standortgerechter Ansaat und Anlegen von Biotoptrittsteinen,
wie gewdssernahe Initialpflanzungen, Natursteine

und Totholz, u.a.

Einzadunung innerhalb des Geldndes erforderlich,

da temporar wasserfiihrend.

SAMMEL- UND VERBINDUNGSGRABEN ZUR
ENTWASSERUNG / VERSICKERUNG DER
PARKPLATZFLACHEN

Graben offen und naturnah gestaltet zum Sammeln und
Verbinden der offenen Entwasserungssysteme untereinander.
Dimensionierung gem. notwendiger hydraulischer Bemessung
im Rahmen des Bauantrages.

PFLANZUNG PARKPLATZE (GEM. STELLPLATZSATZUNG
je 4 St ein Baum)

Hainartige Baumpflanzung in regelm. Raster als Kontrast

zu lockerer naturnaher Ausgleichspflanzung im Umfeld.
MaRnahme zur Verbesserung des Kleinklima und zur Einbindung
in das Landschaftsbild.

Verwendung von standortgerechten Baumarten,

gem. Pflanzauswahliste 2

MEHRREIHIGE MESOPHILE HEIMISCHE HECKENPFLANZUNG
UND EINZELBAUME I.ORDNUNG

gem. Liste 1.

EXTENSIVWIESE

Ausgleichsflache A3
(auRerhalb Geltungsbereich):

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache Al:

muldenférmiger Sammel- und Versickerungsbereich (Dargestellte

GroRe und Form nur beispielhaft, sonst wie A2) und Anlage einer

mit mehrreihiger heimischen Hecke 1-4-reihig, naturnah, Pflanzenauswahl

Slidseitig erfolgt eine Ansaat eines artenreichen Kraut- und
Staudensaum, Mindestbreite 2 m.

"private externe Ausgleichsflache" = naturschutzfachliche

Ausfiihrung als extensive, maRig artenreiche Wiesenflache;
dargestellte GroRe und Form nur beispielhaft.
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PLANZEICHENERKLARUNG

GRUNPLANUNG

Gebaude mit Anzahl der Vollgeschosse
mit Flachdach. Dacheindeckung mit Dachbegriinung (Regenriickhaltefunktion)
Substratdicke mind. 10 cm und als Kiesdach unter Photovoltaikanlagen und sonstigen Funktionsbereichen

AusgleichsmalRnhahmen

Einzelbaumpflanzung - Laubbaum I. Ordung, mit Standortbindung
Pflanzqualitat: H: 3xv, m.DB, StU: 16-18 cm) Artenauswahl gem. Pflanzenliste 1:
Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahorn),

Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur (Eiche)

Heckenpflanzung mit gestuftem Aufbau einer 1 - 3 reihigen heimischen Landschaftshecke

Pflanzschema zur Heckenpflanzung
Pflanzung gem. Pflanzschema A und B

Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese, naturnah aus Regio-Saatgut Nr.9
(2 x im Jahr mahen, Mahgut beseitigen, keine Diingung, kein Einsatz von Bioziden)

Artenreicher Kraut- und Staudensaum
(max.1 x im Jahr mahen, spatestens alle 3 Jahre, keine Diingung, kein Einsatz von Bioziden)

Flachen zum Sammeln, Rickhalten und Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassern

einschl. der Dachwasser als naturnahe wechselfeuchte Gelandemulden und Graben
Festlegung der Ausfiihrung, Gréf3e, Lage und Anordnung erfolgt gem. hydraulischer Bemessung im Rahmen Bauantrages

Private Griunflachen

Private Grunflachen
mit Pflanzungen und Rasenflachen

Befestige Flachen und Stellplatzflachen

Einzelbaumpflanzung - Laubbaum gem. Stellplatzverordnung

Pflanzqualitat: H, 3xv,m.DB, StU 16 -18 cm Artenauswahl gem. Pflanzenliste 2:

Alnus spaetii (Purpur-Erle), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus ex. 'Geessink' (Esche),
Tilia cordata 'Greenspire'

(Winter-Linde), Tilia tomentosa 'Brabant' (Silber-Linde)

Stellplatzflachen befestigt mit

Rasengittersteine / Rasenfugenpflaster / Schotterrasen
versickerungsfahig, B - behindertengerechter Stellplatz

Fahrflachen, Zufahrt befestigt mit
Asphalt, Drainasphalt oder Drainpflaster , zT. versickerungstzhig

offene Graben zum Sammeln, Rickhalten und Versickerung von unbelasteten

Niederschlagswassern aus befahrbaren Flachen, Ausbildung als offene Bodenfilter
Festlegung der Ausfiihrung, Grof3e, Lage und Anordnung erfolgt gem. hydraulischer Bemessung im Rahmen Bauantrages

FuBwege, farbig markiert

Sonstiges

Bdschungen, Gelandemodellierung

Hohen Bestand in m GNN

Bemallung in m

Digitale Flurkarte mit Flur-Nummern

Bebauung aulderhalb des Geltungsbereiches

Pflanzschema A
1-2 reihige heimische Baum- und Strauchhecke

10m
2 |
— .
|vi |vi |sa|Li |vi|Rrn T .
.

Pflanzabstand: 1,25 * 1,00 m
FlachengréRe. ca. 16 m?
Anzahl der Ausfiihrung: 7x

Artenzusammensetzung:

Heister

CB Carpinus betulus (Hainbuche) 1 Stick (Ausgleichsfldche A2)
SX Salix alba (Silber-Weide) 1 Stick (Ausgleichsfldche A1)
Pflanzqualitat: verpflanzte Heister, Gré3e 100-150cm

Straucher

Co Corylus avellana (Gem. Hasel) 1 Stiick

Li Ligustrum vulgare Gem. Liguster) 2 Stiick

Rh Rhammus cathartica (Kreuzdorn) 3 Stlick

Sa Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 2 Stick

Vi Viburnum opulus (Gew. Schneeball) 2 Stuck
Pflanzqualitét: verpflanzte Stréucher, Gré3e 60-100 cm

Pflanzschema B
3-reihige heimische Baum- und Strauchhecke

TN TN

Vel NV Vi N 125"V

Vi|Lo|Ee|Vi|Sn|Ee|Ee|Vi|Ca|Sn|Cm|Vi -
|rRncr|vo|vo| Sx |Rn|RrRn|cr|Li [sn|cal |- |~
|Ca|Rs|Li|Li|Sn|Rs|Rs|Ee|Lo|Vi|Rs|Sn| -

S TN e

Pflanzabstand: 1,25 * 1,00 m
Flachengrofe. ca. 45 m?
Anzahl der Ausflihrung: 3x

Artenzusammensetzung:

Heister

SX Salix alba (Silber-Weide) 1 Stuick

Pflanzqualitét: verpflanzte Heister, Gré8e 100-150cm
Salix alba (Silber-Weide) 1

Stréucher

Cm Cornus mas (Kornelkirsche) 1 Stick

Ca Coryllus avellana (HaselnuR) 3 Stiick

Cr Crataegus monogyna (Wei3dorn) 2 Stlck

Ee Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen) 4 Stiick
Li Ligustrum vulgare (Gem. Liguster) 3 Stiick

Lo Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 2 Stiick
Rc Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) 3 Stuck

Rs Rosa canina (Hundsrose) 4 Stiick

Sn Sambucus nigra (Schw. Holunder) 5 Stiick

Vi Viburnum opulus (Gew. Schneeball) 5 Stiick

Vb Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 2 Stiick
Pflanzqualitét: verpflanzte Strducher, Gré3e 60-100 cm

PLANZEICHENERKLARUNG

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 Abs.1,3 BauNVO)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung - » w w w
Privatstralle

Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinflachen

Private Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

MafRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

- Flachen fur Manahmen zum A1 Ausgleichsflache 1
Schutz, zur Pflege und zur Ent- A2 Ausgleichsﬂéche 2
"-r i -|J' wicklung von Natur u. Landschaft

A3 externe Ausgleichsflache
Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- r-1 Grenze des raumlichen Geltungs-
O rechten zu belastende Flachen bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) L-J (§ 9 Abs. 7 BauGB)
r— =" Umgrenzung von Flachen flr Ne- o o
| St | benanlagen, Stellplatze, Garagen Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten
L — — und Gemeinschaftsanlagen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
@ Hoéhenpunkt
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. §18 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

1.

2.

2.1

2.2.

3.

3.1
3.2

4.

4.1
4.2
4.3

5.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind:

- Arztpraxen und dem Zwecke der Gesundheit dienende therapeutische Einrichtungen

- drei nicht storende, medizinischen Zwecken dienende Handwerksbetriebe (z.B. Optiker, Hor-
gerateakustiker, Orthopadietechniker) mit insgesamt max. 280 gm Nutzflache

- ein Dienstleistungsbetrieb (z.B. Apotheke) mit max. 150 gm Nutzflache

- ein Backshop mit max. 80 gm Nutzflache

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

. Zulassige Grundflache § 19 BauNVO
Die maximal Uberbaubare Grundsticksflache wird fur die Hauptanlage (Medizinisches Versor-
gungszentrum) auf 1.300 gm begrenzt.
Die versiegelte Flache inklusive Stellplatze und Privatstrale darf insgesamt ein Hé6chstmalfd von
0,6 der Grundstucksflache nicht Uberschreiten. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
werden Grunflachenanteile an Stellplatzen (Stellplatziberhang) nicht angerechnet. Extensiv be-
grinte Dacher mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm (0,3 gqm/ 1 gm) kénnen bei der
GRZ -Ermittlung beriicksichtigt werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen §§ 18, 20 BauNVO)

Zulassig sind im Bereich B1 max. 2 Vollgeschosse. Die maximale Wandhéhe darf in diesem Be-
reich 8,50 m Oberkante Attika nicht Uberschreiten.

Zuldssig sind im Bereich B2 max. 3 Vollgeschosse. Die maximale Wandhdéhe darf in diesem Be-
reich 12,30 m Oberkante Attika nicht Gberschreiten.

Technische Aufbauten (z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugschachte) dirfen die zulassige
Hoéhe Gberschreiten, wenn sie von der Gebdudekante mindestens 1,0 m zuriickgesetzt sind, sie
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und eine maximale Gebaudehoéhe von 13,0 m
eingehalten wird.

Bezugspunkt fir die Gebadudehdhe ist die bestehende StralRenoberflache in der Horst-Schork-
Stralle bezogen auf den im Plan markierten Punkt (91,5 m Gber NHN).

Bauweise, iiberbaubare und nicht ilbberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.Vm. §§ 22, 23 BauNVO)

. Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
. Die Uberbaubare Grundsticksflache bestimmt sich durch das zeichnerisch festgesetzte Baufens-
ter.

Stellplédtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind in den daflir zeichnerisch festgesetzten Bereichen zulassig.

Fahrradabstellplatze und Anlagen zum Sammeln von MUll sind auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Letztere sind einzuhausen.

Andere Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind ausgeschlossen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Es wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Privatweg” festgesetzt.

Flachen fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf dem Grundstick anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stlck rickzuhalten und zu versickern. Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist
der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Das Sam-
meln, Rickhalten und Versickern von Niederschlagswassern hat in offen, naturnahen Graben und
Gelandemulden zu erfolgen.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen sind landschaftsgartnerisch mit Strduchern, Wiesen- und Rasenflachen, Bo-
dendecker- und Staudenpflanzungen, sowie Fassadenbegriinung u.a. zu gestalten. Reine Kies-
oder Schotterflachen mit Vlies ohne Vegetation sind nicht zuldssig. Zulassig sind jedoch Stauden-
mischpflanzungen auf mineralischem Substrat. Die zeichnerisch und textlich festgesetzten Pflan-
zungen und Ansaaten sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Landschaftsgestaltende Gelan-
demodellierungen mit Auffillungen und Abgrabungen bis je max. 1,00 m sind zulassig.

Sie dirfen nicht als Lager-, Abstell- oder Arbeitsflachen genutzt werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Allgemein gilt:

e Unvermeidbare Rodungsarbeiten und Rodungsarbeiten an Baumen, die als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir Végel dienen, sind nur in der Zeit vom 01.10. - 28.02. durchzufihren.
Baume, die als Quartier fur Fledermause dienen kdénnen, sind ausschlieBlich in der Zeit von
Mitte September bis Mitte Oktober zu entfernen.

e Bauarbeiten, die zur Beseitigung von Fortpflanzungsstatten auf Acker-, Brach,- oder Wiesen-
flachen flihren, sind in der Zeit vom 01.03. - 30.09. unzulassig, auller wenn zuvor zwischen
01.10. und 28.02. MaRnahmen zur Beseitigung von méglichen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten (z.B. Schwarzbrache oder tiefes Abmulchen) ergriffen wurden und der Zustand bis zum
Eingriff aufrechterhalten wird, oder eine Fachkraft nachweist, dass sich aktuell keine Fortpflan-
zungs - und Ruhestatten innerhalb der vorgesehenen Bauflachen befinden.

e FUr samtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind einheimische und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden (vgl. Artenauswabhlliste).

e Die festgesetzten Anpflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten (Erhaltungsgebot).

e Samtliche grinordnerische Festsetzungen sind in einem qualifizierten Freiflachen- und Pflanz-
plan zum Bauantrag darzustellen.

o Vollzugsfristen: Die AusgleichsmalRnahmen auf den festgesetzten Ausgleichsflachen sind spa-
testens 1 Jahr nach Fertigstellung der BaumafRnahme herzustellen. Die Baumpflanzungen in-
nerhalb der Parkplatzflachen sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme plangemag,
vollstdndig und fachgerecht durchzufihren.

e Zum Schutz des Kleinklimas sollte bei der Errichtung baulicher Anlagen (v.a. Gebaudefas-
sade, Nebenanlagen, Parkplatzflache) auf eine moglichst helle Oberflachenausbildung geach-
tet werden. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf den Wert von 0,4 nicht unterschreiten.

Ausgleichsflache A1:

9.
9.1

9.2

9.3

Neuanlage einer heimischen Strauch- und Baumhecke entlang der stdlichen Grenze mit vorgela-
gertem 2m breitem Kraut- und Staudensaum und wechselfeuchten Gelandemulden zum Sammeln,
Ruckhalten und Versickern von Niederschlagswassern.

e Anlage einer wechselfeuchten Sammel-, Rickhalte- und Versickerungsmulde mit naturnaher
Gestaltung aus bewachsenem Bodenfilter und weiteren kleinrdumigen Biotopstrukturen in
Form von Totholz, Stein- oder Kiesaufschittungen, Wildstaudenpflanzungen, u.a..

e Ansaat von Landschaftsrasen fir Trocken- und Feuchtlagen. Sie sind extensiv zu pflegen mit
2x jahrlicher Mahd. Je nach Anforderung zur Regenwasserbewirtschaftung sind Teilbereiche
auch o6fter zu pflegen. Ansaaten sind standortgerecht mit Regio-Saatgut Nr. 9 durchzufthren.

e Anpflanzung von heimischer Strauch- und Baumhecke (1 - 3 reihig), sowie Pflanzung von Ein-
zelbdumen gem. Planzeichen. Die Anpflanzung erfolgt gem. Pflanzschema A und B.

e Entwicklung eines 2,0 m breiten gehdlzfreier Kraut- und Staudensaums. Der Saum soll maxi-
mal einmal pro Jahr und spatestens alle drei Jahre im Zeitraum Oktober bis Februar gemaht
werden. Die Ansaat ist mit Regio-Saatgut Nr. 9 durchzufihren.

Ausgleichsflache A2:
Extensive, maRig artenreiche ggf. wechselfeuchte oder dauerhaft wasserfiihrende Retentionsfla-
che mit angrenzendem Gehdlzsaum

e Anlage einer wechselfeuchten Sammel-, Rickhalte- und Versickerungsmulde mit naturnaher
Gestaltung aus bewachsenem Bodenfilter, sowie weiterer kleinrAumigen Biotopstrukturen in
Form von Totholz, Stein- oder Kiesaufschittungen, Wildstaudenpflanzungen, u.a..

¢ Ansaat von Landschaftsrasen fir Trocken- und Feuchtlagen. Sie sind extensiv zu pflegen mit
2x jahrlicher Mahd. Je nach Anforderung zur Regenwasserbewirtschaftung sind Teilbereiche
auch ofter zu pflegen. Ansaaten sind standortgerecht mit Regio-Saatgut Nr. 9 durchzufiihren.

e Anpflanzung von heimischer Strauch- und Baumhecke (1 - 2 reihig), sowie Pflanzung von Ein-
zelbdumen gem. Planzeichen. Die Anpflanzung erfolgt gem. Pflanzschema A.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Stellplatze und entlang des Zufahrtsbereich sind je vier Stellplatze ein Laubbaum 1.
oder 2. Ordnung (Stammumfang mind. 16 - 18 cm) im unmittelbaren Stellplatzbereich anzupflan-
zen. Den festgesetzten BAumen ist ein ausreichendes Wurzelvolumen (Bdume 1.0rdnung von
mind. 12 m3® und Baume 2.0rdnung mind. 8 m?3) zur Verfiigung zu stellen.

Fir die Anpflanzung kdnnen sowohl ,Privaten Grinflachen® als auch die "Flachen fir Nebenanla-
gen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen“ hinzugezogen werden.

Die ,Privaten Grinflachen® sind in jedem Fall gartnerisch zu gestalten und vollflachig zu begru-
nen. Sie sind mit Strauchern, Wiesen- und Rasenflachen, Bodendecker- und Staudenpflanzun-
gen, sowie Fassadenbegriinung u.a. zu gestalten. Reine Kies- oder Schotterflachen mit Vlies
ohne Vegetation sind nicht zulassig. Zulassig sind jedoch Staudenmischflachen auf minerali-
schem Substrat.

Gebaudedacher sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind technisch notwendige Bereiche
wie z.B. Traufkanten, Offnungen sowie technisch Anlagen und Solarenergienutzung. Die Sub-
stratstarke der Dachbegriinung muss mind. 10 cm betragen, um eine ausreichende Wasserspei-
cherfahigkeit zu gewahrleisten.

10. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1

10.2

10.3

Die Schallleistung der Haustechnik darf, wenn diese auf dem Dach des sidlichen Gebaudeteils
installiert wird, folgende Schallleistungen nicht Uberschreiten:

Haustechnik LWA,Tag < 90 dB(A) LWA,Nacht £ 75 dB(A)

Auf den Stellplatzen an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs dirfen nachts keine Stell-
platzwechsel erfolgen.

Im Inneren von Gebauden mit schutzbediirftigen Nutzungen sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse auf Grundlage der 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen an den Schallschutz gegen
Aulenlarm sicherzustellen (z.B. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®). Die Auslegung dieses
baulichen Schallschutzes gegen AufRenldrm kann z.B. auf Grundlage der im Schallimmissions-
gutachten 21-072-02 des Sachverstandigen-Blros Tasch, Wirzburg, aufgezeigten Immissions-
belastung erfolgen.

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache wird zu-
gunsten der innerhalb des Plangebiets tatig werdenden Leitungstrager festgesetzt.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Zulassig ist ein Flachdach oder ein flach geneigtes Dach bis zu einem Neigungswinkel von 0° bis
zu 5°.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf dem Dach sind zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Far Arztpraxen und dem Zwecke der Gesundheit dienende therapeutische Einrichtungen sind je
25 gm Nutzflache 1 Stellplatz herzustellen.

Fir medizinischen Zwecken dienende Handwerksbetriebe, flr Dienstleistungsbetriebe und Laden
sind je 35 gm Nutzflache 1 Stellplatz herzustellen.

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen sind mit einem versickerungsfahigen Belag herzustel-
len (z. B. Rasenfugensteine).

Eine Reduzierung der notwendigen Stellplatze um 30% (OPNV-Bonus) ist zuléssig.

Werbeanlagen (§88, Abs. |, Nr. 1 LBauO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Grundséatzlich sind diese als Sammelinformationstafel am Gebaudezugang anzubringen.
Nur selbstleuchtende Werbeanlagen sind zulassig.
Bei einer Beleuchtung von Werbeanlagen sind ausschlie3lich insektenschonende Leuchtmittel
zulassig.
Laufende Schriften, stark strahlende, blendende oder blinkende Werbeanlagen sind, ebenso
wie Fahnenmasten, nicht zulassig.

HINWEISE

Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist nach Mdéglichkeit auf dem
eigenen Grundstlick Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder fiir Brauchwasserzwecke zu
sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies ist im Rahmen
der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der
Unteren Wasserbehdrde und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwéasserung)
abzustimmen.

Lediglich das Schmutzwasser kann der Klaranlage zugeleitet werden. Punktuelle Versickerungen
bedlirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehdrde.

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt
zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die
Inbetriebnahme der zustdndigen Behorde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung —
TrinkwV 2001).

Die Entnahme von Grundwasser (z. B. bei einer Grundwasserhaltung wahrend der Bauphase) ist
nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Stadt Ludwigshafen zuldssig. Die An trage sind bei
der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt zu stellen und kénnen nicht in das
Baugenehmigungsverfahren integriert werden.

Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten Gebaude und
Grundstiicke vor Uberflutung geschiitzt werden. Fir eine Uberflutungssicherheit ist eine
Kombination von MalRnahmen (wie z. B. gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasserriickhalt
in Freiflachen, Verzicht auf Flachenbefestigungen, Grundstlickseinfassungen usw.) sowie ein
objektbezogener Uberflutungsschutz erforderlich. Auskunft zu einer eventuellen
Uberflutungsgefahrdung erteilt der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Abteilung
Grundsticksentwéasserung.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserereignis
ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes
kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung
nicht ausgeschlossen werden.

Bodenschutz

Nach Auswertung historischer Luftbildaufnahmen sind die Flursticke 2291 und 2293/2
(Gemarkung Oppau) von einer ungeordneten Ablagerung (5686U027-2) betroffen. Dies ist auf
einem Luftbild von 1984 ersichtlich. Uber Menge und Beschaffenheit des abgelagerten Materials
liegen keine Informationen vor. Es ist wahrscheinlich, dass die Ablagerung im Zusammenhang
mit friheren BaumafBnahmen steht.

Solange nicht in den Boden eingegriffen wird, ist keine Untersuchung nétig. Sofern eine
Versickerung vorgesehen ist, muss grundsatzlich nachgewiesen werden, dass die
Versickerungsflache unbelastet ist.

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichem gefahrenverdachtige Umstande auf,
z. B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfigigem Umfang, belastetes Schicht- oder
Grundwasser, Geriche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, missen diese unverzlglich dem Bereich
Umwelt der Stadtverwaltung Ludwigshafen angezeigt werden. Werden konkrete Gefahren fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte oder austretende Schadstoffe,
Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. a. festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung
ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
beachten.

Baumalflinamen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestimmun-
gen sind zu beachten.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten W eltkrieg bombardiert
wurde, sodass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen
Kampfmittel gefunden werden. Abbruch-, Sondierungs- und Rdumungsmafinahmen, Baumal-
nahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufiihren.

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Unter-
bodens sowie fachtechnische Begleitung der MaRnahmen kénnen entsprechende Fachfirmen auf
der Internetseite des KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.
Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Ge-
fahr im Verzug der ortlichen Polizeibeh6érde zu melden.

Archaologische Funde

Im Plangebiet sind derzeit keine archaologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein
geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt. Sollten
tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die archaologische Denkmalpflege
sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzuraumen, damit Rettungsgrabungen in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaolo-
gischen Forschung entsprechend, durchgeflihrt werden kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher unbekannte Kleindenkmaler wie
Grenzsteine befinden kdénnen. Diese sind zu beachten und dirfen von Planierungen oder ahnli-
chem nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Naturliches Radonpotential

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotential lokal erh6éht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéangige Betonfundament-
platte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Keller-
raumen oder Raumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster-)Luftung (StoBluften), vor allem
wahrend der Heizperiode, geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration
im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
sinnvoll sein.

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen sind zu bericksichtigen.

DIN -Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der Ublichen Biirozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Lud-
wigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Freiflichengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die planerische Umset-
zung der festgesetzten Begrinungsmafinahmen nachvollziehbar darstellt.

Pflanzliste (nicht abschlieRend)
Auswalbhlliste 1 fiir Ausgleichsflachen

Laubbdume
(Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv, mit Drahtballen, Stammumfang 14 -16 cm oder
verpflanzte Heister, H6he: 125 — 150 cm)

Botanisch Deutsch

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz -Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel -Kirsche
Quercus robur Eiche

Salix alba Silber -Weide

Straucher (Pflanzqualitat verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100)
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gew. Liguster

Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball
Wolliger Schneeball

Auswahlliste 2 fiir Pflanzung Stellplatzbereich (Klimabdume)

Laubbaume

(Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv,mit Drahtballen, Stammumfang 16 -18 cm)
Botanisch Deutsch

Alnus spaethii Purpur --Erle

Carpinus betulus Hainbuche mit Sorten

Fraxinus excelsior 'Geessink' Esche
Tilia cordata 'Greenspire’ Winter-Linde
Tilia tomenosa 'Brabant' Silber -Linde

Vogelschlag
Grol¥flachige Fenster, die Vogelschlag begiinstigen, sind zu vermeiden oder mit speziellem Vo-
gelschutzglas oder anderen Vogelschlag verhindernden MalRnahmen auszufihren.

Beleuchtung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur Insektenfreundliche Beleuchtungen mit einem UV-ar-
men Lichtspektrum zu verwenden. Insbesondere ist im nach aullen gerichteten Gebaudeumfeld
die Verwendung heller, weitreichender kinstlicher Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuch-
tungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig. Leuchten miissen so installiert
werden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Ebenso sind Blend-
wirkungen auf schutzbeddirftige Bereiche zu vermeiden.

RECHTSGRUNDLAGEN ...

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt mit Wirkung vom 23.07.2021 geandert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S.31486).

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Bundes -Bodensch utzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes -Bodenschutz - und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt mit Wirkung vom 16.07.2021 geéndert durch Art. 10 des Ge-

setzes vom 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI.

I'S. 2020).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021
(BGBI. | S.540).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Forderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-

vertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen

(KI'WG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt mit Wirkung vom 16.07.2021 geandert durch Art. 15 des Ge-

setzes vom 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des

Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 3 des

Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
719).

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2022.

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI.
S. 66).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKW G)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBLI. S. 469).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
geméan §2 Abs.1 BauGB am ...25.03.2020
durch den Stadtrat beschlossen und am
..10.07.2020 .. ortsiiblich bekannt gemacht

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat gem. §3 Abs.2 BauGB
i.V. mit §4a Abs.4 BauGB durch Beschluss
des Bau- und Grundstlicksausschusses vom
........................ als Entwurf mit seiner Be-
grundung, nach vorheriger ortsiblicher
Bekanntmachung am ........cccccenne. , in der
Zeit vom ....ccoeeevieiee, bis einschlieBlich

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaf §10 Abs.1
BauGB am .......cccccceoeee. durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

Oberblrgermeisterin

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaf §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den .........ccc..........
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