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I.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (89 BAUGB 1.V.M. BAUNVO)
A Artder baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 881ff. BauNVO)
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (84 BauNVO i.V.m 81 (4) bis (9) BauNVO)

1.1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden Hand-
werksbetriebe.

1.2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zulassig:

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltung.

1.3. Im Allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

B Mal der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8816ff. BauNVO)
1. Hohe baulicher Anlagen (8§18 BauNVO)

Die maximal zulassige Geb&audehgdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen Ober-
kante des Belages der der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache an der Mitte der
Grundstucksgrenze und dem hochsten Punkt der Dachhaut.

C Uberbaubare Grundstiicksflache (89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen aus-
nahmsweise durch untergeordnete Bauteile (z.B. Balkon, Treppe, Terrassen, Erker
gem. § 8 Abs. 5 LBauO) sowie Wintergarten um max. 1,50 m tberschritten werden.
Die Gesamtbreite der vorspringenden Teile darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Ge-
baudebreite betragen. Die Regelungen zu den Abstandsflachen nach Landesbauord-
nung bleiben dabei unberihrt.

D Bauweise (89 (1) Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
1. Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind ausnahmsweise auch Einzelhauser zulassig,
wenn durch eine bereits erfolgte Bebauung oder offentlich-rechtlich gesichert ist,
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dass auf den seitlich angrenzenden Baugrundstiicken keine einzelne Doppelhaus-
halfte verbleibt oder entstehen kann.

E  Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (89 (1) Nr. 6 BauGB)
1. Je Wohngebaude ist maximal eine Wohnung zulassig.

2. Ausnahmsweise sind ab 300 m? Grundstucksflache pro Wohngebaude auch zwei
Wohnungen zulassig, wenn die Nettogrundflache (gemanR DIN 277) der zweiten Woh-
nung (Einliegerwohnung) 1/3 der Nettogrundflache des gesamten Wohngeb&udes
nicht tberschreitet.

F  GrundsticksgroRen (89 (1) Nr. 3 BauGB)

1. Die Mindestgrof3e von Baugrundstiicken betragt:

e 350 mZ2fur Einzelhauser,
e 250 m? fur Doppelhaushalften und Reihenendhéauser,
e 200 m? fur Reihenmittelh&user.

2. Die Mindestbreite von Baugrundstiicken fir Reihenmittelhduser betragt 6 m, gemes-
sen in der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache des Grundstiicks.

G Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m.
§12 BauNVO)

1. Garagen und Stellplatze sowie gemaf LBauO genehmigungspflichtige Nebenanla-
gen sind nur zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der Hinterkante der tGber-
baubaren Grundstiicksflache bzw. deren gedachter Verlangerung an die seitlichen
Grundstlicksgrenzen zulassig.

2. Garagen und Carports sind — bezogen auf die Zufahrtsseite - mindestens 5,0 m hin-
ter die Stralenbegrenzungslinie zuriickzustellen. Carports (offene Garagen) kdnnen
ausnahmsweise bis zur StraRenbegrenzungslinie (vordere Grundstlicksgrenze) zu-
gelassen werden, wenn sie dreiseitig offen sind. Geschlossene Wandteile vor der
vorderen Baugrenze sind unzulassig.
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H

1.

Passive SchallschutzmaRnahmen (89 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind die AulRenbauteile der
schutzbeddirftigen Raume nach DIN 4109-2: 2018-01 auszubilden. Die Anforderun-
gen an die Bauschalldammung sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten zu berechnen mit der Gleichung:

R'w,ges: La—KRraumart

Dabei ist

R'w,ges = bewertetes Bau-Schallddmm-Mal} der Aul3enbauteile

KRraumart= 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten (Ferienwohnungen), Unterrichtsrdume und
Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches;

La der maRRgebliche Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ergibt sich aus folgender Abbildung:
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A\\\\\&\\\\ 55< Il <= 60
60< Il <=65
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In allen Bereichen mit maf3geblichen Nacht-AufRenlarmpegeln >50 dB(A) (siehe Abbil-
dung) sind auch die liftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz von schall-
geddmmten Luftern zu berlcksichtigen. Der Nachweis der Erfullung der Anforderun-
gen ist im baurechtlichen Verfahren (Baugenehmigungsverfahren oder Freistellungs-
verfahren) zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach
DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Bei Wohnungen mit Fenstern zur Bahnstrecke sind dem Schlafen dienende Raume,
die nicht mindestens ein Fenster zur bahnabgewandten Gebaudeseite verfigen, mit
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einer schallgedammten mechanischen Liftungsanlage zu versehen. Von der Bahn-
strecke abgewandt sind solche Aul3enwénde, bei denen der Winkel zwischen Schie-
nenachse und Aul3enwand mehr als 100 Grad betragt.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (89 (1) Nr. 20 BauGB und 89 (1) Nr. 25 BauGB)

1. Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

2. Die offentliche Grunflache OG 1 ist — soweit sie nicht als Rickhalte- und Versicke-
rungsflachen fur Niederschlagswasser in Anspruch genommen werden muss — als ex-
tensive Wiesenflache in Form einer mehrjéahrigen Blihwiese mit autochthonem Saat-
gut fur Feldraine und Saume aus dem Ursprungsgebiet ,Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland® anzulegen.

Innerhalb der Wiesenflache sind mindestens 20 standortgerechte und heimische Obst-
baume oder Wildobstbaume in der Qualitat Hochstamm oder Stammbusch (3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang) anzupflanzen. Zwischen den Baumen
untereinander ist im Mittel ein Abstand von 15 m einzuhalten.

Mindestens 20 % der Flache mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m2 (2x verpflanzt,
1,0 - 1,5 m H6he) zu bepflanzen.

3.  Auf allen Baugrundstiicken unter 250 m2 ist mindestens ein kleinkroniger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf allen Baugrundstticken Uber
250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, groRkroniger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.  Die nicht bebauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen.

J Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkdr-
pers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ein 3,0 m breiter Gelandestreifen beiderseits der offentlichen Erschlieldungsstralie,
gemessen ab der StralRenbegrenzungslinie, wird als Flache fur Aufschittungen und
Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkorpers festgesetzt.

K Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaf 8 1a Abs. 3
BauGB werden den Baugrundstticken 71,7 % sowie den offentlichen Verkehrsfla-
chen 28,3 % folgender Flachen zugeordnet:

e der offentlichen Grinflachen im Plangebiet,
e der externen Ausgleichsflache 6stlich des Plangebiets (Gemarkung Edigheim,
Flurstiicke 687/4, 687/8, 688/4, 689/4, 690/4 und 691/3),
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1.2

2.1

2.2.

e der dem Bebauungsplan zugeordneten Teilflache von 770 m? der Okokonto-
Flache OEK-7314-20-2000 "Beguten- und Willersinnweiher Nordufer; extensive
Wiese (Oppau)". Konkret werden dem Bebauungsplan 770 m? der Flurstlicke
2017/2 und 2079 im Westen der Wiesenflache zugewiesen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 (4) BAUGB 1.V.M. 888 LBAUO)
Anzahl der Stellplatze (888 (1) Nr. 8 LBauO)

Je Wohnung sind mindestens 2 voneinander unabhéngige Stellplatze anzulegen.
Dies gilt grundsatzlich auch bei nachtraglicher Schaffung einer Einliegerwohnung,
bspw. durch Dachausbau. Hintereinander liegende Stellplatze sind nur zulassig,
wenn diese gemeinsam der gleichen Wohneinheit zugeordnet werden.

Ausnahmsweise kann fur eine Einliegerwohnung bis 60 m2 Wohnflache nur ein Stell-
platz nachgewiesen werden.

Dacher (888 (1) Nr. 1 LBauO)

Zulassige Dachformen sind:

fur Einzelh&user:

Satteldacher,

Walm- und Krippelwalmdéacher,

Zeltdacher,

versetzte Pultdacher, die zu zwei gegeniberliegenden Gebaudeseiten eine
Traufe ausbilden.

fur Doppelhauser und Reihenhauser:
e Satteldacher.

Die zulassige Dachneigung betragt:
bei Einzelhdusern: 30°- 45°.

bei Doppelhaushalften und Reihenhéusern: zwingend 40°. Eine abweichende Dach-
neigung zwischen 30° und 45° ist zulassig, wenn die Ausfihrung der gleichen Dach-
neigung fur die benachbarte Doppelhaushalfte oder alle Reihenhduser eine Reihen-
hauszeile per Baulast gesichert wird.

Fur Nebenanlagen, Garagen, Carports und untergeordnete Geb&audeteile sind auch
geringere Dachneigungen sowie Flachdacher und Pultdacher zulassig. Flachdacher
(<10°) von Garagen, Carports und genehmigungsbedirftigen Nebenanlagen sind zu
begrinen.

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zul&ssig, wenn sie in ih-
rer Summe die Halfte der zugehérigen Gebaudelange nicht Gberschreiten. Die Breite
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der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der zuge-
hdrigen Gebaudelange nicht Gberschreiten.

C  Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (888 (1) Nr. 3 LBauO)

1. Der Vorgartenbereich (Flache zwischen der der ErschlieBung dienenden Verkehrsfla-
che und der Linie in Verlangerung der stral3enseitigen Gebaudewand des Hauptge-
baudes) ist zu mindestens 20 % bodendeckend als Vegetationsflache anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Dabei ist eine breitflachige Versickerungsfahigkeit des Bodens
sicherzustellen.

2. Der Vorgarten ist mit einem heimischen, mindestens kleinkronigen Laubbaum und
einer offenen Pflanzflache von ca. 2 m2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Der Vorgartenbereich darf nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Verwendung von mit Geotextil oder Vegetations-
blockern unterlegten Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschuttungen (sog. ,Schot-
tergarten®) - auBer im Traufbereich der Gebaude bis maximal 1 m Breite - unzulassig.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur An-
lage von permanent mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig.

5.  Wandflachen von Garagen oder Nebengebauden, die auf einer Lange von mehr als
4 m an o6ffentliche Griinflachen angrenzen sind mit Rank oder Kletterpflanzen zu be-
grunen. Alternativ ist zwischen den Wandflachen und der Grundstiicksgrenze ein
Pflanzstreifen von mindestens 50 cm Tiefe anzulegen und zu bepflanzen. Die Begru-
nung ist dauerhaft zu erhalten.

D Einfriedungen (888 (1) Nr. 3 LBauO)

1. Im Bereich des Vorgartens (Flache zwischen der der ErschlieBung dienenden Ver-
kehrsflache und der Linie in Verlangerung der stral3enseitigen Gebaudewand des
Hauptgebaudes) sind bauliche Einfriedungen (inkl. Sockel) nur bis zu einer Hohe von
1 m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

2. Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze sowie zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
und Grianflachen sind baulich Einfriedungen aul3erhalb der Vorgartenzone ausschliel3-
lich in Form von durch Rankpflanzen begrinte oder in eine Heckenpflanzung inte-
grierte, durchsichtigen Zaunkonstruktionen zuldssig. (z.B. Maschendrahtzaun oder
Stabgitterzaun).

3. Bauliche Einfriedungen sind fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten, entweder
durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante und natdrli-
chem Gelande oder durch mindestens 30 cm breite und 15 cm hohe Durchschlupfmég-
lichkeit im Abstand von maximal 5 m zueinander.

4. Bei Doppelhausern und Reihenhausern dirfen zwischen den einzelnen Geb&auden
Sichtblenden aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von maximal 2,4 m uber
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Oberkante Terrasse und einer Tiefe von maximal 3,0 m, gemessen ab Gebaudeau-
Renkante, errichtet werden. Bei unterschiedlicher Hohenlage benachbarter Terrassen
gilt als Bezugspunkt die Oberkante der tieferliegenden Terrasse.

. HINWEISE

A Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfihrung der Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen
Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu beriicksichtigen.

B Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasser-
ereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwas-
serschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrau-
mige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Es wird eine hochwasserangepasste Bau-
weise empfohlen und auf die folgenden Veroffentlichungen verwiesen:

e Land unter — ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden
wollen (Hrsg.: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008.
1. Auflage: www.wasser.rlp.de>Hochwasser,

e Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg.:
Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat, www.fib-bund.de.

C Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf
den eigenen Grundstiicken tber die belebte Bodenzone zu versickern oder fir Brauchwas-
serzwecke zu sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fachdienst-
stellen (inshesondere der Unteren Wasserbehdrde und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigsha-
fen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen.

Lediglich das Schmutzwasser kann der Klaranlage zugeleitet werden. Punktuelle Versicke-
rungen bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustadndigen Wasserbehérde.

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt
zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die
Inbetriebnahme der zustandigen Behdrde anzuzeigen (8 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung
— TrinkwV 2001).

Die Entnahme von Grundwasser (z. B. bei einer Grundwasserhaltung wahrend der Bau-
phase) ist nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Stadt Ludwigshafen zul&ssig. Die
Antrage sind bei der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt zu stellen und kénnen nicht in
das Baugenehmigungsverfahren integriert werden.

Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten Gebaude und
Grundstticke vor Uberflutung geschiitzt werden. Fir eine Uberflutungssicherheit ist eine
Kombination von MalRnahmen (wie z. B. gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasser-
rackhalt in Freiflachen, Verzicht auf Flachenbefestigungen, Grundstickseinfassungen usw.)
sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz erforderlich. Auskunft zu einer eventuellen
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Uberflutungsgefahrdung erteilt der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Abteilung Grundstiick-
sentwasserung.

D Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise) erhdhten Grund-
wasserstanden bzw. mit driickendem Grundwasser zu rechnen. Die Ausfuhrung von Ge-
bauden sollte entsprechend erfolgen, um Néasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.
Sollten im Rahmen von Baumal3nahmen eine temporare Grundwasserhaltung nétig sein,
so ist hierfur eine Erlaubnis der zustéandigen Wasserbehoérde zu beantragen.

E Bodenschutz

e Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichem gefahrverdachtige Um-
stande auf, z. B. Hinweise auf Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Um-
fang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Gertiche bzw. Gasaustritte oder Abfalle,
so ist die Stadtverwaltung Ludwigshafen, untere Bodenschutzbehorde, Tel. 0621/504-
2937 sowie die SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz unverziglich zu verstandigen.

e Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.
B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen
u.a. festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu si-
chern.

e Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2) Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach 8§ 7 (3) KrwG hat die Verwertung ord-
nungsgemald und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Boden-
schutz- und Abfallrechts zu beachten.

e Baumal3nahmen sind so durchzufthren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Um-
gebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Ar-
beitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

F Naturliches Radonpotenzial

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergbau befindet sich das
Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch erhéhtes und seltener hohes Ra-
donpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird daher dringend
empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Keller-
raumen oder Raumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn-
oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (StoR3Iuf-
ten) vor allem wéahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
konnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

G Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes von Rheinland-Pfalz

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieRungsmafl3inahmen hat der
ErschlielBungstrager / Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der
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Direktion Landesarché&ologie, Aul3enstelle Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten an-
zuzeigen, damit diese falls notwendig Gberwacht werden kénnen.

Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978,
Nr. 10, Seite 159ff). Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverzuglich
bei der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist so-
weit als mdglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt werden kon-
nen.

Die o0.g. Bestimmungen sind in die Bauausfuhrungspléane als Auflagen zu tbernehmen.

H Verdacht auf Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlief3en, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Es wird emp-
fohlen, das Baugrundstick vor Baubeginn durch ein Fachunternehmen auf mégliche Kampf-
mittel im Untergrund untersuchen zu lassen.

Kampfmittelfunde gleich welcher Art sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rhein-
land-Pfalz zu melden. Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauf-
tragte Fachunternehmen sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschéarfen,
zu sprengen oder auf offentlichen Stral3en zu transportieren.

| Landesnachbarrecht

Bei der Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des
Landesnachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu beachten.

J Landespflegerische Belange

Fur das Anpflanzen vom Baumen und Strauchern im Plangebiet werden folgende heimische
Pflanzenarten empfohlen. Die Bestimmungen des Landesnachbarschutzgesetzes bleiben

unberihrt.

Baume 1. Ordnung (Endwuchshdhe > 15 m)

Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Wildkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Wildlinde
Quercus petraea Traubeneiche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Quercus robur Stieleiche Obstbaume in Sorten Kirsche
Baume 2. Ordnung (Endwuchshdhe < 15 m)

Acer campestre Feldahorn Pyrus communis Wildbirne
Malus sylvestris Wildapfel Sorbus aria Mehlbeere

Prunus padus

Heimische Straucher

Traubenkirsche

Obstbaume in Sorten

Apfel, Birne, Zwetschge etc.

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe
Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Rosa rubiginosa Apfel- / Weinrose
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Salix caprea Saalweide
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B-Plan Nr. 504 ,Im Zinkig* textliche Festsetzungen

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn Sambucus nigra Holunder

K DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird,
sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen
HalbergstralRe 1, einsehbar.

L Emissionen der Bahnlinie / Elektromagnetische Felder

Ca. 100 m suddostlich des Plangebiets verlauft die Bahnlinie Ludwigshafen Oggersheim Nord — Lud-
wigshafen BASF-Werksgelande. Durch den normalen Betrieb und Unterhalt der Bahnlinie moglich-
erweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen in Form von Larm, Staub, Erschitterungen
sowie ggf. elektrische Beeinflussung und magnetische Felder sind entschadigungslos zu dulden.
Aufgrund der moglichen Beeinflussung durch elektromagnetische Felde der benachbart gelegener
Bahnstromanlagen wird empfohlen, insbesondere sicherheitsrelevante Anlagen wie Brandmeldeein-
richtungen nach dem Industriestandard (DIN EN 61000-6-2 ,Elektromagnetische Vertraglichkeit®)
auszulegen.

M Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Osten und Siden direkt an landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an.
Des Weiteren befindet sich sudlich des Plangebiets im Abstand von ca. 80 m zur Wohnbauflache
ein landwirtschaftlicher Betrieb, der auch Tierhaltung betreibt. Emissionen in Form von Staub, Schall
oder Geruch kénnen auch bei fachgerechter Bewirtschaftung nicht ausgeschlossen werden und sind
daher hinzunehmen.
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