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Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss Stadtrat 15.04.2019

Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Ende Nov. — Ende Dez. 2019

Offenlagebeschluss BGA 04.10.2021
Offenlage 21.10.2021 — 23.11.2021
Satzungsbeschluss BGA 31.01.2022
(vorbehaltlich der Zustimmung des OBR Oppau)

Satzungsbeschluss OBR Oppau 01.02.2022
Satzungsbeschluss Stadtrat voraussichtlich 14.02.2022
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Flachennutzungsplan‘99
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In FNP 99 als Wohnbauflache
ausgewiesen
Es handelt sich dabei

Ackerflachen
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planungs-

im

rechtlichen Auf3enbereich

Voraussetzung einer Bebauung

ist die Schaffung von Baurecht
tber einen Bebauungsplan
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Zielvorgaben

» Aufgelockerte Bebauung
(EFH, DH, RH)

e Ortsrandeingriinung und
Bildung eines Grlingurtels

» Berlcksichtigung

Larmschutz zu Bahngleisen .7  ‘lockere EFH:
¢ Riicksichtnahme: Abstands- ' Bebauung

flachen zu landwirtschaft- L '
lichem Betrieb . ‘

» Erhaltung und Ergénzung
von ful3laufigen Verbind-
ungen zum Wohngebiet
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Gesamtkonzept

Bebauungskonzept

504 “Im Zinkig*“
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Festsetzungen im Bebauungsplan:

Allgemeines Wohngebiet
(EFH, DH, RH)

Mindestgrof3e flr Baugrundstiicke

Passive SchallschutzmalRnahmen [

gegen Bahnlarm
Grunordnerische Festsetzungen
far Baugrundstlcke, 6ffentliche
Grunflachen mit Ruckhalte-/
Versickerungsflachen
Festsetzungen zu Einfriedungen
und Vorgéartengestaltung
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LEGENDE
Flanusgan, Husungamgelengen, Wednesmen und Filchen i
Mestafrman sum Schitz, s Phage nd e Esteickiung ven
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Anregungen, die im Rahmen der Offenlage eingegangenen sind

Ausgleichsflachen missen flr Leitungstrager zuganglich sein

* Geruchs- und Larmimmissionen bertcksichtigen (Gutachten)

* Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung / Versickerung

 Bedenken wegen hoherer Verkehrsbelastung

* Anregungen zu Radverkehrsanlagen / Fahrradstral3en werden seitens 2-15 geprift

» Bedenken wegen Aufgabe sowie Zerschneidung landwirtschaftlicher Nutzflachen;
verbleibende Ackerflachen sind weiterhin gut erreichbar und zweckmanRig zu bewirtschaften
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Stadtebaulicher Vertrag mit GEG

Wesentliche Regelungsinhalte:

A Beschreibung des Vorhabens

A AusgleichsmaRnahmen

A Regelungen zu externen Ausgleichs-
flachen / Okokonto

A Zeitraum fir die Durchfiihrung

A Kosteniibernahme

A Separater ErschlielBungsvertrag
anschlielRend im Rahmen der
Ausbauplanung (Erganzung zum
Stadtebaulichen Vertrag)

Extensive Wiesenfldche in Form |-
einer mehrjéhrigen Bluhwiese mit
autochthonem Saatgut

Extensive Wiesenflache in Form
einer mehrjahrigen Bluhwiese mit
autochthonem Saatgut
(gesichert durch Eigentum der
Stadt und / oder stadtebaulicher
Vertrag)

Heimische Straucher je 1,5m? S e | A

(2x verpflanzt, 1,0 - 1,5m Hohe) " /
Umgrenzung von Flachen fir die /‘ / > — I
Ruckhaltung und Versickerung von / //,, S —_— C———
i (§9 Abs. 1 f L - el
Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) / & e o —
Standortgerechter / Heimischer g P = 77 o R
Obstbaum e e e s
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Vielen Dank.
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