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Untersuchte Standortalternativen

Bebauungsplan Nr. 674, FNP TA Nr. 30 ,Medizinisches Versorgungszentrum Oppau* LUdWigShafen
2 Bereich Stadtplanung Stadt am Rhein



Luftbild
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Luftbild
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Ziele und Grundsatze der Planung

Realisierung eines Zentrums, um die medizinische Versorgung im Stadtteil langfristig zu
sichern.

Ergdnzende Nutzungen wie Apotheke, Optiker und Hoérakustiker sollen mdglich sein.
Nachbarvertraglichkeit mit der umliegenden Wohnbebauung sicherstellen durch:

- die Begrenzung des baulichen Mal3es

- ausreichend Stellplatzen fur Besucher und Mitarbeiter des Zentrums auf dem
Vorhabengrundstiick

Sicherung der Umweltvertraglichkeit

Umsetzung der Planung

Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Vorhabentrager tbernimmt die Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplanes, die
Verfahrensbetreuung und sonstige entstehende Kosten z.B. fur die Erstellung von
Gutachten.

Teilanderung des Flachennutzungsplanes
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Aktueller Vorhabenplan
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Untersuchungsergebnisse

Klima- und Luftschadstoffgutachten

= Mit Realisierung des Projektes kommt es nur zu kleinrAumigen Lufttemperaturver-
anderungen im Bereich der Horst-Schork-Stral3e (Anstieg der Lufttemperatur um ca. 0,2-
0,8K (1K entspricht 1°C) im Bereich der Horst-Schork-Straf3e, keine Verdnderungen im
Bereich des Seniorenwohnparks). In Tropennachten 0,4 bis 2K

» Das verbleibende Klimaniveau ist weiterhin als ortstypisch und vertraglich
einzustufen.

» Malnahmen, wie die Verwendung heller Oberflachenbeléage, heller Fassaden,
geringer Versiegelungsgrad, Regenwasserversickerung,... wurden festgesetzt.

= |m Bezug auf die untersuchten Luftschadstoffe belegen die Untersuchungen, dass die
Realisierung der Planung zu keinen unzuldssigen Immissionsbelastungen fihrt.

Boden und Entwasserung

= Der vorhandene Mischwasserkanal in der Horst-Schork-Stral3e kann nur das durch das
Arztehaus anfallende Schmutzwasser aufnehmen. Das Regenwasser muss vollstandig auf
dem Grundstiick zuriickgehalten und versickert werden.

= Eine Baugrunduntersuchung ergab, dass die Bodenverhaltnisse im Plangebiet nicht
uberall flr eine Versickerung geeignet sind.

» Geeignete MalRBnahmen zur Regenwasserrickhaltung und -versickerung sind noétig.
» Entsprechende Festsetzungen wurden getroffen.
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Untersuchungsergebnisse

Verkehrsuntersuchung

= Bei Realisierung des Arztehauses kommt es zu einer steigenden Verkehrsbelastung von
4170 KFZ/24h auf ca.5900 Kfz-Fahrten/24h, (Horst-Schorck-Strafl3e) davon jeweils die
Halfte zu- und abfahrend.

> Die maRig splrbare Zunahme des Verkehrs fuhrt zu keiner Uberlastung der

umliegenden Stral3en oder des Knotenpunktes Horst-Schork-Straf3e / Friesenheimer
Strale.

» Die Verkehrsmengen konnen weiterhin leistungsfahig abgewickelt werden.

Schallschutzgutachten

= Vom geplanten Arztehaus wirken Emissionen (Parkverkehre und Haustechnik) auf die
Nachbarschatft.

= Die Immissionsrichtwerte werden eingehalten, wenn an der westlichen Grundstticksgrenze
nachts keine Stellplatzwechsel erfolgen und die Haustechnik einen entsprechenden
Schallpegel nicht Uberschreitet.

»  Entsprechende Festsetzungen wurden getroffen.
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Untersuchungsergebnisse

Natur- und Artenschutz
» Im wesentlichen geht durch die Planung intensiv genutzte Ackerflache verloren.
» Es sind keine nach dem Artenschutz besonders streng geschiitzte Arten betroffen.

Umweltbericht
Im Umweltbericht wurden die Auswirkung der Planung auf alle Schutzguter untersucht und
Mal3nahmen beschrieben, die die Auswirkungen reduzieren bzw. ausgleichen:

Durch umfangreiche Ausgleichsmal3nahmen verbessert sich die Naturraumausstattung ftr
Tiere und Pflanzen signifikant. Zu diesen MalRhahmen zahlen u.a.:

Anpflanzen von Baumen und Hecken, Wiesenansaat

Ruckhalt und Versickerung des kompletten Niederschlagwassers

Reduzierung der Bodenversiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage
Dachbegrinung

Verwendung heller Oberflachenbelage und Fassaden

Ortsrandeingrinung nach Stden zur Rol3lache

Auch in quantitativer Hinsicht ein 1:1 Ausgleich der Bodenversiegelung durch
Anlegen einer externen Ausgleichsflache (Wiesenansaat) sudlich angrenzend an den
Geltungsbereich.

VVVVYVYYY

Bebauungsplan Nr. 674, FNP TA Nr. 30 ,Medizinisches Versorgungszentrum Oppau* Ludwigshafen
9 Bereich Stadtplanung Stadt am Rhein



Aktueller Grinordnungsplan (Stand: 28.02.2022)

Bebauungsplan Nr. 674, FNP TA Nr. 30 ,Medizinisches Versorgungszentrum Oppau*

HEIMISCHE
HECKENPFLANZUNG
Ausgleichflache A2:
heimische Heckenpflanzung, 1-2 reihig zur Abschirmung

gegeniiber der vorhandenen Wohnbebauung und Einzelbaumpflanzuny
s.a. Pflanzliste A2

ZUFAHRT

Zufahrt, asphaltiert (Lirmschutz) ‘

Entwisserung erfolgt nach hydraulischer ‘
Bemessung im Rahmen des Bauantrages.

ENTSORGUNG

Vorschlag Bereich fir Millhaus o.a.
AbschlieRbar fiir medizinische Abflle

Naturschutzfachliche Ausgleichsfliche A2:
Dargestellte GroBe und Form nur beispielhaft. -
Festlegung zu finaler Ausfiihrung gem. notwendiger
hydraulischer Bemessung im Rahmen des Bauantrages

I geplant als hselfeuchte naturnahe Gelindemulde
mit standortgerechter Ansaat und Anlegen von Biotoptrittsteinen,
wie gewsssernahe Initialpflanzungen, Natursteine
und Totholz, u.a.
Einz&unung innerhalb des Geldndes erforderlich,
da temporir wasserfihrend.

FURWEG

begehbare Breite mind. 1,20 m,
barrierefrei

!
{

PRIVATE ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

Freifldche mit funktionalen ErschlieBungen und
sonstigen Griinflichen. Gestaltung nach Nutzungsanforderungen _
durch den Hochbau (z.B. Fluchtwege, Versorgungsflichen,
Fahrradstellflichen u.a.), teilversiegelt

SAMMEL- UND VERBINDUNGSGRABEN ZUR
ENTWASSERU_I_\JG / VERSICKERUNG DER
PARKPLATZFLACHEN

Graben offen und naturnah gestaltet zum Sammeln und
Verbinden der offenen Entwésserungssysteme untereinander.
Di i ung gem. iger hydraulischer

im Rahmen des Bauantrages.

SONSTIGE GRUNFLACHEN

gértnerische Gestaltung sonstiger Griinflichen
mit Stauden, Rasen, Bodendeckenden
Gehblzen, Fassadenbegriinung u.a.

PFLANZUNG PARKPLATZE (GEM. STELLPLATZSATZUNG

PKW-STELLPLATZE je 4 St ein Baum)

Hainartige Baumpflanzung in regelm. Raster als Kontrast

zu lockerer naturnaher Ausgleichspflanzung im Umfeld.
MaRnahme zur Verbesserung des Kleinklima und zur Einbindung
in das Landschaftsbild.

Verwendung von standortgerechten Baumarten,

gem. Pflanzauswahliste 2

Stellflachen teilweise als verkiirzter Parkstand
(mit Anfahrbord) gem. RASt 06. Uberhang
zugunsten geplanter Graben zur Entwésserung,

Befestigung mit Rasenfugenpflaster / Rasengittersteine
/ Schotterrasen.
Teilversiegelung.

/] MEHRREIHIGE MESOPHILE HEIMISCHE HECKENPFLANZUNG
UND EINZELBAUME |.ORDNUNG

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache A1

muldenfarmiger Sammel- und Versickerungsbereich (Dargestellte

GroRe und Form nur beispielhaft, sonst wie A2) und Anlage einer

mit mehrreihiger heimischen Hecke 1-4-reihig, naturnah, Pflanzenauswahl
gem. Liste 1.

Siidseitig erfolgt eine Ansaat eines artenreichen Kraut- und

v v Staudensaum, Mindestbreite 2 m.

B O =g EXTENSIVWIESE

"private externe Ausgleichsfldche" = naturschutzfachliche

Ludwigshafen
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Durchflihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Wesentliche Regelungsinhalte:

= Beschreibung des Vorhabens

= Regelungen zu Ausgleichsmal3nahmen

» Regelungen zum Stellplatznachweis

= Zeitraum fir die Durchfiihrungsverpflichtung
» Weitergabeverpflichtung

= Kostenubernahme
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Durchflihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Stellplatzanlage

,Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Rahmen ihrer betrieblichen Mdglichkeiten in Abstimmung mit
der Stadt MalRnahmen zu ergreifen um das Fremdparken auf dem Geldnde des Medizinischen
Versorgungszentrums zu unterbinden und dem Parken von Besucher*innen und Mitarbeiter*innen des
Versorgungszentrums auf3erhalb des Betriebsgelandes entgegenzuwirken.

Die Vorhabentragerin kann ihr Grundsttick, insbesondere den Stellplatzbereich durch Beschrankung vor
einer ungewollten Fremdnutzung auRerhalb der Offnungszeiten schiitzen.“

e Der Haupteingang wird zur Rickseite des Gebaudes zum Parkplatz orientiert und gestaltet

e Eine Beschrankung stellt sicher, dass Fremdparken unterbunden wird, 6 Kurzzeitparkplatze
sind gebihrenfrei vorgelagert, der Rest ist gebihrenpflichtig

e Ca. ¥ der Stellpatze werden fest an die Praxen vermietet und den Mitarbeiter*innen zur
Verfluigung gestellt

e 6 Monate nach Eroffnung findet ein Monitoring statt um zu Uberprifen wie sich die
Parkraumsitaution entwickelt hat. Falls erforderlich erfolgt Nachsteuerung durch z.B. rdumliche
eingegrenzte Parkzeitbeschrankung im Umfeld

e Dartber hinaus folgende vertragliche Verpflichtung: ,,Der Vorhabentrager verpflichtet sich im
Rahmen seiner betrieblichen Mdoglichkeiten in Abstimmung mit der Stadt MalRnahmen zu
ergreifen um das Fremdparken auf dem Geldnde des Medizinischen Versorgungszentrums zu
unterbinden und dem Parken von Besucherfqinnen und Mitarbeiter*innen des
Versorgungszentrums auf3erhalb des Betriebsgelandes entgegenzuwirken.
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Bebauungsplanentwurf und textliche Festsetzungen
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Zulassige Nutzungen: Arztpraxen und
erganzende Nutzungen

GRZ: 0,6

Gebaudehohen: 8,50 m - 12,30 m,
uberwiegend 3 VG

ErschlielRung Uber Privatweg
Regelung der Stellplatzanzahl
Festsetzungen von Ausgleichsflachen
und -mafl3nahmen

Festsetzungen zum Schallschutz

Regelungen zu Werbeanlagen
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30. Teilanderung des Flachennutzungsplans

Bisherige FNP - Darstellung: Grinflache neue FNP - Darstellung: Gemischte Bauflache
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Vielen Dank.
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