14.04.2022

PORTFOLIO-CONTRACTING WARMEVERSORGUNG SCHULEN

Zwischen

der Stadt Ludwigshafen, Rathausplatz 20, 67059 Ludwigshafen am
Rhein,
nachfolgend AG genannt,

und

der Kommunale Dienstleistungsgesellschaft Ludwigshafen mbH, In-
dustriestral3e 3, 67063 Ludwigshafen am Rhein,
nachfolgend AN genannt,

gemeinsam als Vertragsparteien bezeichnet,

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:
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Praambel

Derzeit erfolgt die Warmeversorgung in der Stadt Ludwigshafen in 34 in der Trager-
schaft der AG befindlichen Schulen mit den dazugehdrigen 43 Heizzentralen durch
die Technische Werke Ludwigshafen am Rhein AG (im Folgenden: TWL) auf der ver-
traglichen Grundlage ,Energiebewirtschaftungsvertrag Contracting 34 Schulen® in
der Fassung der Ergdnzungsvereinbarungen vom 11.09.2006, 19.08.2020,
23.11./16.12.2021,29.03.2022 sowie 01.05.2022 zwischen den Vertragsparteien (im
Folgenden: Energiebewirtschaftungsvertrag). Der Energiebewirtschaftungsvertrag
endet zum 31.05.2022. Die AG beabsichtigt, die Warmeversorgung in den von dem
Energiebewirtschaftungsvertrag umfassten Liegenschaften und weiteren, derzeit
von der AG selbst mit Warme versorgten Schulen neu zu strukturieren. Die AG
mochte eine mdglichst sichere, preisginstige, verbraucherfreundliche, effiziente
und umweltvertragliche Versorgung ihrer Liegenschaften sicherstellen.

Die AN ist ein Joint Venture von der AG und der TWL. Sie ist zur Erbringung kommu-
naler Dienstleistungen gegrindet worden und soll die Warmeversorgung in den Lie-
genschaften nach Anlage 1 ,Ubersicht der vertragsgegenstéandlichen Liegen-
schaften™ Ubernehmen. Dabei gibt es verschiedene Versorgungssituationen:

o Die bisherigen fernwdrmeversorgten Liegenschaften sollen weiterhin von
der TWL mit Fernwarme versorgt werden. Die AN Ubernimmt insoweit le-
diglich die Betriebsflhrung nach den Regelungen dieses Vertrages.

o Die nicht an das Fernwarmenetz der TWL angeschlossenen Liegenschaf-
ten der AG werden von der AN im Wege eines Warmeliefercontractings
(Betriebsfihrung sowie Warmelieferung) versorgt. Zur Erfillung der ver-
traglichen Verpflichtung pachtet die AN von der AG die nicht-fernwarme-
versorgten Heizanlagen.

Fir alle Liegenschaften Gbernimmt die AN im Rahmen der BetriebsfUhrung alle er-
forderlichen MaRnahmen, die fir den storungsfreien Betrieb der Heizanlagen erfor-
derlich sind. Die AN Ubernimmt insoweit die Wartung und Inspektion der Heizanla-
gen. Instandsetzungs-, Modernisierungs- oder Neuerrichtungsmaf3nahmen wird die
AN nach den Regelungen dieses Vertrages im Auftrag der AG durchfihren. Gegen-
stand dieses Vertrages sind zudem auch weiterfihrende Dienstleistungen.

Die Einzelheiten regelt der vorliegende Vertrag.
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(2)

(2)

(4)

(5)

(6)

§1 Vertragsgegenstand

Ziel dieses Vertrages ist die ausreichende Warmeversorgung der Liegenschaf-
ten nach Anlage 1, Liste der vertragsgegenstandlichen Liegenschaften®.

Die Warmeversorgung umfasst die Warmelieferung sowie die Betriebsfih-
rung. Dabei sind unterschiedliche Versorgungssituationen im Hinblick auf die
Warmelieferung zu unterscheiden:

a) Nicht-fernwdrmeversorgte Liegenschaften sowie
b)  fernwdrmeversorgte Liegenschaften.

Bei den nicht-fernwarmeversorgten Liegenschaften nach Anlage 2 (,,Anla-
genportfolio nicht-fernwarmeversorgter Liegenschaften / Zusammenstel-
lung der Stammdatenblatter der einzelnen Heizanlagen™) beschriebenen
Heizanlagen Ubernimmt die AN die Betriebsflhrung und beliefert die AG mit
Warme aus dezentralen Warmeerzeugungsanlagen.

Bei den fernwarmeversorgten Liegenschaften nach Anlage 3 (,,Anlagenport-
folio fernwarmeversorgter Liegenschaften / Zusammenstellung der
Stammdatenblatter der einzelnen Hausanschlussstationen") liefert die
TWL die erforderliche Fernwdrme an die AG auf der Grundlage eines separa-
ten Fernwarmeliefervertrages. Die AN Ubernimmt lediglich die technische Be-
triebsfGhrung.

Die Betriebsfihrung richtet sich nach den Vorschriften der §§ 6 bis 13.

Die Verantwortlichkeitsgrenzen verlaufen an der mit der Bezeichnung , Ver-
antwortlichkeitsgrenze" kenntlich gemachten Linie gemaf? beigefigter An-
lage 4 ,Schnittstellen und Messstellen™.

§2 Begriffsbestimmungen

Der Durchfihrung dieses Vertrages liegen die nachstehenden Begriffsbestimmun-

gen zugrunde:

(2)

Einsatzenergie: Einsatzenergie umfasst die fir die Warmeerzeugung
bzw. Warmebelieferung notwendigen Brennstoffe, Fernwarme, Tiefenge-
othermie, kalte Nahwarme, Umgebungswarme usw..
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

7)

Fernwarme-Hausanschluss: Die Verbindung des Fernwarmenetzes der TWL
mit dem Sekundarverteilnetz im Gebaude. Er beginnt an der Abzweigstelle
des Fernwarmeverteilungsnetzes und endet mit der Ubergabestelle (Fern-
warme-Hausanschlussanlage bzw. Fernwdrme-Hausanschlussstation).

Heizanlagen: Die Gesamtheit der in den Heizzentralen der AG installierten
und im Eigentum der AG stehenden Anlagenkomponenten, die der Warme-
erzeugung und -versorgung der unmittelbar oder mittelbar angeschlossenen
Gebdude dienen, einschlief3lich der Verbindungsstiicke und Verbindungslei-
tungen sowie der Abgasanlage (inkl. Abgasrohr, jedoch ohne Baukérper), vor
dem jeweiligen Ubergabepunkt. Hiervon nicht umfasst sind die Fernwarme-
Hausanschlisse nach Ziffer (2) sowie Fernwarme-Ubergabestellen und sons-
tige Warmeubergabestellen.

Heizzentrale: Ein Raum oder mehrere Rdume bzw. eine Flache innerhalb ei-
nes Gebdudes oder ein separates Gebadude der AG, soweit in diesen Kompo-
nenten der Heizanlagen installiert sind und dem Betrieb der Heizanlagen die-
nen.

Inspektion: Das regelméafige Uberprifen der Anlagen auf einwandfreien Zu-
stand und richtige Funktion (insbesondere MalRnahmen zur Feststellung und
Beurteilung des Istzustandes einer Einheit einschlief3lich der Bestimmung der
Ursachen der Abnutzung und dem Ableiten der notwendigen Konsequenzen
fur eine kinftige Nutzung).

Instandhaltung: Alle Maldnahmen zur Erhaltung und Wiederherstellung des
funktionsfahigen Zustands einer Heizanlage gemaf? den Begriffsdefinitionen
der DIN 31051, einschlieRRlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung.

Instandsetzung: Alle Mal3nahmen zum Beseitigen von Stérungen und Médn-
geln, das Liefern aller erforderlichen Ersatzteile oder Komponenten und das
Erneuern oder Ausbessern aller abgenutzten oder schadhaften Anlagenteile
(insbesondere physische MalRnahmen, die ausgefihrt werden, um die Funk-
tion einer fehlerhaften Einheit wiederherzustellen). Die MaRnahmen sind
stets kostenoptimiert und ressourcenschonend auszufihren. Weiterhin um-
fasst die Instandsetzung das Erbringen samtlicher erforderlicher Erstsiche-
rungsmaf3nahmen im Rahmen des vertraglich geschuldeten Leistungsinhalts,
die sowohl zur Gefahrenabwehr jeglicher Art als auch zur Sicherstellung der
Anlagenverfiugbarkeit notwendig sind. Nicht im Leistungssoll enthalten sind
Instandsetzungsarbeiten an Heizanlagen, solange sie sich noch in der Ge-
wahrleistung befinden.
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(8)

(9)

(10)

(12)

Sekundaranlage: Die hinter dem Ubergabepunkt befindlichen AG-seitigen
Rohrnetze zur Beheizung in den angeschlossenen Gebduden einschliel3lich
der damit im Zusammenhang stehenden weiteren Anlagen wie z.B. Regelein-
richtungen, Anlagen zur Wasseraufbereitung, Pufferspeicher.

Ubergabepunkt: Der jeweilige Warmemengenzahler, der zur Messung der
gelieferten Warmemengen an den Ubergabestellen gemaf? der Anlage 4
(,Schnittstellen und Messstellen™) installiert ist.

Verbesserung: Die Kombination aller technischen und administrativen Maf3-
nahmen sowie Malinahmen des Managements zur Steigerung der Zuverlas-
sigkeit oder Instandhaltbarkeit oder Sicherheit einer Einheit gemafR DIN
31051, ohne ihre urspringliche Funktion zu andern.

Wartung: Regelmal3ig erforderliche MalRnahmen zur Erhaltung des einwand-
freien Zustandes und der Funktion der Heizanlagen, einschlief3lich Beseitigen
von betriebsbedingten Verunreinigungen an den Anlagen (insbesondere z.B.
Mafinahmen zur Verzogerung des Abbaus des vorhandenen Abnutzungsvor-
rates).

Modernisierung: Der Austausch von Anlagen (-komponenten) durch effizien-
tere bzw. verbesserte Komponenten.

Abschnitt I: Pacht des Anlagenportfolios und Uberlassung der Heizzentralen

(2)

(2)

(3)

§3 Pacht des Anlagenportfolios

Die AG verpachtet der AN das in Anlage 2 dargestellte Anlagenportfolio der
einzelnen nicht-fernwarmeversorgten Heizanlagen in den Liegenschaften
nach Anlage 1. Fir jede Liegenschaft ist ein separates Stammdatenblatt in
Anlage 2 anzulegen. Nicht Teil des Pachtgegenstandes sind die Heizanlagen
nach Anlage 2, die von der AG selbst oder Dritten mit Warme versorgt wer-
den. Diese Heizanlagen sind in Anlage 2 gesondert bezeichnet.

Nicht verpachtet sind in der jeweiligen Liegenschaft belegene Heizanlagen
neben den Heizanlagen nach Anlage 2, die der Uberwiegenden Versorgung
von Wohnungen bzw. Wohnhdusern (Hausmeisterwohnungen) zu dienen be-
stimmt sind.

Es besteht eine Betriebspflicht der Heizanlagen fir die AN. Die AG hat das je-
derzeitige Recht, das an die AN verpachtete Anlagenportfolio durch andere
Anlagen bzw. Anlagen mit einer anderen Erzeugungstechnologie bzw. unter
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(5)

(2)

(2)

(3)

(4)

(5)

Einsatz eines anderen Einsatzenergietragers auszutauschen. Die AN wird die
vorhandene Spezifikation des Anlagenportfolios Uber die Laufzeit dieses Ver-
trages beibehalten. Jede Veranderung, die eine Verschlechterung des sog.
CO2-Abdrucks zur Folge haben kénnte, bedarf der vorherigen Zustimmung
der AG.

Mit der Verpachtung wird die AN auch Betreiberin des gepachteten Anlagen-
portfolios mit allen korrespondierenden Rechten und Pflichten fur die ge-
samte Vertragslaufzeit. Dies gilt nicht fir die BHKWSs nach § 13 dieses Vertra-
ges.

Der AN sind Lage und Zustand des Pachtgegenstandes im Sinne der Ziffer 1
bekannt; sie hatte Gelegenheit, das Anlagenportfolio nach Anlage 2 vor Ver-
tragsabschluss eingehend zu besichtigen. Die AN erkennt den Pachtgegen-
stand als vertragsgemaf(3 an. Die Berichte Uber die Besichtigungen des Pacht-
gegenstandes werden den Stammdatenblattern der jeweiligen Heizzentrale
in Anlage 2 beigefigt.

§4 Uberlassung der Heizzentralen

Die AG stellt der AN Uber die gesamte Vertragslaufzeit fir die Errichtung und
den Betrieb der Heizanlagen nach Anlage 2 geeignete Heizzentralen zur Ver-
fugung. Die AN verpflichtet sich, die Heizzentralen wahrend der Laufzeit des
Vertrages im Rahmen des Uberlassungszwecks zu nutzen.

Betriebs- und Nebenkosten fir die Uberlassung der Heizzentralen sind in den
Entgelten als Pauschale in § 5 Ziffer (1) enthalten.

Die in Anlage 2 naher bezeichneten Heizzentralen sind von der AG in einem
Zustand zu erhalten, der einen storungsfreien Betrieb der Heizanlagen er-
moglicht.

Der AN sind die Lage, Grof3e und der Zustand der zur Verfigung gestellten
Heizzentralen bekannt; sie hatte Gelegenheit, die Heizzentralen vor Vertrags-
abschluss eingehend zu besichtigen. Die AN erkennt die Heizzentralen als ver-
tragsgemald an. Die Berichte Uber die Besichtigungen der Heizzentralen wer-
den den Stammdatenblattern der jeweiligen Heizzentralen in Anlage 2 bei-
gefigt.

Die Uberlassung der Heizzentralen erfolgt zur Mitbenutzung. Die AG stellt si-
cher, dass die an die AN zur Mitbenutzung Uberlassenen Heizzentralen nur
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7)

(8)

©))

(10)

(2)

von befugten Personen betreten werden. Sofern ein separater Heizraum vor-
handen ist, wird dieser entsprechend durch ein an der Tir anzubringendes
Schild mit dem Hinweis versehen, dass dieser Raum an die AN Uberlassen ist
und keine Gegenstdnde ohne Zustimmung der AN dort gelagert werden dir-
fen. Handelt es sich nur um Teilflachen eines Raumes, so werden diese Fla-
chen durch Bodenmarkierungen gekennzeichnet, um die Uberlassung dieser
Flachen an die AN zu visualisieren. Dort ist ebenfalls ein entsprechender Hin-
weis anzubringen.

Jede Anderung der Nutzung durch die AN oder auch einer Uberlassung an
Dritte bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der AG.

Die AG stellt der AN samtliche zum Betrieb der Heizanlagen erforderlichen
technischen Einrichtungen, insbesondere die Versorgungsanschlisse fir Gas,
Strom und Wasser bis zur Heizanlage, unentgeltlich zur Verfigung. Diese
technischen Einrichtungen sind von der nach Anlage 4 verantwortlichen Ver-
tragsparteiin einem Zustand zu erhalten, der einen stérungsfreien Betrieb der
Heizanlagen ermdglicht.

Ausbesserungen und bauliche Veranderungen (z.B. Kernbohrungen) an den
Heizzentralen bedUrfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der AG. Die
Unterhaltung der eventuell in den Gberlassenen Raumlichkeiten und Flachen
befindlichen Abwasserhebe- bzw. Rickschlagventilanlagen und Pumpen-
sumpf sowie Trinkwasserleitungen ist eine eigene Angelegenheit der AG.

Der AN obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir samtliche von ihrin die Heiz-
zentralen eingebrachten Sachen, insbesondere Maschinen(teile) und Einrich-
tungen. Die AN wird die AG von jeglichen Ansprichen Dritter wegen der Ver-
letzung von Verkehrssicherungspflichten auf erstes Anfordern freistellen und
ihre etwaigen Aufwendungen ersetzen.

Die AN hat innerhalb der Heizzentralen und in der Liegenschaft hinsichtlich
der von der AN verbrachten Gegenstande die ungehinderte Nutzbarkeit der
Fluchtwege in ausreichender Breite sicherzustellen. Notausgange sind freizu-
halten.

§5 Entgelt fur Pacht und Uberlassung

Die AN entrichtet fur die Pacht des Anlagenportfolios nach § 3 dieses Vertra-
ges an die AG ein Entgelt in Hohe von 1,00 EUR netto pro Jahr und je Liegen-
schaft nach Anlage 1 zzgl. der Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlich festge-
legten Hohe (derzeit 19 Prozent), d.h. 1,29 EUR brutto. Dies gilt unabhangig
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(4)

(5)

(6)

davon, ob ggf. Teile der Liegenschaft unter mehreren Adressen gefihrt wer-
den und mehrere Heizanlagen umfassen (ein Preis pro Liegenschaft).

Die AN entrichtet fur die Uberlassung der Heizzentralen nach § 4 dieses Ver-
trages an die AG ein Entgelt in Hohe von 1,00 EUR netto pro Jahr und Heiz-
zentrale. Das Entgelt ist gemafd § 4 Nr. 12 a Umsatzsteuergesetz bis
31.12.2022 umsatzsteuerfrei. Ab dem 01.01.2023 versteht sich das Entgelt zu-
zUglich Umsatzsteuer. Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass die verein-
barten Leistungen ab dem 01.01.2023 der Umsatzsteuer zu unterwerfen sind.
Sollten die in diesem Vertrag bezeichneten Leistungen jedoch durch die Fi-
nanzverwaltung vollstandig oder in Teile als umsatzsteuerfrei beurteilt wer-
den, versteht sich das Entgelt ohne Umsatzsteuer. Dies gilt auch fur in der
Vergangenheit liegenden Zeitraume, sofern die Umsatzsteuerbefreiung rick-
wirkend festgestellt wird. Die Vertragsparteien verzichten in diesem Zusam-
menhang unwiderruflich auf die Einrede der Verjahrung.

Die AN verpflichtet sich, die in vorstehenden Ziffern (1) und (2) jeweils verein-
barten Entgelte fUr die gemal? § 34 Ziffer (1) vereinbarte Erstlaufzeit von 10
Jahren im Voraus, d.h. somit insgesamt [...] EUR netto zzgl. [...] EUR USt,,
zusammen somit [...] EUR bis spatestens 30.06.2022 auf das nachstehende
Konto der AG zu zahlen:

Bank: [NAME]

IBAN: [IBAN]

BIC: [BIC]
Verwendungszweck: [BEZEICHNUNG]

FUr die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, son-
dern auf den Eingang des Geldes auf dem vorgenannten Konto an.

Im Falle einer Verlangerung dieses Vertrages Uber die Erstlaufzeit hinaus, sind
die Entgelte jahrlich im Voraus bis spatestens 30 Tage nach Inkrafttreten der
Vertragsverlangerung an die AG zu zahlen.

Sollte zukUnftig dieser Vertrag um weitere Liegenschaften erweitert werden
oder bisher von diesem Vertrag umfasste Liegenschaften (siehe Anlage 1) aus
dem Anwendungsbereich dieses Vertrages ausscheiden, so ist ein Pachtzins
auch fir diese neu in den Vertrag aufgenommenen Liegenschaften, wie in
vorstehenden Ziffern (1) und (3) vereinbart, fUr die restliche Erstlaufzeit zu
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zahlen bzw. anteilig zu erstatten. Gleiches gilt bzgl. des Entgelts gemal} vor-
stehender Ziffer (2) im Falle der Uberlassung von weiteren Heizzentralen bzw.
dem Ausscheiden einer Heizzentrale. Die entsprechenden Entgelte sind in-
nerhalb von 30 Tagen nach Inkrafttreten der Vertragsanpassung zu entrich-
ten.

Abschnitt Il: Portfoliocontracting

Teil 1: Betriebsfihrungscontracting

(2)

§6 Betriebsfihrungscontracting

Die AN Ubernimmt den Betrieb, die Wartung, die Inspektion und die Instand-
setzung des in Anlage 2 und Anlage 3 bezeichneten Anlagenportfolios in den
in Anlage 1 aufgefuhrten Liegenschaften der AG zum Zwecke der Warmelie-
ferung an die AG. Die Leistungen der AN umfassen alle Maf3nahmen, die im
Rahmen des Betreibens fur einen sicheren, funktionstichtigen und wirt-
schaftlichen Betrieb des Anlagenportfolios (Anlage 2 und Anlage 3) nach den
folgenden Regelungen erforderlich sind.

Die AN verpflichtet sich, wahrend des Vertragszeitraums die nachfolgend auf-
gefUhrten Betriebsfihrungsleistungen fir das Anlagenportfolio zu erbringen.

a)  Beschaffung der fir die Warmebelieferung in den Heizanlagen gemaf3
Anlage 2 notwendigen Einsatzenergien;

b)  Betrieb gemafd der AN mitzuteilenden Vorgaben der AG, beispiels-
weise Sommer- und Winterbetrieb, Ferienbetrieb, Raum-Temperatur
gemdl3 den Vorgaben nach Anlage 7 ,,Raumtemperatur je Liegen-
schaft";

c)  Bereitstellungvon Warme an den vereinbarten Ubergabestellen in dem
nach diesem Vertrag vereinbarten Umfang bzw. Spezifikationen (vgl. §

7i
d)  Inspektion, Wartung und Instandsetzung (vgl. § g bis § 11);
e) Storungsmanagement (vgl. § 23).

f) die Verkehrssicherung, z.B. Frostschutz (§ 823 BGB); ausgenommen
von dieser Verpflichtung sind die Liftungsanlagen;
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

g)  Schadensersatz bei Schaden verursacht durch die verpachteten Anla-
gen (§§ 836, 838 BGB);

h)  die Anlagenverantwortung nach VDE; die Anlage ist auf die bestehende
Blitzschutzanlage und den Potentialausgleich des Gebdudes aufzu-
schalten; die Einhaltung bzw. Erfillung des Potentialausgleichs ist eine
Angelegenheit der AG;

i) die Einhaltung bzw. Erstellung vorgeschriebener Dokumentations- und
Aufbewahrungspflichten (z.B. Anlagen, Daten aus dem laufenden Be-
trieb) (vgl. § 8 Ziffer (4) ff.);

j) das Energie-Monitoring (vgl. § 19);

k) die Erfullung sédmtlicher gesetzlicher bzw. behdrdlicher Meldepflichten
betreffend das Anlagenportfolio.

Die BetriebsfGhrung orientiert sich an den Einzelmaf3nahmen der Instandhal-
tung nach DIN 31051. Die AG hangt —beziglich des zu Vertragsbeginn von der
AN Ubernommenen Anlagenportfolios nur sofern vorhanden —an dem Stand-
ort der jeweiligen Bestandsanlage ein Schaltschema (in DIN-A4 Format lami-
niert) auf und belasst dieses dauerhaft dort.

Anlage 2 und Anlage 3 enthalten die Mindestangaben (Stammdaten) zu jeder
einzelnen Heizanlage bzw. jedem einzelnen Fernwarme-Hausanschluss. Zu
jeder Liegenschaft ist ein individuelles Stammdatenblatt anzulegen. Die Be-
richte Uber die Besichtigungen der fernwarmeversorgten Liegenschaften
werden den Stammdatenblattern in Anlage 3 beigefigt.

Die AN betreibt und steuert die Heizanlagen nach Anlage 2. Sie beschafft
hierfUr die zum Betrieb erforderlichen Einsatzenergien. Die AG stellt auf ei-
gene Kosten den zum Betrieb der Heizanlagen erforderlichen Strom sowie
das benotigte Wasser.

Samtliche Betriebsfihrungsleistungen der AN sind mit den in § 25 vereinbar-
ten Entgelten abgegolten, es sei denn dieser Vertrag enthalt ausdricklich
eine abweichende Bestimmung.

Die AG tragt die Schornsteinfegerkosten sowie die Kosten der technischen
Prufungsbehoérde (Oltanks, Peripheriegerate, Pelletsilo) fir die Laufzeit die-
ses Vertrages. Die AN begleitet die Schornsteinfegeriberprifung, wenn die
Anwesenheit erforderlich ist. Die AG hat die Prifungsdokumentation des
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Schornsteinfegers der AN zu Gbermitteln bzw. in die gemeinsame Datenbank
einzustellen.

Alle behordlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Konzessionen und Melde-
pflichten, die den Pachtzweck und den Betrieb der Heizanlagen nach Anlage
2 durch die AN betreffen —auch soweit diese erst nach Pachtbeginn erforder-
lich werden — hat die AN selbst auf eigenes Risiko und auf eigene Kosten ein-
zuholen und wéhrend der Dauer des Pachtverhaltnisses aufrecht zu erhalten.

Die AN tragt die Kosten der gesetzlich vorgeschriebenen Messungen und
Kontrollen der Heizanlagen nach Anlage 2 mit Ausnahme der Kosten gemaf3
vorstehender Ziffer (7).

Die Regelungen der Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fir die Ver-
sorgung mit Fernwarme (AVBFernwarmeV) sowie der Verordnung Uber die
Verbrauchserfassung und Abrechnung bei der Versorgung mit Fernwdrme o-
der Fernkalte (FFVAV) finden fur das BetriebsfGhrungscontracting an den
Heizanlagen nach Anlage 2 keine Anwendung.

§7 Regelungen zur Warmelieferung

Die AN liefert im Rahmen der technischen Spezifikationen der Heizanlagen
nach Anlage 2 der AG ihren gesamten Warmebedarf der an die Heizanlagen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossenen Gebadude. Ausgenommen von
vorstehendem Satz ist die Eigenerzeugung sowie der -verbrauch von Warme
mittels Solarthermie durch die AG. Der Beginn der Warmelieferung wird fur
jede einzelne Heizanlage in Anlage 2 bestimmt.

Die Warmelieferung der AN erfolgt auf Weisung der AG. Die AG wird Eingriffe
in die Heizanlagen nach Anlage 2 nur mit Zustimmung der AN vornehmen.
Die AN darf die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern.

Die AN beliefert die AG mit Warme an den vereinbarten Ubergabestellen. An
den Ubergabestellen befinden sich die Warmemesseinrichtungen (siehe An-
lage 4). Die vereinbarten Ubergabestellen bilden zugleich die Grenzen des Ei-
gentums in Bezug auf die gelieferte Warme. Die Ubergabestellen bzw.
Schnittstellen und Leistungsgrenzen sind an der jeweiligen Messeinrichtung
bzw. in Bezug auf die Warmwasserbereitung am Ausgangsflansch des Warm-
wasserbereiters.
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Die AN leitet der AG die jeweiligen Energiebeschaffungskosten nach den Vor-
gaben des § 25 unmittelbar weiter. Eine Abrechnung anhand der tatsachli-
chen Warmemengen erfolgt nach dem Ubereinstimmenden Willen der Ver-
tragsparteien nicht. Die Erfassung der tatsachlichen Warmemengen erfolgt
lediglich zum Zwecke des Energie-Monitorings nach § 19 dieses Vertrages.

Der Beginn der vertragsgemaléen Warmelieferungen der AN an die AG nach
Ziffer 1 erfolgt jeweils gemaf3 den individuellen Vereinbarungen fir jede Heiz-
anlage nach Anlage 2.

Die Versorgung mit Warme fir Raumheizung erfolgt in Abstimmung fir die
vereinbarte Heizperiode sowie auf jederzeit, rechtzeitig zu stellendem Ver-
langen der AG, insbesondere im Hinblick auf nicht unerhebliche Nutzungsan-
derungen der Raumlichkeiten der Liegenschaft. Grundsatzliche Vorgaben
sind Anlage 7 ,Raumtemperatur je Liegenschaft" zu entnehmen.

Die Warme zur Trinkwassererwdarmung wird gemaf3 den fir die Trinkwasser-
versorgung jeweils geltenden gesetzlichen bzw. verordnungsrechtlichen
Bestimmungen ganzjahrig durch die AN vorgehalten. Bestehen fir die Trink-
wasserversorgungsanlage im versorgten Objekt gesetzliche Pflichten, insbe-
sondere sich aus den §§ 13, 14 ff., 16, 17 und 21 der Trinkwasserverordnung
ergebende Anzeige-, Untersuchungs-, Kennzeichnungs- und Informations-
pflichten, soist die AG verpflichtet, diese zu erfillen. Hierbei ist die AN fir den
Betrieb der Warmeerzeugungsanlage bis zu der in Anlage 4 bezeichneten
Verantwortlichkeitsgrenze verantwortlich. Die AG Ubergibt Kopien aller Un-
terlagen, mit denen die Erfillung der Pflichten nach der Trinkwasserverord-
nung dokumentiert wird, bzw. stellt diese in die gemeinsame Datenbank ein.

Die Versorgung mit Warme fir die Trinkwassererwarmung erfolgt ganzjahrig
und 24 Stunden am Tag. Die DVGW Arbeitsblatter W551 und Ws53 sind hin-
sichtlich der Ricklauftemperatur am Warmwasserbereiter durch die AG zu
beachten.

§8 Aufbauund Betrieb einer gemeinsamen Datenbank

Die Vertragsparteien vereinbaren die Einrichtung und Unterhaltung einer ge-
meinsamen Datenbank in Form eines Datenablagesystems, auf die jede Ver-
tragspartei den gleichen Zugriff hat. Aufbau und Inhalte dieser Datenbank
dienen dem Zweck, eine moglichst , papierlose" Dokumentation bei beider-
seitig gleichem Informationsstand Uber das Portfolio nach Anlage 2 und An-
lage 3 sowie damitim Zusammenhang stehender Informationen sicherzustel-
len.
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Die Datenbank umfasst ein Volumen von insgesamt 100 GB. Die Datenbank
wird von der AN vorgehalten und betrieben. Sobald die AN erkennt, dass die
Kapazitdt der Datenbank ausgeschopft werden konnte, teilt sie dies der AG
mit. Auf Verlangen der AG kann dann die Speicherkapazitdt erweitert wer-
den. Die hieraus resultierenden Mehrkosten sind nach vorheriger Vereinba-
rung der Vertragsparteien im Grundpreis fir die Betriebsfihrung nach § 25 ab-
zubilden.

Bis spatestens zum 30.06.2022 werden die Vertragsparteien den Serverstand-
ort, die Zugriffs- und Pflegerechte, Administratorenfunktionen, Zugriffs- und
Anpassungsrechte usw., den Aufbau und die Inhalte (Strukturierung z.B. nach
Liegenschaft, Erzeuger-/Anlagesystem, Ablageverantwortlichkeiten, einheit-
liche Ordnernamen, (Aufbau des Dateinamens, Aktualisierungen usw.) ge-
meinsam festlegen.

Ab dem 01.07.2022 ist jede Vertragspartei verpflichtet, neue bzw. angepasste
Dokumente bzw. Informationen unverziglich in dieser Datenbank elektro-
nisch und unter Beachtung des vereinbarten Ablagesystems abzulegen.

Bis spatestens 31.12.2022 wird jede Vertragspartei die beiihr vorhandene (his-
torische, d.h. vor dem 30.06.2022) Anlagendokumentation digitalisieren und
in die Datenbank hochladen. Die AN tragt dafir Sorge, dass der frihere Be-
treiber der Heizanlagen, die TWL, seine Dokumentation Uber die Heizanla-
gen, welche in seiner Bewirtschaftung waren, der AN aushandigt, damit die
AN diese bis zum Stichtag in die Datenbank hochladen kann.

Die Vertragsparteien beabsichtigen die Einflhrung eines Meldesystems, da-
mit jeder Zugriffsberechtigte von Dokumentenanpassungen bzw. Neuabla-
gen ab dem 01.01.2023 Kenntnis erlangt. Hierzu werden zeitnah Abstimmun-
gen zwischen den Vertragsparteien erfolgen.

Die Vertragsparteien verabreden, dass die AN einen zentralen Ablageort zur
Verfigung stellt, an dem die digitalisierten Dokumente in korperlicher Form
zentral archiviert werden, so dass im Bedarfsfall jede Vertragspartei Zugriff
auf diese Dokumente hat.

Digitale Bestandteile dieser Datenbank sind insbesondere die nachfolgend
aufgefUhrten Dokumente:

a) Technische Dokumentation der Anlagen (-teile) bzw. Gerate: Diese um-
fasst z.B. Beschreibung der Anlage / des Anlagenteils im Hinblick auf
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Hersteller, Typ, Anschaffungsjahr, Anschaffender (AN, AG, TWL), Be-
dienungs- und Betriebsanleitungen, Installations- bzw. Montageanlei-
tungen, Kurzanleitung, Benutzerhandbuch, Gebrauchsanweisung, Her-
stellergarantien.

Ein Inbetriebnahmeprotokoll sowie ein Abnahmeprotokoll ist entspre-
chend der Anlage 5 (,,Muster-Inbetriebnahmeprotokoll*) sowie der
Anlage 6 (,Muster-Abnahmeprotokoll") insbesondere nach Aus-
tausch bzw. Erneuerung folgender Komponenten der Heizanlage bzw.
Hausanschlussstation anzufertigen: Brenner, Heizkessel, Steuerung,
Gebaudeleittechnik, Abgasanlage, Brennstofflager (z.B. Heizoltank,
Pelletsilo), Pufferspeicher der AG durch die AN zu erstellen und beider-
seits zu unterzeichnen. Sofern dieses Protokoll keine Mangelliste ent-
halt, gilt die Unterzeichnung des Protokolls als Erklarung der AN, dass
die Anlage vertragsgemaf3 durch sie betrieben werden kann.

Servicedokumentation fir jede Montage und Wartung, durchgefihrte
Inspektionen bzw. Wartungen;

Fachunternehmererklarungen samtlicher an der Wartung und Instand-
setzungen beteiligten Unternehmen (insbesondere — sofern fur die
Wartung und Instandsetzungen einschlagig — mit samtlichen Abnah-
meerkldrungen im Hinblick auf Gasinstallation, Brandschutz, Schorn-
steinfegerprifung, Elektro, Blitzschutz, PV usw.) in der diese dem AG
gegeniber erklaren (§ 328 Abs. 1 BGB), dass die jeweils aufgefihrten
Leistungen sowie eingebauten Anlagen- und Bauteile den hierfir sowie
fur die ordnungsgemadfRe Betreibung einer Warmeerzeugungsanlage
geltenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen, Richtli-
nien) entsprechen,

Dokumentation Energie-Monitoring (§ 19).

§9 Investitions- und Instandsetzungsplan

Die AN legt der AG im Februar eines jeden Jahres einen Investitions- und In-

standsetzungsplan vor, aus dem sich allfallige Notwendigkeiten von Instand-

setzungen bzw. dem Austausch von Anlagen (-teilen) mit einer entsprechen-

den Kostenschatzung (Gesamtkosten inkl. Material- und Lohnkosten) erge-

ben. Der Investitions- und Instandsetzungsplan ist im September eines Jahres

fur das Folgejahr nochmals anhand der Haushaltsplanung der AG zu Gberpri-

fen. Der Investitions- und Instandsetzungsplan weist fir das Folgejahr detail-
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lierte Maf3nahmen aus. Weiterhin beinhaltet dieser Plan die fir die Restlauf-
zeit des Vertrages beabsichtigte grundlegende Modernisierungen bzw. den
Austausch von Heizanlagen sowie bauliche Verdnderungen mit Einfluss auf
die Warmeerzeugung.

Der kinftige Modernisierungs- oder Neuerrichtungsbedarf einzelner Heizan-
lagen im Anlagencontracting nach § 15, sofern diese noch nicht von der AN im
Anlagencontracting betrieben werden, enthalt der Investitions- und Instand-
setzungsplan.

Die AN unterbreitet der AG unter Bericksichtigung der Analyse des Energie-
Monitorings Optimierungsvorschldge zu dem Portfolio nach Anlage 2 und
Anlage 3 im Rahmen des Investitions- und Instandsetzungsplans.

Die Vertragsparteien haben frihzeitig vor dem Vorlagedatum des Investiti-
ons- und Instandsetzungsplans etwaige bauliche oder nutzungsandernde
Mafinahmen mit Einfluss auf die Warmeversorgung an den Liegenschaften
nach Anlage 1 durch die AG abzustimmen. Sollte der Investitions- und In-
standsetzungsplan von den tatsachlich durchgefihrten MaRnahmen um min-
destens 15 % abweichen, werden die Vertragsparteien diesen Plan unterjah-
rig, etwa quartalsweise oder halbjahrlich, anpassen.

§10 Wartung und Inspektion

Die Wartungen und Inspektionen der Heizanlagen nach Anlage 2 erfolgen
nach Mal3gabe der Herstellervorgaben und unter Beriicksichtigung der Rege-
lungen der Empfehlung des Arbeitskreis Maschinen- und Elektrotechnik
staatlicher und kommunaler Verwaltungen (AMEV-Empfehlung) zur Wartung
und Inspektion.

Die samtlichen Kosten fir die Wartungen und Inspektionen der Heizanlagen
sind im Grundpreis enthalten. Hiervon umfasst sind die Kosten fir Wartungs-
materialien und Kleinstverschleif3teile sowie die erforderlichen Lohnkosten.
FUr gewdhnlich sind als solche anzusehen:

a) Schmierstoffe (Sprihfett, Fettkartuschen zum Abschmieren)

b)  Reinigungsmittel (Bremsenreiniger, Sdure / Lauge fir Reinigung der
Warmetauscher)

Q) Wartungsset Brenner (Austausch von Verschleif3teilen)
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d)  Werkzeug (Staubsauger, Handwerkzeug, Besen, Kehrblech, Kompres-
sor, Leiter, Messgerate)

e)  Verbrauchsstoffe (Mullbeutel, Ol / Reinigungsticher, Staubsaugerbeu-
tel, Stickstoff fir AD-Gefal%e, Pufferbatterien fur Steuerung, Dichtung
fur Schmutzfanger)

Die AN hat die AG unaufgefordert zu informieren, wenn im Rahmen der Ver-
tragserfillung nach Ziffer (1) der Austausch bzw. der Ersatz von Anlagen (-
teilen) oder von Komponenten notwendig werden sollte und diese Maf3-
nahme (bislang) nicht im Instandhaltungsplan enthalten ist.

Die AN ist verpflichtet, der AG Optimierungsmdglichkeiten in Bezug auf den
Betrieb des Anlagenportfolios nach Anlage 2 und Anlage 3 mitzuteilen, die
sie aufgrund der von ihr durchgefihrten Wartungs-, Inspektions- und Instand-
setzungsmalénahmen identifizieren kann.

§11 Instandsetzung

Die AN hat alle erforderlichen MafRnahmen zur Beseitigung von Stérungen
und Mangeln an den Heizanlagen entsprechend den nachstehenden Vor-
schriften durchzufihren.

Instandsetzungsmalf3nahmen bis zu einem erwartbaren Betrag fir Material-
sowie Personalkosten von zusammen 10.000,00 Euro netto je Einzelmal3-
nahme darf die AN eigenstdndig und ohne besondere Information und Zu-
stimmung seitens der AG durchfihren. Die AN ist berechtigt, im Rahmen der
nach dieser Ziffer abrechenbaren Kosten auch die Kosten fir die Beauftra-
gung Dritter der AG in Rechnung zu stellen. Die AN rechnet nach erfolgter
Abnahme die Kosten der Maléinahme gegeniber der AG ab. Stellt die AN im
Zuge der Durchfihrung der Instandsetzungsmaf3nahme fest, dass die Kosten
10.000 EUR netto Ubersteigen, hat sie dies der AG mitzuteilen.

Soweit die Material- und Lohnkosten einer InstandsetzungsmafRnahme
10.000,00 EUR Uberschreiten, hat die AN der AG ein Angebot fir die Durch-
fuhrung dieser Maf3nahme vorzulegen. Die AG hat innerhalb von zwei Wo-
chen nach Zugang des Angebots der AN schriftlich mitzuteilen, ob sie das An-
gebot annimmt. Sofern die AG fir die Beauftragung der angebotenen Mal3-
nahme Kostenmittel beantragen muss, hat sie dies ebenfalls innerhalb von
zwei Wochen nach Zugang des Angebots der AN mitzuteilen. Die AG kann
das Angebot ablehnen, wenn es nicht marktiblich ist. In diesem Fall kann die
AN das Angebot entsprechend anpassen.
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Die Kosten der InstandsetzungsmalRnahmen tragt die AG. Wurde die Mal3-
nahme von der AN mit Zustimmung der AG oder aufgrund einer Berechtigung
hierzu nach diesem § 11 durchgefihrt, so werden die Kosten der AG grund-
satzlich in einer Sammelrechnung fir alle in den einzelnen Heizzentralen
durchgefihrten MafBnahmen einmal pro Quartal in Rechnung gestellt. Die AN
ist darUber hinaus auch berechtigt, gegeniber der AG gréRRere Einzelmal3-
nahmen separat monatlich abzurechnen.

Soweit Mafldnahmen zur Vermeidung von erheblichen Schaden (gefahrdro-
hende Zustande) erforderlich sind, kann die AN diese ohne vorherige Zustim-
mung der AG durchfihren. Die AN hat die AG in diesem Fall unverziglich im
Nachhinein dariber zu informieren. Sofern moglich, sind auch (nur) vorlaufige
Mafinahmen einzuleiten und dann die AG zu informieren.

§12 Zusatzliche Pflichten der AN

Die AN hat die gesetzlichen Bestimmungen bzw. behordlichen Auflagen, ins-
besondere die Unfallverhitungsvorschriften, allfallige Prifungen und Kon-
trollen (z.B. TUV) mit Ausnahme der Regelung in § 6 Ziffer (8) Satz 1 sowie die
allgemein anerkannten Regeln der Technik bei ihrer Betriebsfihrung zu be-
achten bzw. durchzufihren.

Die Betriebsfihrung erfolgt unter Beachtung AMEV-Empfehlung ,Warme-
versorgungsanlagen — Teil 1: Planung und Bau 2021 Hinweise zum Planen und
Bauen von Warmeversorgungsanlagen fir 6ffentliche Gebaude" des Arbeits-
kreises Maschinen- und Elektrotechnik; gleiches gilt fur die AMEV-Empfeh-
lungen fir den Betrieb, Wartung, Inspektion sowie Instandsetzungsarbeiten
von Warmeversorgungsanlagen.

Die AG kann der AN nach vorheriger Abstimmung Vorgaben zur Einhaltung
bzw. Erfillung der klimapolitischen Ziele der Stadt (z.B. die geplante Richtli-
nie ,Klimaneutrale Stadtische Gebdude") machen. Sollten entsprechende
Mafinahmen noch nicht in den Entgelten nach diesem Vertrag abgebildet
sein, werden die Vertragsparteien Gesprache Uber die Kostenibernahme fih-
ren.

Die AN ist verpflichtet, die von diesem Vertrag umfassten Heizanlagen Uber
die Gebaudeleittechniken fortlaufend zu Gberwachen.

Sofern die AN einen Anschluss an die Telekommunikationsanlagen der AG
winscht und dies technisch moglich ist, ermdglicht die AG eine entspre-
chende Telekommunikationsversorgung und verrechnet die Aufwendungen
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hierfir ohne Aufschlage an die AN. Die laufenden Kosten fir die Telekommu-
nikation, die in Zusammenhang mit der Warmeversorgung stehen, tragt die
AN.

§13 Umfang des Betriebsfihrungscontractings an Sekundaranlagen

Die AG beauftragt die AN mit der technischen Betriebsfihrung der in den in
Anlage 1 aufgefihrten Liegenschaften befindlichen Sekundéaranlagen in
nachfolgend aufgefihrtem Umfang. Im Rahmen der BetriebsfGhrung an den
Sekundaranlagen sind nachfolgende Leistungsgegenstande zu differenzie-
ren:

a)  Sekunddranlagen im sichtbaren Bereich: In diesem Bereich Gbernimmt
die AN die Wartung, Inspektion sowie die Instandsetzung.

b)  Sekundaranlagen im nicht-sichtbaren Bereich sowie (im sichtbaren Be-
reich) Heizkorper, Thermostate und sichtbare Anschlussleitungen: In
diesem Bereich Ubernimmt die AN ausschlief3lich die Instandsetzung.

Die Sekundaranlagen sind sichtbar, solange sie auf3erhalb des Erd- oder Mau-
erbereichs zuganglich sind.

Die Sekundaranlagen zur Verteilung des Trinkwassers und des Trinkwarm-
wassers sind nicht Gegenstand dieses Vertrages.

Die Vertragsparteien haben die jeweils andere Vertragspartei unaufgefordert
zu informieren, wenn aus ihrer Sicht aufgrund des Schadensbildes der Ersatz
von Anlagen (-teilen) bzw. von Komponenten im jeweiligen Bereich notwen-
dig werden sollte. Sie stimmen sich unverziglich Gber die weitere Vorgehens-
weise der Schadensbeseitigung bzw. Vermeidung von Schadensvertiefungen
(z.B. Durchnéassen von Mauerwerk) ab. Die Beseitigung eines solchen Scha-
dens nimmt die AN nur in Abstimmung und nach vorheriger Zustimmung der
AGvor.

Soweit die Vertragsparteien keine anderweitige Regelung fir die konkrete
Schadensbeseitigung treffen, ist die AG fur das Offnen und VerschlieRen des
Mauerwerks, des Daches bzw. des Bodenbelages zustdndig, die AN fir die
Schadensreparatur der beschadigten Sekundaranlage.

Soweit Malinahmen zur Vermeidung von erheblichen Schaden bzw. erhebli-
chen Schadenvertiefungen erforderlich sind, kann die AN diese ohne vorhe-
rige Absprache mit der AG durchfiihren, wenn eine vorherige Information und
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Abstimmung aus zeitlichen Grinden nicht moglich ist; die AN hat die AG in
diesem Fall unverziglich im Nachhinein dariber zu informieren.

Fir die InstandsetzungsmalRnahmen der im nicht-sichtbaren Bereich befind-
lichen Sekundaranlagen gelten die Bestimmungen der § 11 Ziffer (5), § 6 Ziffer

(2).

Die Kosten fur samtliche Instandsetzungsmalinahmen im nicht-sichtbaren
Bereich tragt die AG gemal? § 11 Ziffer (2), § 11 Ziffer (3).

§ 6 Ziffer (3), § 20 Ziffern (2) und (3), § 8 Ziffer () und (2), § 8 Ziffer (8) (d), § 12
Ziffern (1) bis (3) gelten entsprechend.

Die Kosten fir samtliche MaRnahmen im sichtbaren Bereich trégt die AG ge-
maf3 § 11 Ziffer (2), § 12 Ziffer (3).

FUr die Warmwasser-Versorgungsleitungen von den Warmwasserbereitern
zu den Entnahmestellen, die Zirkulationsleitungen, die Zirkulationspumpen
und die Entnahmestellen ist die AG verantwortlich.

Technische Betriebsfihrung

§14 Technische Betriebsfihrung der BHKWs

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass — soweit moglich — stromseitige Ei-
genversorgungskonstellationen zugunsten der AG aufrechterhalten bzw. die
Voraussetzungen hierfir geschaffen werden sollen. Die AG ist im Rahmen ei-
nes solchen Eigenversorgungsmodell fir das Betreiben der jeweiligen BHKW
als Eigenversorger verantwortlich. Die AG bestimmt insoweit eigenverant-
wortlich die Fahrweise des BHKW, tragt die wirtschaftlichen Risiken des An-
lagenbetriebs und Ubt die tatsachliche Herrschaft Gber die Anlage aus.

Die AG beauftragt die AN nach Vorlage eines marktiblichen Angebots mit der
Ubernahme der technischen, organisatorischen sowie kaufméannischen Be-
triebsfuhrung an dem BHKW gemadl? dem als Anlage 8 beigefigten ,,Muster-
Vertrag Uber die technische Betriebsfihrung an einem BHKW". Die AN
wird insoweit nur auf Weisung fur die AG tatig.
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§15 Anlagencontracting

Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass der AN im Falle der Moder-
nisierung von Heizanlagen nach Anlage 2 dieses Vertrages oder im Falle der
Erweiterung des Anwendungsbereiches dieses Vertrages das Recht zustehen
soll, die Heizanlagen zu finanzieren, EigentUmerin an diesen Anlagen zu wer-
den und diese im Wege des Anlagencontractings zu betreiben.

Die AN Ubernimmtim Falle eines Anlagencontractings die Planung, die Finan-
zierung, die Errichtung, den Betrieb, die Wartung, die Inspektion, die Instand-
setzung sowie die Modernisierung der von ihr errichteten Heizanlage in der
Liegenschaft der AN zum Zwecke der Warmeerzeugung. Die Leistungen der
AN umfassen alle MaRnahmen, die im Rahmen des Betreibens fir einen si-
cheren, funktionstichtigen und wirtschaftlichen Betrieb der vertragsgegen-
standlichen, im Wege des Anlagencontracting betriebenen Heizanlage und
zur Warmeversorgung der AG erforderlich sind. Die AN hat bei der Uber-
nahme dieser Tatigkeiten die geltenden Regeln der Technik zu beachten.

Die von der AN im Anlagencontracting errichtete Heizanlage wird nur zu ei-
nem voribergehenden Zweck fir die Dauer dieses Vertrages mit dem Grund-
stick verbunden. Die Heizanlage ist kein wesentlicher Bestandteil des Grund-
sticks der AG. Die Heizanlagen bleiben als Scheinbestandteil im Sinne des
§ 95 BGB im Eigentum der AN. FUr die Bestellung, Eintragung und Léschung
einer entsprechenden beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der
AN in das betreffende Grundbuch gilt § 28.

Die Eigentumsgrenzen an der Heizanlage sind mittels einer mit der Bezeich-
nung ,Eigentumsgrenze" kenntlich gemachten Linie gemaf3 dem neuen als
Nachtrag zu diesem Vertrag zu nehmenden Anlage 4 zu kennzeichnen.

Die Kosten fur die Ubernahme der vertraglichen Verpflichtungen der AN in
einem Anlagencontracting werden zwischen den Vertragsparteien im Einzel-
fall abgestimmt. Die relevanten Anlagen zum Vertrag sind entsprechend an-
zupassen bzw. anzufertigen.

Die AN ist Betreiberin der im Wege des Anlagencontracting errichtete Heiz-
anlage, sie beschafft auf eigene Kosten die zum Betrieb erforderlichen Ein-
satzenergien. Die AG stellt den zum Betrieb erforderlichen Strom sowie das
benotigte Wasser bei. Die AN steuert die Heizanlage in eigener Verantwor-
tung und liefert der AG hieraus Warme.
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7)

(8)

(20)

(12)

(12)

(13)

Wartung, Inspektion und Instandsetzung dieser so errichteten Heizanlage ist
eine eigene Angelegenheit der AN. Die AN tragt auch samtliche wiederkeh-
rende Prif- und sonstigen Kosten wie z.B. Schornsteinfegerkosten.

Sofern die AG Modernisierungen der Heizanlagen aufgrund gednderter recht-
licher, politischer, dkologischer oder sonstiger Gegebenheiten notwendig
halt, die Gber den im Investitions- und Instandsetzungsplan ermittelten Mo-
dernisierungsbedarf hinausgehen, ist dieser zwischen den Vertragsparteien
hinsichtlich der Planung, Finanzierung und Umsetzung abzustimmen.

Die AG hat an diesen im Anlagencontracting errichteten Heizanlagen jegliche
Handlungen zu unterlassen, die den storungsfreien Betrieb der Heizanlagen
beeintrachtigen oder gefdhrden konnten. Die AG ist nicht berechtigt, ohne
vorherige Zustimmung der AN, selbst oder durch Dritte Veranderungen oder
Reparaturen an den so errichteten Heizanlagen durchzufihren. Fir die Versi-
cherung der Anlage gilt § 33 Ziffer ().

Die AN hat beim Betrieb dieser Anlagen die gesetzlichen Bestimmungen, ins-
besondere die Unfallverhitungsvorschriften sowie die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik, zu beachten.

Im Falle jeder Beendigung dieses Vertrages ist die AN verpflichtet, die in ih-
rem Eigentum stehenden Anlagen sowie die von ihr eingebrachten Anlagen-
teile fur diese Anlagen auf eigene Kosten auszubauen. Die AN rdumt der AG
darUber hinaus ein Vorkaufsrecht fir den Erwerb dieser Anlagen ein.

Die Regelungen der AVBFernwarmeV sind in ihrer jeweils geltenden Fassung
Bestandteil dieses Vertrages, soweit sie den Bestimmungen dieses Vertrages
nicht widersprechen. Von den Parteien nach MalRgabe des § 1 Abs. 3 AVBFern-
warmeV individuell getroffene Regelungen gehen den Regelungen der AVB-
FernwarmeV vor. Die §§ 8 (Grundsticksbenutzung), 9 (Baukostenzuschisse),
10 (Hausanschluss), 23 (Vertragsstrafe), 29 (Vorauszahlungen), 29 (Sicher-
heitsleistung), 30 (Zahlungsverweigerung) und 31 (Aufrechnung) der AVB-
FernwdarmeV sind auf das vorliegende Vertragsverhaltnis nicht anwendbar.
Abweichend von der AVBFernwarmeV besteht keine Pflicht der AN zur 6f-
fentlichen Bekanntgabe von allgemeinen Versorgungsbedingungen ein-
schlief3lich der dazugehdrigen Preisregelungen und Preislisten.

Kommt es zu einer Aufhebung der gesamten AVBFernwdrmeV, ohne dass
eine entsprechende Nachfolgeregelung in Kraft tritt, gilt die jeweils letzte
Fassung der AVBFernwarmeV als wesentlicher Vertragsbestandteil verein-
bart.
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Teil 4: ZukUnftige weitere Dienstleistungen

§16 Betriebsfihrungcontracting der Liftungsanlagen

Die Vertragsparteien prifen die Aufnahme der BetriebsfGhrung der Liftungsanla-
gen in diesen Vertrag innerhalb der ersten 18 Monate der Vertragslaufzeit.

§17 Klimaschutzprojekte

Die Vertragsparteien begrifden die Durchfihrung individueller Klimaschutzprojekte
in den Schulen der Stadt Ludwigshafen. Die AN wird in Absprache mit der jeweiligen
Schulleitung an den Liegenschaften nach Anlage 1 Klimaschutzprojekte (insbeson-
dere Informationen Uber klimarelevante Sachverhalte, Schulungen) anbieten und
nach Beauftragung durch den jeweiligen Schultrdger durchfihren. Die Planung und
Durchfihrung solcher Klimaschutzprojekte ist eine eigene Angelegenheit der jewei-
ligen Schulleitung; sie erfolgt in Abstimmung mit der AN.

Abschnitt lll: Messung und Monitoring

§18 Messung

(1) Die an die AG gelieferte Warme wird von der AN monatlich durch Messein-
richtungen an den Ubergabestellen gemessen. Die AN bzw. der zustandige
Messstellenbetreiber betreibt die Messeinrichtungen.

(2) Die AN wirdin den Liegenschaften, in denen noch keine fernauslesbaren Mes-
seinrichtungen verbaut sind, bis voraussichtlich zum 31.12.2022 entspre-
chende Gerate auf Kosten der AG nachristen. Die nicht abrechnungsrelevan-
ten Messeinrichtungen stehen im Eigentum der AG.

§19 Energie-Monitoring

(1)  Sofern Heizanlagen mit einer Gebdudeleittechnik ausgestattet bzw. an eine
solche angeschlossen sind, wird die AN der AG einen vollumfanglichen Zugriff
auf diese jeweilige Leittechnik durch Installation der entsprechenden Hard-
bzw. Software auf Rechnern der AG einrdumen und diesen Zugang aufrecht-
erhalten. Die AG wird Uber diesen Zugang nicht in den Betrieb der Anlagen
eingreifen, sondern diesen ausschlieRlich fir Analysen der Betriebszustande
bzw. des Betriebs dieser Anlagen verwenden.

(2) Die AN bzw. die TWL Uberarbeitet derzeit ihre IT-Landschaft und wird die in
Ziffer (1) geregelten Verpflichtungen bei der Neuaufsetzung der Leittechnik
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(4)

(5)

(6)

bericksichtigen. Sobald die Neuaufsetzung abgeschlossen und in Betrieb ge-
nommen wird, erhalt die AG die unter Ziffer (1) vereinbarten Zugriffsrechte.

Die AN wird der AG mindestens monatlich Gbermitteln:
a)  Zahlerwerte auf der Grundlage des tatsachlichen Verbrauchs;

b)  Vergleich des gegenwartigen Warmeverbrauchs der AG mit dem War-
meverbrauch im gleichen Zeitraum des Vorjahres (der gegenwartige
Verbrauch zusatzlich auch hochgerechnet mit den Vorjahresverbrau-
chen auf das Abrechnungsjahr) in grafischer sowie auch in tabellari-
scher Form, mit temperaturbezogener Korrektur (Gradtagsbereini-
gung) fir die Warmeversorgung;

Die AN wird der AG die in vorstehender Ziffer (2) zur Verfigung zu stellenden
Informationen monatlich zusatzlich in einer von der AG vordefinierten und
mit dem AN abgestimmten Excel-Maske auf elektronischem Wege zur Verfi-
gung stellen.

Die AN Ubernimmt das Energie-Monitoring in Abstimmung mit der AG und
erstellt hierGber monatlich einen Bericht und stellt diesen in einem zu definie-
renden Ordner in der Datenbank ein. Die AN wird den von ihr zu erstellende
Betriebs- und Energiebericht nicht nur im PDF-Format, sondern auch in einer
fir die AG veranderbaren Form Ubersenden (z.B. als Word- und/oder Excel-
Dokument).

Die AN wird mindestens nachfolgende Verbrauchs- bzw. Messdaten in den
mit der Heizanlage versorgten Liegenschaften der AG ab Versorgungsauf-
nahme Uber fernablesbare Zdhlersysteme fortlaufend erfassen (Messrhyth-
mus grundsatzlich 15 Minuten und Z&hlerauslesung mind. 1x pro Tag):

a) Samtliche Warmemengenzahlerwerte (Warmemenge, Volumen, Leis-
tung, Temperatur) an den Ubergabestellen;

b)  Primdrenergiezdhlerwerte fur Erdgas und, sofern technisch mdoglich,
Heiz6l am Eingang der Erzeugungsanlage(n);

C) Samtliche Warmemengen, Leistungs-, Volumen- und Temperatur-
werte an den Ubergabestellen einschlieRlich der Rucklaufmesswerte
und -temperaturen, die durch den Warmemengenzahler erfasst wer-
den;
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7)

d)

e)

Diese Messwerte sind der AG dauerhaft durch die AN zur Verfigung zu
stellen, so dass der Datensatz im Falle einer Systemumstellung Gberge-
ben werden kann. Die AN stellt sicher, dass die AG die Daten in einem
Format ihrer Wahl belieb weiterverarbeiten kann.

Auf Wunsch der AG wird die AN gegebenenfalls auch weitere Mess-
werte zusatzlicher Liegenschaften in das Energiedatenmanagement-
system implementieren. Die entsprechenden Kosten hierfir sind von
der AG gesondert zu vergiten.

Die abrechnungsrelevanten Messgerate haben die Messdaten batterie-
gepuffert bei Stromunterbrechungen sicher zu speichern. Die Kosten
und Instandhaltung der fernablesbaren Zdhlersysteme sind in den Ent-
gelten einkalkuliert. Gleiches gilt fir die Kosten der Datenspeicherung
in der Datenbank.

Die AN erstellt und Ubergibt der AG jahrlich bis spatestens zum 01.04. eines

jeden Jahres gemaf? den Vorgaben der AG einen Betriebs- und Energiebericht

Uber die versorgten Liegenschaften, der die Ereignisse des vorhergehenden

Abrechnungsjahres darstellt. Der Bericht hat insbesondere folgende Informa-

tionen zu enthalten:

a)

Betriebsbericht mit Zahlerwerten, bestehend aus einer Ubersicht der
Ausfalle der Erzeugungsanlagen, Betriebsstunden der Erzeugungsan-
lage (sofern vorhanden);

Energiebericht (erzeugte Warmemenge, Vorjahresvergleich, Energie-
verwendung nach Liegenschaften, Energieeinsatz aufgeteilt auf die
einzelnen Heizzentralen, Vergleich CO2-Emissionen bezogen auf die
Einsatzenergie, Ausblick unter Bericksichtigung des Anlagenzustands
und der Verbrauchscharakteristika).

Abschnitt IV: Planungs-, Bau- und Errichtungsleistungen; Abnahme und Probe-
betrieb

(2)

§ 20 Beauftragung von Planungsleistungen

Die AN hat das Recht, von der AG fir die Planung der Modernisierung oder

Neuerrichtung der vertragsgegenstandlichen Heizanlagen beauftragt zu wer-

den.
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(2)

(2)

(2)

Hierzu hat die AN der AG ein marktubliches Angebot zu unterbreiten. Die AG
hat innerhalb von zwei Wochen nach Zugang des Angebots der AN schriftlich
mitzuteilen, ob sie das Angebot annimmt. Die Stadt kann das Angebot ableh-
nen, wenn es nicht marktublich ist. In diesem Fall kann die AN das Angebot
entsprechend anpassen.

§21 Bau- und Errichtungsleistungen

Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die fir die Modernisierung
oder Neuerrichtung von Heizanlagen erforderlichen Leistungen durch die AN
erbracht werden sollen.

Hierzu hat die AN der AG ein marktubliches Angebot zu unterbreiten. Die AG
hat innerhalb von zwei Wochen nach Zugang des Angebots der AN schriftlich
mitzuteilen, ob sie das Angebot annimmt. Die Stadt kann das Angebot ableh-
nen, wenn es nicht marktublich ist. In diesem Fall kann die AN das Angebot
anpassen.

§22 Probebetrieb, Abnahme und Inbetriebnahme

Die AN fihrt vor Beginn bzw. Fortsetzung der Versorgungsaufnahme aus ei-
ner von ihr modernisierten bzw. neu errichteten Heizanlage einen angemes-
senen Probebetrieb der Heizanlage durch. Die AN ist verpflichtet, der AG die
Fertigstellung und den Termin fir den Probebetrieb rechtzeitig anzukindi-
gen. Die Inaugenscheinnahme bzw. der Probebetrieb stellt keine Abnahme
oder Genehmigung der Heizanlage und keinen Verzicht der AG auf Anspriiche
gegen die AN dar. Die AG ist berechtigt, dem Probebetrieb beizuwohnen und
vor Beginn bzw. Fortsetzung der Versorgungsaufnahme eine Inaugenschein-
nahme der Heizanlage durchzufihren.

Jede Modernisierungs- bzw. Neuerrichtungsmafinahme durch die AN bedarf,
gleich ob es sich um Bau-, Werk- oder sonstige Leistung handelt, der (Teil-)
Abnahme durch die AG. Bei Bauleistungen erfolgt stets innerhalb von zwei
Wochen nach Ankindigung des Abnahmebegehrens eine férmliche Ab-
nahme entsprechend der Anlage 5. Kommt ein (Teil-) Abnahmetermin inner-
halb dieser Zeit nicht zustande, ist die AN berechtigt, die Heizanlage in Be-
trieb zu nehmen. Die Vertragsparteien sind in diesem Fall verpflichtet, inner-
halb von zwei Wochen nach der Inbetriebnahme die (Teil-) Abnahme nachzu-
holen.
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(3)

(4)

(6)

7)

FUr die Heizanlage sind spatestens bei Unterzeichnung des Abnahmeproto-
kolls und (soweit erforderlich) des auf die Anlage spezifizierten Inbetriebnah-
meprotokolls (Anlage 5 und Anlage 6) ein fir die betreffende Liegenschaft
von der AN zu aktualisierendes oder neu anzulegendes Stammdatenblatt
(Anlage 2 oder Anlage 3) fir diese Liegenschaft zwischen den Parteien abzu-
stimmen und sodann beiderseits zu unterzeichnen. Gleiches gilt ggf. fir das
entsprechende Preisblatt (Anlage 8). Diese neuen Stammdaten- sowie Preis-
blatter ersetzen ab dem Inbetriebnahmezeitpunkt die bisher fir diese Anlage
bzw. Liegenschaft geltenden Stammdaten- bzw. Preisblatter fir die Restlauf-
zeit dieses Vertrages.

Das Stammdatenblatt kann auch etwaige Abweichungen bzw. anderweitige
Bestimmungen fir diese Anlage enthalten, sofern diese von den Gbrigen Best-
immungen dieses Vertrages abweichen. In diesem Fall gehen die Regelungen
in dem Stammdatenblatt den Vorschriften dieses Vertrages vor.

Die AN ist nach erfolgter (Teil-) Abnahme berechtigt, eine Teilrechnung zu
stellen, sofern hierfir ein gesondertes Entgelt in Rechnung gestellt werden
darf.

Die Inbetriebnahme einer modernisierten bzw. neu errichteten Heizanlage
und damit der Beginn der vertragsgemafien Warmelieferungen aus dieser
Heizanlage erfolgt gemal dem Muster-Inbetriebnahmeprotokoll nach An-
lage 5 und einem Muster-Abnahmeprotokoll nach Anlage 6.

Demontiert bzw. baut die AN mit Zustimmung der AG Altanlagen bzw. Kom-
ponenten Anlagen des Anlagenportfolios nach Anlage 2 und Anlage 3 aus, so
entsorgt sie diese auf Kosten der AG im Rahmen der Beauftragung inklusive
eventuellem Bauschutt fachgerecht bzw. stellt die entsprechenden Materia-
lien, Anlagen, Leistungen und Zubehor fir eine fachgerechte Entsorgung den
von der AN beauftragten Entsorgungsunternehmen bereit. Alle solche Mal3-
nahmen missen sach- und rechtsmangelfrei ausgefihrt sein; entsprechende
Nachweise (gefahrlicher Abfall) sind der AG zu Gbergeben. Die AG wird die AN
Uber etwaige, ihr bekannte Altlasten informieren.

Abschnitt V. Gemeinsame Bestimmungen fir fernwarmeversorgte und nicht-

fernwarmeversorgte Liegenschaften

(2)

§23 Storungsmanagement

Wesentliches gemeinsames Ziel der Vertragsparteien ist die Gewahrleistung
einer zuverldssigen und moglichst storungsfreien Warmeversorgung in den in
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(2)

(5)

(6)

7)

diesen Vertrag nach Anlage 1 einbezogenen stadtischen Liegenschaften.
Dies setzt auch voraus, dass das Fehler- und Instandsetzungsmanagement
zeitnah, qualitativ hochwertig und einwandfrei funktioniert.

Hierzu ist es auch notwendig, dass die AN ein internes Qualitdtsmanagement-
system implementiert und wahrend der gesamten Vertragslaufzeit gewahr-
leistet. Die nachfolgenden Bestimmungen gelten sowohl fir die Gber Heiz-
zentralen warmeversorgten Liegenschaften als auch fir die mittels Warme-
bezug Uber das Fernwdrmenetz versorgten Liegenschaften.

Die AN unterhalt zu diesem Zweck eine Rufbereitschaft 24 Stunden /7 Tage /
365 Tage im Jahr fir eine effiziente Storungsbeseitigung. Der zentrale An-
sprechpartner auf Seiten der AN ist die Querverbundleitwarte der TWL zu Be-
ginn dieses Vertrages. Zu Beginn dieses Vertrages ist die Rufbereitschaft er-
reichbar unter der Telefonnummer 0621-505-1111. Die AN informiert die AG
im Falle einer Aktualisierung im Hinblick auf ihre Erreichbarkeit.

Die AG unterhalt im Rahmen des Fehler- und Instandhaltungsmanagements
eine E-Mailadresse und benennt einen zentralen Ansprechpartner auf Seiten
der AG:

Ansprechpartner wahrend der Betriebszeit (07:00 bis 17:00 Uhr) sind die
zustandigen Mitarbeiter im Gebdudeunterhalt (Gebdudewirtschaft 4-135)
bzw. die Objektbetreuer, erreichbar unter der Telefonnummer 0621-504-
1603/1604. Die AG unterhdlt und aktualisiert fortlaufend eine Liste der
verantwortlichen Personen und stellt diese der AN in der gemeinsamen
Datenbank zur Verfigung.

Ansprechpartner auf3erhalb der Betriebszeiten (17:00 bis 07:00 Uhr) ist die
Bereitschaft des Bereich Gebaudewirtschaft, erreichbar unter der Telefon-
nummer 0621-504-4699.

Ansprechpartner an Wochenenden und Feiertagen ist die Bereitschaft des
Bereich Gebaudewirtschaft, erreichbar unter der Telefonnummer 0621-

504-4699.

Die E-Mailadresse des Fehler- und Instandhaltungsmanagements auf Seiten
der AG lautet zu Vertragsbeginn: [xxx@Iludwigshafen.de].

Im Falle einer Verdnderung von Ansprechpartnern bzw. Kontaktdaten gilt § 36
entsprechend.

Beim Auftreten einer Versorgungsstoérung gibt es zwei Varianten zur Feststel-
lung der genauen Ursache:
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(9)

(20)

(12)

(12)

(213)

Variante 1: Feststellung und Meldung durch die AG und Weiterleitung an
die AN.
Variante 2: Feststellung und Meldung durch die AN und Weiterleitung an
die AG.

Die AN beginnt unverziglich, aber spatestens go Minuten nach der Stérungs-
meldung (Eingang der Meldung seitens der AG bei der AN, eigene Kenntnis-
nahme bzw. Kennenmissen —z.B. Gber eine entsprechende Anzeige/Meldung
der Gebdudeleittechnik — der AN) mit der Bearbeitung des Fehlers durch qua-
lifiziertes Personal (Reaktionszeit).

Bei Bedarf, d.h. die Stérung / der Fehler lasst sich nicht Gber die Gebaudeleit-
technik beseitigen, ist die AN mit Mitarbeitern bzw. Beauftragte der AN in-
nerhalb von spatestens 120 Minuten vor Ort (Einsatzzeit). Die vollstandige Be-
hebung des Storfalles ist in einem unter Bericksichtigung der betroffenen
Heizanlage angemessenen Zeitrahmen durchzufihren. Angemessen ist die
Frist, wenn wahrend ihrer Dauer die Mangel unter gréf3ten Anstrengungen
der AN beseitigt werden kénnen.

Ist bei einer Stérung erkennbar, dass diese nicht spdtestens innerhalb von 24
Stunden so beseitigt werden kann, dass eine fast vollstandige Warmeversor-
gung wiederhergestellt ist, ist zumindest eine (Teil-)Wiederaufnahme der
Warmeversorgung durch die Anbindung und den Betrieb einer mobilen Heiz-
zentrale (bis 1.000 kWth) an die betreffenden Sekundaranlagen spatestens 24
Stunden nach Eingang der Stormeldung durch die AN sicher zu stellen.

Im Zuge der Behebung von Stérungen sind Fehler- und Instandsetzungsmal3-
nahmen und deren Zeitpunkte mit der AG abzustimmen.

Bei Gefahr in Verzug sind durch die AN Erst- und SofortmaflRnahmen zu er-
greifen und entsprechend mit Fotos durch die AN zu dokumentieren; die AG
ist hieriber anschlief3end unverziglich zu informieren.

Die AN ist fUr die Einhaltung und Erfillung des in dieser Ziffer vereinbarten
Fehler- und Instandhaltungsmanagements beweispflichtig. Die AN Ubermit-
telt der AG im Rahmen dertechnischen Mdglichkeiten monatlich an die in vor-
stehender Ziffer (2) angegebene E-Mailadresse oder in die Datenverknipfung
einen Ausdruck aus der Gebdaudeleittechnik, aus der sich — aufgeschlisselt
nach Liegenschaft und Anlage — das Datum und die Uhrzeit der Fehlermel-
dung, die Art des Fehlers und der Zeitpunkt der Wiederherstellung der Be-
triebsbereitschaft ergibt.
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(24)

(2)

(3)

(4)

Im Ubrigen gilt § 11 auch fur eine Abrechnung der erforderlichen Instandset-
zungsmaldnahmen. Fir die Vorhaltung der Rufbereitschaft, die Vorhaltung ei-
ner mobilen Heizzentrale sowie die Dokumentations- und Nachweisverpflich-
tungen der AN nach diesem Paragrafen erhélt die AN das in § 25 Ziffer (3) ver-
einbarte pauschale Entgelt. Der jeweilige Entstoreinsatz wird von der AN
nach tatsachlichem Aufwand gemaf3 § 25 anhand des in die gemeinsame Da-
tenbank einzustellenden Preisblattes fir Entstoreinsdtze abgerechnet. Eine
aufwandsbezogene Abrechnung erfolgt zudem fur den Einsatz mobiler Heiz-
zentralen.

§ 24 Unterbrechung der Versorgung

Die AN ist von ihrer Leistungspflicht befreit, soweit und solange zeitliche Be-
schrankungen vertraglich vorbehalten sind.

Sofern die Warmeversorgung aufgrund einer von der AG nicht genehmigten
Instandsetzungsmaf3nahme nicht erfolgen kann, die AN diese ordnungsge-
mald angezeigt und die Regelungen der §§ 21, 22 sowie § 11 Ziffer (2) und (5)
eingehalten hat, ist die AN von ihrer Leistungspflicht befreit.

Bei einer Unterbrechung oder bei Unregelmafigkeiten in der Erdgas- oder
Stromversorgungist die AN, soweit es sich um Folgen einer Storung des Netz-
betriebes einschlief3lich des Netzanschlusses handelt, ebenfalls von ihrer
Leistungspflicht hinsichtlich der Warmelieferung aus den Heizanlagen nach
Anlage 2 befreit. Dies gilt auch in den Féllen von Unterbrechungen oder Un-
regelmalligkeiten der Warmeversorgung, in denen die AN die Warme von
Dritten einkauft. Die AN ist weiter von der Leistungspflicht befreit, soweit und
solange der Netzbetreiber den Netzanschluss oder die Anschlussnutzung
bzw. der Messstellenbetreiber den Messstellenbetrieb unterbrochen hat,
ohne dass die AN dies zu vertreten hat. Das gleiche gilt, wenn die AN am Be-
zug von Erdgas aufgrund hoherer Gewalt oder sonstiger Umstande, deren Be-
seitigung der AN nicht mdoglich ist oder wirtschaftlich nicht zugemutet wer-
den kann, gehindert ist.

Die AN kann die Warmeversorgung nach Ricksprache und Zustimmung mit
der AG unterbrechen, soweit dies zur Vornahme betriebsnotwendiger Arbei-
ten an der Warmeerzeugungsanlage, um die Heizanlagen in den bestim-
mungsgemadf3en Betrieb zu halten oder zurickzufihren oder aus sonstigen
berechtigten Grinden erforderlich ist. Planmaf3ige Versorgungsunterbre-
chungen wegen Instandhaltung oder Erneuerung der Heizanlagen sind, wenn
maoglich, aulderhalb der Heizperiode durchzufihren und auf ein Minimum zu
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begrenzen. Die AN unterrichtet die AG bei einer nicht nur fir kurze Dauer be-
absichtigten Unterbrechung rechtzeitig in geeigneter Weise per E-Mail an die
in § 23 Ziffer (5) mitgeteilte E-Mailadresse. Im Falle von Gefahr im Verzug hat
die AN die Mitteilung nach Durchfihrung der geeigneten MafRnahmen nach-
zuholen. Planbare betriebsnotwendige Arbeiten erfolgen nach Méglichkeit in
Zeiten geringen Warmebedarfs und mit einer vorherigen Ankindigung von
drei Wochen.

Abschnitt VI: Entgelte

(2)

(2)

(3)

(4)

(5)

§25 Entgelte

Fir die Erfillung der vertraglichen Verpflichtungen erhalt die AN von der AG
nachfolgende Entgelte. § 24 AVBFernwarmeV findet auf ausdricklichem
Wunsch der AG keine Anwendung.

Die von der AG zu zahlenden Entgelte bestehen u.a. aus den Einsatzenergie-
kosten fir jede vertragsgegenstandliche Liegenschaft, einem Grundpreis fir
die Betriebsfihrung sowie einem Entgelt fir das Energie-Monitoring. Dar-
Uber hinaus rechnet die AN gegeniber der AG einzelne Dienstleistungen
aufwandsbezogen nach den vertraglichen Regelungen gemaf3 Ziffer (7) ab.

Das tatsdchliche Entgelt je Liegenschaft ergibt sich aus dem jeweiligen Preis-
blatt nach Anlage 9 ,,Preisblatt je Liegenschaft".

Die Einsatzenergiekosten berechnen sich aus den tatsachlich angefallenen
Beschaffungskosten (Bezugsrechnung) der AN fir die Einsatzenergien inklu-
sive etwaiger Steuern, Abgaben, Netzentgelte sowie dem CO2-Preis. Be-
schaffungskosten sind die an den jeweiligen primarseitigen Messeinrichtun-
gen gemessenen Verbrauche multipliziert mit dem Verbrauchspreisen gemaf
des aktuellen Beschaffungsvertrages sowie ggf. weiteren vertraglich verein-
barten verbrauchsunabhdngigen Entgelten fir die betreffende Periode. Sind
keine Messeinrichtungen zur Verbrauchsmessung der Einsatzenergiekosten
vorhanden, so ermitteln sich die Einsatzenergiekosten ausschlieRlich nach
der Bezugsrechnung fir diesen Abrechnungszeitraum.

Der Grundpreis fir die Betriebsfihrung setzt sich insbesondere aus Lohnkos-
ten und Kosten fir gewerbliche Erzeugnisse zusammen. Hierbei werden ins-
besondere folgende Kostenpositionen bericksichtigt:

Steuerung der Heizanlagen
Wartung- und Inspektion
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Vorhaltung des Stérungsmanagements sowie der mobilen Heizzentralen
Investitions- und Instandsetzungsplanungen

Dokumentations- und Berichtspflichten

Datenbankeinrichtung, -vorhaltung und -pflege

Personal

Verwaltungsaufwand

sonstige Aufwendungen.

Das Entgelt fUr das Energie-Monitoring umfasst insbesondere Auswertungen,
Visualisierungen sowie die Erfassung der Messwerte und weiterer Daten. Er
besteht aus einem Messpreis je Zahlpunkt sowie einer Einmalzahlung fir die
Erstinstallation des Monitoringsystems inklusive fernauslesbarer Zahler. Das
Entgelt fir das Energie-Monitoring folgt aus Anlage 10 ,,Preisblatt Energie-
Monitoring".

Die AN rechnet gegeniber der AG einzelne weitere Dienstleistungen nach
dem tatsachlichen Aufwand ab, sofern dies in diesem Vertrag vorgesehen
ist. Hierzu zahlen insbesondere:

Instandsetzungsmalfinahmen

Investitionsmaldnahmen (etwa Modernisierung, Planung und Bau)
Entstorungseinsatze

Einsatz mobiler Heizzentralen

samtliche nicht in den Ziffern 2 bis 6 eingepreiste Mal3nahmen.

§26 Preisanpassung

Diein § 25 vereinbarten Entgelte sind entsprechend der nachfolgenden Rege-
lungen jahrlich zum o1.04. eines Jahres anzupassen. § 24 Ab. 4 AVBFernwar-
meV findet auf die vorliegende Vereinbarung keine Anwendung.

Der Grundpreis fur die Betriebsfihrung wird jeweils jahrlich Gberprift und bei
einer Veranderung der zugrunde gelegten Preisfaktoren entsprechend ange-
passt. Die Anpassung erfolgt zu 70% anhand der Lohnkosten und zu 30% an-
hand des Indexes fur gewerbliche Erzeugnisse nach Destatis.

§27 Zahlungsabwicklung, Falligkeit

Die AG leistet ab dem 01.06.2022 zum Ende eines jeden Monats aufgrund ei-
ner Dauerrechnung der AN den gemal’ § 25 vereinbarten Grundpreis fir die
Betriebsfihrung sowie das Entgelt fir das Energie-Monitoring.
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Die Energiebeschaffungskosten rechnet die AN nach Eingang der Rechnung
des Brennstofflieferanten mit der AG ab. Hierzu stellt die AN nach Eingang
der Rechnung des Lieferanten zeitnah eine Rechnung an die AG.

Auf samtlichen Rechnungen der AN ist bei der Referenz die Postkorbnummer
LUA4133-0001G anzugeben, soweit und solange die AG der AN keine ander-
weitige Referenznummer(n) mitteilt. Die Zahlungen sind auf das von der AN
auf der Rechnung angegebene Konto unter Angabe des dort aufgefihrten
Verwendungszwecks zu leisten.

Rechnungen sind zwei Wochen nach Zugang fallig und ohne Abzug zu zahlen.

Zur Abtretung des Vergitungsanspruchs oder anderer Anspriche aus diesem
Vertrag an Dritte ist die AN nicht berechtigt. § 354a HGB bleibt unberihrt.

Des Weiteren ist die AN nicht berechtigt, Vergitungsanspriche aus und im
Zusammenhang mit diesem Vertrag mit Ansprichen der AN gegeniber der
AG aus anderen Vertragen oder sonstigen Rechtsverhaltnissen mit der AG
aufzurechnen, es sei denn, diese anderweitigen Anspriche sind von der AG
schriftlich dem Grunde und der Hohe nach anerkannt oder rechtskréftig fest-
gestellt.

Abschnitt VII: Allgemeine Bestimmungen

§ 28 Dienstbarkeiten

Im Falle einer VeraufRerung einer oder mehrerer von diesem Vertrag umfass-
ten Liegenschaften sowie im Falle eines Anlagencontractings nach § 15 ver-
einbaren die Parteien die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienst-
barkeit (bpD) als abstrakte Versorgungsdienstbarkeit in das betreffende
Grundbuch. Die bpD ist vor der Verdul3erung ins Grundbuch einzutragen und
beinhaltet das Recht der AN zur Versorgung der Liegenschaft/en mit Warme
sowie eine Gestattung zur Verlegung, Instandhaltung und Erneuerung der
Versorgungsleitungen (Wdarmenetz) auf dem/den zu verduf3ernden Grund-
stick/en. Die bpD ist im Falle des Anlagencontractings zur Sicherung des Ei-
gentums der AN eintragen zu lassen. Die Eintragung lasst die AG vornehmen.
Die AG legt der AN einen aktuellen Grundbuchauszug Gber die erfolgte Ein-
tragung vor. Die AN Ubernimmt die Kosten fir die Bewilligung, Eintragung
und Loschung der Dienstbarkeit.
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Die AN verpflichtet sich, auf den Zeitpunkt der Beendigung dieses Vertrages
die Léschungsbewilligung der beschrankt personlichen Dienstbarkeit abzuge-
ben.

Die Ubertragung der Dienstbarkeit auf einen Rechtsnachfolger der AN richtet
sich nach § 1092 Abs. 2 in Verbindung mit § 1059a BGB. Dariber hinaus ge-
stattet der Eigentumer dem Anlagenbetreiber die Uberlassung der Ausibung
der Dienstbarkeit gemal? § 1092 Abs. 1 Satz 2 BGB.

Der genaue Wortlaut der bpD ist im Bedarfsfall zwischen der AG — Bereich
Recht —und der AN abzustimmen.

§ 29 Nachunternehmereinsatz

Die AN darf Vertragsleistungen ganz oder hinsichtlich abgrenzbarer Teilbe-
reiche nur auf Nachunternehmer Ubertragen, die fachkundig, leistungsfahig
und zuverlassig sind.

Soweit die AN Leistungen an Nachunternehmer Gbertragt (§ 278 BGB), bleibt
sie dennoch weiterhin in allen Belangen Ansprechpartnerin fir die AG und hat
die Koordination der Leistungen des Nachunternehmers im Verhaltnis zur AG
sicherzustellen.

§ 30 Informationspflichten, Zutrittsregelung, Mitwirkungspflichten

Die Vertragsparteien stellen sich wechselseitig alle fir die Durchfihrung der
Vertragsleistung erforderlichen Unterlagen und Informationen — soweit diese
bei der betreffenden Vertragspartei vorhanden sind — rechtzeitig vor Beginn
des Vertragsverhaltnisses sowie auch auf Anforderung wahrend des Vertrags-
verhaltnisses zur Verfigung.

Die AG verschafft der AN und deren Mitarbeitern oder von der AN beauftrag-
ten Personen im Rahmen der Zugangsregelung den ungehinderten Zugang
zu den Gebaudeteilen (insbesondere den Heizzentralen und der Gebaudeleit-
techniken), Flachen, Anlagen und sonstigen Einrichtungen. Notwendige Voll-
machten werden auf Verlangen ausgestellt. Die AG installiert notwendige
Schlisseltresore auf eigene Kosten, die AG und die AN stimmen gemeinsam
die Einbauposition ab. Beauftragte Personen bzw. Nachunternehmer haben
sich auf Verlangen der AG als solche auszuweisen.

Der von der AG zu installierende Schlisseltresor hat mindestens der Klasse 3
(VDS-Einstufung) bzw. Klasse Ill (E CBS-Einstufung) zu entsprechen.
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Bei der Aushdndigung der SchlUssel an die AN wird ein Protokoll erstellt, in
welchem eine personengenaue Zuordnung der Schlissel dokumentiert wird.
An den AN werden keine Generalschlissel Gbergeben. Die Schlissel dienen
der Zuganglichkeit zu den erforderlichen Rdumen.

Die AN haftet der AG gegenUber uneingeschrankt fir den Verlust der ihr aus-
gehandigten Schlissel. Mit Beendigung dieses Vertrages ist die AN verpflich-
tet, samtliche ihr zur Verfigung gestellte Schlissel der AG zurickzugeben.
Ein Verlust eines Schlissels ist der AG wdhrend der Vertragslaufzeit unver-
ziglich mitzuteilen.

Die Vertragsparteien haben fir jede Uberlassene Heizzentrale eine Ubersicht
zu fGhren, welche Personen einen Zugangsschlissel besitzen. Jede Vertrags-
partei ist berechtigt, diese Ubersicht von der anderen Vertragspartei anzufor-
dern.

Stellt die AN fest, dass mit den ihr zur Verfigung stehenden Schlisseln ein
uneingeschrankter Zugang zu den Gebauden oder Nebengebauden nicht
moglich ist, hat sie dies unverziglich der AG mitzuteilen. Die AG hatin diesem
Fall einen uneingeschrankten Zugang wiederherzustellen.

Die AG ist verpflichtet, der AN sdamtliche, ihr zustehende und noch beste-
hende Gewahrleistungsanspriche an dem Anlagenportfolio nach Anlage 2
und Anlage 3 mitzuteilen.

Die AN ist verpflichtet und stellt sicher, dass ihre Mitarbeiter sowie ihre Nach-
unternehmen und deren Mitarbeiter sich ebenfalls verpflichten, die fir die
Liegenschaften der AG jeweils geltende Hausordnung einzuhalten.

Die AG wird die AN rechtzeitig Uber von ihr beabsichtigte Anderungen der Ge-
baude und Sekundaranlagen oder Erweiterungen der Nutzung der Vertrags-
objekte oder sonstige Anderungen bei den Vertragsobjekten, die Auswirkun-
gen auf die Leistungsverpflichtung der AN haben, unterrichten. Dies gilt ins-
besondere fir Anderungen der in diesen Vertrag nach Anlage 1 einbezogenen
Gebdude und Nebengebdude.

Die AG unterstUtzt die AN mit nachfolgend aufgefihrten Handlungen bei der
Durchfihrung der vertraglichen Verpflichtungen:

a)  Meldung erkannter Storungen an die AN
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b)  Annahme und Einlagerung von durch den AN bestellten und dem AG
avisierten Lieferungen (Pellet-Anlieferungen, Chemie, Material, etc.)
fur das Anlagenportfolio;

c¢)  Abnahme von Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten an Anlagen so-
wie Unterzeichnung entsprechender Arbeitsnachweise (Rapportzet-
tel);

d)  Begleitung von Prifungen durch externe Prifanstalten (u.a. TUV-Pri-
fungen fur Olheizungen, Oltanks, Pelletsilos), des Bezirksschornstein-
fegers (u.a. Abgasmessung) sowie ggf. Unterstitzung bei einer mogli-
chen Pellet-Ascheentsorgung (Aschetonne an StraRenrand zur 6ffent-
lichen Abfuhr und wieder zurick in die Heizzentrale);

e)  sowie weitere, fUr die Durchfihrung dieses Vertrages erforderliche Un-
terstitzungshandlungen im Rahmen der vorhandenen personellen
Ressourcen der AG.

§31 Haftung

Die Haftung der AN fur Versorgungsstorungen richtet sich nach § 6 AVBFern-
warmeV. FUr alle Gbrigen Félle richtet sich die Haftung nach den folgenden
Ziffern.

Die Haftung der Vertragsparteien sowie ihrer Erfillungs- und Verrichtungsge-
hilfen fur schuldhaft verursachte Schaden ist ausgeschlossen, soweit der
Schaden nicht durch Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit herbeigefihrt wurde;
dies gilt nicht bei

Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit,
der schuldhaften Verletzung wesentlicher Vertragspflichten, d. h. solcher
Pflichten, deren Erfullung die ordnungsgemafRe Durchfihrung des Vertra-
ges Uberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung der Vertrags-
partner regelmdRig vertrauen darf (sog. Kardinalpflichten).
Im Falle einer Verletzung wesentlicher Vertragspflichten, welche auf anderen
Umstadnden als Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit beruht, beschrankt sich die
Haftung der Vertragsparteien oder ihrer Erfillungs- und Verrichtungsgehilfen
auf den Schaden, den die haftende Vertragspartei bei Abschluss des jeweili-
gen Vertrages als mogliche Folge der Vertragsverletzung vorausgesehen hat
oder unter Bericksichtigung der Umstande, die sie kannte oder kennen
musste, hatte voraussehen missen.
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Die Ersatzpflicht des Anlagenbetreibers nach dem Haftpflichtgesetz wegen
Sachschaden ist gegenUber einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts,
einem offentlich-rechtlichen Sondervermégen oder einem Kaufmann ausge-
schlossen.

Die geschadigte Vertragspartei hat der anderen Vertragspartei einen Scha-
den unverziglich mitzuteilen. Die geschadigte Vertragspartei wird auf
Wunsch der anderen Vertragspartei unverziglich Gber die mit der Schadens-
verursachung zusammenhdngenden Tatsachen Auskunft geben, wenn sie ihr
bekannt sind oder von ihr in zumutbarer Weise aufgeklart werden konnen.

Die Bestimmungen des Produkthaftungsgesetzes bleiben unberihrt.

Soweit die Haftung einer Partei ausgeschlossen oder beschrankt ist, gilt dies
auch fir die personliche Haftung von Angestellten, Arbeitnehmern, Mitarbei-
tern, Vertretern oder Erfillungsgehilfen dieser Partei.

§32 Hohere Gewalt

Sollten die Vertragsparteien durch héhere Gewalt, hoheitliche Anordnungen
oder durch sonstige Umstdnde, auf die sie keinen Einfluss haben oder deren
Abwendung mit einem angemessenen technischen und wirtschaftlichen Auf-
wand nicht erreicht werden kann, gehindert sein, ihre Leistungspflichten zu
erfillen, so sind die Vertragsparteien von ihren vertraglichen Leistungspflich-
ten befreit, solange diese Umstande und deren Folgen nicht endgiltig besei-
tigt sind. In allen oben genannten Fallen der Leistungsbefreiung kénnen die
Vertragsparteien keinen Anspruch auf Schadensersatz geltend machen, so-
fern kein Verschulden der Vertragspartei vorliegt, die sich auf hohere Gewalt
beruft. Umstande hoherer Gewalt kénnen insbesondere sein: Arbeitskampf-
maf3inahmen, Pandemien, Epidemien, innere Unruhen, Naturkatastrophen,
Extremwetterlagen oder sonstige in ihren Auswirkungen ebenso bedeutsame
und aulRergewdhnliche Ereignisse.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, sich unverziglich unter Darlegung der
sie an der ErfUllung dieses Vertrages hindernden Umstdnde zu unterrichten;
sie werden daruber hinaus das Leistungshindernis so schnell wie moglich zu
beseitigen, sofern ihnen dies mit einem angemessenen technischen und wirt-
schaftlichen Aufwand mdglich ist.
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§33 Versicherung

Die AN ist verpflichtet, eine Haftpflichtversicherung mit nachfolgend aufge-
fuhrten Mindest-Versicherungssummen und einem jeweiligen Selbstbehalt
von maximal 10.000 Euro abzuschliel3en und fir die Dauer dieses Vertrags
aufrechtzuerhalten:

EUR 2.000.000,00 je Schadensfall fir Vermogensschaden,
EUR 5.000.000,00 je Schadensfall fir Personen- und Sachschaden.

Der Bestand dieser Versicherung ist der AG jederzeit auf deren Verlangen hin
nachzuweisen.

Eine eventuelle Versicherung von Heizanlagen steht im freien Ermessen der
AG.

Im Falle eines Anlagencontracting ist die AN verpflichtet, die modernisierte
bzw. neu errichtete Anlage hinsichtlich der Risiken Maschinenbruch zum Neu-
wert zu versichern. Diese Kosten sind in dem dann zu vereinbarenden neuen
Grundpreis enthalten. Auf Verlangen des AG weist die AN der AG dann jeder-
zeit und unverziglich den Abschluss sowie die Fortfihrung des bezeichneten
Versicherungsschutzes nach. Die AG schliel3t dann eine Gebdudeversiche-
rung — soweit nicht bereits bestehend — ab, die die Anlagen der AN gegen
Wasserschaden absichert.

§34 Vertragsdauver und Kindigung

Dieser Vertrag beginnt am 01.06.2022 und hat eine Laufzeit von zehn Jahren
und einem Monat bis zum 30.06.2032.

Wird der Vertrag nicht von einer der beiden Vertragsparteien mit einer Frist
von neun Monaten vor Ablauf der Vertragsdauer gekindigt, so gilt eine Ver-
langerung um jeweils weitere finf Jahre als stillschweigend vereinbart.

Beide Vertragsparteien kdnnen den Vertrag auf3erordentlich aus wichtigem
Grund mit sofortiger Wirkung kindigen. Ein wichtiger Grund liegt insbeson-
dere vor, wenn Uber das Vermdgen der anderen Partei das Insolvenzverfahren
beantragt oder erdffnet wird oder wenn die Eréffnung des Insolvenzverfah-
rens mangels Masse abgelehnt wird.

Das Recht zur auf3erordentlichen Kiindigung nach § 314 BGB bleibt unberihrt.

Jede Kiindigung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
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§35 Loyalitatspflichten

Die Vertragsparteien verpflichten sich zur gegenseitigen Loyalitat. Insbesondere
verpflichten sich die Parteien, es zu unterlassen, Mitarbeitern des jeweils anderen
Vertragspartners oder diesem nahestehenden Personen personliche Vorteile zu ver-
sprechen, zu gewdhren oder solche Vorteile anzunehmen. Sie verpflichten sich,
diese Verpflichtungen auch ihren Mitarbeitern, Nachunternehmern, Unterbevoll-
machtigten, Leiharbeitern etc. aufzuerlegen und den jeweils anderen Vertrags-
partner zu informieren, wenn ihnen ein Versto(3 gegen diese Verpflichtung bekannt

wird.

§ 36 Ansprechpartner

(1)  Soweitin diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist, sind samtliche die Um-
setzung dieses Vertrages betreffenden Erklarungen und sonstigen Mitteilun-
gen der Vertragsparteien gegeniber den jeweils anderen Parteien in Schrift-
form abzugeben und an den in nachfolgender Ziffer (2) jeweils benannten An-
sprechpartner zu richten oder an einen anderen Empfanger oder eine andere
Anschrift, die den anderen Parteien von der jeweiligen Partei zuvor schriftlich
mitgeteilt wurde. Die Parteien vereinbaren, dass das Schriftformerfordernis
nach vorstehenden Sétzen auch erfillt ist, wenn eine Erklarung bzw. Mittei-
lung per E-Mail gegenUber der anderen Partei abgegeben wird.

(2)  Die Vertragsparteien benennen einander sowohl einen Gesamtprojektverant-
wortlichen sowie die entsprechenden Ansprechpartner in den zustandigen
Bereichen, die verbindlich samtliche die Durchfihrung dieses Vertrages be-
treffenden Fragen abstimmen. Der Gesamtprojektverantwortliche ist insbe-
sondere Adressat bzw. Ansprechpartnerim Falle von § 34 Ziffer (2). Bei Ausfall
durch Urlaub, Krankheit und nicht nur voribergehende Biroabwesenheit
bzw. Nichterreichbarkeit usw. sind Ersatzpersonen zu benennen.

(3)  Veranderungen in den benannten Personen haben die Vertragsparteien un-
verziglich mitzuteilen. Bis zum Zugang einer solchen Mitteilung gelten die
zuvor benannten Ansprechpartner als berechtigt, im Rahmen ihrer bisherigen
Vertretungsmacht Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen.

§37 Datenschutz

Die geltenden Regelungen zum Datenschutz finden sich in Anlage 11 ,,Datenschut-
zerklarung®.
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§ 38 Geheimhaltungsvereinbarung, Publikationen

Die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche Informationen und Be-
triebsdaten, die sie aus Anlass oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag
erhalten haben (nachfolgend ,vertrauliche Informationen" genannt), vertrau-
lich zu behandeln und ausschliefRlich zum Zwecke der VertragsdurchfGhrung
zu verwenden. Die Parteien werden Uber die ,vertraulichen Informationen®
striktes Stillschweigen bewahren und alle zumutbaren MalRnahmen treffen,
um den Zugang und die Kenntnis vertragsfremder Dritter im Hinblick auf die
Jvertraulichen Informationen" zu verhindern. Informationen gelten dann
nicht als ,vertrauliche Informationen" im Sinne dieser Regelung, wenn sie zur
Zeit ihrer Bekanntgabe an die empfangende Partei bereits ohne deren Ver-
schulden 6ffentlich zuganglich und/oder bekannt sind oder dies spater wer-
den.

Von der Verpflichtung zur Vertraulichkeit ausgenommen ist die Weitergabe
von ,vertraulichen Informationen" an

a)  standesrechtlich zur Verschwiegenheit verpflichtete Dritte,

b)  mitden Gesellschaftern des AN gem. §§ 15 ff. AktG verbundene Unter-
nehmen, Eigenbetriebe und andere kommunale Behorden der AG,

C) Landes- und Bundesbehdrden, Férdermittelbewilligungsstellen,

d)  Dritte, soweit sich eine Vertragspartei zur Erfillung ihrer Verpflichtun-
gen nach diesem Vertrag in zulassiger Art und Weise eines Dritten be-
dient und dieser Dritte sich ebenfalls zur Geheimhaltung verpflichtet
hat.

Den Vertragsparteien ist es nur nach vorheriger Freigabe der Informationen
durch die andere Vertragspartei erlaubt, Inhalte dieses Vertrages bzw. Uber-
haupt diesen Vertrag als Referenzprojekt werbend zu publizieren. Insbeson-
dere missen Lichtbilder der Liegenschaften und des Anlagenportfolios bzw.
dort erbrachter Leistungen vor einer Veroffentlichung von der AG freigege-
ben werden. Die AN hat dies auch gegeniber ihren Erfillungs- und Verrich-
tungsgehilfen sicher zu stellen. Alternativ steht es den Vertragsparteien frei,
eine Projektbeschreibung inkl. Lichtbilder abzustimmen, welche dann von der
AN generell und nach ihrer Wahl jedoch bis auf Widerruf seitens der AG in
Print- sowie Onlinepublikationen bzw. in Unternehmenspublikationen und
auch innerhalb von Angeboten an Dritte verwandt werden darf.
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§39 Wirtschaftlichkeitsklausel

Wenn die wirtschaftlichen, technischen oder rechtlichen Voraussetzungen,
unter denen die Bestimmungen dieses Vertrages vereinbart worden sind, eine
grundlegende Anderungen erfahren und infolgedessen einem der Vertrags-
partner oder beiden unter Bericksichtigung aller Umstande des Einzelfalles,
insbesondere der vertraglichen oder gesetzlichen Risikoverteilung, ein Fest-
halten am Vertrag nicht mehr zugemutet werden kann, weil dies den gemein-
samen bei Vertragsschluss vorhandenen Vorstellungen Uber einen angemes-
senen Ausgleich der beiderseitigen wirtschaftlichen Interessen nicht entspre-
chen wirde, so kann jeder Vertragsteil die Anpassung des Vertrages an die
geanderten Verhaltnisse unter angemessener Bericksichtigung der berech-
tigten Interessen beider Vertragsparteien und der vertraglichen Risikovertei-
lung bei Vertragsschluss verlangen.

Eine Anpassung aufgrund vorstehender Ziffer kommt nicht in Betracht fir die
Anderung von Umstanden, die sich auf das bei Vertragsabschluss bestehende
Verhdltnis von Leistung und Gegenleistung nicht auswirken, und for Um-
stande, die die Vertragsparteien bei Vertragsabschluss voraussehen konnten.
Gleiches gilt fir unvorhergesehen bzw. auf3erordentliche Preissteigerungen
fur Materialien, Bau- und Montageleistungen.

§ 40 Endschaftsklausel

Nach Beendigung des Vertrages ist die AN unverziglich zur Ruckgabe aller
Schlissel, die sie von der AG erhalten hat, verpflichtet. ErsatzschlUssel, die die
AN hat anfertigen lassen, sind der AG unentgeltlich zu Gberlassen.

Nach Beendigung dieses Vertrages ist die AN auf Verlangen der AG verpflich-
tet, die im Wege des Anlagencontracting von ihr errichteten bzw. in ihrem Ei-
gentum stehenden und nur zu einem voribergehenden Zweck installierten
Heizungsanlagen auf eigene Kosten vom Grundstiick der AG zu entfernen.

Die AN wird der AG samtliche fUr eine ordnungsgemaf3e Betriebsfihrung der
Heizanlagen notwendigen Unterlagen, Genehmigungsunterlagen, Plan-
werke, Vertragsunterlagen, Sachdaten usw. spatestens bei Beendigung zur
Verfigung stellen sowie die von der AG mit der zukUnftigen Betreibung/Be-
triebsfUhrung betrauten Personen bzw. Dritte so rechtzeitig, jedoch mindes-
tens 4 Wochen vor einer Ubernahme durch die AG bzw. einen von der AG be-
auftragten Dritten, in den Betrieb der Heizanlagen unterweisen, dass ein rei-
bungsloser und unterbrechungsfreier Ubergang der Betreibung/Betriebsfih-
rung sichergestellt ist.
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Der AG sind insbesondere die nachfolgend aufgefihrten Unterlagen bzw. In-
formationen fur samtliche Anlagen bzw. Komponenten der Heizanlagen spa-
testens bei Beendigung des Vertrages zu Ubergeben:

a)  Bestandszeichnungen, Aufstellungs- und Installationspldne,
b) Anlagenschemata (Schaltschemata),

C) Funktionsbeschreibungen der Anlagen,

d) (Hersteller-) Betriebsanleitungen,

e)  Wartungs- und Bedienungsanleitungen, Wartungsplane, Inspektions-
plane, Instandsetzungsanleitungen, Ersatzteillisten,

f) Samtliche Betriebsbicher der Heizanlagen (Dokumentation durchge-
fuhrter Sichtkontrollen, Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten, Sto-
rungen, Stillstanden usw.),

g)  Eine Zusammenstellung der wichtigsten technischen Daten und Ein-
stellparameter der wesentlichen Anlagenteile, Soll-Werte (Ubersicht,
Liste),

h)  Elektrische Schaltplane, Regelschemata,
i) Tabellarischen Ubersicht des letzten hydraulischen Abgleichs,
j) Messprotokolle.

Bei Beendigung des Vertrages hat die AN samtliche ihr Gberlassenen Unterla-
gen, Dokumente, Dateien und Informationstrager einschlieflich aller gezoge-
nen oder angelegten Kopien unverziglich an die AG herauszugeben, soweit
diese nicht mehr fir die Vertragsabwicklung erforderlich sind. Dies betrifft
insbesondere die Schlissel und etwaige Schalt- und Lageplane. Der AN steht
an den vorbenannten Dokumenten, Gegenstanden und Daten kein Zurickbe-
haltungsrecht zu. Nach Erfillung aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag
sind zudem samtliche bei der AN noch vorhandenen Daten mit vertraulichem
Inhalt aus diesem Vertragsverhaltnis von diesem zu 16schen. Der AG ist ein
Nachweis Gber die Loschung vorzulegen.

Die vorgenannten Verpflichtungen bestehen nicht, soweit zwingende gesetz-
liche Vorschriften Gber die Aufbewahrung oder Offenlegung der vertraulichen
Informationen und Daten entgegenstehen.
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§ 41 Forderungen

Die AN wird im Zuge jeglicher Modernisierung einer Heizanlage bzw. von Se-
kunddranlagen bzw. von Hausanschlissen bzw. dem Austausch von Kompo-
nenten solcher Anlagen in Abstimmung mit der AG die Moglichkeiten der In-
anspruchnahme von staatlichen Zuweisungen bzw. Férdermitteln z.B. nach
der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Bundesforderung fir
effiziente Gebaude (BEG) oder der Schulbaurichtlinie (§§ 86, 87 Schulgesetz)
abstimmen und die AG bei der Beantragung entsprechend unterstiUtzen (z.B.
durch die Anfertigung entsprechender Antragsunterlagen bzw. Nachweise),
so dass die AG und/oder die AN die entsprechenden Antrage form- und frist-
gerecht stellen kann.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die Inhalte dieses Vertrages gegebe-
nenfalls entsprechend anzupassen, soweit eine Vertragsbestimmung nach
den entsprechenden Zuweisungs- bzw. Forderrichtlinien zu einer Versagung
der Férderung fihren konnte.

Die Vertragsparteien werden sich im Hinblick auf Instandsetzungs- bzw. Mo-
dernisierungsmafinahmen und eine eventuelle Fordermdglichkeit regelma-
Rig abstimmen und wechselseitig informieren.

Sofern die AN Fordermittel erhalt, sind die entsprechenden Grundpreise an-
zupassen.

§ 42 Uberprifung der Zielerreichung, Vertragsanpassungen

Esist das gemeinsame Ziel der Vertragsparteien, mit den Inhalten dieses Ver-
trages die Warmeerzeugung, -verteilung und -bereitstellung innerhalb der
von diesem Vertrag umfassten Liegenschaften unter Bericksichtigung der
fortlaufenden technologischen Entwicklungen und den Auswirkungen ener-
gie- und klimapolitischer Vorgaben effizienter und damit wirtschaftlicher zu
gestalten, als dies der AG aufgrund mangelnder (Personal- und Finanz-) Res-
sourcen bislang méglich war.

DarUber hinaus sehen die Vertragspartner in der vereinbarten gemeinsamen
(elektronischen) Dokumentation und den Regelungen zur systematischen Er-
fassung, Messung, Beobachtung und Uberwachung der Warmeerzeugung,
Wadrmeverteilung und -bereitstellung (Energie-Monitoring) einen zielfGhren-
den Weg, um einerseits den Betrieb der von diesem Vertrag umfassten Anla-
gen im Hinblick auf eine komfortable und effiziente Betriebsweise zu fihren,
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entsprechende Planungsvorgaben und Nutzungsanforderungen fir eine Mo-
dernisierungen bzw. Erneuerung des Anlagenportfolios zu gewinnen; ande-
rerseits in wirtschaftlicher Hinsicht durch eine Bindelung des Anlagenportfo-
lios Synergieeffekte und damit auch Kostenvorteile zu generieren, die ohne
eine solche Bindelung (mdglicherweise) nicht zu erzielen waren. Aus diesem
Grunde vereinbaren die Vertragspartner die nachfolgenden Regelungen:

Die Vertragsparteien werden in periodischen Abstanden, jedoch spatestens
alle drei Jahre, Gesprache Gber den grundsatzlichen Zielerreichungsgrad bzw.
Uber die tatsachlichen Effekte der Vertragsinhalte und evtl. aufgetauchte
Probleme in der Vertragsumsetzung fihren und die Ergebnisse in einem ge-
meinsam von den Projektverantwortlichen zu unterzeichnenden Protokoll
festhalten und gegebenenfalls auch die Inhalte dieses Vertrages entspre-
chend anpassen.

Die Vertragsparteien vereinbaren ungeachtet der Regelungen in Ziffer (1) das
in § 23 vereinbarte Stérungsmanagement anzupassen, wenn nach Meinung
einer der Vertragsparteien die in § 23 Ziffer (1) genannten Zielstellungen nicht
bzw. nicht in dem erwiinschten Umfang erreicht wurden. Eine solche Anpas-
sung kann insbesondere auch durch eine starkere Differenzierung der Stérun-
gen/Fehler nach dem Grad ihrer Beeintrachtigung einer ordnungsgemaf3en
Warmeversorgung der Liegenschaften sowie gestaffelten Vor-Ort-Einsatz-
zeiten je nach Schwere der Stérung umfassen, wie sie bereits anlasslich der
Verhandlungen zum Abschluss dieses Vertrages von der AG gewinscht, aber
von der AN als nicht notwendig erachtet wurden.

Ziffer (3) gilt entsprechend fur die gemaf3 vorstehender Ziffer vereinbarte (di-
gitale) gemeinsame Dokumentation im Hinblick auf die gemaf? Ziffer (2), ver-
einbarten Ziele.

Ziffer (3) gilt entsprechend fir das in § 19 vereinbarte Energie-Monitoring.

§ 43 Mediation

Im Falle der Nichteinigung Uber den Inhalt oder eine von den Parteien ge-
winschte Anpassung des vorliegenden Vertrags haben die AN und die AG An-
spruch auf Einschaltung eines externen Mediators. Gleiches gilt, wenn sich der
Meinungsgegensatz auf tatsachliche Fragen und Sachverhalte im Zusam-
menhang mit der Abwicklung des Vertrags bezieht, wie zum Beispiel Unstim-
migkeiten bei Nachweisen oder Abrechnungen. Wenn tatsachliche Fragen,
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technische Sachverhalte oder Berechnungsverfahren ausgewiesene Fach-
kenntnisse erfordern, ist dies bei der Auswahl des Mediators zu bericksichti-
gen.

Winscht eine Partei die Einschaltung eines Mediators, so hat die jeweilige
Partei dies der anderen Partei schriftlich mitzuteilen. Die AG und die AN eini-
gen sich in einem Zeitraum von einem Monat nach Zugang der Mitteilung auf
einen Mediator. Die Kosten des Mediators werden zu gleichen Teilen zwi-
schen den Parteien aufgeteilt.

Sollte eine Verstandigung auf einen Mediator nicht zustande kommen, so
sind die AG und die AN berechtigt, den GeschaftsfUhrer der Energieagentur
Rheinland-Pfalz GmbH, Kaiserslautern um Benennung zu ersuchen.

Die AG und die AN sind verpflichtet, die andere Partei in den oben genannten
Fallen vor Einleitung eines gerichtlichen Verfahrens schriftlich Uber den Streit-
gegenstand zu informieren und aufzufordern, innerhalb von zwei Wochen zu
erklaren, ob sie die Einleitung eines Mediationsverfahrens winscht. Ist dies
der Fall, wird das Mediationsverfahren nach den vorgenannten Regelungen
durchgefihrt.

Verzichtet die andere Vertragspartei auf die Durchfihrung einer Mediation o-
der erklart sie ihren Wunsch nicht innerhalb der gesetzten Frist oder kann bei
eingeleitetem Mediationsverfahren eine Einigung nicht innerhalb von drei
Monaten ab Ernennung des Mediators erzielt werden, steht beiden Vertrags-
parteien der Rechtsweg zu den ordentlichen Gerichten offen. Die jederzeitige
Maglichkeit zur DurchfiGhrung gerichtlicher Eilverfahren bleibt unberihrt.

§ 44 Schlussbestimmungen

Sollten einzelne oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder
teilweise unwirksam sein oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen oder der Vereinbarung im Ganzen nicht berGhrt. An
die Stelle der unwirksamen oder undurchfGhrbaren Bestimmung soll eine
wirksame und durchfihrbare Bestimmung treten, die dem Sinn und Zweck
der weggefallenen Bestimmung im Kontext mit den Ubrigen Bestimmungen
des Vertrages weitestgehend entspricht. Entsprechendes gilt fir eventuelle
Regelungslicken.

Nachtragliche Anderungen und/oder Ergdnzungen dieses Vertrages ein-
schlieRlich der Vertragsunterlagen, die Bestandteil dieses Vertrages sind, be-
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durfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, soweit nicht weitergehende ge-
setzliche Formvorschriften gelten; sie haben jeweils mit der Uberschrift
+[FORTLAUFENDE NR]. Nachtrag zum Portfoliocontractingvertrag vom [DA-
TUM]" zu erfolgen. Dies gilt insbesondere fir die Anderung oder Erganzung
des in Anlage 2 und Anlage 3 naher bezeichneten Anlagenportfolios sowie
des Preisblattes gemaf? Anlage 9. Dies gilt auch fur die Anderung oder Auf-
hebung der Schriftformklausel. Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag
bestehen nicht. Die Schriftform im Sinne dieser Klausel ist dann gewahrt,
wenn Anderungen und Erganzungen als Schriftstick persénlich Gbergeben
werden, per Einwurf-Einschreiben oder per Kurier an die in § 36 Ziffer (2) be-
nannten Gesamtprojektverantwortlichen Ubermittelt werden.

Dieser Vertrag ersetzt alle friheren Ubereinkommen, mindlichen oder
schriftlichen Absichtserklarungen und anderen rechtsverbindlichen oder un-
verbindlichen Absprachen zwischen den Vertragsparteien in Bezug auf den
Vertragsgegenstand.

Fir die Durchfihrung des Vertragsverhaltnisses und sich daraus ergebender
Anspriche gilt ausschlief3lich deutsches Recht.

Gerichtsstand fir samtliche Streitigkeiten aus oder in Zusammenhang mit
diesem Vertragsverhaltnis ist — soweit gesetzlich zuldssig — Ludwigshafen am
Rhein.

Bestandteil dieses Vertrages sind folgende Anlagen:
Anlage 1: Liste der vertragsgegenstandlichen Liegenschaften

Anlage 2: Anlagenportfolio nicht-fernwarmeversorgter Liegenschaften /
Zusammenstellung der Stammdatenblatter der einzelnen Heiz-
anlagen

Anlage 3: Anlagenportfolio fernwarmeversorgter Liegenschaften / Zusam-
menstellung der Stammdatenblatter der einzelnen Hausan-
schlussstationen

Anlage 4: Schnittstellen und Messstellen
Anlage 5:  Muster-Inbetriebnahmeprotokoll
Anlage 6: Muster-Abnahmeprotokoll
Anlage7: Raumtemperaturen je Liegenschaft
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Anlage 8: Muster-Vertrag Uber die BetriebsfGhrung an einem BHKW

Anlage 9: Preisblatt je Liegenschaft
Anlage 10: Preisblatt Energie-Monitoring

Anlage 11: Datenschutzerklarung

,den ,den

Vertragspartner 1 Vertragspartner 2
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Anlagenverzeichnis
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