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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe*

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information / Anhdrung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 17.11.2015
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 07.12.2015
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 16.12.2015
Nr. 79 am
Beteiligung Ortsbeirat Friesenheim am 23.06.2017
Aufstellungsbeschluss - Anderung der Zielsetzung - (gem. § 2 (1) BauGB) 26.06.2017

am

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses - Anderung der | 12.07.2017
Zielsetzung - im Amtsblatt Nr. 41 am

Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-| 20.07.2017

wie wesentlichen Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) 2 BauGB) im bis
Zeitraum vom 02.08.2017
Information/Anhorung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 20.04.2021
Offenlagebeschluss am 17.05.2021
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (gem. bis zum
8 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom 28.06.21 02.08.2021
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 06 am 26.01.2022
03.02.2022
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
07.03.2022
Information / Anhérung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 19.04.2022

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Geltungsbereich befindet sich am Ortsrand von Friesenheim im AuRenbereich gem. § 35
BauGB im Ubergang vom Siedlungsbereich zu den Griinflachen der Naherholung (,Friesen-
heimer Garten“) und Sporteinrichtungen (Radrennbahn). Das Plangebiet ist Gber die Neuwie-
senstral3e erschlossen und an das vorhandene Stral3ennetz angebunden.

Ein neuer § 13b BauGB, der mit der BauGB-Novelle vom 04.05.17 eingeflihrt worden ist, er-
madglicht Stadten und Gemeinden ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von AulR3en-
bereichsflachen fir den Wohnungsbau. Somit kénnen Bebauungsplane mit einer Grundflache
bis zu einem Hektar fir Wohnnutzung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die
Grundstiicke missen an bebaute Ortsteile anschliel3en.

Vor diesem Hintergrund sollten die hier erfassten Flachen vorerst fir die kurzfristige Bereit-
stellung von Flichtlings- und Asylunterkiinften planerisch vorbereitet werden. Doch der Bedarf
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hatte sich dafir nicht gegeben, so dass mit dem Aufstellungsbeschluss vom 26.06.17 neue
Planungsziele hinsichtlich Wohnbebauung und Nachverdichtung formuliert worden sind.

Da sich die Flache mit ca. 1.900 gm innerhalb der in § 13b (1) BauGB definierten zuléssigen
Grundflache bewegt, wird der Bebauungsplan Nr. 655 ,Neuwiesenstrale” somit geman
§ 13b BauGB i.V.m. § 13a und 8§ 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Von der Durchfiihrung einer friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wird gem. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. § 13 Abs. 3 BauGB findet Anwendung.

Auf die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, auf die Erstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB, auf die Angabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2 welche Arten umweltbezogenen Informati-
onen verfugbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach 8 6 Abs. 5 S. 3 und §
10 Abs. 4 BauGB wird verzichtet. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Im Rahmen der Offenlage wurde angeregt, den bestehenden Regenwasserkanal zugunsten
der Stadt Ludwigshafen als Flache mit Leitungsrecht in der Planzeichnung festzusetzen. Durch
diese nachtragliche Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, weshalb
keine erneute Offenlage erforderlich ist.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN s 1020

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147).

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéndert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. I S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. |
S. 4458).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3908).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021

(BGBI. | S.540),

zuletzt geéndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Forderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(KrwG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geéndert durch Art. 20 des Gesetzes vom 10.08.2021
(BGBI. I S. 3436).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3901).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728); Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2022.

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
S. 543).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz

(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich wie folgt aus dem Lageplan und umfasst
einen Teil des Flurstiickes 1246/6 der Gemarkung Friesenheim. Das Plangebiet wird im Nor-
den und Osten durch die Randeingriinung sowie den unmittelbar angrenzenden Bebauungs-
plan 557 ,Altrheinwiesen-Neuwiesen® begrenzt. Im Stden und Westen wird der Geltungsbe-
reich durch die Neuwiesenstral3e begrenzt. Der mit dem Aufstellungsbeschluss vom 26.06.17
gefasste Geltungsbereich wird um einen abgebdéschten Griinflachenanteil erweitert, um fur die
geplante Wohnnutzung einen groReren Freiflachenanteil sicher zu stellen.

Geltungsbereich gemaf Aufstellungs- Geltungsbereich neu
beschluss

Der neue Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.900 mz.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

[3] Landschaftspflegerischer Fachbeitrag — artenschutzrechtliche Betrachtung, MODUS
CONSULT, Juli 2016

[4] Geotechnik, Abfall- und Bodenschutz- Neubau von 2 Massivhausern, Baugrunduntersu-
chung/-beurteilung und Grundungsberatung, GfU Gesellschaft fir Umwelttechnik und
Flachenrecycling, Schwetzingen, Juli 2016

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemal 8 1 Abs. 3 BauGB

Die Stadt Ludwigshafen am Rhein hat in den letzten Jahren einen Bevdlkerungszuwachs zu
verzeichnen. Dies ist zum einen durch den Zuzug von Einwohnern bedingt, zum anderen aber
auch durch steigende Geburtenraten und einen hiermit verbundenen Geburtentberschuss be-
grindet. Dadurch steigt die Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt stark an und es besteht die
Notwendigkeit weitere Flachen fir Wohnraum zu finden und baurechtlich abzusichern. Ein Teil
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dieser Bedarfe kann tber Innenentwicklungspotentiale abgedeckt werden, doch auch Arron-
dierungen und Entwicklungen im Auf3enbereich sind zur Bedarfsdeckung notwendig.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es somit, an dem Standort ,Neuwiesenstrafle“ Wohn-
raum zu schaffen.

Durch die Planung wird zwar bislang unbebaute Flache in Anspruch genommen, jedoch han-
delt es sich hier um eine Flache, die bereits als 6ffentlicher Parkplatz bzw. Abstellflache ge-
nutzt wird und die direkt an die Neuwiesenstral3e angebunden ist.

3.2 Planungsziele und -grundséatze

Die allgemeinen stadtebaulichen Ziele und Grundséatze ergeben sich aus § 1 des Baugesetz-
buches (BauGB). Hieraus abgeleitet stellt das wesentliche Planungsziel fiir das Vorhaben die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Verbesserung des Wohnungsangebotes
dar.

Die in Ludwigshafen anséassigen grofen Wohnungsbaugesellschaften GAG und BASF Woh-
nen und Bauen engagieren sich neben privaten Bauherren bereits in der Schaffung von zeit-
gemalem Wohnangebot im Rahmen der Innenentwicklung. Um das Angebot im erforderlichen
Umfang zu gewéhrleisten, sind auch Arrondierungen und Entwicklungen im Siedlungsrandbe-
reich notwendig. Mit der Gesetzesanderung zu § 13b BauGB gibt der Bundesgesetzgeber den
Kommunen ein Instrument an die Hand, in solchen Randbereichen die Schaffung von neuem
Wohnraum voranzubringen.

Das zu Uberplanende Grundstlick befindet sich im Eigentum der Stadt, so dass die betroffene
Flache zeitnah fiir eine Wohnnutzung zur Verfiigung gestellt werden kann. Insbesondere die
dringend benétigten Wohnraumflachen kénnen im Anschluss an die Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes zugig realisiert werden.

Daruber hinaus kann das Plangebiet ohne gré3ere zuséatzliche Erschlielungsaufwendungen
fur eine wohnbauliche Nutzung entwickelt werden, da die verkehrliche und technische Er-
schlieBung sowie sonstige Infrastruktur bereits vorhanden ist.

Fur die Wohnbebauung ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, die im Geltungsbereich als Parkplatz und Abstellflache genutzte Flache
einer baulichen Nutzung zu zufiihren und damit die vorhandene Situation stadtebaulich zu
ordnen bzw. einzufassen. Wie bereits erwahnt, stehen im Ortskern von Friesenheim und des-
sen Umgebung kaum Grundstiicke fiir eine neue Wohnbebauung zur Verfiigung. Eine Uber-
planung des festgelegten Bereiches zu Wohnzwecken wird daher als sinnvoll erachtet.
Demnach ist vorgesehen, das Plangebiet gemafd der Eigenart der naheren Umgebung als
Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal vier geschossigen Mehrfamilienhausbebauung in
Anlehnung an den Geschosswohnungsbau in der unmittelbaren Nachbarschaft auszuweisen.
Dabei wird der wohn- und nachbarvertragliche Rahmen gewahrt und nach wie vor ein Uber-
gang vom Siedlungsbereich zu den Grinflachen der Naherholung (,Friesenheimer Garten®)
und Sporteinrichtungen gewahrleistet.

Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet ist durch die Neuwiesenstral3e erschlossen. Weitere Erschliefungsanlagen
sind lediglich auf dem Grundstiick selbst im Rahmen der konkreten Objektplanung fur Feuer-
wehrzufahrten und/oder den ruhenden Verkehr erforderlich.

In unmittelbarer N&he des Plangebiets befindet sich die Haltestelle ,Riedsaumpark®, die in
regelmafigen Abstanden von der rnv-Buslinie 70 und 89 angefahren wird.
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Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an den Wasseranschluss sowie an die abwassertechnischen Anlagen
angeschlossen werden. Die Versorgung mit Strom und Gas ist aus dem vorhandenen TWL-
Netz mdglich.

Der vorhandene Regenwasserkanal in der Neuwiesenstral3e steht zum Ableiten von Nieder-
schlagswasser nicht zur Verfigung. Aus diesem Grund wird auch kein Oberflachenabwasser-
beitrag erhoben.

AuRBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich unmittelbar eine 110 kV-Starkstromfreileitung.
Von dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite von 30 m,
beidseitig der Leitungsachse je 15 m, zu beriicksichtigen.

Altlasten

Im stdlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine registrierte Altablage-
rung Nr. 31400000-0234 ,Neuwiesenstrale“. Nach Auswertung des Katasters potentieller Alt-
standorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den abgela-
gerten Abfallen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungsabfalle.

Durch das Ingenieurbiiro GfU Dr. Frank GmbH wurde in 2016 eine Baugrunduntersuchung
und eine orientierende abfall- und bodenschutzrechtliche Beurteilung fir das Baufeld durch-
gefuhrt. Im Zuge dieser Untersuchungen wurden drei Rammkernsondierungen durchgeftuhrt
sowie eine abfallrechtliche Mischprobe aus den Auffullungen gebildet. Bei einer bodenschutz-
rechtlichen Beprobung gemaR BBodSchV wurde eine Uberschreitung des Prifwertes fiir Kin-
derspielflachen fur den Parameter Blei nach BBodSchV in beiden Mischproben des Oberbo-
dens ermittelt. Der Gutachter empfiehlt auf Grundlage der Ergebnisse der bodenschutzrecht-
lichen Beprobung fiir den Bereich von Kinderspielflachen eine ausreichende Uberdeckung
der Auffullungen oder ein Bodenaustausch. Weitere Malinahmen fir eine Wohnbebauung
sind laut Gutachter aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich. Im Zuge von weiteren
baugrundtechnischen und abfallrechtlichen Untersuchungen auf dem geplanten Baugelande
wurden die Ergebnisse der oben genannten Untersuchung von GfU Dr. Frank GmbH weitest-
gehend bestétigt (es wurden dabei erh6hte Gehalte von PAK11.16 und zum Teil erhéhte Kup-
fergehalte in entnommenen Bodenproben festgestellt). Aufgrund der erhéhten PAK- und
Schwermetallgehalte in den Aufflllungen und des nur orientierenden Charakters der durch-
gefuihrten Untersuchungen ist seitens eines Altlastensachverstandigen die Ausdehnung der
festgestellten Bodenbelastung und ob eine Gefahrdung der verschiedenen Wirkungspfade zu
besorgen ist, im Vorfeld der Baumalinahme darzustellen und zu bewerten. Bei Feststellung
eines Gefahrdungspotentiales flr die betroffenen Schutzgiter sind SanierungsmafRnahmen
durchzufiihren. Erforderliche MalRhahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
abzuarbeiten bzw. zu klaren. Dies betrifft auch die registrierte Altablagerung Reg. Nr.
31400000-0233/000-00, die westlich an das Vorhaben grenzt.

Ferner kann es durch die langjahrige Nutzung als unversiegelter Parkplatz punktuell zu Ver-
unreinigungen durch Betriebsstoffe von KfZ gekommen sein.

Immissionsschutz

Aulerhalb, im nordlichen und nordwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich in unmittel-
barer Nahe der Radsportclub Ludwigshafen e.V.

Der Regelbetrieb des Radsportclubs hat in den vergangenen Jahren keine Nutzungskonflikte
zwischen Wohnen und Sportlarm ausgelést. Die geplante Wohnbebauung, die nicht naher an
die Sportanlage heranriickt als die Umgebungsbebauung, I6st keine entsprechende Schutz-
bedurftigkeit aus.

Bisher traten lediglich bei groReren Sportveranstaltungen sporadisch Nachbarschaftsbe-
schwerden hinsichtlich Larmbelastigungen auf, da vor allem seltene Ereignisse, wie Grol3ver-
anstaltungen, eine héhere Intensitat und Dauer von L&rm mit sich bringen.
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In unmittelbarer Nachbarschatft, stdlich angrenzend an das Plangebiet, befindet sich schon
heute ein Uberwiegend dem Wohnen dienendes Gebiet mit Geschosswohnungsbau bzw.
Mehrfamilienhausbebauung in der Neuwiesenstral3e.

Daruiber hinaus wird die Sportanlage so betrieben, dass die von der Sportanlage verursachten
Gerauschimmissionen mit der 18.BImSchV im Einklang stehen; d.h. die Nutzungen sind da-
rauf abgestimmt, dass die Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV eingehalten werden.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf ist auch in Abstimmung mit den Bereichen Sport und Im-
missionsschutz nicht gegeben.

Artenschutz

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer unbefestigten Flache, die als provisorischer
Parkplatz genutzt wird. Die Vegetation auf dieser Stellflache ist hdchstens schitter. Im Norden
und Osten besteht Geholzbestand sowie eine Strauchschicht u.a. aus schwarzem Holunder
und Brombeeren.

Angrenzend an das Plangebiet liegt ein grol3es zusammenhangendes Gartengebiet, das sich
aus Kleingarten und Grabland zusammensetzt und der Anliegerstralle — Neuwiesenstralle.

Durch eine artenschutzrechtliche Betrachtung durch das Biro Modus Consult, 2016 wurden
die artenschutz-relevanten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet betrachtet. Aufgrund der
vorhandenen Vegetation, Biotopstrukturen und Standortbedingungen wie auch aufgrund der
bisherigen Nutzungen und Lage konnte ein Vorkommen fast aller stark und besonders ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Das Grundstiick bietet keinen ge-
eigneten Lebensraum fir streng geschiitzte Insekten und Tierarten; auch stark gefahrdete
Pflanzenarten sind nicht vorhanden. Gleiches gilt auch fir den Bereich der Gehdlzbesténde.
Durch das geplante Vorhaben werden keine artenschutzrechtlichen Verbote bewirkt.

Es ist lediglich darauf zu achten, dass Rodungen und RuckschnittmalZnahmen der Gehdlze
nur aul3erhalb der Brutzeiten im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen dir-
fen.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist nach den Vorschriften des § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumord-
nung angepasst. Die Wohnbauflache wird aus der im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
2020 dargestellten Siedlungsflache ,Wohnen* entwickelt und durch den 15 m breiten Schutz-
streifen der 110 kV-Hochspannungsleitung (beidseitig der Leitungsachse) begrenzt.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan™99 der Stadt Ludwigshafen am Rhein stellt im Bereich des Gel-
tungsbereichs eine ,Wohnbauflache* dar. Der Bebauungsplan ist somit geman § 8 (2) Bauge-
setzbuch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Auszug aus Original — FNP'99

4.3 Rechtskraftige Bebauungspléne

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fr den Geltungsbereich nicht vor. Die derzeitige pla-
nungsrechtliche Beurteilungsgrundlage ergibt sich aus den Vorschriften des 8 35 BauGB.

Im Osten des Plangebiets grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 557 ,Altrheinwie-
sen/Neuwiesen® an.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet, wobei die in § 4 (3) BauNVO genannten aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung soll dem Wohnen der Schwerpunkt eingeraumt und Nutzungen, die
sich nicht in die Umgebung einfligen, ausgeschlossen werden.

So werden Tankstellen aufgrund ihres Stdrpotentials ausgeschlossen. Im gesamten Stadtge-
biet Ludwigshafen ist eine zunehmende Nachfrage nach Beherbergungsbetrieben bzw. Mon-
teurswohnungen, einhergehend mit nachbarschaftlichen Konflikten (wie wechselhafte Nach-
barschaften, erhdhter Stellplatzbedarf) auf das Wohnumfeld festzustellen. Um das ruhige
Wohnumfeld in der Neuwiesenstral3e vor diesen Konflikten zu bewahren sowie eine zuneh-
mende Verdichtung in Form von Verkehr und Bebauung (steigende Anzahl von Wohneinhei-
ten) zu vermeiden, sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuldssig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke werden nur in den Erdgeschossen zugelassen.

Auf diese Weise — und damit der stadtebaulichen Konzeption entsprechend — soll dem Woh-
nen der Schwerpunkt eingeraumt werden. Gleichwohl sollen Nutzungen, welche auch der an-
sassigen Wohnbevdlkerung dienen, zuldssig sein. Hierunter kdnnen z. B. Praxen flr Physio-
therapeuten, Biro fir Pflegedienste, Hausverwaltungen o. &. fallen.

5.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird gemaf BauNVO eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt
und entspricht somit einem Bebauungskonzept mit einer maximalen viergeschossigen Wohn-
bebauung (Geschosswohnungsbau).
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Zur Ermittlung der Gesamtversiegelung ist eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 31 (1)
BauGB ausnahmsweise und nur fir Tiefgaragen zulassig, wenn diese durch extensiv begriinte
Garagendacher mit mindestens 10 cm Substratstarke: 0,3 gm/gm ausgeglichen werden kann,
so dass die Gesamt-GRZ von 0,6 nicht Gberschritten wird. Dieser Ausnahmefall gestattet eine
Uberschreitung der GRZ unter festumrissenen Bedingungen. Die Uberschreitungsmaoglichkeit
der GRZ dient nicht einer Verdichtung, sondern soll eine neue Qualitédt des Wohnungsbaus
ermoglichen. Gleichzeitig soll die begriinte Uberdeckung der Tiefgarage ein qualitativ hoch-
wertiges Wohnumfeld fir die Anwohner im Gebiet erméglichen.

Des Weiteren sollen Fahrrad-, Mullabstellplatze, Freisitze, Zugange ab 5 m Lange sowie Ga-
ragen, Stellplatze und ihre Zufahrten, TG-Zufahrten angerechnet und somit dem Aspekt Rech-
nung getragen werden, dass die Erschlielungsflachen hier nicht zusatzlich bei der Ermittlung
der Gesamtversiegelung zu Buche schlagen und genug Freiflachenanteil verbleibt.

Zur Ermittlung der Gesamtversiegelung koénnen die als private Grinflache festgesetzten
Grundstiicksanteile angerechnet werden.

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe sowie die maximale Geschossigkeit von vier Vollge-
schossen entsprechen dem Bebauungskonzept — Geschosswohnungsbau —. Der geplante
Wohnungsbau fiigt sich somit stadtebaulich in die Umgebungsbebauung ein bzw. bildet den
Siedlungsrand zur Wohnbebauung.

5.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Die festgesetzte offene Bauweise beruht auf der benachbarten Wohnbebauung und dem Ab-
stand zur Verkehrsflache und Grunflache.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die festgesetzten Baugrenzen definiert und
regelt, welche Grundstiicksteile mit Hauptanlagen bebaut werden dirfen.

Dabei dirfen die im Norden durch Baugrenzen festgesetzte Giberbaubare Grundstiicksflache
durch Balkone, Erker und Loggien nicht Gberschritten werden. Diese Regelung ergibt sich aus
den notwendigen Abstandsflachen zu der 110 kv-Hochspannungsleitung der Pfalzwerke Netz
AG.

Die im Suden festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch Balkone und Loggien
Uberschritten werden. Voraussetzung ist, dass diese maximal 1/3 der zugeordneten Fassa-
denlénge einnehmen. Dies tragt zu einer flexibleren Ausnutzung und Anordnung der Baukor-
per innerhalb des Baufensters bei.

Die durch Baugrenzen festgesetzte Giberbaubare Grundstucksflache dirfen durch unterhalb
der Gelandeoberflache liegende Tiefgaragenflachen Gberschritten werden, um auch hier eine
flexiblere Ausnutzung bzw. Anordnung von TG-Stellplatzflachen und ihre Zufahrten zu ermég-
lichen und somit eine Qualitdt des Wohnungsbaus im Hinblick auf mehr attraktivere, begriinte
Freiraumflachen zu schaffen.

5.1.4 Grunordnerische Festsetzungen

Durch die festgesetzte private Grunflache soll ein sanfter Ubergang zwischen Privatgrundstiick
und der Kleingartennutzung bzw. offentlichen Griinflichen sichergestellt werden und eine Ein-
griinung des Stadtrandes erfolgen.

Das Anpflanzen von Baumen auf dem Grundsttick soll der Eingriffsminimierung und der Ver-
schattung versiegelter Flachenanteile dienen.

In den letzten Jahren ist beziglich Vorgartengestaltung ein Trend zu allgemein als pflegeleicht
angesehenen Formen der Gartengestaltung entstanden, der sogenannte ,Schottergarten®.
Somit wurde die Gestaltung der Vorgartenflachen dahingehend festgesetzt, dass 6kologisch-
klimatische Funktionen der Vorgartenflachen erreicht, der Eindruck des offentlichen Raums
mitgestaltet sowie die Versickerungsleistungen der Niederschlage gesichert werden. Der Vor-
garten als ,Garten vor dem Haus" vermittelt zwischen privatem Bereich und 6ffentlichen Raum
und wirkt sich gemeinsam mit der Bebauung maR3geblich darauf aus, wie ein Stralenraum
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wahrgenommen wird. Insofern besteht in gestalterischer Hinsicht wie auch aus Umweltschutz-
grinden ein offentliches Interesse an der Schaffung hochwertig gestalteter Naturraume im
Sinne qualitatsvoller stadtebaulicher Ubergangsbereiche.

5.1.5 Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache

Bei Neuanlagen von Grundstiickszufahrten dirfen offentliche Stellplatze im Straf3enraum nicht
wegfallen bzw. sind so anzuordnen, dass Stellplatzméglichkeiten im 6ffentlichen Raum be-
wabhrt sind. Ausnahmen dafir gibt es nur bei notwendigen Grundstiickszufahrten, weil ansons-
ten kein Stellplatznachweis auf dem Grundsttick méglich ware.

5.1.6 Flachen fir Geh,- Fahr —und Leitungsrechte

Aufgrund der vorhandenen Leitungstrasse (Flache a) ist zugunsten des Versorgungstragers -
Pfalzwerke Netz AG — eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt. Innerhalb die-
ser Flache sind das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Zufahrten nur in Abstim-
mung mit dem Leitungstrager zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen und Nebenanlagen
ist innerhalb dieser Flache unzulassig. Dartber hinaus wird die Zuwegung zum Mast Nr. 1612
sichergestellt.

Des Weiteren bestehen entsprechende Grunddienstbarkeiten.

Die vorhandene Leitungstrasse - RW-Kanal DN 500 — (Flache b) wird zugunsten der Stadt
Ludwigshafen gesichert bzw. mit einer entsprechenden Flache mit Leitungsrechten festge-
setzt.

5.1.7 Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

Um einen naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser zu erreichen, ist das anfallende
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zu versickern. Ausnahmen sind madglich, soweit das
Oberflachenwasser zur Brauchwassernutzung genutzt wird.

5.1.8 Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Versorgungseinrichtung der
Pfalzwerke Netz AG. Um den Stromversorgungsmast Nr. 1612 der 110 kV- Starkstromleitung
regelmafig warten zu kdnnen, gibt es bereits heute eine unbefestigte Fahrgasse zum Mast.
Um das AulRengelande des neu geplanten Bauvorhabens qualitativ besser nutzen zu kénnen,
soll die Zuwegung zum Mast so verschoben werden, dass ein gemeinsamer Zugang zum
Mast, zu den Kleingartenanlagen sowie zur Radsportanlage entsteht. Da sich der neu geplante
gemeinsame Zugang auf3erhalb des Plangebietes befindet, soll die Planung daflr parallel oder
im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren stattfinden. Gleichzeitig ist aber eine Zuwegung
zum Mast planungsrechtlich sicherzustellen. Somit wurde eine bedingte Zulassigkeit von Nut-
zungen festgesetzt, die eine Errichtung baulicher Anlagen nur dann zulasst, wenn die Verle-
gung bzw. Herstellung der Fahrgasse zum Mast erfolgt ist.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung an der Neuwiesenstral3e ist im Plangebiet eine
Flachdachbebauung festgesetzt, die somit eine moderate Hohenentwicklung bzw. Ubergang
zur freien Landschaft hin erreicht.

Abstellplatze fur Mullbehalter sind aus gestalterischen Grinden einzuhausen und zu begri-
nen.
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5.2.2 Einfriedungen

Einfriedungen in den Vorgartenbereichen sind mit einer maximalen Héhe von 1 m herzustellen
und wirksam einzugriinen. Mit dieser Festsetzung wird die Gestaltung von Einfriedungen ge-
nau definiert, um einerseits dem Bedurfnis nach Einfriedung des Vorgartenbereiches nachzu-
kommen und andererseits den Bezug zum 6ffentlichen Raum herzustellen bzw. zum &ffentli-
che Raum hin Sichtbeziehungen zu zulassen.

5.2.3 Anzahl der erforderlichen Stellplatze / Fahrradabstellplatze

Mit der Festsetzung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen soll gewéahrleistet werden, dass
ausreichende Flachen fur den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicken hergestellt
werden. Andererseits sind die im offentlichen Raum vorhandenen Parkplatzangebote noch
nicht vollstandig ausgeschdpft. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Realisierung
des Wohnbaustandortes keinen Parkdruck begrindet oder sich nachteilig auf die ¢rtliche Ver-
kehrssituation auswirkt.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird somit gemafRl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
Abs. 1 Nr. 8 und § 47 LBauO RLP wie folgt festgesetzt: je Wohnung bis 60 m? Wohnflache =
1 Stellplatz, je Wohnung zwischen 60 m? bis 120 m? Wohnflache = 1,5 Stellplatze und je Woh-
nung Uber 120 m? = 2 Stellplatze.

Um die Voraussetzungen fir den komfortablen Gebrauch von Fahrradern sicherzustellen, ist
pro Wohneinheit ein Fahrradabstellplatz von 30 gm vorzusehen und im Eingangsbereich je
Wohnung mindestens 1 Fahrradabstellplatz frei zuganglich anzulegen.

5.3 Hinweise

Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen bedeutet, Gebaude so zu planen und zu bauen, dass sie von allen Men-
schen ohne fremde Hilfe und ohne jegliche Einschrankung genutzt werden kénnen. Um den
Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis bezig-
lich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wéahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Dachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffent-
liche Stral3en zu transportieren.

Altlasten / Bodenschutz

Im sldlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine registrierte Altablage-
rung Nr. 31400000-0234 ,Neuwiesenstralle“. Nach Auswertung des Katasters potentieller Alt-
standorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den abgela-
gerten Abfallen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungsabfalle.

Aufgrund von Erdarbeiten oder Bodenbewegungen kénnen gefahrenverdachtigte Umstande
auftreten, die bei den Behdrden anzuzeigen sind. Zugleich sind die Bestimmungen des Bo-
denschutzes zu beachten. Seitens eines Altlasten-Sachverstandigen sollte im Vorfeld der
BaumafRnahmen dargestellt und bewertet werden, ob eine Gefahrdung der verschiedenen
Wirkungspfade zu erwarten ist. Sollten hierbei Erkenntnisdefizite festgestellt werden, sind
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weitere Untersuchungen durchzufiihren. Hierbei ist auch zu klaren, ob das Vorhaben von der
registrierten Altablagerung Reg. Nr. 31400000-233/000-00 betroffen ist.

Ein entsprechender Hinweis wurde daher aufgenommen.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserer-
eignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasser-
schutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige
Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Gemal} den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (vgl.
§ 55 Abs. 2 WHG) soll anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser orts-
nah Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Auch eine Sammlung und Verwertung
als Brauchwasser ist denkbar. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechendes
Entwasserungskonzept zu erarbeiten und mit den betroffenen Fachdienststellen abzustim-
men. Fur den Fall, dass Regenwasser als Brauchwasser verwendet werden soll, ist die Inbe-
triebnahme einer solchen Anlage der zustandigen Behorde gegenilber anzeigepflichtig. Zu-
dem ist vor dem Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse eine hydrau-
lische Uberlastung der stadtischen Kanale durch tibermaRige Regenwassereinleitung zu ver-
meiden. Verschiedene Malinahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberflachige Wasserab-
leitung durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundstiicksgefélle oder die Vermeidung von
Flachenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasserhaushalt aus, son-
dern tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei.

Grundwasser

Bei starken Regenféllen sind grundstucksbezogen zeitweise erhdhte Grundwasserstande o-
der stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlielen. Um Nasseschaden vorzubeugen,
werden deshalb vor der Durchfihrung von Baumaflnahmen sorgfaltige Untersuchungen der
Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstiick empfohlen.

Die Versickerung von Oberflachenwasser liegt in privater Verantwortung.

Archaologische Funde
Zur Klarstellung, dass bei durchzufihrenden Tiefbauarbeiten die Regelungen des Denkmal-
schutzgesetzes zu beachten sind, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Natlrliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste nattrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Bdden und breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend
neben regelmaligem Liften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen
DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hin-
weis ,Naturliches Radonpotenzial“ in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des
Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann er Unter-
suchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen
die Werte im Einzelfall iber 100kBg/m? kdnnen z. B. der Abschluss des Treppenhauses gegen
das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich oder der
Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt und das
Landesamt flr Geologie und Bergbau.
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DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Freiflachengestaltungsplan

Um die Einhaltung der festgesetzten Grinordnungsmafnahmen tberprifen zu kénnen, ist mit
den Bauantragsunterlagen ein sog. Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

6 UMWELTBERICHT
(vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 655 ,Neuwiesenstral3e” erfolgt im beschleunigten
Verfahren gemaf §13b BauGB i.V.m. §13a und § 13 BauGB. Den gesetzlichen Verfahrenser-
leichterungen entsprechend sind die Durchfiihrung einer formlichen Umweltprifung sowie die
Erarbeitung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Wohnungsmarkt

Durch den Bebauungsplan wird die bisher als Parkplatz genutzte Brachflache einer Wohnbe-
bauung zugefiuhrt. Die Neuausweisung als Wohnbauflache im Segment Geschosswohnungs-
bau/Mehrfamilienhausbebauung schlie3t sich der umliegenden Wohnbauflachenausweisung
an und bildet ein zusammenhangendes Siedlungsgeflige.

Der Bebauungsplan ermdglicht somit an diesem Standort eine Wohnbaulandentwicklung, die
dringend im Stadtteil Friesenheim erméglicht werden muss, um den zunehmenden Bedarf an
Wohnraum langfristig decken zu kénnen. Denn anderweitige Mdglichkeiten einer grol3eren
Flacheninanspruchnahme sowie der Verfuigbarkeit eines stadtischen Grundstiickes stehen
nicht zur Verfligung.

Daruiber hinaus ist der Teilbereich des stadtischen Grundstiickes, der Uberplant werden soll,
sehr kompakt und nur mit einer aufwendigen Tiefgarage zu erschliel3en. Damit sind hohe Kos-
ten verbunden, die den Wohnungsbau fur den geférderten Wohnraum erschweren. Aus diesen
Grinden wird dem Grundsatzbeschluss des Stadtrates vom 23.09.19, der einen bestimmten
Anteil an sozialem Wohnungsbau auf neu geschaffenen Wohnflachen vorsieht, nicht gefolgt.
Da es sich jedoch um einen Angebotsbebauungsplan handelt, steht einem geférderten Woh-
nungsbau dennoch nichts entgegen.

7.2 Verkehr

Der Standort ist bereits durch die Neuwiesenstraf3e verkehrlich erschlossen. Mit einem erhoh-
ten Verkehrsaufkommen in der Neuwiesenstraf3e ist nicht zu rechnen. Lediglich die Anwohner
des neuen Wohngebietes erzeugen zusatzlichen Verkehr und l6sen einen héheren Parkraum-
bedarf aus.

Das Plangebiet wird heute zum grof3ten Teil als Parkflache fir Anwohner und Dauerparker
genutzt. Der Parkraumbedarf konzentriert sich auf die Neuwiesenstral3e und ist somit gedeckt.
Ein Parkraumdefizit ist somit nicht erkennbar. Sollte im Laufe der Jahre ein Mangel an 6ffent-
lichen Parkplatzen entstehen, kdnnen, auf Grundlage mehrerer untersuchter und geplanter
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Ausbauvarianten der Neuwiesenstral3e (vorderer Stral3enabschnitt, der in die Weiherhof-
stral3e mundet) je nach Bedarf zusétzliche offentliche Stellplatze, sei es als Langs- oder Senk-
rechtparker geschaffen werden.

7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Aufgrund der guten Durchliftungssituation im Ortsrandbereich sind fir das Planungsgebiet
keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Schutzgutfunktionen zu erwarten.

Durch die Beanspruchung einer bereits als Parkplatz genutzten Schotterflache/nicht befestig-
ten Flache fur Gebaude sowie Stellplatzflachen entstehen zwar Aufheizungsflachen, aber
keine Verluste an kleinklimatisch positiv wirksamen Strukturen.

Da der betrachtete Bereich derzeit keine klimaodkologisch relevante Bedeutung fur schutzwur-
dige Nutzungen besitzt, entstehen durch die geplanten MaRnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen.

AuRerdem erfolgt durch die angrenzenden groRen Funktionsraume (Sport- und Kleingarten-
anlagen) eine Teilkompensation der entstehenden Beeintrachtigungen.

7.4 Soziale Infrastruktur — Kindertagesstatte, Schule

Mit der geplanten Wohnbebauung ist mit einem geringfligigen Zuwachs an schulpflichtigen
Kindern sowie an Kleinkindern zu rechnen. Die Grundschule Luitpoldschule kann im Bestand
den Zuwachs an Schulkindern aufnehmen. Im Bereich Kindertagesstatten fehlen bereits jetzt
schon Betreuungsplatze fur Kinder unter und tber 2 Jahren. Allerdings wird im Rahmen des
stadtischen Ausbauprogramms die Errichtung von Kitas in Friesenheim geplant, um diese Be-
darfe langfristig auffangen zu kdnnen.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Das Grundstiick befindet sich im stadtischen Besitz. Es wird keine Bodenordnung notwen-
dig....

8.2 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.
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9 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begriindung (siehe Kapitel 10.2) zu enthnehmen.

9.1 Belange die flir die Planung sprechen

e Die Planung unterstutzt eine nachhaltige Raum- und Siedlungsentwicklung, da eine bis-
lang unbebaute, stadtische Flache fir eine angemessene, stadtvertragliche Bebauung in
Anspruch genommen wird.

o Die Ausweisung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO dient zur
Schaffung bzw. Verbesserung des Wohnraumangebotes und wirkt somit dem Wohnungs-
mangel in Ludwigshafen entgegen.

e Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten, dass sich die kinftige Wohnbebauung
nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die Umgebung bestehend aus Wohngebau-
den einfligen wird. Die Hohenentwicklung erfolgt angelehnt an die vorhandene Bebauung
im direkten Umfeld.

¢ Eine unangemessene Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch ErschlieBungs- und
Parkverkehr wird durch den Ausschluss potentiell stérender Nutzungen sowie die Zahl
nachzuweisender Stellplatze weitgehend ausgeschlossen.

9.2 Belange die gegen die Planung sprechen

e Bebauung einer bislang gering genutzten und unbebauten Flache (Parkplatz/Lagerfla-
che), wodurch es zu einer héheren Versiegelung kommt.

e Die verkehrliche Situation veréndert sich insgesamt, da die zuklnftige Wohnnutzung im
Vergleich zum status quo Uber den gesamten Tagesverlauf Verkehr erzeugt.

e Seitens eines Altlastensachverstandigen ist die Ausdehnung der festgestellten Bodenbe-
lastung und ob eine Gefahrdung der verschiedenen Wirkungspfade zu erwarten ist, im
Vorfeld der BaumafRnahme darzustellen und zu bewerten. Die erforderliche Durchfuihrung
kann zu hoheren Kosten fur die Baureifmachung fuhren.

e AuBerhalb des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe der Radsportclub Lud-
wigshafen e.V.. Bei groBeren Sportveranstaltungen kénnen sporadisch Larmbelastigun-
gen auftreten.

9.3 Abwagung der Belange

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 655 ,Neuwiesenstral3e” ist die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO vorgesehen. Die Festsetzung die-
ser Gebietsart entspricht dem Erfordernis, das Wohnungsangebot innerhalb der Stadt zu ver-
bessern und so den gestiegenen Wohnungsbedarf decken zu kénnen. Vor allem die kurzfris-
tige Grundsticksverfugbarkeit ermdglicht die Schaffung dringend benétigten Wohnraums im
Stadtteil Friesenheim.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein unbebautes, brachliegendes und zuletzt
als Parkplatz/Abstellflache genutztes stadtisches Grundstiick, das aufgrund der umliegenden
Wohnnutzung Potenzial fur eine Umnutzung zu Wohnzwecken bietet. Zugleich wird ein aus-
reichender Abstand vom Siedlungsrandbereich zu den Grunflachen der Naherholung (,Frie-
senheimer Garten®) und Sporteinrichtungen gewahrleistet.

Da lediglich Bewohner des neuen Wohngebietes zusatzlichen Verkehr erzeugen, werden dies-

bezuglich keine Verkehrsprobleme erwartet sowie kein hoherer Parkraumbedarf ausgelost.
Das Plangebiet wird heute zum grof3ten Teil als Abstell- und Parkflache fir Bewohner und
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Dauerparker genutzt. Der Parkraumbedarf konzentriert sich auf die Neuwiesenstral3e und ist
somit gedeckt.

Die im 6ffentlichen Raum vorhandenen Parkplatzangebote sind noch nicht vollstandig ausge-
schopft. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Realisierung des Wohnbaustandortes
keinen Parkdruck begrtindet oder sich nachteilig auf die Ortliche Verkehrssituation auswirkt.
Sollte sich dennoch im Laufe der Jahre ein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen
ergeben, kann dieser, aufgrund von verschiedenen Ausbaumdglichkeiten der Neuwiesen-
stral3e, ausgeglichen werden.

Der sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindende Radsportclub Ludwigshafen e.V.
hat in den vergangenen Jahren keine Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Sportlarm
ausgeldst. Die geplante Wohnbebauung, die nicht ndher an die Sportanlage heranrtickt als
die Umgebungsbebauung, 16st somit keine entsprechende Schutzbedurftigkeit aus. GrolRere
Larmbelastigungen sind daher nicht zu erwarten oder treten nur bei seltenen Grof3veranstal-
tungen auf.

Insgesamt fugt sich das Wohnbauprojekt sehr gut in die Gberwiegend bereits durch Wohnnut-
zung gepragte Nachbarschaft ein. Deshalb steht die Wohnbauentwicklung an diesem Standort
gerade auch vor dem Hintergrund eines gestiegenen Wohnungsbedarfs im besonderen Inte-
resse der Stadt.

Die vorgesehene Planung ist mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung gegen-
Uber kiinftigen Generationen, vereinbar.

Nach eingehender Wirdigung aller Argumente wird den Belangen, die fir die Planung spre-
chen, der Vorrang eingeraumt.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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10.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

10.2.1 Information der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Im Zeitraum vom 20.07.2017 bis einschlieRlich 02.08.2017 hatte die Offentlichkeit Gelegenheit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Stellungnahmen / Anregungen abgege-

ben.

10.2.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 28.06.2021 gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur AuRerung aufgefordert. Es wurde ihnen die Moglichkeit zur

Stellungnahme bis zum 02.08.2021 gegeben.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

. : N . . Keine Stellungnahme Stellungnahme
Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Stellungnahme ohne ggr:egun- mit Anregungen
1. | Amprion GmbH X
2. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X
3 Bundesnetzagentur fur Elektrizitéat, Gas, Telekommunikation, Post u. Ei- X
' senbahn
4, CREOS Deutschland GmbH X
5. Deutsche Telekom Technik GmbH (Mannheim) X
6. Ericsson Services GmbH X
7. | GASCADE GastransportGmbH X
8. GDKE — Direktion Landesarchaologie - AuRenstelle Speyer X
9. | GDKE - Erdgeschichte X
10. | GDKE - Landesdenkmalpflege X
11. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X
12. | Gesundheitsamt, Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X
13. | Landesamt fur Geologie und Bergbau X
14. | Die Naturfreunde Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus u. Kultur X
15. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X
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16. | Open Grid Europe GmbH X

17. | PfalzKom Gesellschatft fiur Telekommunikation mbH

18. | Pfalzwerke Netz AG

19. | POLLICHIA -Geschéftsstelle X

20. | Rhein-Main-Rohrleitungsstransportgesellschaft m.b.H. X

21. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

22. | Rheinpfalzbus GmbH X

23. | SGD Sld-obere Landespflegebehorde X

24. | SGD Sud-Regionalstelle Gewerbeaufsicht

25. | SGD Sid-Regionalstelle WAB

26. | SGD Sud-Abteilung 4 X

27. | Technische Werke AG

28. | TWL Netze GmbH X

29. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Nirnberg)

30. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Frankfurt) X

31. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X
32. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X
33. | Vodafone GmbH Region Sud-West X
34. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X

35. | Wintershall Holding GmbH X

36. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Sport(1-21) X

37. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Feuerwehr (1-22) X

38. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Jugendamt (3-14) X

39. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Tiefbau (4-14)

40. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Umwelt, Bodenschutz/Altlasten (4-15)

41. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Umwelt ,technischer Umweltschutz (4-15) X
42. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Umwelt, Naturschutz (4-15)

43. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Stadtvermessung (4-16) X
44. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Bauaufsicht (4-17)

45. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Entsorgungsbetr. u. Verkehrstechnik (4-22) X

46. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Stadtentwasserung- und unterhalt (4-24)
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 19.04.2021 abgegeben:

Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1. Deutsche Telekom Technik GmbH,
Stellungnahme vom 21.07.2021

S v. 568 Abs. 1TKG - hat die
e Rechte und Pflichten der

cherung wahrzunehmen

die erforderlichen Stellurgnahmen abaugeben. Zu der 0, g, Planung nehmen wir wie folgt Stellung

2um Bebauun,

8ebauungsplanes

nentwurf haben wir keine Einwande, wir bitten jedoch bel der Umsetzung des
nachfolgende Hinweise zu beachten

Lageplan)

nsbesondere Abschnitt 6, 2u beachten

n uberlassenen Planunteriagen nur fur interne 2wecke au benutzen urd nicht @

Mit freundlichen GriGan

Annegret Kilian

schiand GmbH (nachfolgend

enzunehmen und dementsprechend

m o a. Plangebiet befinden sich derzet keine Telekommunikatiorsanlagen der Telekom (siehe beigefugten

Es wird zunéachst festgestellt, dass grundsétzlich keine Einwande ge-
gen den Bebauungsplan bestehen.

Die Hinweise zu vorhandenen Telekommunikationsanlagen sowie zur
gof. erforderlichen Verlegung neuer Telekommunikationslinien durch
das Bauvorhaben werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings nicht das Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerte Aus-
fihrungsplanung. Die Entscheidung Uber einen Versorgungstrager
liegt zudem in Verantwortung des jeweiligen Grundstiickseigenti-
mers. Regelungen und MaflRnahmen auf Ebene der Bauleitplanung
sind somit nicht erforderlich.

Bei den nebenstehenden Schutzanweisungen handelt es sich um all-
gemeinglltige Standards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Be-
horde. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die Anre-
gung wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wird tber die einzuhaltenden Vorschriften infor-
miert.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Gesundheit, Verbraucherschutz,
Stellungnahme vom 22.07.2021

vielen Dank for die Obermittiung der 0.9. Unteriagen, Plane und Begrindungen

Die textliche Festsetzung sowie die Begrindung zum o0.g. Bebauungsplan wurden unter dem Gesichtspunkt
der moglichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit von uns geprift

Gegen das geplante Vorhaben besteht aus unserer Sicht keine Bedenken, sofern die Ergebnisse der Detai-
luntersuchungen Unschadlichkeit bescheinigen und die vorgeschriebenen Malinahmen eingehalten werden

Hier Anmerkungen zu folgendem Punki:

Punkt 3.2 Aitlasten

Nach Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Ablagerungen im Stadigebiet Ludwigshafen
handelt es sich bei den abgelagernen Abfallen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungsabfalle. Die
Abstimmung mit der SGD S0d sind erforderlich bzw. ein Untersuchungsbedarf ist gegeben. Es werden onen-
tierente Untersuchung nach §3 BBodSchV empfohlen

Pynkt 3 2 Immissionsschutz

Das Thema _Sportaniageniarm” bezOglich des in Nahe liegenden Radsporiciub Ludwigshafen e.V. ist noch
abzuarbeiten bzw. zu prufen, Hier ist die Einhaltung der TA Larm erforderiich

Punkt 5.1.6 Riuckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

Hier ist die Trinkwasserverordnung zusammen mit der DIN EN 16941-1 zu beachten.

Punkt 5.2 Nattrliches Radonpotenzial:

Far den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung
geeignete Radonprognose-Karte ein erhéhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m?) auf.
Hier sollte in der Planung explizit darauf hingewiesen werden.

5.3 Hinweis — Umagang mit dem Niederschlagwasser

Hier ist die Trinkwasserverordung §13 (4) zu beachten.

Wir bitten Sie uns die Ergebnisse der Untersuchungen zukommen zu lassen.

Es wird festgestellt, dass von der Anregungstragerin keine Bedenken
gegen das geplante Vorhaben und somit gegen den Bebauungsplan
vorliegen.

Altlasten

Im stdlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine
registrierte Altablagerung Nr. 31400000-234 ,Neuwiesenstralie”.
Nach Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altab-
lagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den ab-
gelagerten Abféllen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungs-
abfélle.

Durch das Ingenieurbiiro GfU Dr. Frank GmbH wurde in 2016 eine
Baugrunduntersuchung und eine orientierende abfall- und boden-
schutzrechtliche Beurteilung fir das Baufeld durchgefihrt. Im Zuge
dieser Untersuchungen wurden drei Rammkernsondierungen sowie
eine Mischprobe durchgefiihrt. Bei einer bodenschutzrechtlichen Be-
probung gemaR BBodSchV wurde eine Uberschreitung des Priifwer-
tes fur Kinderspielflachen fiir den Parameter Blei nach BBodSchV in
beiden Mischproben ermittelt. Der Gutachter empfiehlt auf Grundlage
der Ergebnisse der bodenschutzrechtlichen Beprobung fur den Be-
reich von Kinderspielflachen eine ausreichende Uberdeckung der
Auffillungen oder ein Bodenaustauscht. Weitere MalRnahmen fir
eine Wohnbebauung sind laut Gutachter aus bodenschutzrechtlicher
Sicht nicht erforderlich.

Immissionsschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich schon heute ein tber-
wiegend dem Wohnen dienendes Gebiet mit Geschosswohnungsbau
bzw. Mehrfamilienhausbebauung in der Neuwiesenstralie.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Mit der Errichtung eines Mehrfamilienhauses erfolgt somit eine ver-
gleichsweise unbedeutende Zunahme des Nutzungskonflikts Woh-
nen mit Sportlarm, zumal das neu geplante Wohngebéaude nicht viel
néher an die Sportanlage heranruckt als die bestehende Wohnbebau-
ung in der Neuwiesenstral3e.

Die Nutzungen des Radsportclubs sind auch in Zukunft darauf abzu-
stimmen bzw. die Sportanlage ist so zu betreiben, dass sie mit der
18.BImSchV im Einklang steht.

Neue substanzielle Konflikte mit der geplanten Wohnbebauung und
dem Sportanlagenlarm werden nicht erwartet, da der geplante Neu-
bau nicht ndher an die Sportanlage heranriickt als die bestehende
Wohnbebauung in der Neuwiesenstral3e.

Versickerung von Oberflachenwasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist bereits heute ausreichend an das Ver- und Entsor-
gungsnetz angebunden, da es sich innerhalb des bereits erschlosse-
nen Innenstadtgebietes befindet.

Radonpotenzial
Radon ist ein in der Erdkruste natiirlich vorkommendes radioaktives

Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Béden und breitet sich Gber
die Bodenluft oder gelést im Wasser auf. Die Hoéhe der Radonkon-
zentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit
und der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fiir den Bereich
des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die
zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-Karte ein erhoh-
tes Radonpotenzial (40-100 kB1/m?) auf.

Die Durchfiihrung von Radonmessungen obliegt grundsatzlich der
Verantwortung der Bauherren und kann nicht im Bebauungsplan ver-
bindlich geregelt werden. Aus diesem Grund wurde ein entsprechen-
der Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung wird deshalb bereits angemessen beriicksichtigt. Wei-
tere Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich somit nicht.
Werden in weiteren Planungsschritten entsprechende Messungen
vorgenommen, liegt es ebenso in der Verantwortung bzw. dem Inte-
resse des Bauherren die Ergebnisse der Anregungstrégerin mitzutei-
len.

Umgang mit Niederschlagswasser
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,
Stellungnahme vom 29.07.2021

das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) nimmt Stellung als
Triger offentlicher Belange und unterstitzt damit lhre Vorhabon, Um die steigenden
Anforderungen effizient erfiillen zu kdnnen, bittet das LGB Sie, zukUnftlg das zentrale
Internetportal des LVermGeo zur Erfassung von Pldnen der Olffenlagen fir das Geo-
portal

hitps://ivermgeo.rip.de/de/geodaten/geodaleninfrastruktur-rheintand
pfalz’kommunaler-server0/

Zu nutzen.

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung aller fOr das jeweilige Ver-
fahren Uberplanten Flachen mit den zeichnerischen Festsetzungen (Eingriffs- und
Ausgleichsflachen).

Aus Sicht des Landesamtes for Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer
tungen gegeben:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zunachst festgestellt, dass grundsatzlich keine Einwande ge-
gen den Bebauungsplan bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Bauleitplanung entstehen nicht.

Die einschlagigen Regelwerke sind bei der Bauausfuhrung zu beach-
ten. Da es sich um allgemeingultige Vorschriften handelt, ist die Auf-
nahme in die Bebauungsplanunterlagen demnach nicht erforderlich.
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Stellungnahme vom 21.12.2017

zur Beantwortung |hrer Anfrage geben wir, unter Beriicksichtigung der Belange unseres
Aufgaben-/Zustandigkeitsbereiches, folgende Stellungnahme an Sie ab,

Auf dem im Betreff genannten Flurstiick befindet sich derzeitig nachstehend genannte
Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz AG:

110-kV-Starkstromfreileitung Pos. XXII, Leitungsabschnitt Mast Nr. 1611 —
Mast Nr. 1613

Zur Information Uber den Bestand dieser Versorgungseinrichtung liegt in der Anlage ein
aktueller Planauszug unserer Bestandsdokumentation bei. Wir weisen aber ausdricklich auf
folgenden Sachverhalt hin: Diese Auskunft darf nur fir Planungszwecke verwendet werden.
Vor Baubeginn muss unbedingt eine aktuelle Planauskunft Ober die Online Planauskunft der
Pfalzwerke Netz AG eingeholt werden, die auf unserer Homepage ~ www.pfalzwerke-netz. de
- zur Verfugung steht.

Zur rechtlichen Sicherung der Versorgungseinrichtung auf dem Flurstick des
Bebauungsplanes ist im Grundbuch eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit zugunsten
unseres Unternehmens eingetragen. Diese Dienstbarkeit sieht unter anderem vor, dass im
insgesamt 40 m breiten Schutzstreifen der Freileitung — von der &rtlich vorhandenen
Leitungsmittellinie senkrecht nach beiden Seiten je 20 m gemessen ~ keine baulichen
Anlagen errichtet werden durfen (Bauverbot)

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Bergbau / Altbergbau:
Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes Nummer 655 "Neuwiesenstrafe” kein Altbergbau dokumen-
tert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.
Boden und Baugrund
~ allgemein:
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
JIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berOcksichtigen. Far Neubauvorha-
ben werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Bel allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
ricksichtigen.
- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Ein-
wande.

4, Pfalzwerke Netz AG,

Die Anregung und der Hinweis werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der nebenstehenden Stellungnahme wurde sowohl der
Textteil als auch die Planzeichnung zum Bebauungsplan entspre-
chend ergénzt.

Ein 15 m breiter Schutzstreifen, senkrecht von der 6rtlich vorhande-
nen Leitungsmittellinie gemessen, wurde zeichnerisch festgesetzt, in-
nerhalb dessen weder bauliche Anlagen, noch Uberdachungen oder
Balkone zuldssig sind. Der Verlauf der Baugrenze wurde somit der
Trasse des Schutzstreifens angepasst.

Ferner wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entsprechend der be-
reits bestehenden beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten festge-
setzt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die Gberbaubaren Flachen liegen teilweise
innerhalb dieses Schutzstreifens der Freileitung

Der sicherheitstechnisch erforderlichen Schutzstreifens der Freileitung betragt insgesamt 30
m, von der &rtlich vorhandenen Leitungsmittellinie senkrecht nach beiden Seiten je 15 m
gemessen (in unserem beigefugten Bestandsplan zur Leitungsdokumentation veriauft die
Leitungsmittellinie in der Mitte zwischen den beiden blauen Verbindungslinien der Maste).

Wir sti 1 2u, dass di Schutzstreifen im Bebauungsplan beriicksichtigt wird
und dass Bauverbot nur fiir den festgesetzten Schutzstreifen gilt.

Dementsprechend wollen Sie bitte innerhalb des Schutzstreifens dieser Freileitung auch
weiterhin keine (berbaubaren Grundsticksfidchen, Gber Baugrenzen/Baulinien festsetzen.
Auch Uberdachungen und Balkone dirfen nicht auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Zur Ber(icksichtigung unserer Versorgungseinrichtung im Bebauungsplan bedarf es deren
zeichnerischen und textlichen Festsetzung.

Zur zeichnerischen Festsetzung dieser Versorgungseinrichtung regen wir an, dass in der
Planzeichnung ausgewiesen werden:

AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

« Die Fhrung der Versorgungsleitung (Planzeichen Pkt. 8. Planzeichenverordnung,
Hauptversorgungsleitungen oberirdisch).

« Den Standort des zugehdrigen Stromversorgungsmastes Nr, 1612 mit einer kreisférmigen
Freihalteflache, mit einem Radius von 15,00 m Umgrenzung der Flachen, die von einer
Bebauung freizuhalten sind.

« Eine neue Zuwegung zum Mast Nr. 1612 geschottert mit einer Mindestbreite von 2,5 m

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

« Der Schutzstreifen Gber die Eintragung einer mit einem ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht”
zu Gunsten des Betreibers zu belastenden Fliche festgesetzt wird (gemag Planzeichen-
verordnung, Verwendung des Planzeichen 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen) mit einer Gesamtbreite von 30 m, Eintragung der MaBangabe 15 m
jeweils beidseitig der Fihrung der Versorgungsleitung.

« Eine neue Zuwegung zum Mast Nr. 1612 geschottert mit einer Mindestbreite von 2,5 m

Fir eine lagegenaue Ubernahme der Filhrung unserer Versorgungseinrichtung in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes kdnnen wir digitale Daten zur Verflgung stellen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sowohl auRerhalb als auch innerhalt des raumlichen Geltungsberei-
ches ist eine zeichnerische Festsetzung zum Standort des Mastes,
zur Fuhrung der Versorgungsleitung sowie zu Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte und zum Schutzstreifen im Bebauungsplan erfolgt.

Eine Verlegung der Fahrgasse bzw. neue Zuwegung zum Mast Nr.
1612 wird derzeit Gberprift und erfolgt au3erhalb/parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren. Zugleich ist aber eine Zuwegung zum Mast pla-
nungsrechtlich sicherzustellen. Somit wurde eine bedingte Zulassig-
keit von Nutzungen (s.Pkt. 7 der textlichen Festsetzung) festgesetzt,
die eine Errichtung baulicher Anlagen nur dann zulasst, wenn die Ver-
legung bzw. Herstellung der Fahrgasse zum Mast erfolgt ist.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Hierzu wollen Sie sich bitte mit unserer nachstehend genannten Organisationseinheit in
Verbindung setzen.

Pfalzwerke Netz AG

Netzbau Herr Griesinger
Geografischer-Informations-Service Telefon: 0621 585-2928

Postfach 21 73 65 Telefax: 0621 585-2906

67073 Ludwigshafen GIS-Produktion@pfalzwerke-netz.de

Zur textlichen Beriicksichtigung dieser Versorgungseinrichtung, regen wir an, dass im Textteil
des Bebauungsplanes, unter den Planungsrechtlichen Festsetzungen die nachstehend in
Kursiv dargesteliten Texte Ubernommen werden:
5  Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13i.V.m. Nr. 21
BauGB)
Far die innerhalb des lichen Geltungsbereiches bestehende 110-kV-Freileit
wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die i im
Bebauungsplan dargesreﬂle 1 10-kV-Freileitung kann Abweichungen gegeniber dem

tatséchlich . Die tatséchiiche Lage und somit auch die
Leitungsrechte orgobon sich allein aus der Ortlichkeit.
Innerhalb des ausgewi Schutzstreifens der 110-kV Freileitung ist die

Herstellung baulicher Anlagen und Nebenanlagen nicht zuléssig.

Die Herstellung/Anderung der Verkehrsfidchen (Stellplatze, Fahrwege) innerhalb der
ausgewiesenen Schutzzone, ist, in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabsténde, mit
dem Leitungsbetreiber abzukldren und bedarf dessen Zustimmung.

Um die Sicherheit der Stromversorgung zu gewahrleisten sind Pflanzungen im Bereich von
Stromversorgungseinrichtungen nur unter Einschrankungen méglich. Zur Berlicksichtigung
dieses Sachverhaltes regen wir an, dass im Textteil des Bebauungsplanes, unter den
Planungsrechtlichen Festsetzungen der nachstehend in Kursiv dargestelite Text
Obernommen wird:
X. Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und tigen Bepfl; gen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzzone der 110-kV Freileitung

ist die Anpflanzung von Baumen nicht zulassig. Die Anpflanzung von niedng
wachsenden Strauchem und Gehoizen ist zuldssig.

Wir bitten um Beteiligung am Bebauungsplanverfahren

Die Hinweise werden entsprechend der nebenstehenden Stellung-

nahme im Textteil zum Bebauungsplan erganzt.
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5. Pfalzwerke Netz AG,
Stellungnahme vom 26.07.2021

im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir
folgende Stellungnahme ab.

Die Ihnen zur Wahrung der Belange unseres Unternehmens im Rahmen der
Vorabstimmung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 21.12.2017,
Zeichen: BG105-2017-728-17137-00 bereits mitgeteilten Anregungen wurden im
Verfahren grétenteils berlicksichtigt und haben weiterhin Gultigkeit.

Zur mitgeteitten Planung bestehen auch weiterhin keine Bedenken, wir méchten aber
noch einmal explizit um Berlicksichtigung folgender Anregungen bitten:

Unsere Versorgungseinrichtung wurde zwar ausreichend zeichnerisch bericksichtigt,
wir mochten allerdings darauf hinweisen, dass der Standort (und somit auch
Freihaltebereich) des Mast-Nr. 1612 nicht lagegenau eingezeichnet ist und bitten um
entsprechende Korrektur in der Planzeichnung.

Ergdnzend regen wir erneut an, innerhalb und auch auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, eine neue Zuwegung zum Mast Nr. 1612
geschottert mit einer Mindestbreite von 2,5 m festzusetzen.

Bei Bedarf kdnnen wir zur zeichnerischen Ausweisung der Versorgungseinrichtung
auch digitale Daten zur Verfligung stellen. Hierzu wollen Sie sich bitte mit unserer
nachstehend genannten Organisationseinheit in Verbindung setzen.

Pfalzwerke Netz AG

Netzbau Herr Louis
Geografischer-Informations-Service Telefon: 0621 585-2858

Postfach 21 73 65 Telefax: 0621 585-2906

67073 Ludwigshafen GIS-Produktion@pfalzwerke-netz.de

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund
unserer gedulerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Bereits zu diesem Zeitpunkt bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes, um Zusendung der rechtskraftig gewordenen Unterlagen
ausschliefilich zur Verwendung in unserem Unternehmen.

Die PFALZKOM GmbH wurde im Rahmen der Vorabstimmung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes bereits beteiligt. Eine entspre-
chende Stellungnahme liegt vor und wurde bei der Abwéagung und
Weiterfihrung des Verfahrens berticksichtigt.

Entsprechend der nebenstehenden Stellungnahme wurde sowohl der
Textteil als auch die Planzeichnung zum Bebauungsplan entspre-
chend ergénzt.

Eine Verlegung der Fahrgasse bzw. neue Zuwegung zum Mast Nr.
1612 wird derzeit noch Uberprift und erfolgt auRerhalb/parallel zum
Bebauungsplanverfahrens. Zugleich ist aber eine Zuwegung zum
Mast planungsrechtlich sicherzustellen. Somit wurde eine bedingte
Zulassigkeit von Nutzungen (s.Pkt. 7 der textlichen Festsetzung) fest-
gesetzt, die eine Errichtung baulicher Anlagen nur dann zulasst, wenn
die Verlegung bzw. Herstellung der Fahrgasse zum Mast erfolgt ist.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemai § 4 Abs. 2 BauGB erhalt
die Anregungstragerin eine Mitteilung Uber die Stellungnahme der
Verwaltung zu ihrer vorgebrachten Anregung im Verfahrensschritt ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB.
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH,
Stellungnahme vom 27.07.2021

vielen Dank fir thre E-Mail vom 29. Juni 2021
Zu Textliiche Festsetzungen

o B, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

e Anzahl des erforderichen Steliplatze (Dateien 655 Text/iche Festsetzungen.pdf® und *82 655 -
Planzeichnung Juni 2021.paf)

* 2u Begrindung — 5.2 Ortliche Bauvorschriften, Unterkapitel "Anzahl der erforderichen Stellplitze
und Ihre Gestaltung® (Date *655 Begrindung Offenlage.pdf”)

Im stetig steigenden Interesse nach einer verstarkten Nutzung umwe'tfreundlicher Verkehrsmittel zur
Reduzierung von Verkehr, SchadstoffausstoB und Larm (Stichwort Verkearswende} ist nach der Errichtung
der Bauten u.E. unbedingt anzustreben, dass Bewohner und Besucher moglichst hiufig die vorhandenen
Angebote des OPNV sowie die ibrigen umweitfreundlichen Verkehrsmitte! (Fanrrad, FuSweg) nutzen. Das
Baugebiet ist durch de nahegelegene Bushaltestelle Fresenhem Riedsaumpark schon heute gut und die
ErschlieSungsvorgaden des Nahverkehrsplans der Stadt Ludwigshafen an den OPNV angebunden

Daher erscheint uns die Festsetzung, j0 Wohneinheit mehr als einen Stelplatz (hier: eine Stellplatzanzahl
von 1,5 entsprechend der Qbergrenze fir Mehrfamilienhduser gem. der in der Verwaltungsvorschrift iiber
“Zahl, GroRe und Beschaffenhelt der Stellplitze fir Xraftfahrzeuge™ des Finanzminstenums Rheinland-Pfalz
vom 24.07.2000 formuterten Richtzahl} als notwendig anzusehen und daher als erforderiche
nachzuweisende Stellplatzanzah! anzusetzen, kontraproduktiv (vg!. auch Landesbauvordnung Rheinland-
Pfalz, § 47, Abs. 1) und nicht mehr zeitgemds. Wir regen an, die Anzahl der pro Wohneinhelt
nachzuweisenden Stellplitze grundsatziich auf 1 zu beschrinken. Em reduziertes Parkraumangebot erhoht
die Bereitschaft, alternative, umweltfreundiiche Verkehrsmitte! zu benutzen. In diesem Zusammenhang sind
auch die emgetretenen und (ber viele Jahre andauernden besonderen Herausforderungen bel der
Abwicklung des Verkenrs in der Stadt Ludwigshafen zu bedenken/beriicksichtigen

Des Weiteren vermissen wir einen Hinweis auf die OPNV-Anbindung des hier gegenstandiichen Baugebiets
in der Begrundung zum Bebauungsplan, eine geeignete Stelle fur eine entsprechende Erganzung in der
Begrundung ware in Kapitel 3.2 Planungsziele und -grundsatze, Unterkapitel "Verkehrliche ErschlieBung”

Die Stellplatzberechnung richtet sich grundsétzlich nach den Bestim-
mungen der Stellplatzverordnung RLP.

Das Thema ,Stellplatze” wurde im Rahmen des Verfahrens stark dis-
kutiert, analysiert sowie Stellplatzerhebungen durchgefiihrt, weshalb
hinsichtlich des Stellplatznachweises auf eine Festsetzung analog an-
derer grof3er aktueller Wohnbauprojekte zurtickgegriffen wurde. Die-
ser Stellplatzschlissel hat sich auch bereits bei anderen Wohnprojek-
ten im Geschosswohnungsbau bewahrt.

Zudem wirde ein Stellplatzschliissel von 1:1 nicht alleine ausreichen
die OPNV-Nutzungsbereitschaft zu erhéhen. Hier bedarf es u.a. auch
einer Attraktivitatssteigerung des OPNV und der weiteren Sensibili-
sierung der Bevolkerung. Ohne den Nachweis eines verniinftigen Ma-
Res an privaten Stellplatzen wirden sich der Druck auf 6ffentliche
Parkplatze erhdhen, weshalb entsprechende Konflikte vor allem in be-
reits bebauten innerstadtischen Wohngebieten in der Neuwiesen-
stral3e entstehen kénnen.

Dem Hinweis auf die OPNV-Anbindung wird gefolgt und im Kapitel
3.2 ,Verkehrliche ErschlieBung” der Begrindung entsprechend er-
ganzt.
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7. SGD Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Stellungnahme vom 15.07.2021

1. Einwendungen:
Nach den textlichen Festsetzungen des Plangebiets - Bebauungsplan Nr. 655
Neuwiesenstrale®- ist fur die Art der Baulichen Nutzung ein Allgemeines Wehnge-
biet {WA) vorgesehen. Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung ist
die Vereinbarkeit mit der nachbarschaftlichen Nutzung zu Prifen. Im nérdlichen und
im nordwestlichen Teil des Plangebiets befinden sich diverse Sportaniagen. In un-
mittelbarer Nahe ist der Radsportclub Ludwigshafen e V. Es ist maglich, dass

Larmemissionen dieser Anlagen schadliche Umwelteinwirkungen im Plangebiet
verursachen kénnen.

2. Rechtsgrundiagen: § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG

w

. Méglichkeiten der Uberwindung:

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens ist die Vereinbarkeit der An-
- siedlung eines Aligemeinen Wohngebietes in der Nachbarschaft zu den vorhanden
Sportanlagen mittels eines Larmgurtachtens zu beurteilen und entsprechende For-
derungen zu konkretisieren

4. Hinweise:
Die Immissionsrichtwerte fOr das geplante Aligemeine Wohngebiet sind anzuwen-
den. Ermittlungs- und Beurteilungsgrundlage ist die 18. Bundes-Immissionsschutz-
verordnung — BImSchV. Eventuell auch die von der Bund-/Landerarbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz (LAI) erarbeiteten Freizeitlarm-Richtiinie.

/ 3
aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes: v 11 '! .

AuBerhalb, im nérdlichen und nordwestlichen Teil des Plangebietes
befindet sich in unmittelbarer Nahe der Radsportclub Ludwigshafen
e.V.

Der Regelbetrieb des Radsportclubs hat in den vergangenen Jahren
keine Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Sportlarm ausgeldst.
Die geplante Wohnbebauung, die nicht naher an die Sportanlage her-
anrlickt als die Umgebungsbebauung, l6st keine entsprechende
Schutzbedurftigkeit aus.

Dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG nach dem fir be-
stimmte Nutzungen vorgesehene Flachen so einander zuzuordnen
sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienen-
den Gebiet vermieden werden, wird somit Rechnung getragen. Dar-
Uber hinaus sind die Nutzungen darauf abgestimmt bzw. die Sportan-
lage ist so zu betreiben, dass sie mit der 18.BImSchV im Einklang
steht.

Ferner wird auf Kapitel 3.2 ,Immissionsschutz* der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.
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SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-

schutz,
Stellungnahme vom 17.08.2021

gemal dem o.g. Bebauungsplan im Auenbereich / Ortsrand soll im Bereich der Neuwiesen-
stralle ein Aligemeines Wohngeblet ermdglicht werden

Hierzu nehme ich aus wasser- und abfallwirtschaftiicher Sicht und aus Sicht des Bodenschut-
zes wie foigt Stellung

1. Versorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitdt und Qualitit sowie den erfor-
derlichen Druckverhaltnissen (Brandfall} infolge der Nachverdichtung ist durch Anschiuss
an die 6ffentliiche Wasserversorgungsaniage sicherzusteiien

Den Unterlagen zu entnehmen kann das Plangebiet an den vorhandenen Wasseranschiuss

N

. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzogerung der Niederschiagswasserabfilsse hat
eine hohe wasserwirtschaftiiche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nie-
derschlagswasserentwiasserung solite sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert
2u erhalten und Spitzenabfiisse zu diémpfen, um die Eingriffe auf den natlrlichen Wasser-
haushalt zu minimieren

Versorgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist bereits heute ausreichend an das Ver- und Entsor-
gungsnetz angebunden, da es sich innerhalb des bereits erschlosse-
nen Innenstadtgebietes befindet.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wird der bereits
vorhandene Hinweis ,Umgang mit dem Niederschlagswasser® er-
ganzt.

Im Rahmen des Bauvorhabens wird der Anteil an versiegelter Flache
erhoht, wodurch zuséatzliches Regenwasser im Geltungsbereich an-
fallt. Durch die geplanten Tiefgaragen- sowie Dachbegriinungen der
Gebaude werden Niederschlage abgepuffert und Abflussverzdgerun-
gen erreicht.

Eine abgestimmte Planung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darzulegen und mit
der SGD Sud frihzeitig abzustimmen. Planungen zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung betreffen demnach nicht die vorliegende Bau-
leitplanung. Die Anregung wird demnach zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die konsequente Verfolgung der Zielvergabe ,,Erhalt des lokalen W. rh Its" be-
deutet for Entwiisserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Ve-
getation (Verdunstung) und Flachendurchldssigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grund-
wasserneubildung). Damit kann der oberflichige Abfluss gegenber ableitungsbetonten
Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert
werden

Auf die Leitlinien zur Integralen Sied! a g (Erhalt lokaler Wasserhaus-
halt: Niederschlag — Verd —lnﬁltuuon Abﬂuss) nach DWA-A 100 (12/2006)
wird hlngewlesen

Die Verd g (E iration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zent-

ralen Komponente geworden um den natiirlichen Wassorkrelslaul mdglichst voll-
stiindig wiederherzustellen!

Es wird angeraten die Moglichkeit zur Errichtung von Griindidchern, etc. zu Gberprii-
fen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist
cine gesamtheitliche Lésung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Lésung enl-
steht, die durch verstirkte Verd g die {rlich a bilanz wied
herstellt.

Im Sinne einer kllmagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung
durch Verd g zu bet

Eine prechende E l gspl: g ist unter Beachtung der
bod: h htlichen Belang f: lle und dlaso fn‘.‘lhzoltlg mit der SGD Siid,
Regionalstelle WAB in N dt /Wel B Es ist ggf. ein

rechtliches Erl; fahren durchzufithren,
Fremdwasser, z.B. das aus Aulengebieten stammende Oberflachenwasser, darf der
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefGhrt werden,

Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebieles und den &rtlichen Verhaitnissen weise
ich darauf hin, dass bei Regenereignissen groerer Intensitat oder Daver, bei Regen auf
gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbe-
wirtschaftungssystem kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Ludwigshafen und un-
abhangig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt
M 119 Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fur Entwasserungs-
systeme bei Starkregen® Bezug genommen

chmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den Regeln der Technik-
entsprechenden Abwasserbehandiung (KA BASF SE) zuzufGhren,

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfihrung dienende System (Kandle, Pumpwerke)
gehe ich davon aus, dass auch unter Berlcksichtigung einer regeimagigen (alle 5 - 10

Starkregen / Hochwasserschutz

Ein entsprechender Hinweis zu Starkregenereignissen ist bereits Be-
standteil der Textlichen Festsetzungen unter Hinweis ,Umgang mit

dem Niederschlagswasser®.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser kann in den bestehenden Schmutz-
wasserkanal sudlich zum geplanten Gebiet in der Neuwiesenstral3e

eingeleitet werden.
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»~

Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseiligungspflichlige
Gebietskdrperschaft unter Berlicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 Gberprift
wurde, dass das System den Anforderungen genligt und betrieben wird

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind
mir nicht bekannt

Von einer gemat SOVOA erforderichen wiederkehrenden Uberpelifung des ordnungsge-
mafen Zustandes der Abwasserkanale und ~leitungen nebst Durchfihrung der Sanierung
bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

Bodenschutz

Laut Planungsunterlagen ist innerhalb des Planungsgebiets eine wohnbauliche Nutzung
vorgesehen. Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken direkt versickert
werden. Unter Punkt ,Altlasten” der Begrlindung wird auf eine registrierte Altablagerung
(Reg.-Nr.: 314 00 000-234) im stdlichen Bereich des Planungsgebiets hingewiesen und
dass ein Untersuchungsbedarf und eine Abstimmung mit der SGD Sid erforderlich ist

Seitens der verfahrensfOhrenden Stelle wurde uns dar(iber hinaus ein Gutachten Ober
durchgefihrte Untergrunduntersuchungen innerhalb des Planungsgebiets Ubersendet (Be-
richt v. GIU v. 08.07.20186), Bei diesen Untersuchungen handelt es sich um Baugrund- und
abfalirechtliche Untersuchungen. Daneben wurden Oberbedenmischproben entnommen
und deren Ergebnisse bodenschutzrechtiich bewertet. Die fir wohnbauliche Nutzung rele-
vanten Prifwerte wurden bel den analysierten Oberbodenproben eingehaiten. Insofern Kin-
despielftachen angelegt werden, wird seitens des Gutachters der Einbau eines Geotextils
und das Aufbringen von mind. 50 cm unbelasteten Bodenmaterials empfohlen. Im Rahmen
einer Bodenluftprobenahme wurden geringfiigig AKW und LHKW in der Bodenluft nachge-
wiesen (AKW: 0,352 mg/m®, LHKW, 0,01 mg/m?). Eine Gefahrdung des Wirkungspfades
Bodenluft-Mensch infolge Anreichung in der Raumluft oder bei der AusfGhrung der Bauar-
beiten ist laut des Gutachter nicht zu erwarten. Im Rahmen der abfallrechilichen Untersu-
chung der Mischprobe des Aufflllungshorizents wurden erhdhte Kupfergehaite (402 mg/kg)
ermittelt

Stellungnahme:

Der stdliche Bereich des Planungsgebiets ist von einem Tellbereich einer im Bodenschutz-
kataster erfassten Altablagerung betroffen (Reg.-Nr.: 314 00 000-0234/000-00). Dies ist in
den Planungsunterlagen bereits berlicksichtigt, Bei der Altablagerung handelt es sich laut
Erhebungsbogen um einen ehem. Gemeindemiliplatz, der bis etwa 1960 betrieben wurde
Neben Bauschutt und Erdaushub wurden auch Siedlungsabfalle (Hausmill, Sperrmall,
hausmOBahnlicher Gewerbem(ill) abgelagert. Die Abgrenzung der Altablagerung ist unsi-
cher und kann folglich auch benachbarte Grundsticke betreffen.

Die durchgefGhrten Untersuchungen (siehe 0.g. Bericht) fanden im Bereich der Altablage-
rung statt, Die Ergebnisse der Oberbodenbeprobungen waren unauffallig, im Rahmen der
abfallrechtlichen Untersuchung wurden jedoch erhdhte Kupfergehalte ermittelt (402 mg/kg),
die aufgrund der Héhe dor Schadstoﬁgehal'e weiteren Handlungsbedarf erforderfich ma-
chen. Aufgrund des ori kters der Unter (Mischpro-
benanalytik) ist elno bschlieBende bod: rechtliche Bewertung nicht még-
lich, die Unter bni bel jedoch, dass eine Bodenbelastung vor-
liegt. Die Ausdehnung der Be!astung und ob cme Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-

Bodenschutz

Im stidlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine
registrierte Altablagerung Nr. 31400000-234 ,Neuwiesenstralie”.
Nach Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altab-
lagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den ab-
gelagerten Abfallen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungs-
abfélle.

Durch das Ingenieurbiiro GfU Dr. Frank GmbH wurde in 2016 eine
Baugrunduntersuchung und eine orientierende abfall- und boden-
schutzrechtliche Beurteilung fir das Baufeld durchgefiihrt. Im Zuge
dieser Untersuchungen wurden drei Rammkernsondierungen sowie
eine Mischprobe durchgefihrt. Auf Grundlage der Ergebnisse der bo-
denschutzrechtlichen Beprobung wird fiir den Bereich von Kinder-
spielflachen eine ausreichende Uberdeckung der Auffillungen oder
ein Bodenaustausch empfohlen. Weitere Malinahmen fir eine Wohn-
bebauung sind laut Gutachter aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht
erforderlich. Aufgrund der erhéhten PAK- und Schwermetallgehalte
in den Auffillungen ist der Wirkungspfad Boden-Mensch durch ge-
eignete MalRnahmen zu unterbrechen. Erforderliche MalRnahmen
sind baubegleitend und im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens abzuarbeiten bzw. zu klaren.

Ein entsprechender Hinweis zum Bodenschutz wird in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan mit aufgenommen.
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Mensch, Boden-Nulzpfianze, Boden-Grundwasser zu besorgen lsl ist seitens des Gutach-

lers darzus!ellen und zu bewerten, Sollten Erk ite fi tellt werden, sind
durchzufiihren.

Die Kiarur_xg dero.g. Punkte steht der geplanten MaRnahme aus Sicht des Bodenschutzes

nicht grundsétzlich entgegen, insofern die Klarung begleitend oder im Vorfeld der Mag-

nahme durchgefGhrt werden kénnen und gqf, erforderliche SanierungsmaBnahmen nicht
erschweren oder verhindern

Falls eine gezielte Versickerung im Bereich der Altablagerung vorgesehen ist, ist hierzu
anzumerken, dass diese nur in nachweislich unbelasteten Bereichen méglich ist. Hierbei
sind die 0SW1-Werte nach ALEX-02 maRgeblich, Werden diese in der zu durchsickernden
Bodenpassage eingehalten, ist der Nachweis der Unbedenklichkelt erbracht, Hierzu sind
Freimessungsuntersuchungen nach ALEX-M16 in den geplanten Versickerungsbereichen
durchzufihren.

Ferner ist im Bodenschutzk lich des Planungsgebiets eine wei Altab

rung erfasst (Reg.-Nr.: 314 00 000-0233/000-00). Bei der Altablagerung handelt es sich laul
Erhebungsbogen um einen ehem. Gemeindemdliplatz, der zwischen 1945 und 1946 betrie-
ben wurden. Neben Bauschutt und Erdaushub wurden auch Siediungsabfalle (Hausmill,
Sperrmdll, hausmiliahnlicher Gewerbemill) abgelagert. Die Abgrenzung der Altablagerung
ist unsicher und kann folglich auch benachbarte Grundstiicke betreffen. Ob eine Betroffen-
heit bezliglich des geplanten Vorhabens besteht, ist im weiteren Verfahren zu kldren,

5. Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauermn gegen
Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der Hochwasser-
schutzeinrichtungen ist es maglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hoch-
ufer Uberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung
zu dem Bebauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Ver-
starkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung ist hier hinzuwirken.
Auf die einschiagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:
= Land unter — ein Ratgeber fiir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium for Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Aufiage; www.wasser.rip de >Hochwasser)
+ Hochwasserschutzfibel ~ Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg:
Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat; www. fib-bund.de

6. Auffilllungen

In Bezug auf mégliche Gelandeauffiilungen jm Rahmen von ErschlieBungen ist folgendes
zu beachten:

Rheinniederung

Ein entsprechender Hinweis zur Uberschwemmungsgefahrdung ist
bereits Bestandteil der Textlichen Festsetzungen. Die angemerkten
Anregungen sind demnach bereits bekannt und wurden bei der Pla-
nung bericksichtigt.

Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind demnach nicht
erforderlich.

Auffallungen
Die entsprechenden Vorgaben und Vorschriften sind im Rahmen der
Bauausfuhrung zu bericksichtigen.
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Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des
§ 12 BBodSchV.

Fr Auffdllungen zur Emichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfalien - Technische Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall® in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere
Ausfihrungen wird auf die Volizugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www. mueef.rip.de) hingewiesen

7. Grundwasser

In dem Gebiet des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. In-
folge der hohen Grundwasserstande empfehlen wir die Keller / Tiefgaragen wasserdicht
auszubilden (oder auf eine Unterkellerung zu verzichten); eine Grundwasserabsenkung
und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht vertretbar.

o

Temporire Grundwasserabsenkungen

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedtrfen gem.
§ 8 ff Wasserhaushalisgesetz (WHG) der Eraubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Ma-
nahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde mit entsprechenden Planunterlagen
zu beantragen ist.

9, Starkregen / Hochwasser

Die Uberflutungsflichen fir den Rhein finden Sie in den Hochwassergefahrenkarten des
Landes (z.B. unter hitps:/fhochwassermanagement rip-umwelt.de/serviet/is/200041/). Das
Planungsgebiet liegt in den berechneten Gberfluteten Bereichen bei Extremhochwasser des
Rheins oder bei einem HQ100 Ereignis bel gleichzeitigem Versagen eines Teils des
Schutzsystems. in beklen Szenarien liegt das Plangebiet bis zu 4 Meter unter Wasser. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht wird zwingend angeraten, in den gefahrdeten Gebieten keine
Neubebauung vorzusehen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Bevélkerung ist mit der ausgéwiesenen Hochwassergefahr nicht gegeben.

Aus der Karte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (Karte 5 — Starkregen-
modul oder hitps:/iwasserportal.rip.de/servietis/10081/) aus dem vom Land Rheinland-
Pfalz erstellten Hochwasser- und Starkregen-Infopaket sind keine Entstehungsgebiete fOr
Sturzfiuten oder Abflusskonzentrationen ausgewiesen, die fGr das Plangebiet eine Bedro-
hung darstellen kénnen. Jedoch sind Tiefenlinien mit potentieller Uberflutung bei Starkre-
gen rund um das Bebauungsgebiet vorhanden. So ist nicht auszuschlieen, dass das Was-
ser nach einem Starkregenereignis sich in der Strafle oder dem Gelénde staut bzw. nicht
schnell und ungehindert genug abflieBen oder versickern kann. Damit besteht die Mdglich-
keit, dass Wasser im Starkregenfalle in Gebadude, insbesondere Keller oder Tiefgaragen -
so vorhanden - eindringen kann, sofern keine entsprachenden Vorkehrungen getroffen wur-
den

Grundwasser

Eine Kennzeichnung zum ,hohen Grundwasserstand“ ist bereits Be-
standteil des Bebauungsplanes, welche Empfehlungen zur Ausfiih-
rung von Gebauden (hierzu zahlen auch Keller oder Tiefgaragen) gibt.
Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind demnach nicht
erforderlich.

Temporére Grundwasserabsenkung
Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind gegebenenfalls
durch den Vorhabentrager/Bauherren einzuholen.

Starkregen / Hochwasser

Ein entsprechender Hinweis zu Starkregenereignissen/Hochwasser
ist bereits Bestandteil der Textlichen Festsetzungen unter Hinweis
,Umgang mit dem Niederschlagswasser*.
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Flr die Erstellung eines Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzeples wird aktuell von
der Stadt Ludwigshafen vorbereitet. Bei der Erstellung des Konzeptes kdnnte sich die Ge-
fahrensituationen durch Starkregen und Hochwasser weiter konkretisieren.

Abschlieende Beurteilung

Unter Beachtung der Punkte 1 ~ 9 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten
Bebauungsplan grundsatzlich keine Einwande. Nur das Schmutzwasser ist der Kldranlage zu-
zuleiten

Insbesondere die Mdglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser ist bei dem Ent-
wasserungskonzept detailliert zu untersuchen. Das Entwasserungskonzept fir das Baugebiet
bzw. fur die Nachverdichtung ist unter Beachtung der bodenschutzrechibichen Belange aufzu-
stellen und rechtzeitig mit der SGD Siid, Regi lle WAB in N dt /WeinstraBe ab-
zustimmen.

Insbesondere wird auch auf die 0.9. Punkte 2 und die bodenschutzrechtliche Bewertung Punkt
3 verwiesen.

Es wird festgestellt, dass grundsatzlich keine Einwande gegen den
Bebauungsplan bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zum Teil in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Aus-
wirkungen auf die Bauleitplanung entstehen nicht.

Die nebenstehenden Hinweise betreffen vielmehr die spatere Ausfih-
rungsplanung.

Ein Niederschlagswasserkonzept ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens darzulegen. Bodenschutzrechtliche Belange sind
dementsprechend zu bertcksichtigen.

9. Technische Werke Ludwigshafen am Rhein,
Stellungnahme vom 22.07.2021

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung

1. Leitungsauskunft

Zur Information legen wir Planunterlagen unserer Versorgungsanlagen bei
2, Asset Management

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 655 ,Neuwiesenstrale® verlauft eine
Wasserversorgungsleitung (siehe beigefigten Bestandsplan) der Technische Werke
Ludwigshafen AG. Diese Leitung wurde 2008 veriegt, um die Friesenheimer Garten, im
vorliegenden Fall, der Bereich ,In den Neuwilesen®™ mit Wasser zu versorgen. Diese Leitung ist
notwendig, um die Kleingartenanlage mit Trinkwasser zu versorgen. Sie darf nicht Oberbaut
oder mit tiefwurzelnden Pflanzen oder Bdumen bepflanzt werden

3. Grundsticksmanagement

For die im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 655 Neuwiesenstrale” liegende
stédtische Teilflache des Grundstickes FI.Nr. 1246/6 bestehen keine Grundstiicksrechte flr
Versorgungseinrichtungen zugunsten der Technische Werke Ludwigshafen AG.

Grundsticksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Wasserversorgungs-
leitung verlauft in einer 6ffentlichen Verkehrsflache, die in die Uber-
planung nicht mit einbezogen wird und demnach eine Bebauung aus-
geschlossen ist.

Es erfolgt keine Veranderung der stadtischen Verkehrs-/Parkflache,
weshalb diese Anregung keine Auswirkung auf die vorliegende Bau-
leitplanung hat.

Die Anregung zur Berucksichtigung der Richtlinien und Vorschriften
etc. wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich um allge-
mein gultige Standards bzw. Vorschriften welche zu beriicksichtigen

4-126, F.Mu3117

- 37/58 -

Stand Marz 22




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

4. Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 .Erdarbeiten”, DIN 18303 Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten® und DIN
18307 .Druckrohrieitungsarbeiten aulerhalb von Gebauden® und die DVGW-Arbeitsbiatter
GW 315 Hinweise fir Mainahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®,
W 400 ,Technische Regeln Wasservertellungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandle®, sowie die Unfaliverhitungsvorschriften
BGV A1/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-
500 Kapitel 2.31 Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils gUitigen Fassung zu beachten

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) Gber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen

sind, weshalb kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan erforder-
lich ist. Die Hinweise werden an den Bauherren weitergeleitet.

10. | Telefonica,
Stellungnahme vom 30.07.2021
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Bereits in der Umgebung, bzw. im Verlauf der Richtfunktrassen befin-
den sich Gebaude, welche eine ahnliche Gebaudehbhe aufweisen
(ca. 14 m Gebaudehdohe), als die geplanten neuen Gebaude (max. 15
m Gebaudehohe).

Damit kann sichergestellt werden, dass sich die Richtfunkverbindung
in einem ausreichenden Abstand zu den geplanten Gebauden befin-
det, weshalb es zu keinen Stérungen kommen sollte. Die Belange der
Anregungstragerin bestehen somit nicht mehr.

Dennoch ist bei der Platzierung notwendiger Baukréne darauf zu ach-
ten, dass diese die Richtfunkverbindung nicht abschatten. Dieser Hin-
weis wird an die Bauherren weitergeleitet.
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11.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Bauaufsicht (4-17),
Stellungnahme vom 03.08.2021

Den 0.9. Bauleitplan haben wir zur Kenntnis genommen

Aus der Sicht der Bauordnung nehmen wir zum Bebauungsplan und dessen
Festsetzungen wie folgt dazu Stellung:

A

1

Ein Standort fir einen Kleinkinderspielplatz fehit. Im Rahmen des Nachweises
innerhalb der sog. privaten Grinflache haben wir gesundheitliche Bedenken
bezlglich der in unmittelbaren Nahe befindlichen Hochspannungsmasten,
Beim Buchstaben B unter Ziffer 1.1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
wird die Zulassigkeit von Flachdachern mit einem Neigungswinkel zwischen 0
und 10 Grad benannt. Dies solite nicht in den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen genannt sein und stattdessen in der Nutzungsschablone mit der
Abklrzung FD* erganzt werden

. Unter Ziffer 3.1 der bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen kann die

Formulierung in Klammer ,3 Wohnungen und mehr® entfallen, da 26
Wohneinheiten geplant sind und die aktuelien Vorgaben aus der
Stellplatzverordnung einzuhalten sind

In Ziffer 3.2 bedeutet das Wort in der Formulierung ,Pro Wohneinheit ist eine
der GroBe der Wehnung angemessene Anzahl von Fahrradabstellplatzen
vorzusehen" ein unbestimmter Rechtsbegnff, welcher naher definiert werden
solite. Bei Mehrfamilienhduser werden pro Wohneinheit jeweils 30m? fir einen
Fahrradsteliplatz zugrunde gelegt.

5. Unter Ziffer 3.2 Satz 2 wird von ,auBlen leicht zuganglich® gesprochen. Hier
——splite man die Formulierung .im Eingangsbereich* verwenden.

Der Standort fur einen Kleinkinderspielplatz wird im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nachgewiesen. Die Hochspannungsleitung
der Pfalzwerke Netz AG verlauft Uber sémtliche innerstadtische
Wohnbereiche, in der sich heute schon aufgehalten und gewohnt
wird. Daher bestehen hier nicht mehr gesundheitliche Gefahrdungen
als in anderen Wohngebieten und Grinflachen (Spielplatzen).

Den Anregungen Pkt. 2-5 werden gefolgt und in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufgenommen bzw. erganzt.
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12.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Tiefbau (4-14),
Stellungnahme vom 02.08.2021

Abtellung Straenbau (Herr Neuschwander, Tel,: 6607)

Innerhalb der Bebauungsplanfliche befindet sich keine Gffentliche Verkehrsfliiche Allerdings grenzen
der sidwestliche und der slddsthiche Rand des Bebauungsplanes direkt an die Fahrbahn
IParkplatzanlage

der Neuwiesenstrae und sieht dort keine Erwelterung der Verkehrsantage durch einen Gehweg vor,

Auch houte Ist In diesem Bereich kein Gehweg vorhanden. Dies konnte bisher akzeptient werden, da
diese Straltenseite nicht bebaut war. Da jedoch auf dieser Seite kiinflig eine Bebauung (B-Plan 655)
vorgesehen ist,

ist auch deren fullaufige ErschlieBung/Anbindung an die bestehende Verkehrsanlage sicherzustellen
und darzustelien. Die fullliufige Erreichbarkeit der vorhandenen Parkplitze an Rand des
Bebauungsplones ist

ebenfalls sicherzustellen. Hierdber ist in der Begrindung noch der textlichen Festsetzung oder der
Planzeichnung eine Aussago zu finden

Eine Uborprifung der Planzeichnung anhand der Darstellung im GIS isst keine Flache fiir eine
Anlage for Fulganger erkennen, Auch sind hierfir keine Flache ausgewlesen., um die offentliche
Verkehrsanlage

enisprechend erweitern zu kdnnen, Eine Reduzierung des Fahrbahnquerschnittes der
Neuwiesenstrale erscheint uns zu diesem Zweck nicht zielfithrend.

Wir fordern dahaer die Berlicksichtigung eines Gehweges in ausreichonder Breite (B= 2,50m) gemas
RASL 06, Bild 70 zwischen dem heutigen Fahrbahnrand bzw, dem Rand der vorhandenen Parkpldtze
und der Bebauungsgrenze.

Diese Fiiche kénnte dann in Richtung Weiherstrae an den dort entlang der Neuwiesensirale bereits
vorhandenen Gehweg angeschiossen werden.

Wir halten die Darstellung eines Konzeptplanes fiir die kinftige fuBliufige ErschlieBung der im
Rahmen des Bebauungsplanes zu realisierenden Bebauung fir zwingend orforderdich und bitten um
die Zusendung dieser

Konzeptplanung mit der Darstellung der Anlage fiir Fuganger.

Die Herstellung dieser Gehweganlage ist, wie alle durch den Bebauungsplan erforderlich werdende
Anderungen an der beslehenden Verkehrsanlage zu Lasten des Bautrdgers zu finanzieren, da es sich
hierbei um die

Erweiterung eine bestehenden Anlage zugunsten eines Elnzeinen handelt

AbschlieSend méchten wir noch darauf hinweisen, dass unsere beigefigle Stellungnahme an den
Bereich 2-13 zu dem Vorgang “Bauareal Neuweisenstrale - Planung der GAG" vom 3.12.2019 nach
wie vor Bestand hat

und zu bericksichtigen ist.

Die an den Geltungsbereich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen werden durch das Bauvorhaben nicht verandert. Auch bleiben
die offentlichen Stellplatze in der Neuwiesenstral3e erhalten; nur fir
notwendige Grundstiickszufahrten, wie hier die Tiefgaragenzufahrt o-
der Zugang zum Hauseingang kdnnen ausnahmsweise o6ffentliche
Stellplatze wegfallen. Die dafur anfallenden UmbaumafRnahmen sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Bereich 4-14
abzustimmen; entstehende Kosten sind vom Vorhabentrager zu zah-
len.

Schon heute ist das Grundstiick im Norden an einen 6ffentlichen Geh-
weg angebunden; die fuBlaufige ErschlieBung ist somit sichergestellt.
Da die offentlichen Parkplatze am sudlichen Rand des Geltungsbe-
reiches erhalten bleiben, ist auch dort die fuBBlaufige Erreichbarkeit
gewabhrleistet. Denn wie auch heute schon bedienen sich die Fahr-
zeugnutzer des gegeniuberliegenden Gehweges.

Im Rahmen der Objektplanung erfolgt eine funktionale Organisation
des Hauszugangs auf dem Privatgrundstiick und wird im spéateren
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.

Aus diesem Grund werden die nebenstehenden Anregungen zur
Kenntnis genommen, es ergeben sich allerdings keine Anderungen
der Planung. Denn durch das Bauvorhaben sind keine Beeintrachti-
gungen der offentlichen Verkehrsflachen erkennbar.
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13.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15),
Stellungnahme vom 09.08.2021

Als Behorde wurde die Untere Naturschutzbehorde der Stadt Ludwigshafen vom Bereich Stadiplanung der
Stadt Ludwigshafen als Verfahrenstrager aufgeforden, eine Stellungnahme zum ©.g. Bebauungspian bis zum
02.08.21 abzugeben Aufgrund der Urlaubszeiten erfolgt die Abgabe etwas verspatet

Wir nehmen wie foigt Stellung

For die Flache gab es in emnem anderen Zusammenhang einen landschaftspllegenschen Fachbedrag und
eine artenschutzrechtiiche Betrachtung (Jul 2016)

Da die Flache sich seither ncht wesentlich verandert hat, kann grundsatziich auf die damahigen Ergebrisse
2ugegriffen werden

Festgestellt wurde, dass keine hochwertigen Vegetationsbestande betroffen sind und weder besonders noch
streng geschitzte Pflarzen ~ und Tierarten betroffen sein dorften. Lokale Poputationen waren in keinem Fall
gefahrdet

Zur Vermeidung emer eventuellen artenschutzrechtichen FProblematik soll ca. ein Jahr vor Baubeginn de
artenschutzrechtiiche Untersuchung cdurch eine Fachkraft Naturschutz/Artenschutz auf Grundlage der 2016er
Untersuchung wiederholt werden (Begehung(en), Kurzdokumentaton)

Bezlglich des Artenschutzes ist bei eventuellen Rodungsarbedten auf den Rodungszeitraum 1.Cktober bis 28
Februar zu achten AuBerhalb deses Zeitraums sind Rodungen nicht zulassig

Bestehende Baumbestande, de eventuell durch die Planung wegfallen oder umgestaltet werden, sollen auch
Uber das vorgeschriebene Baumpflanzgebot hinaus im Hinbick auf eine qualitatsvolle Gestaltung ersetzt
werden

Auch auf Tiefgaragen mit geringer Substratstarke sind qualitatsvolle Bepflanzungen moglich, z B auch
Baumpflanzungen auf puniktuelien Erdanhaufungen mit entsprechender Bewasserung

Ein qualifizierter Fredlachenpian soll spatestens mit den Bauantragsunterlagen eingereicht werden

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet bzw.
eine artenschutzrechtliche Betrachtung (MODUS CONSULT, Juli
2016) vorgenommen.

Die Hinweise zu artenschutzrechtlichen Untersuchungen durch eine
Fachkraft Naturschutz/Artenschutz vor Baubeginn sowie eventuelle
Rodungsarbeiten betreffen nicht das Bauleitplanverfahren, sondern
vielmehr die nachgelagerte Ausfuhrungsplanung. Die Hinweise wer-
den somit an den Bauherren weitergeleitet.
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14.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Bodenschutz/Altlasten (4-15),

Stellungnahme vom 08.07.2021

Stellungnahme Bodenschutz / Altlasten

Nach Auswertung des Bodenschufzkatasters Rheinland-Pfalz ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 655 im sldlichen Bereich von der registrierten Altablagerung Reg. Nr. 314 00
000 - 0234/ 000 - 00, _Ablagerungsstelle Neuwiesenstrae (2)" betroffen (Lage siehe gelbes Raster
auf beigefigtem Katasterauszug). Diese ist im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz als
JAltablagerung, altlastverdachtig” aufgeluhn mro genaue Abgtenzung ist unsicher. Abgelagert
warden hier laut stédtischem Katast: rte und Altablagerungen im Stadtgebiet
Ludwigshafen Bauschutt und Efdaushub sowie Siedlungsabfille.

Durch das Ingenieurbiiro GfU Dr. Fank GmbH wurde in 2016, im Auftrag der Stadtverwaltung
Ludwigshafen, fir den Bau zweier Wohnhauser auf dem Geldnde des aktuell vorgesehenen
Bebauungsplanes eine Baugrunduntersuchung und eine orientierende abfall- und
bodenschutzrechtliche Beurteilung fir das damals vorgesehene Baufeld durchgeflihrt und dies mit
Bericht vom 08.07.2016 dokumentiert.

Es wurden im Zuge dieser Untersuchungen drei Rammkernsondierungen bis drei Meter u. GOK
niedergebracht (zwei im Randbereich der o.g. registrierten Altablagerung Nr. 314 00 000 ~ 0234 und
eine (RKS 2) etwas ndrdlich davon). Hierbei wurden in allen drei Sondierungen von GOK bis zur
Endteufe kinstliche Auffillungen, welche Fremdbestandteile wie Ziegel-, und Betonbruch aufwiesen,
festgestellt. Auffallig war zudem eine 10 cm méchtige Asphaltschicht mit starkem PAK-Geruch bei
1.4 m Tiefe bei RKS 2, Es wurde zur orientierenden, abfallrechtlichen Deklaration der Auffillungen
eine Mischprobe der Auffillungen bis maximal einen Meter Tiefe aus allen drei
Rammkernsondierungen gebildet und auf die Parameter nach LAGA TR Boden 2004 analysiert. Die
Mischprobe wurde in Einbauklasse > Z2 (gefédhrlicher Abfall) nach LAGA TR Boden 2004 eingestuft,
Grund fur die Einstufung war ein erhdhter Kupfergehalt im Feststoff.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht (eine bodenschutzrechtliche Bewertung der Mischprobe ist in dem
Gutachten nicht erfoigt) weist diese Mischprobe im Feststoff eine deutliche Ubotschreltung des oPW2
(Priifwert fir Wohnbebauung) nach ALEX-Merkblatt 02 fiir Kupfer, sowie eine Uberschreitung des
oPW2 fir PAK;y.1s auf. Ferner wurde ein Zinkgehalt gréBer oPW1 (Prifwert flir multifunktionelle
Nutzung, wie Kinderspielflichen) ermittelt. Im Eluat ist auBerdem eine geringfligige Uberschreitung
des Prifwerts nach BBodSchV flir den Parameter Arsen festzustellen, der oPW (fir Eluat) nach
ALEX-Merkblatt 02 fir Arsen wird allerdings unterschritten. Eine Beprobung der Bodenluft bei RKS 2
ergab nur geringe Gehalte an AKW und LHKW,

Bei einer bodenschutzrechtlichen Beprobung gem3R BBodSchV im Bereich der damals geplanten
Woehnhaduser und der AuBenanlage (eine Mischprobe aus 0-0,1 m und eine Mischprobe aus 0,1-0,35
m Tiefe, bei welchen ebenfalls der Randbereich der registrierten Altablagerung Reg. Nr. 314 00 000
- 0234 miteinbezogen wurde) wurde eine Uberschreitung des Prifwertes flr Kinderspielflichen fir
den Parameter Blei nach BBodSchV in beiden Mischproben ermittelt. Nach Abgleich mit den
Priffwerten des ALEX-Merkblatt 02 (was in dem Gutachten nicht erfolgt ist) ist fir den Parameter
PAKj1.16 eine Uberschreitung des oPW2 in den Mischproben 0-0,1 m und 0,1-0,35 m, sowie eine

1

Im sidlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine
registrierte Altablagerung Nr. 31400000-234 ,Neuwiesenstrafie”.
Nach Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altab-
lagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den ab-
gelagerten Abféllen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungs-
abfélle.

Durch das Ingenieurbiiro GfU Dr. Frank GmbH wurde in 2016 eine
Baugrunduntersuchung und eine orientierende abfall- und boden-
schutzrechtliche Beurteilung fir das Baufeld durchgefiihrt. Im Zuge
dieser Untersuchungen wurden drei Rammkernsondierungen sowie
eine Mischprobe durchgefuihrt. Auf Grundlage der Ergebnisse der bo-
denschutzrechtlichen Beprobung wird fir den Bereich von Kinder-
spielflachen eine ausreichende Uberdeckung der Auffiillungen oder
ein Bodenaustausch empfohlen. Weitere MaRnahmen fiir eine Wohn-
bebauung sind laut Gutachter aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht
erforderlich. Aufgrund der erhdhten PAK- und Schwermetallgehalte
in den Auffillungen ist der Wirkungspfad Boden-Mensch durch ge-
eignete MalRBnahmen zu unterbrechen. Erforderliche MalRhahmen
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Uberschreitung des oPW1 fiir den Parameter PAK;.1 in der Mischprobe 0,0-0,1 m festzustelien und
eine Uberschreitung des oPW1 fur Blei in den beiden Mischproben. Eine Betrachtung der
Wirkungspfade Boden-Grundy und Boden-Nutzpflanze vaurde im Zuge des Gutachtens nicht
durchgefihrt.

Der Gutachter empfiehit auf Grundlage der Ergebnisse der bodenschutzrechtlichen Beprobung fir
den Bereich von Kinderspielflichen eine ausreichende Uberdeckung der Auffiillungen oder einen
Bodenaustausch. Uber den Wirkungspfad Bodenluft-Mensch sei keine Gefahrdung fir den Menschen
zu erwarten. Weitere MaBnahr fiir Wohnbeb g seien aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht
erforderlich., Aufgrund der Uberschreitung des oPW2 fir PAKiwis in den oberflichennahen
Bodenproben ist unseres Erachtens grundséatzlich eine Unterbrechung des Wirkungspfades Boden-

Mensch in unversiegelten Bereichen notwendig (speziell im Bereich von Kinderspielflichen).
Eazit;
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen Erachtens keine Bedenl gegen die

Planaufstellung. Aufgrund der erhdhten PAK- und Schwermetaligehalte in den Auffillungen ist der
Wirkungspfad Boden-Mensch durch geeignete MaBnahmen 2u unterbrechen. Wegen der
registrierten Altablagerung Reg Nr. 314 00 000 - 0234 ist jedoch die zustandige obere
Bodenschutzbehérde (SGD Siid) miteinzubinden. Wir empfehlen, in die Begriindung die Ergebnisse
des vorliegenden Gutachtens der GfU Dr. Fank GmbH aufzunehmen. Wir weisen aber darauf hin,
dass das Gutachten von 2016 nur orientierenden Charakter hat. Wir weisen auBerdem darauf hin,
dass es durch die langjdhrige Nutzung als unversiegelter Parkplatz punktuell zu Verunreinigungen
durch Betriebsstoffe von KFZ gekommen sein kann. Bei Aushubarbeiten kann es aufgrund der
festgesteliten Bodenbelastungen zu erhéhten Entsorgungskosten kommen,

Wir empfehlen, vorbehaltlich der Stellungnahme der SGD Siid, folgende Punkte als Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

« Im Bereich des nachweislich | r
durch geeignete MaBnahmen zu unterbrechen.

ist der Wirkungspfad Boden-Mensch

« BaumaBnahmen und Nutzungsidnderungen sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Bodenschutzbehdrde (Stadt Ludwigshafen,
Bereich Umwelt) und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (Referat 34 in Neustadt)
abzustimmen. Alle Entsiegelungs- und TiefbaumaBnahmen sind durch einen qualifizierten
Altlasten-Sachverstiandigen zu begleiten.

« Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnliche gefahrenverdachtige Umstinde
auf, 2.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, bel: Schicht-
oder Grundwasser, Gerliche bzw. Gasaustritte oder Abfélle, miissen diese unverzlglich
dem Bereich Unmwelt der Stadt Ludwigshafen angezeigt werd

* Werden konkrete Gefahren fiir den Eir oder die Aligemeinheit (Umwelt) durch z.B,
freigelegte oder de Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.a.
festgestellt, sind die Arbeiten unverzigliche eir llen und die Baustelle zu sichern.

* Beider Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach §7 (2)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach §7 (3) KrWG hat die Verwertung
ordnungsgemaR und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu beachten.

sind baubegleitend und im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens abzuarbeiten bzw. zu klaren.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise zum Bodenschutz werden in die textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan mit aufgenommen und ent-
sprechend ergénzt.
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+ BaumaBnahmen sind so durchzuflihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschidgigen Unfallverhiitungs- und

Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

+ Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Untergrund

zulassig.

15.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Bodenschutz/Altlasten (4-15),
Stellungnahme vom 14.10.2021

Stell Bod, '

! Altlasten

Nach Auswertung des Bodenschulzkalaslers Rheinland-Pfalz ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 655 im siidlichen Bereich von der registrierten Altablagerung Reg. Nr.
314 00 000 - 0234/000 -~ 00, ,Ablagerungsstelle Neuwiesenstrale (2)° betroffen (Lage siehe
gelbes Raster auf beigefugtem Katasterauszug). Diese ist im Bodenschutzkataster Rheinland-
Pfalz als Altablagerung, altiastverddchtig® aufgefthrt, fhre genaue Abgrenzung ist unsicher.
Abgelagert wurden hier laut sladtischem Kataster potentieller Allstandorte und
Aftablagerungen Im Stadtgebiet Ludwigshafen Bauschutt und Erdaushub sowie
Siedlungsabfalle. Weiter westlich des Planungsgeb liegt die regi e Altablagerung
Reg. Nr. 314 00 000 - 0233/000-00 (.Ablagerungsstelle Radrennbahn Friesenheim®,
abgelagerte Abfallarten: Bauschutt und Erdaushub, Siedlungsabfélie). Ihre Abgrenzung ist
ebenfalls unsicher.

Durch das Ingenieurbliro GfU Dr. Fank GmbH wurde in 2016, im Auftrag der Stadtverwaltung
Ludwigshafen, fir den Bau zweier Wohnhéuser auf dem Gelande des aktuell vorgesehenen
Bebauungsplanes eine Baugrunduntersuchung und eine orientierende abfall- und
bodenschutzrechtliche Beurteilung fr das damals vorgesehene Baufeld durchgefOhrt und dies
mit Bericht vom 08.07.2016 dokumentiert

Es wurden im Zuge dieser Untersuchungen drei Rammkermnsondierungen bis drei Meter u.
GOK niedergebracht (zwei im Randbereich der 0.g. registrierten Altablagerung Reg, Nr, 314
00 000 — 0234/000 — 00 und eine (RKS 2) etwas ndrdlich davon), Hierbei wurden in allen drei
Sondierungen von GOK bis zur Endteufe kinstliche Auffillungen, weiche Fremdbestandteile
wie Ziegel-, und Betonbruch aufwiesen, festgestellt. Aufféllig war zudem eine 10 cm méchtige
Asphaltschicht mit starkem PAK-Geruch bei 1,4 m Tiefe bel RKS 2. Es wurde zur
orientierenden, abfallrechtlichen Deklaration der Aufflllungen eine Mischprobe der
Auffillungen bis maximal einen Meter Tiefe aus allen drei Rammkemsondierungen gebildet
und auf die Parameter nach LAGA TR Boden 2004 analysiert. Die Mischprobe wurde in
Einbauklasse > Z2 (gefshriicher Abfall) nach LAGA TR Boden 2004 eingestuft. Grund fir die
Einstufung war ein erhohter Kupfergehalt im Feststoff. Eine Beprobung der Boedenluft bel RKS
2 ergab nur geringe Gehalte an AKW und LHKW.

Die Beprobung gemaR BBodSchV im Bereich der damals geplanten Wohnhauser und der
Aufienanlage (eine Mischprobe aus 0-0,1 m und eine Mischprobe aus 0,1-0,35 m Tiefe, bei
weichen ebenfalls der Randbereich der registrierten Altablagerung Reg. Nr. 314 00 000 -
0234/000 - 00 miteinbezogen wurde) wurde eine Uberschreitung des Prifwertes fir
Kinderspielflachen fir den Parameter Blei nach BBodSchV in beiden Mischproben ermittelt
Nach Abgleich mit den Prufwerten des ALEX-Merkblatt 02 (was in dem Gutachten nicht erfolgt
ist) ist fir den Parameter PAK;;.c eine Uberschreitung des oPW2 in den Mischproben 0-0,1 m
und 0,1-0,35 m, sowie eine Uberschreitung des oPW1 fir den Parameter PAK:.1 in der
Mischprobe 0-0,1 m festzustellen und eine Uberschreitung des oPW1 fur Blei in den beiden
Mischproben. Eine Betrachtung der Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-
Nutzpflanze wurde im Zuge des Gutachtens nicht durchgefahrt

Im stidlichen Randbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine
registrierte Altablagerung Nr. 31400000-234 ,Neuwiesenstrafie.
Nach Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altab-
lagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen handelt es sich bei den ab-
gelagerten Abfallen um Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungs-
abfélle.

Durch das Ingenieurbiiro GfU Dr. Frank GmbH wurde in 2016 eine
Baugrunduntersuchung und eine orientierende abfall- und boden-
schutzrechtliche Beurteilung fur das Baufeld durchgefiihrt. Im Zuge
dieser Untersuchungen wurden drei Rammkernsondierungen sowie
eine Mischprobe durchgefihrt. Auf Grundlage der Ergebnisse der bo-
denschutzrechtlichen Beprobung wird fiir den Bereich von Kinder-
spielflachen eine ausreichende Uberdeckung der Auffillungen oder
ein Bodenaustausch empfohlen. Weitere Malinahmen fur eine Wohn-
bebauung sind laut Gutachter aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht
erforderlich. Aufgrund der erhéhten PAK- und Schwermetallgehalte
in den Auffillungen ist der Wirkungspfad Boden-Mensch durch ge-
eignete MalRnahmen zu unterbrechen. Erforderliche MalRnahmen
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Der Gutachter pfiehit, auf Grundlage der Ergeb der bodenschutzrechtiichen
Beprobung fur den Bereich von Kinderspielfiichen eine ausreichende Uberdeckung der
Auffillungen oder einen Bodenaustausch. Uber den Wirkungspfad Bodenluft-Mensch sei
keine Gefihrdung fir den Menschen zu erwarten

Im Zuge von baugrundtechnischen und abfallrechtlichen Untersuchungen mittels mehrerer
Rammkermsondierungen im Juli und August 2021 auf dem geplanten Baugelande (Berichte
der Clayton GmbH vom 13.08.2021 und 01.09.2021) wurden d)e Ergebmsse der oben
genannten Untersuchung von GfU Dr. Fank GmbH weitestgehend b 1 Auf dem Geland
wurden kinstliche Auffuliungen bis 3,2 m u. GOK sowie u.a. erhdhte Gehalte von PAK;.1e und
zum Teil erhéhte Kupfergehalte in entnommenen Bodenproben festgestellt (es wurden hierzu
drei Mischproben aus jeweils mehreren Einzelproben gebildet). Abfallirechtlich wurden die
Mischproben in Einbauklasse Z2 und > Z2 nach LAGA TR Boden 2004 eingestuft (> Z2 wegen
des erhdhten Kupfergehaltes im Feststoff). Eine bodenschutzrechtliche Bewertung fir das
Vorhaben erfolgte hierbei allerdings nicht.

Fazit

Im Rahmen der bisher durchgefuhrten Untersuchungen wurde festgestellt, dass eine
Bodenbelastung vorliegt. Aufgrund des nur orientierenden Charakters der bisher
durchgefGhrten Untersuchungen ist eine abschlieRende bodenschutzrechtliche Bewertung
nicht moglich. Die Abgrenzung der festgesteliten Bodenbelastung und eine
Gefahrdungsabschatzung fur die Wirkungspfade Boden-M h, Boden-Nutzpflanze und
Boden-Grundwasser sind seitens des Gutachters noch darzustellen und zu bewerten. Bei
Erkenntnisdefiziten sind weitere Untersuchungen durchzufihren. Femer ist hierbel zu kldren,
ob das Vorhaben auch von der des Planur liegenden, registrierten
Altablagerung Reg. Nr. 314 00 000 0233/000—00 betroffen ist. Die noch offenen Punkte
tehen der MaBnahme aus bod: htlicher Sicht nlch(qrunds&ullch entgegen.
Wir weisen aber darauf hin, dass die Klénmg pé bis zur B
erfolgen solite, um Verzd blauf bzw. Baustillstinde zu vermeiden, Es
ist zudem sicherzustellen, dass 4-15 im Bauantragsverfahren beteiligt wird.

Wir empfehien, in die Begrindung die Ergebnisse der vorliegenden Gutachten aufzunehmen.
Wir weisen aulerdem darauf hin, dass es durch die langjahrige Nutzung als unversiegelter
Parkplatz punktuell zu Verunreinigungen durch Betriebsstoffe von KFZ gekommen sein kann,

Wir empfehlen, folgende Punkte als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen

« Die Ausdehnung der festgesteliten Bodenbel g und ob eine Gefahrdung der
verschied 1 Wirkungspfade zu gen ist, ist seitens eines Altlasten-
Sachverstandigen im Vodeld der Bauma&nahmen darzustellen und zu bewerten
Sollten hierbei Erkenntni { den, sind weitere Untersuchungen
durchzufibren. Hierbei ist auch zu kléren ob das Vo:haben von der registrierten

Altablagerung Reg. Nr. 314 00 000-0233/000-00 betroffen ist.

o Wird ein Gefah gsp | fir die betroffenen Schutzglter festg:
Sanrerungsma&nahmen durchzuflihren, Diese sind mit der Unteren
hutzbehdrde (Stadt Ludwig , Bereich Umwelt, 4-15) und der Struktur-

und Genehmigungsdirektion Std (Referat 34 in Neustadt) abzustimmen

sind

. Baumarsnahmen und Nutzungsanderungen sind im Rahmen des
rfahrens mit der Unteren Bodenschutzbehorde (Stadt
Ludwngshafen Bere»ch Umwelt, 4-15) und der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sad (Referat 34 in Neustadt) abzustimmen. Alle Entsiegelungs- und

sind baubegleitend und im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens abzuarbeiten bzw. zu klaren. Dies betrifft auch die registrierte
Altablagerung Reg. Nr. 31400000-0233/000-00.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse des Bodengutachtens sind in der Begriindung unter
Kap.3.2 aufgefuhrt.

Die nebenstehenden Hinweise zum Bodenschutz werden in die textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan mit aufgenommen und ent-
sprechend erganzt.
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TiefbaumaBinahmen oder sonstige Eingriffe in den Untergrund sind durch einen
qualifizierten Altlasten-Sachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren,

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrenverdéchtige
Umstinde auf, 2.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfigigem Umfang,
belastetes Schicht- oder Grundwasser, Geriliche bzw. Gasaustritte oder Abfalle,
missen diese unverzlglich dem Bereich Umwelt (4-15) der Stadt Ludwigshafen
angezeigt werden,

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Aligemeinheit (Umwelt) durch

z.B. freigelegte oder de Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven
Gasen u.a. festgestellt, sind die Arbeiten unverzigliche ein; llen und die Baustelk
zu sichern,

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 (3) KrWG hat die
Verwertung ordnungsgemaR und schadlos zu erfoigen. Dabei sind die Bestimmungen
des Bodenschutz- und Abfallrechts zu beachten.

BaumaBnahmen sind so durchzufGhren, dass die Erforderisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschidgigen Unfallverhiitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten,

Versickerung von Niederschlag: ist nur in nachweislich unbel.
Untergrund zulassig
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16.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung, Stralenunterhalt
(4-24)’
Stellungnahme vom 28.07.2021

Die Prufung der im Rahmen der Behordenbeteiligung vergelegten Unterlagen ergab, dass das
0.g. Areal entwasserungstechnisch noch nicht erschlossen ist.

Das anfallende Schmutzwasser kann in den bestehenden Schmutzwasserkanal (ON 250)
sidlich zum geplanten Gebiet in der Neuwiesenstrale eingeleitet werden. Fir diesen
Anschluss wird gemdB Abwassersatzung der Stadt Ludwigshafen ein Schmutzwasserbeitrag
erhoben.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 53  Hinweise/Umgang mit
Niederschlagswasser” und den textiichen Festsetzungen unter Punkt & Ihrerseits schen
beschrieben wurde, sollen die Grundsadtze der Abwasserbeseitigung nach dem
Wasserhaushaltsgesetzt in Bezug auf Niederschlagswasser eingehalten werden. Das auf den
Grundsticken und Stralenflachen anfallende Niederschlagswasser soll ertsnah versickent,
verrieselt oder direkt bzw. Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige o&ffentiich-
rechtiiche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Erforderliche
Flachen fir Rickhalte- und Versickerungsanlagen sind bei der Bebauung entsprechend zu
berlicksichtigen.

Der vorhandene Regenwasserkanal (DN 500) in der Neuwiesenstralle steht zum Ableiten von
Niederschlagswasser nicht zur Verflgung. Aus diesem Grund wird auch von der Stadt
Ludwigshafen kein Oberflachenwasserbeitrag erhoben

Da sich der Regenwasserkanal im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes befindet, muss
dieser Uber eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit mit einem 5 m breiten Freihaltestreifen
abgesichert werden

Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollte der Schutz von Grundstiicken und
Gebauden vor Uberflutungen gesondert betrachtet werden. Anhand der topografischen Lage
und Gelandeform |assen sich besondere Gefahrdungen identifizieren und eingrenzen. Die
Oberflutungssicherheit kann durch die Kombination von verschiedenen baulichen MaBnahmen
und ggfs. auch technischen Einrichtungen nachhaltig verbessert werden.

Auskinftige zur Uberflutungsgefahrdung und objektsbezogenem Uberflutungsschutz erteilt
beim Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL) das Team Grundstiickentwasserung.

-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft im Wesentlichen nicht die méglichen Inhalte des Bebau-
ungsplans, sondern ist im Rahmen der zeitlich und sachlich nachfol-
genden Entwéasserungsplanung zu beriicksichtigen.

Eine abgestimmte Planung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darzulegen und mit
der SGD Sid frihzeitig abzustimmen. Planungen zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung betreffen demnach nicht die vorliegende Bau-
leitplanung. Die Hinweise werden demnach zur Kenntnis genommen.

Der Regenwasserkanal befindet sich in der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, die sich aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes befindet.

Ein entsprechender Hinweis zu Starkregenereignissen ist bereits Be-
standteil der Textlichen Festsetzungen unter Hinweis ,Umgang mit
dem Niederschlagswasser®.
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10.2.3 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 03.02.2022 bis 07.03.2022 durchgefuhrt wurde, sind parallel
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie auch die stadtischen Stellen mit Schreiben vom 02.02.2022 informiert worden.
Dabei gingen folgende Stellungnahmen ein:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Pfalzwerke Netz AG,
Stellungnahme vom 07.03.22

im Rahmen des im Betreff genannten Auslegungsverfahrens geben wir folgende Stel-
lungnahme ab.

Die lhnen zur Wahrung der Belange unseres Unternehmens im Rahmen der Vorab-
stimmung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 21.12,2017, Zei-
chen: BG105-2017-728-17137-00 sowie im Rahmen unserer reguldren Beteiligung mit
Schreiben vom 26.06.2022, Zeichen: BG198-2021-728-17137-00 bereits mitgeteilten
Anregungen wurden im Verfahren groitenteils berlicksichtigt und haben weiterhin Gal-
tigkeit. Zur mitgeteilten Planung bestehen weiterhin keine Bedenken.

In Bezug auf die erforderliche Zufahrt zu unserem Mast Nr. 1612 der 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung fand am 28.02.2022 ein Abstimmungstermin vor Ort zwischen
dem Vorhabentrager und der Pfalzwerke Netz AG statt. Eine endgiltige Festlegung
des Zufahrtsverlaufes sowie eine rechtliiche Sicherung steht noch aus. Allerdings
wurde eine erforderliche Mindestbreite fir die Zuwegung von 3 m festgelegt.

Vor diesem Hintergrund mochten wir anregen, im Textteil des Bebauungsplanes, unter
den Planungsrechtlichen Festsetzungen den Punkt 8. entsprechend anzupassen
und den nachstehend durchgestrichen dargesteliten Text gegen den in Kursivschrift
dargesteliten Inhalt zu ersetzen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine endgiltige, notwen-
dige Breite der Fahrgasse/Zufahrtsverlauf soll jedoch erstim Rahmen
der nachgelagerten Ausbauplanung festgelegt und im Rahmen der
rechtlichen Sicherung erfolgen. Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzte Flache lasst eine ordentliche Bewirtschaftung des Mas-

tes zu.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

8. Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Die Errichtung von baulichen Anlagen (Wohngebdude) ist erst zuldssig, wenn eine
¢a~2:8 mind. 3 m breite Fahrgasse zum Mast Nr. 1612 der Pfalzwerke Netz AG ge-
sichert und hergestellt ist.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund un-
serer geduBerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vorgenommen wird.

Bereits zu diesem Zeitpunkt bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungs-
planes, um Zusendung der rechtskrafti gewordenen Unterlagen ausschlielich zur
Verwendung in unserem Unternehmen.
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Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

2. Telefonica,
Stellungnahme vom 18.02.22

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen auch weiterhin die folgenden Belange bei der weiteren
Planung zu berlcksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch

die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 46 m und 76 m Ober Grund

STELLUNGNAHME / Bebauungsplan Nummer 655
+NeuwiesenstraBe” in Ludwigshafen-Friesenheim
RICHTFUNKTRASSEN

Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standortin Hohen
WGS84
FuRpunktAntenne

Grad Min Sek GradMi Sek NHN Q.
Gelindet

Linknummer |
A-Standort | n
8-Standort

407554400 |
467990363
467990231

Legende
in Betrieb

49° 31'29,20" 8* 21' 93
N 33,72"E N

Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen,

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils eir

B-Standortin
WGS84

Gesam Grad Min Sek GradMi Sek!

62,7 155,749°28'42,37" 8° 26'

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den

n

13,98 E

Bereits in der Umgebung, bzw. im Verlauf der Richtfunktrassen befin-
den sich Gebaude, welche eine &hnliche Gebaudehdhe aufweisen als
die geplanten neuen Gebaude.

Damit kann sichergestellt werden, dass sich die Richtfunkverbindung
in einem ausreichenden Abstand zu den geplanten Gebauden befin-
det, weshalb es zu keinen Stérungen kommen sollte. Die Belange der
Anregungstragerin bestehen somit nicht mehr.

Dennoch ist bei der Platzierung notwendiger Baukrane darauf zu ach-
ten, dass diese die Richtfunkverbindung nicht abschatten. Dieser Hin-
weis wird an die Bauherren weitergeleitet.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefoni

Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

a

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung dle beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle

Stellungnahme der Verwaltung
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung
und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhohenbeschrinkungen
5.0, festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrdchtigt wird,

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m eingehalten werden.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verflgung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH,
Stellungnahme vom 28.02.22

vielen Dank flr die ereute Beteigung.

2u Textliche Festsetzungen ~ B, Bavordnungsrechtliche Festsetzungen — 3. Anzahl der erforderiichen
Stellplatze — Abschnitt 3.1 {Datelen “textliche_festsetzungen.pdf™ und “planzexhnung pdf”)

sowie

2u Begrundung — 5.2.3 *Anzahl der erforderlichen Steliplitze / Fahrradabsteliplatze” (Dated
“begruenduny. pdf”)

Die Ancegung von mv zum Thema “Anzahl nachzuweisender Steliphdtze™ aus dem Verfahren der Betelligung
der Behdeden im Sommer 2021 wurde zurdckgewiesen. Vi ernevern, prazisieren und bekraftigen diese
Anregung daher nunmehr wie folgt:

I stetig steigenden Interesse nach einer verstarkten Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel zur
Reduzierung von Verkehr, Schadstoffaussto und Larm (Stichwort Verkehrswende) ist nach der Errichtung
der Bauten u.E. unbedingt anzustreben, dass Bewohner und Besucher mogiichst haufig die vorhandenen
Angebote des OPNV sowie die ubrigen umweltfreundlichen Verkehesmittel (Fahrrad, FuBweg) nutzen. Das
Baugebiet ist durch die nahegelegene Bushaltestelle Friesenheim Riedsaumpark schon heute gut und die
ErschieBungsvorgaben des Nahverkehrsplans der Stadt Ludwigshaten erfiliend an den OPNV angebunden
Die Attraktivitat des OPNV ist somit entsprechend der Vorgaben der Stadt gegeben, hier besteht kein
Nutzungshemmnis

Ein gesicherter Stell-/Parkplatz Gber ene hohe Anzahl verfugbarer Steliplatze erdeschtert daverhaft die Plow-
Nutzung und erschwert damit, die Ziele der Verkehrswende zu erreichen, Ein reduziertes Steliplatz-
Markraumangebot ist dagegen ein Saustein, um die Berestschaft zu erhohen, alternative, umweltfreundliche
Verkehesmittel zu benutzen. Daber erscheint uns die Festsetzung, je Wohneinheit mehr als einen Steliplatz
(hier: bis zu 2 Stellplatze) afs erfordediche nachzuwesende Stellplatzanzahl anzusetzen, kontraproduktiv
{vgl. auch Landesbavordnung Rheinland-Pfalz, § 47, Abs, 1) und nicht mehr zeitgema. Insofern sind auch
aus der Vergangenheit stammende “bewahrte™ Werte kritsch zu hinterfragen. Wir regen an, die Anzahl der
pro Wohnemnheit nachzuweisenden Stellplitze grundsatzlich auf 1 zu beschranken. n diesem

Die Stellplatzberechnung richtet sich grundsétzlich nach den Bestim-
mungen der Stellplatzverordnung RLP.

Das Thema ,Stellplatze” wurde im Rahmen des Verfahrens stark dis-
kutiert, analysiert sowie Stellplatzerhebungen durchgefiihrt, weshalb
hinsichtlich des Stellplatznachweises auf eine Festsetzung analog an-
derer groR3er aktueller Wohnbauprojekte zuriickgegriffen wurde. Die-
ser Stellplatzschlissel hat sich auch bereits bei anderen Wohnprojek-
ten im Geschosswohnungsbau bewéhrt.

Zudem waurde ein Stellplatzschlissel von 1:1 nicht alleine ausreichen
die OPNV-Nutzungsbereitschaft zu erhéhen. Hier bedarf es u.a. auch
einer Attraktivitatssteigerung des OPNV und der weiteren Sensibilisie-
rung der Bevolkerung. Ohne den Nachweis eines vernunftigen MalRes
an privaten Stellplatzen wirden sich der Druck auf 6ffentliche Park-
platze erhdhen, weshalb entsprechende Konflikte vor allem in bereits
bebauten innerstadtischen Wohngebieten in der Neuwiesenstralle
entstehen konnen.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Zusammenhang sind auch die eingetretenen und uber viele Jahre andavemden besonderen
Herausforderungen bei der Abwicklung des Verkehrs in der Stadt Ludwigshafen zu

bedenkenvberocksichtigen

AuBerdem haben wir festgestellt, dass eine Einarbeitung unserer weiteren Anregung - die Aufnahme eines Dem Hinweis aulf die OPNV_-Anbindung Wurq'e gefolgt ur]d istim Kapi-
Hinweises zur bestehenden OPNV-Anbindung des Baugebiets in Kapitel 3.2 Planungsziele und -grundsitze, tel 3.2 ,Verkehrliche ErschlieRung“ der Begriindung ergénzt worden.
Unterkapitel “Verkehriche ErschiieBung® der Begrundung zum Bebauungsplan - zwar zugesagt, aber bisher

nicht umgesetzt wurde,

Wir bitten um weitere Einbindung bei der Planung. Solite es zu Bautitigheiten kommen, sind wir erneut, 2ur
Klarung technischer Einzelheiten, anzufragen.

Die Stellungnahme wird digital an bauleitplasungsiudvagshalen de verschickt. Soliten Sie diese in
Paplerform wanschen, reichen wir sie gene nach

Fir weitere Fragen stehen wir gerne 2u Verfigung.

4, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer
Stellungnahme vom 07.02.22

mit der Festlegung unserer Belange, wie sie in den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen Die Ste”ungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ihren Niederschlag gefunden hat, erkldren wir uns einverstanden,

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bavausfihrungsplane zu
Gabernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die MaBnahmen zur
Vorbereitung der ErschiieBungsmaBnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung
und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren
Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr,

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kiein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen, Diese sind selbstverstindlich zu berlicksich-
tigen bzw. dirfen von Planierungen o.3. nicht berGhnt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archaclogischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und
der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
maéglich
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

5. Stell

unghahme eines Blrgers mit Schreiben vom 01.08.21

zum o.a. Bebauungsplan habe ich folgende Anmerkungen um deren Pritfung
Beriicksichtigung ich die Stadtverwaltung bitten michte

Zu Punkt 3.2

= Altlasten:

Besteht die Gefahr, dass nach Ausheben der Baugrube grundwasserschiidliche Stoffe aus der
verzeichneten Altlast in den Grundwasserleiter ausgewaschen werden?

- Immissionsschutz;

Werden schallgedimmte Fenster zumindest auf der zur Sportstitte gewandten Scite filr den
Neubau zwingend vorgeschrieben?

-Planziele:

Aus meiner Sicht darf cin mind. 50%-Anteil von preisgiinstigen Wohnungen bet dicsem
Projekt nicht unterschritten werden, da dies der urspriingliche Wunsch der Onsbeirdte bei
Planungsbeginn war,

Zus.1.1.

Die Zuldssigkeit von Arztpraxen, Schankbetricben und Pflegediensten ist aus meiner Sicht
kontraproduktiv, da damit sowohl die Parkplatz- als auch die Verkehrssituation negativ
beeinflusst werden wilrde. Der Focus sollte auf reiner Wohnbebauung liegen, daher ist auch
nur die Ansiedlung einer Hausverwaltung fiir den Neubau sinnvoll.

Zas12und5.1.4

Ein Begriinung solite filr alle Dicher des Objektes, Flachdach- wie Tiefgaragen- Teil,
vorgeschrieben werden. Bei den Kfz-Stellplitzen wiirde sich die Verwendung von
wasserdurchlassigen Rasengittersteinen anbieten,

Zus2

In wieweit wurde die o.a. Ansiedlung von Arztpraxen bei der Anzahl zusdtzlicher
Autostellpliitze berticksichtigt?

Kdénnen die Fahrradstellpliitze in dic Tiefgarage integriert oder cin abschlicBbarer
Fahrradunterstand realisiert werden?

Zus.3

Besteht die Gefahr, dass Niederschlagswasser in Richtung der Radrennbahn abliuft? Wice soll
dies daucrhafl, auch bei Starkregen, verhindert werden? Ist 2.B. die Anlage cines zusiitzlichen
Grabens denkbar?

Zu 3.2

Altlasten:

Durch das Ingenieurbiiro GfU Dr. Frank GmbH wurde in 2016 eine
Baugrunduntersuchung und eine orientierende abfall- und boden-
schutzrechtliche Beurteilung fur das Baufeld durchgefuhrt. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen. Dar-
Uber hinaus soll im Vorfeld der BaumaflRnahmen seitens eines Altlas-
ten-Sachverstandigen dargestellt und bewertet werden, ob eine Ge-
fahrdung der verschiedenen Wirkungspfade zu erwarten ist. Sollten
hierbei Erkenntnisdefizite festgestellt werden, sind weitere Untersu-
chungen durchzuftihren.

Zudem ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens ein entsprechendes
Entwasserungskonzept zu erarbeiten und mit den betroffenen Fach-
dienststellen abzustimmen. Da es bei starken Regenféllen zeitweise
zu erh6hten Grundwasserstéanden oder stauendes Oberflachenwasser
kommen kann, werden vor der Durchfiihrung von Baumafnahmen
sorgfaltige Untersuchungen der Grundwassersténde und der Boden-
beschaffenheit auf dem Baugrundstiick empfohlen. Dazu wurde ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.
Immissionsschutz:

Schon heute wird die Sportanlage so betrieben, dass die von der
Sportanlage verursachten Gerduschimmissionen mit der 18.BImSchV
im Einklang stehen. Auch |6st die geplante Wohnbebauung, die nicht
naher an die Sportanlage heranriickt als die Umgebungsbebauung,
keine entsprechende Schutzbediirftigkeit aus. Planungsrechtliche
Auflagen zum Schallschutz sind darum nicht zu begriinden. Dies ent-
bindet dem Bauherrn jedoch nicht vom Schallschutz entsprechend ge-
setzlicher Bestimmungen, die im Rahmen des Bauantragverfahrens
nachzuweisen sind.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

6. Umweltbericht

Soweit mir bekannt 1st, wurden in der Luitpold- und Neuwicsenstralie

Fledermausvorkommen nachgewiesen, Ist durch den grofien Neubau mit ciner

Beeintritchtigung der bestehenden Tierpopulation zu rechnen? Wurden andere Kleinsiuger in
SUNE Poj 8

dem Bereich Neuwiesenstrafie/Kleingéirten schon frither

nachgewiesen?

7. Klimaanpassung:

Neben der bereits angesprochenen Begriinung aller Dachflichen, wiire aus meiner Sicht eine
Begriinung der Fassade und der Balkone sinnvoll und prilfenswert. Ebenso wae die
Realisierung ¢iner Solar- oder Photovoltaikanlage und die Anbindung an das in Richtung
Freibad verlaufende Fernwiirmenetz

Fiir Thre Bemithungen méchte ich mich bereits an dieser Stelle bedanken!

Planziele:

Bereits in der Begriindung wird dargelegt, dass das stadtische Bau-
grundstiick, das tUberplant werden soll, sehr kompakt und nur mit einer
aufwendigen Tiefgarage zu erschlieRen ist. Damit sind hohe Kosten
verbunden, die den geférderten Wohnungsbau erschweren. Da es sich
um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kann eine Sozialquote
nicht vorgeschrieben werden. Der Bebauungsplan steht dem aber
auch nicht entgegen. Eine Einflussnahme misste im Rahmen des
Grundstiicksverkaufs erfolgen.

Zub5.1.1

Es handelt sich bei den genannten Nutzungen um Standardnutzungen
in Allgemeinen Wohngebieten (WA) geman 84 BauNVO. Diese eben-
falls auszuschlie3en wirde das Gebiet zu einem Reinen Wohngebiet
(WR) mit erhdhtem Schutzbedarf klassifizieren. Dies wére angesichts
der Nachbarschaft nicht ratsam.

Sollte eine solche erganzende Nutzung vorgesehen werden, wirde
dies automatisch einen erhéhten Stellplatzbedarf auslésen, der auch
auf dem Grundstiick nachzuweisen ware.

Die bisherigen Konzepte der GAG sehen neben der Wohnnutzung
keine erganzende Nutzung vor.

Die Stadt hatte dartber hinaus die Mdglichkeit als Grundeigentiimerin
Einfluss zu nehmen.

Zub5.1.2und 5.1.4

Fur das Grundstick ist ein maximaler Versiegelungsgrad festgesetzt
worden. Somit sind nicht Uberbaute Grundstiicksflachen zu begriinen,
u.a. ist das Garagendach der TG extensiv zu begrinen. Zur Herstel-
lung von Stellplatzen wurde eine Festsetzung aufgenommen (4.5),
dass diese aus wasserdurchlassigem Material herzustellen sind. Da
die Stadt Eigentimerin des Grundstuckes ist, erfolgt eine enge Abstim-
mung mit dem Bauherrn hinsichtlich Dachbegriinung und Solaranla-
gen. Somit wird bei dem Projekt und der Vergabe auf eine klima- und
umweltpositive Dachgestaltung geachtet und ist im Rahmen der Pro-
jektkonkretisierung zu definieren.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Zub5.2

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, wurde lediglich
die Anzahl der Fahrradabstellplatze geregelt. Um eine gewisse Flexi-
bilitat bei der Unterbringung und Organisation der Fahrradabstell-
platze zu wahren, wurden keine spezielleren Festsetzungen getroffen.
Der Bebauungsplan schlief3t jedoch eine Unterbringung von Fahrra-
dern in der Tiefgarage nicht aus. Dabei muss bedacht werden, dass
es unterschiedliche Bedurfnisse gibt. Insgesamt ist ein schneller, bar-
rierefreier und geschitzter Unterbringungsort wiinschenswert und fir
die Akzeptanz forderlich. Die Organisation/Unterbringung der Fahr-
radabstellplatze ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
klaren und zu prifen.

Zu5.3

Hinsichtlich des Umgangs mit Niederschlagswasser bestehen allge-
meinglltige Regelungen und Vorschriften. Ein Hinweis ist Bestandteil
des Bebauungsplanes. Sogar eine entsprechende Festsetzung, dass
das Oberflachenwasser auf dem Grundstuick zu versickern ist, wurde
getroffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Ent-
wasserungskonzept zu erstellen und mit dem Bereich Stadtentwésse-
rung abzustimmen.

Zu 6

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 655 ,Neuwiesenstrae“ er-
folgt im beschleunigten Verfahren gemafd §13b BauGB i.V.m. §13a
und 8§ 13 BauGB. Den gesetzlichen Verfahrenserleichterungen ent-
sprechend sind die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprufung so-
wie die Erarbeitung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Fur das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung
durch das Biro Modus Consult vorgenommen, in dem die arten-
schutzrelevanten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet betrachtet
wurden. Aufgrund der vorhandenen Vegetation, Biotopstrukturen und
Standortbedingungen wie auch aufgrund der bisherigen Nutzungen
und Lage bietet das Grundstlick keinen geeigneten Lebensraum fir
streng geschitzte Insekten und Tierarten.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 655 ,,NeuwiesenstraBe“

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Zu’7

Beziiglich Fassadenbegriinung oder Solartechniken sind keine Fest-
setzungen getroffen worden, um einen gestalterischen Spielraum fir
Bauherren und Architekten zu erméglichen und wirtschaftliches Bauen
zu erleichtern.

Es obliegt dem Bauherrn sich mit dem entsprechenden Versorgungs-
trager in Verbindung zu setzen.
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