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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-StraBe 1“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhérung Ortsbeirat gem. 8 75 (2) GemO am

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
am

Beschluss der Verénderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am

Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-
wie wesentlichen Auswirkungen der Planung (gem. 8 13a (3) 2 BauGB) im bis
Zeitraum vom

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom

bis

Erorterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem.
8 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortslibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird nach 8 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan
durchgefiuhrt. Vorhabentragerin ist die Objekt BGS Ludwigshafen GmbH mit Sitz in Dreieich.

Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom 30.05.2022 einen Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt (vgl. Anlage
7.1). Die Objekt BGS Ludwigshafen GmbH beabsichtigt den Standort der Saint-Gobain Isover
G+H AG (Bgm.- Grinzweig- StralRe 1) in Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen neu zu
entwickeln. Geplant ist, nach einer Niederlegung des vorhandenen Gebaudebestandes, zwei
neue Gebaudekomplexe mit unterschiedlichen Nutzungen (grol3flachiger Lebensmitteleinzel-
handel, Wohnnutzung, Kindertagesstatte), in Form einer Blockrandbebauung, zu realisieren.

Eine Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-StraBe 1“

abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben- und Erschlieungsmaflinahmen bereit
und in der Lage ist. Er verpflichtet sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und
ganz oder teilweise zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten. Die Vereinba-
rung erfolgt tber einen Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager.

Die durchzufiihrenden MalRihahmen werden Uber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgelegt, welcher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist. Bei der Bestim-
mung der Zulassigkeit der Vorhaben besteht grundséatzlich keine Bindung an den Festset-
zungskatalog des § 9 Baugesetzbuch.

Gegenwartig ist das Plangebiet nach § 34 BauGB zu beurteilen, da keine stadtebaulichen
Satzungen fur den Bereich vorliegen. Die Planungsuberlegungen der Objekt BGS Ludwigsha-
fen GmbH erfordern jedoch eine stadtebauliche Planung, da das Vorhaben wegen grol3flachi-
gem Lebensmitteleinzelhandel nicht nach § 34 BauGB genehmigungsfahig ist.

Der Bebauungsplan Nr. 681 ,Bgm.- Griinzweig- Strale 1" dient grundsatzlich der Innenent-
wicklung. Gleichwohl kénnen die Verfahrenserleichterungen nach § 13a BauGB aufgrund der
aktuellen Rechtslage nicht in Anspruch genommen werden. Demzufolge soll das erforderliche
Planungsrecht fir den Bebauungsplan Nr. 681 ,Bgm.-Griinzweig-Stralle 1“ im Rahmen eines
Vollverfahrens geschaffen werden.

Da der Flachennutzungsplan im Bereich des Geltungsbereichs eine gewerbliche Bauflache

(G) darstellt, wird parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Verfahren zur Teilanderung des
Flachennutzungsplans '99 (TA Nr. 34 "Nordlich Friedenspark") durchgefthrt.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen (16.05.2022)

Baugesetzbuch

(BauGB)

in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |

S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 674,677).

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)
in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021

(BGBI. I S. 1802)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1998 S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S.
306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

in der Fassung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021
(BGBI. I S. 3908)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 10. 09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. 08 2021 (BGBI. |

S. 3901)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen

(Kr'WG)

in der Fassung vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert

durch Artikel 2 Absatz 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. |
S. 2873)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI.
S. 719)

Gemeindeordnung

(GemO)

in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom
17.12.2020 (GVBI. S. 728)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

in der Fassung vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Landeswassergesetz

(LWG)

in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 583)

Landesplanungsgesetz

(LPIG)

in der Fassung vom 10.04.2003 (GVBI 2003, 41),

zuletzt geandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015
(GVBI. S. 283, 295)
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 12.000 m2 und ergibt
sich aus dem nachfolgenden Lageplan (siehe hierzu zudem auch Anlage 7.2).
Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die Burgermeister-Grinzweig-Strafl3e,

im Osten: durch den Friedenspark,

im Suden: durch den Friedenspark,

im Westen:  durch einen Ful3- und Radweg mit der Flurstiicksnummer 1291/5 sowie angren-
zender Wohnbebauung.

‘ M 1:1000 /

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bgm.- Griinzweig-Strale 1“ (Quelle: LANIS RLP, eigene Darstellung BBP
/ Stand 05/2022)

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1502/7, 1502/8, 1502/12 und 1049/75.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-StraBe 1“

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / staddtebauliches Erfordernis gemafl 8 1 Abs. 3 BauGB

Die Objekt BGS Ludwigshafen GmbH beabsichtigt zur Neuentwicklung des Standortes entlang
der Blrgermeister- Griinzweig- StralRe 1 in Ludwigshafen, zwei geschlossene Gebaudekom-
plexe, in Form einer Blockrandbebauung, zu realisieren.

Das Bebauungsplangebiet ist eine bereits vollstandig erschlossene bebaute, innerstadtische
Flache. Es handelt sich um das ehemalige Geldnde der Saint-Gobain Isover G+H AG. Ganz
in der Nahe dieses Standorts befand sich die 1878 gegriindete Fabrik chemisch-technischer
Produkte von Griinzweig & Hartmann oHG, den Griindungsvatern von Isover.

Planungsrechtlich ist das Gebiet bislang als unbeplanter Innenbereich (8§ 34 BauGB) - Gewer-
begebiet (§ 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO), einzustufen.

Inzwischen wurde das Gelande an den Vorhabentrager verau3ert. So wird in diesem Zusam-
menhang, im Vorgriff auf den anstehenden Gebaudeabriss der bestehenden Gebaude inner-
halb des Geltungsbereichs, die Errichtung zweier neuen Gebaudekomplexe mit unterschiedli-
chen Nutzungen angestrebt.

Aufgrund dessen soll durch den Bebauungsplan Nr. 681 ,Bgm.-Griinzweig-Stralle 1 Pla-
nungsrecht fur die Realisierung des Vorhabens geschaffen werden.

In erster Linie soll durch eine starke Orientierung an den Planungsitberlegungen des Vorha-
bentragers, neben einer Aufwertung des Gelandes, tUberwiegend eine hochwertige innerstad-
tische Wohnnutzung entstehen, welche auch zur Deckung des gestiegenen Wohnungsbedarfs
in der Stadt Ludwigshafen dienen soll (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 "Woh-
nungssituation und Wohnungsbedarf', www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwick-
lung/veroeffentlichungen/ ).

Des Weiteren ist in den zukiinftigen Gebauden geplant, ein gro¥flachiger Lebensmitteleinzel-
handel mit Vollsortiment sowie eine Kindertagesstétte unterzubringen. Aufgrund dieser ange-
strebten Nutzungsanderung und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
ist die Schaffung von Baurecht durch Aufstellung eines Bebauungsplanes, hier in Form eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundséatze

Vorhandene Situation:

Der gesamte Planbereich ist das Gelande der Saint-Gobain Isover G+H AG. Neben dem 10-
geschossigen Birohochhaus im noérdlichen Grundstiicksteil, dominieren mehrere mit dem
Hochhaus verbundene Gebauderiegel unterschiedlicher Geschossigkeiten. An der ndrdlichen
Grundstiicksgrenze wird dadurch eine Raumkante zur Blrgermeister- Griinzweig- Stral3e ge-
schaffen. Im Westen schlief3t sich ein Parkplatz an.

Aktuell sind bis Mitte 2025 noch einige Flachen der bestehenden Gebaude an unterschiedliche
Dienstleistungsunternehmen untervermietet.

Im direkten Planungsumfeld des Geltungsbereichs befinden sich neben dem siidlich gelege-
nen Friedenspark auch Wohnnutzungen. Im Anschluss an den Friedenspark im Siiden sind
derzeitig eine Hochstral3enverbindung (HochstraRe Nord) zu finden, welche jedoch zukiinftig
abgebrochen und in ebenerdiger Form (Helmut- Kohl-Allee) vorgefuhrt werden sollen.

Im weiteren Planaufstellungsverfahren ist sich daher, in Hinblick auf die Bewéltigung von Im-
missionskonflikte (StraRenverkehrsimmissionen) mit den Belangen des Stral3enverkehrslarms
auseinanderzusetzen.
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Vorhandene Situation, A: Blick stiddstlich | B: Blick Ost nach West | C: Blick vom sudlichen Friedenspark | D: Blick
Sud nach Nord (Parkplatz) | Ortsbegehung 02/2022

Stadtebauliche Konzeption (vgl. Anlage 7.3):

Der stadtebauliche Entwurf vom Architekturbiro Melachrinos und Schlitt (MundS) aus Mainz
sieht zwei geschlossene Gebaudeblocks vor, welche aufeinander folgend entlang der Grenze
zur Burgermeister- Grinzweig- Strafl3e 1 positioniert werden. Die geplante Bebauung nimmt
die Blockstruktur der angrenzenden Quartiere sowie die bestehenden Sicht- und Wegeachsen
auf. Somit stellt die geplante Bebauung das Bindeglied zwischen den umgebenden Quartieren
dar und verbindet den Stadtteil Hemshof mit dem Stadtteil Mitte.

Im westlichen Block ist im Erdgeschoss ein Lebensmittelvollsortimenter geplant, im 6stlichen
Block eine Kindertagesstétte. In Reminiszenz an den ehemaligen Biroturm der Saint-Gobain
Isover G+H AG soll sich integriert in den dstlichen Geb&dudekomplex ein Hochhaus mit Wohn-
nutzung erheben.

Art und Grol3e der Wohnungen sind noch in Abstimmung mit der Stadt und der Markterforder-
nis zu ermitteln. Geplant ist insgesamt die Unterbringung von ca. 220 Wohneinheiten, zusam-
mengesetzt aus verschiedenen Wohnungstypen, verteilt auf die geplanten Blocke.

Die Hohenentwicklung der beiden Blocke im Bebauungsplangebiet orientiert sich an der Um-
gebung, weshalb die Gebaude mit sechs Vollgeschossen geplant werden. Das entstehende
integrierte Hochhaus mit Wohnnutzung im 6stlichen Block soll als Dominante mit elf Vollge-
schosse deutlich dartiber herausragen. Aus stadtebaulicher Sicht ist es wichtig, dass durch
die Neubebauung der Stral3enraum (wieder) gefasst wird.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-StraBe 1“

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt iberwiegend in einer gemeinsamen Tiefga-
rage, die sich unter dem Planungsgebiet erstreckt. Die vorgesehenen Flachdacher sollen be-
grint werden.

Da Teilbereichsflachen innerhalb des Plangebiets in den bestehenden Gebauden noch bis
Mitte 2025 untervermietet sind, ist der Baubeginn zur Umsetzung des geplanten Vorhabens
fur Ende 2025 und die Fertigstellung Anfang 2029 angedacht.

Verkehrliche ErschlieBung (siehe Anlage 7.4):

Das Plangebiet ist Uber die Birgermeister- Grinzweig- Stral3e verkehrlich erschlossen und
soll auch zukunftig ausschliel3lich von dort angefahren werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt Giberwiegend in einer gemeinsamen Tiefga-
rage, die sich unter dem kompletten Planungsgebiet erstreckt. Die vorgesehenen Stellplatze
fur die geplante Kindertagesstatte befinden sich jedoch nicht in der Tiefgarage, sondern eben-
erdig stdlich hinter dem 6stlichen Block. Die Erreichbarkeit der Parkplatze (Zu- und Ausfahrt)
liegt zwischen den beiden Gebaudekomplexen.

Der zukinftige Anlieferungsverkehr fur den Vollsortimenter ist als Einbahnstra3e um das west-
liche Geb&aude herum geplant.

Ver- und Entsorgung:

Das Areal ist bereits heute an das Ver- und Entsorgungsnetz angebunden.

Immissionsschutz:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden immissionstechnische Untersuchungen
notwendig, um die Auswirkungen der Folgenutzungen (durch Verbrauchermarkt, Tiefgarage
und technische Anlagen) auf die Umgebung bzw. Einwirkungen aus benachbarten gewerbli-
chen Nutzungen auf die neue Planung zu ermitteln.

Gleichzeitig missen die Gerauschimmissionen aufgrund des Verkehrsaufkommens der um-
liegenden StralRen sowie der Bahnstrecken bei der Planung beriicksichtigt werden. Zudem ist
die Gesamtheit der einwirkenden Gerausche zur Dimensionierung des spateren Schallschut-
zes an den Gebauden zu ermitteln.

Umweltvertraglichkeit / Berticksichtigung von Belangen des Umweltschutzes:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Belange des Umweltschutzes berilick-
sichtigt. Da es sich um einen vorgepragten, innerstadtischen, fast vollstandig versiegelten Be-
reich handelt, ist naheliegend, dass die Auswirkungen auf die Umwelt gering sein werden.
Grunflachen beschranken sich auf die als Abgrenzung zum Friedenspark dienenden Gehdlze
und Baume.

Insbesondere im Hinblick auf das innerstadtische Mikroklima kommt der geplanten Dachbe-
grinung der Geb&ude eine hohe Bedeutung zu, auch in 6kologischer Hinsicht als Lebens-
raum. Im weiteren Verfahren wird der Eingriff bilanziert und entsprechende Maflinahmen be-
zuglich des Ausgleichs formuliert.
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4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional-und Landesplanung

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Bereich der ndrdlichen Innenstadt als Sied-
lungsflache ,Wohnen* (Bestand) dargestellt.

Die nun geplante vorhabenbezogene Nutzung entspricht den Darstellungen des aktuellen
Raumordnungsplans. Darliber hinaus wurden seitens der Planungsgemeinschaft im Bereich
der baurechtlich zuléssigen Nutzungen regelméafig keine Vorranggebiete festgelegt, welche
der Umsetzung der bauleitplanerisch festgelegten Nutzungen entgegenstiinden.

Fur die geplante Realisierung eines grof3flachigen Lebensmittelvollsortimenters, welcher als
Ersatzstandort fir den weggefallenen Markt im Rathaus - Center dienen kann, ist eine Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ludwigshafen erforderlich.

~ SR

' . - v t - a & — -
Darstellung des Plangebiets im Regionalen Raumordnungsplan Rhein-Neckar
len Raumordnungsplan Rhein-Neckar Stand: 12/2014)

(Quelfe: Auszug aus dem Regiona-
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4.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 der Stadt Ludwigshafen ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 681 als gewerbliche Bauflache dargestellt. Nach § 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Daher muss der Flachen-
nutzungsplan fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 681 im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden (Teilanderung Nr. 34 ,Noérdlich Friedenspark®). Es
soll zukinftig eine gemischte Bauflache dargestellt werden.

- ﬂy } /
5 g s - = RN\E 1.
Darstellung des Plangebiets im FNP der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Quelle: Auszug aus dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Ludwigshafen am Rhein Stand 1999)

5 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 681 entstehen keine 6ffentlichen Aufwen-
dungen und es ist keine Bodenordnung nach 88 45 ff. BauGB notwendig.

Alle anfallenden Kosten des Vorhabens (insbesondere Planung, notwendige Gutachten,
Vermessung, Hoch- und Tiefbau) werden von dem Vorhabentrager tbernommen.

Ludwigshafen, Stadt am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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6
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Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, 2014
Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
Antrag auf Einleitung des Verfahrens (Anschreiben, Liegenschaftskarte 1:500, Liegen-
schaftskarte 1:1000, Grundbuchauszug, Flurstiickseigentiimer) 25.05.2022
Stadtebaulicher Entwurf, Architekturbiiro MundS, Stand 05/2022

Verkehrliche Erschlieung, Architekturbliro MundS, Stand 05/2022

Referenzbilder, Architekturbiiro MundS, Stand 05/2022

Berechnungen BGF-R oberirdisch nach DIN 277, Architekturbiro MundS, Stand
05/2022

Berechnung — Wohnungen, Architekturbiro MundsS, Stand 05/2022

Berechnung- Mal3 der baulichen Nutzung, Architekturbiro MundS, Stand 05/2022

[10] Abfrage des LANIS, www.lanis.rlp.de, Stand 2022
[11] Ortsbegehung 02/2022
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7 ANLAGEN

Sollten sich aufgrund von fachlichen Anforderungen, welche sich im Rahmen des Beteiligungs-
verfahren ergeben kénnen, Anderungen an der Planung ergeben, waren die Unterlagen/Anla-
gen dementsprechend an zu passen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

7.1 Antrag auf Einleitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

=1FBW

— Gruppe

FEW GAUPPE GmbH « Otto-HahnSwafle 80 « D-63303 Oredeich

Stadt Ludwigshalen am Rhein
Z.Hd. Herm Jurgen Trojan
Abteilungsleiter stidtebauliche Planung Mitte

h S Ansprechpartner Mirko Varajic
Bereich Stadtplanung

; Telelon +49(0}6103-501 §9-299
Postfach 211225
67012 Ludwigshaf Rhei Telefax +49(0)6103-501 §9.28
J SIS ——— E-Mail m.varajic@ fow-gruppe.de
Datum 30.05.2022

Betrefl: Projekt Bgm.-Grilnzweig-Stralie 1
Antrag auf Einleitung des Verfahrens
»Yorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 681

Sehr geehrter Herr Trojan,

im Namen unserer Projektgesellschaft, der,,Objekt BGS Ludwigshafen GmbH™ mit Sitz
in der Otto-Hahn-Str. 60, 63303 Dreieich, beantragen wir hiermit filr unser
Bauvorhaben in der Biirgermeister-Griinzweig-Strafie 1, 67059 Ludwigshafen am
Rhein, die Einleitung des Verfahrens eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch
die Stadt Ludwigshafen.

Der Einleitungsbeschluss soll voraussichtlich am 18.07.2022 gefasst werden.

Vielen Dank ftir Thre Unterstiitzung. Bei Rilckfragen stehen wir hnen gerne zur
Verfligung,

Mit freundlichen Griien

FBW Gruppe 1

David Eichinger

Geschaftsfihre
FBW GRUPPE GmbH Tel: +4%0)6103-501 890 Amtsgericht Offenbach arm Main Frankfurtes Volksbank
Otto-Hahin-Strake 60 Fax: +19{D)6103-501 39 28 HRBNr.: 47728 IBAN: DESS 5019 0000 6701 0177 98
63203 Draleich info@fbw-gruppe.de St.Nr.: 035 225 10005 BC: FRVBDEFF

waw.fow-gruppe.de
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Hergestelit am 09.11.2021

Pestalozzistralie 4
Flurstick: 1502/8 Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein ]
Flur: Landkreis: Stadt Lucwigshaten a. Rh. 76822 Landau in der Pfalz

0
Gemarkung:  Ludwigshafen

—— = =T ) LA =

1488
24 )

19t 1470

B‘- L 17

LEEEFCE

ZEWERIEE

1114
sB1zTE Mastab 11000  [rormme——00—— Malar

endetatigungsn fr sigene Zwecke sind Zugelassen. Eine unmitisibare oder mitielbare Vermarktung, Umwandiung oder VerMentichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zusimmung der Zustandigen Vemmessungs- und Katastsmennde (512 Landesgeselz (ber das amiiche Vermessungswessn ).
Hergesiellt durch das Vermessungs- und Katsteramt Rhainpfaz
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen
Flurstiicks- und Eigentimernachweis

Hergestellt am 09.11.2021

4 | Rhenkandpiz

WERMESSLIMGS- LMD
KATASTERAMT RHEINPFALZ

Flurstiick 1049/75, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietszugehorigkeit:

Lage:

Flache:

Tatséchliche Mutzung:

Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein
Landkreiz: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Bgm -Grinzweig-Siralls

255 m?

255 m* Park

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsar:

Buchung:

Eigentimer:

\ianvittatigungen ir sigens Pwecke Sind Zugsiassen. Eine unmitislban: oder mitibars

Grundsiick

Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 16646

Laufende Mumimer 1

1 FEW Immo Il GmkH
Otto-Hahn-Stralle &0
63303 Dreigich

Pestalozzisiralie 4
TEEZE Landau in der Pfalz

Urmevandiung oder WerdMentichung der Geobassimomatonan
VEIMesSUNGEWSEST |

bectar der FUSSMIMIUNG der ZUSLANGIgEN VEMMEeSSINGs- LN Katastemename i§ 12 Landesgesetr 0ber fas amtiche
Hemesialt U (a5 WEMRCELNgs- UNd KaEsiaram: Rheinptaz

"
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen E Rhcm]alﬂpfalz
Flurstiicks- und Eigentiimermachweis 'vERHLSSUNL.S UMD
CATASTERAMT RHEINPRALZ
Hergestellt am 09.11.2021
Pestalozzisiralle 4

TEEZD Landau in der Pfalz

Flurstiick 1049/115, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein
Landkreis: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Lage: Bgm -Grinzweig-Siralte
Gustav-Heinemann-Alles
Friedenspark
Rohriachstralke

Flache: 23 426 m*

Tatsachliche Mutzung: 12 399 m? Park
4 D60 m* Freizeitanlage
3 628 m* Rad- und Fullweg
1337 m® Park
1334 m* Park
484 m® Stralienbahn
174 m Stralenverkehr-allgemein

Klassifizierung: Gemeindestralle
Gemeindesiralle

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick
Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 4311
Laufende Mummer 176
Eigentimer: 1 Stadt Ludwigshafen am Rhein
Rathausplatz 20

67059 Ludwigshafen am Rhein

EnatEtigungen T sigene Zwecke sind Zugeiassen. Ene unmitizibars oer mitkenans Veamankiung, Umeandiung Soes VEromentichung der Cecoassimmatonan
bedar dér ZUsTMMUNg der ZUstandlgeEn VErmesangs- Und Katasiemehdne (§ 12 Landesgeset (0er das amiihe Venmessungewesas )
11 Hergesielt durch &S VemMmessLUIngs- und Katasisram: Rheinptaz
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen :
Flurstiicks- und Eigentimemachweis

Hergestellt am 09.11.2021

Flurstiick 1291/5, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietzzugehdngkeit:

Lage:

Flache:

Tats&chliche Nutzung:

Klassifizierung:

Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein
Landkreizs: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Gustav-Heinemann-Alles
Friedenspark
Gustav-Heinemann-Allee S

243 m?

11 261 m* Park

6 686 m* Park

& 205 m® Rad- und Fullweg
5 279 m* Freizeitanlage

Gemeindestralle

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentiimer:

Grundstick

Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 4262

Laufende Mummer 68

1 Stadt Ludwigshafen am Rhein
Rathausplat= 20
670559 Ludwigshafen am Rhein

VERMESSLIMGS- UMD
KATASTERAMT RHEINPFALZ

Pestalozzistalle 4
TEEZD Landau in der Pfalz

\evisiEtigungen for igene Pwecke sind Zugelassen. EIne INmittsinar: oder mittsnane Venranang, Umsendiung oo VertMeniching e Geobassitimasonsn
becar der ZUSINIMUNG der ZLELANGIgEn VENMesENGs- Und Katastermehone (4 12 Landesgesetz Ober das amiikhe Venmessungswesan)

n

4-1225;H.Katz;3163

Hengesi=it U a5 VEMessUNgs- UNd Katasaramt Rheinptas

- 27148 -

Stand: 01.06.2022



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen
Flurstiicks- und Eigentimemachweis

Hergestellt am 09.11.2021

4 | Rhinkandfl

VERMESSLUNGS- UMD
KATASTERAMT RHEMPFALT

Flurstiick 1470/14, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietszugehorigkeit:

Lage:

Flache:

Tatséchliche Nutzung:

Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein
Landkreiz:  Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Bgm_-Grinzweig-Siralte 1

6 m®

& m?® Verwaliung, freie Berufe:

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentiimer:

\ienvisttigungen Tr sigene Zwecke sind Zugsiassen. Ene Unmittibars oder miteibars

Grundsiick

Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 16646

Laufende Nummer 2

1 FEW Innmo Il GmbH
Otto-Hahn-Stralle 60
63303 Dreieich

Pestalozzistralle 4
TEBZDE Landau in der Pfalz

lung oder Vendfentichung der Geobassimomatonan

bectar der ZUSTMIMAING der ZUERandigen VErmessngs- und Kalastierendnte (5 12 Landesgesetz Iber das amticha Venmessungswesa)
Hergessait R (as VErMIessUNgs- Und Katasieramt Rheinptaz.

"
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen
Flurstiicks- und Eigentimemnmachweis

Hergestellt am 09.11.2021

4 | Rhcinkandfl

Flurstiick 1470/17, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein
Landkreiz: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Lage: Bgm.-Grinzweig-Stralle
Flache: 5 m®
Tatséchliche Nutzung: 5 m* Verwaliung, freie Berufe

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundshick
Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen

Grundbuchblatt 16646
Laufende Mummer 3

Eigentimer: 1 FEW Immo 1l GmbH
Otto-Hahn-Strake 60
63303 Dreieich

VERMESSLIMGS- UND
KATASTERAMT RHEMNPFALT

Pestalozzisiralls 4
TEEZE Landau in der Pfalz

\envistEtigungen i eigene Zwecke Sind ZUgelassen. Eine unmitieibars oder mitieinars Venmarkang, Umsvandung oder VariMersichung der Geobassiiomasonen
hmr-esangsm'

bt der ZUSTMMUNG cer ZUERANGIgEn VErMessungs- Und Katasternehone (§ 12 Landesgesetz 0ber das amilichs
i Hergesialt durch das Vermessungs- und Katasioramt Rheinptaz.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen é \ Rhun]andpfalz

Flurstiicks- und Eigentimernachweis VERMESSUNGS-UND

KATASTERAMT RMEINPFALZ

Hergestellt am 09.11.2021

Pestalozzistralle 4
76828 Landau in der Pfalz

Flurstiick 1470/19, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietszugehornigkeit: Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein
Landkreis: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Lage: Bgm.-Grinzweig-Stralte 1
Flache: em?
Tatsachliche Nutzung: 6 m* Verwaltung, freie Berufe

Angaben zu Buchung und Eigentum
Buchungsart: Grundstick

Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 16646
Laufende Nummer 4

Eigentimer: 1 FBW Immo Il GmbH
Otto-Hahn-Strale 60
63303 Dreieich

\enieiatgungen ir eigene Zwecke sind Zugsiassen. Ene unmittsibars oder mittsiars Vermankung, Umwandiung oder Vestfentichung der
Dedar g Z2usTMMUNg der ZUSIandigen VEMessungs- Und Katasternehdnde (§ 12 Landesgesetz 0ber 035 amiiichs Venmessungswesan)
mn Hergesialt durch 035 Vermessungs- und Katasteramt Rheinptaz.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen é | R}mnlandpﬁllz

Flurstiicks- und Eigentiimernachweis VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT RHEINPFALZ
Hergestellt am 09.11.2021
Pestalozzistralle 4
766828 Landau in der Pfalz

Flurstiick 1470/21, Gemarkung Ludwigshafen (4156)
Gebietszugehorigkeit: Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein

Landkreis: Stadt Ludwigshafen a. Rh.
Lage: Bgm.-Grinzweig-Stralte
Flache: 2m
Tatsachliche Nutzung: 2 m® Verwaltung, freie Berufe
Angaben zu Buchung und Eigentum
Buchungsart: Grundstiick
Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein

Grundbuchbezirk Ludwigshafen

Grundbuchblatt 4613

Laufende Nummer 57
Eigentimer: 1 Stadt Ludwigshafen am Rhein

Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen am Rhein

\enviatatigungen fr sigens Zwecke sind Zugelassen. En2 unmitteibare oder mitisdare oder Verdffentichung der Gecbasisifomatonen

Vemarkung, Umeandiung
bedar ger ZusTmmung der ZUSIanalgen Venmessungs- Und Katasteroehdnde (§ 12 Landesgesstz (0er 63s amiiche Venmessungswesan)
n Hergesiait durch das Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfaz.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen é Rh{:in]mﬂpfalz

Flurstiicks- und Eigentiimernachweis | VERMESSLIMGS. UMD

KATASTERAMT RHEINPRALT

Hergestellt am 09.11.2021

Pestalozzistralle 4
TEEZD Landau in der Pfalz

Flurstiick 1502/4, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietsrugehongksit: Gemeinds: Ludwigshafen am Rhein
Landkreiz: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Lage: Bgm_-Grinzweig-Siralle
Flache: 15 m?

Tatsachliche Nutzung: 15 m® Stralenverkehr-allgemein
Klassifizierung: Gemeindesiralle

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundsilck
Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 4562
Laufende Nummer 31
Eigentimer: 1 Stadt Ludwigshafen am Rhein
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen am Rhein
vensimtigLRgen Ir sigens Zwecke sind Zugelassen. Eine unmittelbars oder mitteans Venrankung, Umwandiung oder WariMentichung der Gechasisitomasonan
bedar der ZUSTMIMUNg der ZUSIandlgen VErmessngs- Und Kalasteroehands (§ 12 Landesgessiz (er 0as amikhe Vermessungswasan )
1 Hergesialt durch das VermessuUngs- und Katasieran Rhelnptaz
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen é lenla[ﬂpﬁl[z

Flurstiicks- und Eigentimermachweis | VERMESSLUMGS- UMD

KATASTERAMT RHEIMPFALZ

Hergestellt am 09.11.2021

Pestalozzistrale 4
TBEZY Landau in der Pfalz

Flurstiick 1502/5, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietszugehongkeit: Gemeinds:  Ludwigshafen am Rhein
Landkreis: Stadt Ludwigzhafen a. Rh.

Lage: Bgm -Grunzweig-Siralle

Flache: 0,03 m?

Tatséchliche Mutzung: 0,03 m? Stralenverkehr-allgemein
Klassifizierung: Gemeindestraks

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick
Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 4562
Laufende Mummer 32
Bigentiimer. 1 Stadt Ludwigshafen am Rhein
Rathausplatz 20

670329 Ludwigshafen am Rhein

wenvkiStigurgen fir egene Zwecke sind zugelassen. Ene unmitieibars oder mitieioars Venmarkiung, Umwandiung oder VieriMenzlchung der Geobasisitmatonan
bedar! der Zustmmung des zussandlgen Venmessnos- und Katasierendme (§ 12 Landesgesetz Ober das amtiche Venmessungswesan)
1M Hengesalt durh Gas WETNSSEUNgS- und Kalaseran Rheinpiaz

4-1225;H.Katz;3163 - 33/48 - Stand: 01.06.2022



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen é Rh{:inlalﬂpfﬁlz

Flurstiicks- und Eigentiimernachweis | VERMESSLINGS. LMD

KATASTERAMT RHEIMPRALT

Hergestellt am 09.11.2021

Pestalozzismale 4
TEBEZD Landau in der Pfalz

Flurstiick 1502/7, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietszugehorigkeit: Gemeinds: Ludwigshafen am Rhein
Landkreizs: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Lage: Bgm -Grinzweig-Siralte
Flache: 2380 m?
Tats&chliche Mutzung: 2 266 ¢ Verwaltung, freie Berufe

114 m? Gebaude- und Freiflache Versorgungsanlage, Elekirizitat

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsari: Grundstick

Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 16848

Laufende Murmmer 5

Eigentiimer: 1 FBW Inmc 1l GrkH
Oito-Hahn-Stralle 60
63303 Dreieich

vendelatigunagen Tr ekgens Zwecke sind Zugeiassen. Ene unmitislbars oder mitteiiars Venmarkiung, Umeandiung oder VertMentichung der Geobasisimomazonen
bect der ZUSTMMUNG cer ZUERANdIgEn VErMessUngs- Und Katastersehorde (§ 12 Landesgesstz Ober oo amilkhe Vermessungswassn)
i Hergesialt durch das emessuUngs- und Katasisramt Rheinpiaz.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen é | RheinlandDfalz

Flurstiicks- und Eigentiimernachweis VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT RHEINPFALZ

Hergestellt am 09.11.2021

Pestalozzistralle 4
766822 Landau in der Pfalz

Flurstiick 1502/8, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein
Landkreis: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Lage: Bgm.-Grinzweig-Stralte 1
Flache: g182m?
Tatsachliche Nutzung: 8 139 m? Verwaltung, freie Berufe

43 m* Geb&ude- und Freiflache Versorgungsanlage, Elekinizitat

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstuck
Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 16646
Laufende Nummer 6
Eigentimer: 1 FBW Immo 1ll GmbH
Otto-Hahn-Stralle 60
63303 Dreieich
\ervieratigungen fr sigene Zwecke sind Zugelassen. ENz Lnmitteibare ooer mittsldars Vermankaung, Umwandiung oder Verifentichung der Gecbasisinomiazonan
bedart g7 ZUSTMMUNg der ZUSIANdIgen VEnMessungs- Und Katasternehdrde (§ 12 Landesqesetz (0sr 035 amilichs Venmessungswesan)
n Hergesiait durch 03s Vrmessungs- und Katasteramt Rheinptaz.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen é Rlu;in]zuﬂpfalz

Flurstiicks- und Eigentiimernachweis | VERMESSLINGS- LD

KATASTERAMT RHEIMNPRALT

Hergestellt am 09.11.2021

Pestalozzisiralle 4
TEEZD Landau in der Pfalz

Flurstiick 1502/9, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebistszugehongksit: Gemeinds:  Ludwigshafen am Rhein
Landkreis: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Lage: Gustav-Heinemann-Alles
Friedenspark

Flache: 1536 m*

Tats&chliche Mutzung: 1 185 m* Park

351 m? Rad- und Fullweg

Klassifizierung: Gemeindesiralke

Angaben zu Buchung und Eigentum
Buchungsart: Grundstick

Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 4562
Laufende Mummer &7

Eigentimer: 1 Stadt Ludwigshafen am Rhein
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen am Rhein

\enizEatgungen fir eigens Pwecke sind Zugelassen. Ene unmitislbars pder mitehans Venrarkiung, Umeandiung oder Verifengichung der Geobasisimumasonan
bedar der Zustmmung der ZUStnglgen Vermessungs- Und Kaiasternehdone (§ 12 Landesgesetz (ber tas amilche Vemessungswesan)
11 Hergesialt durch das Vermessungs- und Katasieramt Rhelnplaz.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen Mk
Flurstiicks- und Eigentimernachweis é |

Hergestellt am 09.11.2021

Flurstiick 1502/10, Gemarkung Ludwigshafen (4156)

Gebietzzugehdrigkeit: Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein
Landkreiz: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Lage: Bgm_-Grinzweig-Stralte
Flache: 267 m®
Tatsdchliche Nutzung: 267 m® Park

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick
Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchivlatt 4562
Laufende Nummer 34
Eigentimer: 1 Stadt Ludwigshafen am Rhein
Rathausplatz 20

67039 Ludwigshafen am Rhein

VERMESSLINGS- UND
KATASTERAMT RHEIMPFALZ

Pestalozzistralle 4
76622 Landau in der Pfalz

‘enveifatigungen Ir eigens Zwecke sind Zugelassen. Eine unmitieibares oder mitieibane Vermarkiung, Umeandiung oder WVeniTentichung dar Geobasisimatonan
bedarT der ZusTmmung der Zustandigen Vermessungs- Und Katasterbendme (§ 12 Landesgeselz Ober das amiliche Venmessungsweasan)

1 Hergesialt durch das Vermessungs- und Katasieramt Rheinplaz.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Auszug aus den Geobasisinformationen é Rh{:inlalﬂp[ﬁlz

Flurstiicks- und Eigentimernachweis VERMESSLINGS- UMD

KATASTERAMT RHEIMNPFALZ

Hergestellt am 09.11.2021

Pestalozzistralie 4
TEEZE Landau in der Pfalz

Flurstick 1502/12, Gemarkung Ludwigshafen (41586)

Gebietszugehongkeit: Gemeinde: Ludwigshafen am Rhein
Landkreiz: Stadt Ludwigshafen a. Rh.

Lage: Bgm.-Grinzweig-Stralte
Flache: 841
Tats&chliche Mutzung: 841 m* Verwaltung, freie Berufe

Angaben zu Buchung und Eigentum
Buchungsart: Grundstick

Buchung: Grundbuchamt Ludwigshafen am Rhein
Grundbuchbezirk Ludwigshafen
Grundbuchblatt 16646
Laufende NMummer 7

Eigentiimer: 1 FBW Immao Il GmbH
Otto-Hahn-Stralle 60
63303 Dreieich

ErvitRtgURgen TOr eigene Zwecke s Zugelassen. Ene unmitieibans oder mittenans Venmarkiung, Umaandiung oder WeriMensichung der Gectassimmatonan
betar der ZUSTMmung des ZUStandlgen VEMMessungs- und Katasterpehone (§ 12 Landesgesetz ber s amtlicha Venmessungswesan)
11 Hergesiit durch &S VermessLIngs- und Kataseram Rheinptaz
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Berlin Hyp

: s &+ 603 Berin Hyp AG

Eerin Hyp AG - Thura-urd-Taxis-Pistz 6 - 50313 Franidurt/Main e L PR

60313 FrankfurtMain
FBW Gruppe GmbH Aodress Griei
Herrn Fabrizio Flerasta Lalter Geschiiftssielle Frankfurt

T +49 63 1506 210
Otto-Hahn-Stralle 60 Andreas. Gisssinger@berinhyp.de
€3303 Dreieich

27.05.2022

Interessenshekundung fiir die FBW Gruppe Dreieich
S hier: Birgermeister-Griinzweig-StraBie 1, 67058 Ludwigshafen
Neubebauung zum Quartier mit rd. 220 WE, LEH und Kita rd. 22.656 m”

Sehr geshrter Herr Floresta,

wunschgemaR bestatigen wir Ihnen hiermit, dass die Berlin Hyp AG (nachfolgend ,Bank® genannt) seit
Jahren in angenehmer und vertrauensvoller Geschaftsbeziehung zur FBW-Gruppe steht

Die FBW Gruppe Ist In finanzieller, fachlicher und kaufméannischer Hinsicht in der Lage, ein
Investitionsvorhaben in der hier vorliegenden GriRenordnung zu realisieren.

o Geme werden wir die Transaktion wohlwellenc unter dem Aspekt des noch zu definierenden
Kreditbetrages priifen und in unserem Hause zur Entscheidung vorstellen.

Bitte haben Sie Verstindnis, dass wir zum jetzigen Prezessstand nur unverbindliche Aussagen treffen
kornnen. Eine Kreditzusage kann hieraus im Momant nicht abgeleitet werden.

Flr das vorgenannte Vorhaben winschen wir lhnen viel Erfelg und freuen uns auf die weitere
Zusammenarbeit,

Mit freundlichen GriRen
Berlin AG

nger Bertcne

Beriin kyp AG Vorsitzender Veeslang: SVAFT (BIC): BHYPOEBZXXX
Sez cer Gesellschaft: Berdn des Aufsichtszals: Sascha Kaus (Vorsitzender)
Comelrssstr. 7 Heimu Schieweis Mara Tereza Dreo-Tempsch

Alexander Stuwe Amisgeriht Chartatianburg
1CTE7 Badin HREB 56530
T +49 30 2559 90 UST-INr, DE181120573

8.027.058 062017

Q Fimaezgruppe
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

7.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

—~ T

ohne Maf3stab
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

7.3 Stadtebauliche Konzeption (Architekturbliro MundS) | Stand 05/2022

W

BGF (A = 16.297,77m?
BGF (B] = 16.077,49m*

BGF (ges.| = 32.375,26m?
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-

StraBe 1¢

Nutzungstypen | Erdgeschoss

S N P I I by
i,.. ey 4,_.§ {

S

e o
}

— ang Supermarki-—

i

Lageplan Nutzungen EG

4-1225;H.Katz;3163

- h E 5 ol Mxw /[ Fohmad

Lobby Torm
oM

[ | Volls_or'ti menter

- 43/48 -

-y
1
|
/
A
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/

Stand: 01.06.2022



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Perspektiven

MES

3D- Ansicht von Nordost

Perspektiven

MES

3D- Ansicht von Stidost
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

Referenzen
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-Strae 1

7.4 Verkehrliche ErschlieBung
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-StraBe 1“

7.5 Berechnungen — BGF-R oberirdisch nach DIN 277

Berechnungen
Birgermeister-Grinzweig-Strafie 1, 67059 Ludwigshafen am Rhein

Berechnungen - BGF-R cbeirdisch nach DIN 277

Geschoss Block A Block B Gesamt
Erdgeschoss 3.484 m? 2,242 m? 5726 m?
1. Obergeschoss 2.562 m? 2242 m? 4.804 m?
2. Obeigeschoss 2.562 m? 2,242 m? 4.804 m?
3. Obeigeschoss 2.562 m? 2,242 m? 4.804 m?
4. Cheigeschoss 2.5462 m? 2,242 m? 48604 m?
5. Cheigeschoss 2.5462 m? 2,242 m? 48604 m?
&, Obeigeschoss O m? 524 m® 524 m?
7. Obergeschoss 2 m? 524 m® 524 m?
B. Obergeschoss 0 m? 524 m® 524 m?
9. Oheigeschoss 0 m? 524 m® 524 m?
10. Obargaschass Om? 524 m® 524 m?
16.294 m? 14,072 m?
Summe BGF cherrdich 32,346 m?
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 681 ,,Bgm.-Griinzweig-StraBe 1“

7.6 Berechnungen — Wohnungen

Berechnungen
Biirgermeister-Griinzweig-Stra3e 1, 67059 Ludwigshafen am Rhein

Berechnungen - Wohnungen

Geschoss Block A Block B Gesamt
Erdgeschoss 0 0 0
1. Obergeschoss 22 18 40
2. Obergeschoss 22 18 40
3. Obergeschoss 22 18 40
4. Obergeschoss 22 18 40
5. Obergeschoss 22 18 40
6. Obergeschoss 0 4 4
7. Obergeschoss 0 4 4
8. Obergeschoss 0 4 4
Q. Obergeschoss 0 4 4
10. Obergeschoss 0 4 4
110 110
Summe Wohnungen 220

7.7 Berechnung — Mal3 der baulichen Nutzung

OzZC

M

Berechnungen

Birgermeister-Griinzweig-Strafle 1, 67059 Ludwigshafen am Rhein

Berechnungen - Maf3 der baulichen Nutzung

Gemessene Grundsticksflache 11.675 m?
Uberbaute Grundstiicksfléche 5.726 m?
Geschossflache 32.366 m2
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