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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
. . . , . 30.01.18
Information / Anhdrung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 10.09.19
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 19.03.18
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
06.04.18
Nr. 21/2018 am
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) mit geandertem bzw. er-
, . 04.11.19
weitertem Geltungsbereich am
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 13.11.19
Nr. 68/2019 am o
e . . - , . 09.12.
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. 8 3 (1) BauGB) im Zeitraum bis
vom 20.12.19
Erdrterungstermin im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 16.12.19
am T
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher 06.12.19
Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 20.04.22
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Information / Anhdrung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am 16.11.21
Offenlagebeschluss am 31.01.22
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 39/2022 am 10.06.22
21.06.22
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
26.07.22

Information / Anhérung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2) GemO am

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 667 ,LuitpoldstraBe Nord“ befindet sich am
Ortsrand von Friesenheim im Ubergang vom Siedlungsbereich zum Naherholungsgebiet

Zehnmorgenweiher und zu den Kleingartenanlagen.

Mit Einfuhrung des 8§ 13b BauGB durch die BauGB-Novelle vom 04.05.2017 wurde es den
Stadten und Gemeinden erlaubt, ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von Aul3en-
bereichsflachen fir den Wohnungsbau anzuwenden. Bei den Grundstiicken im Geltungsbe-

reich handelt es sich um Grundstiicke, die dabei an den bebauten Ortsteil anschliel3en.
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Somit wurde in der Sitzung des Stadtrates am 19.03.2018 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 667 ,Luitpoldstralle Nord“ gemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a und § 13 BauGB im be-
schleunigten Verfahren beschlossen.

Die Anwendung des § 13b hatte den Vorteil, dass man auf ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans verzichten kénnte. Der Naturschutzbeirat und die Obere Naturschutz-
behdrde empfehlen in der vorliegenden Situation die Anwendung eines Vollverfahrens. Um
vor dem Hintergrund der Unsicherheiten bei der Anwendung des noch neuen Verfahrens nach
8§ 13b BauGB ein Hochstmald an Rechtssicherheit zu gewahrleisten, wird das bisherige Ver-
fahren zum Vollverfahren gewechselt und als solches fortgefiihrt. Dies umfasst eine Pflicht zur
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB. Die Inhalte flieBen in den Umweltbericht ein.

Aulerdem ist der FNP ‘99 im Parallelverfahren zu andern (31. Teildnderung des Flachennut-
zungsplans ‘99).

Gegeniber dem Aufstellungsbeschluss wird auf3erdem der Geltungsbereich geéndert.

Das Grundstlick 3170/28 wird aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Eine Bebauung
in zweiter Reihe wird dort nicht weiterverfolgt.

Der Geltungsbereich wird auRerdem dahingehend angepasst, dass nun auch die unmittelbar
stadtisch angrenzenden Grundstiicksflachen 3150 bis 3155 fiir erforderliche Ausgleichsmaf3-
nahmen eingefasst werden.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN s o052

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. |
S. 674).

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geéandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. |
S. 4458).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3908).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021

(BGBI. | S.540),

zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen

(Kr'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt geéndert durch Art. 20 des Gesetzes vom 10.08.2021
(BGBI. | S. 3436).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3901).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022
(GVBL. S. 21).

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
S. 543).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 469).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 23.500 m2 und ergibt sich aus dem beige-
fugten Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die Flurstiicke 3185/13 und 2386 der Gemarkung Oppau,

im Osten: durch das Flurstiick 3156 sowie die Luitpoldstraf3e und die Bebauung des Alten-
und Pflegeheims,

im Suden: durch die stadtischen Flurstiicke 3184/3 und 3184/4 der Gemarkung Friesen-
heim (Weg) und den offentlichen FuRweg, Flurstiick 3184/5 der Gemarkung
Friesenheim sowie

im Westen:  durch die Flurstiicke 3149 und 3170/36 der Gemarkung Friesenheim, dem
Zehnmorgenweiher.
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2.3 Quellenverzeichnis

Fachbeitrag Artenschutz ,Bauvorhaben Luitpoldstrale®, Dr. Wilhelmi, Mutterstadt, 2019
Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, 1:25.000, Blatt 6516 Mannheim-Sidwest, herausge-
geben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz

Umwelttechnischer Bericht — Neubaugebiet ,Luitpoldstralle Nord“, ITC Ingenieure
GmbH, Mannheim, 23.06.2021

Fachbeitrag Naturschutz — Bebauungsplan Nr. 667 ,Luitpoldstrale Nord“, BBP Stadtpla-
nung, Landschaftsplanung, Kaiserslautern, Juni 2022

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, Metropolregion Verband Rhein-Neckar,
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Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen am
Rhein, 1999

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan ‘99, Stadt Ludwigshafen am Rhein, 1998
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3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / staddtebauliches Erfordernis gemafl 8 1 Abs. 3 BauGB

Das Plangebiet liegt am Ortsteilrand von Friesenheim in Nachbarschaft zu einem Pflegeheim
und am Ubergang zum AufRenbereich.

Die Wohnh&user im Plangebiet stehen leer und ihre Bausubstanz ist in Teilen stark sanie-
rungsbediirftig. Die rickwéartigen Gartenbereiche wurden als Privatgarten genutzt und sind in
Teilbereichen Wald im Sinne des § 3 LWaldG.

Das bauliche Umfeld bietet keine homogene Struktur. Im Sinne einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung ist es daher sinnvoll fir die gemafl § 34 BauGB bereits bebaubaren Fla-
chenanteile Regelungen in einem Bebauungsplan zu treffen und somit einheitliche und um-
feldvertragliche Mal3stéabe zu Bebauungsform und -dichte zu definieren.

Daruiber hinaus verfigen die Grundstuicke Gber sehr grof3e Gartenanteile. Dies erschwert die
VerauRRerung und wirtschaftliche Nachnutzung.

Eine bauliche Entwicklung jenseits der vorhandenen Hausgartengrenze ist zum jetzigen Zeit-
punkt planungsrechtlich allerdings nicht zulassig.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist somit Voraussetzung fir eine wohnbauliche
Entwicklung in den Gartenflachen, aber auch gleichzeitig die Voraussetzung fiir eine dauer-
hafte Sicherung von Teilen der Waldflachen und eine Aufwertung der Naherholungsfunktion
im Gebiet rund um den Zehnmorgenweiher.

Bestandssituation

- Markante
Sukzessionsfliche B Einzelbaume
s 0 N

Wohnbauflache
Wald gemaR §3 LWaldG

Zaun/Gartengrenze :

.
Lo |

3.2 Planungsziele und -grundséatze
o Vorhandene Situation

Im Stadtgebiet Ludwigshafen gibt es neben Innenentwicklungspotentialen eine be-
grenzte Anzahl an potentiellen Wohnbauflachen im AuR3enbereich. In den letzten Jahren
wurden die bestehenden Innenentwicklungspotentiale zunehmend aufgebraucht und der
Druck auf den AuRRenbereich wéchst. Darauf missen Ballungsrdume und Grof3stadte,
wie die Stadt Ludwigshafen, reagieren und Angebote an Wohnraum schaffen.
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Um dieses Angebot im erforderlichen Umfang gewahrleisten zu kénnen, sind auch Ar-
rondierungen und Entwicklungen im Siedlungsrandbereich notwendig.

Daruber hinaus benétigt auch der Stadtteil Friesenheim dringend Bauflachen zur Ent-
wicklung neuer Wohnbaugebiete.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll darum geklart werden, ob bzw. in wel-
chem Umfang sich die Gartengrundstiicke flr eine moderate Wohnraumschaffung eig-
nen.

Dazu wurde durch die Eigentimer vorab eine artenschutzrechtliche Untersuchung
(Fachbeitrag Artenschutz ,Bauvorhaben Luitpoldstrale”, 2019) veranlasst und mit den
Naturschutzbehérden abgestimmt. Das Ergebnis belegt, dass die bauliche Nutzung der
Grundstucksflachen mit dem Artenschutz vereinbar ist. In Abhangigkeit von der Eingriffs-
tiefe ist ein Ausgleich herzustellen.

Auch die Tatsache, dass Teile der Flachen als Wald gemaR § 3 LWaldG einzustufen
sind, steht nach Einschatzung des Forstamts Pfélzer Rheinauen einer Bebauung nicht
entgegen. Die Nutzung des Waldes zur Holzernte ist zulassig, die Umnutzung zu Wohn-
bauzwecken muss, je nach Flachenverlust, durch Aufforstungen ausgeglichen werden.

o Stadtebauliche Konzeption

Angestrebt wird ein gemischtes Baukonzept fur familien- und seniorengerechten Woh-
nungsbau im vorderen Bereich und Einfamilienhausbebauung im riickwartigen Bereich.

Ca. 50 % des Waldbestandes sollen erhalten bleiben. Entfallende Wald- und Freiflachen
sind auf der angrenzenden stadtischen Ackerflache auf Kosten des Vorhabentrégers
auszugleichen. Die verbleibende Waldflache ist von den Eigentimern kostenlos an die
Stadt zu Ubergeben und wird damit zur Schutzflache. Fir die kiinftige Pflege ist ein Kos-
tenausgleich zu bezahlen.

Planungsvariante als Grundlage fur B-Planverfahren
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Fur den vorderen Planbereich entlang der LuitpoldstraRe (bereits heute Wohnbaufla-
che gemal § 34 BauGB) sind daruber hinaus folgende Regelungen vorgesehen:

» Kompakte Mehrfamilienhauser + Betreutes / Seniorengerechtes Wohnen

» Begrenzung der Geschossigkeit: drei Vollgeschosse

» Schaffung ausreichender Stellplatze: 1,5 Stellplatze pro WE bei Mehrfamilienhaus-
bebauung; 0,5 ST/WE bei betreutem Wohnen

» Markante Einzelbdume an der Grenze zu den Wohnnachbarn sind nach Moglichkeit
zu erhalten

» Zur Verbesserung der beengten Verkehrssituation in der Luitpoldstrale sind die
Langsparker teilweise aufzuldsen und durch Senkrechtparker auf den Privatgrund-
stucken zu ersetzten

Fur die Bebauung im rickwartigen Planbereich gilt:

» aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhausbebauung (Einzel- und Doppelhausbe-
bauung, ggf. erganzt um Reihenhausbebauung)

» Begrenzung der Geschossigkeit: zwei Vollgeschosse

» Schaffung ausreichender Stellplatze: 2 unabhéngig anfahrbare Stellplatze pro
Wohneinheit

Die nordlich im Geltungsbereich liegenden stadtischen Flachen (bisher als Ackerflachen
genutzt) werden fur Ausgleichs- und Aufforstungsmalnahmen bereitgestellt. Die Kosten
daflr tragt der Vorhabentrager.

Die Baugrundsticke missen niveaugleich an die 6ffentlichen Verkehrsflachen anschlie-
Ben, Hohendifferenzen sind auf den Privatgrundstiicken durch Abbdschungen auszu-
gleichen.

o Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet ist durch die Luitpoldstrae bereits angebunden. Die Bauplatze sollen
Uber eine gemeinsame Zuwegung an die Luitpoldstral3e angeschlossen werden. Der
Ausbaustandard steht in Abhangigkeit zu der zukinftigen Bebauung des Gebietes.

In den neuen Verkehrsflachen sind zudem Besucherstellplatze fir Anlieger vorzuhalten.
Des Weiteren soll auf die erforderliche Durchfahrtsbreite der Ver- und Entsorgungsfahr-
zeuge sowie eine Wende- oder Umfahrmaoglichkeit geachtet werden. Hierzu sind Abstim-
mungen mit dem Wirtschaftsbetrieb ebenso wie mit der Feuerwehr Ludwigshafen erfor-
derlich.

Der bestehende FuR3- und Radweg bleibt erhalten.

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindet sich die Haltestelle ,Riedsaumpark®, die
in regelmaRigen Abstanden von der rnv-Buslinie 70 und 89 angefahren wird.

o Ver- und Entsorgung
Die Mdglichkeit des Anschlusses das bestehende Ver- und Entsorgungssystem ist im
Rahmen des Verfahrens sicherzustellen.

Aul3erhalb des Geltungsbereiches befindet sich unmittelbar eine 110 kV-Starkstromfrei-
leitung. Von dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite
von insgesamt 30 m, beidseitig der Leitungsachse je 15 m, zu bertcksichtigen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

o Umweltvertraglichkeit

Fur die Realisierung einer Wohnbebauung stehen die zwei bebauten Grundstiicke an
der LuitpoldstraRe mit einer Gesamtflache von ca. 14.760 m2 zur Verfigung.

Der Bestand besteht aus etwa 45 % Flachenanteil aus Wohnbebauung und Gartenfla-
chen unterschiedlicher Pflegeintensitat. Den Rest nehmen Baumbestand als Wald nach
LWaldG und Strauchbestande ein.

Nach einer dem Bebauungsplanverfahren vorgezogenen artenschutzrechtlichen Unter-
suchung wurde geprift, inwieweit Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fir die Arten
eintreten kénnen und wie sie ggf. durch geeignete Malinahmen zu vermeiden oder zu
kompensieren sind. Dabei wurden drei mogliche Grenzverlaufe untersucht.

Das Ergebnis der Bestandserfassung und Konfliktbetrachtung des Fachbeitrags Arten-
schutz ,Bauvorhaben Luitpoldstralle® aus 2019 zeigt, dass alle untersuchten Eingriffe
mit entsprechenden Ausgleichsmalinahmen realisierbar sind, d. h. ErsatzmalRhahmen
fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Vogelarten und andere Kleintiere erforderlich
sowie zwischen 48 % und 84 % des Waldbestands erhalten werden.

Des Weiteren wird es innerhalb des Plangebietes neu gestaltete grine Freibereiche
(Garten) geben. Entsprechende Festsetzungen zur Freiflachengestaltung werden im Be-
bauungsplan getroffen.

Durch das Bebauungsplanverfahren kommt es zu einem Eingriff in Natur und Land-
schaft. Dieser soll entsprechend minimiert werden, kann aber auf den Grundstiicken
selbst nicht ausgeglichen werden. Aus diesem Grund wird dem Bauvorhaben ein exter-
ner Ausgleich zugeordnet. Als Ausgleichsmalinahme werden AufwertungsmalRnahmen
auf den bislang ackerbaulich genutzten Flachen der Flurstiicke Nr. 3150 bis 3155 in der
Gemarkung Oppau durchgefihrt.

. Altlasten

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im
Stadtgebiet Ludwigshafen ergaben sich Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von
kunstlichen Auffillungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiro ITC Ingenieure Darmstadt flhrte eine orientierende Erkundung
durch. Im Geltungsbereich wurden 10 Rammkernsondierungen bis 5 m unter Gelénde-
oberkante niedergebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffiillungen festgestellt. Insbesondere
der 6stliche Bereich (RKS 1-4) ist von kinstlichen Auffullungen mit einer M&chtigkeit von
0,4-2,25 m 0. GOK. Die grofte Machtigkeit wurde in der Rammkernsondierung RKS 2
festgestellt. Die Ablagerungen setzen sich augenscheinlich aus umgelagerten Sanden,
Kiesen und Schluffen zusammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und
Keramikbruchstucke und Betonresten enthalten.

Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffullungen weisen Gehalte an Polyzyk-
lischen Kohlenwasserstoffen (PAKi-16) auf.

Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den Prif- und Sanierungsziel-
werten des Merkblattes ALEX 02 fur die geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspoten-
tial fur den Wirkungspfad Boden-Mensch.

Ein Vergleich der Analysedaten mit den VVorgaben der Bundes-Bodenschutzverordnung
zeigt, dass alle analysierten Schadstoffparameter die Prifwerte fir Wohnnutzung unter-
schreiten. In RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringfligig tber dem Priif-
wert fir ,Kinderspielflachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in der RKS 3 ist aul3erdem
der Kohlenwasserstoffgehalte erhoht. Eine Uberschreitung der fur Wohnnutzung giilti-
gen Sanierungszielwerte oSW: ist fir diese Parameter jedoch nicht festzustellen.
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Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baubeginn durch erganzende
Untersuchungen horizontal und vertikal einzugrenzen. Sanierungsmaf3nahmen sind auf
die tatsachliche Nutzung abzustimmen.

BaumafRnahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablagerungen durchgefuhrt wer-
den, sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen und missen fachgutachterlich be-
gleitet werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich un-
belastetem Boden zulassig.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist in dem Bereich der geplanten Ausgleichs-
flachen eine Grunzasur und ein Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz
aus. Der Bereich fur die vorgesehene Wohnbauflache ist Gberwiegend als sonstige Waldfla-
che, Gehdlz dargestellt.

Mit Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Obere Landesplanungsbehdrde,
vom 06.12.2019 (landesplanerische Stellungnahme) wird festgestellt, dass die Planung ge-
maf 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und die Bauleitplanung mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Insofern steht der Bebauungsplan nicht
im Widerspruch mit dem Regionalplan

4.2 Flachennutzungsplanung

Der FNP ‘99 stellt fur diesen Bereich Grunflache dar. Mit der 31. Teilanderung des Fléachen-
nutzungsplans ‘99 wird fur diesen Teilbereich die 2014 beschlossene Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans ‘99 vorgezogen. Die 31. Teilanderung wird im Parallelverfahren zu
diesem Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Die Darstellung des Flachennutzungsplans
soll in den zur Bebauung vorgesehenen Bereich von Grinflache in Wohnbauflache geandert
werden.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fir den zuvor beschriebenen Geltungsbereich nicht
vor. Die derzeitige planungsrechtliche Zuléassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit
aus den Vorschriften des § 34 und § 35 BauGB.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes sind. Damit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulas-
sig. Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
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stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden nur ausnahmsweise zugelassen.

Auf diese Weise — und damit der stadtebaulichen Konzeption entsprechend — soll dem Woh-
nen der Schwerpunkt eingeraumt werden. Gleichwohl sollen Nutzungen, welche auch der an-
sassigen Wohnbevdlkerung dienen, zuldssig sein. Hierunter kbnnen z. B. Praxen fur Physio-
therapeuten, Biro flr Pflegedienste, Hausverwaltungen o. &. fallen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl baulicher Anlagen wird lber die absolute Maf3zahl
definiert, um innerhalb der vorgegebenen Bauflachen eine grofRere Flexibilitdt der Grund-
stiicksausnutzung zu ermdéglichen. Innerhalb des Geltungsbereiches wird fir die einzelnen
Baugebiete WA 1.1. bis 4 eigenstandige GRZ festgesetzt. Dies wird dahingehend begrindet,
dass das Gesamtvorhaben (Mehrfamilienhduser, Einzel- und Doppelhduser) insgesamt eine
GRZ von 0,3 nicht Uberschreiten darf und somit der Versiegelungsgrad im Baugebiet deutlich
reduziert wird. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren entsprechend nachzuweisen. Zuziig-
lich der baulichen Nebenanlagen, Garagen oder Fahrradabstellplatze darf die Gesamt-GRZ
von 0,45 nicht Uberschritten werden.

Daruiber hinaus wird festgesetzt, dass die Erschlie3ungsflachen, welche der verkehrlichen Er-
schlieBung des Gebietes dienen, bei der Bilanzierung unbertcksichtigt bleiben. Dies betrifft
vor allem die Zufahrt/Ringstraf3e von der LuitpoldstraRe sowie ¢ffentliche Stellplatzflachen und
FuRwege. Damit soll dem Aspekt Rechnung getragen werden, dass die ErschlieRungsflachen,
die bei vergleichbaren Projekten in 6ffentlicher Hand sind, hier nicht zusatzlich bei der Ermitt-
lung der Gesamtversiegelung zu Buche schlagen. Sofern private Stellplatze und ihre Zufahrten
aus wasserdurchlassigem Material hergestellt sind, bleiben sie bei der GRZ-Berechnung un-
bertcksichtigt.

Im Bereich des WAL.1 und 1.2 wird die Zahl der Vollgeschosse auf max. 3 VG in Anlehnung
an die Bestandsbebauung entlang der LuitpoldstraRe bzw. das Haus Friesenheim begrenzt.
Im Hinblick auf die gewollte Baustruktur (Einfamilienhauser) und einen harmonischen Uber-
gang in der Gebaudekubatur von Mehrfamilienh&usern zur kleinteiligeren Einfamilienhausbe-
bauung, wird fur die WAs 2, 3 und 4 nur maximal 2 VG zugelassen. Die Mal3e der Trauf- und
Firsth6hen entsprechen der Bebauungskonzeption des Vorhabentragers und garantieren eine
umfeldvertragliche Hohenentwicklung der Gebaude.

Mit Ausnahme des WA 1.1 und 1.2 (Bezugspunkt ist hier Hinterkante Gehweg der Luitpold-
stral3e), werden fur die anderen Gebietsfestsetzungen die Gehweghinterkante der neu geplan-
ten ErschlieBungsstral3e als Bezugspunkt festgesetzt.

5.1.3 Bauweise, tUberbaubare und nicht iUberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der bestehenden baulichen Strukturen der Umgebungsbebauung wird die offene
Bauweise sowie eine Einzelhausbauweise festgesetzt.

Um eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung von Stellplatzen und Garagen gewahrleisten
zu kénnen sind diese auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen definiert
und regeln, welche Grundstiicksteile mit Hauptanlagen bebaut werden diirfen. Die festgeleg-
ten Baufenster erlauben dabei eine grofitmogliche Flexibilitdt bei der baulichen Ausnutzung
der Grundstucke. Die festgesetzte vordere, nordliche bzw. stdliche Baugrenze der stral3enzu-
gewandten Seite kann im WA 2 ausnahmsweise durch Erker/Vordéacher um bis zu 1 m tber-
schritten werden, um Vorbauten /Erker im Obergeschoss je nach Bauform ermdglichen zu
koénnen.
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Die an den Schutzstreifen der Freileitung angrenzenden Baufenster des WA 1.2. und WA 4
durfen wiederum durch Balkone, Erker, Loggien und Terrasseniberdachungen nicht Uber-
schritten werden, um somit den Belangen der Versorgungseinrichtung (Pfalzwerke Netz AG)
ausreichend Rechnung zu tragen.

Daruiber hinaus durfen ausnahmsweise Balkone und Loggien, sofern sie maximal 1/3 der zu-
geordneten Fassadenlange einnehmen, die Baugrenzen uUberschreiten. Auch Terrassen und
deren Uberdachungen dirfen die Baugrenze tiberragen. Dies tragt ebenfalls zu einer flexible-
ren Ausnutzung und Anordnung der Baukérper innerhalb der Baufenster bei.

5.1.4 Mindestmalle von Grundsticksgroflien

Neben der Einschrankung der Bauweise verfolgt der Bebauungsplan auch das Ziel Grund-
stucksmindestgré3en vorzugeben.

Die Festsetzung von Mindestmafen verfolgt also das stadtebauliche Ziel, die mit einer zu ho-
hen Bebauungsdichte einhergehenden beengten Wohnverhaltnisse zu vermeiden. Ziel ist es
auch hier, die potentielle Wohndichte zu entzerren, die Wohnqualitat zu verbessern und zu-
satzliche Gestaltungsspielraume fir die Grundrissbildung offen zu halten. Au3erdem ist bei
einer Mindestgrundstiicksbreite von 6 m sichergestellt, dass im Bedarfsfalle zwei Stellplatze
in der Vorgartenzone nachgewiesen werden konnen.

Durch die Umsetzung einer stadtebaulich gewtinschten offenen Einzelhausbebauung soll die
mit einer flr die Nachbarn akzeptablen Nutzungsintensitat sichergestellt werden.

5.1.5 Hob6chstzulassige Zahl der Wohnungen

Die Begrenzung auf eine Wohnung je Einzelhaus und Doppelhaushélfte wird vorgenommen,
um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes sicherzustellen. Damit soll die fiir das Gebiet
angestrebte Nutzungsdichte und Wohnqualitat sichergestellt und trotzdem den entsprechen-
den Wohnbediirfnissen der Menschen Rechnung getragen werden. Die Begrenzung der Be-
bauungsdichte soll darliber hinaus sicherstellen, dass sich das Verkehrsaufkommen im Um-
feld des Plangebiets nicht ibermafiig erhoht.

5.1.6 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Garagen sind in einem Abstand von weniger als 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Ge-
baudeflucht nicht zulassig. Diese Festsetzung dient dazu, einen zusatzlichen Stellplatz vor der
Garage zu ermoglichen und ein sicheres und unbehindertes Offnen und SchlieRen des Gara-
gentores, ohne Gefahrdung des 6ffentlichen StraRenraumes, zu gewahrleisten.

Generell sind Garagen, Carports und Stellplatze auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

5.1.7 Grunordnerische Festsetzungen

Insbesondere im Ubergang zur offenen Landschaft an der nordlichen Plangebietsgrenze, soll
entlang der Erschlieungsstralie eine dffentliche Griinfliche mit einer einreihigen Hecke mit
standortgerechten heimischen Geholzen entstehen und dauerhaft erhalten werden. Somit
kann ein wirksamer Gringurtel entstehen.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Grundstiicken soll der Eingriffsminimie-
rung dienen, einen angemessenen Teil an Griunstrukturen im Geltungsbereich erhalten und
das lokale Stadtklima fordern.

Gleiches gilt fur die geforderten Baumpflanzungen in Stellplatznédhe: Sollten Baume — bei-
spielsweise aufgrund vorhandener Leitungen — nicht gepflanzt werden kénnen, so sind ersatz-
weise andere Pflanzungen vorzunehmen, um grof3ere Parkflachen optisch aufzulockern und
Aufheizeffekte zu minimieren.
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Daruber hinaus wurde aus 6kologischen und kleinklimatischen Griinden festgesetzt, dass
Stellplatze aus wasserdurchlassigem Material herzustellen sind, sofern eine schédliche Bo-
denbelastung ausgeschlossen werden kann. Somit werden auch die 6ffentlichen Abwasser-
systeme nicht durch das zusatzlich abflieRende Wasser belastet, da dieses auf den Stellplat-
zen direkt in den Boden versickern kann. Demnach tragt die Festsetzung zur Verbesserung
des Wasserhaushalts sowie zur Uberflutungsvorsorge bei Starkregenereignissen bei.

Die Festsetzung von Dachbegriinungen auf Flachdachern und Garagen dient vor allen Dingen
der Verminderung von Aufheizeffekten sowie der zwischenzeitlichen Speicherung von Regen-
wasser.

Abstellplatze fur Millbehalter oder fiir sonstige Nebenanlagen pragen das 6ffentliche Stral3en-
bild und sind daher aus gestalterischen Griinden einzuhausen und zu begrinen.

Bei der Gestaltung von Vorgéarten ist zu beachten, dass 6kologisch-klimatische Funktionen der
Vorgartenflachen erreicht, der Eindruck des 6ffentlichen Raums mitgestaltet sowie die Versi-
ckerungsleistungen der Niederschlage auf privaten Grundstiicken gesichert werden. Die Be-
grinung der Vorgarten und der Ausschluss von sogenannten Steingéarten (Schottergarten. Fo-
lien oder &hnlich versiegelnd wirkenden Materialien) dient somit der notwendigen Vielfalt in
der Natur.

In den letzten Jahren ist bezuglich Vorgartengestaltung eine markante Zunahme von Versie-
gelung in Form von Stellpléatzen fir Autos, Fahrrader und Milltonnen, pflegeleichte Schotter-
garten zu beobachten. Eine derartige Vorgartengestaltung hat negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt: die belebte Bodenschicht wird zerstort; die Versickerungsfahigkeit des Bodens
wird verringert; die Steine heizen sich auf und tragen zur Verschlechterung des Mikroklimas
bei; der Lebensraum flir Pflanzen und Tiere wird beeintrachtigt. Diese Form der Gartengestal-
tung soll daher ausgeschlossen werden, d.h. die Vorgarten sind als Vegetationsflachen anzu-
legen, also als Flachen, die mit Pflanzen aller Art bewachsen und von diesen Pflanzen voll-
sténdig bedeckt sind. Hiervon ausgenommen sind nur versiegelte Flachen, die aufgrund an-
derer Festsetzungen dieses Bebauungsplans im Bereich des Vorgartens zuldssig sind. Wei-
terhin zulassig sind Kies- oder Splitt-Garten mit einer standortangepassten Bepflanzung, wenn
durch Art und Dichte der Bepflanzung eine vollstandige Uberdeckung des Bodens erfolgt.

Bei Grundstlicken, die an den 6ffentlichen FuBweg angrenzen, muss innerhalb ihrer privaten
Grunflachen die Gelandehohe des Fu3wegs aufgenommen und ggfs. abgebdscht werden. Zur
Bepflanzung sind tGiberwiegend heimische Straucher, Hecken zu verwenden.

5.1.8 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Zur Sicherung des Maststandortes der 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird eine Flache mit
einem Radius von 15 m um den Mastmittelpunkt als Freihalteflache festgesetzt.

In dieser Freiflache / freizuhaltende Schutzflache ist die Errichtung von baulichen Anlagen und
Nebenanlagen sowie leitungsgefahrdende MalRnahmen nicht zulassig. Ausgenommen davon
sind Anpflanzungen von niedrig wachsenden Baumen, Strauchern und Gehdlzen, die mit dem
Leitungsbetreiber abzustimmen sind.

5.1.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Grinflachen

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, welcher gem. § 15
Abs. 2 BNatSchG auszugleichen ist. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung ist daher an-
zuwenden. Die zugrundeliegende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht dar-
gestellt. Hieraus resultieren nachfolgende Ausgleichsmallnahmen und -flachen, die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt werden:
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In der zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekenn-
zeichneten Flache (F1) ist der waldartige Gehdlzbestand zu erhalten und dauerhaft zu sichern.
Die Flache wird der natirlichen Vegetationsentwicklung tberlassen. PflegemalRnahmen sind
lediglich im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht zulassig.

Die Retentionsmulde ist als Erdmulde (F2) mit mdglichst flachen Mulden herzustellen und mit
einer standortgerechten Graser- / Krautermischung anzusaen. Der Bereich ist von hohem Ge-
hdlzaufwuchs freizuhalten.

Die im Norden ausgewiesene Ausgleichsflache (F2) ist als Gehdlzflache mit standortgerechten
Baumen und Strauchern anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu sichern.

Insgesamt sind dort 22 Nistkasten in Gruppen zu drei bis vier Stiick im engeren rdumlichen
Verbund (ca. 10 m Abstand zueinander) anzubringen, dauerhaft zu erhalten und zu kontrollie-
ren.

In der mit F2 gekennzeichneten Flache ist zudem eine Obstwiese mit 10 Obstbaumen regio-
naltypischer Sorten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist mit einer standortge-
rechten Graser-/Krautermischung anzusaen und extensiv zu pflegen.

Unvermeidbare Rodungsarbeiten und Rodungsarbeiten an B&dumen, die als Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fur Vogel dienen, sind nur in der Zeit vom 01.10. - 28.02. durchzufiihren.
Baume, die als Quartier fir Fledermause dienen kdnnen, sind ausschlie3lich in der Zeit von
November bis Februar zu entfernen.

MaRnahmen zum Artenschutz

Die aufgefiihrten MaRhahmen werden nach 8 9 (1) Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan festge-
setzt. Demnach werden adaquate Gehdolz-Habitate fur Geblschbruter im Vorlauf der Erschlie-
Bung angelegt, um bereits kurzfristig wirksame Biotopstrukturen schaffen zu kénnen sowie
kunstliche Nisthilfen als Ersatzhabitate in den Waldbereichen und in den landespflegerischen
Ausgleichsflachen angebracht. Um die Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen
zu erhalten, sind kinstliche Quartierhilfen als Ersatzhabitate an den neuen Wohngebauden zu
errichten sowie Totholzhaufen in den Ausgleichsflachen anzulegen.

Ausqgleichsflache

Im Norden der festgesetzten Ausgleichsflache ist eine Obstwiese mit 10 Obstbdumen regio-
naltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist mit einer standortge-
rechten Graser- / Kr&utermischung anzulegen und extensiv zu pflegen.

Die Retentionsmulde befindet sich im Bereich des Strommastes und ist als Erdmulde mit mdg-
lichst flachen Mulden herzustellen und mit einer standortgerechten Graser- / Krutermischung
einzusden. Technische Unterhaltungs- und Pflegemal3nahmen sind soweit technisch moglich
in der Vegetationsruhe durchzufiihren. Der Bereich ist von hohem Gehélzaufwuchs freizuhal-
ten.

Des Weiteren sind an mindestens 5 Standorten ca. 8 Stammbholzstiicke mit 1,5 bis 2,0 m Lange
als Totholzhaufen fir den Artenschutz abzulegen. Der Bereich der Stromtrasse und der Si-
cherheitsbereich von 15 m um den Strommast ist dabei von hohem Gehdlzaufwuchs freizu-
halten. Die Flache wird der naturlichen Vegetationsentwicklung tberlassen und erfahrt bis auf
Stromtrasse und den Mastbereich keine Pflege. Dartber hinaus sind insgesamt 22 Nistk&sten
in Gruppen zu 3 bis 4 Stiick im engeren rdumlichen Verbund (ca. 10 m Abstand zueinander)
anzubringen und dauerhaft zu erhalten und zu kontrollieren.

Die gemalR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichnete Flache dient dem Erhalt und der Entwick-
lung von Gehdlzen als Wald und wird damit der nattirlichen Vegetationsentwicklung tberlas-
sen. Pflegemalinahmen sind lediglich im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht zuléssig.
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5.1.10 Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflache ist in die festgesetzte Versickerungs-
flache (als Muldenversickerung) abzuleiten und Uber die belebte Bodenzone zu versickern, mit
Ausnahme des Oberflachenwassers aus dem 6stlichen Anschlussast der ErschlieBungsstrale
zur LuitpoldstraRe. Denn wegen des Gelandeprofils kann der dstliche Anschlussast an das
Versickerungssystem nicht angeschlossen werden. Hier wird der Oberflachenabfluss Uber ei-
nen Substratfilter oder eine alternative Vorbehandlung (Lamellenabscheider) in eine Versicke-
rungs-Rigole eingeleitet. An dieser Stelle wird eine 6ffentliche Griinflache als Versickerungs-
flache festgesetzt.

Um eine weitere Belastung des ortlichen Kanalnetzes zu vermeiden und die Eingriffe in den
lokalen Wasserhaushalt des Plangebietes gering zu halten, wird festgesetzt, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes auf den WA-Flachen zu versickern ist.

Erganzend kann das Oberflachenwasser zur Brauchwassernutzung gesammelt und genutzt
werden. Eine Abflussreduzierung oder auch eine Abflussverzégerung des Oberflachenwas-
serabflusses soll auf jeden Fall durch geeignete MaBhahmen, wie z. B. Dachbegriinungen,
wasserdurchlassige Oberflachen bzw. versickerungsfahiges Pflaster und dgl. erreicht werden.

5.1.11 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

A: Aufgrund der vorhandenen Leitungstrasse — 110 kV-Hochspannungsfreileitung — sind zu-
gunsten des entsprechenden Versorgungstragers (Pfalzwerke Netz AG) Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belegt, welche mit entsprechenden Vorgaben und ggf. Einschran-
kungen seitens des Leitungstragers verbunden sind. Innerhalb dieser Flachen ist die Errich-
tung baulicher Anlagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht erlaubt. Das
Anpflanzen nicht tiefwurzelnder Baume und / oder Strauchern ist nur in Abstimmung mit dem
Leitungstrager zulassig.

B: Zur Sicherung der Ableitung des Oberflachenwassers in die festgesetzte Versickerungsfla-
che ist auf dem privaten Baugrundstiick eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Ludwigshafen belegt. Somit wird sichergestellt, dass das gesammelte Ober-
flachenwasser aus der 6ffentlichen Verkehrsflache der Ringstral3e in die daflir vorgesehene
Versickerungsmulde ablaufen kann und fir Wartungs- / Pflegearbeiten zugénglich bleibt.

C: Zur Sicherung des offentlichen FuRweges wird auf dem privaten Baugrundsttick eine Flache
mit Gehrecht zugunsten der Stadt Ludwigshafen belegt und damit ein fuRlaufiger Ubergang
vom Plangebiet bzw. Wohngebiet zum unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen FuBweg (Rich-
tung LuitpoldstrafRe - Zehnmorgenweiher) sichergestellt.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Regelungen zu Dachformen und Dachneigungen wurden auf Grundlage des stadtebauli-
chen Bebauungskonzeptes getroffen und im WA 1.1, 1.2, 2 und 3, 4 differenziert. Damit ge-
wahrleisten sie eine homogene Baustruktur sowie in ihren wesentlichen Elementen wieder-
kehrende Dachlandschaft und erreichen eine moderate Hohenentwicklung zur angrenzenden
Nachbarschaft.

Mit der Regelung zu den Dachaufbauten wird zudem gewébhrleistet, dass sich diese in lhrer
Dimension und Gestalt im Vergleich zu der Gebaudekubatur sowie dem Dach unterordnen.
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5.2.2 Einfriedungen

Einfriedungen in den Vorgartenbereichen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zu-
lassig, um den teiloffentlichen Charakter der Bebauung zu unterstreichen und fiir den Ful3géan-
ger erlebbar zu machen.

Lediglich zu den Nachbargrenzen werden Hohen von Einfriedungen sowohl im Vorgarten- als
auch im ruckwartigen Garten-/Terrassenbereich festgesetzt, um einerseits dem privaten Be-
durfnis nach Einfriedung gerecht zu werden, andererseits aber auch einer harmonisch struk-
turierten Hohengestaltung von Einfriedungen nachzukommen.

5.2.3 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Um den offentlichen Stral3enraum so weit wie moglich von dem ruhenden Verkehr zu entlas-
ten, werden Festsetzungen zum Nachweis von erforderlichen Stellplatzen getroffen.

Bei Einfamilienhausbebauungen ist es daher sinnvoll, zwingend mindestens zwei Stellplatze
je Wohneinheit nachzuweisen (gemaf Richtzahl der Verwaltungsvorschrift Gber ,Zahl, Grofie
und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge® des Finanzministeriums Rheinland-
Pfalz vom 24.07.2000).

Bei Mehrfamilienhausbebauungen werden ab 3 Wohnungen 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
gefordert; sofern es sich bei Bauvorhaben um die Realisierung von Sonderwohnformen (z. B.
betreutes Wohnen o. &.) handelt, kann sich der Stellplatzschlissel auf 0,5 ST/WE reduzieren.

5.3 Kennzeichnungen

Belastungen des Bodens

Ein Teilbereich des Geltungsbereichs ist von Altablagerungen betroffen. Die Bodenbelastun-
gen sind vor Baubeginn durch erganzende Untersuchungen horizontal und vertikal einzugren-
zen. Sanierungsmaflnahmen sind auf die tatséchliche Nutzung abzustimmen.

5.4 Hinweise

Wasserrechtliche Belange

Gemal den Grundsétzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (vgl.
§ 55 Abs. 2 WHG) soll anfallendes, nicht behandlungsbeddirftiges Niederschlagswasser orts-
nah Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Auch eine Sammlung und Verwertung als
Brauchwasser ist denkbar. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept zu erarbeiten und mit den betroffenen Fachdienststellen abzustimmen.
Fur den Fall, dass Regenwasser als Brauchwasser verwendet werden soll, ist die Inbetrieb-
nahme einer solchen Anlage der zustéandigen Behdrde gegeniber anzeigepflichtig. Des Wei-
teren steht fir die Einleitung von Niederschlagswasser keine eigene 6ffentliche Kanalisation
zur Verfugung, weshalb die Versickerung innerhalb des Plangebietes zu favorisieren ist; nur
das anfallende Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden. Dariiber hinaus ist zur
Sicherstellung der Schmutzwasserentsorgung Uber Freileitungen, der Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den WA-Flachen und der Uberflutungsvorsorge fiir die bauliche Inan-
spruchnahme des tiefer liegenden Gelandes unbedingt eine Gelandeanhebung vorzusehen.
Zudem ist vor dem Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse eine hyd-
raulische Uberlastung der stadtischen Kanale durch ibermaRige Regenwassereinleitung zu
vermeiden. Verschiedene MalRnahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberflachige Was-
serableitung durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundstiicksgefalle oder die Vermeidung
von Flachenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasserhaushalt aus,
sondern tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei.
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Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, welche durch Deiche, Schépfwerke und
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzt ist. Bei einem Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und
Hochufer Uberflutet wird. Hieraus lasst sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlage ableiten.

Bodenschutz / Altlasten

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtge-
biet Ludwigshafen ergaben sich Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von kinstlichen Auf-
fullungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiiro ITC Ingenieure Darmstadt flihrte eine orientierende Erkundung durch. Im
Geltungsbereich wurden 10 Rammkernsondierungen bis 5 m unter Gelandeoberkante nieder-
gebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffullungen festgestellt. Insbesondere der
Ostliche Bereich (RKS 1-4) ist von klnstlichen Auffullungen mit einer Méachtigkeit von 0,4-2,25
m . GOK. Die grofite Machtigkeit wurde in der Rammkernsondierung RKS 2 festgestellt. Die
Ablagerungen setzen sich augenscheinlich aus umgelagerten Sanden, Kiesen und Schluffen
zusammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und Keramikbruchstiicke und
Betonresten enthalten. Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffiillungen weisen
Gehalte an Polyzyklischen Kohlenwasserstoffen (PAK1.16) auf.

Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den Priif- und Sanierungszielwerten
des Merkblattes ALEX 02 fiir die geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspotential fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch.

Ein Vergleich der Analysedaten mit den Vorgaben der Bundes-Bodenschutzverordnung zeigt,
dass alle analysierten Schadstoffparameter die Prifwerte fir Wohnnutzung unterschreiten. In
RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringfligig uber dem Prifwert fir ,Kinderspiel-
flachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in der RKS 3 ist auRerdem der
Kohlenwasserstoffgehalte erhéht. Eine Uberschreitung der fiir Wohnnutzung giiltigen Sanie-
rungszielwerte oSW- ist fur diese Parameter jedoch nicht festzustellen.

Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baubeginn durch erganzende Unter-
suchungen horizontal und vertikal einzugrenzen. Sanierungsmaf3nahmen sind auf die tatsach-
liche Nutzung abzustimmen.

BaumafRnahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablagerungen durchgefiihrt werden,
sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen und missen fachgutachterlich begleitet wer-
den. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Boden
zulassig.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Dachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf offent-
liche Stral3en zu transportieren.

Archéologische Funde

Die Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie verzeichnet fir das Plangebiet
keine archéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Da nur ein geringer
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Teil der tats&chlich im Boden vorhandene prahistorische Denkmale bekannt ist, wird jedoch
darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe auf ein Minimum zu beschranken sind. Aul3erdem
missen anstehende Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor deren Beginn gegen-
Uber der zustéandigen Behorde angezeigt werden, damit durchzufihrende Erdarbeiten entspre-
chend uberwacht werden kénnen.

DarlUber hinaus ist nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen archéologi-
schen Denkmale bekannt, weshalb es bei der Durchfihrung von Erdarbeiten gesetzlich vor-
geschriebene Mafl3nahmen zu beachten gilt. Weiterhin kdnnen sich im Plangebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie. z. B. Grenzsteine) befinden. Diese sind zu berticksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen o. &. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Natiurliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste naturlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht
aus Gesteinen und Boden und breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und
der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend
neben regelmaligem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen
DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hin-
weis ,Naturliches Radonpotenzial® in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des
Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann er Unter-
suchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen
die Werte im Einzelfall iber 100 kBg/m?3 kénnen z. B. der Abschluss des Treppenhauses gegen
das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich oder der
Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt und das
Landesamt fur Geologie und Bergbau.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wurden Hinweise aufgenommen, die die Installation von kiinst-
lichen Quartieren fur Fledermause sowie von insektenfreundliche Lampen, Bauzeitenregelun-
gen (bestimmter Zeitraum wird definiert) sowie eine Umweltbaubegleitung (zur Gewahrleistung
der Umsetzung der landespflegerischen Auflagen) darlegen. Auch wird auf die Kontrolle von
Quartieren auf Besatz ((MalRnahme als erganzende Risikovermeidung fur Hohlenbdume und
Gebaude) und Bau-, Sanierungs- oder Abrissarbeiten (betrifft den Nestschutz) hingewiesen.

Waldabstand

Zur Verhinderung von materieller und gesundheitlicher Schaden durch moégliche Baumstiirze,
sind die Gebaude in Waldrandnahe so zu planen und zu bauen, dass eine verstarkte Dach-
stuhlkonstruktion zu beachten ist.

Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen bedeutet, Gebaude so zu planen und zu bauen, dass sie von allen Men-
schen ohne fremde Hilfe und ohne jegliche Einschrankung genutzt werden kénnen. Um den
Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis beziig-
lich des barrierefreien Bauens aufgenommen.
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DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen, HalbergstralRe 1, einsehbar.

Freiflachengestaltungsplan

Um die Einhaltung der festgesetzten Grinordnungsmafnahmen tberprifen zu kénnen, ist mit
den Bauantragsunterlagen ein sog. Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Aus diesem soll-
ten die anzupflanzenden Baume und Straucher sowie die sonstigen Bepflanzungen nachvoll-
ziehbar hervorgehen.

6 UMWELTBERICHT

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und § 2a BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.

6.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes sowie Ziele des Umweltschutzes

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Nachfrage nach Wohnraum in Friesenheim ist grof3, zugleich ist die Méglichkeit neue
Wohnhauser zu bauen aufgrund der Lage im Stadtgebiet sehr begrenzt.

Eine der wenigen Gelegenheiten bietet sich gegentiber der Senioreneinrichtung Haus Frie-
senheim am Ende der Luitpoldstrae, am Ortsteilrand bzw. Ubergang zum Auf3enbereich. Die
Flache dort ist heute bereits teilweise bebaut und befindet sich im Privatbesitz. Das hintere
Gartenareal zum Zehnmorgenweiher prasentiert sich als Brach- und Waldflache.

Die Bausubstanz der Wohnhauser ist in Teilen stark sanierungsbedurftig. Die rickwartigen
Gartenbereiche wurden als Privatgarten genutzt und sind in Teilbereichen Wald im Sinne des
§ 3 LWaldG.

Da eine bauliche Entwicklung jenseits der vorhandenen Hausgartengrenze planungsrechtlich
nicht zulassig ist, hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 667 ,Luitpold-
stralde Nord“ im Vollverfahren beschlossen. Damit soll die Voraussetzung fur eine wohnbauli-
che Entwicklung in den Gartenflachen, aber gleichzeitig auch fir eine dauerhafte Sicherung
von Teilen der Waldflachen und eine Aufwertung der Naherholungsfunktion im Gebiet rund um
den Zehnmorgenweiher geschaffen werden. Die nérdlich im Geltungsbereich liegenden stad-
tischen Flachen (bisher als Ackerflachen genutzt) werden fur Ausgleichs- und Aufforstungs-
mafinahmen bereitgestellt und somit entfallende Wald- und Freiflachen ausgeglichen.

Angestrebt wird ein gemischtes und auf Nachhaltigkeit ausgerichtetes Baukonzept fur familien-
und seniorengerechten Wohnungsbau im vorderen Bereich und Einfamilienhausbebauung im
rickwartigen Bereich mit einer GRZ von 0,3 im Gebietsdurchschnitt bezogen auf die Netto-
bauflache.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren wird die 31. TeilAnderung des Flachennut-
zungsplans ‘99 durchgefihrt.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL.I S. 3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Erganzungen von Bauleitpla-
nen eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden,

4-126 F.Mu3117 -22/125 - Stand: 14.06.2022



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Wasser, Luft / Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und
biotischen Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die
Landschaft und Kultur- und Sachguter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht darge-
stellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.

Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanen sowie tbergeord-
neten Planungen dargelegt.

Zielvorgaben aus Fachgesetzen
o Baugesetzbuch (BauGB)

- 8 1 Grundsatze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen, nachhaltige Nut-
zung)

- 8 la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, Innenentwicklung,
Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Flachen, Eingriffsregelung)

- 88 2 und 2a (Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes)

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- 8§ 1 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)

- 8§ 4 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)

o Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

- 8§ 2 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen, sparsa-
mer Umgang mit Boden, Sanierung)

o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG)

- 8 1 Zweck (Schutz und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen, Minde-
rung von schadlichen Umwelteinwirkungen)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- 81 Zweck (Sicherung von Gewassern)
- 8§ 47 Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung einer guten
Grundwasserquantitat und -qualitat)
- 855 Grundsatze der Abwasserbeseitigung
o Landeswassergesetz (LWG)

- 8§57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung

- 8§58 Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung
o Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- 81 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen)

- 8§ 18 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich) i.V.m. §813 ff.

- 8§44 Regelung Artenschutz

o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

- 81 Zele

- 8§ 2 Grundsatze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Landschaft)

- 88 6 ff. Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermei-
dung, Minimierung und Ausgleich)

Bau- und Planungsrecht

Fur den Planbereich wurde der Bebauungsplan Nr. 667 ,Luitpoldstrale Nord“ im Vollverfahren
aufgestellt. Im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren wird die 31. Teilanderung des
Flachennutzungsplans ‘99 durchgefuhrt.
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Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwuirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Fla-
chennutzungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —
ziele relevant:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

der sparsame Umgang mit Grund und Boden,

der Vorrang der Innenentwicklung z. B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

o unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bundesna-
turschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die bio-
logische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Vermeidbare Beeintréachtigungen von Na-
tur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men) oder zu ersetzen (ErsatzmalRhahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestal-
tet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Artenschutzrecht

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote allerdings bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur fur in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die européischen Vogelarten gemaf
Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung tUber die Zulassung von Eingriffen auch vor
dem Hintergrund der Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.
Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die europdischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der
Situation im rGumlichen Zusammenhang eine malRgebende Bedeutung zu.
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Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang 1V der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlief3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Nach einer dem Bebauungsplanverfahren vorgezogenen artenschutzrechtlichen Untersu-
chung wurde gepriift, inwieweit Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fir die Arten eintreten
konnen und wie sie ggf. durch geeignete Mal3nahmen zu vermeiden oder zu kompensieren
sind. Das Ergebnis der Bestandserfassung und Konfliktbetrachtung des Fachbeitrags Arten-
schutz ,Bauvorhaben Luitpoldstral3e®, 2019, zeigt, dass Eingriffe (Bebauung) mit entsprechen-
den AusgleichsmalRnahmen realisierbar sind, indem Ersatzmal3nahmen fiir Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fur Vogelarten und andere Kleintiere erforderlich sowie zwischen 48 % und
84 % des Waldbestands erhalten werden.

Wasserrecht

Gemal Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes sollen nattirliche oder naturnahe Gewéasser erhalten werden. Bei anderen Gewas-
sern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Die Offentliche Wasserversorgung ist zu sichern.
Gemald 8 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemald dem geohydrologischen Kurzbericht zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit vom
23.11.20 (Buro Clayton, Umwelt-Consult-GmbH) wurde festgestellt, dass die lokal untersuch-
ten Bdden als ,durchlassig” einzustufen und somit versickerungsfahig sind.

Bodenschutzrecht

Die Funktion des Bodens ist nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
»schadliche Bodenveranderungen“ abzuwehren, den Boden und Altlasten zu sanieren und
Vorsorge gegen hachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. Der Schutz er-
streckt sich auf alle Bodenfunktionen z. B. die nattrliche Funktion als Lebensgrundlage und -
raum fir Menschen und Rohstoffe, der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung und ist Be-
standteil des Naturhaushaltes. Um den Boden vor Erosionen und Versiegelung zu schitzen,
werden dafir Bestimmungen gemafl umwelttechnischem Bericht (Bodenuntersuchung vom
23.06.20, Buro ITC Ingenieure GmbH) formuliert.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und Sachguter sind
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaflRhahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende Auswirkungen auf die ausschlie3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete so weit wie mdglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der an-
grenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.
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Zielvorgaben aus uUbergeordneten Planungen

o Regionalplanung

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist in dem Bereich der geplanten Aus-
gleichsflachen eine Griinzasur (Z) und ein Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden
Hochwasserschutz (G) aus. Der Bereich fur die vorgesehene Wohnbauflache ist tUber-
wiegend als sonstige Waldflache, Geholz (N) dargestellt.

Mit Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Obere Landesplanungs-
behotrde, vom 06.12.2019 wird festgestellt, dass die Planung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung angepasst und die Bauleitplanung mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist. Die Nutzung der Grundstiicke fUr die geplanten Aus-
gleichsflachen steht dem regionalplanerischem Ziel einer Griinzasur nicht entgegen. Die
Neuausweisung der Wohnbauflache ist nach den landesplanerischen Vorgaben zur
Siedlungsentwicklung in dem Oberzentrum Ludwigshafen méglich.

o Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen
Der FNP ‘99 stellt fir den Bereich der geplanten Wohnbauflache Grinflache dar. Parallel
zum Bebauungsplanverfahren wird deshalb in der 31. Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes die Anpassung in Wohnbauflache durchgefuhrt. Mit der 31. Teilanderung
des Flachennutzungsplans ‘99 wird fir diesen Teilbereich die 2014 beschlossene Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplans ‘99 vorgezogen.

o Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen

Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet als
Griunflache (Ortsrandgestaltung, landschaftsbezogene Erholungsflache) dargestellt.
Konflikte sind hiermit durch Flachenversiegelung mit erh6htem Oberflachenabfluss und
Uberwarmung gegeben. Auf den neu entstehenden Bauflachen sind somit Vorkehrun-
gen zur Verminderung der Aufheizung versiegelter Flachen sowie zur Verbesserung des
Stadtklimas zu treffen (Begriinung von Dachern und Fassaden, Gelandedurchgriinung
und Eingrinung mit Ba&umen).

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan ‘99 entspricht den Darstellungen des
FNP. Analog hierzu tibernimmt die Landschaftsplanung die nun gednderte FNP-Planung
weitgehend.

Des Weiteren sind im Geltungsbereich keine Schutzgebiete (internationale, nationale,
wasserrechtliche sowie geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG)
betroffen. Gemal3 LANIS sind keine Kernflachen des Biotopverbundes sowie Planungen
vernetzter Biotopsysteme im Geltungsbereich ausgewiesen.

Den Zielvorgaben aus den umweltschutzrechtlichen Fachgesetzen und den Ubergeordneten
Planungen wurde grundsatzlich durch die Beauftragung entsprechender Gutachten Rechnung
getragen. Eine Berlicksichtigung der Untersuchungsergebnisse erfolgt durch die Aufnahme
von Festsetzungen oder Hinweisen im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfah-
rens.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Uber-
sicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch das Fehlen geeigneter Entwicklungsflachen fir Bauland im Stadtteil Friesenheim, ge-
winnt die Arrondierungsflache an Bedeutung, um ein innerstadtisches Wohngebiet zu errich-
ten. Aufgrund des geringen Grades an bestehender Versiegelung und Bebauung und einem
erhdhten Anteil an Gehdlzbestanden und Gartenflachen im Plangebiet sind umweltrelevante
Auswirkungen zu erwarten, die analysiert und dargelegt werden.

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraumes ,Mannheim-Oppenheimer
Rheinniederung” (222.1) als Teil der ,Nordlichen Oberrheinniederung” (222) innerhalb der
Grof3landschaft ,Nordliches Oberrhein-Tiefland* (22/23).

Boden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsraum ist gepragt von der Rheinaue mit altem
Maandersystem.

Das Gelande ist relativ eben bei einem durchschnittlichen Niveau von ca. 90 m 0. NN.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer BodengroRRlandschaft der Auen und Niederterrassen. In
dieser BodengroRRlandschaft finden sich Tschernitzen und Auenpararendzinen, die sich aus
carbonatischem Auenlehm und —schluff gebildet haben. Es handelt sich um Standorte mit po-
tentieller Auendynamik und Grundwassereinfluss im Unterboden. Als nattirliche Bodenart ist
das Vorkommen von sandigem Lehm tber Auen und Niederterrassen zu erwarten.

Gemal der durch das Landesamt fir Geologie und Bergbau herausgegebene Radonprog-
nose-Karte fiir Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem Bereich in den erhdhtes
Radonpotenzial in der Grél3enordnung von 40-100 kBg/cbm vorkommen kann. Bei dieser Ein-
gruppierung handelt es sich um die zweitniedrigste Stufe der insgesamt vierstufigen Bewer-
tungsskala. Die Karte gibt jedoch lediglich Anhaltspunkte tber die H6he des wahrscheinlichen
groR3flachigen Radonpotenzials. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen davon auf-
grund geologischer Einflussgréf3en (wie z. B. tektonische Stdrungen, Porositat des Gesteins
im Untergrund, etc.) deutliche Abweichungen zu hoheren oder auch niedrigeren Radonwerten
auftreten. Im Bereich eines erhdhten Radonpotenzials ist es in der Regel ausreichend, neben
regelmafigem Luften auf die Durchgéangigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-ge-
rechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daraufhin wird im Bebauungsplan entspre-
chend hingewiesen.

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtge-
biet Ludwigshafen ergaben sich Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von kinstlichen Auf-
fullungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiiro ITC Ingenieure Darmstadt flihrte eine orientierende Erkundung durch. Im
Geltungsbereich wurden 10 Rammkernsondierungen bis 5 m unter Gelandeoberkante nieder-
gebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffiillungen festgestellt. Insbesondere der
Ostliche Bereich (RKS 1-4) ist von kunstlichen Auffillungen mit einer M&chtigkeit von 0,4-2,25
m U. GOK. Die grof3te Machtigkeit wurde in der Rammkernsondierung RKS 2 festgestellt. Die
Ablagerungen setzen sich augenscheinlich aus umgelagerten Sanden, Kiesen und Schluffen
zusammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und Keramikbruchstiicke und
Betonresten enthalten. Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffillungen weisen
Gehalte an Polyzyklischen Kohlenwasserstoffen (PAK1.16) auf.
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Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den Prif- und Sanierungszielwerten
des Merkblattes ALEX 02 fir die geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspotential fur den
Wirkungspfad Boden-Mensch.

Ein Vergleich der Analysedaten mit den Vorgaben der Bundes-Bodenschutzverordnung zeigt,
dass alle analysierten Schadstoffparameter die Prifwerte fir Wohnnutzung unterschreiten. In
RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringflgig tber dem Prufwert fir ,Kinderspiel-
flachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in der RKS 3 ist auRerdem der
Kohlenwasserstoffgehalte erhéht. Eine Uberschreitung der fir Wohnnutzung giiltigen Sanie-
rungszielwerte oSW- ist fur diese Parameter jedoch nicht festzustellen.

Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baubeginn durch erganzende Unter-
suchungen horizontal und vertikal einzugrenzen. Sanierungsmaf3nahmen sind auf die tatsach-
liche Nutzung abzustimmen.

BaumafRnahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablagerungen durchgefihrt werden,
sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen und missen fachgutachterlich begleitet wer-
den. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Boden
zulassig.

Wegen der geringen baulichen Dichte stellt die Belastung des Bodenpotentials eine geringe
Empfindlichkeit gegentuber baulichen Eingriffen dar.

Beim Abriss des Gebaudebestandes werden die Bodenkonstruktionen der Wohngebaude mit
beseitigt. Die natlrlichen Bodenfunktionen liegen daher auf diesen Teilflachen nicht mehr oder
nur noch stark eingeschrankt vor, wahrend auf den riickwartigen Gartenflachen eine natirliche
Bodenfunktion zu erwarten ist.

Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um private Grundstticke, die mit Wohngebauden im Leer-
stand Uberbaut sind. Die rlickwartigen Gartenbereiche wurden als Privatgarten genutzt und
sind in Teilbereichen Wald im Sinne des § 3 LWaldG.

Das bauliche Umfeld wird durch die Wohnbebauung in der Luitpoldstrale sowie durch das
Altenpflegeheim — Haus Friesenheim — mit seiner Griinanlage gepragt.

An die Waldflache grenzt unmittelbar der Zehnmorgenweiher an, einem ehemaligen Bagger-
see, der jetzt als Angelgewasser genutzt wird. An das Stillgewasser schliel3t sich eine Klein-
gartenanlage an. Landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen grenzen das Plangebiet ab und
pragen mit dem Waldflachenbestand die offene Landschaft.

Ein o6ffentlicher FuBR- und Radweg verlauft unmittelbar siidlich des Plangebiets parallel vom
stadtischen Altersheim zu den Weihern. Dabei bilden die Gehdlzstrukturen eine blickdichte
Kulisse.

Das Gebiet ist offentlich nicht zuganglich und somit einer direkten Erholungsnutzung entzogen.

Die durch Privatgarten am Siedlungsrand gepragte Landschaftsbild kann mit einer geringen
Bedeutung eingestuft werden.

Durch die geplanten Baumal3hahmen (aufgelockerte Bebauung mit kleineren Mehrfamilien-
und Einfamilienh&usern) entstehen Fernwirkungen auf das Landschaftsbild. Landschaftsbild-
veranderungen sind jedoch nicht zu erwarten, da eine Ortsrandeingrinung (wirksamer Grin-
gurtel) zur offenen Landschaft hin erfolgt und die an den Zehnmorgenweiher angrenzende
Grunflache erhalten bleibt.

Nennenswerte Wirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht zu erwarten.
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Flora und Fauna

Innerhalb des Plangebietes sowie im weitern Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete und
keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope (LANIS 2020).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde wurde durch das Buro Dr. Fried-
rich K. Wilhelmi. Biologe, Consult fur Umweltmanagement der Fachbeitrag Artenschutz ,Bau-
vorhaben Luitpoldstralie®, (Mutterstadt 2019) erstellt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wur-
den im Zeitraum April bis September 2018 die vorhandene Tierwelt im Bereich des Plangebiets
erhoben. Die folgenden Ausfuihrungen zu Flora und Fauna sind der Begutachtung des Arten-
schutzgutachters entnommen und spiegeln den Zustand zum Zeitpunkt der Inaugenschein-
nahme zum Beginn des Planungsprozesses wieder.

Als Fokusarten der Erfassung galten die Arten und Artengruppen der Vogel, Reptilien, Amphi-
bien sowie Saugetiere mit Schwerpunkt Flederm&use. Des Weiteren wurden die Biotoptypen
und Habitatstrukturen der Grundstiicke untersucht.

e Vegetation

Auf dem nordlichen Grundsttick des Plangebiets wurde die massive Brombeerverbuschung im
Unterwuchs verbliebener Solitarb&dume begulnstigt. Der Baumbestand im Stidwesten resultiert
aus sukzessiver Baumpflanzung, Gehdlzanflug und nachfolgender Naturverjiingung im Unter-
wuchs.

Anhand der Entstehungsgeschichte wird der Biotoptyp — Siedlungsgehélz — zugeordnet; dabei
handelt es sich um einen Baumbestand im Kronenschluss liberwiegend im Stangen-bis gerin-
gem Baumholz. Starke Exemplare stellen vor allem die Pappeln, in denen auch Baumhdhlen
und Spalten zu finden sind. Ein Teilareal kann als junge Baumhecken differenziert werden.
Vor allem auf dem nordlichen Grundstiick handelt es sich um Siedlungsgehdélze mit Gebiisch
im Unterwuchs; durchgehender Kronenschluss liegt hier nicht vor. Nach § 3 Landeswaldgesetz
sind die sudwestlichen Grundstiucksbereiche dem Laubholzmischwald dberwiegend einheimi-
scher Arten ohne Dominanzarten zuzuordnen.

Die offenen Grinflachen beider Grundstiicke kénnen als aufwuchsorientierte gemahte Park-
rasen Klassifiziert werden. Im Bereich des extensiv gepflegten Wohngartens finden sich auf
beiden Grundstiicken mehrere Baumgruppen, die auf dem nérdlichen Grundstiick vor allem
von fremdlandischen Zierkoniferen aufgebaut sind; auf dem sidlichen Grundstiick setzen sich
die Baumgruppen tberwiegend aus heimischen Laubhdlzern und Obstbaumen zusammen.
Besonders auffallig sind neun erhaltene Pappeln als kurze Allee entlang eines Gartenweges
und ein sehr prominenter Feldahorn mit ausladender Krone, die als Solitarbdume zu definieren
sind. Zuletzt sind Flachen zu verzeichnen, auf denen Gartenabfalle und Schnittgut verschie-
denster Art deponiert sind.

Die oben genannten Einheiten des Biotoptypenschlissels sind typische Begleitstrukturen der
Wohnanlage und der Wohngarten. Es sind dies Rabatten mit krautigen und holzigen Zierpflan-
zen, befestigte, zum Teil versickerungsfahige Wege und Regieflachen sowie die Wohn- und
Nebengebaude. Teile davon sind im Wesentlichen bei der Reptilien- und Fledermauserfas-
sung relevant.

e Tier- und Vogelarten

Als Fokusarten der Erfassung galten die Arten bzw. Artengruppen der Vdgel, Reptilien, Am-
phibien und Kleinsaugetiere mit Schwerpunkt Fledermause. Auch die Artengruppen der Kafer
(holzbewohnende Arten und Laufkafer) sowie Liebellenarten wurden untersucht.

Der Eingriff in die Vegetation und Fauna wird durch Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen kom-

pensiert sowie neue Habitatstrukturen geschaffen (s. Kap. 6.2.3).
Die FlachengroRen und der Versiegelungsgrad im Bestand stellen sich wie folgt dar:
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Nutzung Flache in m? |Flachenanteil |Versiegelungs- |Versiegelung
in % grad in % in m?

Gebéaude 600 3% 100% 600

Zufahrten, Terrassen vollversiegelt 200 1% 100% 200

Zufahrten, Terrassen teilversiegelt 200 1% 50% 100

Garten: 3.840 16% 0% 0

Rasen-/Wiesenflachen intensiv gepflegt

Garten: 790 3% 0% 0

Gehdlzflachen mit uberwiegend

| Ziergehdlzen, Koniferen brachliegend

Siedlungsgehélz im nérdlichen Teil: 3.730 16% 0% 0

Geholzflachen mit Uberwiegend heimischen

Stréduchern und Baumen, Gartenbrache

Siedlungsgehdlz im sudlichen Teil: 5.400 23% 0% 0

Waldartiger Gehdlzbestand mit

Uberwiegend heimischen Baumen und

Stréuchern

Wald gem. Definition Landeswaldgesetz

Geholzflache auf Wegeparzelle 300 1% 0% 0

Ausgleichsflache Teil Nord Acker 7.770 33% 0% 0

| Ausgleichsflache Teil Sud Gehdlz 700 3% 0% 0

Summe 23.530 100% 4% 900

Q. E N

4-126 F.M03117

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
,Siedlungsgehdlz”, verbuschte Brachflache, ehemals Garten, Obsltgarten
Villa, Gartenfldchen mit Pappelbdumen, Ziergehdlzen, Rasen
Wohnhaus, Gartenfladchen mit Laubgehélzen und Koniferen, Blltenstraucher, Brachfldchen
Landwirtschaftliche Nutzflachen (Mais), im stidwestlichen Randbereich Gehodlze
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Artenschutz

Der Betrachtungsraum, der Teilbereich, der fur eine Wohnbebauung vorgesehen ist, zeigte
sich als sehr guten Lebensraum fir Végel. Insgesamt wurden 28 Vogelarten nachgewiesen;
davon konnten 18 Arten als Brutvogel registriert werden. Fir Pirol, Kuckuck, Waldohreule kdn-
nen die hohen Baumbestande als Kernlebensraum und Reproduktionsstatten gelten.

Die zu den Reptilien gehdrende Blindschleiche wurde nachgewiesen; sie ist zwar besonders
geschitzt, aber in Rheinland-Pfalz nicht gefahrdet. Entlang des Weihers wurde hingegen die
Ringelnatter nicht registriert. Bei allen Ortsbegehungen wurden nicht einmal Verdachtsmo-
mente der Zauneidechse, als eine nach der FFH-Richtlinie Anh. IV streng geschitzte Art,
nachgewiesen.

Es wurden keine Hinweise auf die Prasenz von wandernden Amphibienarten registriert. Nur
der Teichfrosch / Wasserfrosch und Seefrosch ist in mafiig starker Population im Zehnmor-
genweiher vorhanden.

In dem zu untersuchenden Planbereich wurden Fledermausaktivitaten aufgezeichnet, namlich
die der Zwerg,-Micken- und Wasserfledermaus sowie der Kleine Abendsegler.

Als Kleinsduger konnte die Haselmaus, die als Art des Anhangs IV der FFH-RL zudem euro-
paweit streng geschuitzt, am Standort nach Auffassung des Gutachters ausgeschlossen wer-
den.

Da das Plangebiet derzeit nur sehr wenig bebaut ist und die Freiflachen Uberwiegend durch
Sukzession/Nutzungsaufgabe von Garten entstanden, teilweise durch waldartige Gehdlzstruk-
turen bestimmt ist, kommt der Flache eine mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum vor
allem fir Végel und Amphibien zu.

Wasser

Im Wirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine nattrlichen Oberflachengewasser
oder Wasserschutzgebiete. Angrenzend an die Grundstiicke 3170/5 und 3170/6 befindet sich
lediglich der Zehnmorgenweiher, ein ehemaliger Baggersee, der jetzt als Angelgewasser ge-
nutzt wird.

Angrenzend an das Plangebiet liegt das Grabensystem — Friesenheimer Scheidegraben -, der
abschnittsweise verrohrt oder verfillt, iberwiegend trocken ist und meist nur im Frihling oder
nach starken Regenfallen Wasser fuhrt.

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Quartare und pilozane Sedimente“. Die
Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung ist als ungtinstig und die bei 37 mm/a liegende
Grundwasserneubildungsrate als sehr gering einzustufen.

Soweit bekannt, wurde das bisher anfallende Niederschlagswasser auf den Gartenflachen ver-
sickert. Dies gilt auch fir die Neuplanung.

Klima / Luft

Das Klima des Untersuchungsraumes ist gekennzeichnet durch eine durchschnittliche Jahre-
stemperatur von 10,1 °C und Niederschlagsmengen von 638 mm/m? im Jahr (CLIMATE-
DATA.ORG 2020). Das Jahresmittel der Windgeschwindigkeiten liegt bei 2,5m/s und stadtkli-
matische Effekte wie lufthygienische und klimahygienische Belastungen treten haufig auf
(STADT LUDWIGSHAFEN 2014). In dem Anderungsbereich herrscht durch die gering bebaute
Flache eine geringe Warmespeicherung — und -abstrahlung und somit ein geringes Tempera-
turniveau.

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet innerhalb eines klimatischen Wirk-
raums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den Sommermonaten in-
diziert.

Relevante Frischluftproduzenten (grORe zusammenhangende Waldflachen) sind im Plange-
biet nicht vorhanden, jedoch Ubernimmt der kleine Waldbestand im Planungsgebiet eine ge-
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wisse Ausgleichsfunktion. Nérdlich des Plangebiets finden sich gré3ere unversiegelte land-
wirtschaftliche Freiflachen, welche kaltluftproduzierend, jedoch nicht siedlungsklimatisch wirk-
sam sind.

Die im Plangebiet vorhandenen Bische, Baume und Sukzessionsvegetationen in den Garten-
flachen kommen eine bedeutende Funktion als Schatten-, Feuchtigkeits- und Sauerstoffspen-
der zu und verhindern somit bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen eine Uberwarmung der
Flachen. Zusatzlich wirken sich die an das Plangebiet angrenzende Waldflache sowie Acker-
flachen (offene Landschaft) positiv auf das Kleinklima aus, da sie zu einer Besserung der Luft-
qualitat durch die Filterung von Staub und gasférmigen Luftverunreinigungen beitragen.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archéologische Bodenfunde bekannt. Auch befinden
sich keine Kulturdenkmaler im Geltungsbereich.

Einzige mdglicherweise relevante Sachgut ist die unmittelbar neben dem Plangebiet verlau-
fende 110 kV-Starkstromfreileitung. Von dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen
mit einer Gesamtbreite von insgesamt 30 m, beidseitig der Leitungsachse je 15 m, zu beruck-
sichtigen. Im Rahmen der Planung sind diese Schutzabst&nde sicherzustellen.

Menschen und deren Gesundheit

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtteil Friesenheim der Stadt Ludwigshafen und ist um-
geben von als Wohngebiet genutzten Flache sowie von als Ackerland genutzten Griinflache.
Die bestehenden Gebaude sind ungenutzt, leer und sanierungsbediirftig und werden daher
abgerissen. Als erholungsrelevante Strukturen kénnen die nérdlich und westlich des Plange-
biets liegenden Griinflachen genannt werden. Die Flache im Anderungsbereich hat derzeit
keine Funktion als Frei- und Erholungsflache, da es sich um private Grundstticke bzw. Grin-
flachen handelt, die der Offentlichkeit nicht zuganglich sind. Die Bedeutung und Empfindlich-
keit gegentiber einem Flachenverlust und Umnutzungen der bestehenden Flachen ist somit
gering. Die direkt angrenzenden Grinflachen sind fur die angestrebte Wohnnutzung des Be-
bauungsplangebiets von hoher Bedeutung.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine wesentlichen Emissionen ein. Das zukiinftige Wohngebiet ist
wird durch die ErschlieRungsstralie Luitpoldstrafde erschlossen, die an dieser Stelle als Sack-
gasse endet und somit keinen Durchgangsverkehr verursacht. Zukiinftig wird das Plangebiet
durch eine Ringstral3e erschlossen.

Seveso-llI-Richtlinie:

Nach der Richtlinie 2012/18/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie) mussen zwischen Storfallbetrieben
und schutzwirdigen Nutzungen angemessene Abstande eingehalten werden. Diese Europai-
sche Vorgabe ist im nationalen Recht im § 50 BImSchG verankert: GemalR § 50 BImSchG sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie
madglich vermieden werden.

Die BASF SE ist als nachstliegender Storfallbetrieb eingestuft. Der gesamte Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 667 liegt jedoch aufRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstan-
des des Betriebsbereiches der BASF SE.

Der Trennungsgrundsatz ist damit eingehalten. Es ergeben sich keine Einschrdnkungen des
Betriebsbereiches der BASF SE bzw. es ist kein Nutzungskonflikt fir die Planung erkennbar.
Damit bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes auch keine Beeintrachtigungen fur
den Menschen.
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Nattrliches Radonpotenzial:

Gemal der durch das Landesamt fiir Geologie und Bergbau herausgegebenen Radonprog-
nose-Karte fur Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem Bereich in den erhdhtes
Radonpotenzial in der Grdlenordnung von 40-100 kBg/cbm vorkommen kann. Bei dieser Ein-
gruppierung handelt es sich um die zweitniedrigste Stufe der insgesamt vierstufigen Bewer-
tungsskala. Die Karte gibt jedoch lediglich Anhaltspunkte Uber die H6he des wahrscheinlichen
grof3flachigen Radonpotenzials. Kleinrdumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans
konnen davon aufgrund geologischer Einflussgrof3en (wie z.B. tektonische Stérungen, Poro-
sitat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abweichungen zu héheren, auch niedrigeren
Radonwerten auftreten. Im Bereich eines erhéhten Radonpotenzials ist es in der Regel aus-
reichend, neben regelmé&Rigem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und
einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans spricht die vorhandene natirliche Radonbelastung damit nicht grundsatzlich ge-
gen eine bauliche Nutzung der Flachen.

Wechselwirkungen
Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Bezie-
hungen zwischen Schutzgutern, innerhalb von Schutzgitern (zwischen und innerhalb von
Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftli-
chen Okosystemen.

Die Berucksichtigung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erfolgt in den Kapi-
teln zu den einzelnen Schutzgttern im Zusammenhang mit der Beschreibung und Beurteilung
der jeweiligen Schutzgutfunktionen.

Okosysteme, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgefiige im Sinne 6kosystemarer
Wechselwirkungskomplexe besitzen, sind im Anderungsbereich keine vorhanden.

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist von einem Erhalt des oben in der Bestands-
analyse dargelegten Zustandes auszugehen.

6.2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden potentiellen Pro-
jektwirkungen. Grundsétzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

Auswirkungen der Bauzeit (baubedingte Wirkfaktoren, zeitlich befristet oder dauerhaft):

- Eingriffe durch Rodung, Aushub, Bodenmodellierungen sowie tempordre Bodenver-
dichtung aufgrund von Bautéatigkeit

- Larm- und Staubentwicklung sowie Bewegungsunruhe und erhdhtes Schwerverkehrs-
aufkommen aufgrund von Bautatigkeit

- Behinderung von Verkehrsteilnehmer

Auswirkungen der Maflnahme (anlagebedingte Wirkfaktoren, zeitlich unbegrenzt):
- Verlust von Freiflachen durch Versiegelung und Bebauung, Verkehrswege
- Verlust von gereiften und z. T. naturnahen Vegetationsstrukturen
- Veranderung des Lokalklimas (Erwdrmung, Beeinflussung einer Luftleitbahn)
- Verédnderung des Landschaftsbildes

Nutzungsbedingte Auswirkungen (betriebsbedingte Wirkfaktoren):

- Erhéhte Nutzungsintensitat (Verkehr, Bewegungsunruhe)
- Zusétzliche Schallemissionen durch die vorgesehene Nutzung
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Die geplante Veranderung des Anderungsbereichs fiihrt fiir die einzelnen Schutzgiiter zu un-
terschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden beschrieben werden. Hohe und mittlere Be-
eintrachtigungsintensitaten sind aufgrund der Folgenutzung im Voraus bereits auszuschlie-
Ben.

o Auswirkungen durch die Plandurchfiihrung

Baubedingte Wirkfaktoren (im Zuge der Bauphase zeitlich befristet)

Beim Bau des Vorhabens ist durch Verwendung von Bautechnologien / Baumaschinen mit
den ublichen Baustellenemissionen aus Staub, Schall, Erschitterung und Licht sowie Eingrif-
fen durch Aushub, Bodenmodellierungen oder Bodenverdichtungen zu rechnen, die bei der
Errichtung von Wohngebauden zu erwarten sind. Wéahrend der Bauphase kann es zu einem
erhohten Schwerverkehrsaufkommen kommen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren (durch geplante Baukdérper, Verkehrswege zeitlich unbegrenzt)

Durch die Entwicklung eines Wohngebiets mit mehreren Wohnh&usern und Erschlie3ungsfla-
chen gehen Freiflachen verloren. Die Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt die Vegeta-
tionsstrukturen und Lebensraume.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (durch den Betrieb der vorgesehenen Nutzung zeitlich unbe-
grenzt)

Die fur ein neues Wohngebiet ausgewiesene Wohnbauflache fuhrt zu einer erhéhten Nut-
zungsintensitat (Verkehr, Bewegungsunruhe) sowie zusétzliche Schallemissionen (durch die
Nutzung / Verhalten der neuen Bewohner).

Bei der Durchfiihrung der Planung entstehen zwar einerseits die oben aufgeflihrten Beein-
trachtigungen, andererseits wird fir die Gesellschaft ein Wohnangebot geschaffen, das insbe-
sondere gefordert und nachgefragt ist.

o Auswirkungen auf Flora und Fauna

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung in der Gré3enordnung von ca. maximal
5.560 m2. Insgesamt werden 3.900 mz2 Biotopflachen mittlerer Wertigkeit (Wald, reife Gehdlz-
strukturen). Die derzeit vorhandenen Gartenflaichen gehen damit als Lebensraum und Stand-
ort fur Tiere und Pflanzen verloren. Flachen der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz oder nach
§ 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Die zum Habi-
tatrequisiten bietende Baume sind nicht zu erhalten, weil sie die Grundstiicksgestaltung stark
behindern und weil das z. T. abfallende Gelande aufzufillen ist. Die grofden Pappeln stellen
zudem ein hohes Windwurfrisiko dar, das die Grundstiicksnutzung stark erschwert. Auch bei
einem Teilerhalt des Baumbestands muss eine Reduktion der Lebensraumqualitdt und des
Lebensraumangebots zumindest fur Vogel- und Fledermausarten erkannt werden.

Wahrend der Rodungs- und Bauphase kommt es temporar zu Beeintrachtigungen durch Larm,
Erschitterungen, Staub- und Abgasemissionen auf die Fauna und ihre Lebensraume und Ge-
fahrdung von Biotopstrukturen der unmittelbar angrenzenden Waldflache.

Fur die im Plangebiet nachgewiesenen Tier- und Vogelarten bleibt die Integritat des Habitats
weitgehend gewahrt, da in unmittelbarer Nachbarschaft Ersatz entwickelt werden kann und
Ausweichquartiere vorhanden sind. Zusammen mit den zu pflanzenden Baumen in der Aus-
gleichsflache entstehen wertvolle Lebensbereiche, die auch wirksam flir den Biotopverbund in
der Landschaft sind.

Fur das Vorkommen geschutzter Tierarten werden entsprechende Vermeidungs- und CEF-
Mafinahmen getroffen. Unter Beriicksichtigung dieser Mal3hahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestdanden und zum Schutz der im Geltungsbereich vorkommenden Tierarten sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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o Auswirkungen auf Flache und Boden

Im Planbereich besteht ein hohes Potential zur Erfullung der Bodenfunktionen (nattrlich an-
stehende Boden) durch die als Garten und Wald genutzten Grinflachen. Das stadtebauliche
Konzept des Vorhabentragers sieht eine Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhau-
sern mit ca. 20 WE sowie Mehrfamilienhauser mit insgesamt ca. 28 WE vor. Durch die Er-
schlieBung des Gebietes und den Bau der Geb&aude inkl. Der Anlage von Stellplatzen und
Fahrwegen sowie der ErschlieBung von einer Versiegelung von insgesamt 5.560 m2 auszuge-
hen. Dies hat den Verlust und die Uberformung von biologisch aktiver Bodenflache und seiner
natirlichen Bodenfunktionen sowie dem Verlust als Vegetationsstandort und Lebensraum zur
Folge.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Weitere Beeintrachtigungen des Bodens entstehen durch Befahren, insbesondere Bodenver-
dichtung, Aufschittungen sowie durch Abgrabungen.

Durch die festgesetzte Nutzungsanderung erfolgt eine Aufwertung der Flachenbedeutung; vor
allem die nicht mehr genutzten Wohngeb&ude erfahren dadurch eine Aufwertung. Die geplante
Umwandlung kommt zum einen der steigenden Wohnungsnachfrage im innerstadtischen Be-
reich nach, zum anderen wird dadurch auch die stadtebauliche Weiterentwicklung gefordert.
Aufgrund der Ausweisung als Wohnbauflache kann ein Versiegelungs- und Bebauungsanteil
von ca. 60 % angenommen werden. Entsprechend entfallen auf 60 % des Anderungsbereichs
die Schutzgutfunktionen natirlich anstehender Boden.

o Auswirkungen auf das Wasser

Durch die entstehende Flachenversiegelung werden die Regenwasserversickerung und die
Grundwasserneubildungsrate im Eingriffsraum reduziert.

Da die Versickerung von Niederschlagswasser zum einen auf den neuen Baugrundstticken
bzw. im Plangebiet zu erfolgen hat und mit entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzun-
gen gesichert wird, zum anderen auf den unmittelbar angrenzenden Wald- und vegetations-
bestandenen Flachen (Ackerflachen) stattfinden kann, ist die Versickerung und Verdunstung
als wesentliche Vorgange des Wasserhaushaltes weiterhin grof3flachig moglich.

o Auswirkungen auf Luft und Klima

Das Anderungsgebiet ist aufgrund seiner vorhandenen Nutzung (Uberwiegend Grun- / Wald-
bzw. Gartenflachen) weitgehend frei von belastenden Emissionen. Durch den Verlust dieser
Grinflache als Frischluftentstehungsflache und der Sukzessionsvegetation mit ihrer Funktion
zur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion wirkt sich die Planung (Wohnbauflache) tendenziell
negativ auf die Entwicklung des drtlichen Kleinklimas aus.

Aufgrund der begrenzten Flache des Plangebiets und der Erhaltung der unmittelbar angren-
zenden Waldflache sowie Anpflanzung neuer Vegetation auf den angrenzenden Ausgleichs-
flachen sind jedoch nur sehr geringfiigige Auswirkungen auf das drtliche Kleinklima zu erwar-
ten. Auch eine Verschlechterung der Bellftungssituation in den angrenzenden Wohngebieten
kann ausgeschlossen werden. Mogliche Luftschadstoffbelastungen der neuen Wohnbebau-
ung durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten. Durch die geringe Anzahl
an neuer Wohneinheiten ist der zuséatzliche Fahrverkehr nur von geringer Bedeutung und so-
mit vertraglich. Die zu erwartenden Auswirkungen reichen nicht tiber das eigentliche Plange-
biet hinaus.

Die geplante Dachbegriinung tbernimmt eine bioklimatische Regenerationsfunktion. Die Be-
griinung wirkt sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, reduziert die Strahlungshitze und bin-
det Staub.

o Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
Das Landschaftsbild wird im betrachteten Gebiet gepragt von einer ortsbildpragenden Gehdlz-
struktur, am Ortsrand im Ubergang zwischen Siedlungsflachen (Wohnquartier Luitpoldstral3e)
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und einer intensiv genutzten Offenlandschaft (Kleingarten, Ackerflachen). Fur den Standort
kennzeichnend ist der an den Zehnmorgenweiher angrenzende Gehdélzbestand (Waldflache)
sowie die nordlich an das Plangebiet angrenzende Vegetationsstruktur. Durch die geplante
Bebauung (neue Wohngebaude) wird das Landschaftsbild nur im Norden beeintréachtigt; im
Suden/Osten fugt sie sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein. Die das Landschaftsbild
pragende Waldflache bleibt erhalten. Somit ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nicht als wesentlich einzuschatzen, zumal im Norden das Landschaftsbild neu gestaltet wer-
den kann durch Entwicklung einer neuen Ortsrandeingriinung / wirksamer Griungdrtel inner-
halb der Bauflachen.

o Auswirkungen auf den Menschen und dessen Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch miissen vor allem die Auswirkungen der vorgefundenen
Situation auf die Planung unter dem Aspekt des Immissionsschutzes betrachtet werden. Des
Weiteren mussen die Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die Umgebung (Altenheim,
Wohnbebauung) betrachtet werden.

Mit der Errichtung von Wohngeb&uden fir junge Familien sowie betreutem Wohnen wird ein
Uber mehrere Generationen notwendige Bedarf an Wohnraum geschaffen. In den letzten Jah-
ren wurden die bestehenden Innenentwicklungspotentiale zunehmend aufgebraucht und der
Druck auf AufRenbereichsflachen wéachst. Arrondierungen und Entwicklungen im Siedlungs-
randbereich sind daher notwendig. Darauf hat die Stadt Ludwigshafen reagiert, indem sie an
diesem Standort neue Bauflachen zur Entwicklung eines neuen Wohngebiets schafft. Diese
Nutzung fugt sich in die umgebenden Nutzungen ein, so dass keine negativen Auswirkungen
bzw. erhdhte Immissionen zu erwarten sind.

o Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archdologische Bodenfunde / Kulturdenkmaler bekannt.
Einzige mdglicherweise relevante Sachgut ist die unmittelbar neben dem Plangebiet verlau-
fende 110 kV-Starkstromfreileitung. Von dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen
mit einer Gesamtbreite von insgesamt 30 m, beidseitig der Leitungsachse je 15 m, zu berick-
sichtigen. Im Rahmen der aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspla-
nung bzw. im Rahmen der Bauausfuihrung sind diese Schutzabstande zu sichern.

o Wechselwirkungen

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den Naturgiitern innerhalb des Plangebiets steht
der Boden. Die maximal zulassige Versiegelung von 60 % der Flache des Plangebiets fiihrt
direkt oder indirekt zu der Beanspruchung weiterer Naturgtter durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung und den Verlust unbebauter Bodenflache als Standort fur Vegetation
mit ihrer positiven Wirkung auf das Kleinklima sowie als Lebensraum fir Tiere.

Da eine Versiegelung durch externe AusgleichsmalRnahmen / -flachen ausgeglichen sowie
eine Ortsrandeingriinung entwickelt wird und der Waldbestand erhalten bleibt, werden Aus-
weichquartiere / neuer Lebensraum fir Tiere geschaffen, das Kleinklima nicht wesentlich be-
eintrachtigt und keine zuséatzlichen schadlichen Wechselwirkungen unter den Naturgltern aus-
gelost.
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Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Summe Eingriffsflache/Ausgleichsbedarf 10.802 13.411
Versiegelung durch Bebauung und ErschlielRung 5.190 4.290
(Maximal mégliche Versiegelung gem. Darstellungen

und Festsetzungen im B-Plan abziiglich Versiegelung
im Bestand)

(Teil-)Versiegelung durch Schotterweg zur 582 291
ErschlieRung der Retentionsmulde

(Ausbau als Schotter-/Grasweg zur temporaren
Nutzung, daher Anrechnung der Versiegelung zu
50%)

Verlust landespflegerisch bedeutsamer 3.800 7.600
Gehdlzstrukturen (Siedlungsgehdlz mit reifen,
teilweise waldartige Gehdlzstrukturen, alte Bdume)
Auf Grund der hohen Wertigkeit wird ein
Ausgleichsfaktor 2 angesetzt

Verlust von Gartenflachen mit 8kologisch 830 830
bedeutsamen Vegetationsstrukturen (Siedlungsgehdlz
mit Blutenstréuchern, Stauden)

Eingriff in den Boden/Topgraphie durch Anlage der 400 400
Retentionsmulde

6.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die gemalR den gesetzlichen Vorschriften (88 1 und 1a BauGB) bei der Planaufstellung zu
bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im vorliegenden Bebauungsplan mit
den folgenden dargestellten Ergebnissen angewandt worden.

In Kap. 6.2 sind die nach der Umsetzung des Bebauungsplanes beriihrten Schutzgiter sowie
ihre Funktion fur die Umwelt beschrieben worden. Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne von § 18 BNatSchG vorbereitet, so dass im Bauleitplanver-
fahren Uber MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen entscheiden ist. Die Malinahmen werden nach planungsrechtlicher Abwagung
im Bebauungsplan festgesetzt.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen bei:

- Festsetzung von Dachbegriinung

- Festsetzung von Baugrenzen und Geb&udehdhe - Minimierung der Eingriffsfolgen fur
das Schutzgut Klima / Luft

- Mindestbegriinung des Gebietes durch Baumpflanzungen = Minimierung der Eingriffs-
folgen von Versiegelung und Bebauung fiir die Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen,
Landschaftsbild

- Baugebietsbezogene Regenwasserversickerung - Minimierung der Eingriffsfolgen fur
den Wasserhaushalt

- Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets; erforderliche Fla-
chen fir die Versickerung (Retentionsmulde) wurde dafir berticksichtigt

- Aufgrund von Starkregenereignissen sollte bei einem Neubau MalRhahmen ergriffen
werden, die Gebaude und Grundstiicks vor Uberflutung schitzen

- Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichem gefahrenverdachtige Um-
stande auf, missen diese unverziglich dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen
angezeigt werden.
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Die genannten MalRnahmen wirken sich auch positiv auf den Menschen aus.

AusgleichsmalRnahmen:

Auf der Grundlage der fur den Planbereich ermittelten Wertigkeit von Natur und Landschaft
(siehe Kapitel 6.2, ,Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes®) und des vorliegen-
den Bebauungsplanentwurfes wird eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich durchgefihrt.
Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahig-
eit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kénnen durch die oben beschriebenen
MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung zwar gemindert werden, es verbleiben jedoch
Eingriffsfolgen mit einem entsprechenden Kompensationserfordernis. Ein Teil dieses Erforder-
nisses kann durch Inanspruchnahme nahegelegener Ackerflachen erfiillt werden. Es handelt
sich hierbei um die Flache von 8.770 gm (Flurstiicke 3150, 3151, 3152, 3153, 3154, 3155,
3185/13 der Gemarkung Oppau). Diese Flachen werden somit aus der intensiven ackerbauli-
chen Nutzung genommen und als Flache mit waldartigem Gehdlzbestand, Baumhecke aus
heimischen Strauch- und Baumarten sowie einer Obstwiese entwickelt. Dazu wurden insbe-
sondere folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

- In der zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gekennzeichneten Flache (F1) ist der waldartige Geholzbestand zu erhalten und dauer-
haft zu sichern. Die Flache wird der natlrlichen Vegetationsentwicklung Uberlassen.
PflegemalRnahmen sind lediglich im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht zulassig.

- Die Retentionsmulde ist als Erdmulde (F2) mit méglichst flachen Mulden herzustellen
und mit einer standortgerechten Graser- / Krautermischung anzusaen. Der Bereich ist
von hohem Geholzaufwuchs freizuhalten.

- Die im Norden ausgewiesene Ausgleichsflache (F2) ist als Geholzflache mit standortge-
rechten Baumen und Strauchern anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu sichern.
Insgesamt sind dort 22 Nistkasten in Gruppen zu drei bis vier Stlick im engeren raumli-
chen Verbund (ca. 10 m Abstand zueinander) anzubringen, dauerhaft zu erhalten und
zu kontrollieren.

- In der mit F2 gekennzeichneten Flache ist zudem eine Obstwiese mit 10 Obstbdaumen
regionaltypischer Sorten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzuséen und extensiv zu pflegen.

Beurteilung des Vorhabens i.S. der Eingriffsregelung:

Fur das Wohngebiet ist eine relativ lockere Bebauung (geringe Wohnbaudichte) mit umfang-
reichen grinordnerischen Festsetzungen geplant. Ferner wird die Entwicklung der zusammen-
hangenden waldartigen Flache im Westen des Plangebietes erhalten. Damit werden erhebli-
che Eingriffe vermieden und vor allem die Belange des Artenschutzes gewahrt. Zudem tragt
diese Flache malgeblich zur kleinklimatischen Wohlfahrtswirkung bei. Der nordliche Bereich
dient dem aus der Eingriffsbilanzierung erforderlich werdenden Ausgleichsmaflinahmen. Hier
werden im unmittelbar funktional-raumlichen Bezug adaquate Biotopstrukturen hergestellt und
dauerhaft entwickelt. Die Retentionsmulde in naturnaher Erdbauweise kann in die Ausgleichs-
flachen integriert werden.

Durch die Nutzungszuordnung unmittelbar angrenzend an bestehende Wohnbebauung wird
keine grundlegend neue Immissionsbelastung flir umgebende schiitzenswerte Nutzungen ge-
schaffen.

Mit der vorgesehenen Nutzung einer Wohnbauflache wird der Eingriff in Natur und Landschaft
sowie die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes geringgehalten.

Mit den innerhalb des Geltungsbereichs getroffenen Flachen und MalRnahmen zum Erhalt und
zur Entwicklung naturraumtypischer Biotopstrukturen kann die Eingriffsregelung als bewaltigt
betrachtet werden. Die Belange des Artenschutzes, insbesondere der Bestimmungen des § 44
BNatSchG werden bei Durchfiihrung aller aufgefiihrter Malinahmen gewahrt.
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Daruber hinaus werden gemald Artenschutzgutachten sowie nach Konfliktbetrachtung fol-
gende Malinahmen zur Konfliktreduzierung genannt:

- Anlage eines Brutgehdlzes im raumlichen Bezug, d.h. Ersatz von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Gebuschbriter auf den im stadtischen Besitz befindlichen Flurstiicken
3151 bis 3155 (Gesamtflache von ca. 7.120 m2) im Anschluss an den verbleibenden
Gehdlzbestand

- Bauzeitenregelung gemalf den Zeitgrenzen des 8§ 39 BNatSchG zur Tétungsvermeidung
von Individuen einschlie3lich ihrer Entwicklungsformen

- Ad hoc Kontrolle von Quartierbaumen und Gebauden auf Feldmausbesatz; MalRnahme
dient als ergadnzende Risikovermeidung zur Bauzeitenregelung und betrifft HOohlen-
baume und Gebéaude

- Ersatz von Baumhohlen durch kinstliche Hohlenquartiere / -nistkasten fur Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Hohlen- und Nischenbriter

Als Empfehlung zur Férderung von Fledermausen und anderen Tiergruppen werden dartber
hinaus genannt;

- Einbau von Fledermausquartiren in neue Gebaude (Fledermaus-Ziegeln)
- Schaffung von Totholz-Substrat in rAumlicher Nahe

Mit Realisierung dieser Malinahmen kdnnen die Verbotstatbestédnde vermieden werden.
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Rechnerische Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung

Griunordnerische Matnahmen im
Geltungsbereich

Mabnahmenfliche
in m*

Als Ausgleich
anrechenbare Fliche
in m*

Summe Maknahmen

21.5%8

13.582

Extensive Dachbegrinung auf Flachddchem

Eine extensive Dachbegriinung wird lediglich als
Hinweis im B-Plan aufgenommen und ist daher nicht
quantifizierbar und nicht als Ausgleich anrechenbar

0

Grunordnerische Festsetzungen zur intensiven
Durchgrinung des WA (Festsetzungen F1, F2, F3)
Als Aufwertung werden 20% der nicht (berbaubaren
Grundsticksfidgchen angerechnet

5210

1.042

Erhalt und Sicherung der Waldflache (Festsetzung F4
stdlicher Teil)

Der Wald wird (iber den B-Plan langfristig gesichert
und einer theoretisch méglichen forstwirtschaftlichen
Nutzung entzogen. Die Sicherung und langfristige
Entwickiung wird daher als Autwertung zu 20%
angerechnet.

2.200

440

Sicherung und Entwicklung der Brachflache als Wald
(Festsetzung F4 nérdlicher Teil)

Die Mafnahme wird als Forstausgleich anerkannt, im
Rahmen der Eingriffsregelung wird sie auf Grund
giner langfristigen Sicherung und fangfristig
gewdhrieisteten dkologischen Entwickiung als
Aufwertung zu 25% angerechnet.

2.000

500

Entwicklung einer arten- und strukturreichen Gehdlz
(Wald)flache auf einer bislang intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache (Festsetzung F6
iV mit F7)

Der Gehdélzbestand mit 700 m* wird zum Abzug
gebracht, da nicht als Ausgleich anrechenbar. Die
MaBnahme steilt eine hohe dkologische Aufwertung
gar.

5.700

5.000

Entwicklung einer Obstwiese auf einer bislang intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache (Festsetzung F&
iV mit F7))

5.700

5.700

Naturmahe Gestaliung der Retentionsmulde
(Festsetzung F5)

Bei naturnaher Gestalfung in Erdbauweise kGnnen
die Eingriffe durch die Retentionsmulde in sich als
ausgeglichen angesehen werden.

88

200

Differenz Ausgleichsbedarf - AusgleichsmaRnahmen

171

Die Eingriffe kdnnen qualitativ und quantitativ als kompensiert betrachtet werden.
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6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um private Grundstlicke, die im vorderen Bereich mit
Wohnhausern bebaut sind; der riickwartige Grundsticksbereich wurde als Garten und Nutz-
wald genutzt. Die Grundstickseigentiimer mochten ihre Grundstiicke zur Entwicklung neuer
Wohnbauflachen fir Familien sowie seniorengerechtes / betreutes Wohnen zur Verfiigung
stellen. Somit ist eine Arrondierung dieser Siedlungsrandbereiche angemessen, da der vor-
dere Bereich schon nach § 34 BauGB bebaubar ist und sich nur die rickwéartigen Gartenbe-
reiche im planungsrechtlichen AuRenbereich befinden. Darlber hinaus sind im gesamten
Stadtteil Friesenheim keine Freiflachen fir eine zusammenhangende Wohnbaulandentwick-
lung vorhanden, so dass anderweitige Planungsmdglichkeiten bzw. Alternativstandorte nicht
in Betracht kommen. GréRRere zusammenhangende unbebaute, stadtische Freiflachen stehen
momentan nicht zur Verfligung und sind auch nicht in absehbarer Zeit zu erkennen.

6.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Die BASF SE ist als nachstliegender Storfallbetrieb eingestuft. Der gesamte Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 667 ,Luitpoldstrale Nord® liegt jedoch aul3erhalb des angemesse-
nen Sicherheitsabstandes des Betriebsbereiches der BASF SE.

Der Trennungsgrundsatz ist damit eingehalten. Es ergeben sich keine Einschrankungen des
Betriebsbereiches der BASF SE bzw. es ist kein Nutzungskonflikt fur die Planung erkennbar.
Damit bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes auch keine Beeintrachtigungen fir
den Menschen.

6.3 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebietes er-
folgte mittels Ortsbegehung und Recherchen einschlagiger Fachliteratur und -gesetze. Es
wurde ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt.

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurden ebenfalls Begehungen, Beobachtungen sowie
Recherchen einschlagiger Fachliteratur und -gesetze durchgefihrt.

Darlber hinaus wurde aufgrund von Altlastenverdachtsvorkommnisse ein Bodengutachten so-
wie ein Versickerungsgutachten erstellt. Ansonsten war angesichts der Zielsetzung der Pla-
nung der Einsatz weitergehender technischer Verfahren nicht erforderlich.

Angesichts der Zielsetzung der Planung war der Einsatz weitergehender technischer Verfah-
ren nicht erforderlich.

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zulassigkeit bestimmter
Nutzungen begriindet werden kann. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Inso-
fern muss der Umweltbericht auf einen gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans rea-
listischer Weise anzunehmenden unglnstigen Fall abheben. In der Realitat konnen die nega-
tiven Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials sind keine technischen Liicken oder er-
kennbaren fehlenden Kenntnisse aufgetreten.

6.4 Monitoring

Entsprechend 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde zu
uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchftih-
rung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu er-
greifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.
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Die Gemeinde erhélt gemal § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehdrden, die durch
ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen tberprifen. Im Fall der
Stadt Ludwigshafen als Kreisfreie Stadt ist zumindest ein Teil der unteren Fachbehdérden (un-
tere Naturschutzbehorde, Baugenehmigungsbehdorde etc.) direkt bei der Stadt Ludwigshafen
ansassig, so dass wenig Reibungsverluste bestehen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene
Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen, die die Stadt Ludwigshafen als Grundlage
ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heran-
ziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umweltauswirkungen ist so-
mit nicht erforderlich.

Im Rahmen der Baugenehmigung werden umweltrelevante Festsetzungen wie die maximale
Versiegelung Uberprift und sind entsprechend umzusetzen. Eine weitere regelmafige Kon-
trolle erscheint nicht erforderlich.

6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Beschreibung der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 667 ,Luitpoldstralte Nord*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 667 ,Luitpoldstrale Nord“ umfasst eine Grolie
von etwa 2,35 ha und liegt am Ortsrand von Friesenheim, in direkter Nachbarschaft zu einem
Pflegeheim und am Ubergang zum AuRenbereich. Hier soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung geschaffen werden, ein Allgemeines Wohngebiet mit Einfamilien- und Doppelhdusern
sowie zwei Mehrfamilienhduser auszuweisen. Die Stadt Ludwigshafen muss auf die verstarkte
Nachfrage nach Wohnraum reagieren, in dem sie auch im Siedlungsrandbereich (angrenzen-
der AuRenbereich) neue Wohnbauflachen zur Verfligung stellt.

Steuernde Festsetzungen zur Sicherung der baurechtlichen Vertraglichkeit werden im Bebau-
ungsplan Nr. 667 getroffen.

Kurze Charakterisierung von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Friesenheim und ist
umgrenzt von einer Waldflache sowie landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, die die offene
Landschaft pragen. Das bauliche Umfeld stellt die Wohnbebauung in der Luitpoldstral3e sowie
das Altenpflegeheim — Haus Friesenheim — dar. Das Plangebiet umfasst zwei groR3e, private
Grundstiicke, welche stralRenbegleitend mit Wohngebauden im Leerstand tberbaut sind und
deren hintere Grundstiicksteile zum Teil als Privatgarten genutzt wurden sowie in Teilberei-
chen Wald im Sinne des § 3 LWaldG sind. Die wichtigsten Biotopstrukturen stellen potentielle
Bruthabitate fir Vogel und Jagdhabitate fir Fledermause dar.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Durch die Schaffung neuer kleinteiliger Wohnstrukturen werden zwar Grinflachen neu versie-
gelt, aber durch unmittelbar angrenzende Ausgleichsflachen neue Habitat- und Griinstrukturen
und somit neue Lebensraume fir die Tierwelt geschaffen. Durch die Festsetzung von Flachen
und Malinahmen zum Erhalt und zur Entwicklung naturraumtypischer Biotopstrukturen wird
der waldartige Gehdlzbestand erhalten und seiner natirlichen Vegetationsentwicklung tber-
lassen. Der Verlust von Waldflachen wird durch Aufforstungsmalnahmen ausgeglichen. Somit
werden keine negativen umweltrelevanten Auswirkungen prognostiziert bzw. erwartet.

o Auswirkungen auf Flora und Fauna

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden ca. 2.800 m? neue Baufla-
chen (nur Wohngebéude) entstehen. Hinzu kommen Verkehrsflachen (Ringerschliel3ung,
Stellplatze und Wege) von ca. 1.400 m2. Es wird die Umsetzung eines Vorhabens vorbereitet,
das die bisherigen Funktionen der Flache beeintrachtigt und zu einer maximalen Versiegelung
von ca. 5.500 m? im Plangebiet fihren kann.

Negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind jedoch nur geringftigig
zu erwarten. Denn die als Habitatstrukturen bedeutsamen Baumreihen werden ersetzt oder
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bleiben z. T. erhalten. AusgleichsmalRnahmen / -flachen bieten weitere Grinstrukturen, die als
Habitate genutzt werden kdnnen. So findet die Tierwelt in unmittelbarer Umgebung des Plan-
gebietes ein breites Spektrum unterschiedlicher und teilweise miteinander vernetzter Lebens-
raume. Durch Schaffung kinstlicher Nistmdéglichkeiten werden die artenschutzrechtlichen Be-
lange ausreichend bertcksichtigt.

Die unmittelbar an die Wohnbauflache angrenzende Waldflache bleibt zum einen erhalten,
zum anderen wird sie durch Aufforstungsmafnahmen auf den derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen ersetzt; neue Grunstrukturen als Ortsrandeingriinung bzw. auf priva-
ten Géarten werden entstehen / gepflanzt.

o Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache wird zwar der Grunflachenanteil reduziert bzw.
der Anteil der vollversiegelten Flachen nimmt zu, entsprechende AusgleichsmafRnahmen wer-
den jedoch erbracht bzw. neue durchwurzelbare Erdiberdeckungen aufgetragen. Im Zuge der
Umwandlung bislang intensiv ackerbaulich genutzten Flachen wird der Boden verbessert; die
AusgleichsmalRnahmen tragen durch die Schaffung dauerhafter Vegetationsstrukturen zur
Verbesserung des Bodenhaushalts bei. Baumalinahmen, die im Bereich der nachgewiesenen
Ablagerungen durchgefihrt werden, sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen und fach-
gutachterlich zu begleiten.

Die Umwandlung der Flache in Wohnbauflache kommt der steigenden Nachfrage nach Wohn-
raum im Stadtteil Friesenheim nach.

o Auswirkungen auf das Wasser

Die Versickerung bzw. Abfluss von zusatzlich anfallendem Regenwasser erfolgt auf den neuen
Gartenflachen der Wohnbaugrundsticke und kann durch geplante Begriinungen verzogert
und somit weiterhin sichergestellt werden. Durch Retention, Versickerung und Verdunstung
vor Ort wird der Eingriff in den Wasserhaushalt somit minimiert und als kompensiert betrachtet.

o Auswirkungen auf Luft und Klima

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernder Forschung zum anthropogen induzierten Kili-
mawandel kdnnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahrzehnte zu erwartenden Folgen
des Klimawandels auf globaler sowie auf kleinrdumlicher Ebene bisher nicht abschlie3end o-
der eindeutig prognostiziert werden.

Einig sind sich die Prognosen fiir Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer grundsatzlich
hdheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in warmeren Wintern, langeren som-
merlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchte-
ren Wintern und trockeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme,
Hagel, unwetterartige Gewitter, kleinraumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnitts-
temperatur strenger winterlicher Kalteeinbriiche wird voraussichtlich weiter zunehmen.
Moglicherweise stéarkere Beanspruchung der Geb&udehille durch Extremwetterlagen wie
Stirme, Schneelast oder Starkregen sowie die ausreichende Dimensionierung der Nieder-
schlagswasserableitung flr Starkregenereignisse sind auf der Ebene der Architekturplanung
zu berticksichtigen.

Die Ausweisung einer Wohnbauflache weist aufgrund seiner Lage oder Eigenart keine erhéhte
Exposition oder Empfindlichkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf und bewirkt
keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima / Luft. Die angrenzenden Griinstrukturen
sowie geplante BegriinungsmalRnahmen tbernehmen weiterhin eine bioklimatische Regene-
rationsfunktion und lassen klimarelevante Strukturen erhalten.

Das Plangebiet bleibt weiterhin frei von belastenden Emissionen und profitiert au3erdem von
den angrenzenden belastungsfreien Flachen und Raumen.
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o Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch geplante MaBnahmen zur Ortsrandbegriinung sowie mit dem Erhalt und der Entwick-
lung weiterer ortsrandpragender Biotopstrukturen, wird das Landschaftsbild durch neue Bau-
korper nur geringfigig verandert. Auch werden sich die neuen Wohngebaude in ihrer Hohe
gestaffelt harmonisch zwischen die angrenzende Wohnbebauung einfiigen. Durch die Fest-
setzungen von MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Flachen werden
deutlich landschaftspragende Strukturen erhalten und entwickelt.

o Auswirkungen auf den Menschen

Fur Menschen wird dringend bendétigter Wohnraum geschaffen. Baubedingt gehen Stérungen
aus, die aufgrund ihrer temporaren Dauer jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die
menschliche Gesundheit darstellen.

o Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Bereich der ausgewiesenen Wohnbauflache befinden sich keine Baudenkmale. Boden-
denkmale sind ebenfalls nicht bekannt. Sollten wider Erwarten dennoch arch&ologische Bo-
denfunde in Erscheinung treten, so sind die gesetzlichen Vorgaben zum Denkmalschutz aus-
reichend und einzuhalten, um einen Verlust des kulturellen Erbes zu vermeiden. Eine Beein-
trachtigung des kulturellen Erbes ist damit nicht zu erwarten.

Fur die auch im Flachennutzungsplan ‘99 dargestellte Versorgungseinrichtung — 110 kV-Stark-
stromfreileitung — sind Schutzstreifen notwendig, die im Rahmen der aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanung festgesetzt bzw. gesichert werden.

o Wechselwirkungen

Okosystemtypen / -komplexe, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgefiige im Sinne
okosystemarer Wechselwirkungskomplexe besitzen, sind nicht vorhanden. Insofern werden
keine Beeintrachtigungen bewirkt.

Um mogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie die sonstigen Umweltbe-
lange wie den Immissionsschutz analysieren zu kdnnen, wurden Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgiiter untersucht.

Dabei zeigt sich, dass grundlegende nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Durch
die Ausweisung einer Wohnbauflache sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschatft
zu erwarten und aus Umweltsicht vertretbar. Die ndhere Bestimmung von Art und Umfang der
erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen wird im Bebauungsplan festgesetzt.
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7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Wohnungsmarkt, Verkehr

Durch den Bebauungsplan wird die bisher als Privatgarten genutzte Grunflache einer Wohn-
bebauung zugefiuhrt. Die Neuausweisung als Wohnbauflache schlief3t sich der umliegenden
Wohnbauflachenausweisung an und bildet ein zusammenhangendes Siedlungsgeflige. Der
Bebauungsplan ermdglicht somit an diesem Standort eine Wohnbaulandentwicklung, die drin-
gend im Stadtteil Friesenheim ermdglicht werden muss, um den zunehmenden Bedarf an
Wohnraum langfristig decken zu kénnen. Denn anderweitige Moglichkeiten einer grof3eren
Flacheninanspruchnahme im stadtischen Innenbereich stehen nicht zur Verfigung.

Das Wohngebiet wird durch eine neue ErschlielBungstrasse verkehrlich erschlossen. Mit einem
verkehrstechnisch signifikant erhéhten Verkehrsaufkommen in der Luitpoldstral3e ist nicht zu
rechnen. Lediglich die Anwohner des neuen Wohngebietes erzeugen zusatzlichen Verkehr.
Die Luitpoldstrafl3e / Ecke Kopernikusstral3e hat gemaR Z&ahlung Oktober 2020 ein Verkehrs-
aufkommen von ca. 550 - 600 Kfz/24h. Als Wohnstral3e hatte sie gemafll RASt 06 (Richtlinie
zur Anlage von Stral3en) eine Leistungsfahigkeit von bis zu 4.000 Kfz/24h.

Der Wendehammer selbst verfugt Giber den gleichen leistungsfahigen Querschnitt, aber selbst
wenn man die Kategorie ,Wohnweg“ anlegen wirde, ware in dem Wendehammer ein Ver-
kehrsaufkommen von bis zu 1.500 Kfz/24h als vertraglich einzustufen.

Geplant sind ca. 20 Einfamilienhauser, ein Mehrfamilienhaus mit 14 WE und ein betreutes
Wohnen mit 14 WE (zusammen also 48 WE). GemaR der SrV-Erhebung 2013/2018 (System
reprasentativer Verkehrserhebungen) zu Grunde liegenden Berechnungsparametern

jede Person verlasst die Wohnung im Mittel 1,4 mal pro Tag,

jede Person kommt auch wieder nach Hause (Ruckweg),

der Anteil an Wegen, die als Fahrer mit einem Kfz zurlickgelegt werden, liegt bei 47 %,
der Besucher- / Lieferverkehr ist mit 12 % des von den Bewohnern erzeugten Verkehrs
anzunehmen,

waren bei 48 Wohneinheiten ca. 175 Kfz/24h zusatzlich aufzunehmen. Berlcksichtigt man
dabei die Tatsache, dass 14 WE des betreuten Wohnens ein nachvollziehbar geringeres Ver-
kehrsaufkommen erzeugen, so wére der Zuwachs noch niedriger anzusetzen.

Der Zuwachs kann in jedem Fall ohne Weiteres im bestehenden StralRensystem aufgenom-
men werden.

7.2 Umweltbelange (Fachbeitrag Naturschutz, sofern keine UP erstellt wurde)

Im oben aufgeflihrten Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und & 2a BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Durch entsprechende MalBhahmen zur Konfliktreduzierung des Artenschutzes sowie durch
Aufforstungsmalnahmen fiir den Verlust von Waldflachen, werden keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt — Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt — erwartet.

Die unmittelbar in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Freiflachen (Wald-, Wiesen-
und Ackerflachen) sowie die Kleingartenanlagen und der Zehnmorgenweiher bieten weiterhin
ein breites Spektrum fir die Tierwelt und vernetzten Lebensrdume.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 667 ,Luitpoldstrale Nord“ erfolgt im Vollverfahren.

Den gesetzlichen Vorgaben entsprechend sind somit die Durchfiihrung einer formlichen Um-
weltprufung sowie die Erarbeitung eines Umweltberichtes erforderlich.
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7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich unmittelbar am Ortsrand. Feld- und Wirtschaftswege
kénnen hier zur Naherholung und sportlichen Betatigung genutzt werden. Mit dem Stadtpark
— Riedsaumpark —, dem Zehnmorgenweiher sowie den fiir die Offentlichkeit zugéanglichen Frei-
zeitanlagen stehen ausreichend Moglichkeiten fur die Sportliche Betatigung oder naturnahe
Erholung zur Verfiigung.

Aufgrund der geringen Flachengréf3e ist mit keinen wesentlichen Auswirkungen zu klimatolo-
gischen Faktoren gerechnet, da die unmittelbar angrenzende offene Landschaft (Ackerfla-
chen) sowie Waldflache weiterhin als Kaltluftentstehungsflache mit ihrer Funktion zur Luftfilte-
rung und Sauerstoffproduktion wirken kann.

Der geplante Anschluss an das Fernwarmenetz stellt eine klimafreundliche und zukunftsfahige
Art der Warmeversorgung dar. Die Nutzung regenerativer Energie in Form von Photovoltaik
wird geman stadtebaulichem Vertrag durch den Bautrager mit einem marktgtinstigen Paket
standardmaRig, jedoch nicht verpflichtend angeboten. Ziel ist es, den Hauskaufern von Beginn
an einen komfortablen Zugang zur Photovoltaik zu gewahren.

7.4 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Die Flachen im Norden des Geltungsbereichs werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch
die Planung geht diese Flache fur landwirtschaftliche Zwecke in einer GréRenordnung von ca.
7.700 m2 durch Mobilisierung entsprechender Ausgleichsflachen und -mafinahmen verloren,
analog der Wohnbaulandentwicklung in der Adolf-Diesterweg-Stral3e, Paracelsusstralle, Hein-
rich-Pech-Siedlung.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens gemald 8§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und hat in ihrer Stellungnahme vom 19.12.2019 darauf
hingewiesen.

Die Ackerflache befindet sich im Eigentum der Stadt und bereits heute in einer Binnenlage
zwischen 6ffentlichen und privaten Grinflachen. Die Herausnahme dieser Flache erschwert
weder die Bewirtschaftung anderer Flachen, noch wiirde sie sich betriebsgeféahrdend auswir-
ken.

Aus der Bewohnerschaft der Luitpoldstral3e gab es zuletzt Klagen tber Stdérungen die von
dieser Flache ausgehen. Die Umwandlung zur Ausgleichsflache wurde dementsprechend be-
gruit.

7.5 Auswirkungen auf den sozialen Wohnungsbau

Ziel der Bebauungsplanung ist es, eine familien- und seniorengerechte Wohnbebauung pla-
nungsrechtlich zu moglichen. Auf der bisher als Privatgarten und Ackerflache genutzten FI&-
che sowie im Bereich des waldartigen Gehdlzbestands war bisher keine Wohnbebauung ge-
plant.

Gemal dem Grundsatzbeschluss des Stadtrates vom 23.09.2019 soll im Rahmen von Bebau-
ungsplanverfahren gepruft werden, ob ein prozentualer Anteil von sozialem Wohnungsbau auf
neu geschaffenen Wohnflachen mdoglich ist. Die Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz
und die Stadt verfugt tUber keinen unmittelbaren Zugriff darauf. Mittelbar besteht die Méglich-
keit der Einflussnahme durch einen begleitenden stéadtebaulichen Vertrag.

Die Baureifmachung fur die Flache ist mit hohen Kosten verbunden, zugleich wird aufgrund
des stadtebaulichen Umfeldes und den 6kologischen Zielen eine maf3volle Bebauungsdichte
angestrebt. Dies steht im Widerspruch zu kostengunstigem Wohnungsbau. Der Bautrager
lehnt eine Sozialbindung fir die Mehrfamilienhduser mit dem Hinweis auf wirtschaftliche
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Zwéange ab. Vertraglich verpflichtet er sich jedoch zur Herstellung eines der beiden Mehrfami-
lienh&user als betreutes Wohnobjekt und seniorengerechten Wohnungen. Damit erfillt er ein
weiteres, offensives Ziel der stadtischen Wohnungsbaupolitik.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 667 ,Luitpoldstral’e Nord“ sind bodenordnerische
MaRnahmen erforderlich. Diese sind durch die Grundstiickseigentimer auf privatrechtlichem
Wege vorzunehmen.

8.2 Stadtebauliche Vertrage

Mit dem Vorhabentrager wird ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in dem er sich u.a.
verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist zu realisieren und Kompensations-
und ErschlieBungsmalRnahmen herzustellen.

8.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen sollen durch den Bebauungsplan keine Kosten entstehen. Die Ver-
fahrenskosten tragt der Vorhabentrager.

Die Schutzflache (Wald) ist von den Eigentiimern kostenlos an die Stadt zu tibergeben. Fir
die kunftige Pflege ist ein Kostenausgleich zu bezahlen.

9 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

9.1 Belange die fir die Planung sprechen

o Die Ausweisung neuer Wohnbaugrundstticke fir Einfamilien- und Doppelhauser sowie
zwei Mehrfamilienh&usern dient der Schaffung bzw. Verbesserung des familien- und se-
niorengerechten Wohnungsbaus und wirkt somit dem Wohnungsmangel im Stadtteil
Friesenheim entgegen.

o Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten, dass sich die kinftige Wohnbebauung
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebung, bestehend aus Wohngebau-
den sowie angrenzenden Acker- und Grinflachen einfliigen wird.

o Eine unangemessene Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch ErschlieBungs- und
Parkverkehr wird durch eine aufgelockerte Bebauung mit geringer Dichte sowie die Zahl
nachzuweisender Stellplatze weitgehend ausgeschlossen.

o Die Festsetzung von Mallnahmen zur Begriinung sowie die Begrenzung des Versiege-
lungsgrades dienen dem Natur- und Umweltschutz sowie einer Aufwertung der privaten
Freibereiche. Damit wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

o Es handelt sich bei der Flache um eine Arrondierungsflache, eine Ausweitung in den
AulRenbereich wurde auf ein Minimum beschrankt.

o Der Eingriff in die bestehende, private Waldflache wird begrenzt und erfolgt dahinge-
hend, dass ausreichend Lebensraum fir die Weiterentwicklung von Fauna und Flora
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gewabhrleistet ist. Die Umnutzung des Waldes zu Wohnbauzwecken wird durch die Auf-
forstung ausgeglichen. Der verbleibende Waldbestand wird an die Stadt tbergeben und
damit zur Schutzflache.

o Eine artenschutzrechtliche Untersuchung belegt, dass die bauliche Nutzung mit dem Ar-
tenschutz vereinbar ist.

o Der Eingriff in Natur- und Landschaft kann vollstandig am Entstehungsort ausgeglichen
werden; die unmittelbar angrenzenden Ackerflachen dienen den Ausgleichs- und Auf-
forstungsmafinahmen.

o Die Planung fuhrt insgesamt zu einer Sicherung und Aufwertung des 6kologischen Ver-
bundes Zehnmorgenweiher.

o Durch das betreute Wohnen kénnen sich Synergieeffekte zum benachbarten Pflegeheim
ergeben.

o Die Planung verbessert die Parkraumordnung in der Luitpoldstral3e und schafft 6ffentli-
che Stellplatze.

9.2 Belange die gegen die Planung sprechen

o Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 667, LuitpoldstralRe Nord“ entzieht die Flachen
der bisherigen privat genutzten Garten und Waldbereiche, um sie einer Wohnbebauung
zuzufuhren. Somit werden in den riickwartigen Grundsticksbereichen Flachen in An-
spruch genommen, fur die zuvor noch keine bauliche Nutzung bestanden hat.

o Entstehung von Emissionen durch Anlieger- und Besucherverkehr.

o Durch die Planung und die Ausgleichsmalinahmen wird landwirtschaftliche Flache der
ackerbaulichen Nutzung entzogen

o Durch die Planung ist mit einer zusatzlichen Versieglung und dem damit verbundenen
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen zu rechnen.

o Eventuell sind vor Baubeginn Bodenbelastungen durch ergéanzende Untersuchungen
einzugrenzen und Sanierungsmaf3nahmen auf die tatséchliche Nutzung abzustimmen.

o Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft unvermeidlich. Neben der Ver-
siegelung von Flachen geht insbesondere der bisherige Biotoptyp (Waldflache) teilweise
als Lebensraum verloren.

o Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan99 entwickelt und ist als
Wohnbauflache entsprechend anzupassen.

9.3 Abwagung der Belange

Mit der Planung werden als Garten und in Teilbereichen als Wald genutzte Flachen mit den
entsprechenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft zum Wohngebiet entwickelt. Es wird
das Ziel erreicht, ein erganzendes Angebot an Wohnbaugrundstiicken fir Einfamilien- und
Doppelhauser sowie zwei seniorengerechte Mehrfamilienhauser im Stadtteil Friesenheim zu
schaffen und damit zur Deckung der Nachfrage gerade in diesem Segment des Wohnungs-
baus in Ludwigshafen beizutragen sowie den gesamtstadtischen gestiegenen Wohnungsbe-
darf zu decken.

Gleichzeitig werden Teile der Waldflache dauerhaft gesichert und die Naherholungsfunktion
im Gebiet rund um den Zehnmorgenweiher aufgewertet.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren Nr. 667 ,Luitpoldstrale Nord“ wird die 31.
Teilanderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt und die Grinflache in Wohnbauflache
umgewandelt. Dies entspricht dem Erfordernis der Raumordnung und steht den Belangen der
Regionalplanung nicht entgegen.
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Bei der Konzeption der Festsetzungen wurde insbesondere zum Mal? der baulichen Nutzung
und Bauweise darauf Wert gelegt, an die Siedlungsstruktur und stadtebauliche Dichte im
Randbereich des bestehenden Wohngebietes in der Luitpoldstrae anzuknipfen und damit
eine harmonische Siedlungsrandarrondierung mit maoglichst vertraglicher Wirkung auf das
Orts- und Landschaftsbild sowie auf das Verkehrsaufkommen zu erhalten. Es muss dabei in
Kauf genommen werden, dass mit der eher aufgelockerten Siedlungsstruktur ein héherer Fla-
chenbedarf je Wohneinheit verbunden ist als dies bei starker verdichteten Wohnformen der
Fall ware.

Mit der Planung sind Eingriffe in den Naturhaushalt und Auswirkungen auf die Landwirtschaft
durch die Umnutzung landwirtschaftlicher, gartnerischer und waldahnlicher Flachen verbun-
den. Die Ausdehnung der Siedlungsflache fihrt zu einem Verbrauch und zur Neuversiegelung
von Grund und Boden. Den negativen Auswirkungen steht jedoch der Bedarf an Wohnraum
und die Verpflichtung der Stadt gegeniber, geeignete und unterschiedlich charakterisierte
Wohnbauflachen zur Verfigung zu stellen und so ihrer oberzentralen Funktion als attraktiver
Wohnstandort gerecht zu werden.

Auch die Tatsache, dass Teile der Flachen als Wald geméaR § 3 LWaldG einzustufen sind,
steht nach Einschéatzung des Forstamts Pfalzer Rheinauen einer Bebauung nicht entgegen.
Entsprechend wird die Umnutzung des Waldes zu Wohnbauzwecken durch Aufforstungen
ausgeglichen. Gemafld dem Fachbeitrag Artenschutz werden die Ersatzmafinahmen fir Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fur Vogelarten und andere Kleintiere auf den angrenzenden
Ackerflachen umgesetzt.

Darluber hinaus werden die Auswirkungen in den Naturhaushalt mit entsprechenden grund-
stiicksbezogenen, griinordnerischen Festsetzungen minimiert und die Eingriffe (Verlust von
Ackerflachen, Garten und waldahnlichen Gehdlzstrukturen) durch geeignete MalRnahmen
kompensiert. Entfallende Wald- und Freiflachen sind auf der angrenzenden stadtischen Acker-
flache auf Kosten des Bautragers auszugleichen. Die verbleibende Waldflache ist von den
Eigentiimern kostenlos an die Stadt zu Ubergeben und wird zur Schutzflache. Der Eingriff kann
somit ausgeglichen werden.

In der Gesamtabwagung ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen, auch in
Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen, vereinbar. Die stadtentwicklungs-politi-
schen Ziele hinsichtlich der Bereitstellung geeigneter und bendétigter Wohnbauflachen sowie
die damit verbundenen stadtebaulichen Ziele werden erreicht.

Dabei wurden die unterschiedlichen privaten und éffentlichen Belange, insbesondere des Um-
weltschutzes, des Forstes und der Anforderung an gesunde Wohnverhéltnisse gerecht gegen-
einander abgewogen und ein ausgewogener Interessenausgleich erzielt. Die Planung kann
als geeignet und ausgewogen betrachtet werden.

Nach eingehender Wirdigung aller Argumente wird den Belangen, die fir die Planung spre-
chen, der Vorrang eingeraumt.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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10.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

10.2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben
vom 06.12.2019 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme bis zum 20.12.2019 gegeben.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme S_tellungnahme
Stellungnahme | ohne Anregungen | mit Anregungen

1. | Amprion GmbH X

2. Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sid e.V. X
3. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X

4, Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X

5 Eu}r:desnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post u. Eisen- X

ahn

6. | CREOS Deutschland GmbH X

7. Deutsche Telekom Technik GmbH (Mannheim) X
8. Deutsche Telekom Technik GmbH (Bayreuth) X

9. Deutscher Wetterdienst X

10. | Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz X

11. | Ericsson Services GmbH X

12. | Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH X

13. | Forstamt Pfalzer Rheinauen X
14. | GASCADE GastransportGmbH X

15. | GDKE — AulRenstelle Speyer X
16. | GDKE - Erdgeschichte X

17. | GDKE - Landesdenkmalpflege X

18. | Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

19. | Gesundheitsamt X

20. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach X

21. | Gewdasserzweckverband Rehbach-Speyerbach X

22. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e.V. X
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23. | TWL Netze GmbH X

24. | Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz

25. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Referat 63 X

26. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt X

27. | Landesamt fur Geologie und Bergbau X
28. | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X

29. | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. X

30. | Landwirtschaftskammer X
31. | Die Naturfreunde Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus u. Kultur X

32. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X

33. | Open Grid Europe GmbH X

34. | PfalzKom GmbH

35. | Pfalzwerke Netz AG X
36. | POLLICHIA -Geschaftsstelle X

37. | Rhein-Main-Rohrleitungsstransportgesellschaft m.b.H. X

38. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
39. | Rheinpfalzbus GmbH X

40. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald X

41. | SGD Sid-obere Landespflegebehdrde X

42. | SGD Siud-Regionalstelle Gewerbeaufsicht

43. | SGD Siud-Regionalstelle WAB X
44. | SGD Sud-Abteilung 4 X

45. | Technische Werke AG X
46. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Nirnberg) X
47. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Frankfurt) X

48. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

49. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X

50. | Vodafone GmbH Region Sud-West X

51. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X

52. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz

53. | Wintershall Holding GmbH X

54, | Stadt Ludwigshafen — Bereich Feuerwehr (1-22) X
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55. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Tiefbau (4-14) X
56. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Umwelt (4-15) — Bodenschutz,Altlasten X
57. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Umwelt (4-15) — Untere Wasserbehdrde X

58. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Umwelt (4-15) — Immissionsschutz X

59. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Stadtvermessung (4-16) X

60. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Bauaufsicht (4-17) X

61. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Entsorgungsbetrieb u. Verkehrstechnik (4-22) X

62. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Stadtentwasserung (4-24) X

4-126 F.Mui3117 - 53/125 - Stand: 14.06.2022



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom Sept. 2019 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG,
Stellungnahme vom 12.12.2019

aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen
raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

durch das Plangebiet fiihren vier Richtfunkverbindungen hindurch, oder grenzen nah
an

die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 419550193, 419550194, 419550195,
419550196 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 52 m und 82 m tGber Grund

Stellungnahme / Teildnderung Nr. 31 des Flichennutzungsplanes’99 “LuitpoldstraRe Nord“ in Ludy
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils ¢

in

Richtfunkverbindung A-Standort WGS84

Linknummer | A-Standort |

B-Standort Grad Min Sek Grad Min Sek
419550193 | 467991607 | 468990859 49° 29' 32,41" 8°23' 23,27"

419550194 | 467991607 | 468990859 Wie Link 419550193
419550195 | 467991607 | 468990859 Wie Link 419550193
419550196 | 467991607 | 468990859 Wie Link 419550193

Legende
in Betrieb
in Planung

Hohen

FuRpunk An

t

u. Meer
92

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den

Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

e
u.

Gr
66

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wer-
den maximal 2 bis 3 Vollgeschosse bzw. eine maximale Geb&u-
dehdhe (OK Attika) von 12,50 m festgesetzt. Hierdurch kann
ausgeschlossen werden, dass es zu einer Beeintrachtigung der
durch das Plangebiet verlaufenden Richtfunkstrecken kommt.
Die Anregung wird deshalb zur Kenntnis genommen.
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal iber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukunftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhohenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

MINgestens +/- 3U M UNa ein Vertkaier >CNutzanstana zur VITteinnie von minaestens
+/-15m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhohenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsfliachen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Stellungnahme vom 09.12.2019

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren, Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erorderlichen
Steliungnahmen abzugeben. Zu der 0. g, Planung nehmen wir wie folgt Steflung

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwdnde. Wir machten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom 2u den im Geltungsbereich derzeit
befindlichen Gebiuden (siehe beigefiigten Lageplan), die bei Baumatnahmen gegebenenfalis gesichert
wearden mdssen.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das *Merkblatt Biume, unterirdische
Leitungen und Kandile® der Forschungsgesellschaft fr Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, 2u
beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngemi8 auch fiir die Anderung des Flachenmutzungsplanes
A S

Die Anregungen zu den vorhandenen Telekommunikationsan-
lagen sowie zu den Vorschriften werden zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise sind fiir das Bebauungsplanverfahren nicht
von Relevanz, sondern betreffen mdgliche nachfolgende Bau-
maflnahmen. Bei den genannten Vorschriften handelt es sich
um allgemein glltige Standards bzw. Vorschriften welche im
Rahmen eines Bauantragsverfahrens zu bertcksichtigen sind,
weshalb kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan erforder-
lich ist.
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Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,
Stellungnahme vom 13.12.2019

aus Sicht des Landesamtes fOr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfatz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
[ungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Pr0fung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-

senen Bebauungsplanes Nr. 667 "Luitpoldstrale Nord" kein Altbergbau dokumentiert
ist.

In dem In Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht,

Boden und Baugrund
allgemein:

Bei Eingriffen In den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fur Neubauvor-
haben oder grolere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bergbau / Altbergbau:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund:

- allgemein:

Die einschlagigen Regelwerke sind bei der Bauausfuhrung zu
beachten. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich, da es sich um
allgemein giiltige Vorschriften handelt. Dennoch wird ein Hin-
weis ,Bodenschutz® um die nebenstehenden Regelwerke er-
ganzt.

DarlUber hinaus wurde ein Bodengutachten ,Umwelttechnischer
Bericht — Neubaugebiet ,Luitpoldstrale Nord“, ITC Ingenieure
GmbH, 23.06.2021“ erstellt, in dem der Baugrund sowie Altlas-
ten untersucht worden sind.
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Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen,
- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine
Einwande.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotenzial Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und In welchem AusmaB BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden soliten,

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese

in anonymisierter Form zur Fortschrelbung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beltragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbel nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafor sind insbesondere Witterungseinflosse
wie Luftdruck, Windstirke, Niederschisge oder Temperatur verantwortiich. Nur so
konnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfiiche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeltig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von  der
geologischen Situation auch hoher sein

Die Arbeiten solllen von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbro
ausgefOhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Begehung der Flache und Auswahl dor Messpunkle nach geologischen Kriterien;

- mineralische Rohstoffe:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Radonprognose:

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radio-
aktives Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Boéden und
breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser aus. Die
Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der ge-
ologischen Beschaffenheit und der Durchléssigkeit des Unter-
grundes bestimmt. Fur den Bereich des Oberrheingrabens, in
dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientie-
rung geeignete Radonprognosekarte ein erhéhtes Radonpoten-
zial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend
neben regelméRigem Liften auf die Durchgangigkeit der Beton-
fundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bo-
denfeuchte zu achten. Daher ist bereits ein entsprechender Hin-
weis ,Naturliches Radonpotenzial Bestandteil der Planunterla-
gen. Dennoch obliegt die Durchfiihrung von Radonmessungen
grundsatzlich der Verantwortung der Bauherren und kann nicht
im Bebauungsplan verbindlich geregelt werden.

Da es sich zudem um einen Angebotsbebauungsplan handelt
wurden bisher auch keine Radonmessungen durchgefihrt.
Sollten im Rahmen von spateren Bauplanungen entsprechende
Messungen vorgenommen werden, liegt es ebenso in der Ver-
antwortung bzw. dem Interesse des Bauherrn die Ergebnisse
fur die Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz zur Verfugung zu stellen.
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- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundiiche Aufnahme des Bohrgutes;

fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter.

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahriichen
Radonverfigbarkeit;

Kartlerung der Ortsdosisleistung (gamma);
Intorpretation der Daten und schrifiches Gutachten mit Bauempfehiungen,

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugeblet sowie zur Durchflihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden,

Far bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Die Anregung wird deshalb bereits angemessen bertcksichtigt.
Weitere Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich

somit nicht.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-

chéologie, AuBenstelle Speyer,
Stellungnahme vom 09.12.2019

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der 0.g
Planung bislang keine archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein gennger Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denk-

male bekannt

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatziich an die Ubemahme

folgender Auflagen gebunden

1. Die ausfahrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom

03.12.2014 (GVBL. S. 245) hinzuweisen, Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich

unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepfiicht und Haftung gegeniiber der GDKE

3. Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Grundsatzlich bedarf eine Bauleitplanung keiner Zustim-
mung der Direktion Landesarchdologie, da die vorgebrachten
Belange im Rahmen der Bauausfiihrung bertcksichtigt werden
mussen.

Im Geltungsbereich sind keine arch&ologischen Fundstellen
verzeichnet.

Da allerdings nicht alle Denkmale bekannt sind, wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Textteil des Bebauungsplanes auf-
genommen, um auf die Belange der Direktion Landesarchéolo-
gie aufmerksam zu machen.

Eine verbindliche Festsetzung hinsichtlich der archaologischen
Belange ist nicht erforderlich, da es sich bei den nebenstehend
genannten Punkten bereits um allgemein giltige Standards
bzw. Vorschriften handelt, welche im Rahmen der Bauausfuh-
rung zu bertcksichtigen sind.
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Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmégig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage
fur die Mainahmen erforderlich,

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéaologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstelien in Erscheinung treten
konnen,

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kieindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berlcksichtigen bzw. darfen von Planierungen 0.4. nicht berGhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden

Diese Stellungnahme betrifft ausschliefllich die archaclogischen Kulturdenkmaler und ersetzt Die Direktion Landesdenkmalpflege sowie die Direktion Lan-

nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpfiege zu den Baudenkmalern in Mainz desarch&ologie - Erdgeschichte wurden am Verfahren beteiligt.

und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung Es wurden keine Bedenken vo rgebracht.
ist nicht moglich
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Pfalzwerke Netz AG,
Stellungnahme vom 17.12.2019

im Rahmen unserer frihzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
geben wir folgende Stellungnahme ab,

Unsere Stellungnahme zur parallel laufenden 31. Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes geben wir aus internen, verwaltungstechnischen Griinden, in einem
separaten Schreiben ab

Bei der Umweltprifung sind keine Belange unseres Aufgaben- und
Zustandigkeitsbereiches zu berlicksichtigen und haben wir zum Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes keine Anregungen. Ansonsten ber(hrt die
mitgeteilte Planung Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches. Es
bestehen keine Bedenken. Wir geben aber nachstehende Anregungen an Sie weiter
und bitten um Berlcksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) ist
derzeitig die nachfolgend aufgeftihrte Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz
AG als Bestand zu berlcksichtigen:

110-kV-Starkstromfreileitung Pos. XXII
Leitungsabschnitt Mast Nr. 1609 - Mast Nr. 1611

Zur Information tber den Bestand dieser Versorgungseinrichtung im Plangebiet
haben wir als Anlage einen aktuelien Planauszug unserer Bestandsdokumentation
beigeflgt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

AulBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich unmittelbar
eine 110 kV-Starkstromfreileitung der Pfalzwerke Netz AG. Von
dieser Versorgungseinrichtung ist ein Schutzstreifen mit einer
Gesamtbreite von insgesamt 30 m, beidseitig der Leitungs-
achse je 15 m, einzuhalten. Daraufhin wurde im Bebauungs-
plan ein Schutzstreifen festgesetzt und mit einer Flachenbe-
grenzung zur Freihaltung von ,Flachen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind und ihre Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)*
gemal Planzeichenverordnung (PlanZV) gekennzeichnet, in-
nerhalb dessen keine baulichen Anlagen oder Nebenanlagen
im Sinne von 8§ 14 BauNVO errichtet werden durfen. Nur das
Herstellen von Verkehrsflachen (Stellplatze, Fahrwege) sowie
das Anpflanzen von niedrig wachsenden Baumen, Strauchern
und Geholzen ist zulassig.
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Bereits an dieser Stelle weisen wir aber ausdriicklich auf folgenden Sachverhalt hin:
Diese Auskunft darf nur for Planungszwecke verwendet werden. Vor Baubeginn
muss unbedingt eine aktuelle Planauskunft Uber die Online Planauskunft der
Pfalzwerke Netz AG eingeholt werden, die auf unserer Webseite (www.pfalzwerke-
netz.de) zur Verflgung steht.

Die vorgenannte Versorgungseinrichtung bedarf der zeichnerischen und textlichen
Berlcksichtigung im Bebauungsplan.

Zeichnerische Beriicksichtiqgung

Zur zeichnerischen Bertcksichtigung dieser Versorgungseinrichtung regen wir an,
dass in der Planzeichnung, im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
festgesetzt werden:

« die FOhrung der Versorgungsleitung unter Verwendung des Planzeichens Pkt. 8
Planzeichenverordnung, Hauptversorgungsleitungen oberirdisch

¢ der zugehdrige Schutzstreifen Gber Eintragung einer mit einem ,Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (zu Gunsten der Pfalzwerke Netz AG) zu belastenden Fliache"
(Planzeichen 15.5 Anlage Planzeichenverordnung) mit einer Gesamtbreite von 30
m, Eintragung der Mazahl 15 m jeweils beidseitig der FGhrung der
Versorgungsleitung Gber eine Maflinie.

« der Standort des Freileitungsmast (Mast Nr. 1610) mit einer Freihaltefliche,
einheitlich in Kreisform mit einem Radius von 15,00 m (Planzeichen 15.8
Planzeichenverordnung, Umgrenzung der Fldchen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind).

Bei Bedarf kénnen wir zu dieser Versorgungseinrichtung digitale Daten zur
Verfigung stellen. Hierzu wollen Sie sich bitte mit unserer nachstehend genannten
Organisationseinheit in Verbindung setzen.

Die oberirdische Hauptversorgungs- und Produktleitung wird im
Bebauungsplan als solches dargestellt. Der zugehérige Schutz-
steifen mit MalRzahl sowie der Standort des Freileitungsmastes

ist in der Planzeichnung dargestellt.

Die Anregungen wurden somit zur Kenntnis genommen und in

den Bebauungsplan tbernommen.
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Textliche Berticksichtigung

Zur textlichen BerUcksichtigung der Versorgungseinrichtung wird es erforderfich, im
Textteil des Bebauungsplanes, unter den Planungsrechtlichen Festsetzungen die
nachstehend in Kursivschrift dargesteliten Textvorschlage zu Gbernehmen:

XX

XX

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Nr. 21 BauGB)

Fir die innerhalb des raumlichen Gellungsbereiches bestehende 11 0-kV-Freilefung
wird zugunsten der Pfalzwerke Netz AG ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestelite Fdhrung kann Abweichungen
gegeniber dem tatséchlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und senit
auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Im Schulzstreifen der Frefleitung bestehen Restriktionen bezdglich der Hohe
baulicher Anlagen. Alle geplanten Mafinahmen innerhalb des im Bebauungsplan
ausgewiesenen Schulzstreifens der 110-kV-Starkstromfreileitung sind in Bezug auf
einzuhaltende Sicherheitsabsténde mit dem Leitungsbetreiber abzukidren und
bedurfen dessen Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbedirftigen/-freier
Vorhaben unter Vorlage von Detailplénen, dem Leitungsbetreiber anzuzeigen.
Innerhalb der Schutzstreifen der Freileitung ist die Anpflanzung von Béumen nict
zulassig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehoizen
innerhalb des Schutzstreifens ist grundsatzlich zuldssig.

Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

Zur Sicherung des Maststandortes der 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird eire
Fl&che mit einem Radius von 15 m um den Mastmittelpunkt als Freihalteflache
festgesetzt. In dieser Freihaltefliche besteht Bauverbot und ist die Erichtung von
baulichen Anlagen und Nebenanlagen nicht zulassig.

Der Maststandort muss jederzeit zugénglich bleiben, inshesondere ist eine Zufarrt
von mindestens 4,0 m auch fir schwere Baustellenfahrzeuge jederzeit zu
gewdhrieisten. In diesem Bereich sind auch alle leitungsgefdhrdenden MaBnahm.en
unzuldssig.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund
unserer geauBerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in der Plan-
zeichnung und in den textlichen Festsetzungen unter ,Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte (89 Abs. 1 Nr.13 iV.m. Nr.21
BauGB)“ aufgenommen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in der Plan-
zeichnung und in den textlichen Festsetzungen unter ,Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)“ aufgenommen worden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Traggr
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB nochmals betei-

ligt.
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6. Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sid e.V.,
Stellungnahme vom 19.12.2019

wir unterstiitzen die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz in vollem Umfang.

Siehe Stellungnahme zum Schreiben der Landwirtschaftskam-
mer Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 19.12.19.

7. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,
Stellungnahme vom 19.12.2019

bezlglich der o0.a. Bauleitplanung verbleibt zunachst festzuhalten, dass uns hierzu
insgesamt 3 Entwurfsvarianten zur Stellungnahme vorgelegt sind. Bei Variante 1
kommt es It. artenschutzrechtlicher Konfliktanalyse es zu keinem planexternen Aus-
gleichsflachenbedarf, bei Variante 2 zu einem 2400 planexternen Ausgleichsfla-
chenbedarf und bei Variante 3 zu 3,200 m? planexternen Ausgleich. Dieser soll auf
einer ackerbaulich genutzten Flache nordwestiich des Plangebiets auf den Flurstd-
cken Plan-Nr. 3151, 3152, 3153, 3154 und 3155 umgesetat werden. Als Begriindung
wird angefihrt, dass bestehende Innenentwicklungspotenziale fir Wohnbauland zu-
nehmend aufgebraucht seien und der Druck auf den AuBenbereich angewachsen
sei, Allerdings verbleibt dazu darauf hinzuweisen, dass der Landwirtschaftsfunktion
im Stadtgebiet gerade aktuell durch die Mobilisierung von Auenbereichsflachen in
Folge des Bebauungsplanes 504 Im Zinkig ca. 1,6 ha, durch das Bebauungsplange-
biet 645b Adolf-Diesterweg-Strae 1,45 h, durch das Plangebiet 551 Paracelsus-
strae Std 9,0 ha und durch den geplanten Bebauungsplangebiet BP 657 Heinrich-
Pech-Siedlung weitere 9,0 ha, also insgesamt rd, 21 ha LF entzogen werden soll.
Hierbei ist noch unklar inwieweit eine noch hohere Betroffenheit durch den erforderli-
chen landespflegerischen Ausgleich eintritt. Insofern wird von hier fir den o.a. Be-
bauung'?ilanen(wurf 667 Luitpoldstrae-Nord die Wahl von Variante 1 mit Entwick-

lung vory hesteigert vielgeschossiger, vertikal orientierter Bauweise angeregt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wurden
3 Bebauungsvarianten hinsichtlich ihrer Bebauungstiefe unter-
sucht. Mit entsprechenden Maflinahmen zum Artenschutz sind
alle variantenbezogene Grolenordnungen realisierbar bzw.
konnen Verbortstatbestande vermieden werden.

Bei der Wahl des Bebauungskonzeptes — Variante 1 — ergibt
sich fUr den vorderen Bereich der privaten Grundstiicke eine
Bebaubarkeit nach § 34 BauGB, d.h. externe Kompensations-
maflnahmen bzw. Ausgleichsflachen werden nicht erforderlich.
Durch das geringere Flachenangebot wird sich aber die Bau-
dichte erh6hen, um eine angemessene wirtschaftliche Ausnut-
zung zu erreichen, d.h. es wirde eine hohe bauliche Dichte mit
einer viergeschossigen Bauweise und grofReren Baukorpern
entstehen.

Eine aufgelockerte Einfamilien- und Doppelhausbebauung
auch in den hinteren Grundstticksbereichen (Variante 2 und 3)
vermindert die Baudichte und lasst ein 6kologisch nachhaltiges
Bebauungskonzept mit Erhalt der Waldflachen realisieren. Da
dringend Entwicklungsflachen fur neues Bauland geschaffen
werden mussen, ist es daher sinnvoll, das Bebauungskonzept
mit den grof3ten Entwicklungsmoglichkeiten weiterzuverfolgen
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und AufforstungsmalRnahmen bzw. MalRnahmen zum Arten-
schutz auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen umzuset-
zen und 6kologisch aufzuwerten.

Flacheninanspruchnahmen von Aul3enbereichsflachen betref-
fen in der Regel landwirtschaftlich genutzte Flachen. Daher be-
steht hier tatsachlich ein Konfliktpunkt, bei dem unterschiedliche
Interessen gegeneinander abgewogen werden muissen. Im vor-
liegenden Fall sind die Flachen heute fir die Landwirtschaft ge-
nutzt. Diese Flachen gehen dauerhaft fir die Landwirtschaft ver-
loren.

8. | TWL AG,
Stellungnahme vom 18.12.2019

unsere Fachabteilungen nehmen wie foigt Stellung

1. Informationstechnik
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwiirmeversorgung

TIA Goa 2715

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Versorgungsanlagen der TWL
Eine Versorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss neu aufgebaut werden

Die Versorgung des Baugebietes erfoigt (ber die Verlangerung der Leitungen aus dem bereits
bestehenden Baugebiet LuitpoldstraBe. Die Versorgung erfoigt mit Strom, Wasser und
Fermnwirme. Eine Versorgung mit Gas ist nicht moglich, da dieses Medium im bisherigen
Gebiet nicht vorhanden ist

& Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 667 legenden Grundsticke bestehen keine
grundbuchrechtlichen Absicherungen zugunsten TWL AG

Grundstocksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, for die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Luitpoldstral3e befindet sich ein Fernwarmeanschluss. Im
Sinne der Nachhaltigkeit hat die Anbindung des Gebiets an das
Fernwarmesystem der Technischen Werke Ludwigshafen zu er-
folgen. Ein entsprechender Hinweis zu Versorgungsleitungen
wird deshalb in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. Aligemein
Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN Die _An regung _Zur Beruckswhtlgung der RIChtllnle.n und Vor-
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten" und DIN schriften etc. wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es
18307 ,Druckrohrieitungsarbeiten auBSerhalb von Gebauden® und die DVGW-Arbeitsblatter : : P :
GW 315 Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”, sich um a"_gemem gl_JItlge Standards_ bzw. Vorschrlfte_n We'lche

- W/ 400 . Technische Regein Wasservertellungeaniagen (TRWVY , das DVGW-Meddlalt GW zu bericksichtigen sind, weshalb kein besonderer Hinweis im
125 .Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, sowie die Unfallverh(tungsvorschriften . . .
BGV A1 / DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100- Bebauungsplan erforderlich ist und erstim Rahmen der Bauaus-
500 Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils glltigen Fassung zu beachten. fUhrung Zu berUcksichtigen sind.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) Ober die Lage unserer Versorgungsieitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen
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9. Forstamt Pfalzer Rheinauen,
Stellungnahme vom 19.12.2019

auf Empfehlung des Naturschutzbeirates sowie der Oberen Naturschutzbehdrde soll
die Aufstellung des Bebauungsplanes, nicht wie bislang angedacht im
beschleunigten- sondern als Vollverfahren, durchgefihrt werden, Aus diesem Grund
wurde die Untere Forstbehtrde um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Damit der Bebauungsplan durch den Stadtrat beschlossen werden kann, muss
rechtzeitig ein Antrag auf Umwandlung gestellt werden, Dies kann formlos durch die
Grundeigentimer erfolgen. Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung muss die
Umwandlungserkidrung der unteren Forstbehdrde vorliegen,

Wie bei unserem ersten Treffen vor Ort besprochen (siehe Gesprachsnotiz vom
10.08.2018), muss die genaue FlachengroBe vor Ort ermittelt werden (Anteil der
Sukzessionsflache, die als Wald im Sinne des LWaldG gilt). Danach richtet sich die
zur Umwandlung zu beantragende Flachengrofe, sowie der Umfang der
Ersatzaufforstung. Ich bitte darum, einen Termin vor Laubaustrieb zu vereinbaren.

Hinsichtlich der Aussage ,Auch die Tatsache, dass Teile der Fliche als Wald im
Sinne des §3 LWaldG einzustufen sind steht nach Einschatzung des Forstamts
Pfdlzer Rheinauen einer Bebauung nicht entgegen." weise ich emneut darauf hin,
dass auf Grundlage der aktuellen Planungen keine Hinderungsgrinde zu erkennen
sind. Eine Umwandlungserklarung bzw. eine Umwandlungsgenehmigung kann nur
erteilt werden, wenn die beteiligten Trager offentlicher Belange keine zwingenden
Griinde vorbringen, welche gegen eine Umwandlung sprechen,

Die Tatsache, dass die zur Umwandlung vorgesehene Waldflache, auf den direkt
angrenzenden Grundsticken, ersetzt werden soll wird ausdriicklich befirwortet. Ein
flachengleicher Ausgleich der umzuwandelnden Waldfiache, wird in jedem Fall eine
Grundvoraussetzung fir die Erteilung einer Umwandlungsgenehmigung sein.
Aufgrund der Stromleitung ist mit Konflikten zu rechnen, da i, d. R. unter einer
Stromleitung und in einem der Leitungsstdrke entsprechenden Abstand zur
Stromtrasse, keine Baume gepflanzt werden dirfen,

Als Grundlage fur die Umweltprofung dient das Artenschutzgutachten. Uns liegen
keine relevanten Informationen vor welche, Ober das (bliche MaB einer
Inanspruchnahme von Wald hinaus, Berlicksichtigung finden missten.

Der Hinweis zur Einholung einer Umwandlungsgenehmigung ist
aus den vorangegangenen Gesprachen mit dem Forstamt Pféal-
zer Rheinauen bekannt. Die Grundstlickseigentimer wurden
bereits dartiber informiert.

Die genaue zur Umwandlung zu beantragende Flachengrdlie,
nach der sich auch der Umfang der Ersatzaufforstung richtet, ist
noch zu ermitteln und wird im Rahmen des parallel zum Bebau-
ungsplan zu erstellenden Fachbeitrags Naturschutz festgelegt.

Die Ausgleichsflachen bzw. -mafinahmen, darunter auch die
Umwandlung der Waldflachen, erfolgen auf den direkt angren-
zenden Grundstlcksflachen, welche Bestandteile des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes sind.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

4-126 F.MG3117

- 68/125 -

Stand: 14.06.2022




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
10. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH,
Stellungnahme vom 16.01.2020
_ o Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
wir hqlten es fur sinnvoll im Erlauterungsbericht im Abschnitt , verkehrliche ErschlieRung” die OPNV- dung zum Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
ErschlieBung durch die Haltestelle , Riedsaumpark” zu erwahnen
11. | SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz,
Stellungnahme vom 23.01.2020
zu dem 0.9. Bebauungsplan (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fir den Wohnungs-
bau) nehmen wir aus wasser- und abfaliwirtschaftiicher Sicht sowie aus Sicht des Boden-
schutzes wie folgt Stellung.
& Vit Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitidt und Qualitat sowie den Bei allen BaumalRnahmen ist zu prufen und nachzuweisen,
erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die offentliche . |
Wasserversorgungsanlage sicherzustelien dass ein Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz sicherge-
D —_—_—_ stellt werden kann. Dies ist im Rahmen eines mdglichen nach-
Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den Regein der folgenden Baugenehmigungsverfahrens zu prufen und darzule-
Technik entsprechenden Abwasserbehandiung (Kléranlage BASF SE) zuzufGhren
In Bezug auf das der Schmutzwasserabfihrung dienende System (Kanale, Pump- gen.
werke) gehe ich davon aus, dass auch unter Berlicksichtigung einer regelmaBigen
(alle 5 - 10 Jahre) Erfoigskontrolle nach DWA-A 100, das durch die abwasserbeseiti-
gungspflichtige Gebietskorperschaft unter BerOcksichtigung der Vorgaben nach Entsorgung / Schmutzwasser
DU 110 Iomuuh MO e San Caviomn o emenioRo aee e be: Laut Auskunft des zustdndigen Bereichs Stadtentwasserung
Die Leistungsfahigkeit des nachsttangierten RUB’s ist zu hinterfragen/Oberprifen. wird die entwésserungstechnische Entsorgung des Plangebie-
Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Sys- tes im TrennSyStem erfOIQen’ _WObeI das anfa”?nde SCthtZ-
lems sind mie nih bekannt ; wasser in den bestehenden Mischwasserkanal in der Luitpold-
'on einer gema UVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberprifung des ord- H H
nungsgematen Zustandes der Abwasserkanale und -leitungen nebst DurchiGhrung straBe elngeleltet Werden kann.
der Sanierung bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.
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. Rheinniederung
Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauem

gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung.
Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das
Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Gberflutet wird,

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Bebau-
ungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie Anspruch auf Verstarkung oder
Erhdhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungspianes Rheinpfalz wird verstarkt
dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorbehaitsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz
entsprochen.

Bei der Fliache zwischen Hochwasserschutzaniage und Hochufer handelt es sich um
ein solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung
als Vorbehaltsgebiet fur den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch konnen auch
diese bei Extremereignissen Oberschwemmt werden.

In den Gberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
Hochwasseraktionsplan Rhein" der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hoch: igni $0-
wie der Gefahr fUr Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in

dem Bebauungsplan und Flachennutzungsplan auf eine Minderung der Schadensrisi-
ken, durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder
Nutzung zur Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschldgige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

» Land unter - ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,

Mainz 2008, 1. Auflage; www wasser rip de >Hochwasser)

» Hochwasserschutzfibel ~ Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg:
Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat, www fib-bund de

Aufgrund den uns verliegenden Informationen ist bei extremen Grundwasserverhalt-
nissen im Plangebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Rheinniederung

Ein Hinweis zum Hochwasserschutz ist bereits Bestandteil der

Bebauungsplanunterlagen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Daher wird empfohlen (falls eine Unterkellerung vorgesehen ist), diese wasserdicht
auszufhren.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht
vertretbar

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Berlicksichtigung der &rtli-
chen Verhiltnisse (USG Rhein, Hoch gefahr, Uberflutungsgefahr, Grundy
stinde) und den spezifischen Randbedingungen (Topographie) unter Berlicksichtigung
oiner Betrachtung (ber die Sy g hi gemiB den Zielsetzungen nach § 55

WHG zu entwickeln / anzupassen und mit mir abzustimmen.

Die Vi dung, Vi g oder Verzogerung der Niederschlagswasserabfiisse hat eine
hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nieder-
schlag ung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswen zu
erhalten und Spitzenabflisse 2u dampfen, um die Eingriffe auf den natOrlichen Wasserhaus-
halt zu minimieren

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wi rhaushalts” bedeu-
tet for Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwassemeubil-
dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegeniber ableitungsb: 1 Er g
konzepten (deutiich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert werden

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlung a g (Erhalt lokaler Wasserhaus-
halt: Niederschlag — Verdunstung - Infiltration ~ Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006)

wird hingewiesen.

Die Verd: 9 (Evap piration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen
Komponente geworden um den natirlichen W rkreisiauf moglichst vollstindig wie-
der horzustelien!

Es wird angeraten die Mdglichkeit zur Errichtung von Griindiéchern, etc. zu Oberpriifen.

tarkrege be
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen gilt der Grundsatz, insbesondere gesunde
Wohn- und Arbeitsverhalitnisse und die Sicherheit der Bevolkerung zu gewahrieisten.
Dazu z&hlt auch der Schutz gegen die Gefihrdung von Starkregen.

Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes und den oOrtlichen Verhaitnissen
weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen groferer Intensitat oder Dauer, bei
Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Obertastung im
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann!

Die Sichersteliung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Ludwigshafen und
unabhangig von erteilten Wasserrechten fUr die Einleitung von Abwasser zu beach-
ten!

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird darauf hingewiesen, dass ein entsprechender Hinweis
bereits Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Starkregen / Uberflutungsvorsorge

Bezugnehmend auf die Anregungen zum Umgang mit Starkre-
genereignissen beinhaltet der Bebauungsplan bereits einen ent-
sprechenden Hinweis. Des Weiteren werden Maflinahmen zur
Uberflutungsvorsorge empfohlen. Da zum jetzigen Zeitpunkt je-
doch noch nicht gesagt werden kann, wann und wie die Flachen
des Plangebietes einer baulichen Nutzung zugefihrt werden,
muss ein Entwasserungskonzept im Rahmen des Bauantrags-
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10.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-
Merkblatt M 119 _Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fir
Entwasserungssysteme bei Starkregen® Bezug genommen.

Fremdwasser, z.B. das aus Aulengebieten stammende Oberflachenwasser, darf der
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefihrt werden.

. Bodenschutz

Far den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsflachen bekannt

Soliten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse (iber abgelagerte Abfalle (Atablagerungen),
stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachlige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachts-
flachen bzw. Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten wir um Mittei-
lung

Steliplitze )
Steliplatze sind nach Méglichkeit mit wasserdurchlissigen Materialien (z.B. Rasengit-
tersteinen) herzustellen um den Grad der Versiegelung moglichst gering zu halten,

. Auffillungen
In Bezug auf mégliche Gelandeauffillungen im Rahmen von ErschlieBungen ist fol-
gendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV.

For Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Techni-
sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten. FUr weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshiife zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis
26 (abrufbar unter www.mueef.rip.de) hingewiesen

Abbruchmaterial
Anfallendes Abbruchmaterial (z.B. bei den stark sanierungsbedlrfligen bestehenden

Wohnhausern) ist ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen.

Schadstoffhaltige Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander
zu halten.

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR _Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen FeststoffenVAbfallen™ — sind zu beachten

Tempord rundw: r:

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedurfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechizeitig
vor Beginn der MalBnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehtrde der Stadt-
verwaltung Ludwigshafen mit entsprechenden Planunteriagen zu beantragen ist,

verfahrens erarbeitet und mit den zustdndigen Fachdienststel-
len abgestimmt werden. Die Anregungen werden deshalb zur
Kenntnis genommen.

Bodenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und
Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen ergaben sich
Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von kunstlichen Auffil-
lungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiro ITC Ingenieure Darmstadt fiihrte eine orien-
tierende Erkundung durch. Im Geltungsbereich wurden 10
Rammkernsondierungen bis 5 m unter Gelandeoberkante nie-
dergebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffillungen
festgestellt. Insbesondere der dstliche Bereich (RKS 1-4) ist von
kunstlichen Auffillungen mit einer Machtigkeit von 0,4-2,25 m 0.
GOK. Die grofite Machtigkeit wurde in der Rammkernsondie-
rung RKS 2 festgestellt. Die Ablagerungen setzen sich augen-
scheinlich aus umgelagerten Sanden, Kiesen und Schluffen zu-
sammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und
Keramikbruchsticke und Betonresten enthalten

Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffiillungen wei-
sen Gehalte an Polyzyklischen Kohlenwasserstoffen (PAKz.16)
auf.

Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den
Prif- und Sanierungszielwerten des Merkblattes ALEX 02 fiir die
geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspotential fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch.

Ein Vergleich der Analysedaten mit den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung zeigt, dass alle analysierten Schad-
stoffparameter die Prifwerte fur Wohnnutzung unterschreiten.
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In RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringfligig
Uber dem Prifwert fur ,Kinderspielflachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in
der RKS 3 ist aulRerdem der Kohlenwasserstoffgehalte erhoht.
Eine Uberschreitung der fiir Wohnnutzung giiltigen Sanierungs-
Zielwerte oSW-, ist fur diese Parameter jedoch nicht festzustel-
len.

Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baube-
ginn durch erganzende Untersuchungen horizontal und vertikal
einzugrenzen. Sanierungsmafnahmen sind auf die tatsachliche
Nutzung abzustimmen.

Baumalinahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablage-
rungen durchgefiihrt werden, sind mit der Bodenschutzbehdrde
abzustimmen und missen fachgutachterlich begleitet werden.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nach-
weislich unbelastetem Boden zulassig. Durch die Aufnahme ei-
nes entsprechenden Hinweises zum Umgang mit Ablagerungen
werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.
Auch diese Anregung wird daher zur Kenntnis genommen.

Das Gutachten wird der SGD Sud zur Verfugung gestellt.

Stellplatze
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Unter Kapitel 7 ,Grunordnerische Festsetzungen® wird die Her-
stellung von u. a. Stellplatzen mit wasserdurchlassigem Mate-
rial festgesetzt.
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11. Gewisserrandstreifen

Wir weisen darauf hin, dass im 10 m Bereich des Gewassers 3. Ordnung, hier der
westlich angrenzende Zehnmorgenweiher, die Errichtung baulicher Anlagen, Zaun-
anlagen, Auffillungen etc. einer wasserbehordlichen Genehmigung gemag § 31
Landeswassergesetz (LWG) bedirfen

Aus der stidtebaulichen Konzeption geht hervor, dass im o. g. 10 m Bereich nicht
eingegriffen wird; die Planung sieht einen mindestens 60 m breiten Korridor
/Schutzflache zwischen Wohnbebauung und Zehnmorgenweiher vor,

Unter Beibehaltung dieser Abstandsregelung im weiteren Verfahren besteht von hier
Einverstandnis.

Fazit:

Unter Beachtung der Punkte 1-11 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten
Bebauungsplan im Rahmen der frGhzeitigen Behordenbeteiligung grundsatziich keine
Einwande

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten

Fir die Bewirtschaftung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschiags-
wassers ist eine Niederschlagswasserbewirtschaftungsplanung aufzustellen und die-
se frihzeitig mit mir abzustimmen. Es ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
durchzufihren.

Auffillungen
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es

sich um allgemein glltige Standards bzw. Vorschriften welche
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksich-
tigen sind. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist demnach nicht er-
forderlich.

Abbruchmaterialien

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es
sich um allgemein giltige Standards bzw. Vorschriften welche
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksich-
tigen sind. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist demnach nicht er-
forderlich.

Temporare Grundwasserabsenkungen

Ein entsprechender Hinweis zu erhéhten Grundwasserstanden
sowie der temporaren Grundwasserabsenkung wurde unter Teil
C Hinweise ,Grundwasser” erganzt.

Gewasserrandstreifen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Festset-
zung der ca. 60 m tiefen ,Grinflache (Wald) angrenzend an
den Zehnmorgenweiher ist ein ausreichend grof3er Abstand ge-
geben, in welchem keine Bebauung stattfinden darf.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

12.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Feuerwehr (1-22),
Stellungnahme vom 16.12.2019

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfiilhrung gemiB Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 48 m*h (ber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich (Annahme:
Aligemeines Wohngebiet WA, Anzahl Voligeschosse <= 3; 0,3 <= GFZ <= 0,7)
Die nachste Loschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudeeingang) zu erreichen sein

2. Beider Anlage der Straen (im Plan nicht beigeftgt) sind die Mindestradien und
die Kurvenbreiten sowie der Bodenaufbau auf Grundlage der Richtlinie Ober
Flachen fur die Feverwehr (Stand 1998, Rheinland-Pfalz) einzuhaiten (160 kN
Gesamtbelastung, 100 kN Achslast)

Die Vorgaben der Planung sind sehr vage, deshalb missen diese konkretisiert
werden

Es werden keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung
geaulert.

Die Stellungnahme wurde bei der Konkretisierung der Planung
im Rahmen der Bauleitplanung berucksichtigt.

Der Vorhabentrager hat im nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren die Vorgaben der Feuerwehr zu beachten und in ei-
nem Brandschutzkonzept darzulegen.

13.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Tiefbau (4-14),
Stellungnahme vom 19.12.2019

Aufgrund der Planunterlagen gehen wir davon aus, dass in diesem Bereich keine offentliche
Verkehrsanlage geplant ist und die Zuwegung Gber eine innere private ErschlieBungsstrale
erfolgt.

Wir mchten ergénzend darauf hinweisen, dass bei 4-14 weder zur Projektentwicklung/ -
steuerung, noch fir die erschlieBungsbeitragsrechtlich notwendige Erhebung von
Vorauszahlungen, bzw. zur Endabrechnung des Gebietes Personal zur Verfigung steht.

Die innere ErschlieBungsstrale (ErschlieBungsanlagen) wird
vom Vorhabentrager hergestellt und im Zuge der offentlichen
Widmung der Stadt Ludwigshafen kostenfrei Ubertragen.

Dies ist unabhangig vom Satzungsbeschluss in einem eigen-
standigen Stadtebaulichen Vertrag zu regeln.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

14.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung (4-24),
Stellungnahme vom 22.01.2020

Die PrQfung der im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung vorgelegten Unterlagen zum 0.9
Bebauungsplan ergab, dass aus entwasserungstechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken
bestehen. Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme vom 22.03.2007 zum
Potentiellen Baugeblet nordiich der Luitpoldstrale und auf die Gesprachsnotiz 14,03.2018,
Baugeblet ,Luitpoldstralie Nord™ (AZ: 4-126F M03117)

Die entwasserungstechnische ErschiieBung des Baugebietes Luitpoldstralie Nord" erfolgt im
Trennsystem. Das anfaliende Schmutzwasser kann in den bestehenden Mischwasserkanal DN
300 in der Lutpoldstrale im Bereich des Alten- und Pflogeheims Haus Friesenheim eingelsitet
werden (siehe beigefOgten Planausschnitt). Fur dsesen Anschiuss wird, gemal Abwassersatzung
der Stadt Ludwigshafen, ein Schmutzwasserbeitrag erhoben

Das im Baugebiet auf den Grundstocks- und StraGenflachen anfallende Niederschlagswasser
muss, gemal § 55 des Wasserhaushaltsgeselzes, ontsnah 2ur Versickerung gebracht werden. Der
Mischwasserkanal in der Luitpoldstralie steht somit zum Ableiten von Niederschiagswasser nicht
zur Verfogung. Aus diesem Grund wird auch von der Stadt Ludwigshafen kein
Oberflachenwasserbeitrag erhoben

Bel einer privaten Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir folgenden Hinweis zu beachten
Gemad Abwassersatzung sind Sammelleitungen die zur Entwasserung von Grundstacken Gber
private ErschlieBungsfiachen veriaufen Bestandtell der Grundsticksentwasserung und gehdren
somit nicht zur 6ffentlichen Abwasseranlage

Die Ubertragung an die Stadt ist aus diesem Grund nicht moglich

Grundsatzlich soliten die privaten Sammelleitungen Uber eine Baulast abgesichernt werden

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Das anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Misch-
wasserkanal in der LuitpoldstralRe eingeleitet.

Die wasserrechtlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgeset-
zes (siehe §55 Abs. 2 WHG), wonach anfallendes Nieder-
schlagswasser vordringlich zu versickern ist (Prioritat: Versicke-
rung vor Rickhalt vor Ableitung), gelten grundséatzlich auch
ohne explizite planungsrechtliche Festsetzung. Dartiber hinaus
wurden Untersuchungen zur Versickerungsféahigkeit des Bo-
dens durchgefiihrt; in der Planung werden Aussagen getroffen,
welche Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fir eine Ver-
sickerung geeignet sind. Zudem wird im Rahmen des nachgela-
gerten Baugenehmigungsverfahrens die Versickerung bzw.
Verwertung des Oberflachenwassers geklart, indem ein von der
kunftigen Bebauung abhéngiges Entwasserungskonzept erar-
beitet und mit den zusténdigen Behérden abgestimmt wird.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die inneren ErschlieRungsanlagen werden 6ffentlich gewidmet,
so dass die Grundstlicksentwasserung zur 6ffentlichen Abwas-
seranlage gehdren kann.
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15. | Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, Bodenschutz / Altlasten (4-15),
Stellungnahme vom 03.01.2020

Stellungnahme Bodenschutz / Altlasten

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 667 ergeben sich nach Auswertung des
Katasters potentieller Altstandorte im Stadtgebiet Ludwigshafen" folgende Hinweise auf
mdgliche schadliche Bodenveranderungen:

ID: LU288-$01-0

Tumnverein Friesenheim

Gelande wurde zwecks Sportplatzbau mit MOl aufgefillt (19237). Weg zum Sportplatz entlang des
Festplatzes wurde als illegaler Schuttabladeplatz missbraucht

Ablagerung auf spaterem Sportgelande

Multitemporale Luftbild- und Kartenauswertung:

1. Ehomalige Grube, ID 5684G006-2
Luftbild 1933 und 1939

2. Ehemalige Grube, ID 5684G002-1
1839 Kiesloch — (Historische Stadtkarte)

3. Aufschiittung ID 5684A004-1
1912-1953 (Topogr. Karten)

4. Wassergraben: 5484W010-1
Wassergraben: 1891-1925 (Historische Stadtkarten)

Die Informationen und der Kartenauszug wurden 4-12 bereits zur Verfigung gestellt und mit
dem Vorhabentrager das weitere Vorgehen besprochen,

Es wird eine orientierende Erkundung der Verdachtsbereiche beauftragt. Erst nach Vorliegen
der Untersuchungsergebnisse kann beurteilt werden, ob die oben genannten Hinweisen
bodenschutzrechtlich relevant sind und ggf. die SGD Sid als zustandige obere
Bodenschutzbehérde zu beteiligen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus der Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und
Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen ergaben sich
Hinweise, dass das gesamte Plangebiet von kunstlichen Auffil-
lungen betroffen ist.

Das Ingenieurbiro ITC Ingenieure Darmstadt fiihrte eine orien-
tierende Erkundung durch. Im Geltungsbereich wurden 10
Rammkernsondierungen bis 5 m unter Gelandeoberkante nie-
dergebracht.

In den RKS 1 bis 4 und 9 wurden anthropogene Auffillungen
festgestellt. Insbesondere der dstliche Bereich (RKS 1-4) ist von
kunstlichen Auffillungen mit einer Machtigkeit von 0,4-2,25 m 0.
GOK. Die grofite Machtigkeit wurde in der Rammkernsondie-
rung RKS 2 festgestellt. Die Ablagerungen setzen sich augen-
scheinlich aus umgelagerten Sanden, Kiesen und Schluffen zu-
sammen, die Beimengungen von Ziegelresten, Asche, Glas und
Keramikbruchsticke und Betonresten enthalten

Die Analytik der gewonnenen Proben aus den Auffiillungen wei-
sen Gehalte an Polyzyklischen Kohlenwasserstoffen (PAKz.16)
auf.

Aus den PAK-Belastungen ergibt sich nach Abgleich mit den
Prif- und Sanierungszielwerten des Merkblattes ALEX 02 fiir die
geplante Wohnnutzung ein Gefahrdungspotential fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch.

Ein Vergleich der Analysedaten mit den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung zeigt, dass alle analysierten Schad-
stoffparameter die Prifwerte fur Wohnnutzung unterschreiten.

4-126 F.MG3117

- 771125 -

Stand: 14.06.2022




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

In RKS 3 liegt die Benzo(a)pyren-Konzentration geringfligig
Uber dem Prifwert fur ,Kinderspielflachen®.

Einzelne Proben weisen Schwermetallgehalte auf (Zink, Blei), in
der RKS 3 ist aulRerdem der Kohlenwasserstoffgehalte erhoht.
Eine Uberschreitung der fiir Wohnnutzung giiltigen Sanierungs-
Zielwerte oSW-, ist fur diese Parameter jedoch nicht festzustel-
len.

Die Bodenbelastungen im Bereich RKS 2 bis 4 sind vor Baube-
ginn durch erganzende Untersuchungen horizontal und vertikal
einzugrenzen. Sanierungsmafnahmen sind auf die tatsachliche
Nutzung abzustimmen.

Baumalinahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablage-
rungen durchgefiihrt werden, sind mit der Bodenschutzbehorde
abzustimmen und muissen fachgutachterlich begleitet werden.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nach-
weislich unbelastetem Boden zulassig.

Eine orientierende Untersuchung der Verdachtsbereiche wurde
beauftragt.
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10.2.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 09.12.2019 bis einschlief3lich 20.12.2019 (Erérterungstermin am 16.12.2019) fand die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen / Bedenken geé&ulert.
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10.2.3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 29.04.2022 gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb von 30
Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat am Verfahren beteiligt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Behdorde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellfr?ér:lzlhme or?;e;lxggengihnrgin rﬁrt?xl:l?gg&%nei

1 Amprion GmbH X

2. Bauern- und Winzerverband Rheinland-Pfalz Sid e.V. X

3. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X

4 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post u. Eisen- X

bahn

5 CREOS Deutschland GmbH X
6. | Deutsche Telekom Technik GmbH (Mannheim) X
7. Deutsche Telekom Technik GmbH (Bayreuth) X

8. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinpfalz X
9. Ericsson Services GmbH X
10. | Forstamt Pfélzische Rheinauen X

11. | GASCADE GastransportGmbH X

12. | GDKE — Aul3enstelle Speyer X
13. | GDKE - Erdgeschichte X

14. | GDKE - Landesdenkmalpflege X

15. | Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

16. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach X
17. | Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach X

18. | Kampfmittelrdumdienst X

19. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Referat 63 X
20. | Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt X

21. | Landesamt fur Geologie und Bergbau X

22. | Landwirtschaftskammer X
23. | Die Naturfreunde Verband fur Umweltschutz, sanften Tourismus u. Kultur X
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24. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X

25. | Open Grid Europe GmbH X

26. | PfalzKom Gesellschaft fur Telekommunikation mbH

27. | Pfalzwerke Netz AG X
28. | POLLICHIA -Geschaftsstelle X

29. | Rhein-Main-Rohrleitungsstransportgesellschaft m.b.H. X

30. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
31. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

32. | SGD Sid-obere Landespflegebehdrde X

33. | SGD Sid-Regionalstelle Gewerbeaufsicht

34. | SGD Sid-Regionalstelle WAB X
35. | SGD Sud-Abteilung 4 X

36. | Technische Werke AG

37. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Nurnberg)

38. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Frankfurt) X

39. | Technische Werke AG X

40. | TWL Netze GmbH X
41. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X

42. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X

43. | Vodafone GmbH

44. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X

45. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz X

46. | Wintershall Holding GmbH X

47. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Feuerwehr (1-22) X
48. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Tiefbau (4-14) X
49. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Umwelt (4-15) X
50. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Stadtvermessung (4-16) X
51. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Bauaufsicht (4-17) X
52. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Entsorgungsbetrieb u. Verkehrstechnik (4-22) X

53. | Stadt Ludwigshafen — Bereich Stadtentwasserung (4-24) X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom April 2022 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1. Rhein-Neckar-Verkehr GmbH,
Stellungnahme vom 01.06.2022

Unsere Anregung aus der TOE-Beteilung im Dezember 2019, die nahegelegene Haltestelle , Riedsaumpark”
zu erwahnen, ist im Text des Bplans Nr. 667 inzwischen berlcksichtigt worden. Hierfir danken wir der
Stadt Ludwigshafen.

Zum Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Mr. 667 "Luitpoldstr. Nord" gibt es aus Sicht der
Angebotsplanung noch folgende Anmerkungen:

Zu Textliche Festsetzungen — B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — 3. Anzahl der notwendigen
Stellplatze (Datei "BPEET_Textliche_Festsetzungen.pdf")

sowie

Zu Begrindung (Datei " BP667_Begrindung_.pdf")
3.2 Planungsziele und -grundsatze, Anstrich "stadtebauliche Konzeption®
5.2.3 Anzah| der erforderlichen Stellplaze

Im stetig steigenden Interesse nach einer verstarkten Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel
zur Reduzierung von Verkehr, Schadstoffausstolf und Larm (Stichwort Verkehrswende) ist nach der
Errichtung der Wohneinheiten/Bauten u.E. unbedingt anzustreben, dass Bewohner und Besucher
moglichst haufig die vorhandenen Angebote des OPNV sowie die Gbrigen umweltfreundlichen
Werkehrsmittel (Fahrrad, FuBweq) nutzen. Das Plan-/Baugebiet ist - wie in der Begrindung zum
Bebauungsplan, Kapitel 3.2, Anstrich Verkehrliche ErschlieBung auch angegeben — durch die
nahegelegene Bushaltestelle Friesenheim Riedsaumpark schon heute gut an den OPMW
angebunden. Diese Anbindung erfillt die Erschliefungsvorgaben des Nahverkehrsplans der Stadt
Ludwigshafen, entsprechend der Vorgaben der Stadt ist somit fir das Plan-/Baugebiet die
Aftrakfivitat des OPNV gegeben, es besteht kein Nutzungshemmnis.

Der Anregung wurde gefolgt.

Die Stellplatzberechnung richtet sich grundséatzlich nach den
Bestimmungen der Stellplatzverordnung RLP.

Hinsichtlich des Stellplatznachweises wird auf Festsetzungen
analog anderer aktueller Wohnbauprojekte zuriickgegriffen.
Ein Stellplatzschlussel von 1:1 wiirde nicht alleine ausreichen
die OPNV-Nutzungsbereitschaft zu erhéhen. Hier bedarf es u.a.
auch einer Attraktivitatssteigerung des OPNV und der weiteren
Sensibilisierung der Bevoélkerung. Ohne den Nachweis eines
verninftigen Mafies an privaten Stellplatzen wirden sich der
Druck auf offentliche Parkplatze und 6ffentlichen StraRenraum
erhdhen, weshalb entsprechende Konflikte vor allem im bereits
bebauten Wohngebiet in der Luitpoldstralie entstehen bzw. sich
verschéarfen kénnen.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Ein gesicherter Stell-/Parkplatz dber eine hohe Anzah|verfigbarer Stellplatze erleichtert daverhaft
die Pkw-Nutzung und erschwert damit, die Ziele der Verkehrswende zu erreichen. Ein reduziertes
Stellplatz-/Parkraumangebot ist dagegen ein Baustein, um die Bereitschaft zu erhéhen, alternative,
umweltfreundliche Verkehrsmittel z2u benutzen. Daher erscheint uns die Festsetzung, je
Wohneinheit mehr als 1 Stellplatz (hier: bis zu 2 Stellplatze) als notwendig anzusehen und daher als
erforderliche nachzuweisende Stellplatzanzahl anzusetzen, kontraproduktiv (vgl. auch
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, § 47, Abs. 1) und nicht mehr zeitgemali. Wir regen an, die
Anzahl der pro Wohneinheit nachzuweisenden Stellplatze grundsatzlich auf 1 (bei Wohneinheiten
fir betreutes Wohnen jedoch auf 0,5) zu beschranken. Ein reduziertes Parkmumangebot erhoht die
Bereitschaft, alternative, umweltfreundliche Verkehrsmittel zu benutzen. In diesem Zusammenhang
sind auch die eingetretenen und Gber viele Jahre andavernden besonderen Herausforderungen bei
der Abwicklung des Verkehrs in der Stadt Ludwigshafen zu bedenken/beric ksichtigen.

Wir bitten um weitere Einbindung bei der Planung. Sollte es zu Bautatigkeiten kommen, sind wir erneut, zur
Klarung technischer Einzelheiten, anzufragen.

Die Stellungnahme wird digital an bauleitplanunge udwigsh afen de verschickt.
Scliten Sie diese in Papierform wiinschen, reichen wir sie gerne nach.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Stellungnahme vom 11.05.2022

vielen Dank fir die emeute Beteiligung am Bauleitplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
{nachfalgend Telekom genannt) - als Metzeigentiimerin und Mutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprachend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 09, Dezember 20159/PTI 21, PPB6, Harald Kudras Az, 20198/72 haben wir zur o. a.
Planung bereits Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu dem Schreiben vom 09.12.19 wurde unter Kapitel 10.2.1,

Pkt. 2. bereits Stellung genommen.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
3. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis,
Stellungnahme vom 06.05.2022
vielen Dank fir die Ubermittlung der o.g. Bauunterlagen.
Diese wurden von uns auf betreffenden fachlichen Belange tiberpriift, fir die wir als Gesundheits-
amt zustandig sind. . ird .
Gagen das geplante Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken, sofern die vorge- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
schriebenan Malinahmen eingehalten werden.
Hier Anmerkungen zu folgendem Punkten:
Immissionsschutzgesetz: . .
Die Maligaben des Immissionsschutzgesetzes milssen eingehalten werden. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und wurden
Eiemu Eur_di I:L;:Li)é in ”ILFEFE?QAT'JMLAFT(Q des Belgaﬂgsgliﬂls, in PunklthS-E Zgﬁmmenfassung des | pereits in der Begriindung sowie in den textlichen Festsetzun-
mweltberic im Punkt: Auswirkungen a und Klima®, von Ihnen Stellung genommen. gen zum Bebauungsplan aufgenommen.
Grundwasser:
Hinsichtlich der geplanten Bebauung und “ersiegelung dirfen keine negativen Auswirkungen auf
das Grundwasser existieren.
Hierzu wurde in lhrer Begriindung des Bebauungsplans, im Absatz 6.5 Zusammenfassung des
Umweltberichts:  Auswirkungen auf das Wasser®, von lhnen Stellung genommen.
Die dort aufgefiihrten Punkte, wurden in dem Dokument textliche Festsetzung® in Punkt 8 Rick-
haltung und Yersickerung von Oberflachenwasser und Punkt C) wassemechtliche Belange, aufge-
fithrt und somit beriicksichtigt.
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Pfalzwerke Netz AG,
Stellungnahme vom 25.05.2022

im Rahmen unserer emeuten Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren ge-
ben wir folgende Stellungnahme ab.

Unsere Stellungnahme zur parallel laufenden Teildnderung des Flachennutzungspla-
nes geben wir aus intemen, verwaltungstechnischen Grinden, in einem separaten
Schreiben ab. Auch die Stellungnahme zum Koordinierungsverfahren zum Bebau-
ungsplanverfahren 667 "Luitpoldstrafte Nord", Ludwigshafen-Friesenheim, welches
sich mit der externen Ausgleichsfiiche befasst, geben wir in einem separaten Schrei-
ben ab.

Die Innen zur Wahrung der Belange unseres Unternehmens im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung mit Schreiben vom 17.12.2019, Zeichen: BG196-2019-777-18034-00
sowie mit der E-Mail vom 29.09.2021 an das Planungsbiro BBP Stadiplanung Land-
schaftsplanung PartGmbB bereits mitgeteilten Anregungen wurden im Verfahren nur
teilweise berticksichtigt, haben jedoch weiterhin Glltigkeit. Zur mitgeteilten Planung
bestenen weiternin keine Bedenken, wir machten aber noch einmal explizit um Be-
ricksichtigung folgender Anregungen bitten:

Zeichnerische Bericksichtigung

Die FOhrung der Versorgungsleitung innerhalb und auternalb des Geltungsbereiches,
der Maststandort mit der Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhal-
ten sind, sind in der Planzeichnung bereits gendgend lagegenau dargestellt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu dem Schreiben vom 17.12.19 wurde unter Kapitel 10.2.1,
Pkt. 5. bereits Stellung genommen. Auf die entsprechende Stel-

lungnahme der Verwaltung wird verwiesen.

Die Anregung wurde bereits angemessen berticksichtigt.
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Dartiber hinaus wird es erforderlich den insgesamt 30 m breiten Schutzstreifen beid-
seifig der Leitungsachse jeweils 15 m darzustellen und innerhalb des Geltungsberei-
ches liber die Eintragung einer mit einem ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (zu Gunsten
der Palzwerke Netz AG) zu belastenden Flache" (Planzeichen 15.5 Anlage Planzei-
chenverordnung) festzusetzen. Diese Festsetzung ist im Textteil des Bebauungspla-
nes bereits erfolgt.

Textliche Bericksichtigung

Zur textlichen Bericksichtigung der Versorgungseinrichtung weisen wir erneut darauf
hin, dass es notwendig ist in den TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN des Bebauungs-
plans unter A) PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN die folgenden Abschnitte
durch den nachstehend in Kursivschrift dargesteliten Inhalt zu korrigieren bzw. zu er-
ganzen:

3. Bauweise, liberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstiicksflichen (...)

(--)

Im WA 2 kann die vordere, nérdliche bzw. stdliche Baugrenze zur Strakenseite
ausnahmsweise durch ErkerVordacher um bis zu 1 m Gberschritten werden.
Balkone und Loggien kdnnen bis zu 1,50 m, sofemn sie maximal 1/3 der zuge-
ordneten Fassadenlange einnehmen, die festgesetzie Baugrenze Oberschrei-
ten.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ebenfalls durch Temassen und deren
Uberdachungen berschritten werden.

Angrenzend an den Schutzstreifen der Freileitung diirfen die durch Bau-
grenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen (WA1.2 und
WA4 in Richtung Nordwesten) durch Balkone, Erker, Loggien und Terras-
seniiberdachungen nicht liberschritten werden.

9. Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(--)

In dieser Freiflacheffreizuhaltende Schuizfidche bestehi Bauverbot und ist die
Emichtung wvon  baulichen Anlagen wund Nebenanlagen _sc:wie

leitungsgefahrdende Maknahmen nicht zuldssig. Ausgenommen davon ist das

Ein einseitiger Schutzstreifen sidlich der Leitungsachse ist be-
reits Bestandteil der Planzeichnung. Der 15 m Schutzstreifen
ndrdlich der Leitungsachse wird noch entsprechend in der Plan-
zeichnung ergénzt.

Um eine Uberschreitung der Baugrenzen im WA 1.2 und WA 4
auszuschlieRen und somit die Sicherung des Schutzstreifens
der Freileitung zu gewéhrleisten, wird eine entsprechende Fest-
setzung erganzt.

Die bisher getroffene Festsetzung, dass die Errichtung von bau-
lichen Anlagen und Nebenanlagen sowie leitungsgefahrdende
MalRnahmen nicht zuléssig sind ist gleichbedeutend wie ein
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10.

Anpflanzungen von niedrg wachsenden Baumen, Strauchem und Gehdlzen
missen mit dem Leftungsbetreiber abgekiart werden und bedirfen dessen Zu-
stimmung.

Der Maststandort muss jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zu-
fahrt von mindestens 4,0 m auch flr schwere Baustellenfahrzeuge jederzeit Zu
gewdhrieisten.

o ol Tyl
2

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Sicherung der bestehenden 110 kKV-Hochspannungsfreileitung ist
zZugunsten des Versorgungstragers - Pfalzwerke Netz AG — eine Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt. Innerhalb dieses Schutzstreifens der
Freileitung ist die Herstellung baulicher Anlagen und Mebenanlagen nicht
Zuldssig.

Die im Bebauungsplan dargesfelife Fiihrung kann Abweichungen gegeniiber
dem tatsachiichen Besfand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch
die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Die Herstellung von Verkehrsfidchen (Steliplatze, Fahrwege) sind mit dem Lei-
fungsbetreiber abzukldren und beddrfen dessen Zustimmung.

Im Schutzstreifen der Freileifung bestehen Restriktionen beziglich der HGhe
baulicher Anlagen. Ausnahmsweise sind Nebenanlagen zur Versorgung mit
Energie zuldssig. Alle geplanten MaBnahmen innerhalb des im Bebauungspian
ausgewiesenen Schutzstreifens der 110-kV-Hochspannungsfrelieiiung sind in
Bezug aur einzuhaitende Sicherheftsabstande mit dem Leffungsbetreiber abzu-
kidren und bedlrfen dessen Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbe-
dirffigen/freien Vorhaben unter Vorlage von Detailplanen, dem Leitungsbetrei-
ber anzuzeigen.

Innerhalb der Schutzsireifen der Frefleifung ist die Anpflanzung von Baumen
nicht zuldssig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Ge-
hoizen innerhalb des Schutzstreifens ist grundsatziich zulassig.

Bauverbot — die zusatzliche Formulierung wére eine inhaltliche
Doppelung. Der Anregung wird demnach nicht gefolgt.

Da im Bereich der gekennzeichneten Flache um den Mast keine
Stellplatze / Fahrwege geplant werden, wird der Streichung der
Festsetzung gefolgt.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird in der Planzeichnung
S0 angepasst, dass eine Zufahrt von 4,00 m zum Maststandort
sichergestellt wird.

Im Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 667 wird
der Bautrager sowie die Rechtsnachfolger dazu verpflichtet, die
Leitungsfiuhrung tber die privaten Grundstiicke auch weiterhin
zu dulden. Analog zu anderen Bebauungsplanen wird auf die
Festsetzung von Leitungsrechten daher verzichtet.

4-126 F.MG3117

- 87/125 -

Stand: 14.06.2022




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Seitens der Pfalzwerke Netz AG ist geplant eventuell in den nachsten Jahren die Mas-
ten Nr. 1610 und Nr. 1611 unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung auszutauschen.
Der genaue Zeitpunkt far die Ausfihrung der Baumainahme steht aktuell noch nicht
fest.

An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdricklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Da unser Versorgungsnetz standig baulichen Veranderungen unterliegt, ist es erfor-
derlich, dass etwaige Vorhabentrager rechizeitig vor Baubeginn eine aktuelle Planaus-
kunft bei unserem Unternehmen einholen, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz
AG — hitps-/iwww pfalrwerke-netz de/senvice/kundenservice/online-planauskunft — zur
Verfigung stenht.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund
unserer geaulterten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Weiterhin bitten wir um digitale Zusendung der rechiskraftig gewordenen Unterlagen
(Bspw. per Mail an die Extemne-planungen kreuzungen@pfalzwerke-netz de) nach
dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans, ausschlieflich zur Vernwendung in unserem
Unternehmen.

Hierflir bedanken wir uns bei lhnen bereits im Voraus.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen; der Hinweis wird
an den Bautrager zur Beachtung und Koordinierung mit dem
Leitungstrager Pfalzwerke Netz AG (vor allem hinsichtlich der
Baustelleneinrichtung) weitergeleitet.
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TWL Netz GmbH,
Stellungnahme vom 31.05.2022

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Leitungsauskunft

Zur Information legen wir Planunterlagen unserer VVersorgungsaniagen bei.

2. Asset Management

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen im Bastenhorstweg Gas- und Fernwarme-
leitungen sowie im Bereich Luitpeldstralle Fernwarme-, Wasser- und Stromversorgungs-
leitungen der TWL Netze GmbH.

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich keine Versorgungsleitungen der TWL

Netze GmbH. Diese missen von der Luitpoldstralle aus in das Gebiet erweitert werden. Eine
Versorgung mit Gas ist nicht moglich.

3. Grundstiicksmanagement

For die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grundstiicke bestehen keine
Grundstticksrechte fir Versorgungseinrichtungen zu Gunsten TWL Netze GmbH.

Grundstiicksrechte der VBL/RNY sind nicht vorhanden, fiir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Es ist bekannt, dass sich im Plangebiet keine Versorgungslei-
tungen der TWL befinden und eine Versorgung mit Gas nicht
mdglich ist. Der Bautrager wird sich rechtzeitig vor Bau- und Er-
schlieBungsbeginn mit dem Versorgungstrager TWL in Verbin-

dung setzen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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4. Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrieitungsarbeiten aulerhalb von Gebauden® und die DVGW-Arbeitsblétter
GW 315 ,Hinweise far Manahmen zum Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbeiten”,
W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsaniagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW
125 ,Baume, unterirdische Leltungen und Kanale"®, sowie die Unfallverhitungsvorschriften
BGV A1/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsétze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-
500 Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) Ober die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen,

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gtltige Stan-
dards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behdrde, weshalb
kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan erforderlich ist.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH Vodafone Deutschland GmbH,
Stellungnahme vom 03.06.2022

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 03.05.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafane nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GrmbH

Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 MNUrnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Da bereits
ein konkreter Bautrager feststeht, wird der Hinweis an diesen
weitergegeben.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, AuRenstelle Speyer,
Stellungnahme vom 10.05.2022

mit der Festlegung unserer Belange, wie sie in den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen
ihren Niederschlag gefunden hat, erkldren wir uns einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausflhrungsplane zu
ibernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die MaBnahmen zur
Vorbereitung der ErschlieBungsmalnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung
und Kultur zur Durchfihrung ven § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie flr die spateren
Erdarbeiten beim Bautrdger/ Bauherr,

Aullerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkméler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksich-
tigen bzw. durfen von Planierungen ¢.a. nicht berGhrt oder von ihrem angestammten. histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archéologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und
der Direktion Landesarchiologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
moglich.

Die Belange werden angemessen bericksichtigt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wurde bereits in den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufgenommen.

SGD Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz,
Stellungnahme vom 14.06.2022

die aktuellen Planungen (Stand 26.04.2022) sowie die Abwagungen aus der
frihzeitigen Beteiligung meiner 0.g. Stellungnahme habe ich zur Kenntnis ge-
nommen.

In meiner Stellungnahme vom 23.01.2020 habe ich Sie Gber die wasserwirt-
schaftlichen Belange die zu beriicksichtigen sind informiert. Ich erkenne aus

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die u. a.
das Mald der baulichen Nutzung festsetzen und die bauliche
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den textlichen Festsetzungen und der Begriindung nicht, dass den wasser-
wirtschaftlichen Anforderungen zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts /
der Verdunstung Rechnung getragen werden kann.

Den technischen Vorgaben zum Erhalt des lokalen Wasserhaushalts (DWA-
A 100 - Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung (ISIiE) - Dezember
2006) ist durch Mafnahmen Rechnung zu tragen.

Dem Bebauungsplan liegt bisher keine Wasserhaushaltsbilanz nach
Merkblatt DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 DWA-Regelwerk/BWK-Regelwerk
Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflis-
sen zur Einleitung in Oberflachengewasser — Teil 4: Wasserhaushaltshilanz
fur die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers Mérz 2022 beil

Die Ausflihrung unter Ziffer 10.4 der Begriinung, dass ,zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht gesagt werden kann, wann und wie die Flachen des Plan-
gebietes einer baulichen Nutzung zugefihrt werden, ein Entwasserungskon-
zept im Rahmen des Bauantragsverfahrens erarbeitet und mit den zustandi-
gen Fachdienststellen abgestimmt werden muss* ist nicht zielfihrend und
nicht ausreichend.

Fazit:

Die mir vorgelegten Unterlagen lassen leider erkennen, dass den wasser-
wirtschaftlichen Belangen nicht ausreichend Rechnung getragen wird; inso-
fern kann dem Bebauungsplan Nr. 667 ,Luitpoldstrale Nord“ in Ludwigsha-
fen-Friesenheim von hier im Rahmen der jetzigen Tragerbeteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB nicht zugestimmt werden.

Folgende sehr allgemeine Hinweise sind im Weiteren zu bericksichtigen:

Entwicklung steuern. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Ge-
bietes wird mit einer GRZ von 0,2 bis 0,45 festgesetzt, um den
Versiegelungsgrad einzuschréanken und den bodenschitzen-
den Anforderungen zu entsprechen.

Das Plangebiet wird an die bestehende Wasserversorgung in
der LuitpoldstralRe sowie das bereits vorhandene Abwassersys-
tem angeschlossen und in die neu geplante Ringstral3e weiter-
gefuhrt, so dass die Versorgung mit Trinkwasser mit ausrei-
chender Quantitat und Qualitat gewahrleistet ist.

Hinsichtlich des Umgangs mit Niederschlagswasser beinhaltet
der Bebauungsplan entsprechende Hinweise sowie Festset-
zungen zur Versickerung von Oberflachenwasser.

Darlber hinaus ist eine Flache fiir Versickerung (Ausbildung als
Retentionsmulde (Erdmulde)) festgesetzt worden, die das an-
fallende Oberflachenwasser aus der offentlichen Verkehrsfla-
che auffangen soll. Auf den Wohnbauflachen ist das Oberfla-
chenwasser auf den Grundstiicken zu versickern.

Die genaue Ausgestaltung der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung und Abstimmung mit der SGD ist nicht Regelungsge-
genstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt im Rahmen der
zeitlich und sachlich nachfolgenden Vorhabenplanung durch
den Bautrager. Die wasserrechtliche Genehmigung ist in einem
eigenstandigen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren, spéates-
tens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, zu beantra-
gen.

Vor diesem Hintergrund werden die Anregungen zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung des Planentwurfs ist nicht erforder-
lich.
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Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R. d.
T. entsprechenden Abwasserbehandlung (KA BASF SE) zuzufihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System (Ka-
nale, Pumpwerke) gehe ich davon aus, dass auch unter Bertcksichti-
gung einer regelmalfigen (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle nach
DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige Gebiets-
kdrperschaft unter Berlicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118
Uberprift wurde, dass das System den Anforderungen gentigt und be-
trieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsféahigkeit des bestehen-
den Systems sind mir nicht bekannt.

Von einer gemaR SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberpriifung des
ordnungsgemalRen Zustandes der Abwasserkanéle und -leitungen nebst
Durchfiihrung der Sanierung bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswas-

serabflisse hat eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordne-
tes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasserentwéasserung sollte sein,
die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenab-
flisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natirlichen Wasserhaushalt zu
minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasser-
haushalts“ bedeutet fir Entwasserungskonzepte vor allem den méglichst
weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und Flachendurchlas-
sigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird nach Angaben der Stadt-
entwasserung in den bestehenden Mischwasserkanal in der Lu-
itpoldstralie eingeleitet.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Vorhabeng-
rundstuck versickert. Auf Ebene des Bebauungsplans wurden
entsprechende Regelungen hinsichtlich Versickerungsflache
(Retentionsmulde), Verwendung von versickerungsfahigen Ma-
terialien und Dachbegrinung getroffen und damit ein gesamt-
heitliches Konzept erarbeitet.

Uberschlagig wurde ermittelt, dass diese MalRnahmen ausrei-
chen, um das anfallende Niederschlagswasser rickzuhalten
und am Ort zu versickern.

Die genaue Ausgestaltung der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung und Abstimmung mit der SGD ist nicht Regelungsge-
genstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt im Rahmen der
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der oberflachige Abfluss gegeniber ableitungsbetonten Entwésserungskon-
zepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert
werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwéasserung (Erhalt lokaler
Wasserhaushalt: Niederschlag — Verdunstung — Infiltration — Abfluss)
nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur
neuen, zentralen Komponente geworden um den natirlichen Wasser-
kreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen!

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzu-
mildern, ist eine gesamtheitliche Losung zu entwickeln, die durch ver-
starkte Verdunstung die natlrliche Regenwasserbilanz wiederherstellt.
Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der
Kihlung durch Verdunstung zu betrachten.

Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes und den oértlichen Ver-
haltnissen weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen grofRerer Inten-
sitat oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schnee-
schmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem
kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Ludwigs-
hafen und unabhangig von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von
Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene
DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflu-
tungsvorsorge fur Entwasserungssysteme bei Starkregen® Bezug genom-
men.

zeitlich und sachlich nachfolgenden Vorhabenplanung durch
den Bautrager. Die wasserrechtliche Genehmigung ist in einem
eigenstandigen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren, spates-
tens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, zu beantra-

gen.

Starkregen / Hochwasserschutz

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan bereits ent-

halten.
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Bodenschutz:

Zu dem o.g. Bebauungsplan habe ich mich zuletzt mit Schreiben vom
23.01.2020 geaufRert. Danach sind fur das Planungsgebiet keine boden-
schutzrelevanten Flachen im Bodeninformationssystem/Bodenkataster
Rheinlandpfalz erfasst.

Unter Punkt ,Altlasten“ der Begriindung (S.12) wird auf eine im Planungsge-
biet durchgefiihrte Untergrunduntersuchung verwiesen, deren Ergebnisse in
Ausziigen dargestellt ist. Die unter diesem Punkt dargestellten MaRnahmen
und Empfehlungen sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen des Bau-
rechtverfahrens zu wirdigen. Weitere Erkenntnisse, die Uber die Planungs-
unterlagen hinausgehen, liegen uns nicht vor.

Auffullungen / Abbruchmaterialien:

Aus meiner Sicht ware es anschaulicher und besser fiir Dritte nachzuvollzie-
hen, wenn die Bauherren schon im Bebauungsplan darauf hingewiesen wer-
den welche gesetzlichen Regelungen, Informationsblatter in Bezug auf das
Thema Auffillungen und Abbruchmaterialien zu beachten sind.

Nach meinen Kenntnissen sind nicht alle planenden Biros mit dieser Thema-
tik vertraut, sodass mein Anliegen ist diese Bausteine in den Textlichen Fest-
setzungen mit aufzunehmen.

Ansonsten verweise ich auf die Ausflihrungen meiner o. g. Stellungnahme
aus der friihzeitigen Beteiligung, die weiterhin zu beachten sind.

Bodenschutz

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan bereits ent-

halten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Auffillungen

Dieser Hinweis ist fir das nachgelagerte Baugenehmigungsver-
fahren relevant und wird dem Bautrager zur Beachtung weiter-

geleitet.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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9. Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, Wasser und Abfall (4-15),
Stellungnahme vom 16.05.2022
Untere-Wasserbehorde |
)
Es-bestehen-keine-Bedenken-gegen-die-textlichen-Festsetzungen-im-o0.g.- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan |
1
Hinweis 1 Der angrenzende Scheidgraben befindet sich auRerhalb des
Bei-den-Anmerkungen-zu-den-vorgebrachten-Belangen-(Seite-70-zur-Begrundung- . . .
BPlan)-ist-beim-Gewasserrandstreifen-nur-auf-den-Abstand -zum-Zehnmogenweiher- dGerI]tung_st;]erelchs dis Bebauunghsplgrcljej. E;jnz. Bebauung ist
eingegangen-worden. Die-Abstandsflachen-sind-auch-zum-direkt-an-Baugebiet- aher nicht vorgesehen. Dennoch wird durch die Festsetzung
angrenzenden-Scheidaraben einzuhalten.-Sollte-darin-gebaut-werden ist-eine- von Baufenstern ausreichend Abstand zum angrenzenden
wasserrechtliche-Genehmigung-bei-der-unteren-Wasserbehdrde-einzuholen y| Scheidgraben gewahrt.
1
Untere-Abfallbehdrde: |
il ) _ _ , Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Es-bestehen-keine-Bedenken-gegen-die-textlichen-Festsetzungen-im-o.g.-
Bebauungsplan |
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10.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Bauaufsicht (4-17),
Stellungnahme vom 08.06.2022

Zu verschiedenen Regelungen im Bebauungsplanentw urf stellen sich fur 4-17 diverse Fragen bzw.
Probleme, um deren Beantwortung bzw. Behebung wir bitten:

1.

[44]

Beider Yerwendung des Begriffes "Einzelhaus® sehen wir gewisse Probleme beider
bavordnungsrechtlichen Umsetzung, da die Anzahl der Wohneinheiten nicht genau definiert ist.
Der Begriff Einfamilienhaus ware konkreter. Ein Einzelhaus ist auch als max. 50 Meter langes
Gebdude (offene Bauweise!) mit vielen Einga ngen vorstellbar. Deshalb:

Alternativ empfehlen wir eher 4 kleinere Baufenster mit WA zu verwenden, auch um eine
‘Durchlassigkeit” zum angrenzenden Waldgebiet sicherzustellen. Die anderen Festschreibungen
kinnten dann unverdndert so bleiben.

Bei Jiffer 2.1 Malk der baulichen Mutzung, hier 2.1 GRZ ist die Formulierung .. flr das
Gesambvorhaben (WA 1-41) eine GHEZ 1 von 0.3 nicht tberschritten wird . .im
Baugenehmigungsverfahren eher problematisch umzusetzen, da das gesamte Bauvorhaben nie
in einem Zug umgesetzt wird (Schlechte Erfahrungen in der Melm!). So bestunde die Gefahr,
dass letztlich Bauvorhaben, welche spater durchgefihrt werden wollen, keine ausreichende und
sinnvolle Kapazitdt an GHEZ mehr zur Verfigung steht. Um dieses Problem zu [Gsen, schlagen win
vor, grundstickbezogen baw . nach Gebietsart WA jeweils eine GRZ festzuschreiben, wie in dem
Plan dargestellt.

Bei Zifter & der grunordnerischen Festsetzungen sollte man alternativ entweder flachendeckend
die gesamte Gartenflache (einschlieltlich Vomgarten) oder nur die private Vorganenflache regeln.
Hier widerspricht sich der textliche Teil.

Die Groflte der Baugrundstucke sollte unserer Meinung nach in den 4 Baufenstern geregelt
werden.

Eine Festsetzung zur Verwendung von Photovoltaikanlagen fehlt. Da derzeit noch im Gegensatz
2 Baden-Wirttemberg eine gesetzliche Regelung fur Rheinland-Pfalz fehlt, empfehlen wir eine
Festschreibung im Entwurf des Bebauungsplanes mit aufzunehmen. Eine Formulierung in einem
gewissen prozentualen Anteil der Erfordernis von Photovoltaikanlagen bei allen Dachern halten
wir fur sinnvoll. Damit waren die Flachdacher als auch alle anderen geneigten Dacher mit
inbegriffen.

Zu Pkt. 1 und 2:

Die offene Bauweise ist in § 22 BauNVO geregelt, in der Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppel-
hauser oder Hausgruppen errichtet werden konnen. Der Begriff
»Einfamilienhaus” ist bauordnungsrechtlich nicht definiert.

Die Anzahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus und Doppelhaus-
halfte wurde in die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan erganzt. Der Anregung wurde somit entsprochen. Das
Baufenster des WA 4 wird jedoch nicht in einzelne Baufenster
zerlegt, um weiterhin eine Flexibilitat in der Anordnung der Bau-
korper zu ermdglichen.

Zu Pkt. 3:

Die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen im Plan-
gebiet wird Uber die absolute MalRzahl definiert, um innerhalb
der vorgegebenen Bauflachen eine gréRere Flexibilitat der
Grundstiicksausnutzung zu ermoglichen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches wird fir die Baugebiete WA 1-4 jeweils eine ei-
genstandige GRZ festgesetzt. Dies wird dahingehend begriin-
det, dass das Gesamtvorhaben insgesamt eine GRZ von 0,3
nicht Uberschreiten darf. Dies ist im Baugenehmigungsverfah-
ren entsprechend nachzuweisen.

Die textliche Festsetzung wurde entsprechend erganzt.

Zu Pkt. 4.

Die Textliche Festsetzung wurde dahingehend angepasst bzw.
klargestellt, dass nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen fl&-
chendeckend zu begriinen sind.
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Zu Pkt. 5:

Die Mindestmalf3e fur Baugrundstticke gilt nur fur die Grundsti-
cke, die fur die Bebauung mit Doppelhausern vorgesehen sind.
Damit soll verhindert werden, dass Geb&audescheiben mit einer
geringeren Breite von 6 m entstehen. Fir die Baufenster WA 1.1
und 1.2 werden keine MindestgroRRen festsetzt, da die Bauweise
fur Mehrfamilienh&user vorgesehen ist.

Zu Pkt. 6:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB kann die Installation von So-
laranlagen / Photovoltaikanlagen im Bebauungsplan festgesetzt
bzw. verbindlich vorgeschrieben werden. Jedoch istim Rahmen
der Abwagung der Verhaltnismafigkeitsgrundsatz in besonde-
rem Mal3e zu beachten. Die Festsetzung muss fiir den Bau-
herrn wirtschaftlich zumutbar sein. Welche Kosten mit der In-
stallation dieser Anlagen verbunden sind und ob dies fir die
Bauherren wirtschaftlich zumutbar ist, vermag die Gemeinde
nicht zu beurteilen. Die Festsetzung kdnnte somit unverhaltnis-
mafig sein und damit ein hohes rechtliches Risiko erzeugen.
Um dies zu vermeiden, werden Leistungsverpflichtungen fur
den Bautrager, hier die Installation von Solaranlagen / Photo-
voltaikanlagen, in einem Stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan formuliert bzw. geregelt.
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11.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung (4-24),
Stellungnahme vom 11.05.2022

Die Pritfung der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgelegten Unterlagen ergab, dass die
von 4-24 wahrzunehmenden &ffentlichen Belange durch die Bauleitplanung berlihirt werden.

Unsere Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan vom 22.01.2020 im Zusammenhang mit der
frihzeitipen Behbrdenbelailigung behdll seine Giltigkeil. Die dort aufgefihrten Belange
wurden im ¢.g- Bauleitpla nwerfahren berucksichtigt.

Zum Thema Entwdsserung wirden wir lhre Ausfibrungen in den uns rugeschickten
Begrindungen und der textlichen Festsetzung mit dem nachstehenden 5atz erginzen.

= L2 G cherstellun g der schmutzwassere ntsorgung iiber Freileitungen, der Ve rsickeru ng des
Miederschlagswassers auf den WA-Fldchen und der Uberflutungsvorsorge ist flir die bauliche
Inanspruchnahme des tiefer lisgenden Gelindes unbedingt eine Gelindaanhabung
vorzusehen.”

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan Nr. 667 ,Luitpoldstrafie Nord“ wird die Be-
grundung sowie die textliche Festsetzung bzw. der Hinweis ent-
sprechend erganzt.

12.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Stralenbau (4-14),
Stellungnahme vom 07.06.2022

A4-14101 weiltt darauf hin, dass der vorhandene Gehweag im nord-Sstlichen Beraich des
neven Baugebistes mittels Gehweagplatien hefestiat ist,

Dieser Ausbauzustand ist nicht geeignet, den zu erwartenden Verkehr schadlos
aufzunehmen.

Die/Der Vorhabentrdger*in ist daher zu verpflichten, diesen dffentlichen Gehweg in
geeigneter Bauweise (z. B. Pllasterbauweise) auszubauen,

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Ausbauplanung bzw. der ErschlieBungspla-
nung fur das Baugebiet wird der Bereich Tiefbau beteiligt und
die Belange beriicksichtigt.

Daruber hinaus wird zum Bebauungsplan Nr. 667 ,Luitpold-
stralle Nord“ ein Stadtebaulicher Vertrag mit dem Bautrager ab-
geschlossen, um solche MalRnahmen bzw. Kostenibernahmen
zu regeln.
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13.

Stadt Ludwigshafen, Bereich Tiefbau (4-14),
Stellungnahme vom 25.05.2022

Zu der im B-Plan dargestellten dffentliche verkehrsanlage nehmen wir wie folgt Stellung:
1. Querschnittsbreite

Die im B-Plan ausgewiesene Fahrbahnbreite der ringfarmigen ErschlieBungsstralle betragt 5,50m.
Lamit ist der Begegnungsverkehr Phw/Pkw uneingeschrinkt méaglich. Jedoch bereits fiir den Begeg-
nungsverkehr Plw/LUkw ist die gewshite Querschnittshreite zu gering. Fine Begegnung rwischen Pl
urtd Lksw ist nur bei verringenear Geschwindigkeit méaglich, sodass vargeschlagan wird die Erschlie
lungsanlage als verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen, Eine Begegnung zwischen Liow und Lkw ist
allerdings bei dem bestehenden Querschnitlsmal der 6ffentlichen Werkehrsflache gemalk RASE0S
nicht maglich. Um diesen Begegnungsfall sicherzustellen wire eine Mindestbreite von 5,20m erfar-
derlich. Die Ringstrale sollle daher als EinbahnstraBe ausgewiesen werden, da der Begegnungsfall
Lkw/Lkw nicht ausgeschlassen werden kann und keine Ausweichstelle varhanden ist, die das Begeg-
nen rulasst.

Meben der ausgewiesenen Querschnittsbraite der Fahrbahn ist zusitzlich noch ein Sicherheitsraum
wvon beidseitig S0cm erferderlich, der offensichtlich auf die privaten Grundstiicke verlagert wurde.
Dizs kanm nur ausnzhmsweise akzeptiert werden, wenn baurachtlich im B-Plan geregalt ist, dass eine
Einfassung der Grundstiicke zur StraBenseite mit Zdunen ader Hecken / Bepflanzung nicht erlaubt ist.
Auch Sockelmauern mit einer Hohe von mehrals 20cm sind hier nicht arlauit.

Im Bereich der Ringstrake ist infelge der ausgewiesenen Querschnittsbreite das Parken von Fahrzeu-
gen zu unterbinden und auf die im 8-Plan ausgewiesenen Parkplitze zu beschranken. Durch die Aus
weeisung eines verkehrsheruhigten Rereichs wire dies verkehrsrachtlich geregelt.

Die Eckawsrundungen der Ringstralle und die Einmindung der Verbindung zur Luitpaldstraiie sind auf
ihra Bafahrbarkeit durch Lkws mittels Schlepphkurvan zu priifen und diese durch gerignete MaBinah-
men sicherzustellen, Dieses gilt im Besonderen im Hinblick auf die Befahrbarkeit durch Fahrzeuge der
Wirtschaftshetriebe und der Feuerwehr,

Die Langsparkplitze wurden mit einer Breite von 2,00m im B-Plan ausgewiesen. Derzeit wird seitens
der Forschungsgesellschaft fir Strafen und Verkehrswesen (FGSV) empfohlen die arfarderliche
preite der Langsparkstinde zu vergrafiern und soll in den derzeit in Oberarbeitung befindlichen
Richtlinien entsprechend gedndert werden, Dies ist den immer breiter werdandsn Fahni—\ugﬁn ga-
schuldet. Damit soll sichergestellt werden, dass abgestellte Fahrzeuge nicht in den Fahrbereich ra
gen. Wir emptehlen daher die Breite der Parkplitze entsprechend zu verbreitern. Wir méichten noch
daraul hinweisen, dass bei der Anordnung der Lingsparkpldtze das Aus- und Einsteigen auf der den
Privatgrundstiicken zugewandte Seite nicht méglich ist. Dies solite jedoch durch eine entsprechends
Erweiterung des 6ffentlichen Werkehrsraums ermdglicht werden.

Der ausgewiesene FuBweg, rwischen der Ringstae und dem Flurstick-Nr 31843 st mit 1,50m zu
gering, um ein richtlinienkonformes Begegnen von Fuligangern, Rollatorbenutzern oder Kinderwigen
a ermaglichen. AuBerdem ist bei dieser Breite die Bavunterhaltung nur mit erhihtem und entspre
chend teurerem Aufwand miglich. Die Notwendigkeit des Weges ist fiir 4-14 nicht erkennbar. Es ist
daher zu prifen, ob auf diese fuiliofige Verbindung verzichtet und die wegfliche den Baugrundsti
cken zugeschlagen werden kann, Sollte der Weg hergestellt werden, so ist hier eine richtlinienkon-
forme Mindestbreite von 2,50m erfordarlich. Der Weg sallte dann mit elner wasserdurchlassigen
Oherfliche (keine wassergebundens Decke) hergestellt werden,

Der Bebauungsplan sieht lediglich vor eine Verkehrsflache aus-
zuweisen, hier mit besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich®. Dies widerspricht nicht kinftigen MaRnah-
men, die RingstralRe als Einbahnstral3e auszuweisen.

Einfriedungen jeglicher Art sind zum 6ffentlichen Raum nicht zu-
lassig und ermdglichen somit einen Sicherheitsraum.

Der Anregung wurde entsprochen und eine Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich —
festgesetzt.

Auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes wird eine detail-
lierte Ausflihrungs- und ErschlieBungsplanung durch den Bau-
trager erarbeitet und mit dem Bereich Tiefbau abgestimmit.

Dort wo es aus Platzgriinden méglich war, wurde der Anregung
entsprochen und die Breite der Langsparker entsprechend kor-
rigiert. Gemalf dem Entwurf fir die neue EAR wurde das Mal3
auf 2,15 m vergrofRert. Eine Verbreiterung weiterer offentlicher
Stellplatze ist durch das Bebauungskonzept nicht gegeben.
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Zu der im B-Plan dargestellten Sffentliche Verkehrsanlage nehmen wir wie folgt Stellung:
1. Querschnittsbreite

Dz im B-Plan ausgewiesene Fahrbahnbreite der ringfirmigen Erschliefungsstralie betrdgt 5,50m.
Lramit ist der Begegnungsverkehr PlesyPlw uneingeschrinkt maglich. ledoch bereits fir den Begeg-
nungsverkehr Pkwy/Ukw ist die gewdhite Querschnittshreite zu gering. Fine Begegrung zwischen Pkw
und Lkw ist nur bei verringerter Geschwindigkeit maglich, sodass vorgeschlagan wird die Erschlie
lungsanlage als verkehrsbervhigten Bereich auszuweisen, Eine Begegnung rwischen Liew und Lkw ist
allerdings bei dem bestehenden Querschnitismal der affentlichen verkehrsflache gemal RASL 06
nicht moglich. Um diesen Begegnungsfall sicherzustellen wire eine Mindestbreite von 5,90m erfor-
derlich. Die Ringstrafe sollle daher als EinbahnstraBe ausgewiosen werden, da der Begegnungsfall
Lkw/Lkw nicht ausgeschlassen werden kann und keine Ausweichstelle vorhanden ist, dlie das Begeg-
nen zuldsst.

Meben der ausgewiesensan Querschnittsbreite der Fahrbahn ist rusatzlich noch ein Sicherheitsraum
von beidseitig S0cm erferderlich, der offensichtlich auf die privaten Grundstiicke verlagert wurde.
Dies kann nur ausnzhmsweise akzeptiert werden, wenn baurachtlich im B-Plan geregalt ist, dass eine
Eirfassung der Grundstiicke zur StraBenseite mit Ziunen oder Hecken ¢ Bepflanzung nricht erlaubt ist.
Auch Sockelmauern mit giner Hihe von mehrals 20cm sind hier nicht erlauibt.

Im Bereich der Ringstralie ist infolge der auspewiesenan Querschnittsbreite das Parken von Fahrzeu-
gen zu unterbinden und auf die im B-Plan ausgewiesenen Parkplitze zu beschranken. Durch die Aus
weisung eines verkehrsheruhigten Rereichs wire dies verkehrsrachtlich geregelt.

Die Eckawsrundungen der Ringstralie und die Einmindung der Verbindung zur Luitpoldstraide sind awt
ihra Befahrbarkeit durch Lkws mittels Schleppkurvan zu prifen und diese durch geeignate MaBnah-
men sicherzustellen. Dieses gilt im Besonderen im Hinblick auf die Befahrbarkeit durch Fahrzeuge der
Wirtschaftshetriebe und der Feuerwehr,

Die Langsparkpldtze wurden mit einer Breite von 2,00m im B-Plan ausgewiesen. Derzeit wird seitens
der Forschungsgeselischaft fir Stralen und Verkehrswesen (FGSY) empfahlen die arforderliche
Breite der Langsparkstande zu vergréfern und soll in den derzeit in Oberarbeitung befindlicher
Richtlinien entsprechend gedndert werden. Dies ist den immer brejter werdenden Fahrzeugen pa-
schuldet. Damit soll sichergestellt werden, dass abgestellte Fahrzeuge nicht in den Fahrbereich ra-
gen. Wir empfehlen daher die Breite der Parkplitze entsprechend zu verbreitern. Wir michten noch
daraul hinweisen, dass bei der Anordnung der Lingsparkpldtze das Aus- und Einsteigen auf der den
Privatgrundstiicken zugewandte Seite nicht méglich ist. Dies solite jedoch durch eine entsprechenda
Erweiterung des 6ffentlichen Yerkehrsraums ermdglicht werden,

Der auspewiesene FulBweg, zwischen der Ringstae und dem Flurstick-nNr. 31843 ist mit 1,50m zu
gering, um ein richtlinienkonformes Begegnen von Fuligangern, Rollatorhenutrern oder Kinderwdgen
adermaglichen. AuBerdem ist bei dieser Breite die Bauunterhaltung nur mit erhéhtem und entspre
chend teurerem Aufwand miglich, Die Notwendigkeit des Weges ist fiir 4-14 nicht erkennbar, Es ist
daher zu prifen, ob auf diese fuBlufige Verbindung verzichtel und die Wegfldche den Baugrundstii
cken zugeschlagen werden kann, 5ollte der Weg hergestellt werden, sa ist hier aire richtlinienkon-
farme Mindestbreite won 2,50m erforderlich. Der Weg sollte dann mit elner wasserdurchldssigen
Onerfiiche (keine wassergebundene Decke) hergestelit werden,

Der Anregung wurde entsprochen.

Der offentliche FuBweg ist weiter in den Osten verschoben und
auf eine Breite von 2,50 m vergrof3ert worden. Somit kann auch

das Gelandegefélle besser tiberwunden werden.
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Die Baumscheiben sind in ausreichender GroRe auszubilden. Auf die dreieckigen Bauscheiben sollte
verzichtet werden.

Die Senkrechtstellplitze, die entlang der Luitpoldstrale angeordnet werden sollen, sind auf ihre
Lange zu prifen. Die Fahrbahnbreite fUr die Senkrechtaufstellung betrdgt beim Vorwartseinparken
6,00m, dieses MaR ist lediglich unter Einbeziehung des Gehwegs erreichbar.

2. Oberflichenentwasserung der o6ffentlichen Verkehrsflache

GemaR der Darstellung im B-Plan soll das anfallende Oberflichenwasser der Verkehrsanlage zum ei-
nen uber die belebte Badenzone einer nardlich vorhandenen Mulde, aber auch iiber eine Rigole ver-
sickert werden

Fir beide Versickerungsarten ist eine Genehmigung nach den Wassergesetzen erforderlich.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass diese nicht Bestandteil des B-Plan-Verfahrens ist, sendem
als eigenstandiges Verfahren zusatzlich vom ErschlieBungstrager in Absprache mit der Unteren Was-
serbehdrde der Stadt Ludwigshafen zu beantragen ist. Die Erstellung der erforderlichen Unterlagen
und die Vorabstimmung mit der Genehmigungsbeharde miissen durch den ErschlieBungstrager erfol-
gen. Diese Genehmigung muss vor dem Baubeginn der ErschlieBungsanlage vorliegen und daher
rechtzeitig beantragt werden. Mit einer Bearbeitungszeit des Genehmigungsverfahrens von min, 1
Jahr ist zu rechnen. Fur den Erfolg der Genehmigung und deren rechtzeitige Vorlage ist der Erschlie
RBungstrdger verantwortlich,

Laut der Begriindung zum B-Plan ist fir die Versickerung de Oberflichenwassers im Bereich der Ver-
bindung zur LuitpoldstraBe eine Rigole erforderlich. Die Beschreibung der Rigole auf der Seite 18, Pkt.
5.1.9 ist missverstandlich. Zum einen soll die Rigole unter den Senkrechtparkpldtzen hergestellt wer-
den, zum andern unter einer im B-Plan dargesteliten Griinfliche. Diese Aussage ist zu prifen und
richtig zu stellen.

3 ~ Hier wird der Oberflachenabfiuss tber ei-
nen Substratfilter oder eine alternative Vorbehandlung (Lamellenabscheider) in eine Versicke-
rungs-Rigole eingeleitet, die junter den &stlich liegenden Senkrechiparkern angeordnelist. An]
dieser Stelle wird eine offentliche Grunfiache ais Versickerungsflache festgesetzt |
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Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die genaue Ausgestaltung der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung und Abstimmung mit der SGD ist nicht Regelungsge-
genstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt im Rahmen der
zeitlich und sachlich nachfolgenden Vorhabenplanung durch
den Bautrager. Die wasserrechtliche Genehmigung ist in einem
eigenstandigen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren, spates-
tens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, zu beantra-
gen.

Der Anregung wird entsprochen und in der Begrindung ent-
sprechend klargestellt.

Der Bautrager wird sich rechtzeitig mit den Versorgungstragern
in Verbindung setzen und die Machbarkeit der Herstellung der
Ver- und Entsorgungsleitungen im Verkehrsraum tberprufen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

3. Aufteilung des Untergrundes der ¢ffentlichen Verkehrsanlage fiir Versorgungs- und Entsorgungs-
leitungen

GemadR der Querschnittsuntersuchung des ErschlieBungstragers ist die Unterbringung der Ver- und
Entsorgungsleitungen innerhalb des Querschnittes der Verkehrsanlage moglich. Wir gehen davon
aus, dass dies mit den Leitungstragern vom ErschlieRungstragern eigenverantwortlich abgestimmt
wurde. AuBerdem gehen wir davon aus, dass es sich bei dem mit RW bezeichneten Kanal um den der
StraBenentwdsserung handelt.

Sollte dies nicht der Fall sein, so ist die Lage der Leitung fiir die Ableitung des Oberflachenwassers
noch durch den ErschlieBungstrager zu kldren.
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Bei der Herstellung der Ver- und Entsorgungsaniage ist im Bereich der Baumstandorte der erforderli-
che Mindestabstand zu den geplanten Baumpflanzungen sicherzustellen. Alternativ miissen die Lei
tungen im &ffentlichen Verkehrsraum in Absprache mit den Leitungstrager durch geeignete Siche-
rungsmalnahmen geschiitzt.

Die Machbarkeit der Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des StraRenguer-
schnitte liegt alleine in der Verantwortung des ErschlieRungstragers.

4. Herstellung der ErschlieBungsanlage

Sofern sich saimtliche Grundstiicke der dffentlichen Verkehrsanlage innerhalb des B-Planes im Eigen-
tum des ErschlieRungstragers befinden und es sich nicht um Flachen im Stadteigentum handelt, kann
diese durch den ErschlieBungstrager hergestelit werden.

Verkehrsflachen, die umgebaut werden miissen und sich im Eigentum der Stadt befinden (z.B. gro-
Rere Umbauarbeiten in der LuitpoldstraRe im Anschlussbereich der ErschlieRungsanlage des Bauge-
bietes an die 6ffentliche Verkehrsfliche), sind durch den Bereich Tiefbau umzubauen. Die Kosten fur
diese Umbauarbeiten sind von ErschlieRungstriger zu ubernehmen und die Eintaktung der Arbeiten
rechtzeitig im Voraus mit dem Bereich Tiefbau abzustimmen. Dies sollte durch einen Bauzeitenplan
erfolgen.

Im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungs-
plan Nr. 667 ,LuitpoldstraRe Nord“ soll die Herstellung der Er-
schlieRungsanlagen und die Ubernahme der Kosten geregelt
werden. Daruber hinaus ist ein Baudurchfiihrungsvertrag unter
Maf3gabe des Bebauungsplanes mit dem Bereich Tiefbau ab-
zuschlieBen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Stellungnahme vom 07.06.2022

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfiihrung gemaR Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 48 m?*/h Uber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich
Die nachste Léschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Geb&dudeeingang) zu erreichen sein.

2. Bei der Anlage der Stralen sind die Mindestradien und die Kurvenbreiten sowie
der Bodenaufbau auf Grundlage der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr
(Stand 2021, Rheinland-Pfalz) einzuhalten (160 kN Gesamtbelastung, 100 kN
Achslast). Der vorliegende Plan mit Stand 26.04.2022 konnte nicht gepriift
werden, da er nicht in den tblichen MaRstaben wie z.B. 1:1000, 1:500 oder 1:250
gedruckt wurde. Der Plan ist noch vorzulegen.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
14. | Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtvermessung (4-16),
Stellungnahme vom 07.06.2022
folgande Anmerkungan van Seilan 4-16:
Flurstiicke sind keine sichtbar, daher kann die Katastergrundiage nicht geprift werden.. Der Anregung wird g_efOIQt' In der PlanzeiChnung_ zum Be_.bau'
Die geplante neue Strafle sollte neu benannt werden, da in diesem Gereich fir die Luitpoldstrafe ungsplan Nr. 667 ,Luitpoldstra’e Nord“ werden die Flurstiicks-
kaine Hausnummern mehr vorhanden sind. grenzen nun sichtbar dargestellt.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und zur Vergabe
von Stral3en- und Hausnummern entsprechend weitergeleitet.
15. | Stadt Ludwigshafen, Bereich Feuerwehr (1-22),

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung
gedulert.

Die Stellungnahme wird bei der Konkretisierung des Bebau-
ungskonzeptes berticksichtigt. Der Bautrager hat im nachgela-
gerten Baugenehmigungsverfahren die Vorgaben der Feuer-
wehr zu beachten und in einem Brandschutzkonzept darzule-
gen.

Zusétzlich zum Bebauungsplan wird ein Stadtebaulicher Ver-
trag abgeschlossen, in dem der Bautrager (in Abstimmung mit
der Feuerwehr) zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung
verpflichtet wird, zusatzliche Hydranten einzurichten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

10.2.4 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 21.06.2022 bis 26.07.2022 durchgefuhrt wurde, gingen folgende
Stellungnahmen ein:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Stellungnahme einer Burgerin mit email vom 23.06.2022

ich bin Nachbarin des neuen Baugebietes und habe mich heute Abend groR-
teils durch die Dokumente gearbeitet.

Erstmal finde ich das Bebauungskonzept schon und nachhaltig. Es freut
mich, dass Dinge wie Versickerung, Dachbegriinung verlangt sind und
Schottergarten ausgeschlossen werden. Und das Konzept fur die Ausgleichs-
flache finde ich toll.

Zwei Fragen sind beim Lesen aufgekommen:

1) bezuglich der Anderung des Flachennutzungsplans soll laut z.B. Plan-
zeichnung nur der ostliche Teil der Privatgrundstiicke in Wohnbauflache um-
gewidment werden (das miissten ca. 1,0 Hektar sein), wéhrend das westliche
Ende Grinflache bleibt. Laut Erlauterungsbericht S. 8 sollen jedoch die kom-
plette 1,7 Hektar umgewidmet werden. Das klingt fir mich Laie wider-
spruchlich. Kénnen Sie das aufklaren?

2) betreffend der Ausgleichsflache: Es ist festgelegt, dass diese entstehen soll
und wie sie aussehen soll. Was ich nicht klar herausfiltern konnte: wer Iasst
diese anlegen an bzw. ist fir die Anlagearbeiten auch finanziell verantwort-
lich? Ist das die 6ffentliche Hand? Oder ist es am Ende der bzw die Bautré-
ger oder gar die zukinftigen Immobilien-Eigentiimer? Und vorallem: gibt es
eine zeitliche Festlegung fur die Anlage der Ausgleichsflache in Relation zur

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Pkt. 1)

Im Flachennutzungsplan ‘99 der Stadt Ludwigshafen ist der ge-
samte Bereich des Plangebietes als Griinflache ausgewiesen.
Davon wird nur der Bereich als Wohnbauflache (ca. 1,7 ha) um-
gewandelt, der Wohnen gemal Bebauungsplan zulasst und ist
damit kleiner als das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Die zu erhaltende Waldflache sowie Aus-
gleichsflache werden weiterhin als Grunflache im Flachennut-
zungsplan ausgewiesen.

Zu Pkt. 2)

Die Herstellung und Gestaltung der Ausgleichsflachen / -malf3-
nahmen sowie die Kosten fir die Herstellung, Unterhaltung und
Pflege werden in einem Stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 667 "Luitpoldstrale Nord" geregelt, der zwischen
der Stadt Ludwigshafen und dem Bautrager abgeschlossen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Das Plangebiet liegt am Ortsteilrand von Friesenheim in Nachbarschaft zu
einem Pflegeheim und am Ubergang zum AuRenbereich. Die privaten Wohn-
hauser im Plangebiet stehen leer und ihre Bausubstanz ist in Teilen stark
sanierungsbedirftig. Die dazu gehdrenden Gartenbereiche wurden als Pri-
vatgarten genutzt und sind in Teilbereichen Wald im Sinne des § 3 LWaldG.
Das Bebauungsplanverfahren hat laut Stadtverwaltung die folgenden Ziele:
Die wohnbauliche Entwicklung in den Gartenflachen, aber auch gleichzeitig
die dauerhafte Sicherung von Teilen der Waldflachen und eine Aufwertung
der Naherholungsfunktion im Gebiet rund um den Zehnmorgenweiher.

Nach dem Baugesetzbuch 8 1 Abs. 5 und 7 sowie der Erganzung § 1a vom
Juni 2013, sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MafRnahmen der Innen-entwicklung erfolgen. Mit Grund und Boden soll

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Erstellung des Wohngebiets? Es wire ja schade, wenn die Ausgleichsflache | wird. Der Bautrager wird flr die Herstellung der Ausgleichsmal3-
am Ende erst Jahre spater geschaffen wird. nahmen sowie fur die Ubernahme der Herstellungs- / Pflegekos-
ten verpflichtet. Die Grundstlicke der Ausgleichsflache bleiben
Als personlicher Nebenaspekt beschaftigt mich dann noch immer der bereits :jm EI'_ZQe”t“m dder Sta‘i'jt I:gdmgshafen. Die Waldflache geht in
unten addressierte Brunnen, der aktuell auf dem Acker fiir die Ausgleichsfla- | 92S Eigentum der Stadt uber. . .
che betrieben wird und dessen lautes Dieselaggregat aktuell leider wieder in Barubter hmalgsftwerdenér?/ Stkadr:ebgurlllchen vertrag I![:nsten ur
S . . i . msetzung, Haftung und Verkehrssicherung geregelt.
Betrieb ist (23:45 Uhr!). Die Frage, ob dieser Brunnen weiter betrieben wer- g g g gereg
den darf, wenn es keine verpachtete Ackerflache mehr, sondern Ausgleichs- | zyr Herstellung der AusgleichsmaBnahmen sollen die Pachtver-
flache ist, trage mit dem Landwirt gekiindigt werden, so dass der Brunnen
(Larmbeléastigungen) nicht mehr genutzt und seine Larmbelasti-
gung verhindert werden kann. In dem Konzept zur Umsetzung
der Ausgleichsmalinahmen findet die Nutzung des Brunnens
keinerlei Berticksichtigung.
2. Stellungnahme der Blrgerinitiative mit Schreiben vom 20.07.2022

Der Sachverhalt wird korrekt wiedergegeben und wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

sparsam und schonend umgegangen werden; Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich als Wald etc. genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Diese Anforderungen werden nicht erfullt.

Die Burgerinitiative ,Zehnmorgen-Biotop“ sieht sich durch die innerhalb von
18 Monaten eingegangenen 1101 Unterschriften von Blrgern beauftragt, ge-
gen den am 14.06.2022 offen gelegten Bebauungsplan 667 (bis 26.07.2022
in der Offenlage) Einspruch zu erheben.

Einspruchsgrunde:

1.) Unzureichende wirtschaftliche Kenndaten / Abwagung von 3 Planungs-
varianten

2.) Baumnachpflanzung auf Ausgleichsflache

3.) Populationsanalyse im Artenschutzgutachten

4.) Naturbodenverlust und Bodenversiegelung

5.) Wasserhaushalt und Grundwasserspiegel

6.) Elementarversicherung / Hochwasserschutz

7.) Larmbelastigung und Schadstoffemissionen

8.) Werteverlust fur Umgebung (Wohn-, Naherholungs- und Grundstticks-
wert)

9.) Zahlenangaben, Uberprifbarkeit, Monitoring, Kontrolle

10.) Bodenbelastung und Kontamination

11.) Burgerablehnung und Burgerinitiative

12.) Bodenrichtwerte

Die Anforderung landwirtschaftlich als Wald etc. genutzte Fla-
chen nur im notwendigen Umfang umzunutzen wird erfallt.

Nur ein Teil der Waldflache wird fir Wohnzwecke umgenutzt
und mit Ersatz- und Aufforstungsmafnahmen im unmittelbaren
Umfeld kompensiert; die verbleibende Waldflache soll zuktinftig
nicht mehr bewirtschaftet und einer nattrlichen Entwicklung
Uberlassen werden. Der Waldbestand wird somit durch den Be-
bauungsplan gesichert. Wahrend des gesamten Verfahrens
gab es intensive Abstimmungen mit dem Forstamt.

Aufgestellt wurde die Unterschriftenliste bereits ganz zu Beginn
des Verfahrens, als noch keinerlei Inhalte zur kiinftigen Planung
vorlagen. Wahrend des Verfahrens gab es auch mehrere infor-
melle, gesetzlich nicht vorgeschriebene Informationsangebote.
Die offensive, dialogorientierte und transparente Informations-
arbeit der Verwaltung zu einem sehr friihen Planungszeitpunkt
mag ein Grund daflr sein, warum es im Rahmen der férmlichen
Verfahrensschritte kaum Einwande aus der Offentlichkeit gab.
Die Verfuigbarkeit und 6ffentliche Prasenz der Information steht
dabei nicht infrage, denn im Rahmen der Beteiligungsverfahren
kam es in der Verwaltung zu einer sehr hohen Nachfrage nach
Baugrundstiicken in dem Baugebiet und zu positiven Riickmel-
dungen bezlglich des Planungskonzepts.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1)) Unzureichende wirtschaftliche Kenndaten /Abwagung von drei
Planungsvarianten

Fir die beschlossene vergleichende wirtschaftliche Betrachtung der drei Pla-
nungs-varianten (Protokoll Internetportal der Stadt) wurden weder von seiten
der Eigentimer noch der Investoren belastbare Zahlengrundlagen fir die un-
terschiedlichen Eingriffstiefen vorgelegt. Noch nicht einmal die Entschei-
dungskriterien der Stadt fur Planungsvariante 3 sind offenbart worden. Wel-
che messbaren und nachvollziehbaren Parameter wurden zugrunde gelegt?
Als da kénnten beispielsweise sein:

» Ertrage der Stadt (Steuern geschétzt, privat, gewerblich)

« Zahl der neuen Arbeitsplatze (Pflege, Betreutes Wohnen)

* Quadratmeter geschaffener Wohnraum (Pflege, Betreutes Wohnen, Pri-
vatwohnen),

die mit Kenngréf3en / - zahlen zu definieren waren. Wie grof3 ist der Anteil (in
%) dieser Werte an dem jeweiligen Gesamtziel der Stadt?

Erwartet wird, dass die sich ergebenden Werte (auch die der drei Bebauungs-
vorschlage der BI) als Teil einer einfach lesbaren und gut verstandlichen Ge-
samtmatrix dargestellt werden. Ohne ein transparentes Zahlengertst bleibt
die Entscheidung fur Bebauungsvariante 3, bei der 50 % der urspriunglichen
Grinflache den Baumbestand verlieren soll, im Dunkel.

Bei den zu betrachtenden Planungsvarianten fehlt die Klima-/ CO2-Nettobi-
lanz, die heutzutage bei allen Projekten fester Teil eines Entscheidungspro-
zesses ist. Zu beriicksichtigen dabei ist, dass bei allen drei Vorschlagen der
Bl keine Anlage einer Ausgleichsflache notwendig wird!

Zul)

Im Rahmen von frihzeitigen Gesprachen (noch vor Einleitung
des Vollverfahrens) mit der BI, Vertretern vom Forstamt, Arten-
schutzgutachter sowie Grundstiickseigentimern, wurden Pla-
nungsvarianten erarbeitet, erlautert und diskutiert. Es wurde
eine stadtebauliche, artenschutzrechtliche sowie wirtschaftliche
Konfliktanalyse vorgenommen und Vor- und Nachteile der Pla-
nungsvarianten aufgezeigt.

Bei den zu betrachtenden Planungsvarianten handelte es sich
lediglich um Voruntersuchungen bzw. Flachenabgrenzungen
(Wohnen, Grinstrukturen, Verkehr); ein konkretes Bebauungs-
konzept mit Héhenangaben, Stellungen von Gebauden, Woh-
nungsgrundrissen gab es noch nicht, so dass auch keine aus-
sagekraftige Klimabilanzierung zugrunde gelegt werden konnte.

Alle drei untersuchten Planungsvarianten waren mit dem Arten-
schutz vereinbar; auf den Erhalt des aktuellen Baumbestandes
(forstrechtlich, naturschutz- und artenschutzrechtlich) besteht
kein Anspruch der Stadt.

Prufung, Bewertung und Vergleich waren dem jetzigen Bebau-
ungsplanverfahren vorgelagert und wurden ausfuhrlich disku-
tiert. Unter Beriicksichtigung von Artenschutz und Wirtschaft-
lichkeit wurde Variante drei bevorzugt, die ein gemischtes Be-
bauungskonzept (familien- und seniorengerechtes Wohnen)
vorsieht.

Im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde ein ent-
sprechendes Rahmenkonzept beschlossen, das mit fortlaufen-
dem Verfahren konkretisiert wurde.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 667 ,Luitpold-
strale Nord“ wurde das Thema Klima / Luft (sieche Umweltbe-
richt) ausfuhrlich behandelt.

Die Parameter ,Ertrage der Stadt, Zahl der neuen Arbeitsplatze,
Quadratmeter geschaffener Wohnraum* sind nicht Gegenstand
der Bebauungsplanfestsetzungen.

Zu 2.) Baumnachplanzung auf Ausgleichsflachen

Die erforderliche Ausgleichsflache verlauft in Teilen unmittelbar unter einer
110 kV-Starkstrom-Freileitung. Unterhalb dieser Leitung ist eine Baumbe-
pflanzung in alter Starke und Hoéhe nicht zuldssig. So ist in der Begriindung
der Stadtplanung zum Bebauungsplan 667 auf Seite 11, Ver- und Entsor-
gung, die Rede von einem Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite von insge-
samt 30 m, beidseitig der Lédngsachse je 15 m, der einzuhalten ist. Somit ent-
stinde eine breite Schneise im Baumbestand zwischen Altwaldrest und
Neupflanzung, die jeden Anspruch auf vollwertigen Ersatz der geschlagenen,
einheitlichen Waldflache ad absurdum fuhrt. Denn ob Uberhaupt die beiden —
nun durch einen 30 m breiten Korridor getrennten - Einzelwaldchen dann zur
Wiederbesiedlung durch die urspriingliche Viel- und Anzahl der Arten ge-
nauso tauglich sind, muss in Frage gestellt werden und ist nachzuweisen. Der
prognostizierte bessere Naturwald wird es so sicher nicht. Bei Baumen erster

Zu 2))

Von dem Leitungsbetreiber - Pfalzwerke Netz AG - wird fur die
110 kv Hochspannungsfreileitung ein Schutzstreifen hinsichtlich
einzuhaltender Sicherheitsabsténde gefordert und dementspre-
chend im Bebauungsplan festgesetzt.

Innerhalb des Schutzstreifens sind bauliche Anlagen nicht zu-
lassig; die Anpflanzung von kleinwilichsigen Baumen und Strau-
chern ist nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers maoglich.
Aufgrund dessen wurde zumindest in einem Teilbereich des
Schutzstreifens eine Retentionsmulde festgesetzt. Hier soll eine
standortgerechte Gréaser- / Krautermischung eingesét werden.

Im Bereich des Leitungsmastes ist eine Retentionsmulde zur
Versickerung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet an-
zulegen. Eine Geholzflache durch Anpflanzung von standortge-
rechten Baumen und Str&uchern sowie eine Obstwiese ist erst
auBBerhalb des Schutzstreifens vorgesehen, zu entwickeln und
dauerhaft zu sichern (siehe Fachbeitrag Naturschutz, Kap. 7).
Gemal Fachbeitrag Artenschutz und Naturschutz kann somit
eine Ausgleichsflache mit 6kologischer Leistungsfahigkeit her-
gestellt und Aufforstungsmaflinahmen umgesetzt werden.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Ordnung ist nach Fachexpertise (Forstamt) mit bis zu 40 Jahren zur Erlan-
gung der alten Funktionalitdt und Leistungsfahigkeit zu rechnen.

Daneben sollte grundsétzlich eine Ausgleichsflache fur einen gerodeten Wald
nicht nur die Anlage eines adaquaten Neu-Siedlungsraums fir die vertriebe-
nen Arten zum Ziel haben. So ist die 6kologische Leistungsfahigkeit der ge-
schlagenen Baume in puncto

» Sauerstoffproduktion / CO2-Speicherung

» Luftreinerhaltung (Partikel-/ Schadstoffadsorption) und
» Regulierender Verdunstungskapazitat

* Wirkung auf das Mikroklima

durch 1:1- Ersatz in der Neupflanzung verbindlich sicherzustellen. Ansonsten
ist eine langzeitige, negative Auswirkung auf das lokale Klima unvermeidbar.

Zu 3.) Populationsanalyse im Artenschutzgutachten

Der zur Stadtrat-Entscheidung vorgelegte Fachbeitrag Artenschutz ist aus
Sicht der Burgerinitiative nicht ausreichend. Zwar kommt er zu der einen wich-
tigen Aussage, dass die Erhaltung der Arten in allen drei untersuchten Ein-
griffstiefen gesichert ist, jedoch enthélt er keinerlei Verlust-/Aufbauprognose
nach Abholzung und Bebauungsende. So fehlt eine klare Analyse / Abschét-
zung des zu erwartenden Populationsabbaus /-schwunds sowie - noch wich-
tiger - der zeitabhangigen Populationsregeneration bei zumindest einigen
ausgewahlten Spezies unter Beriicksichtigung der Konkurrenz innerhalb und
zwischen den Arten. Beides sollte sinnvollerweise graphisch, und damit les-
bar bei einigen Saugern und charakteristischen Vogelarten dargestellt sein,
um die Dimension des Eingriffs zu verdeutlichen.

Zu 3.)

Die Erfassung des Arteninventars im Geltungsbereich des Vor-
habens erfolgte nach Abstimmung mit der oberen Naturschutz-
behdrde im praxistiblichen, rechtssicheren Umfang hinsichtlich
potentiell betroffener Artengruppen und daftr erforderlicher Er-
fassungszeit. Die aus den Ergebnissen abgeleiteten Mal3nah-
men gewahren hinreichend sicher die Vermeidung der Tétung
von Individuen und die Kompensation des Verlusts von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Hinblick auf den Erhalt der lo-
kalen Population erfasster Artengruppen, entsprechend den
Forderungen des § 44 BNatSchG.

Die aus der Stellungnahme der Bl abzulesende Forderung einer
auf statistischen Wahrscheinlichkeiten basierenden Standardi-
sierten Populationsprognose (SPP), die bezuglich Datenerfas-
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sung und Auswertungsaufwand den Rahmen eines Fachbei-
trags Artenschutz deutlich Ubersteigt, wilrde dazu kaum einen
weiteren Erkenntnisgewinn liefern und bliebe duR3erst spekula-
tiv. Zumal die Prognosesicherheit einer SPP steigt oder fallt mit
der Grol3e der betrachteten Flache und der darin enthaltenen
Populationsstéarken. Zielfiihrend anwendbar ist sie allenfalls in
der Gro3enordnung von Naturschutzgebieten oder im Rahmen
einer UVS fur Eingriffsflachen oberhalb 4.000 ha (vgl. Amler
et.al. [1990]: ,Populationsbiologie in der Naturschutzpraxis“ S.
199-212; Ulmer VIg.).

Zu 4.) Naturbodenverlust und Bodenversiegelung

Laut einer Studie der deutschen Versicherungswirtschaft nimmt die Stadt
Ludwigshafen in puncto Bodenversiegelung und Grunflachenverbrauch
heute schon einen unriihmlichen bundesdeutschen Spitzenplatz ein. Hinter
Minchen, Oberhausen und Hannover belegt die Stadt mit Gber 40 % der zu-
gebauten, asphaltierten oder zubetonierten Stadtfliche Rang 4 in der Liste
deutscher Stadte. Zudem gibt ein stark schrumpfender Baumbestand in
jungster Zeit erheblichen Anlass zur Sorge. Warum dann ein letztes auf die-
ser Seite der Stadt noch intaktes Waldstuck, eine letzte 6kologische Nische,
einer privaten Vermarktung geopfert werden muss, erschlief3t sich nicht. Ins-
besondere dann nicht, wenn jingst durch Bund und Lander fir dringend er-
forderliche Aufforstungsmafnahmen 800 Millionen aus Steuermitteln be-
schlossen wurden.

Zu 4.)

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie ist allerdings
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Waldflache befindet sich auf Privatgrundstiicken. Es be-
steht folglich kein Anspruch der Stadt auf Erhalt des Waldbaum-
bestandes, denn den Eigentiimern steht das Recht auf forstwirt-
schaftliche Verwertung des Waldbaumbestandes zu. Eine voll-
standige Baumernte ware ohne weitere Genehmigung zulassig.
Auch eine Umwandlung zu anderen Zwecken, sofern fur Ersatz
an anderer Stelle gesorgt wird, ist maglich.

Der Erhalt der nach Bebauung bestehenden Waldflache ist so-
mit wesentliches Planungsziel des Bebauungsplanes.

Die Kosten fiir die AufforstungsmaRnahmen tragt im Ubrigen
der Bautrager und nicht die Stadt.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt werden durch Verbesserung
des Bodens im Zuge der Umwandlung bislang intensiv acker-
baulich genutzter Flachen ausgeglichen. Zudem tragen die
AusgleichsmalRnahmen durch Schaffung dauerhafter Vegetati-
onsstrukturen zu einer Verbesserung des Bodenhaushalts bei.
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Die Eingriffe in den Bodenhaushalt kdnnen als kompensiert be-
trachtet werden.

Zu 5.) Wasserhaushalt und Grundwasserspiegel

Eine Waldflache in der Gré3e des betrachteten Areals hat generell eine aus-
gleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt. So fihrt ein Baumschlag von
50 % des Bestandes zu dessen deutlicher Veranderung. Der Grundwasser-
spiegel im Planungsbereich ist in der unmittelbaren Nachbarschaft des Zehn-
morgenweihers bereits mit nur ca. 1,5 m unter Bodenniveau sehr hoch. Des-
halb sind bei einem weiteren Anstieg zu erwartende negative Auswirkungen
auf die unmittelbare Nachbarschaft vorhersehbar. Die lokale Sickerkapazitat
des Bodens im Bebauungsareal ist durch die drastisch erhdhte Versiegelung
(5500 m2) erheblich eingeschrénkt. Die Schutzfunktion natirlicher Béden wird
so fir 60 % des Anderungsbereiches entfallen (siehe Offenlage!). Selbst bei
nur gleichbleibender kiinftiger Niederschlagsmenge muf3 diese nun von einer
weniger als nur noch halb so gro3en Flache Ubrig gebliebenem Naturboden
geleistet werden. Zudem ist die ortliche Wasseraufnahme aufgrund des durch
Abholzung nun weggefallenen Baumbestands deutlich reduziert und kann
durch die erst in Jahrzehnten voll wirksam werdende Neuanpflanzung in der
Ausgleichsflache -wenn Gberhaupt- aufgefangen und stabilisiert werden. So-
mit ist ein Anstieg des Grundwasserspiegels und eine erhéhte Hochwasser-
gefahr unvermeidbar.

Zu b))

Die Eingriffe in den Wasserhaushalt werden durch die Re-
tention, die Verdunstung und Versickerung vor Ort minimiert.
Zudem tragen die AusgleichsmalRnahmen sowie die Begri-
nungsmaflnahmen innerhalb des Plangebietes durch Schaf-
fung dauerhafter Vegetationsstrukturen zu einer Verbesserung
des Wasserhaushalts bei. Gemall Umweltbericht wird die
Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung als unguinstig so-
wie die Grundwasserneubildungsrate als sehr gering eingestuft.

Zu 6.) Elementarversicherung / Hochwasserschutz

Uberdeutlich gekennzeichnet wird zudem die prekéare Gund- und Hochwas-
serlage im geplanten Bebauungsareal durch die dringliche Forderung von
Seiten der Baubeflrworter nach geeigneten Hochwasserschutzmal3hahmen
fur das Bebauungsgebiet auf der OB-Sitzung im Herbst 21.

Als aulerst bedenklich ist die Grundwassersituation in unmittelbarer N&he
des Zehnmorgenweihers bereits eingestuft. Anfragen mehrerer Altanwohner

Zu 6.)

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, welche
durch Deiche, Schopfwerke und Hochwassermauern gegen
Rheinhochwasser geschutzt ist. Bei einem Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwi-
schen Rheinhauptdeich und Hochufer tberflutet wird. Hieraus
l&sst sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch
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beziglich Abschlusses einer Elementarversicherung wurden von etlichen
Versicherungen aufgrund des Grundwasserspiegels abschlagig beschieden.
So wird fur einen eventuellen Schadensfall der Frage nachzugehen sein, wer
fur den Wasserschaden aufzukommen hat.

IM Falle einer grof3flachigen Neuaufschittung des Gelandes ist eine entspre-
chend massive Bodenverdichtung des Gesamtareals zu erwarten.

Diese kunstliche Terrainerhéhung wird als Syntheseboden weder die Funkti-
onalitdt noch Leistungsfahigkeit eines gewachsenen Naturbodens mehr auf-
weisen (Sicker- / Speicherkapazitat). In diesem Falle sind bei zu erwartenden
hohen Niederschlagsmengen alle negativen Auswirkungen auf die unmittel-
bare Umgebung (Alten- und Pflegeheim, Altanwohner, Naherholungsweg)
zwingend auszuschliel3en.

auf Verstarkung oder Erh6hung der Hochwasserschutzanlage
ableiten. Im Bebauungsplan wurde entsprechend darauf hinge-
wiesen und ist von den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern
zu beachten.

Neben der allgemeinen Hochwassergefahr die grundsétzlich
durch die Nahe zum Rhein gegeben ist liegen keine Hinweise
auf eine spezifische erhéhte Hochwassergefahr in dem Plange-
biet vor. Auch aus den Uberflutungsberechnungen der Stadt
lassen sich keine Hinweise auf eine besondere Gefahrdung des
Bereichs ableiten.

Zu Grundwasser siehe Punkt 5.

Zu 7.) Larmbelastigung und Schadstoffemmisionen

Jede NeuerschlieBung eines Ublichen Bau- und Wohngebiets fihrt perma-
nent zu einer im Volumen deutlich erhdéhten Larmbelastigung und Schadstof-
femission (Abgas und Staub). Dies trifft unmittelbar und auf Dauer primar die
Schutzbelange des anliegenden Alten- und Pflegeheims; darlber hinaus je-
doch auch alle Anwohner im Nahbereich. Eine Bauphase mit langzeitlichen
Larm-Spitzenwerten durch Schwerverkehr ist dabei als besonders gravierend
einzustufen.

Zu 7))

Das geplante Wohngebiet mit 20 Einfamilienhdusern und zwei
Mehrfamilienhéusern fuhrt zu einer erhéhten Nutzungsintensitat
(Verkehr, Bewegungsunruhe) sowie zusatzliche Schallemissio-
nen (durch die Nutzung / Verhalten der neuen Bewohner). Die
geplanten Wohndichten stehen jedoch im Einklang mit dem Um-
feld. Fur die zwei Mehrfamilienhduser bestand auch ohne Pla-
nung Baurecht gemal § 34 BauGB. Hierflr hatte es der Bauleit-
planung nicht bedurft. Insgesamt ist mit einem Verkehrszu-
wachs von ca. 175 Kfz/24h zu rechnen. Da erst bei einer Ver-
doppelung der Verkehrsmenge und einem schalltechnischen
Zuwachs von 3 db(A) ein wahrnehmbarer Larmzuwachs erfolgt
ist bei den vorhandenen 550-600 Kfz/24h auf der LuitpoldstraRe
davon auszugehen, dass der Verkehrszuwachs auch schall-
technisch vertraglich ist.

Die benachbarte Pflegeeinrichtung wurde in die Planung aktiv
eingebunden. Bedenken wurden nicht geduf3ert. Durch die

4-126 F.MG3117

-113/125 -

Stand: 14.06.2022




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 667 ,,LuitpoldstraBe Nord“

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Wohnbebauung, insbesondere die projektierten betreuten Woh-
nungen koénnen Synergieeffekte zu der bestehenden Einrich-
tung entstehen.

Zur privaten Einfamilienhausbebauung in der Luitpoldstral3e ist
ein erheblicher Puffer durch tiefe Gartengrundstiicke vorhan-
den. Insgesamt ergeben sich hieraus fur den urbanen Kontext
aul3erordentlich vertragliche Nachbarschaften.

Das Naherholungsgebiet rund um den Zehnmorgenweiher
bleibt weiterhin flr die Anwohner des Alten-und Pflegeheims zu-
ganglich und attraktiv.

Beim Bau des Vorhabens ist durch Verwendung von Bautech-
nologien / Baumaschinen mit den Ublichen Baustellenemissio-
nen aus Staub, Schall, Erschiitterung und Licht sowie Eingriffen
durch Aushub, Bodenmodellierungen oder Bodenverdichtungen
zu rechnen, die bei der Errichtung von Wohngebauden zu er-
warten sind. Baubedingt gehen somit Stérungen aus, die auf-
grund ihrer temporaren Dauer jedoch keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir die menschliche Gesundheit der Anwohner
darstellen.

stickswert)

Zu 8.) Werteverlust fir Umgebung (Wohn-, Naherholungs- und Grund-

Hartnackig unerwahnt bleibt im Text der Offenlage die drastisch negativ ver-
anderte Nahflachenwirkung auf Bewohner des Altenwohn- und Pflegeheims,
Anwohner der Luitpoldstrae und Naherholungssuchende. Eine jahrzehnte
alte Naturlandschaft wird durch eine weitrdumig versiegelte Wohnlandschaft
mit hoher Wohndichte ,ersetzt“. Mit 5500 m? neuversiegeltem Naturboden ist
die Stadt dem Spitzenplatz auf der Liste der meistversiegelten deutschen
Stadte wieder einen guten Schritt nAhergekommen. Der im Text ausdricklich

Zu 8.)

Das Naherholungsgebiet rund um den Zehnmorgenweiher ist
weiterhin fur die Offentlichkeit fuBlaufig zugéangig und wird durch
die kunftige Wohnbebauung nicht beeintrachtigt. Einmal mehr
wird ausgeblendet, dass es auf den Privatgrundstiicken keinen
Anspruch auf Erhalt der Ba&ume gibt und auch nie eine offentli-
che Zuganglichkeit bestand. Weder fir die Nachbarschaft, noch
fur die 6ffentliche Hand. Vielmehr werden die Fakten verdreht.
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prognostizierte ,Gewinn an Naherholung® ist absurd Iacherlich und zudem ge-
radezu provokant. Der direkte Zusammenhang zwischen Wohndichte (plus
160 Bewohner!) und negativem Einfluss auf Umgebung = Werteverlust wird
nicht gesehen bzw. abgewiegelt. So wird beispielsweise im Gesamtpapier mit
keinem Wort auf den Verlust an Wohn- und Pflegewert des APH der Stadt
eingegangen, welcher durch standige Belastigung (Larm, Verkehr, Emissio-
nen), nicht nur wahrend der Bauphase, sondern von nun an dauerhatft fixiert
ist. Gut dazu passend wird der Wertverlust der Altgrundstiicke in der anlie-
genden LuitpoldstraRe ganz einfach ausgeblendet. Zudem vermindert sich
durch die Stérung des Landschaftshildes der geschatzte Naherholungswert
dieses Stadtgebiets. Bedingt durch die Abholzung verliert auch der Fu3weg,
der sudlich am Areal entlangfiihrt, sein angenehm kihles Klima, welches ins-
besonders bei den Anwohnern des APH gerne beim Spaziergang genutzt
wird.

Es ist gerade die Planung, die einen Teil der Waldflache dauer-
haft sichert und mit der Herstellung der zuganglichen offentli-
chen Ausgleichsflache zuséatzliche 6kologische Qualitaten und
Naherholungswerte fur die Offentlichkeit schafft. Denn ohne ent-
sprechende Sicherung eines Teils des Waldbestandes durch
die Planung steht dem privaten Eigentiimer das Recht auf forst-
wirtschaftliche Verwertung seines Waldbaumbestandes zu.

Durch die Begrunungsmafinahmen / Festsetzungen zur Begru-
nung im Plangebiet sowie die geforderten Mal3nahmen zur An-
pflanzung von Strauchern und Hecken entlang des 6ffentlichen
FuRweges wird eine Durchgriinung des Gebietes sichergestellt.

Ein Schattenverlust auf dem Zugangsweg ist nicht zu beflrch-
ten, da die schattenspendenden Baume die Siudseite des We-
ges saumen und nicht betroffen sind.

Durch die geplante Wohnbebauung mit ca. 20 Wohneinheiten
(EFH, DHH) und zwei Mehrfamilienhausern mit ca. je 14 WE
entsteht eine Wohndichte im Einklang mit dem Umfeld. Zur
nachsten privaten Wohnbebauung in der Luitpoldstraf3e ist ein
erheblicher Puffer durch tiefe Gartengrundstiicke vorhanden.
Insgesamt ergeben sich hieraus fir den urbanen Kontext au-
Berordentlich vertragliche Nachbarschaften.

Die beflirchtete Wertminderung bleibt eine bloRe Vermutung.
Nicht selten kommt es im Umfeld von qualitativ hochwertiger
Wohnbebauung sogar zu einer Anhebung der Bodenwerte.

Im baurechtlichen Sinne wére sie dartiber auch nur zu berick-
sichtigen, wenn sie die Folge einer unzumutbaren Beeintrachti-
gung der Nutzungsmaglichkeiten eines Grundsticks ist. Dies ist
hier nicht der Fall. Dartiber hinaus sieht die Rechtsprechung
keinen Anspruch darauf, vor jeglicher Wertminderung bewahrt
zu werden (z. B. VGH Minchen, 12.7.2012, Az.: 2 B 12.1211).
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Die Arrondierung von Flachen am Siedlungsrandbereich zu
Wohnzwecken ist planungsrechtlich zulassig. Dadurch tritt fur
die unmittelbar in der Umgebung liegenden Grundstiicke keine
Wertminderung ein.

Zu 9.) Zahlenangaben, Uberprufbarkeit, Monitoring, Kontrolle

Auffallig und kennzeichnend wird im Text nicht ein einziges Mal wenigstens
der Versuch einer zahlenmafigen Abschatzung (in %), einer Prognose flr
Eingriffs-wirkung auf Umgebungswerte wie z. B.

Larm- / Abgas- / Staubbelastung, Kleinklimaveréanderung, Temperatur-Regu-
lierungs-vermdgen, Frischluft- / Sauerstoffproduktion, geschatzter Dauer der
dringlichen Erholung des Habitats unternommen.

Mangels quantifizierbarer Gréf3en / Abschatzungen muss so folgerichtig je-
des Monitoring, jede Uberprifbarkeit und Kontrolle ins Leere laufen. Im Text
wird stattdessen stets mit diffusen Begriffen wie kaum, wenig, gering, maRig,
vernachlassigbar verbal operiert und prognostiziert, die alle somit nicht Uber-
prifbar bleiben.

Zudem fehlt die Festlegung eines verbindlichen Termins fur die frihzeitige
Anlage der dringend erforderlichen Ausgleichsflache.

Zu 9.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen des
Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB
(Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Tiere und Pflanzen, das
Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen und biotischen
Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren
Gesundheit, die Landschaft und Kultur- und Sachgtter) gepruift
und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umwelt-
bericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes
(siehe Kapitel 6).

Entsprechend 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die Gemeinde zu Gberwachen, um u. a. erhebli-
che unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfiih-
rung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeig-
nete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitét nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren. Mit den Begriffen
.Kkaum, wenig, gering, mafig* wird deutlich, dass es sich bei den
Umweltauswirkungen nicht um erhebliche Auswirkungen han-
delt.

Die Gemeinde erhélt gemal 8§ 4 Abs. 3 BauGB Informationen
von Fachbehérden, die durch inre bestehenden Uberwachungs-
systeme unerwartete Auswirkungen udberprifen. Im Fall der
Stadt Ludwigshafen als kreisfreie Stadt ist zumindest ein Teil der
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unteren Fachbehdrden (untere Naturschutzbehorde, Bauge-
nehmigungsbehorde etc.) direkt bei der Stadt Ludwigshafen an-
sassig, so dass wenig Reibungsverluste bestehen. Somit erfolgt
bereits eine fachbezogene Uberwachung der mdglichen Um-
weltauswirkungen, die die Stadt Ludwigshafen als Grundlage ih-
rer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung
des Bebauungsplans heranziehen kann.

Im Rahmen der Baugenehmigung werden umweltrelevante
Festsetzungen Uberprift und sind entsprechend umzusetzen.

Zu 10.) Bodenbelastung und Kontamination

Vollig unverstandlich, dass fir bereits identifizierte Schadstoffe wie PAK,
Benzpyren, und die Schwermetalle Zink und Blei Zahlenangaben, Grenz-
werte sowie deren Quellen fehlen. Die unspezifische Bezeichnung als Altlas-
ten / Altablagerungen lasst jede Herkunft offen, sei sie ,privater®, stadtischer
oder industrieller Natur aus Kriegs- und Nachkriegszeit. Sollten die Schad-
stoffe auch nur anteilig oder gar vorrangig aus industrieller Quelle stammen,
so ist zumindest eine Analyse weiterer industrietiblicher Schwermetalle wie

Kupfer, Chrom, Nickel, Kobalt und Quecksilber unumganglich.

Zu 10.)

Ein Teilbereich des Geltungsbereichs ist von Altablagerungen
(Hinweis auf kinstliche Auffullungen) betroffen. Die Bodenbe-
lastungen sind vor Baubeginn durch ergédnzende Untersuchun-
gen horizontal und vertikal einzugrenzen. Sanierungsmalfnah-
men sind auf die tatséchliche Nutzung abzustimmen.

Baumalinahmen, die im Bereich der nachgewiesenen Ablage-
rungen durchgeflihrt werden, sind mit der Bodenschutzbehédrde
abzustimmen und mussen fachgutachterlich begleitet werden.

Das Ingenieurbiro ITC Ingenieure Darmstadt fiihrte eine orien-
tierende Erkundung durch, die Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist.

In der Begrindung unter Kapitel 3 ,Planungsziele und -grund
satze, Altlasten sowie unter Kapitel 5.4 ,Hinweise“ wird das
Thema ,Altablagerungen / Altlasten® ausfuhrlich erlautert.
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Zu 11.) Burgerablehnung und Birgerinitiative

Dokumentierte 1101 Unterschriften ortskundiger Bulrger offenbaren ein-
drucksvoll die breite Ablehnung des Bebauungsplans 667. Die spontane Bil-
dung einer Birgerinitiative gegen die massive Abholzung des Habitats belegt
nachdricklich den Widerstand der Bevolkerung. Beides bleibt in der Offen-
lage génzlich unerwahnt, trotz im Text selbst festgelegter Verpflichtung, die
Auswirkung des Projekts auf das Umfeld sorgfaltig zu untersuchen. Erfillt die
doch sonst so gerne vielzitierte und hochgeschatzte Birgerbeteiligung hier
nur eine Feigenblattfunktion?

Zu 11)

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. In Abgrenzung zu
den politischen Gremien in denen sich der Prozess der Mei-
nungsbildung und Entscheidung organisiert hat die Bauleitpla-
nung die Aufgabe sachliche Belange zu prifen und zur Ent-
scheidung vorzubereiten. Sofern diese gebiindelt tGber die Bir-
gerinitiative (nachfolgend Bl genannt) an die Verwaltung heran-
getragen wurden sind diese auch vollstandig behandelt worden.

Im Sinne eines breiten Burgerdialoges wurde im Vorfeld und
noch vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bereits mit
der BIl, den Betreibern des angrenzenden Alten- und Pflege-
heims, Vertretern von Fachbehdrden sowie mit den Grund-
stickseigentiimern Gesprache gefihrt und regelmaRig ,Runde
Tische® einberufen.

Das Angebot der Verwaltung die Planungstiberlegungen vor Ort
in einem grof3en Kreis den Mitgliedern der Bl zu erlautern wurde
seitens der Bl ausgeschlagen.

Im Rahmen des férmlichen Bebauungsplanverfahrens wurde
weder bei der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, noch am
Er6rterungstermin vom 16.12.19 Anregungen oder Bedenken
vorgebracht.

Im Zeitraum der Offenlage sind, mit Ausnahme der BlI, keinerlei
Bedenken von Birgern vorgebracht worden.

Zahlreiche Anfragen zu Kauf und Bebauung der Grundstilicke,
die bei der Verwaltung und beim Bautrager eingegangen und
gesammelt worden sind, spiegeln eher eine positive Bewertung
des Projektes wieder.
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Zu 12.) Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwertekarte des Geodienstes RLP weist im Jahr 2016 fur den
Grolteil des Areals einen Wert von 5 €/gm als forstwirtschaftliche Flache aus.
Vor der Prasentation der ersten baulichen Entwicklungsidee des Gelandes
durch die Stadtplanung wurden 2018 die Grundstiicke mit 275 €/gm in Bau-
flache umgewidmet. (Gutachteraussschuss vom 1. Januar 2020: Mindestens
350 €/gm) Eine derartige kurzfristige Steigerung der Bodenrichtwerte in ei-
nem Naherholungsbereich verlangt Transparenz. Hier hat die Offentlichkeit
einen dringlichen Anspruch auf detaillierte Aufklarung.

Neuerdings wird ein Quadratmeter mit 380 € bewertet (Grundsteuererhebung
2022).

Ob angesichts dieser Preisexplosion das Primérziel der Stadt — Wohnraum
fur junge Familien mit limitierter Finanzkraft schaffen — Gberhaupt zu errei-
chen ist, muss stark bezweifelt werden. Vielmehr zeichnet sich jetzt schon
klar ab, dass das soziale Element der urspringlichen Idee lautlos weichen
muss.

Zu 12)

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festlegung von Bodenrichtwerten ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Bodenrichtwerte werden vom Gutachterausschuss der Stadt
festgelegt. Die Verwaltung dient hierbei als Geschaftsstelle, der
Ausschuss selbst ist jedoch ein verwaltungsunabhangiges Gre-
mium von Sachverstandigen.

Die Festlegung von Bodenrichtwerten entfaltet keine bindende
Wirkung auf das Planungsrecht und kann daher auch nicht als
Vorgriff auf die politische Entscheidung des ergebnisoffenen
Bebauungsplanverfahrens gewertet werden.

Dies ist kein plangebietsspezifisches Problem, sondern betrifft
alle Bauvorhaben in der Stadt. Die Planung sieht eine moderate
bauliche Dichte (Doppelhaus- und Einzelausbebauung) vor, be-
grenzt damit die Versiegelung und auch z.B. jene Verkehre die
die Bl unter Punkt 5 selbst noch kritisiert. Bei gleichzeitig mit der
Planung verbundenen umfassenden AusgleichsmalRnahmen
und hohen ErschlieBungskosten richtet sich das Angebot des
Bautragers fur die Einfamilienhausbebauung erkennbar nicht
explizit an Schwellenhaushalte. Gleichwohl bleiben junge Fami-
lien ein wesentlicher Adressat. Erganzt durch das Angebot von
barrierefreiem Wohnraum.

Preis- und Nachfrageschwankungen sind in der Baubranche
immer wieder zu beobachten. Die Schaffung von Baurecht
reicht Gber diesen kurzfristigen Horizont hinaus.
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13.) Erganzend zu der Begriinung formuliert die Bl noch eine eigene Fol-
genabschétzung in verkurzter Form

Vorteile der Planung
1. Schaffung neuen Wohnraums
Kurzerlauterung:

Reduzierter Druck auf Wohnraummangel im Stadtgebiet

2. Vermehrte Steuereinnahmen der Stadt
Kurzerlauterung: Entlastung des Stadtdefizits

Kenntnisnahme. Zu den weiteren Vorteilen der Planung wird auf
das Kapitel 9.1 der Planung verwiesen.

Nachteile der Planung
1. Deutlich vergroRRerte Versiegelungsflache; Verlust an Naturboden

Kurzerlauterung / Folgen:
Mit 60 % Versiegelung (5500 m2) des Baugeldndes massive Negativwirkung
auf die Aufnahmekapazitat des Bodens.

Folge: Drastisch erhohte Uberflutungsgefahr bei Starkregen auf Bauflachen
und Nachbargrundstucken. Lokale Umweltschéadigung (Klein- und Kleinstle-
bewesen; Speicherfahigkeit des Bodens)

Im Plangebiet wird eine im Allgemeinen Wohngebiet Ubliche
Gebaude- bzw. Haupt-GRZ von 0,2 bis 0,4 — in Einzelféallen 0,45
— festgesetzt. In der Summe betragt der Versiegelungsgrad mit
Hauptnutzungen 0,3 fir das gesamte Gebiet. Dies ist eine mo-
derate Dichte, entspricht auch dem Ziel eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden und liegt unter dem Wert der
Baunutzungsverordnung.

Erhoht wird diese Gebaude-GRZ durch eine maximale Gesamt-
versiegelung von 60 % einschliel3lich aller Nebenanlagen wie
z. B. Zufahrten und Garagen. Auch dieser Wert steht im Ein-
klang mit der Baunutzungsverordnung.

Da die Versickerung von Niederschlagswasser zum einen auf
den neuen Baugrundstiicken zu erfolgen hat, zum anderen auf
den unmittelbar angrenzenden Wald- und Vegetationsflachen
(Ackerflachen) stattfinden kann, ist die Versickerung und Ver-
dunstung als wesentliche Vorgdnge des Wasserhaushaltes
weiterhin grof3flachig maoglich.
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Stellungnahme der Verwaltung

Es wird dartber hinaus auf die Anmerkungen zu 4. und 5. ver-
wiesen.

2. Vorhersehbarer Grundwasseranstieg

Kurzerlauterung / Folgen:
Durch Rodung Baumverlust (50 % des Bestandes) und Wegfall des standig
Verdunstung leistenden Blattwerks.

Folge: Bedenkliche Uberflutungs- und Hochwassergefahr; Unverzichtbar:
Hochwasserschutz und Elementarversicherung. (Auf Nachfrage bei Versi-
cherungen wurde die Moglichkeit einer Elementarversicherung negativ be-
schieden!)

Neben der allgemeinen Hochwassergefahr, die grundsatzlich
durch die N&he zum Rhein gegeben ist, liegen keine Hinweise
auf eine spezifische Hochwassergefahr in dem Plangebiet vor.
Auch aus den Uberflutungsberechnungen der Stadt lassen sich
keine Hinweise auf eine besondere Geféahrdung des Bereichs
ableiten.

Wie mehrfach klargestellt dirfte der gesamte Baumbestand
auch ohne die Planung zur Holzgewinnung gerodet werden.
Durch die Planung wird ca. die Hélfte des Baumbestandes ge-
sichert und zusatzlich im Rahmen der Ausgleichsmafl3ihahme
wieder aufgeforstet.

Es wird dartber hinaus auf die Anmerkungen zu obenstehen-
den Nr. 4, 5 und 6 verwiesen.

3. Unzureichend geklarte Schadstoffbelastung

Kurzerlauterung / Folgen:

Quelle von PAK, Benzpyren und die Schwermetalle Zink (Zn) und Blei (Pb)
nicht benannt. Falls nicht bekannt, ist eine Analyse auf andere industriegan-
gige Schwermetalle wie z.B. Kupfer (Cu), Chrom (Cr), Nickel (Ni) und Cobalt
(Co) unverzichtbar.

Folge: Hohes Risiko der Bodenkontamination; erhdhtes Baurisiko.

Es wird auf die Stellungnahme zu obenstehender Nr. 10 verwie-
sen.
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4. Dauerhaft reduzierte Temperaturregulierung; Bleibender Schattenverlust

Kurzerlauterung / Folgen:
Durch Verlust von 50% des Naturgeholzes drastisch verminderte lokale Ver-
dunstungsleistung. Dauerhafter Schattenverlust auf Naherholungsweg,

Folge: Verlust fur Naherholungssuchende, besonders fir die Bewohner des
Altenwohn- und Pflegeheims.

Den im Plangebiet zu pflanzenden bzw. herzustellenden Bu-
schen, Baumen und Sukzessionsvegetationen in den Gartenfla-
chen kommen eine bedeutende Funktion als Schatten-, Feuch-
tigkeits- und Sauerstoffspender zu und mindern somit die Uber-
warmung der Flachen. Auch Festsetzungen zur Begriinung von
Flachdachern tragen hierzu bei.

Zuséatzlich wirken sich die an das Plangebiet angrenzende
Waldflache sowie Ackerflachen (offene Landschaft) positiv auf
das Kleinklima aus, da sie zu einer Besserung der Luftqualitat
durch die Filterung von Staub und gasférmigen Luftverunreini-
gungen beitragen.

Ein Schattenverlust auf dem Naherholungsweg ist nicht zu be-
furchten, da die schattenspendenden Baume die Siidseite des
Weges saumen.

5. Langzeitige Stérung des Habitats; ungeklarte Populationsregeneration im
Artenschutzgutachten

Kurzerlauterung / Folgen:

Durch grof3flachige Abholzung bedingter starker Eingriff in das Habitat. Lange
Wachstumsdauer fiir Neugeholze auf der Ausgleichsflache; offener Termin
fur deren Anlage. Regeneration storende 30m Schneise zwischen Anpflan-
zung und Restwald. Fehlende Prognose fir Populationsschwund und unge-
klarte Regenerationsdauer der Population.

Folge: Umweltschadigung und Habitat- / Biotopschwachung

Die Planung fuhrt zu einem Eingriff in den Lebensraum im Um-
feld des Zehnmorgenweihers, der aber auch ohne die Planung
moglich und sogar noch starker hatte ausfallen konnen. Die Pla-
nung tragt damit zum dauerhaften Schutz bei und wertet den
Lebensraum durch die AusgleichsmafRnahmen sogar auf.

Es wird aul3erdem auf die Stellungnahmen zu Nr. 3 verwiesen.

6. Permanent erhthte Emissionen (Abgas, Staub, Larm)

Kurzerlauterung / Folgen:
Dauerhaft gestiegener Larmpegel durch Verkehr und Wohnen. Durch die
hohe Wohndichte (x-mal grosser als in der angrenzenden Luitpoldstr.) steigt

Das geplante Wohngebiet flhrt zu einer erhéhten Nutzungsin-
tensitat (Verkehr, Bewegungsunruhe) sowie zusatzliche Schal-
lemissionen (durch die Nutzung / Verhalten der neuen Bewoh-
ner). Die geplanten Wohndichten stehen jedoch im Einklang mit
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die Abgas- und Staubbelastung im Areal und Umgebung bleibend an. Deut-
lich reduzierte Filtrations- und Adsorptionskraft durch starken Blattwerksver-
lust bedingt durch die Abholzung.

Folge: Dauerhafte Minderung des Wohnwerts fir Altanwohner und Alten- und
Pflegeheim.

dem Umfeld. Zur nachsten privaten Wohnbebauung in der Luit-
poldstral3e ist ein erheblicher Puffer durch tiefe Gartengrundsti-
cke vorhanden. Insgesamt ergeben sich hieraus fur den urba-
nen Kontext auf3erordentlich vertragliche Nachbarschaften.

Die Pflegeeinrichtung wurde in die Planung aktiv eingebunden.
Bedenken wurden nicht geauf3ert. Durch die Wohnbebauung,
insbesondere die projektierten betreuten Wohnungen kénnen
Synergieeffekte zu der bestehenden Einrichtung entstehen. Das
Naherholungsgebiet rund um den Zehnmorgenweiher bleibt
weiterhin fir die Anwohner des Alten-und Pflegeheims zugéng-
lich und attraktiv.

Es wird auf die Stellungnahme zu Nr. 7 und 8 verwiesen.

7. Dauerhaft negative Nahflachenwirkung; Verlust naturnaher Randlage fur
die Altanwohner

Kurzerlauterung / Folgen:

Abholzung und ,Ersatz“ durch Beton und Stein fuhrt zu bleibend negativer
Nahflachenwirkung fiir Stadtteilbewohner sowie dauerhaftem Verlust der na-
turnahen Randlage fiir Altgrundstiicke. Von Stadtplanung als Werte gar nicht
erkannt und in der Offenlage nicht berticksichtigt.

Folge: Dauerhafte Minderung des Wohnwertes fiir Altanwohner und Alten-
und Pflegeheim

Es wird auf die Stellungnahme zu Nr. 8 verwiesen.

8. Fehlende / unzureichende Zahlenangaben

Kurzerlauterung / Folgen:
Keine Uberprifbaren Zahlenangaben zu sensiblen Schadstoffen (PAK, Benz-
pyren, Schwermetallen) sowie deren Quellen und Grenzwerten. Keine Anga-

Aus den Erkenntnissen des Planverfahrens ergeben sich keine
Hinweise auf mdgliche Gesundheitsrisiken.

Es wird auf die Stellungnahme zu Nr. 3, 7, 8 und 10 verwiesen.
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ben zum erwartbaren Larmpegel, zu erh6hter Staub- / Abgasbelastung, Tem-
peraturregulierungsverlust, reduzierter Frischluftproduktion, Dauer der Habi-
tatserholung etc. Keine CO2-Nettobilanz. Stattdessen nur diffuse Verbalprog-
nosen wie geringfiigig, maRig, vernachlassigbar etc.

Folge: Durch Fehlen von Nach- und Uberpriifungsmaglichkeiten und allseiti-
gem Kontrollverlust erhdhtes Gesundheitsrisiko.

Beziiglich Kontrolle und Monitoring wird auf das Kapitel 6.4 die-
ser Begrindung verwiesen.

9. Fehlende wirtschaftliche Kenndaten

Kurzerlauterung / Folgen:

Eine verabredete vergleichende wirtschaftliche Betrachtung der 3 Bebau-
ungsvarianten im Plangebiet mit messbaren Kenndaten fehlt. Entscheidungs-
kriterien der Stadtplanung fiir Planvariante 3 nicht erkennbar.

Folge: Fehlende Akzeptanz bei Burgern des Stadtteils und der BI; Bleibender
Verlust an Vertrauen in stadtische Entscheidungen

Im Rahmen von frihzeitigen Gesprachen (noch vor Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens) mit der Bl, Vertretern des Forst-
amtes, Artenschutzgutachter sowie Grundstiickseigentimern
wurden Planungsvarianten erarbeitet, erlautert und diskutiert.
Es wurde eine stadtebauliche, artenschutzrechtliche sowie wirt-
schaftliche Konfliktanalyse vorgenommen und Vor- und Nach-
teile der Planungsvarianten aufgezeigt und letztendlich die Va-
riante ausgewahlt, die den groften Gestaltungsspielraum fur
eine kinftige Wohnbebauung zulasst.

Alle Entscheidungen wurden in Gremien offentlich und transpa-
rent diskutiert. Entscheidungsgrundlagen wurden im Internet
zur offentlichen Einsicht bereitgestellt. Direkte Ansprechpartner
wurden benannt und Dialogbereitschaft der Verwaltung auch
auBBerhalb der férmlichen Verfahrensschritte signalisiert.

Es wird auf die Stellungnahme zu Nr. 1 und 11 verwiesen

10. Wertverlust Altgrundstiicke Luitpoldstrasse

Kurzerlauterung / Folgen:

Entzug der Naturrandlage fir angrenzende Altgrundstiicke mit o. g. Nega-
tiveffekten und deren Wertverlust von Stadtplanung nicht gesehen und in Of-
fenlage nicht aufgezeigt. Auf 102 Seiten Text wird mit keinem Wort auch dies

Es wird auf die Stellungnahme zu Nr. 8 verwiesen.
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schutzwirdige Gut erwahnt trotz Eigenverpflichtung (S. 36, Zitat: ,Des Wei-
teren missen die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Umgebung
(Altenheim, Wohnbebauung) betrachtet werden®)

Folge: Materielle Einbul3e der Grundstlicksbesitzer

11. Verschwiegene Birgerablehnung

Kurzerlauterung / Folgen:

Die Ablehnung des Bebauungsplans dokumentiert durch 1101 Unterschriften
ortskundiger Burger sowie die spontane Bildung einer Burgerinitiative bleibt
unerwahnt.

Folge: Bleibender Verlust an Vertrauen und Akzeptanz stadtischer Entschei-
dungen

Aufgestellt wurde die Unterschriftenliste bereits ganz zu Beginn
des Verfahrens, als noch keinerlei Inhalte zur kiinftigen Planung
vorlagen. Die offensive, dialogorientierte und transparente In-
formationsarbeit der Verwaltung zu einem sehr frihen Pla-
nungszeitpunkt mag ein Grund dafir sein, warum es im Rah-
men der formlichen Verfahrensschritte kaum Einwande aus der
Offentlichkeit gab.

Es wird auf die Nr. 1 und 11 verwiesen.

12. Leerstandenutzung

Kurzerlauterung / Folgen:

Langzeitige Leerstande an Wohnraum Bebauungsflachen im Ortsteil wurden
aufgezeigt und dokumentiert. (Bsp. ARAL-Tankstelle, Sternstrasse) Aktivita-
ten zu deren Nutzung nicht erkennbar.

Folge: Langer leerstehender Wohnraum und langer ungenutzte Bebauungs-
flachen

Die Priifung von Leerstanden auR3erhalb des Plangebietes ist
nicht Bestandteil des Verfahrens.

Die von der Bl aufgeflihrten Leerstdnde wurden seitens des Be-
reichs Stadtplanung dennoch Uberprift, Eigentimer ange-
schrieben und deren Nutzungsabsichten abgefragt. Gesprache
Uiber die Nachnutzung wurden angeboten. Das Angebot blieb in
allen Fallen ungenutzt.
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