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Anfrage der SPD-Ortsbeiratsfraktion
Erhaltung der Geschosshohe von Siedlerhduser in der Niederfeldsiedlung

Vorlage Nr.: 20236518

Stellungnahme Bereich Stadtplanung

Die Niederfeldsiedlung liegt fast vollstdndig innerhalb der Geltungsbereiche der beiden Be-
bauungsplane Nr. 523 'Niederfeld Sud' und 524 'Niederfeld Nord'. Wesentliches Ziel der Pla-
ne ist der Erhalt der Grundstruktur der Siedlung unter Berlcksichtigung heutiger Wohnbe-
durfnisse. Ein wesentlicher Punkt ist dabei die Erkennbarkeit der Siedlungshauser, die ent-
lang der Stralen, zumeist traufstandig, durchweg als Doppelhauser errichtet wurden.

Mit dem Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplane am 18.06.2018, nach Vorstellung im
OBR Gartenstadt am 08.06.2018, wurde dies auch als ein Ziel der Planung definiert. Konkre-
tisiert wurde es dahingehend, dass Zone A (der Bereich, in dem entlang der Stralen die
Siedlungshauer errichtet wurden), Trauf- und Firsthdhen sowie die Dachneigung zweier zu-
sammengehorender Doppelhaushélften gleich sein mussen. Geringfugige Abweichungen
aufgrund energetischer Sanierung sind hierbei zulassig.

Mit dieser Festsetzung ist auch eine Aufstockung bis zu einer Zweigeschossigkeit zulassig,
sofern beide Nachbarn diese gleichzeitig beantragen und umsetzen. Hierdurch werden Ent-
wicklungsmaoglichkeiten im Rahmen der gewtinschten Nachverdichtung geboten.

Diese Festsetzungen sind flr die Bereiche 1 und 3 der Lageplane zu beiden Aufstellungsbe-
schlussen vorgesehen, sowie noch fur den Bereich 4 im Lageplan fur den Bebauungsplan
Nr. 523 Niederfeld Sud (siehe Anlage).

In den Teilbereichen, in denen die Siedlungshauser als Einzelhduser giebelstandig errichtet
wurden, z.B. in einem Teilbereich nordlich der Petersstralle, ist eine Traufhohe von 4,5 m
und eine Firsthéhe von 9,2 m vorgesehen (£ Bereich 2).

Die ruckwartigen Anbauten in Zone B durfen hoher errichtet werden. Hier ist eine zulassige
Traufhéhe von 6,25 m vorgesehen. Der First darf in den Bereichen 1 und 3 maximal so hoch
wie der des jeweiligen Siedlungshauses sein, im Bereich 2 maximal 9,5 m.

Im Bebauungsplan Nr. 523 'Niederfeld Sid' war aufgrund der Grundstlckslage am Gebiets-
rand (Bereich 3) bzw. mit beidseitiger ErschlieBung (Bereich 4) noch die Definition einer Zo-



ne C notwendig, mit einer Traufhéhe von maximal 4,2 m und einer maximalen Firsthéhe von
9,0 m.
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Anlage
Lageplane zum Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplane Nr. 523 und Nr. 524

Bebauungsplan Nr. 523 'Niederfeld Sud'
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Bebauungsplan Nr. 524 'Niederfeld Nord'
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