
Aktueller Stand der Vorbereitungen zur Entwicklung des 
Umfeldes der Helmut-Kohl-Allee

20.11.2023

Sonja Müller-Zaman



Stadtentwicklungsausschuss 20.11.20232

Agenda:

• Bestandsanalyse und Quartiersstrategie – Morgenstadt-Initiative und Fraunhofer 
IAO (2021) Förderung durch ExWoSt-Mittel

• Machbarkeitsstudie – Humpert & Kösel-Humpert (2022)

• Kurzstudie zu den Gründungsmöglichkeiten – Mayer-Vorfelder Dinkelacker (2022)
  Förderung durch ExWoSt-Mittel

• Bezug zu ISEK/Grünvernetzung      
  Förderung durch ISEK-Mittel

• Werkstattverfahren
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Morgenstadt City Index

Lebenswert:
Arbeitslosenquote, Mietbelastungsquote, Ärztedichte, Einbruchsquote, 
ÖPNV-App, Nutzung ÖPNV, Radfahrersituation, Online-Services, 4G-
Netzabdeckung

Resilienz:
Schuldendienstquote, Anteil eigener Einnahmen, Anteil größter 
Arbeitgeber, Konzept & Budget Katastrophenfälle, 
Klimaanpassungsstrategie

Umwelt:
CO2-Emissionen, Anteil erneuerbarer Energien, 
Grünflächenverfügbarkeit, Abfallmengen, Luftqualität, Wasserverbrauch

Innovation:
Gewerbean-/abmeldungen, Patente, wissensintensive Arbeitsplätze, 
Open Data
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Lebenswert:
+ Geringe Mietbelastungsquote, gute ÖPNV-App, hohe 4-G 
Netzabdeckung
- Geringe Ärztedichte, geringe ÖPNV-Nutzung

Resilienz:
- Niedriger Anteil eigener Einnahmen an 
Gesamteinnahmen, hoher Anteil größter Arbeitgeber an 
Gesamtbeschäftigung

Umwelt:
+ Hoher Anteil erneuerbarer Energien am Strommix, 
geringe produzierte Abfallmengen pro Kopf, gute 
Luftqualität
- Keine Daten zu CO2-Emmissionen pro Kopf/a

Innovation:
+ hohe Anzahl eingetragener Patente
- Rückläufige Gewerbeanmeldungen
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Humpert & Kösel-Humpert, 2022
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Humpert & Kösel-Humpert, 2022



Stadtentwicklungsausschuss 20.11.202310

Q1

Q2

Q6

Q5

Q3

Q4

c

a

Testentwurf B

Sonja Müller-Zaman

Humpert & Kösel-Humpert, 2022
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Kurzstudie zu den Gründungsmöglichkeiten in den zukünftigen Baufeldern

 Alle Baufelder sind trotz der vorhandenen Unterflurbauwerke zur Bebauung geeignet
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Mayer-Vorfelder-Dinkelacker, 2022
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Mahl-Gebhard-Konzepte, 2022
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Bezug zum Integrierten Städtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) 
„Mitte/Innenstadt“ – Aufzeigen der Potenziale von Grünvernetzungen 
durch das Büro Mahl-Gebhard-Konzepte aus München
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Anpassung an Starkregen und Dürreereignisse

UFZ-Newsletter, Juni 2021
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Ausblick

(Planfeststellungsbeschluss vom 14.08.2023)

• 2024: Durchführung eines städtebaulichen Werkstattverfahrens (Grundlage für die 
weitere Bauleitplanung)

• Ab 2025: Bauleitplanung
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Werkstattverfahren

• Was ist ein Werkstattverfahren?

• Ausarbeitung einer übergeordneten Vision mit Fokus auf den Themen „Wohnen“, 
„Bildung“, „Gewerbe“, „Mobilität“ und „Klima/Umwelt“.

• Beauftragung von bis zu 4 Stadtplanungsbüros 

• Begleitung durch ein Fachbüro für städtebauliche Planungswettbewerbe 
      (a:dk –Architekten Datz Kullmann aus Mainz)

• Formulierung der Aufgabenstellung unter Berücksichtigung der gewonnenen 
Erkenntnisse

• Beurteilung der finalen Entwürfe durch einen Fachbeirat (Vertreter und Experten 
unterschiedlicher Disziplinen) und einen Sachbeirat (lokale Repräsentanten aus Politik 
und Wirtschaft).
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Zusammenstellung 
Beurteilungsgremium

Beginn 
Teilnahmewettbewerb

Struktur und Zeitplan des Verfahrens

April

2024

Mai

Bewerbungsfrist 
Teilnahmewettbewerb

Auswahl der 
Büros

Juni

Ausarbeitung 
Aufgabenstellung

Februar MärzJanuar
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4. Kolloquium1. Kolloquium

Bearbeitungsphase
(ca. 5 Wochen)

Bearbeitungsphase
(ca. 5 Wochen)

Bearbeitungsphase
(ca. 5 Wochen)

Ergebnis-
dokumentation

Vorstellung 
Aufgabenstellung/
Ortsbesichtigung

September Oktober November Januar Februar

Vorstellung 
Konzeptansätze

Vorstellung 
Konzepte

Vorstellung 
finale Konzepte

Bewertung durch das 
Gremium

3. Kolloquium2. Kolloquium

Struktur und Zeitplan des Verfahrens

2024 2025

Dezember
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